





A hatérozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2022. évi bérleti dij
bevételét. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakésok ¢s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz6016 1993. évi LXXVIIL. térvény 38. § (1) bekezdése értelmeében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdoniban 41l nem lakéds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasénak
feltételeir6l sz016 35/2013. (V1.20.) nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott
feladat- €s hataskor megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Bizottsagot
jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 01j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részér6l torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet
hatdrozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatérozni. A hataskorrel rendelkezd
bizottsdg a bérbead6i dontés meghozatalakor a képviselo-testiileti hatarozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerz6dés megkotését
megel6zden kiteles a bérbeadénak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6sszeget Gvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzddés megkotését kdvetden
kozjegyz6 el6tt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Rendelet 29. §-a alapjan hatarozott idére kotott bérleti szerz6dés meghosszabbitisira e
rendeletben foglalt feltételek alapjan a bérbeadd szervezet jogosult abban az esetben, ha a
bérlének nincs az Onkormanyzattal, vagyonkezelével, bérbeadd szervezettel szemben fennalld
tartozasa. Ebben az esetben a bérl a lejaré bérleti szerz6désben foglalt azonos feltételek (bérls,
bérleti jogviszony id6tartama, bérleti dij mértéke, tevékenységi kor) mellett jogosult a bérleti
szerz6dés meghosszabbitasara. Az Onkormanyzattal, bérbead6 szervezettel szemben fennalld
tartozasnak mindsiil a bérleti dij hatralék rendezésére kotétt részletfizetési megallapodas is.
Ett6l eltérd esetben a bérbeadoéi jogokat gyakorlo hataskorrel rendelkezo bizottsag dont.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI torvény 11. § (10) bekezdése szerint a nemzeti
vagyon hasznositdsira vonatkozé szerzodés csak természetes személlyel vagy atlathatd
szervezettel kothetd. A hasznositasra irdnyuld szerzédés hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves
hatdrozott idére kéthetd, amely idészak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbitd
abban az esetben, ha a hasznositasra jogosult valamennyi kotelezettségét szerz6désszeriien,
késedelem nélkill teljesitette. E bekezdés szerinti korlatozas nem vonatkozik az 4llammal,
koltségvetést szervvel, dnkormanyzattal vagy dnkormanyzati tarsulassal kotott szerzodésre.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (V1.19.) szdmu hatérozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képvisels-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szoigal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik
a bérleti dij meghatarozasa. Raktarozasi tevékenységhez kapcsolddoé bérleti dij szorzd 6 %.

A veszélyhelyzet kihirdetésérol szold 27/2021. (1.29.) Kormanyrendelet 1. §-a értelmében a
Kormany az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tdmeges megbetegedést okozd SARS-
CoV-2 koronavirus  vildgjarvany (a  tovdbbiakban:  koronavirus  vilagjarviny)
kovetkezményeinek elharitasa, a magyar allampolgarok egészségének és életének megdvasa
érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdet ki.
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A 609/2020. (XI1.18.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdése alapjan a veszélyhelyzet megsziinését
kovetd kilencvenedik napig a nemzeti vagyonrdl szol6 torvény rendelkezéseitdl eltéréen az
dllam vagy helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1év$ lakds tekintetében fennallo lakéasbérleti
szerz6dés, illetve az dllami vagy 6nkormanyzati tulajdoni helyiség tekintetében fennallé bérleti
szerz0dés tartalma nem moédosithatdé ugy, hogy az a bérleti dij megemelését eredményezze.
Fentiekre tekintettel a bérleti szerz0dés csak abban az esetben hosszabbithaté meg, ha a bérleti
dij a veszélyhelyzet megsziinésétél szamitott 90 napig a jelenlegi bérleti dijon Kkeriil
megallapitasra.

A Korm. rendelet 1. § (2) bekezdése szerint a veszélyhelyzet megsziinését kovetd kilencvenedik
napig a nemzeti vagyonrol szold toérvény rendelkezéseitdl eltérdéen az éallam vagy helyi
onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakas tekintetében fennalld lakasbérleti szerzodés, illetve az
allami vagy 6nkormanyzati tulajdonu helyiség tekintetében fennalld bérleti szerzédés tartalma
nem mddosithaté ugy, hogy az a bérleti dij megemelését eredményezze.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérleti szerzédésének
meghosszabbitasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ......./2021. (XIL.01.) szamu

hatarozata

Budapest VIII. keriilet, Stahly utca 1. szam alatti nem lakas céljara szolgalo helyiség
bérleti szerzddésének meghosszabbitasirol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1. hozzdjarul a Budapest VIII. keriilet, Stahly utca 1. szam alatti 36438/0/A/46 hrsz.-u,
tulajdoni lapon 26 m? alapteriilet(i, utcai bejaratu, pinceszinti nem lakas céljara szolgalo
helyiségre  sz0l6  bérleti  szerzédés meghosszabbitisihoz NAGYGABOR
Cipészmiihelye Kft-vel (székhely 1088 Budapest, Vas utca 3.; cégjegyzékszam: 01-09-
892856.; adészam: 14187793-2-42.; képviseldje: Dr. Szamadé Krisztina {igyvezetd) 2026.
december 31-ig sz6l6 hatdrozott idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével raktarozas
céljara a veszélyhelyzet megsziinését koveté 90. napig bezarédlag a jelenleg fizetett
10.046,- Ft/hé + AFA Osszegen, a veszélyhelyzet megsziinését kovets 91. naptél
kezdédben a szamitott 20.350,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi
dijak dsszegen.

2. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerzédés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonéban allé nem
lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.)
Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfelels
ovadék feltoltését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elétt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairdsat vallalja a leend6 bérlé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: a 2.) pont esetében 2021. december 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
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