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ELOTERJESZTES
A Tulajdonom Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet- hasznositasi Bizottsig
- 2021, december 1 {ilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Ulléi 0t 66/B. szam alatti nem lakas céljara
- szolgdlé helyiség bérbeadisira vonatkozé nyilvinos egyfordulés palyazat ,
- eredményének megallapitisara és palyazat ismételt kiirasara :

ElGterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont  Zrt,  Novaczki = Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgatod R
Készitette:  Nagy Laszl6 referens
A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.
A dontés elfogaddsahoz egyszer(i szavazattSbbség sziikséges.
Meliékletek: 1. sz. melléklet Bontdsi jegyzokdnyv
2. sz. melléklet Palyazati dokumentacio
3. sz. melléklet Ertékbecslés, aktualizalisa

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag!
L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Ulléi dt 66/B. szam alatti
36273/0/A/46 helyrajzi szamu, 57 m? alapteriiletii, utcai bejarat(, foldszinti nem lakas céljara
szolgalo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban izlethelyiség megnevezéssel szerepel.

Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdélkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdga 230/2021. (X. 06.) szamu
hatérozatdban dontdtt ismételt nyilvanos egyfordulos palyazati kiirasarél az alabbi
feltételekkel:

A palyazat celja a Budapest VIIL keriilet, Ulléi Git 66/B. szam alatti 36273/0/A/46 helyrajzi
szamn, 57 m® alapteriiletli, utcai bejarata, foldszinti nem iakas celjara szolgalo helyiseg
bérbeadasa. : o v

A minimaélis bérleti dij sszege: 109.830,- Ft/h6 + AFA.

A palyazat biralati szempontjai:

- a bérleti dij dsszege (sulyszam: 9)

- a palyédzok altal vallalt bérleti dij elore, egy osszegben torteno megﬁzetese mm 1 ho - max.
10 hoé (stlyszam: 1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhaté pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvezdbb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszerii aranyositas
modszere szerint. A minimalisan adhaté pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanléasra adott értékelési pontszamot a Kiird megszorozza a hozza tartozo sulyszammal a
szorzatokat pedlg ajanlatonkent osszeadja R ' : v : :




Az egyes részszempontok:

1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)
Kiir6 eldirja Palyazd szamdra, hogy ajanlatéban az ajanlott bérleti dijat nettd Ft/hé
mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.
A Palyazd ajanlatdban megjelolt bérleti dij legalabb 109.830,- Ft/h6 + AFA. A
részszempont stlyszama: 9.
Kiird az ajanlott bérleti dijakat nett6d 6sszegiik alapjan hasonhtja Ossze egymassal.
A legmagasabb bérleti dij a tegkedvezébb Kiiré szamdra, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 hé
—max. 10 ho.

Kiird a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max.
10 pont), ahany honap bérleti dij egy 6sszegli megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont
sulyszama: 1.

Kiird kikéti, hogy az ingatlanra raktarozas és muhely tevékenység kivételével valamennyi
szeszarusitas nélkili tevékenységre adhato be palyazat.

Kiir6 kikéti, hogy palyazonak a kozmilvek lizemképességének allapotat feltil kell
vizsgdltatnia haszndlatbavétel el6tt.

Kiir6 kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazo hatarozott idore kot bérleti szerzodést, az a
bérbeadd ilyen iranyt dontése esetén a nemzeti vagyonrol szold torvény rendelkezéseire
figyelemmel meghosszabbithato.

A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfeleléen a Budapest
Fovaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan, a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (a tovabbiakban: Bonyolitd) ugyfélfogadasra szolgaléd
helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorményzat és a Bonyolité honlapjan,
tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolité rendelkezésére 4ll6 egyéb internetes hirdetési
portalon. A palyazati felhivas kozzétételének napja 2021. oktdber 7., az ajanlat benyujtasanak
hatarideje 2021. november 3. napja volt, a palyadzat bontasara 2021. november 4. napjan kerlilt
sor. A rendelkezésre allo hataridbig a palyazati dokumentaciot egy érdekl6dd sem vasarolta
meg, az ajanlati biztositékot hatéridére senki nem fizette meg, palydzat nem kerdilt
benyujtasra.

A fent leirtakra figyelemmel a palyazatértékelé bizottsag javasolja, hogy a Budapest VIIL
keriilet, Ull6i &t 66/B. szam alatti 36273/0/A/46 helyrajzi szamu 57 alapteriilets, utcai
bejarata, foldszinti, nem lakds céljara szolgalé helyiség tekintetében az Onkorményzat
tulajdonaban allé ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak atruhazasara vonatkozo
versenyeztetés szabalyair6l szolé 45/2019. (IL.21.) sz&mi hatdrozat 47. a.) pontja szerint
nyilvanitsa az eljarast érvényesnek, de eredménytelennek, tekintettel arra, hogy az eljaras
soran érvényes palyazat benyujtasara nem kertilt sor.

A tarsashazban dsszesen 51 db albetét keriilt kialakitasra. Ebbol dnkormanyzati tulajdonban
van 2 db nem lakas céljara szolgalo helyiség, az onkormanyzati tulajdoni hanyad 226/10.000.
Az épiilet nem szerepel a bontésra kijelolt ingatlanok listajan.

A helyiség 2020. aprilis 29-én keriilt vissza az onkormanyzat birtokaba, azota bérbeadas tjan
nem hasznositott.

Az ingatlan egy légterti iizlettérbdl, egy mosd6-WC helyiségbdl, valamint egy raktar
helyiségb6l all. A helyiség fiitése hazkozponti rendszerii, lemezradidtoros hdleadassal. A
vizes helyiségek a csempeburkolat felett vizesedési nyomok talalhatoéak. Elektromos-, és
vizoraval ellatott a helyiség. Kdzepes milszaki, jo esztétikai allapotu.




‘. Az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége vizoras helyiségre vonatkozéan
23.760,- Ft/hé.

A HESZTIA 2000 Bt. (Leveleki Tiinde) altal 2021. aprilis 6. napjan készitett, Rartfai Laszlé
igazsaglgyi szakért6 altal 2021. aprilis 22. napjan jovahagyott és 2021. szeptember 23. napjan
aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 31.380.000,- Ft (570.500, - Ft/m?).

Az Onkorményzat tulajdonaban allé ingatlanvagyon hasznositdsara, tulajdonjogénak
atrubdzdséara vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl sz616 45/2019. (11. 21.) szamu Képviselo-
testiileti hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem
lakas céljara szolgalo ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a
Képviselo-testiilet nem lakds céljara szolgdld ingatlanok bérleti dijardl szold hatérozata
“alapjan kell megallapitani. Az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolé 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet 7. §
(1) bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni,
ha a bekoltoztethetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 millié forintot.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé6 nem lakas céljara szolgald helyiségek, telkek, gépkocsi-
beallok, egyéb dologbérletek bérleti dijardl szold 248/2013. (VL 19.) szami Képvisels-
testiileti hatarozat (tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a
helyiség bérbeaddsara versenyeztetés vagy palyazat atjan keril sor, a minimalis bérleti dijat a
helyiség AFA nélkiili bekoltozheté forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet
meghatarozni. Nyilvanos palyaztatas esetén onkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij
alacsonyabb forgalmi értéken is meghatdrozhato, amely nem lehet kevesebb 50%-nal. A Kt.
hatarozat 7. pontja értelmében, a forgalmi érték 50%-a figyelembevételével, a 6%-os
szorzéval szémitott bérleti dij sszege 78.450,- Ft/hé + AFA.

A minimalis bérleti dij 50%-ban torténé megallapitasat azért javasoljuk, mivel a helyiség
internetes hirdetését tobb mint haromszazan tekintették meg, azonban konkrét palyazat nem
érkezett.

Javasoljuk a Budapest VIIL. keriilet, Ull6i ut 66/B. szam alatti 36273/0/A/46 helyrajzi
szamu, 57 m® alapteriiletii, utcai bejaratt, foldszinti nem lakds céljara szolgald helyiség
bérbeadasara vonatkozo, nyilvanos, egyfordulos palyazati felhivds kiirasat, az aldbbiak
szerint:

A palyazat celja a Budapest VIIL keriilet, Ull6i at 66/B. szam alatti 36273/0/A/46 helyrajzi
szamu, 57 m’ alapteriiletli, utcai bejaratl, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiseg
bérbeadasa.

A minimalis bérleti dij 6sszege: 78.450,- Ft/hé + AFA.

A palyazat birdlati szempontjai:

- a bérleti dij 6sszege (sulyszam: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti dij elore egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 ho — max.
10 ho (stlyszadm: 1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhatdé pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvezObb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszerii ardnyositas
modszere szerint. A minimélisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot a Kiir6 megszorozza a hozza tanozo sulyszamma} a
szorzatokat pedig ajanlatonként osszeadja - :

Az egyes részszempontok:




1.) bérleti dij (netto Ft/ho) ,
Kiiré eldirja Palyazo szamara, hogy ajénlatdban az ajanlott bérleti dijat netto Ft/ho
mértékegységben, €s az AFA feltiintetésével kell megadni.
A Palyazé ajanlataban megjelolt bérleti dij legalabb 78.450,- Ft/ho + AFA. A
részszempont sulyszdma: 9.
Kiiré az ajanlott bérleti dijakat nettd 9sszegiik alapjan hasonlitja dssze egymassal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvez6bb Kiiré szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok altal vallalt bérleti dij eldre, egy Gsszegben torténd megfizetése, min. 1 ho
-~ max. 10 hé.

Kiirg a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max.
10 pont), ahany honap bérleti dij egy 9sszegl megfizetését véllalja a Palyazo. A részszempont
sulyszama: 1.

Kiiro kikoti, hogy az ingatlanra raktirozas és mihely tevékenység kivételével valamennyi
szeszarusitas nélkili tevékenységre adhato be palyazat.

Kiir6 kikéti, hogy péalyazonak a kozmivek iizemképességének allapotat feliil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel el6tt.

Kiird kikéti, hogy amennyiben a nyertes palyazé hatarozott idére kot bérleti szerzodést, az a
bérbeadd ilyen irdnyG dontése esetén a nemzeti vagyonrdl szo6lo torvény rendelkezéseire
figyelemmel meghosszabbithato.

A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfeleléen a Budapest
Foévéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan, a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (a tovabbiakban: Bonyolito) ulgyfélfogadasra szolgéald
helyiségében, a Jozsefvaros cimu helyi lapban, az Onkormanyzat és a Bonyolité honlapjan,
tovdabba az Onkormanyzat és a Bonyolitd rendelkezésére all6 egyéb internetes hirdetési
portalokon javasoljuk kézzétenni.

I1. A beterjesztés indoka

Az Onkormanyzati tulajdont, nem lakas céljara szolgalo lres helyiség bérbeadasara kiirt
nyilvanos palyazat lezarasahoz, az eredmény megallapitasdhoz, valamint ismételt péalyazat
kiirasdhoz bérbead6éi dintés sziikséges, amely dontés meghozatalara a tisztelt Bizottsag
jogosult.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A dontés célja az ingatlanra vonatkozd péalyazat eredményének megallapitdsa, valamint
1smételt palyazat kiirasa.

A dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

A Képvisels-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabadlyzatardl szolo 36/2014.
(X1.06.) dnkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg dont az Onkormanyzat
tulajdonaban allé6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo
onkormanyzati rendeletben, az Onkorméanyzat tulajdonaban 4llo lakasok elidegenitésérdl
sz6l6 Onkormanyzati rendeletben, az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 onkormanyzati rendeletben, valamint a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz616 6nkormanyzati rendeletében meghatarozott tulajdonosi hataskorokben.
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" A Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
‘gyakorlasardl sz6l6 66/2012. (X11.13.) szdml dnkormanyzati rendelet (Vagyonrendelet) 7. §
(2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képviselé-testiilet hatarozata mast
nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatérozza meg, hogy melyik versenyeztetési
eljarast kell alkalmazni.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadasinak
feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI. 20.) énkorményzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja
értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltdztethetd
forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 millié forintot.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositasdra, tulajdonjoganak
atruhdzasara vonatkozo6 versenyeztetés szabalyairol sz616 45/2019. (11. 21.) szamu Képviselo-
testiileti hatarozat (a tovébbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) tartalmazza, hogy az
Onkorményzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositisa és tulajdonjoganak atruhazésa
esetén a hasznosito és a tulajdonjogot szerzd személyének kivalasztasara kell alkalmazni, ha a
versenytargyalés tartasa jogszabaly alapjan kotelezd, vagy a tulajdonosi joggyakorld eléirta,
hogy a vagyonelemet versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy a tulajdonjogot
atruhdzni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 49. pontja értelmében, palydzat eredményérdl, a nyertes
ajanlattevd személyérdl, és ennek alapjan a szerz6dés megkotésérdl a Kuro a bontastol
szamitott 60 napon beliil jogosult €s koteles.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatarozat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

Budapest Jozsetvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi ¢és Kozterilet-hasznositasi Bizottsiga .../2021. (XIL01.) szami
hatdrozata

a Budapest VIII. keriilet, Ull6i it 66/B. szam alatti nem lakas céljara szolgalé helyiség
bérbeadasara vonatkozo6 nyilvanos egyfordulds palyazat eredményének megallapitasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag tigy dont, hogy a

1. Budapest VIIL keriilet, Ulléi uit 66/B. szam alatti 36273/0/A/46 helyrajzi szam® 57 m?
alapteriiletu, utcai bejaratd, foldszinti, nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasarol
sz0l6 nyilvanos, egyforduldés palydzatot érvényesnek, de palydzé hianyiban
eredménytelennek nyilvanitja.

2. hozzajarul a Budapest VIIL. keriilet, Ull6i it 66/B. szam alatti 36273/0/A/46 helyrajzi

szamu, 57 m* alapteriiletii, utcai bejaratt, féldszinti nem lakéds céljara szolgald helyiség
nyilvanos, egyfordulos palyazat atjan torténd bérbeadasahoz.

3. elfogadja a hatdrozat mellékletét képez6 a Budapest VIIL keriilet, Ull6i it 66/B. szam
alatti 36273/0/A/46 helyrajzi szamv, 57 m? alapteriilet@i, utcai bejarath, foldszinti nem
lakés céljara szolgalé helyiség bérbeadasara vonatkozé palyazati dokumentacmt az ala’obl ‘
feltételekkel: - '

a.) a minimalis bérleti dij 6sszege 78.450,- Ft/hé + AFA,

b.) a palyazat birdlati szempontja:




- abérleti dij osszege (stilyszam: 9)

- a palyadzok altal véllalt bérleti dij el6re, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1
hé — max. 10 ho (stlyszam: 1)

c.) a palyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviseld-
testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamt Hatarozat I1. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-
os bérleti dij kategoridba tartozé (italbolt, dohdnyarusitas, jatékterem, szexshop),
illetve kolcsonzé, nyilvanos internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb.)
tevékenység végzésére vonatkozik.

d.) Kiiré kikoti, hogy az ingatlanra raktarozas €s mihely tevékenység kivételével
valamennyi szeszarusitas nélkiili tevékenységre adhato be palyazat.

e.) Kiiro kikéti, hogy palyazonak a kozmivek iizemképességének édllapotat feliil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

f) Kiiré kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazo hatarozott idére ko6t bérleti
szerzodést, az a bérbeadd ilyen iranyt dontése esetén a nemzeti vagyonrol szélo
torvény rendetkezéseire figyelemmel meghosszabbithato.

4. felkéri a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 2.) és 3.) pontjai szerinti nyilvanos, egyfordulos
palyazat lebonyolitdsira és a palyazati dokumentacié Versenyeztetési Szabélyzatban
foglaltak szerinti kozzétételére, tovabba a palyazat eredményére vonatkozd javaslatat
terjessze a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag ele.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: a 2.) és 3.) pont esetén 2021. december 31., a 4. pont esetén 2022. marcius 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Budapest, 2021. november 25.

Novaczki Eleonéra
vagyongazdalkodasi igazgatd
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"PALYAZAT BONTASI JEGYZOKONYV

amely késziilt 2021. november 4-én 14" érakor, a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
hivatalos heiylse;,eben a Budapest, VIIL keriilet, Ull6i ut 66/B. szam alatti 36273/0/A/46
helyrajzi szamu 57 m? alapteriiletii utcai bejaratq, toldszmu nem. lakas Leljald szolgalo
helyiséggel kapcsolatosan kiirt nyllvanos palyazat kapcsan Sl

Jelen vannak:
A jelenléti iv szerint.

A palyéazatbontoé bizottsag tagjai:
-dr. Guth Csongor a palyazatot lebonyolité Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt,
Helyiséggazdalkodasi iroda irodavezetie, a palyazatbonto bizottsag elndke,
-Kardos Noémi a pdlyazatot lebonyolitd Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
Helyiséggazdatkodasi iroda referense, a palyézatbonto bizottsag tagja,
- Nagy Léaszl6 a palyazatot lebonyolito Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Koézpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbonto bizottsag tagja.

Dr. Guth Csongor a palyazatbonté bizottsag elndke megnyitja a bizottsag iilését. Felkéri Nagy
Laszlot a palyazatbontasrdl készild jegyzkdnyv vezetésére.

A palyazatbonto bizottsag elndke ismerteti a palydzati kiirdsban szerepl6 adatokat. A palyazat
kiirdja a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat. A palyazat lebonyolitoja
a Jozsefvarosi Gazdalkodast Kozpont Zrt.

Budapest Févéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertlet-hasznositasi Bizottsaga 230/2021. (X.06.)
szému hatdrozata alapjan nyilvanos, egyfordulds palyazatot hirdetett a tulajdonat képezo
Budapest VIIL keriilet, UN6i ut 66/B. szami 57 m? alapteriiletii utcai bejaratu, foldszinti nem lakas
céljara szolgélo helyiség bérbeadasara a palyazati dokumentédcioban foglalt feltételekkel.

A paélyazatbonté bizottsag elndke eldadja, hogy az ajanlattételi eljaras nyilvanos volt, a
Bonyolitdé a palyazati felhivast kdzzétette Jozsefvaros honlapjan (www jozsefvaros.hu), a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. honlapjan (www.jgk.hu), a Budapest VI11. keriilet, Or
u. 8. szam alatti iroddjanak hirdetStablajan, a Polgérmesteri Hivatal hirdetstabldjan, a
Jozsefvaros c. ujsagban, valamint az ingatlan.com oldalon.

A palyazatbonto bizottsag elndke ismerteti tovabba, hogy az ajdnlat benyujtasénak hatarideje
2021. november 4. 14" éra volt.

A benyujtas helye a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8. szdm alatti
Helyiséggazdalkodasi iroddja volt.

A fenti helyiségre vonatkozdan palyazati dokumentacié nem keriilt megvasarlasra.

A palyazati felhivasban szerepld tires, nem lakas céljara szolgald helyiségre hataridéon beliil
nem kerlilt benyujtasra palyazat, az ajanlati biztositékot hataridore senki nem fizetie meg.

Mindezek tekintetében a palyazatbontd bizottsag javasolja a Budapest Févéros VIIL. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Tu]aﬂonosr Vagyongazdalkodasi €s Kozteriilet-hasznositasi



http://www.jozsefvaros.hu
http://www.jgk.hu
ingatlan.com

Bizottsaganak, hogy a Budapest, VIII. keriilet, Ul6i @t 66/B. szam alatti 36273/0/A/46
helyrajzi szamt 57 m” alapteriiletii utcai bejaraty, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség
bérbevételére kiirt nyilvanos egyfordulos palyazati eljarast nyilvanitsa érvényesnek, de
eredménytelennek.

A fenti nem lakas céljara szolgélo helyiségre vonatkozo6 palyazatbonté ilést dr. Guth Csongor,
a palyazat bonto bizottsag elndke 2021, november 4. 14 éra 05 perckor lezérta.

k.m. f.

Nagy Laszlo referens
a palyazatbont¢ bizottsag elndke jegyzdkonyvvezetd

Kardos Noémi
jegyzokonyy hitelesitod




. PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Foévaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga .../2021. (XI1.01.)
szamQ hatarozata alapjén nyilvénos, egyfordulos palyazatot hirdet a tulajdonat kepezo
Budapest VIII. Keriilet, Ull6i ut 66/B. szam alatti 36273/0/A/46 helyrajzi szamu, 57 m?
alapteriiletd, utcai bejaratt, foldszinti nem lakés céljara szolgalé helyiség bérbeadasara.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni, €s errdl koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa
esetén — amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiir6
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a dokumentaciét visszaadja. A palyazati
dokumentacio ellenértékeét a Kiir6 ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiroja: - o ~ Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
: “Onkorményzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat Bonyolitéja: o Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
. (1084 Budapest, Or u. 8.)
A pilyazat jellege: - nyilvanos, egyfordulés palyazat
A palyazat célja: - - Bérbeadas

A palyazati dokumentacio6 ara: * N _: ~20.000,- Ft + AFA

atutalassal  fizetendd a  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szamu
szamldjara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarlé neve (cégnév)) '

A palyazati dokumentaclo megvasarlasanak =

helye, ideje: o - pélyazati dokumentédcid aranak atutalasa

‘ SR ~ utdn, az atutalési bizonylat bemutatésit és a
képviseleti jogosultsag igazoldsat kdvetben
Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi Iroda
1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet
- 2021. [...]-tol iigyfélfogadasi idében

Az ajanlati biztositék osszege: ' B brutté 298.895,- Ft.

oo . Azajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithet6, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zalogtarggyai nem
helyettesitheto. :

Az ajanlati biztositék befizetésének médja: - atutalas




Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szam szamlajara

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje: 2022. [...]. 24% éraig

A palyazat leadasanak hatarideje: 2022. [...]. 14" éraig
A palyazattal kapcesolatban tovabbi informacié

kérhetd: Helyiséggazdalkodasi Iroda
Tel.: 06 1 216 6962

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheté: 2021. [...]. és 2022. [...]. kozott el6zetes
egyeztetés sziikséges a Budapest VIIL
keriilet, Tavaszmez6 u. 2. szam alatti
Irodaban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929

telefonszamokon
A palydzat bontasanak varhaté idépontja: 2022. [...]. 14% ératél
A palyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet. Az

ajanlattevé a palyazat bontasan jelen lehet.

A pialyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi,  Vagyongazdilkodast  és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a

virhato eredményhirdetés: 2022. marcius 31.

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest VIII. keriilet, Ullsi ut 66/B.
Helyrajzi szama: 36273/0/A/46

Megnevezése: tizlethelyiség

Alapteriilete: 57 m?

Minimum netté bérleti dij: 78.450,- Ft + AFA / honap

Ajanlati biztositék Gsszege: 298.895,- Ft

A Kiiré kikoti, hogy a fenti helyiségre nem adhat6é be olyan ajanlat, amely italbolt,
dohanyarusitas, jatékterem, szexshop, kolesénzd, nyilvanos internet szolgaltatas (internet
kavézo, call center, stb) tevékenységre vonatkozik.

Kiiré kikéti, hogy az ingatlanra raktirozas és miihely tevékenység kivételével valamennyi
szeszarusitas nélkiili tevékenységre adhaté be palyazat.




Kiiré kikoti, hogy pdlydzonak a kozmiivek iizemképességének allapotat feliil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel eltt.

Kiiro kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazo hatarozott idére kot bérleti szerzédést,
az a bérbeado ilyen iranya dontése esetén a nemzetl vagyonrol szolo torveny
rendelkezéseire figyelemmel meghosszabbithaté. : :

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriild nem lakas céljara szolgald helyiség a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jézsefvarosi Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrol
sz616 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 66/2012. (XI1.13.) szdmu 6nkorméanyzati rendelet,
a Képviseld-testilet 45/2019. (11.21.) szamu hatarozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az
Onkorményzat tulajdondban allé nem lakéds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (V1.20.) dnkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiird a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevé részére hatarozatlan
id6re 30 napos felmondési id6 kikotésével. Amennyiben az ajanlattevé ettsl eltérd bérleti
jogviszony idétartamot (pl.: hatarozott id6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazatdban az
ajanlati Osszesitdn jeleznie kell. Hatarozott id6 esetén a maximalis id6tartam 15 év lehet. A
bérleti szerzodés a nemzeti vagyonrol sz6lo torvényben meghatérozottak szerint, a bérbeado
ilyen iranyt dontése esetén meghosszabbithato.

A bérleti szerzddésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH éltal kozzétett
eloz6 évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd idépontja
2023. januar honap. A januar havi emelés 0sszege februar hdnapban keriil szamlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. pontban. Kiiré 6vadék megfizetését koti ki, melynek mértéke a havi
brutté bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az dvadék Osszegébe
beszamitasra kertil.

Kiird kikoti, hogy a bérleti szerz6dés hatalyba 1épésének feltétele kozjegyzo el6tt egyoldala
kotelezettségvallald nyilatkozat alairasa, melynek koltségét a Bérlo viseli.

A helyiség 4talakitasa, atépitése, felijitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyadok, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzajarulést a tulajdonosi joggyakorlo
adja ki a munkalatok megkezdése eldtt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magaban foglald tarsashdz ¢és az engedélyezé hatdsagok,
szakhatosagok, €s koziizemi szolgaltatdk nyilatkozatait a bérlének kell beszereznie. A
bérbeadas soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérld a helyiségekben az éltala kivant
tevékenységet folytathatja.

A Kiir6 kikéti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkorményzat
nem preferal, tovabba jogosult a palydzat eredményét a helyiségben vegzendo tevekenyseg
tekintetében a benyujtott ajanlattol eltérd feltétellel megallapitani. :

4. A palyazaton torténo részvétel feltételei

Az ajanlattevo reszt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentaciét, és az errdl sz6l6 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék Gsszegét megfizeti és az hataridén beliil becrkezik,

¢) az ajanlatok leadasanak hatéridej €ig az aj énlatét_ benytjtja.




5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.
Az ajénlattevének:

a.) az ajanlatban kozdlnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, addazonositd szamat,
cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét €s elérhetoségét, bankszamia szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a péalyazott nem lakas célu helyiségnek megfeleld ajanlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazolé atutalds teljesitését igazolé bankszamla
kivonatot.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy véllalja a Pélyazati dokumentacioban, illetve
mellékleteiben leirt szerzodéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palydzat céljanak
megvalositasat. Az ajanlattevonek ajanlatdban meg kell jelolnie a bérbevétel id6tartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ra vonatkozdan a 2015, évi CXLIIIL. torvény
62. § (1) bekezdésében és 63. § (1) bekezdésben foglalt kizard koriilmények nem allnak
fenn.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy adé és adok modjéra behajthaté koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrél, hogy nem all fenn
kdztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiroval szemben adod és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiiroval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége
nings,

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevo egyéni vallalkozo, fentieken tal

h.) az ajanlatahoz csatolni kell a véallalkoz6i nyilvantartasrol sz0l6 igazolds 30 napnal nem
régebbi hiteles masolatat

Ha az ajanlattevé nem egyéni vallalkozd, fentieken tul

i.) az ajanlatahoz csatolni kell a tarsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

j.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene cséd-,
felszamolasi és végrehajtési eljaras nincs folyamatban.

k.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevonek nyilatkoznia kell arrdl és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl sz61lo
2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérdl
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatok a torvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjdban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa sziikséges (pl: tobb mint
25%-os tulajdonnal bird jogi személy 30 napnél nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajénlattevé nem egyéni véllalkozo, a versenyeztetési eljards soran benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyijtott valamennyi nyilatkozatat cégszerti
alairassal kell ellatnia. Cégszer(i alairds soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek




a tarsasag kézzel vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ala nevét/neviiket
Onalloan/egyiittesen irja/irjak alé hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelel6en.

A Bonyolit6 az ajanlattevot — az Osszes ajanlattevd szamara azonos feltételekkel — elektronikus
formaban 5 munkanapos hataridé kitiizésével felszdlitja az ajénlattal kapcsolatos formai vagy
tartalmi hidnyossagok potlaséra, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem
megfelelden, ill. nem teljes k6rien csatolta. Amennyiben az ajanlattevé a felhivas kézhezvételét
kovetben az abban megjeldlt hataridre a hidnyt nem, vagy nem teljes koriien pétolja, Ggy
ajanlata a hidnypotlasi hatarido elteltének napjat kovetd naptol érvénytelennek mindsiil, és a
palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hidnypétlasi felhivasban pontosan megjelolt hianyokrdl és a hidnypotlasi
hatarid6rdl egyidejiileg, kdzvetleniil, irdasban koteles tajékoztatni az dsszes ajanlattevit.

A hidnypotlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hidnypétlasi felhivas kibocsatasanak, €s az ajanlattev$ ajanlata érvénytelennek
minésiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati dokumentdcié 1. pontjaban meghatarozott
hataridon beliil nem keriil jovairasra a Kiird bankszamlajan.

b.) nem jeldl meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kovetelményei

A pélyazé pélyazatat zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példanyban koteles az ajanlatok
benyujtdsara nyitva 4ll6 hatdridében és helyen, az adott palyazatra utal6 jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott modon benyijtani.

Az ajanlat minden oldalit folyamatos szamozassal kell ellitni és ossze kell fiizni. Az
oldalak sorrendjét a 16. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyujtani. A boritékra kizardlag a
palyazat targyat kell rairni, az aldbbiak szerint:

,Budapest VIIL keriilet, Ulléi it 66/B. szdm alatti, 36273/0/A/46 helyrajzi szamu nem lakas
céljira szolgal6 helyiség bérbevétele”

A Bonyolito lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolito az ajanlattételi hatarido lejarta utdn csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az
ajanlattevd vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hatarid6 eldtt az ajanlattételi felhivasban
megjelolt helyen megjelent, de azt méltanyolhato okbol a Bonyolité érdekkorében felmeriilt
okbol nem tudta idében benyujtani (pl.: sorban allas). A Bonyolité minden ajanlattételi
hataridon tl benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevé a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott
utjan jar el, a teljes bizonyitd erejii magéanokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgéri Perrendtartés 325. §-a szerint a teljes bizonyito erejii
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallito az okiratot sajat keziileg irta ¢s alairta;

b) két tanu az okiraton alairdséval igazolja, hogy a kiallité a nem daltala irt okiratot eléttiik irta
ala, vagy alairasat el6ttiik sajatkez(i alairasanak ismerte el; az okiraton a tantk lakohelyet
(cimét) is fel kell tiintetni;

©) akiallito alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyzd altal hitelesitve van;




d) a gazdalkodd szervezet 4ltal iizleti korében kidllitott okiratot szabalyszerlien alairtak;

e) ligyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabalyszert ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kiallito a nem altala irt okiratot elStte irta ala, vagy aldirasat el6tte sajat kezi
alairasanak ismerte el, illetbleg a kiallito mindsitett elektronikus aldirdséval aldirt
elektronikus okirat tartalma az ligyveéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitéja mindsitett elektronikus alirast helyezett el.

Amennyiben az ajanlattevé egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljaras sordn nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja Gitjan tehet. Amennyiben az ajanlattevo jogi személy
vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljaras sordn nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkez6 személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hatarid6 lejartdig modosithatja vagy visszavonhatja pédlydzati
ajanlatat, az ajanlattételi hataridé lejartat kovetden azonban a benyujtott ajanlatok nem
modosithatdk.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatdridé lejartanak napjaval kezdodik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles véllalni, amely az ajanlattételi
hatéarid6 lejartanak napjaval kezdodik. Az ajanlattevo koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiird az ajanlatok birdlatara vonatkozd hataridét elhalasztotta, ugy véllalja az ajanlati k6tottség
ugyanannyi nappal torténd meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyvrol szol6 2013. évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadéak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményezé nyilatkozatot jelent, amely legaldbb a térvény
alapjan lényegesnek tekintett szerzddéses elemeket tartalmazza, s egyértelmien kitlinik beldle,
hogy az abban foglaltak tigyletkotési akaratot tikkroznek, tehat a nyilatkozo — elfogadas esetén
— azt magara nézve kotelezének ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott id6hataron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerzodés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fiiggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitdsa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok
részére koteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

9. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazé zért boritékok felbontasét a Bonyolitd végzi a palyazati
fethivasban megjeldlt idopontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyoliton kiviil megbizott jogi
képviseldjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevok, valamint az altaluk
irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen igazolni kell
(személyi igazolvany, meghatalmazas).




Az ajénlattevok a bontds idépontjarél kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontdsan
jelen lévok jelenlétiik igazolasdra jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolité ismerteti az ajénlattevé’)k nevét, lakdhelyét (székhelyét),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevekenyseget az egyéb
vallalasokat. : :

Az gjanlattevd a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolitd az ajanlatok felbontasarél, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzokdnyvet
készit, amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozé igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyz6konyvet a Bonyolit6 képviseldje és a jegyzOkonyvvezetd irja ald, és a bontason meg] elent
ajanlattevok koziil felkért személyek alairdsukkal hitelesitik. :

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolito érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjelolitdl eltéré modon (elektronikus Gton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevé az ajanlattételi hataridén tul nyujtotta be ajanlatit, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridén tul érkezik be,

¢.) azt olyan ajanlattevd nytjtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi add, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) apdlyazatot nem a Kiir6 altal jovahagyott tartalmi nyomtatvanynak megfeleld forméban és
adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevonek a péalyazati dokumentacidban szerepld iratokat, igazoldsokat nem, vagy
nem az elbirasnak megfelelGen csatolta, ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrdl sz616
nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa, (ad6, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb,
az allamhaztartas mas alrendszereivel szemben fennéllod fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatolasat a palyézati kiiras eldirta,

f.) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumentacioban meghatarozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevd nem tett a palyazati dokumentacioban foglaltaknak megfelel$ ajanlatot,

g.) az ajanlattevé valotlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevé a hianypdtlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére all6 hataridén beliil
nem vagy nem teljeskdriien tett eleget,

i} amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintii jogszabaly
kizarja.

j) Dbiztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazé nem bocsétotta, vagy nem az
eldirtaknak megfelelden bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) a palyazé az ajanlatdt nem egyértelmiien hatarozta meg, vagy mads ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum érat
nem éri el,

1) apalyazd nem tett részletes és kotelezd ereji jognyilatkozatot az ajanlataval kapcesolatban,
és nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) a palyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palydzati kiirasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazd nydjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.

Az eljaras tovabb1 szakaszaban nem vehet részt az, ak1 ervenytelen palyazatz 3 anlatot tett,




11. A palyazati ajanlatok elbiraliasa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolité a palyazati dokumentéacioban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerzodés teljesitésére, €s ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolito értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitasara.

A palyazatok eredményét a Kiird allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiird a
bontastél szamitott 60 napon beliil &llapitja meg. Az eredmény megéllapitasanak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatd. Az j hataridorél, illetve annak
fliggvényében az ajanlati kétottség idotartaménak meghosszabbitasarol a Bonyolité koteles
hirdetményi Uton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiiré a palyazati dokumentacioban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumentacidban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiird jogosult a palyazat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktdl eltérd feltétellel
megallapitani.
A Kiird a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikéti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak

megfeleld, legkedvezdbb ajanlattevivel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne késson
bérleti szerzodést.

Az elbiralas f6 szempontja:
A palyazat birilati szempontja: -a bérleti dij dsszege (sulyszam: 9)

-a palyazok altal vallalt bérleti dij el6re, egy osszegben
torténé megfizetése, min. 1 hé — max. 10 hé (sulyszam:
1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhatd pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvez6bb megajanléas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
t6bbi megajanlas ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszeri aranyositas
modszere szerint. A minimalisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiird megszorozza a hozza tartozé sulyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszemporntok:

1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)
Kiir6 eldirja Péalyazé szadmara, hogy ajanlataban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltintetésével kell megadni.
A Palyazo ajanlataban megjeldlt bérleti dij legalabb 78.450,- Ft/ho + AFA. A részszempont
sulyszdma: 9.
Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegiik alapjan hasonlitja 0ssze egymassal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezibb Kiiré szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 ho

—max. 10 ho




Kiir6 a Palyazo altal elére megtizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahany hénap bérleti dij egydsszegl megfizetését vallalja a Péalydzd. A részszempont
sulyszama: 1.

A palyazati ajanlatok elbiralasa sordn a Kiiré irasban felvilagositast kérhet a palyazati
ajanlattevotol az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiir6 a felvildgositas kérésérél
és annak tartalmér6l haladéktalanul irdsban értesiti a t6bbi pdlyazati ajanlattevét is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a versenyeztetési
eljards bonyolitdsdban vagy az ajanlatok elbiralasaban olyan személy vesz részt, akl maga is
ajanlattevd, vagy :

a.) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akitdl barmely okndl fogva nem varhaté el az tigy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattev az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit stilyosan sérté
cselekményt kovet el.

A Kiiré eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevok kizarélag €rvénytelen ajanlatot nyujtottak be,

c.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolito az dsszes ajanlatot érvénytelenné irdnyitotta,
d.) aKiiré eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiird dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzodéskités

A palyazat eredményérdl a Kiiré legkésobb 2022. mdrcius 31. napjiig dont, amelyrdl
Bonyolité 5 napon beliil valamennyi ajanlattevot értesiti.

A Bérbeado a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetden az Onkormanyzat tulajdonéban
allé nem lakés céljara szolgéalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (V1.20.)
onkormanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hataridon beliil bérleti szerzodést kot. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeado jogosult a palyazati eljards soron kovetkezd
helyezettjével bérleti szerz6dést kétni, amennyiben a palyazat eredményének megéllapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattev) esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd 6vadék Osszegébe
beszamitdsra keriil, azonban, ha a szerz6dés megkdtése az ajanlattevonek felrohatd, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbol hitisul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirot illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekintheték a dokumentacio 1. pontjaban megjel6lt idopontban, azonban a
megtekmtes 1dopontjarol a Jozsefvarosi Gazdalkodas1 Kozpont Zrt munkatarsaval




Az ajanlattevé az ajénlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a
Kiiré altal a részletes dokumentéacidban vagy barmely mddon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informéciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a
résztvevokkel valo kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkdrében 4llé mas személy
a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolité az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolito az ajanlatok tartalmat a palyazat lezéarasaig titkosan kezeli, tartalmukrél
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a péalyazaton résztvevéknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizérdlag elbiraldsra hasznalhatja fel, mas céla felhasznalas esetén az
ajanlattevdvel kiilon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiird a palyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megoérizni, tovabba ilyen jellegli ellenérzés esetén az ellendrzést végzé szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févéros VIIL. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 45/2019. (11.21.) hatarozata, valamint a
vonatkoz6 egy€b jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.

Budapest,

Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleonoéra s.k.
vagyongazdalkodasi igazgato
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1. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Ull6i it 66/B. szam alatti, 36273/0/A/46 helyrajzi szimi nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadadsa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szamara

Az ajanlattevo neve:

Székhelye:

Telefonszdma:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ........oooo i,

ajanlattevd alairasa

| Meghatalmazott esetén




2. szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Ulléi ut 66/B. szam alatti, 36273/0/A/46 helyrajzi szami nem
lakas eéljara szolgalé helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogi személy/szervezet neve,
cégformaja:

Szekhelye:

Postacime:

Telefonszama;:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szdmjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szama:

Adoszama:

Szamlavezeté bankjanak neve:

Bankszémlaszama:

Képviseldjének neve, beosztisa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....... co.ocoeeiiiil.

2 Meghatalmazott esetén

.......................................................




3. szamu melléklet

a Budapest VIII Keriilet, Ull$i it 66/B. szam alatti, 36273/0/A/46 helyrajzi szami nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

ATUIIOt . L oo e (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szam alatti,
......... /.../... helyrajzi szamu nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara kiirt palyazatra

ajanlatomat az alabbiakban foglalom Gssze:

Netté havi bérleti dij ajénlat: ... Ft
Bérbevétel idOtartama*: hatarozatlan / hatarozott id6: .......... év

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld széveg alahuzando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendd tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivénok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez sziikséges TEAOR korrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A **-gal megjelolt résznél kérjik feltiintetni, hogy a Palyazo a bérleti dij elbre, egy Osszegben
torténd megfizetését hany hoénapra tudja vallalni, min. 1 hé — max. 10 ho

............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

...............................................................................................................




4. szamy melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Ull6i ut 66/B. szim alatti, 36273/0/A/46 helyrajzi szimi nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolisrol, csédeljarasrol, felszamolisrél, végrehajtisi eljarasrol

ATUlIrott. .o (név) kijelentem, hogy az egyéni
véllalkozasom ellen végrehajtés eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, ....ooiiiiii

...................................................

F N A 40 £ S PO
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

. végelszamolas alatt *3ll/nem all
. ellen csédeljaras folyamatban “*yvan/nincs
. ellen felszamolasi eljaras folyamatban v *van/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ......ccoooiiiiiiii

...................................................

cégszerl alairds

A *-gal megjellt résznél a megfeleld szoveg alahiizando.




5, szamui melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Ull6i it 66/B. szam alatti, 36273/0/A/46 helyrajzi szami nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerzodéskotésrol,
szerzodéskotési képességrol,

ajanlati kotottségrol

FN L1 ¢ S U U
...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezen elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem €s azt elfogadom.
A Pilyazathoz mellékelt bérleti szerzddés szovegét megismertem €és elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumentacioban szereplé 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Amennyiben a Kiir6 az ajanlatok biralatat elhalasztotta, ugy vallalom az ajéniati kotottség ugyanannyi
nappal torténé meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitas feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztaban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben a palyazatban bérbeszamitasi igénnyel élek, és a bérbeszamitasi
igényem részben vagy egészben elutasitisra kerlil az elbirdlasban illetékességgel biro
Ingatlanszolgaltatasi Iroda, vagy a tulajdonosi bizottsdg részérdl, gy a havi bérleti dijjal szemben
beszamitasra nem vagyok jogosult. Mar most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitasi igényem
részben vagy egészben elutasitisra keriil, igy az ajanlati kotottségemtdl eldllok */ nem dllok el *

Hivatkozassal az Onkormanyzat tulajdonaban allé ingatlanvagyon hasznositésara, tulajdonjoganak
atruhazasara vonatkozd versenyeztetés szabalyair6l szol6 45/2019. (02.21.) szamu Képviselo-testiileti
hatéarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont c) alpontjanak értelmeben, tudomasul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotottségtol vald elallas esetén nem jar vissza.

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld széveg alahizando.

Budapest, .....oooviiiiiiia

.....................................................................................

ajanlattevo alairasa / cégszer( alairas




6. szamu melléklet

a Budapest VIIL. Kkeriilet, Ul16i ut 66/B. szam alatti, 36273/0/A/46 helyrajzi szami nem
lakas céljara szolgilo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiroval szemben fennallé tartozasrol, tovabba adé és adék moédjara behajtando
koztartozasrol

ajanlattevonek,

- Kiirdval szemben bérleti/hasznadlati-, kapcsolédd koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dij

tartozasa * yan/ nincs;
- Kiiroval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége  * van/ nincs;
- Kiiroval szemben adotartozasa * van/ nincs;
- Kiiroval szemben egy€b jogcimen fennallo tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy ad6 és adok mddjara behajtando koztartozasom pem all fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAV altal kiallitott nullas igazolassal igazolok.

Budapest, .....ccoovvvivninninn.

.............................................................

ajanlattevé alairasa/cégszerii alairas

A *-gal jelolt résznél a megfelel6 szoveg alahtizando.




7.szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, UllGi it 66/B. szam alatti, 36273/0/A/46 helyrajzi szamii nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
palyazat targydt képezé ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az éltalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi é€s killonszolgaltatasi dij
megfizetéséhez sziikséges anyagi eszk6zok a rendelkezésre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban &llas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

.....................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

.........................................................................................

ajanlattevd cégszert alairasa




8.szamu melléklet

a Budapest VIIL Keriilet, Ull6i at 66/B. szam alatti, 36273/0/A/46 helyrajzi szamu nem
lakas cel;ara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivas visszavondsa, a palyazati eljarés eredménytelenségének megallapitasa,
illetoleg — az ajanlatok elbiralasat kovetéen — mas ajanlattevé nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az alabbi
bankszamlaszamra visszautalni: .

Bankszamlavezetd pénzintézet:..........cooiiiiiiiiiiriiiii e e
Bankszamlaszami:.......o.oieiiiiiii i e
Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ........oovveiiiiiiiiiininia.n. e e

(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ......ccooeviiiiin

.......................................... R R R I N N L )

ajanlattevd alairasa/cégszerii alairas




9. szamu melléklet

a Budapest VIII Keriilet, Ulléi it 66/B. szam alatti, 36273/0/A/46 helyrajzi szAm{ nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Alulirott .........ooiviiiiinnn (NEV), MINL A ..ottt e et eeenen

...................... (Jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje kijelentem, a tarsasdg/szervezet
a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVIL térvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathatd
szervezetnek mindsiil.

Atléthaté szervezetnek mindsiil:

b) az olyan belfoldi vagy kulfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezet, amely megfelel
a kovetkezd feltételeknek:

ba) — a nyilvanosan mitkddd részvénytarsasag kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas ¢s a terrorizmus finanszirozésa
megeldzésérd] és megakadélyozasardl sz016 térvény szerint meghatdrozott tényleges tulajdonosa megismerheté,

bb) az Eur6pai Uni6 tagallamdban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szolo megdllapoddsban részes dllamban, a Gazdasagi
Egyiittmtikodési és Fejlesztési Szervezet tagallaméban vagy olyan 4llamban rendelkezik adéilletéséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettds adoztatas elkeriilésérol szol6 egyezménye van,

be) nem mindsitl a tarsasagi adordl és az osztalékadordl sz616 torvény szerint meghatarozott ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodo szervezetben kdzvetleniil vagy kozvetetten tébb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
bir6 jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti
feltételek fennalinak;

¢) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megtelel a kdvetkez$ feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetok,

cb) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathato szervezetben nem rendelkeznek 25%-
ot meghaladd részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unid tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrdl szold megallapoddsban, részes allamban, a
Gazdasagi Egytittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallaméban vagy olyan dllamban van, ameliyel Magyarorszagnak a kettés
addztatas elkeriilésérd] szolo egyezménye van.
Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérol,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete iddszakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan véltozast, amely miatt a jogi személy/szervezet méar nem mindsiilne atlathaté
szervezetnek.

Tudomadsul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathatd szervezetnek, a bérbeado a bérleti szerz6dést jogosult felmondani.

Budapest, .........coeiiiinnin

.............................................................

ajanlattevo aléirasa/cégszeri alair




10. szémﬁ :mellékle‘t

v.v'_va»elyiség bérleti szerzédés
- hatarozatlan idore

"/‘egyoldall'l kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Féviros VIII. Keriilet Jozsefvarosi ﬁnkorményzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adészdma: 15735715-2-42) (a tovébbiakban: Onkormaényzat), mint a bérlemény
tulajdonosa €s bérbeadd nevében eljaré Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8. cégszama: 01-10-048457; adoszama: 25292499-2-42;
képviseli: Novaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgato) (a tovdbbiakban: Bérbeadd) -

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adodszéma:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szdm:
Lakcimkartya szdm:

Elektronikus cime:

mint bérlo (a tovabbiakban: Bérlo)
(a bérbeado és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerz6do felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzédd felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzodésbol eredd
bérbeadoi jogok — ezen beliil a bérleti k6zmii dij — és terhelik a bérbeadoi kotelezettségek. A
Bérbeadd a bérbeadas tekintetében az Onkorményzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerz6désbdl eredd 3genyek érvényesitésére birosagok €s hatdsigok elétt az
Onkormanyzat j jo gosult v

1. A Bérleti szerzodés targva:

1. A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIIL, kertilet ................ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIIL.,
keriilet ............ szam alatt talalhat6 .....m? alapteriilet(, foldszinti nem lakas céljara szolgalo
helyiség (tulajdoni lapon: ............. ) (a tovabbiakban: berlemeny)

2. Az Onkorményzat .............. Bizottsaga a ................ szamu hatarozatdban dontétt a

bérlemény bérbeadaséra kiirt nyilvanos palydzat eredményérdl, valamint, hogy a palyézat
nyertese a Bérld, tovabba a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére torténd
bérbeadasarol hatarozatlan iddre. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerzddéssel
bérbe adja, a Bérlé pedlg megtekmtett allapotban berietbe ve321 az L. pontban meghatarozott
berlemenyt , ,




11. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt .....c...ennenee tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarélag a jelen pontban megjeldlt
tevékenység végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyez6 hatosagok, szakhatdsagok és koziizemi szolgéltatok (a tovabbiakban egyiitt:
hatésagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabdly szerinti tulajdonosi hozzdjarulast neki kell
megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzdjarulast nem kapja meg, ugy
szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben
a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlonek nem felréhaté okbdl, az elébbi
hatdsagok elutasité dontése miatt nem végezhets, a Felek a bérleti szerzédést kozos
megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi €s elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elétt a jelen bérleti
szerz6désben megallapitott helyiség hasznalati mddja megvaltoztatasahoz a tarsashaz
beleegyez6 nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadoval
szemben kér- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerz6dést
k&z0s megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem
haszndlja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeaddé jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges haszndlatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldala és 6nkéntes hidnya nem érinti a jelen szerzddésbdl eredd
Bérloi fizetési kotelezettségek fennéllasat, tovabba Bérbeadd mentesiil minden olyan kér
megtéritése alol, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hidnyaval, érizetleniil
hagyasaval Gsszefiiggésben all.

1. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:

7. A Bérbeadd az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozatlan idére adja bérbe a
Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatdlyba Iépésének napija

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2021 ...vinieninininnsn.

A bérleti jogviszony vége: hatarozatlan idejii, 30 napos felmondasi idével.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhazisa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlo a
jelen szerz6dés hatéalyba lépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyzékonyvet vesznek fel, amelyben régzitik a bérlemény allapotat, a mérédrak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ............... Bizottsdga a ..../2021. (........ ) szamu
hatarozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi bruttd bérleti dijat .............. ,- Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeaddé 1178400-
22229669 szamt OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamldjara, amely 6sszegrél a Bérbeadé
egyosszegben, 2021. .................. e hénapokra allit ki szamlat, és 2021.
.............. hoénaptol havi bérleti dij szamlazésra 4ll at.

10. A Bérlo kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.




V. Bérlé fizetési kitelezettségei:

11. A Szerzddé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............... - Ft/hé + AFA,
AZAZ \.iiiiininnnn, forint/ho + AFA Gsszegben hatédrozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, ho gy
a béerleti dij évente, az adott év januar 1-t6l a KSH altal kozzétett el6z6 évi inflacids index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6 idépontja 2022 janudr honap. A janudr
havi emelés Osszege februar hénapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhOnap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeadé nevében kiallitott szamla alapjén, a szdmlan szereplé bankszamldra. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkotésének idopontjaban 11784009-22229669 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszdmla szdma a bérleti szerzodés idOszaka alatt véaltozhat, amelyrdl a Bérbeadé
tajékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepld idéponttol terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levd bankszamléra kételes
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhénap 20. napjaig a
Bérbeadé bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadé a Polgari Térvénykdnyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzddés
megsziinését kovetd naptol a helyiség tényleges kitiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utén
havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idépontjaban irdnyadé bérleti dijjal azonos
Osszegli hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznélati dijrol a Bérbeadoé nem allit ki havonta
szamlat, csak utbdlag, a haszndlati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden
honap 15. napjéig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrél kiallitott
utols6 havi szdmlan levé — bankszamlara torténé atutaldssal. Amennyiben a bankszamiaszam
valtozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A haszndlati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeado bankszamlajan jovairasra keriil. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Térvénykonyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérl6 egy¢b fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatdval kotétt megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési  kdzos koltség A szerzOdés kotésekor cuevsvenserey = Ft/hé + AFA, évente a
dija: © tarsashaz kozgytilése altal meghatérozott Gsszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadé kzo! a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlé
- a vizdra hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem ftesz eleget és a Szolgdaltatd a vizorat torli a
nyilvantartasabol, a kozds koltség mértéke a tarsashaz
kozgylilése altal meghatarozott vizora nélkiili k6zos kéltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerzddéskotés
idépontjaban ............ , - Ft/ho + AFA.
Aramdij /valtozé/ A Szolgéltatdval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Gaz szolgaltatas dija /valtozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendo.

Futésszolgaltatas /valtozé/ -~ A Szolgaltatoval kotott megéllapodas alapjan fizetendd
R  Amennyiben a Térsashazban hazkozponti fiités keriil

- kialakitasra, ugy a kozgy(ilési hatarozat alapjan Tarsasagunk

a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.




A fizetési kitelezettség 6sszege a vonatkozé rendeletek véltozasa esetén modosul.
A Bérlé az elbbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kiilén szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamldzza a Bérlé felé, azt a Bérlének a
szamlan szerepld hatarid6ig kell dtutalnia a megjelslt szamléra. A fizetéssel €s késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozoak az iranyadoak.

16. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kovetd 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozma ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz a
Bérbeadé szerint sziikséges szolgaltatasi szerzédés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerzédés) a Fovérosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgéltatd), és a
szolgaltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeadé felé 90 napon beliil a szolgaltatasi szerzédés
egy masolatanak ataddsaval igazolja. Bérld tudomdsul veszi, hogy a kozmivek
lizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel elott.

17. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadd a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan koézm{ méréorat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a méréora
felszerelését kdvetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzédést meg kell kotnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerzddés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado fele.

18. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 7. pontjaban
szereplé — kezdeti idépontjatdl a szerz6désben, illetve a szamlaban szereplé hatariddig a
szolgaltatOk részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznélati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzédésben
szereplo adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

20. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmi dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeadonak befizetett
osszeget a Bérbeadd elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a
kozilizemi dijtartozéasra szamolja el.

VI. Ovadék:
21. A Szerzédo felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeadé altal
megallapitott bankszamlara .............,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen
szerzodeés kapesan ............... .- Ft dvadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019. (11.21.)

Képviseld-testiileti hatdrozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az ovadék
osszegébe beszamit. Szerzdd6 felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeado altal megallapitott
bankszamlara ............. ~-Ft osszegli dvadékfeltoditést teljesitett.

22. A Bérbeadé az dvadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzéjarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az 6vadékot
az eredeti 6sszegre a Bérbeado irasos felhivasatél szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

23. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékii kamattal novelt
Osszegben a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadémak torténd




visszaadasat kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
¢s a bérleményt Ujra hasznosithatd allapotban adja vissza birtokba a Bérbeaddénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkorményzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan iejart tartozésa van, a tartozast a Bérbead6 az ovadekosszegebol v
levonhatja :

VIL. Bérlo egyéb jogai, kitelezettségei:

24. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazasahoz a bérbeadd irasbeli
hozzéjarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérlo ezzel kapcsolatos irdsos megallapodasa (bérleti
szerz6désmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznélatba (albérietbe) adas kapcsan kizarolag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathaté szervezettel kothet szerz8dést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerz6dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem mindsil atlathato szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerzGdést azonnali hatéllyal felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrdl szold
szerzddésben rogzitenie kell. Az elébbiek elmaradasa esetén a Bérbeadoé a Bérlovel szemben
a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a
Bérbeado hozzajarulasa mellett ruhazhato at masra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL tdrvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathat6 szervezettel.

25. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszertien hasznilni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kézosen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznélatara vele egyiitt jogositott személyek
magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasarol €s az okozott kar megtéritésérol.

26. A Bérlé koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portdlnak az {izlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetSleg
azok potlasaval, cseréjével kapesolatos koltségek viselésére a Bérlo koteles. Ettol a felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.

27. A Bérlé az épiiletben levs t6bbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkajat zavaré tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozdi, lizleti partnerei sem
tantsithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérlo, a szomszédok, valamint a lakék
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

28. A Bérlo koteles a bérlemény kdzvetlen kdrmyezetében akar a Bérlé vagy tagja, dolgozéi,
tizleti partnerei, ligyfelei ltal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat, az Onkormanyzat kozterilet feliigyeletét ellatd szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

29. A Bérldé a bérleményben kizarélag az altala beszerzett, a tevékenységhez szitkséges
engedélyek (pl. mikodési engedély, épitési engedély, hasznalati médvéltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokédban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzédésben
foglalt tevékenység ellatasdhoz sziikséges gépeket és berendezeseket uzemeltethetl Az
uzemeltetes a saj at kockazatara felelossegere és terhere torténik.




30. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4ll6, a bérleményben levé vagyontargyakra,
valamint a tevékenységb6l eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen kérokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

31. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszk6z0k, berendezések allaganak megdrzésérol,

b) az épiilet tovabba a kdzos hasznélatra szolgalo helyiségek és teriiletek tisztantartasarol és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan k6zponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizarélagosan
haszndl, illetéleg tart izemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozé Uzlethomlokzat, kirakatszekrény, védodtetd,
ernyOszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasardl,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilé felujitasrol, potlasrol, illetdleg
cserérdl,
miikodésével sszefiiggd hatosagi engedélyek beszerzésérél, valamint

g) ha a bérlemény eldtt jarda van, annak a tisztan tartasardl.

h) a hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrol, amit jogszabalyok el6irnak.

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadd elozetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikkséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33. Az atalakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzdjarulasok és hatosagi engedélyek
(telepiilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlé kotelessége.

34. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felujitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerz6déskotéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegovo, javito és
karbantartasi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitdsdra, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csdkkentésére csak a munka megkezdését megel6zben a
Bérbeaddval eldzetesen tortént irasbeli megallapodas alapjan van helye.

35. A Bérlo értéknovelé beruhazasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténé megegyezés
hianyaban pedig koteles - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerz6dés megsziinésekor
fennallo allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet
a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti éllapotot helyreallitani. A Bérbeadé a Bérlé
értéknoveld beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a beruhdzashoz
vagy értékndvelé munkdhoz elézoleg a Bérbeadé hozzajarult, és abban a felek irasban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba tortén6 beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeado chhez elézdleg hozzajarult.

36. A Bérlo koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyul6 eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérlé az épiilet homlokzatian- a tarsashazban lévo helyiség esetén a tarsashaz
kozgylilése, tiszta dnkormanyzati tulajdonu hazban 1év6 helyiség esetén a Bérbeado eldzetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondicionald berendezést, szellozé kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo
jogszabalyoknak megfelels. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, rekiam, légkondicional6 berendezés szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepillésképi bejelentési eljarasban tortént hozzajarulds birtokaban
helyezheto el. A tarsashaz vagy a Bérbeadoé eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély




vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatdrozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeadé a bérleti szerz6dést felmondhatja.

37. A tiszta Onkormanyzati tulajdoni hazban 1évé helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

38. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédés megkdtése iddpontjaban a nemzeti vagyonrdl
szolo 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatd
szervezetnek mindsil. Ezt a tényt a Bérbeaddonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan mddon, amely
alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathatd
szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja.

39. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast
koteles a cégbirésagi valtozasjelentési kérelem benyljtasat kovetdé 15 napon belill a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonloképpen koz6ini kell a szerzddésben szerepld bankszamlaja

megsziinését és az Uj bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasdbol eredd karokért a Bérlé
felel.

40. A Bérlé a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeaddénak,
ha vele szemben felszamolasi vagy cs6deljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VII1. Bérbeadé jogai, kitelezettségei:

41. A Bérbeado6 szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan
Jjoga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbead6 gondoskodik a Bérlé tlirési kotelezettsége mellett, az
¢letveszélyt okozd, az ingatlan &llagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszeri hasznalatat
lényegesen akadalyoz6, a Bérbeadot terheld hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irasbeli megéllapodas alapjan atvallalhatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terheld munkalat elvégzése valik szikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal osszefiiggd karokért Bérlé felelds.

IX. A kézbesités szabalyai:

43. Az értesitéseket a Szerz6dé Feleknek a szerzodésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A felek rdgzitik, amennyiben a Bérlé a
sz€khelyében bekdvetkezett valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az
utolso ismert cimre kiildott leveleket a Bérlo éltal kézhezvettnek kell tekinteni.

44. A Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildétt killdeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az Atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
»nem kereste”, ,.elk61tozott” vagy ,,ismeretlen helyre koltozott™ jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni. R

- X. A Bérleti szerz6dés megsziinése:




45. A Szerzddé Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzOdést rendes felmondas utjén,
indokolas nélkiil 30 napos felmondasi idével felmondani. A felmondas a honap utolsé napjara
szolhat.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerzédésben foglalt kitelezettségeit sulyosan megszegi.

47. A szerzodd felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl torténd a Bérlé szerzodésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kovetkez6 esetekben és modon:

a) Ha a Bérl6 a bérleti dij fizetésre megéllapitott idopontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeado koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérld a felszdlitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé
tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondéssal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kovet6 honap utolsé napjara szdlhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizenot
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeado koteles a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol
valé tartézkodasra a tudomaséra jutasatol szamitott nyolc napon beliil irdsban felszélitani. A
felmondast az alapjaul szolgdlé magatartas folytatasardl vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon beliil irasban kell k6zolni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadoé a Bérlo
szerzOdésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmonddssal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kiilonosen akkor, ha a Bérlé

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatarozott célra hasznéalja, vagy masnak a
Bérbeadé hozzajaruldsa nélkiil részben vagy egészben hasznélatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzajarulasdhoz kotott barmilyen szerzodést kot, hozzéjarulas nélkiil.

¢) A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, kdziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkostését kovetd 8 napon belill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat kovetd 8 napon beliill nem intézi a vizora nevére torténd atirasat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzédést, vagy a
szolgaltato felhivasaban szerepld hataridon beliil a szolgaltatasi szerz6dések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megkdtését az elobbi hataridon beliil a Bérbeadé felé a szerzodések
egy masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az ) mérdora
beszerelését.

€) A szolgaltatasi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgaltatd éltal kiszamlazott szolgéltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idopontjatol a szerzodésben, illetve a szamlaban
szerepld hatariddig a szolgéltato részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznaldsa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadd irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszertien hasznélja, az ezekben éltala
okozott hibdkat a Bérbeado6 felhivaséara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeaddnak.

h) A Bérbeadd felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmeriil6 felhjitasi, karbantartési, javitasi munkakat.




1) A bérleményben a Bérbeado elozetes engedélye nélkiil végez étalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, 1égkondicionald berendezést, szelldzo kivezetést.

j) A bérleményt gy haszndlja, a Bérld, a tagjai, a dolgozoi, az fizleti partnerei olyan
magatartast tanusitanak, amely az épiiletben levo masik bérlét, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszé€lyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbead6
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozoi, iizleti
partnerei, lgyfelei altal tanusitott, a kozOsségi egyuttélés kovetelményeivel kirivéan
ellentétes magatartdsokat neki felréhaté okbol az Gnkormdanyzat kozteriilet felligyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeado6 felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszerlien
hasznélja.

m)A hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elbirasokat a Bérbeadé felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak

0) Nem engedi be a Bérbeadé képviselojét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznalat

ellendrzése, illetve a Bérbeaddt terheld felujitasi munkak végzése erdekeben illetve ezek
végzésében akadalyozza. :

p) A jelen szerzddésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiiiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd
képviseléjének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo6 jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdsagaitodl kitiritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeado, illetve képviseldje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingésagokat a Bérlé koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingosagokon tdrvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat kételes fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaadasdra iranyulo eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadénal. A birtok visszaaddsanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyz6konyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a
cégbirosagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a
Bérlo koteles azt tordltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl térténd megsziinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kértalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti j Jogv1szony -
részérdl torténd — felmondasara a Berbeado szerzodesszegese miatt kerult SOI.

XI1. Vegves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzijarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzGdésben szerepld adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzédében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérdl szolo 1993. évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI.




torvény, a Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdonaban alld6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozd
rendelkezései az iranyadodak.

55. Szerzddé Felek az esetleges jogvitajukat elsodlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6désben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyz6
elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birosagi végrehajtasnak
van helye. A bérl6 tudomasul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzodés alairasat kovetd 5 munkanapon beliil nem irja ald, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelolésérdl sz61o jognyilatkozatahoz vald
kotottsége megsziinik, a jelen bérleti szerz6dés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennalld bérleti dij,
kozmi dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan
késziilt kézjegyzoi okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerzodés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerzodd Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotdl a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitdsanak ténytanuisitvanyba
foglaldsat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6dé Felek a felkért kozjegyzOnek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbol a célbol, hogy a fenti egyoldali kotelezettségvallalési nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt etkészitse.

60. A Szerz6ddé Felek rOgzitik, hogy egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bérlét terhelik.

61. A Szerziddé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérol szold 1993. évi
LXXVII torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1.
napjatol a Bérbeado a nem lakas céljara szolgdlod helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatarozott energiahatékonysagi tanusitvany madsolati példanyat a bérleti szerzddés
megkotését megelézden koteles az 0j bérlének bemutatni és azt a szerzodés megkdotésével
egyidejlileg a Bérlé részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-....................... azonositdé szammal
ellatott energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyez6 masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé a kozjegyzonél az egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirta.

63. A jelen bérleti szerz6dés megkostésével a Szerzddo felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen 1étrejott szobeli vagy irasbeli megallapodéasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

64. A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzodés aldirdsara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzodésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
feleldsséget vallalnak.

65. A jelen szerzodés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirasi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyanak és lakcimkartydjanak masolata.




- Jeien szerzOdes [...] (...) szamozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerz0dést a Szerzédé Felek elolvasas utan mmt aka.ratukkal mmdenben megegyezot
Jovahagyolag irtak ala. P : v :

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat Bérlé / képviseléje
bérbeadé képviseletében eljaro ‘ '
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt,
Novaczki Eleondéra
vagyongazdalkodasi igazgato




Helyiség bérleti szerzodés
hatarozott idore

/egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Fovaros VIII. Keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adoszdma: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-10-048457; addszama: 25292499-2-42; képviseli:
Novaczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgato) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Addszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye €s ideje:

Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:

Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérld)

(a bérbeado és bérld a tovabbiakban egyiitt: szerzod6 felek) kozott jott 1étre alulirott helyen €s
napon az alabbi feltételekkel:

Szerzodé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzodésbél eredd
bérbeadoi jogok — ezen beliil a bérleti kézmii dij — és terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A
Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az Onkorméanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerz6désbol eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatdésagok elétt az
Onkormanyzat jogosult.

1. A Bérleti szerzodés tirgya:
1. A Budapest Féviros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIII., keriilet .................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIII.,
keriilet ....ovvinvreennennns szam alatt talalhaté ........ m? alapteriilet(i, foldszinti, nem lakas
céljara szolgalo helyiség (tulajdoni lapon: ................ ) (a tovébbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyzat .............. Bizottsdga a ................ szamu hatarozataban dontétt a

bérlemény bérbeadasara kiirt nyilvanos palydzat eredményérdl, valamint, hogy a palyazat
nyertese a Bérlo, tovabba a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére torténd
bérbeadisardl hatirozott idére. Erre tekintettel a Bérbeado a jelen bérleti szerz6déssel bérbe
adja, a Bérlé pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatirozott
bérlemeényt.




I1. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzdd6 felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt c.ocovvvinieiinininnnninnas céljara veszi
berbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizéar6lag a jelen pontban megjelolt tevékenység
végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyez6 hatdsagok, szakhatdsagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt:
hatdsagok) nyilatkozatat, illetve a jogszabdly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell
megszereznie. Bérl6 tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, Gigy Bérbeadéval
szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy
a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott tevékenység a Bérlének nem felréhatd okbdl, az elébbi hatosiagok elutasitd
dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerz6dést kozos megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elbtt a jelen bérleti
szerz0désben megallapitott helyis€ég hasznéalati moddja megvaltoztatdsahoz a tarsashaz
beleegyezd nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval
szemben kér- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzodést
kozds megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadoé felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartds, egyoldalu és énkéntes hianya nem érinti a jelen szerz6désbdl eredd
Bérléi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadé mentesiil minden olyan kar
megtéritése alol, amelynek bekdvetkezte a tenyleges Bérloi hasznalat hiadnyaval, érizetleniil
hagyasaval dsszefi ggesben all.

II1. A bérleti jogviszony kezdete és idotartama;

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozott idore adja berbe a Berlonek
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatalyba lépésének napja '

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2021...... cees

A bérleti jogviszony vége: ..... cesessarece

Bérl6 a bérleti jogviszony hatarozott idejének lejarata el6tt kozolt irasbeli kérelmével jogosult
kezdeményezni a Feleknek a bérleti jogviszony idétartaméanak meghosszabbitasara iranyuld
megallapodasuk létrehozasat. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony iddtartamanak
meghosszabbitasdhoz Bérbead6 — azt kizérd jogszabélyi rendelkezés hianyaban — a Bérbeado
tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6lo, a
Felek jogviszonyara alkalmazand6 6nkormanyzati rendeletének feltételei szerint jarul hozza.

Amennyiben a Bérlének nincs a Bérbeadd Onkorményzattal, vagyonkezel6jével vagy a
bérbeadd szervezettel szemben fennéllod tartozésa (fiiggetleniil az esetleges részletfizetési
megallapodés fennéllasatol), ugy Bérld a bérbeadd szervezettel kotott megallapodas utjan a
jelen szerzddésben foglalt azonos feltételek mellett — ide értve a bérleti jogviszony idétartamat
is —jogosult a bérleti jogviszony idétartamanak meghosszabbitasara, ettdl eltérd esetben a Felek
hosszabbitasrél sz6ld6 megéllapodasanak megkdtéséhez a Bérbeaddi jogokat gyakorio
hataskorrel rendelkezo blzottsag e]ozetes hozzajarulo dontese szukseges :




IV. A Bérlemény birtokidnak atruhazasa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz8dés hatalyba lépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi
eljaras soran jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a méréorak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni szlikséges korlilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat ................ Bizottsaga a ..../2021. (........ ) szamu
hatdrozataban foglaltak alapjan Bérlé ... havi brutté bérleti dfjat .............. ,- Ft-ot, azaz
................................ forintot elére egy Osszegben teljesitett Bérbeado 11784009-
22229672 szami OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely 6sszegrol a Bérbeadé
egyosszegben, 2021, ... RO honapokra allit ki szamlat, és 2021.
.............. honaptol havi bérleti dij szamlazasra all at.

10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési kotelezettségei:

11. A Szerz6dé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ............... oeens Ft/h6 +
AFA, azaz ..........cccceeeiiiiii, forint/hd + AFA osszegben hatarozzak meg. A Bérlé
tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6l a KSH éaltal kozzétett el6z6
évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja 2021
januar honap. A januar havi emelés 6sszege februar honapban kertil szamlidzésra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhonap 15. napjaig kételes megfizetni, a
Bérbeado nevében kidllitott szamla alapjan, a szamlan szerepld bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkotésének idépontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.).
A bankszamla szama a bérleti szerzodés idészaka alatt véltozhat, amelyrél a Bérbeadé
tajékoztatja a Bérlot. A Bérlot a bérleti dij az 7. pontban szerepld id6pontt6] terheli. A Bérlé a
bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbdl
nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levoé bankszamlara koteles
atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekintheto teljesitettnek, ha az a targyhdnap 20. napjaig a
Bérbeadd bankszadmlajan jovairasra kerill. Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget
helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeadé a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése
esetén a 50. pontban foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzddés
megsziinését kovetd naptdl a helyiség tényleges kitiritéséig a jogeim nélkiili hasznalat utdn
havonta, a bérleti jogviszony megszinésének idGpontjaban iranyad6 bérleti dijjal azonos
Osszegli hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznélati dijrél a Bérbeadé nem 4&llit ki havonta
szamlat, csak utolag, a hasznalati dij megfizetése utdn. A hasznalati dijat havonta el6re, minden
honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgalo — a bérleti dijrol kiallitott
utolsd havi szamlan lev$ — bankszamlara torténé atutalassal. Amennyiben a bankszdmlaszdm
valtozik a Bérbeadd errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamldjan jovairdsra keriil. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Térvénykdnyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlé egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozdé/ A Szolgéltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Uzemeltetési  kozos koltség A szerz8dés kotéseKor evesreneees -~ Ft/hé + AFA, évente a
dija: Tarsashaz kozgytlése altal meghatarozott sszegre véltozik,




amelyet a Bérbead6 k6zol a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlé

~a vizéra hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének

‘nem tesz eleget és a Szolgiltatd a vizérat torli a
nyilvantartisabol, a kozos koltség mértéke a tarsashaz
kozgytilése altal meghatarozott vizéra nélkiili k6zos koltség
Osszegére valtozik, amelynek Osszege a szerz6déskotés
idopontjéban ............. .- Ft/h6 + AFA.

Aramdij /valtoz6/ A Szolgaltatéval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Gaz szolgéltatas dija /valtozo/ A Szolgéltatdval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Futésszolgaltatas /valtozo/ - A Szolgéltatoval kotott megéllapodas alapjan fizetendd
" Amennyiben a Tarsashazban hazkozponti fiités keriil
kialakitasra, Gigy a kdzgyiilési hatarozat alapjan Téarsasagunk

a fiités dijat AFA-val terhelten havonta kiszdamlazza.

A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozo6 rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérlé az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilén szolgaltatasok dijat a Bérbeadé szamlazza a Bérlé felé, azt a Bérlonek a
szémlan szerepl6 hataridoig kell atutalnia a megjeldlt szamléra. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozodak az iranyadoéak.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat koveté 8 napon beliil,
amennyiben a helyiség rendelkezik kozmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz a
Bérbeadé szerint sziikséges szolgaltatasi szerz6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgéltatasi
szerz6dés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a
szolgaltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeado felé 90 napon beliil a szolgaltatasi szerzodés
egy masolatdnak 4atadasaval igazolja. Bérlé tudomésul veszi, hogy a kozmivek
tizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavétel el6tt.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivin kozml mérodrat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni koteles, és a mérdora
felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a szolgéltatasi szerz6dést meg kell kotnie, a
megkd&tés tényét pedig a szolgaltatasi szerz0dés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia
a Bérbeado felé. '

17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgéltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzddés 7. pontjaban
szereplé — kezdeti idopontjatdl a szerzodésben, illetve a szamldban szerepl$ hatariddig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kozlizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzodésben
szerepld adatait koveteléskezel6 cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmi dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos kdltség meriil fel, az altala a Bérbeadonak befizetett
Osszeget a Bérbeadé elobb a koltsegekre majd a kamatokra ezutan a bérleti d13, majd a
kéziizemi dljtartozasra szamolja el. :




VI. Ovadék:

20. A Szerzddo felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeado altal
megallapitott bankszamlara ............... - Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a
jelen szerzddés kapesan ......ooovennnen. ,- Ft 6vadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019.
(IL.21.) Képviselo-testlileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az
ovadék Osszegébe beszamit. Szerz6ddé felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeado altal
megallapitott bankszamlara ............. ,-Ft 0sszegii ovadékfeltoltést teljesitett.

21. A Bérbeadé az dvadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kozlizemi dij vagy
kéarokozas esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil felhasznélhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az 6vadékot
az eredeti 0sszegre a Bérbeadd irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

22. A befizetett dvadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékii kamattal novelt
Osszegében a bérleti szerzOdés megszlinése kapcsan a helyiség Bérbeadonak torténd
visszaadasat kovetd 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt ujra hasznosithaté &llapotban adja vissza birtokba a Bérbeadénak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkorményzat, vagy a Bérbeadoé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozést a Bérbeadé az ovadékdsszegébol
levonhatja.

VII. Bérlé egyéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerzodé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe tortén6 befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasidhoz a Bérbeadd irasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeado és Bérlé ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti
szerzddésmodositas) szitkséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathatd szervezettel kothet szerzédést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerzddott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem mindsil atlathaté szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerz6dést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznalatba (albérletbe) adasrél sz6lo
szerzbdésben rogzitenie kell. Az eldbbiek elmaradésa esetén a Bérbeadé a Bérlovel szemben
a bérleti szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a
Bérbeado hozzajarulasa mellett ruhazhaté at masra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVIL torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathato6 szervezettel.

24. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerien haszndlni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarolagosan hasznalt, mind a kozdsen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egylitt jogositott személyek
magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasarol €s az okozott kar megtéritésérol.

25. A Bérlé koteles az allagmegoOvas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartési,
javitasi munkaékat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az iizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetéleg
azok potlasaval, cseréjével kapcesolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettol a Felek kiilon
megallapodasban eltérhetnek.




26. A Bérlé az épiiletben levo tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkajat zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, iizleti partnerei sem
tanUsithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

27. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozoi,
lzleti partnerei, Ugyfelei éltal tanusitott, a kozosségi egylittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat, az Onkormanyzat koézterillet feliigyeletét ellaté szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérl6 a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mikodési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzédésben
foglalt tevékenység ellatasdhoz sziikséges gépeket és berendezéseket iizemeltetheti. Az
tizemeltetés a sajat kockazatara, felel6sségére és terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban allo, a bérleményben levé vagyontargyakra,
valamint a tevékenységbdl ered6 karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

30. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszkdzok, berendezések allaganak megdrzésérol,

b) az éplilet tovabba a kozods hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasardl és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartasar6l, amelyeket a Bérlé kizarolagosan
hasznal, illet6leg tart {izemben,

€) a helyiségekhez esetlegesen tartozé iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védétetd,
erny0szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild feltjitasrél, potlasrdl, illetdleg
cserérél,
miikodésével osszefiiggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatdséagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasok maradéktalan
betartasarol.

1) mindarrdl, amit jogszabalyok el6irnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeado elozetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle 4talakitast, beleértve tevékenységéhez szilkséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

32. Az atalakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzdjarulasok és hatdsigi engedélyek
(teleptilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felujitasi, karbantartasi munka — beleértve
a bérlemény szerzédéskotéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmeg6vo, javitd és
karbantartdsi munkdkat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasira, kiilon
igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megeldzden a
Bérbeadéval elézetesen tortént irdsbeli megallapodas alapjan van helye.

34. A Bérlé értéknoveld beruhazasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés
hianyaban pedig koteles - a szerz6dés megszlinésekor a bérlemény szerzddés megsziinésekor
fennall6 allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott dllagsérelmet
a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyreéllitani. A Bérbeadé a Bérlé
értékndveld beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles




jogalap nélkilli gazdagodas cimén a Bérld részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhazéashoz
vagy értéknoveld munkahoz eléz6leg a Bérbeadé hozzajarult, és abban a felek irdsban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeado ehhez el6z6leg hozzajarult.

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a sziikséges hatdsagi engedély beszerzésére iranyulo eljarast kezdeményezni. Ezen
feliil a Bérlé az épiilet homlokzatan- a tarsashazban 1évd helyiség esetén a tarsashaz
kozgylilése, tiszta onkormanyzati tulajdont hazban 1év6 helyiség esetén a Bérbeadé elozetes
engedélyével és az dltala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondicionald berendezést, szelléz kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozo6
jogszabdlyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepililésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, 1égkondicionalé berendezés szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljardsban tortént hozzajarulas birtokaban
helyezhet6 el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé elzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy teleplilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatarozat nélkiil kihelyezett dolog
esetén a Bérbead6 a bérleti szerzodést felmondhatja.

36. A tiszta onkormanyzati tulajdontt hazban 1évd helyiség estén Bérbeadé a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédés megkotése idépontjaban a nemzeti vagyonrol
sz616 2011. évi CXCVL torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott cégkivonattal igazolja. Villalja, hogy
a bérleti szerzddés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon, amely
alapjan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsil atlathatd
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast
koteles a cégbirosagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat koveté 15 napon belill a
Bérbeadénak bejelenteni. Hasonloképpen kozdlni kell a szerzodésben szerepld bankszamldja
megsziinését €s az i) bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérlé
felel.

39. A Bérlé a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil kiteles bejelenteni a Bérbeadonak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszdmolasét hatarozta el.

Vi1, Bérbeadé jogai, kitelezettségei:

40. A Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo6 olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akaddlyozza, vagy
korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerli hasznalatat
lényegesen akadalyozé, a Bérbeadot terheld hibék kijavitasarél. A Bérlé e¢ munkalatok
elvégzését a bérbeadoval tortént irasbeli megallapodas alapjan atvallalhatja. Bérld
haladéktalanul kételes a Bérbeadé vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terhelé munkalat elvégzése vélik szitkségessé. A bejelentés
elmulasztasabdl, vagy késedelmébdl eredo, vagy azzal osszefiiggd karokért Bérlé felelos.




IX. A kézbesités szabalvai:

42. Az értesitéseket a Szerz6dé Feleknek a szerzOdésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitovel és postdn. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekovetkezett véltozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeado altal az
utolso ismert cimre kiildott leveleket a Bérld altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildott kiildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az
»hem kereste”, ,,elkoltozott” vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjéan kell kézbesitettnek tekinteni. T

X. A Bérleti szerz6dés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti id6ponttdl hatarozott ideig tart, a
Felek azt csak egyez akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban
meghatarozott eseteket.

45. A hatarozott id6 alatt a Bérbeadé jogosult haromhavi felmondasi idével felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkorményzat a helyiséget nem 6nkormanyzati tulajdon esetén az Onkorméanyzatokra
érvényes jogszabadlyban meghatdrozott mindenkori kisajatitasi jogeimek alapjan
kisajatittatnd, feltéve, hogy a Képviselo-testiilet azon cél megvaldsitasarol mar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre sziiksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érintd épiiletrészt) atalakitdsara, lebontasara, vagy rendeltetésének a
megviéltoztatasara az Onkormanyzat jogerds és végrehajthaté hatosagi engedélyt kapott,
vagy

c) az Onkorményzat jogszabély vagy a jogszabalyon alapulé hatdsagi hatérozat alapjan koteles
a helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeado a jelen
bérleti szerzédésben foglalt kételezettségeit silyosan megszegi.

47. A Szerzodoé felek rogzitik, hogy a lakadsok és helyiségek bérletére, valamint az

elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szélo 1993. évi LXXVIIL. torvény 25. §-a

szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérdl torténd a Bérlé szerzOdésszegésére alapozott
rendkiviili felmondasanak van helye a kovetkez6 esetekben és modon:

a) Ha a Bérl6 a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadé koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak nyolc napon belill nem tesz eleget, a Bérbeado
tovébbi nyolc napon beliil irdsban felmondassal élhet. A felmondds az elmulasztott
hatarnapot kdvetd honap utolsé napjara szolhat. A felmondasi idé nem lehet révidebb tizenot
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartdsa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadé kételes a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol
valé tartozkodasra a tudomaséra jutasatol szamitott nyolc napon belill irdsban felszoélitani. A
felmondast az alapjaul szolgaldé magatartas folytatdsérol vagy megismétlésétél szamitott
nyolc napon beliil irasban kell k6z6Ini.

48. A 47. pontban meghatdrozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlé
szerz6désszegd magatartasara alapozott rendkiviili. felmondassal szuntetheti rneg a berletl
Jogwszonyt kulonosen akkor ha a Berlo ' ’




a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatarozott célra haszndlja, vagy mdsnak a
Bérbeadd hozzajarulasa nélkil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzajéarulasahoz kotstt barmilyen szerzodést kot, hozzéjaruléas nélkiil.

¢) A Bérbeadé részére fizetends bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyeb fizetési
kételezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irdsos — a felmondds kildtasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét
kévetd 8 napon belill nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon beliill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé
felhivasat kévetd 8 napon beliil nem intézi a vizdéra nevére torténd atirasat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznalatdhoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzodést, vagy a
szolgaltato felhivasaban szerepld hataridon beliil a szolgaltatasi szerzodések szikség szerinti
modositasat, vagy ezek megkotését az eldbbi hataridon beliil a Bérbeado felé a szerzodések
egy masolatdnak leaddsaval nem igazolja. Meghitsitja, ill. akadélyozza az 4j méréora
beszerelését.

¢e) A szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott szolgéltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatol a szerzédésben, illetve a szamlaban
szerepld hatariddig a szolgaltat6 részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznélasa esetén azt az eredeti 6sszegre a
Bérbead6 irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

2) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszertien hasznalja, az ezekben altala
okozott hibdkat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeadonak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil
felmeriil6 felujitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeado elézetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz vagy a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, légkondicionald berendezést, szell6z0 kivezetést.

j) A bérleményt ugy hasznalja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozéi, az tizleti partnerei olyan
magatartast tanisitanak, amely az épiiletben levé masik bérlét, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, €s ezt a magatartasat a Bérbeadd
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bériemény kozvetlen kornyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozéi, tzleti
partnerei, lgyfelei altal tanusitott, a kozdsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felrohatd okbdl az Onkormanyzat koztertilet feliigyeletét
ellatd szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére sem haszndlja, illetve nem rendeltetésszeriien
hasznalja.

m)A hat6sagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsokat a Bérbeadé felhivésa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak.

0) Nem engedi be a Bérbeadd képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeaddt terheld felujitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerz6désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49, A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabdlyok éltal szabalyozott
esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kiliritve, tisztdn, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé




‘képviseléjének atadni. A Felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
Jjogviszony megsziinését kovetd 8 napon belill ingdsagaitol kitiritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeadd, illetve képviseldje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingosagokat a bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az
ingdsagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaadasara iranyuld eljaras lefolytatasat Bérlé koteles irasban
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadadsanak id6pontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzOkonyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirdsagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon beliil a
Bérlo koteles azt tordltetni, és ezt a Bérbeadé felé igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl torténdé megsziinése esetén csere heiyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti 30gv1szony -
részérdl torténd — felmondaséra a Berbeado szerzOdésszegése miatt kerult sor.

XI. Vegves rendelkezések:

53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzddésben szerepld adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerzédében nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek
bérletérdl szold 1993. évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL
torvény, a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény, valamint az Onkorményzat
tulajdondban 4allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsénak feltételeirdl szolod
35/2013. (VL 20.) Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzati rendelet mindenkori vonatkozo
rendelkezései az iranyadoéak.

55. Szerzodé Felek az esetleges jogvitajukat els6dlegesen peren kiviili megallapodéassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birésag kizarélagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt kitelezettségei vallalasara kozjegyz6
elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjén birdsagi végrehajtasnak
van helye. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldala kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzédés alairasat koveté 5 munkanapon beliil nem irja ala, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelslésérd! szolo jognyilatkozatahoz valé
kotottsége megszinik, €s a jelen bérleti szerz6dés nem Iép hatalyba.

57. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fenndllé bérleti dij,
kézm dij és egyéb tartozds mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartdsai, kdnyvei alapjan
készilt kozjegyz0i okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerzodés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerz6dé Felek megéliapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kdzjegyz6t6l a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak tenytanu51tvanyba
foglalasat is kerhet: amennylben a bzrosagl nemperes eljarashoz erre szukseg van.




59. A Szerz6déo Felek a felkért kizjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbol a célbdl, hogy a fenti egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy egyoldali kotelezettségvéllalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerzd6 felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szold 1993. évi LXXVIIL
torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. janudr 1. napjatol a
Bérbeadd a nem lakas céljara szolgdlo helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatarozott
energiahatékonysagi tantsitvany madsolati példanyat a bérleti szerzédés megkotését
megel6zoen koteles az O bérlének bemutatni €s azt a szerz6dés megkostésével egyidejileg a
Bérl6 részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-........................ azonositd szammal
ellatott energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyez6 masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerzdédés akkor Iép hatilyba, ha a Bérlé az ovadékot a Bérbeadonak
megfizette, valamint a kdzjegyznél az egyoldala koételezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerz0dés megkotésével a Szerz6dé felek kdzott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

64. A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés aldirasara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzGdésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felel6sséget vallalnak.

65. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérlo cégkivonata, alairdsi cimpéldanya, a
képviseldje személyi igazolvanyéanak és lakcimkartydjanak masolata.

Jelen szerzodés [...] (...) szamozott oldalbol a1l és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzodést a Szerzddé Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezit,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

........................................................................................................

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlo / képviseloje
bérbeado képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgaté




11. sz. meliéklet

a Budapest VIIL keriilet, UN16i uit 66/B. szam alatti, 36273/0/A/46 helyrajzi szimi nem
~ lakas céljara szolgal6 helyiség bérbeadasa

Bérleti szerzédést érint6é modositasi javaslatok és nyilatkozat

Aot e e e e e e e a e e (név) mint a
..................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje jelen
palyéazatban talalhaté hatarozatlan / hataro:ott idore szolo* berlen szerzbdéshez az. alabbl modositdsi
Jjavaslatokat teszem / nem teszek modositdsi javaslatot*

A *-gal jelolt résznél a megfelelo szoveg alahuzando
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FN LT3 (o] 1 SO PP PPUPTPPPIPTPN (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviselGje
nyilatkozom, hogy palyéazati felhivas mellékletét képezb bérleti szerzddés tervezetekkel kapcesolatos
észrevételek, moédositasi vagy klegesznesre Jranyulo Javaslatok Kuro aitall eluta51tasa eseten is
fenntartom ajanlatomat. . '

Budapest,..................v.......,.i ...... _

B R R I L R R I R R R

. palyazo alairasa/cégszerii alairas




12. sz. melléklet

Tajékoztatdo a nem lakas céljara szolgdlo helyiségek felujitdsi koltségeinek
elszdmoldsdrél

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségekben a
bérbeadd helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszamolasat, a Képviseld-testiilet 248/2013. (VL
19.) szamu hatarozat 34-41. pontja szabalyozza. Ez alapjén a bérbevett nem lakas céljara szolgalo
helyiség felujitdsa soran a bérbeadd helyett, a bério altal elvégzett munkalatok koltségének
elszamoldsara az alabbiak szerint van lehetdség.

e A helyiség bérbevétele eldtt tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehet6sége van felmérni a sziitkséges munkélatokat, kikérheti szakember
véleményét, arajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérdl és megalapozott
bérbevételi kérelmet nyujthat be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-n keresztiil a tulajdonos-
bérbeadd Jozsefvarosi Onkorményzathoz. A helyiség megtekintését a Helyiséggazdalkodasi Iroda
(1084 Budapest, Or u. 8. I. em., tel.: 314-1098) altal kiadott ,,Megtekints”-vel kezdeményezheti. A
megtekintd kiadasatol szamitott 3 napon beliil idépont egyeztetés érdekében a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajat (1084 Budapest, Tavaszmez6 u. 2. tel: 210-
4928) kell felkeresni. A megtekintés idopontjanak egyeztetést csak a megtekintében meghatarozott
szervezet meghatalmazdssal rendelkezd képviseldie (dolgozdja), vagy a megtekintdon meghatarozott
személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt. A megtekintést kovetd 3
napon beliil a Helyiséggazdalkodasi Iroda részére vissza kell jelezni. '

e Bérbeszamitasra csak a tulajdones elzetes jovahagyasa alapjan van lehetéség. A munkélatok
megkezdése eltt az Ingatlanszolgaltatasi Irodahoz be kell nyijtani a helyiség felujitasara vonatkoz6
tételes koltségvetést. A koltségvetés elfogadasardl, a munkélatok koltségeinek bérleti dijba torténd
beszamitasarél a bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsag dont. A _dontés alapidn megkotott
Bérbeszamitasi megallapodas alapjan torténik meg a munkélatok kdltségeinek elszamolasa.

e A felijitas koltségvetésének benyujtasa eldtt kérjilk, egyeztessen az Ingatlanszolgaltatasi Irodaval,
amelyek azok a feldjitasok, amelyeket a bérbeaddénak kell elvégeznie, igy a koltségek a bérbeadot
terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bérlet iddtartama alatt a bérldt terhelik,
igy ezen koltségek megtéritésére igény nem nyiijthaté be a bérbeadé felé.

¢ A Bizottsag bérbeszamitashoz hozzéjaruld déntése utan a Helyiséggazdalkodasi Iroda megkoti a

Bérbeszamitasi megallapodast a bérlével, ami utan kezdédhet csak el a feldjitasi munkalatok
elvégzése, és a koltségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszdmolasa.

¢ A munkalatok elvégzése utan, amit a bérlé fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatasi Iroda
munkatarsai leigazoljadk a bérld megkeresését kovetden, és az igazolast megkiildik a
Helyiséggazdalkodasi Iroda részére.

o A bérlé az dltala elvégzett bérbeaddra tartozd munkakrdl az Onkormanyzat, mint vevé részére
szamviteli és addjogszabalyoknak megfeleld szamlat allit ki. A szamla hataridében t6rténd
benyujtasat kovetden a Bérbeado a bérbeszamitassal lefedett bérleti difat egydsszegben, a kdvetkezd
havi szamlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérl6 részére. A Bérlé ezt kovetden a bérbeszamitas
id6tartamara, a bérbeszamitas levonasa utan fennmaradt Ssszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap
havonta. A Bérbeado altal eloirt havi bérleti dij és a Bérl éltal a targyhoban beszamitandé Gsszeg
kiilonbozetét koteles a Bérld a bérleti szerzodésben szerepld hatariddig megfizetni.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.




13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

RN 13 PO (név) a
....................................................................................... (cégnév) (székhely:
...................................................................... ; cégjegyzékszam: e eeaeaaa)

cégjegyzésre jogosult képviseldje, a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat tulajdonaban 4llé, Budapest

Y2 § U S O szam alatti, (hrsz.: ................ )

utcai/udvari bejaratt, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m? alapteriileti)

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nylGjtok be, ........ooovviiiiiiii i, Ft osszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithatd miszaki allapotaval
tisztéban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreéllitasaval kapcsolatos, a bérbeadot terhel6 helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkéalatok megkezdése elbtt, a bérbeadd részére
benytjtott koltségvetés alapjan a bérbeadé ahhoz hozzajarult, az erre vonatkozé bérbeszamitasi
megallapodast megkotottem, illetve a bérbeszamitds megkezdése eldtt és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzend6 atalakitasi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése elbtt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terheld munkalat, vagy a kéltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadé nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell ujitanom.

Tudomésul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzédésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerz6dés felmondasara okot add
kériilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIIIL.,
............................................................ szam alatti, (hrsz.. ................) utcai/udvari
bejaratn, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedé ............. m2 alapteriiletii
helyiségben végzendé felnjitasi munkalatokrol szolo tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szamb
melléklete. L P

Budapest, 20.......ooiiiiiii e _




13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

Alulirott, o (név)  egyéni
vallalkozd  (szEkhely: o ; vallalkozéi
igazolvany  szdma:  ................... ;  vdllalkozdéi  igazolvany  kiallitasanak  idopontja:
................................. vallalkozoi igazolvany szerint végzett tevékenység megnevezése:
................................... ), a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4ll6, Budapest
VL, e e szam alatti, (hrsz.: ................ )
utcai/udvari bejaratd, pince/alagsor/fsz./....emelet* szinten elhelyezkedd ............. m* alapteriiletii
helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nyfjtok be, ... Ft sszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithaté miiszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitasaval kapcsolatos, a bérbeadét terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése elétt, a bérbeadd részére
benytjtott koltségvetés alapjan a bérbead6é ahhoz hozzajarult, az erre vonatkozd bérbeszamitasi
megallapodast megkotdttem, illetve a bérbeszamitds megkezdése eldtt és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitasi munkalatokhoz, a
bérbead6 engedélyét kell kérnem a munkalatok megkezdése elott abban az esetben is, ha az nem a
bérbeaddt terheld munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabbd, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell djitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzddésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzddés felmondasara okot ado
koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell dllitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvélaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIII.,
............................................................ szam alatti, (hrsz.: ................) utcai/udvari
bejarata, pince/alagsor/fsz./.......... emelet* szinten elhelyezkedd ............. m2 alapteriilet
helyiségben végzendd felljitasi munkalatokrol szolo tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szama
melléklete.

Budapest, 20.............

...........................................




15. sz. melléklet

Berbeszam1tas1 megallapodas

amely letrejott egyreszrol

a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (székhelye: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli:
Piké Andrés polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(1084 Budapest, Or utca 8., adoszdma:25292499-2-42, KSH-szama: 25292499-6832-114-01,
cegjegyzek szama: O1- 10 048457, bankszédmla szém: 11784009-22229669, képviseli:
Novaczki Eleonora vagyongazdaikodasa 1gazgato) mmt berbeado (tovabblakban Berbeado
Bérlo €s Bérbeado egyiitt: Felek) ' : SRR : : »

masreszrol

NEV

székhely:

cégjegyzekszam:

adoszam:

képvisel6 neve:

telefonszam:

elektronikus cime:

bankszamla szam:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérld) (a bérbeadd és bérié a tovabbiakban egylitt: felek) kozétt jott létre
alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

El6zmények

1. Bérbeado és Bérld kozott .ivvvvennnnnn napjan «...e..... idore, cvevainen napjaig érvényes
bérleti szerzédés jott 1étre a Budapest VIII. Kerillet, ......... helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, természetben a Budapest VIII. keriilet, ............ szam alatt talalhat6
....... m? alapteriileti nem lakas céljara szolgalé helyiség vonatkozésaban.

A Bérl6 a helyiségben a Bérbeadot terhelé munkakat kivén elvégezni, amelyhez elézetesen
a munkalatok koltségét is tartalmazé tételes koltségvetést csatolt be.

A szerz6do felek megallapodnak, hogy a Bérld a helyiségben az altala benyujtott tételes
koltségvetésbol a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
............... szamu hatdrozataban elfogadott felujitasi és korszerlsitési munkékat elvégzi.

A szerzédés targya

2.

Szerz6do felek rogzitik, hogy az 1. pontban régzitett helyiségben végzendd munkék értéke
...... , - Ft + ......, - Ft AFA (mindésszesen ........., - Ft), amelyet Bérlé a sajat
kivitelezésében végez el. Szerz6do felek rogzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szami
mellékletében felsorolt Bérbeadot terheld felvujitasi és korszeriisitési munkalatok kre nem
teljes kori. Szerzédé felek rogzitik, hogy a feljitasok a [....] falakkal kériilhatarolt [...]
m? alapteriiletli helyiségekre vonatkozik. Amennyiben a bérleti szerzédés idétartama alatt
egyéb olyan milszaki hiba (rejtett hiba) meriil fel, amely akaddlyozza a helyiség
rendeltetésszerii hasznéalatat Uigy a hiba kijavitasa a Bérbead6 kotelezettsége, vagy — kiilon
bérbeszamitasi megallapodas alapjan — a BérlS kotelezettsége. Szerz0dd felek rogzitik,
hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti szerz6dés targyat kepezo
heiy;seg blrtokba adasakor nem eszleltek vagy arr6l nem volt tudomasuk :




A szerz6dés hatalya és idotartama

3. Jelen Bérbeszamitasi megallapodast a felek a Bérbeadé 1. pontban meghatarozott
hatarozata (2. szamu melléklet) alapjan kotik. A munkak elvégzésének hatarideje a
megéllapodas aldirdsat kovetd 180 nap.

A Bérlének a munkalatok befejezésére megéllapitott hatarid6 lejartat kovetd 30 napon
beliil igazolnia kell a munkalatokra forditott koltségeinek és a beszadmithatoé Gsszegnek a
mértékét Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Iroddjandl, amely a
munkak elvégzését az eldzetesen benyujtott €s elfogadott koltségvetés alapjan leellendrzi,
és arrdl a Bérl§ jelenlétében és alairasdval bérlemény-ellendrzési jegyzokonyvet vesz fel.
A Bérl6 a jelen megallapodas eldtt az engedélykoteles munkdlatokhoz beszerzett sziikséges
hatosagi (épitési, FOKETUSZ, tiizoltosagi, ANTSZ, tarsashézi kozgyilési, hatosagi stb.)
engedélyeket vagy legalabb az engedély iranti kérelmet benyujtotta.

4. Ha a munkalatok miszaki tartalma és koltsége elére nem lathaté miiszaki-€pitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megéllapodasban rogzitetteket, a
tobbletkoltségek akkor érvényesithetok, ha err6l a Bérlo és a Bérbeado a bérbeaddi jogkor
gyakorl6ja hozzajarulasa alapjan eldzetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka nem
késziil el, vagy hibas, késedelmes teljesitést rogzitenek az atadas-atvételi jegyzokonyvben,
a bérbeszamitas 0sszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csokkenteni kell.

5. Szerz6dd feiek megdllapodnak, hogy a Bérld a munkélatokat kifogastalan allapotban
koteles elvégezni. A munkalatokkal kapcsolatban a Bérbeaddnak, valamint harmadik
személynek okozott karokért a Bérlo tartozik felelosséggel.

Elszamolas idétartama, méodja, teljesités igazolasa

6. A felek megallapodnak abban, hogy — az 5. pontban rogzitett feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén — a bérbeszamitas nettd Gsszegét a Bérlo altal a feldjitasi munkalatokrol
kiallitott szamla benyujtasat kovetoen a Bérbeadd altal kiallitott utalvanyrendelet kiallitasat
kévetd honaptol havonta, a bérleti jogviszony fennallasa alatt a helyiség bérleti dijaba.......
honapon keresztiil ......, - Ft netté bérleti dij osszegéig beszamitjak. A bérleti dijba nem
szamit bele az AFA és a koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak. A bérbeszamitas mindaddig
tart, amig a Bérbeadé a Béridnek a jelen megallapodés 2. pontjdban szerepld, a felek éltal
koélesonisen megallapitott sszeget teljes egészében be nem szamitotta.

7. A koltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:
- az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkakat jegyzOkonyvben leigazolja,
~ a Bérl6 a bérleményben elvégzett munkélatok Osszegérdl a bérbeadd szervezet 3.
pontban szerepl6 bérlemény-ellendrzési jegyzokonyv felvételét kdvetd 15 napon beliil
szamlat nyujt be a Bérbeadd nevében eljard Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-
hez az aldbbiak szerint:

Vevé neve: Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat

Vevi székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.

- a Bérlo altal kiallitott altalanos forgalmi adomentes szdmla esetén a bérbeszamitas a
bérleti dij nettd Osszegével szemben lehetséges,

- szamla kidllitdsdara nem jogosult Bérl$ esetén az engedélyezett feljitast munkédkhoz
szitkséges vasarolt anyagokrol és szolgaltatdsokrdl a Budapest VIIL. Kkeriilet
Jozsefvarosi Onkorméanyzat nevére szolo szamlékat nytjt be az elszamolashoz,

- szamla kidllitasara jogosult Bérld estén a Bérld tovabbszamlazza az elvégzett és a
leigazolt munkardl az osszeget a Budapest VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
részére,




- abenyujtott szamlaknak a szamviteli és ado jogszabalyoknak meg kell felelnilik.

Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lehetdségét elvesziti. Bérld tudomdsul veszi, hogy a bérbeszamitasi idészak
a szamla kiallitasat kdvetGen kezdddik meg.

8. A szamviteli és ado jogszabalyoknak megfelelé szamla hataridében torténéd benyijtasat
kovetden a Bérbeado az 6. pontban megjeldlt honapra vonatkozo bérbeszamitassal lefedett
bérleti dijat egydsszegben, a kovetkez6 havi szamléaval egyidejlileg kiildi meg a Bérlo
részére. A Bérlo ezt kovetden a bérbeszamitas idGtartamara, a bérbeszamitas levonasa utan
fennmaradt Ssszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbead6 altal elbirt
havi bérleti dij és a Bérlo altal a targyhéban beszamitando osszeg kulonbozetet koteles a
Bérl6 a bérleti szerzédésben szereplé hataridoéig megfizetni. »

Szerzédésszegés

9. Amennyiben a Bérl$ vallalt munkakat
a.)  nem végzi el a 3. pontban foglalt hataridében,

b.) a 3. pontban foglalt hataridé letelte el6tt nem kéri a hatando ~modositasat
méltanyolhato indokok alapjan
c.) szerzodésben foglalt tartalommal végzi el
d.) nem nyujtja be a 7. pontban foglalt szdmlat
szerzOdésben foglaltakat megszegi.
10. Amennyiben a bérbeszamités idétartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke

eléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitas hianyaban) fizetend6é — bérleti dijat, a
bérbeszamitasbol még fennmaradd Gsszegre a bérbeszamitas megsziintethet, és az arra
igényelhetd beszamitast vagy megtéritést a bérbeadoi jogkdr gyakorldia jogosult elbiralni.

A szerzédés megsziinésének, megsziintetésének esetei

1.

12.

13.

14.

Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a Bérld bérleti jogviszonya a beszamithato
koltségének bérbeszamitas ttjan valé megtériilése eldtt megszilinik, a helyiség bérébe még
be nem szamitott Gsszegre a volt bérlé vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a
bérleti jogviszonyt Gn. rendes felmonddssal a bérbeadd szervezet szlinteti meg, vagy a
bérleti szerz6dés megsziintetésére kizos megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére
kertl sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérlé a helyiséget
megvasarolja, az értékndveld beruhazasokkal kapcsolatban a nem lakds céljara szolgald
helyiségek elidegenitésérol sz616 énkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

A bérleti jogviszony bérbeadd altali rendes felmondassal torténd megsziintetése, vagy a
koz0s megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a meég el nem szamolt Osszeget
Bérbeado jogosult visszatartani, amig a Bérl6 a helyiséget vissza nem adja a Bérbead6
birtokéba, tovabba jogosult az el nem szamolt, kifizetésre varo dsszegbdl a bérlo esetleges
tartozasait levonni.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriill sor, mert a Bérlé a helyiséget
megvasarolja, az értékndveld beruhazasokkal kapcesolatban a nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésérdl sz616 dnkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

Bérbead6 kikoti, hogy a megallapodasban rogzitett feltetelek megszegese eseten a Ber]o a
bérbeszamitasi 1genyet nem ervenyes1thet1 S L

Egyéb feltételek




15. Jelen szerzodés modositasara felek kézds akarata esetén csak irasban keriilhet sor.

16. Jelen megallapodasban nem szabalyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozd rendelkezések
az iranyaddak.

17. Jelen megdllapodas harom (4) eredeti példanyban késziilt és harom (4) oldalbol all.

18. A szerz6do felek jelen megallapodast elolvastak, az abban foglaltakat megértették, és mint
akaratukkal mindenben megegyezdt jovahagyodlag alairtak.

Budapest, 2021, ................ Budapest, 2021, ................
a Budapest Féviros VIIL keriilet NEV
Jozsefvarosi Onkormanyzat UGYVEZETO NEVE
bérbeadé megbizasabol eljaré iigyvezeto

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Noviaczki Eleonora

vagyongazdalkodasi igazgaté

Jogi szempontbol ellenjegyzem:
Budapest, 2021. ...

Czukkerné dr. Pintér Erzsébet

jegyzé nevében €s megbizasébol

dr. Melegh Moénika

jogi irodavezetd/aljegyz6

Fedezet: ........oovviiiiiiiiiii. Budapest, 2021. ................
Pénziigyileg ellenjegyzem:

..................................

Hérich Szilvia

gazdasagi vezetd

Mell¢klet:
1. Ingatlanszolgaltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata
2. s szamu hatdrozat




16. sz. melléklet

Osszefoglal6 a benyijtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirél

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviselGje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kbvetkezd szoveget kell feltiintetni:
. Budapest VIII. keriilet, UllGi ut 66/B. szam alatti, 36273/0/4/46 helyrajzi szamii nem lakds céljéra
- szolgadlo helyiség bérbevétele”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz 4t.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezét kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kSvetkezd sorrendben kell 6sszefiizni:
1. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

2 Ajanlati Osszesitd (3. sz. melléklet)

3. 30 napnal nem régebbi hiteles mésolat a vallalkozdi igazolvanyrol (egyéni vallalkozas esetén)

4 Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl (jogi
személy/szervezet esetén)

5. Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

6. A Pik. eldirésai szerinti bizonyité erejii meghatalmazés, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldje irja ala

7. Palyazati dokumentacié megvasarlasardl szolo bevételi pénztarbizonylat mésolata

8. Ajanlati biztositék befizetésérdl szol6 igazolas masolata

9. Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol (4. sz.
melléklet)

10.  Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottsegrol (5. sz. melléklet)

11.  Nyilatkozat ado és adok modjara behajthato koztartozasrol; Kiirdval szemben fennalld tartozasrél
(6. sz. melléklet)

12.  NAV igazolasa arrél, hogy nem all fenn kdztartozésa.

13, Helyi ad6 igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. 11. em.)

14.  Bérbeaddval szemben fennallé tartozas igazolasa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8.1 35. szoba)

15.  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

16.  Nyilatkozat a bankszamlaszamrél (8. sz. melléklet)

17. Nyilatkozat a szervezet atlathatésagardl (9. sz. melléklet)

18.  Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatosaganak igazolasara

19. A bérleti szerzédéssel kapcsolatos észrevételek, médositasi javaslatok (ll .S2Z. mel]eklet)

20. Bérbeszamitéasi kérelem (13. sz. meliéklet) :

21. Bérbeszamitashoz sziikséges tételes koltségvetés
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nem vélelmezhet§

 Gvezeti bésorolds x
Fényképfelvételek x
tngatian ethelyezkedését mutats térkép x




- MEGBIZG

1082 BUDAPEST, Uil it 66/8. 1, I, fbidsaint Hrsz. 36273/0/A/46

B {Megbizé neve

‘ Vagyongazd ik oddsl 'i azgatésﬁg

) Megbizé cime

. 1084 Budapest, Or utca 8. v

. i\v_zv,ipga:vtvla ,n' mégnevézése {tuldap szerint)

: nines hasinosltva

Az ingatlan jelenlegt hasznositasa

iaréxeués

Ertékelés alkalmazott médszere : placu osszehasonlitd- és hozamalapt modszer .
Grtékesathetﬁsége o - : étlagos (ksegyensulyozott plac) S
{Helyszini szemle idspontja: : 2021. mércius 25, L

Ertékelés forduldnapja: : 2021. mircius 25.

A szakvéiemény érvénvesseg& ideje

MEGALI.APITOTT ERTEK

-+ 2021. szeptember 21.

Az ingation becsalt placl-forgalmi értéke az értékelés
forduldnapjén, per- és Iyénymen tesen, kerekitve

azaz

31380000Ft

Harmincegymillid-hdromszdznyolcvanezer-

Az ingatlan becsilit fajlagos piaci-forgalmi értéke oz 570 500 Ft

értékelés fordulonapjdn, per- és igénymentesen, kerekitve '

(Ft/m?) azaz  Otszazhetvenezer-tszéz Ft.
Az eszmei hdnyadhoz tartoz6 telek piaci-forgalmi értéke az 6 200 000 Ft

értékelés fordulénapjn, per- és igénymentesen, kerekitve 4,00 Hatmillib-kettBszszezer- Ft .

Az ingation becslilt likvid értéke oz értékelés fordulonapjen,

per- és igénymentesen, kerekitve {forgalmi érték 80%-0)

25100 000 Ft

azaz  Huszondtmillic-egyszazezer- Ft.

A megéllapiton értékek bruttd értékek.

Készilt:

Reratiwinecy
A

021 PR 22

Budapest, 2021.aprilis6.

. elektronikusan hitelesitett példényban és 1 db €l
\
Q;&

ecﬁ,upeidanyban o
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leveleki Turde =
‘ingatlanvagyon-értékeld ‘
e




1082 BUDAPEST, Uligi Gt 66/8. 1. th. féldszint Hrsz. 36273/0/A/46

TULAIDONVISZONYOK

Tulajdonos{ok} neve, tulajdoni hanyad

: Budapest Jdzsefvérosi Onkormiényzat 1/1 hdnyad

Forgalomképesség értékelése
Ertékelt jog

Ertékelt tulajdoni hanyad
Ertékesithetdség

Ertékelés célja

. forgalomképes

. tehermentes tulajdonjog
;11

: 180-360 nap-

. Or u. 8.) Megbizasi keretszerzGdése alapjén az ingatlan

A Jozsefvarosi Gazdalkaddsi Kozpont Zrt. (1084 Budapest,

forgalmi értékének meghatarozasa, bérbeadss céljabal.

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO!

Ingatlan teriilete (tulajdoni lap szerint) 57 m?

Telek terlilete {tul. lap szerint) 1678 m’
Uzlethelyiség redukélt hasznos alapteriilete 55 m’
Védettség . nincs
Kdzmivesitettség : viz, villany, csatorna

Ovezeti besorolas

Eszmei hdnyad

Eszmel hdnyadhoz tartozé telekterilet
Belsd miszaki dllapot

o LA-VHI-6 jell nagyvérosias lakdterilet
¢ 146/10000

:jo

24,50 m’
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—

- 1. ELGZMENY

o ‘Megbizé neve: Jézsefvirosi Gazdalkoddsi Kbzpont Zrt. Vagyongazdalkodasi igazgatésag

» ‘A Megbiz6 megbizta a MESZTIA 2000 Bt. kepwseleteben Levelekl Tunde mgatianvagyon»erteke!ﬁt az a!abbr mgatian
" értékelésevel: L .
: 1082 BUDAPEST, Onigi at 66/8. 1. th, féldszint

| 2. ASZAKERTO| FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA

Az értékelés, Megrendeld tdjékoztatdsa szerint, az ingatlan piaci-forgalmi értékének igazoldsahoz vilt szuksegesse
Ennek megfeleloen, a Szakértének az erteke!esbe vont mgatlan psacs forgalml ertekerol keit ailast fogkalma Lo

3. A SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés folyaman helyszini szemlét tartottunk, megvizsgaituk az ingatlannal kapcsolatban rendelkezésiinkre 316, a
mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumokat. MegfelelSen alkalmaztuk a TEGOVA (EVS 2016)
iranyelv és a tobbsz6rfsen modositott 25/1997. (VItl. 1.) PM rendelet elSirdsait.

Ahelyszini szemlén résztvevk: . © Megbizd képviseletében: Déka Laszls és Merena Attila
Ingatlanvagyon-értékeld: teveleki Tiinde

A helyszinen az ingatlan adottsdgait, kornyezetét, az ingatlan altagdt, moszaki funkciondlis jellemz8it és més
értékbefolydsolé tényezbket vizsgaltunk. Az ingatlan egyes részleteirdl fényképfelvételeket készitettink, melyeket a
szakvéleményhez csatolunk.

A helyszini vizsgalaton tilmenden tdjékozodtunk az adott tipusi és 3eHegu mgatlanok altafanos p!am he!yzeteroi
valamint a kdrnyéken kialakult helyi ingatlanpiaci wszonyokrol : A

4, AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE
4.1. Ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapot bemutatésa

ingatlan cime (tul.lap szerint}: - .. 1082 BUDAPEST, UliSi ut 66/B. 1. Ih. fidszint

ingatlan cime (természetbeni): ’ 1082 BUDAPEST, Ull&i ut 66/B. 1. th. foldszmt
Helyrajzi szama: 36273/0/A/46 o N
tngatlan megnevezése (tul.lap szerint): - Uzlehelyiség

Jelenlegi hasznositasa: " nincs hasznositva

Tulajdoni lap szerinti alapterifet: . . - 57 m*
Tulajdonviszony: S Sudapest 1ézsefvérosi Onkormanyzat 1/1 hényad
Széljegy tartalma: " nincs '

Bejegyzett terhek és jogok: tehermentes

Megjegyzés:

Tekintettel a csatolt tutajdoni lap formédtumara, az értékbecsiés er\'enyessegenek felteteie a hxteles tuiajdonl lap teljes
koru egyezosege a rende!kezesre allo dokumentummal : :
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4.2. Azingatian természetbeni leirdsa

Szidkebb teriilet bemutatdsa:

Ethelyezkedés: Budapest pesti oldaldn fekszik
Varos {kerulet): Budapest VL,
Vérosrész: Corvin negyed

Tavolsdga Budapest varoskGzponttoi: cca. 2,5 km

Ovezeti besoroldsa:
Beépitettség jellemzbi:
Zoid terdlet aranya:

Kornyez8 ingatlanok hasznositasi forméja;

Megkdzelités:

nagyvérosias lakédvezet

zértsori heépités  el6kert nélkdli elhelyezés

cea. 20%

lakdingatlanok, kereskedelmi és szolgdltatd létesitmények,
intézmények

gépkocsi, autdbusz, villamos, trolibusz, metrd

Utca felszine: stk

Utca burkolata: aszfaltozott mind két oldalt jarddzott
Utca forgaima: magas

Infrastruktira: jo

Parkoldsi Gvezet: fizetd

A telek altalénos jellemzéi:

Elektromaos hildzat:
Vezetékes viz kdzmii:
Vezetékes gdz kdzmi:
Csatorna:

Ovezeti besorolas:
Beépithet&ség:
Beépitési mad:
Eplilet magassag:
Eigirt zoldfelllet ardnya:
Szintteriieti mutato:
Utkapcsolat:

Telek formaja:

Telek tdjoldsa/lejtési viszonyai:

Novényzet:
Karnyezetvédelmi kockdzat:

kiépitett haldzat
kiépitett halbzat
kiépitett haldzat
kiépitett haldzat
L1-VHI-6 jel{i nagyvdrosias lakéteriilet
terepszint afatt 85%, terepszint felett 65%, saroktelek 80%
zértsord, elGkert nélkili
min. 16, max. 25 m.
15 %
45 mz2fm2 saroktelek esetén 4,5 m2/m2
kdzvetien Otkapcsolat
csaknem szabalyos téglalap
DNy-i utcafronti tdjoldsd, sik felszini
telek hatso részén fak, orokzoldek, diszndvények
nerm vélelmezhets

Epiilet ditalinos jellemzéi:

Funkcio:

lakoépitet

Becslit épitési év:
Epiiiet jellege:

Az értékelt ingatlant befagadd éplilet szintbeli

kiatakitdsa:
Alapozas:

Figgbleges teherhordd szerkazet
Vizszintes teherhordd szerkezet:

Tetészerkezete:
Tetsfedés:

Epiilet homlokzata:
Epiilet fizikai dllapota:
Uzlethelyiség:

Egyéb:

1900G-as évek kézepére tehetd
24art lépcsShazas, tébblakasos tarsas lakohaz

alagsor, faldszint és 5 emelet beépitetlen padlastér

feltehetdleg beton savalap

vasbeton tartdszerkezet, tégla kitolts falazat

vasbeton gerendds béléstestes kozbensd fodém és fa zaréfodém
fa szerkezet{i magas terd

sikpala fedés

vakolt, szinezett

kozepes

van  ufcal bejdratos
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 Azlizlethelyiség adatai:

Hiités:

[Homiokzati nyildszarék:

Beltéri ajtok:

Belsd terek feliiletképzése:

Bels& terek burkolata:
Ondllé mérddrak:
Elektromos halézat

Viz €s csatorna rendszer
Géz szolgéltatds

Extra felszereltség:

Miiszaki dllapot:

- {Elhelyezkedés: foldszint .~ bejdrata - utcdrél | nyilik
: Téjolés: NY‘i o e R
" {Benapozottsag: io
~Brutté hasznos teriilete: 57 m’
*[Redukait hasznos teriilete; 57 m’ R
{Belmagassag: dtlagosnal magasabb o 3,15 m.
- |Fiitési rendszer: - hézkézponti rendszer( " ’j('fe‘!tehetéleg dtalanydijas elszamolds)
(Alternativ flitési lehetdség: * pincs SO T
Hasznalati meleg viz: © . ‘nincs kiépitve o
H6 leaddk: o “lemezradiator - (hémennyiségmérd nincs)

" ‘nincs kiima
 hagyomanyos tivegezési
- &s bejdrati ajto, lehtizhato racesal védve, valamint beliilré vagyonvédeimi raccsal

fém tokozatd portdlablakok
felszerelve
fa szerkezet
falfesték és csempeburkolat
lamindlt padio és keramia jérolap
vizzvan villany: van  gdz: nincs
© . kiépitve mikodoképes L
kiépitve mikdddképes
nincs kiépitve b :
kGzepes
jo

Esztétikai allapot;
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4.2.1. Az ingatlan k&rnyezete, elhelyezkedése
Budapest Vill. keriilete Budapest egyik pesti oldalon fekv§ kerilete. Hagyomdnyos elnevezese melyet a keruleti
dnkormanyzat is hasznal: lozsefvaros. A kerilletnek kordbban 4 varosrésze volt (Jozsefvdros, Istvanmez§ (egy része},
Kerepesd(il§ és TisztviselStelep), de a Fovarosi Kbzgylilés a varosrészeket rendezd 2012, december 12-i rendeletében
(jraosztotta a keriletet, igy jott létre a Corvin negyed, Csarnok negyed, Ganz negyed, Losonci negyed, Magdolna
negyed, Népszinhaz negyed, Orczy negyed,Palotanegyed és a Szdzados negyed. A keriiletnek jelenleg 11 vdrosrésze van.
Terilet 6,85 km?, lakosainak szdma: 76 916 f6 {2019. jan. 1.}

A vizsgalt ingatlan Budapest VIN. kerlletében, "Corvin negyed” vadrosrészhen, slir( beépitettségli, nagyvarosias
lakddvezetben, az JIGi Ut 66/B. szam alatt fekszik. Az ingatlan gépkocsival megkdzelithetd a Ferenc kérdat - UI&i at
Gtvonalon, melyek 6 mindségl szildrd Gt- és jardaburkolattal rendelkezd féutak, azonban az ingatlan el6tt a parkolds
nem megengedett. Témegkdzlekedéssel az ingatlan elérhetd tébb autdbusz Jarattal, villamossal, trolibusszal, valamint
az M3 jelzési metrd jrataival. A megdliok az ingatlantdl 50-800 méteren beliil gyalogosan kénnyen megkdzelitheték.

A teriileten tébbségében zértsory, eldkert nélkiili elhelyezési, tobbemeletes lakohdzak taldlhatok. Az épiiletek épitési
kora az 1800-as évek végétdl az 1900-as évek kézepéig terjed, az éplletek foldszintién jellemzéen utcai bejdratos
Uzlethelyiségek kerliltek kialakitdsra. A 20ld terilet ardnya megkézelitGleg 20%. A terilet kézintézményi,
infrastrukturahis ellatottsdga kivald, az atapelldtast biztositd szolgaltatdsok az ingatlantdl 1000 méteren belil elérhetdk.
A kdrnyez6 utcdkban a2 parkolds megengedett, fizetd parkoldsi dveztet.

4.2.2. A telekingatlan rovid leirdsa:
A telek §sszkézmuives, DNy-i utcafronti tdjoldsy. Felszine sik, csaknem szabalyos téglalap alakd. Kézvetlen utkapcsolattal
rendelkezik, bejdrata az Ull6i at felél kialakitott.
A telek beépitett, a beépités mértéke megkodzelitéleg 75%. Az épllet a telken az utcafronti oldalon helyezkedik el, az
épllet mogotti tertleten fak, orékzoldek és disznovények taldlhatok.

4.2.3. Az épiilet és az iizlethelyiség ditaldnos leirdsa:
Az értékelt ingatlant befogadd épllet feltehetSleg az 1900-as évek kozepén épilt, magas tetds sikpala fedéses
kivitelben. Homliokzata vakolt, szinezett. A homlokzat jo dllapotG. Az épiilet pinceszint, féldszint s 5 emelet szintbeli
kiatakitdsu, zart iépcsGhdzas, hatsd z6id udvaros, tébblakdsos lakééplilet. Az épilet allaga massziv, esztétikai
szempontbol kézepesnek mondhaté.

Az értékelt ingatlan a tarsashazi alapitd okiratdban 46. szammal jeldlt, az alaprajzon a 46. jelli, foldszinti, utcai bejaratos,
"lizlethelyiség” megnevezésd. Bejdrata az UHGi it feld! kialakitott. Az ingatian a helyszini szemiekor hasznositds alatt
nem allt, utolsaé hasznositasi formajs ingatlankdzvetits iroda volt.

A bejarati ajté egyszarnyas, fém szerkezetd, {ivegezett, lehizhatod vagyonvédelmi racesal védett. Nagy méretd portdl
ablakokka! rendelkezik, melyek hagyomanyos {vegezéssel ellatott fém szerkezetek, belilr8l vagyonvédelmi raccsal
védve.

Az ingatlan egy légter(i Uzlettérbdl, egy mosdé-WC helyiséghdl és egy raktar helyiségbdl 3. Az {izlethelyiség fiitése
hazkozponti rendszerl, lemezradidtoros hé leadassal, feltehetbleg ataldnydijas elszémolassal (kdltségosatd nincs).
Masznélati melegviz vételre alkalmas késziiléket nem taldltam.

Viz, villany 6ndlld mérbdrakkal rendelkezik, az aram- és vizszolgéitatds lizemképes. Gaz kbzm(i nincs bevezetve.

Az ({zlethelyiség &tlagosnal vaiamivel nagyobb belmagasségu, 3,15 m. Az ingatlan jovdbeni hasznositdsanak
legoptimidlisabb formaja zlethelyiségként érhetd el.

Kozepes mdszaki, j6 esztétikzi sllapotu.
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4.3, Helyiségkimutatds

Megjegyzés:

Az alapterdileti méreteket a kapott dokumentécio és a helyszini mérés a‘lap‘ja'nb vettik figyelembe.

Al {itet Madosité igs
Helyiségek Helyiség padozata Fal lapteriile f’ S|to Kj)mgalt
[m2} tényezd teriilet [m2]
‘|kéidszint tizlethelyiség
* uzlet hajopadié falfesték 52,12 100% 52,12
o két otdaion
~ {mosdo-wWC kramia jardlap  {csempe 1,6 m.- 1,64 100% 1,64
’ ig, falfesték
s s falfesték, két .
raktar kramia jardlap sor csempe 1,58 100% 1,58
Osszesen: 55,34 55,34
[Alapteriiletek &sszesen: [ 55,34] [ 55,34|
fAz értékelés soran figyelembe vett hasznos alapteriilet [m’}: I ' 55,0[
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5. ERTEKELES
5.1, Az értékelés mdodszere

Az értékbecslések a TEGOVA Utmutato elvei és mddszertani ajénldsai (EVS 2016), a tébbszér modositott 25/1997.
{VilL.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabélyokban eldirtaknak megfelelGen késziinek.

Az értékelés modszerei két fé kategéridba oszthatdk:

- piaci rték alapl modszerek

- kéltségalapt értékeiések

A piaci viszonyokon alapuld modszerek két 6 csoportba oszthatjuk:
- piaci-forgalmi adatokra épld értékelés

- hozadéki (vagy mas néven hozamszamitason alapuld) éridkelés

Az értékelést legalabb kétféle, lehetdség szerint mind a haromféle mddszerrel el kell késziteni. Ezt kdvetSen értékek és
eltérések elemzése alapjan, az dvatossdg elvét kovetve kell az értékelési szakvéleményben az egyeztetett forgalmi
ertékre, illetve a hitelbiztositéki értékre javaslatot tenni.

Lakéingatlanok, épités alatt 3ll6 lakdingatlanok, valamint beépitetlen lakételkek esetében, meghatarozott értékhatar
alatt megengedett egyetlen értékelési modszer atkalmazdsa is.

5.1.2. Piaci §sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé mddszer
Olyan eljérés, melynek sorén az értékelést végrehajtd szakértd az értékelendd ingatlan elemeit 8sszehasonlitja az adott
korzetben, a kozelmditban értékesitett vagy értékesitésre felajdnlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az
eltérések alapjdn szikséges korrekciokat. Minél kdzvetlenebb Gsszehasonlitasra nyilik lehet8ség, anndl pontosabb a
becsérték. Olyan ingatlanok értékbecslésénél hasznaljuk, amelyeknek van jellemz8 piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak,
lakdsok, beépitetlen foldteriiletek telkek, stb.

A mddszer fg 1épései:

o az alaphalmaz kivalasztasa

osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivélasztdsa, adatainak elemzése
fajlagos alapérték meghatarozasa

értékmddosito tényez6k elemzése

fajlagos alapérték maodositdsa, fajlagos érték szamitasa

veégs erték szamitdsa a fajlagos ériék és az ingatlan mérete szorzataként

¢ o # o ©

gsszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése

Az Osszehasonlitas alapjdul rendszerint a kdvetkezd tényezdk szolgalnak:

miszaki szempontok
épitészeti szempontok

haszndiati szempontok
telekadottsdgok
infrastruktira

s & ®

kornyezeti szempontok

L]

jogi szempontok

Az eértéket az ingatlan kbrnyezetében fellelhetd hasonid tipusy ingatlanok addsvetelifkingiati adatainak felhasznatdsaval
hataroztuk meg.
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' 5.1.2. A hozomszdmitison alapulé értékelési médszer

‘A hozamszamitason alapuld ériékelés az ingatian jovBbeni hasanainak és az ezek megszerzése érdekében felmerild
- kiadasok killonbségébd! {tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket.
Az érték megallapitasa azon az elven aiapszak hogy barmeiy eszkoz erteke annyt mint 2 belole szarmazo ttszta

}ovedelmekjeienerteke

‘A hozamszamitds tépései &sszefoglalva:

1. Azingatlan lehetséges {alternativ) hasznalati modjainak elemzése.

A jovibeni bevételek és kiadasok becslése haszndlati médonként.

Jovébeni pénzfolyamatok feldllftasa hasznalati modonként.

A t8késitési kamattab meghatarozasa.

A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

Alegmagasabb jelenérték kivalasztdsa, mint hozamszamitdson alapuld érték.

A hozam elvd érték mepallapitdsdnal alkalmazott kiilénleges megkétések:

A piaci érték meghatdrozdséra az ingatlan leggazdasdgosabb és legjobb hasznositdsdt kell elSiranyozni, fiiggetlenil a
jelenlegi hasznosft,éstél, és ennek megfelelfen a legmagasabb jelenértékl hasznositasi format kell az ingatlan értékeként
elfogadni. '

A hitelbiztositéki érték meghatarozasanak folyamataban a piaci érték meghatarozasakor, ha a jelenlegi hasznilat nem
azonos a leggazdasagosabb és legjobb hasznalattal, a jelenlegi hasznalatot kell figyelembe venni. Nem iehet a
szerzddéssel lekdtott bérleti dijakndl magasabbakat vélelmezni, még akker sem, ha a piac ezeket elfogadnd. A piaci
szintnél magasabb tényleges bérleti dijakat csak a szerzfdéssel biztositott idétartamra lehet flgyelembe venm A
htteib;ztosutekl erteke}es soran csak real {mﬂacroml megt;sztltott) kamatlab alkaimazhato ,
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5.1.3. K6itségalapu értékelési médszer
A koltségalapti értékmegkizelités [ényege, hogy az ingatlan Gjra-eldallitasi koltségébdl le kell vonni az id6 muldsa miatti
avulast, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozd féldteriiet értékét. ’
Ez a mddszer fejezi ki legkevéshé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt lévs Iétesitménynél, karosodott
1étesitménynél, takart miitargynal, valamint olyan esetekben alkaimazhatd, ha mas modszer nem 3l rendelkezésre.

A médszer {8 1épései:

a telekérték meghatdrozasa

a felépitmény ujraépitési vagy potlasi kéltségének meghatérazasa.

avuldsok szdmitdsa

a felépitmény Gjra-elGéllitasi koltségébdl az avulds levondsa és a telekériékkel vald sszegzése

EENN A S ]

A foldteriilet értékét annak lires dllapotban valé értékelésével kell megéllapitani, vagy a piaci dsszehasonlité
adatok elemzésén alapuld mddszer, vagy kiillonleges esetben a hozamszamitason alapulé mddszer szerint.

A potidsi koltség olyan szerkezeteket €s épitési munkat takar, amellyel az értékeiés idépontjaban a meglévd
funkcidk (de esetleg mds szerkezetek és miszaki megoldasok) a legkisebb kéltséggel, de azonos hasznossaggal
potolhatdak fennének.

Az Ojraépitési koltségben a meglévé szerkezetek viltozatlan ujrateremtésének kéltségeit kell eldiranyozni,
fiiggetieniil azok jelenlegi hasznosuldsatol.

A potldsi és az Gjraépitési koltség egylitesen: Gjra-elbillitdsi koltség. Az djra-eldallitasi keltségbe kell érteni a
kdzmdvesitési, a tervezési, az engedelyezési, a vallalkozdsi, a kivitelezési, a beruhdzéi, a pénziigyi &s minden egyéb
ténylegesen fizetendd kéltséget.

Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci drak alapjan kell meghatdrozni.

Az épllet Ujra-eldallitasi koltségébe az épliletgépészetet és a belsdépitészeti elemeket is bele kell érteni, mig a
mobiligkat ki kell 23rni.

Az Gjra-elGallitasi koltség altalanos forgalmi adot nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibél vagy annak kényv szerinti értékébd| indexdldssal levezetett Gjra-
elallitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el.

llyen eset lehet:
- ha az ingatlan néhdny éven beliil készilt és ha a bekeriilési koltségeket megbizhatéan dokumentaltdk

- az avulds az id6 muldsa miatti értékcsdkkenés,

Harom f6 efeme:

- a fizikai romlas

- funkcionalis avulas

- kornyezeti {piaci) avulas
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- Az avulasi elemek lehetnek kijavithatozk vagy ki nem javithatoak.

' . A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épulet f§ szerkezeteinek romlasst és a szerkezetek ardnyét az

- Bsszértékhez viszonyitva, A fizikai avulé5| szamitdsoknal a felepttmeny gazdasagogan hatraievo etettartamat kell
ﬂgyelembe venni. e

.:’., Altaldnos esetben a kévetkez gazdasdgilag hasznos te!;es eEettartamokat kell hasznain
- vérosi 1égla épliletek 60-90 év
- - varosi, szerelt szerkezet(i épiiletek 40-70 év
- ~kertvérosi, csalddi haz jellegd épiiletek 50-80 év
ipari,_ és mezfgazdasagi éplletek 20-50 év '

A funkciondlis avulds a gazdasdgtalan, korszer(itien megolddsokat jelenti. Az értékelSnek mérlegainie kell
e korszer(i Iétesitményadta, a vizsgdlt Iétesitményhez képest tébbletszolgdltatdsait, illetve azokat a korszerd

kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt 1étesitmény képtelen kielégiteni.

A kbrnyezeti avuldsban szamba kell venni a kdrnyezetben bekovetkezett minden olyan véltozdst, amelynek
o negatlv, esetleg pozitiv hatdsa van az ingatlan értékére. A negativ kornyezeti avulds az ingatlanon elvégzett

beruhdzassal teljes mértékben soha nem allithato helyre,

Az avulas mértékét a hdrom emlitett avuldsi kategoridban, szazalékosan kell megadni. Szamitdsa térténhet
e becsiés alapjdn, vagy részletesebb elemzések tjan. A miszaki szemléleti avultsdgbecslések utan a funkcionais és
a kérnyezeti avuldst kilon kell megbecsiiini.
Az Jdjra-eldéllitasi koltséget az avultsdggal csokkentve és a telekertekkel névelve adodik eredmenyul 2
koltségalapon szamitott forgalmi érték. - , :

A hiteibiztositéki érték megallapitdsdndl alkalmazott kilitnieges megkotések:

A hitelbiztositéki érték meghatdrozasanak folyamataban a piaci érték meghatdrozasakor a kéltségalapt modszer
o elsésorban ellenérz8 szémitasokra szolgélhat. Kisebb jelent8ségd, kiegészitd éplileteknél, takart létesitményeknél
és rezdgazdasdgt [étesitményeknél alkalmazhats dndlidan.
Epiil iétesitmények esetében az eljaras akkor alkalmazhatd, ha az épités gazdaségossaga mar egyéb médon
bizonyitott.
Hitelbiztositéki érték esetében az ujraépitési koltség csak kivételes alkalmakkor hasznalhaté, az értékelSnek a
potiasi koltséget kell alkalmaznia.

e A hitelbiztositéki értékeiés sordn csak az atlagos igényszintnek megfeleld kivitelezés potidsi kitsége fogadhatd el,

Ha a kirnyezeti avuldsi elem meghaladja a 20 szazalékot, az ertékelés ezen moddszere a jelentds becslés
pontatlansag miatt a hitelbiztositeki erték megallapitasara tdl kockazatos, és ezért nem alkalmazhats, .~
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5.2 Az ingatlan értékének meghatdrozdsa

Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé madszer

Ertékmddosito tényezdk | Ertékelt ingatlan | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlitd
ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
1082 BUDAPEST, Vil Vil
az ingatlan cime: ONGi at 66/8. 1. th. | Vil OH&i Gt . N o
) oot Jozsef utca Corvinnegyed
foldszint
az ingatlian megnevezése:; tziehelyiség izlethelyiség (izlethelyiség {izlethelyiség
ingatlan korr. terilete (m’) 55 93 108 36
kindlat K /tényl.addsvétel T K K K
kindlati ar /adasvételi ar (Ft} 57 540 000 64 000 000 29 900 000
kindlat / addsvétel ideje {(év, ho) 2021. febr.. 2021. febr.. 2021. febr..
fajlagos alapar {Ft/m”) 618 710 592 593 830 556
kindlati / eltelt id6 korrekcid -10% -10% -10%
Médositott fajlagos alapar (Ft/m’) 556 839 533333 747 500

Osszehasonlitésba vont ingatlanok révid lefrdsa:

Utcat bejdratos, j6 dllapotd Gzlethelyiség, portilablak nincs, normal ablakokkal
ingatlan 1. )

rendelkezik.
ingatlan 2. Utcai bejaratos, porta! ablakokkal rendelkezd, kdzepes dllapoty Gzlethelyiség.
| an 3 Utcai bejdratos, 2005-ben éplilt tarsashazben, Gjszerdi &llapoty, galéridzott, klimatizalt
ngatian 3. {izlethelység.
Adatok forrdsa: ingatian.com, otthonterkep.hu, sajit adatbdzis

Ertékmodosits tényezdk elemzése:

Ertékmddosito tényezdk Osszehasonlité | Osszehasonlitd | Osszehasonlitd

szempontok részletezése ingatian 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
épitészeti szempontok alapterdifet 10% 10% -15%
épitészeti szempontok hasznosithatdsag 0% 0% 0%
m{iszaki szempontok m(iszaki dllapot -5% 5% -10%
kornyezeti szempontok elhelyezkedés -5% -5% 0%
épitészeti szempontok portal ablakok 5% 0% 5%
épitészeti szempontok épités ideje 0% 0% -10%
Osszes korrekcio: 5% 10% -30%
Korrigalt fajlagos atapér: 584 681 586 667 523 250
Atlagar kerekitve: 564 866
Ingatlan szdmitott értéke: 31 067 617 Ft

Az ingatlan piaci dsszehasonlito modszerrel meghatdrozott forgalmi értéke (kerekitve):
3107Q 000 Ft

azaz Harmincegymillio-hetvenezer- Ft.
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- Ertékmeghatarozas hozamszamitéson alapuld értékelési médszerrel

E Ertékmédosits tényez6k értékelt | Osszehasonlité [ Osszehasonlité | Osszehasonlité
] megnevezésel ingatlan ingatian 1, ingatlan 2. ingatian 3.
- . ]1082 BUDAPEST, .
|azingatian cime: | ONGi ot 66/8. 1. | VilL, Rakoci at | VilL, Corvin kez| V1 Apathy
g JUT istvan utca
lh. f6idszint
" |hasznosithaté teriilet {m?) 55 115 30 41
- lkindlat K / tényl.addsvéte! T K K K
kinalati dij / szerz. hérleti dij (Ft/hé) 473 000 251000 110 000
kinalat / szer26dés ideje (év, ho) 2021. febr.. 2021, febr.. 2021. febr..
fajlagos alapér (Ft/m?/had) 4113 8367 2683
kinglat / eitelt id6 korrekcid -5% -5% -5%
kinalat / eltelt id6 miatt modositott fajlagos alapar
0 i 3907 7948 2549
{Ft/m*/hd)
Osszehasonlitdsba vont ingatlanok révid lefrésa:
ingatlan 1. Utcai bejdratos, nagy Gvegportallal rendelkez§, jo allapoti Gzlethelyiség.
Ingatian 2. Utcai bejdratos, portél ablakos, galéridzott, feltjitott Uzlethelyiség.
Ingatlan 3. Utcai bejaratos, jé aliapotu Gzlethelyiség.
Adatok forrdsa: ingatian.com, otthonterkep.hu, sajdt adatbdzis

Ertékmodositd ténvezdk elemzése:

Ertékmodositd tényez6k Osszehasonlité | Osszehasonlitd | Osszehasonlité

- ingatian 1, ingatlan 2, ingatlan 3.
eltéré alapteriilet 15% -15% -5%
elhelyezkedés -5% -15% 15%
portal ablakok 0% 0% 10%
eltérd muszaki dllapot 0% 5% 0%
galéria 0% -10% 0%
Osszes korrekcié: 10% -45% 20%
Korrigalt fajlagos alapar: 4298 4372 3059
Korr. fajlagos alapdr kerekitve (Ft/m*/hé) 3909
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Hozamszdmitds Mennyiségek Osszegek

Hasznélat szempontjabé! hasznos teriitet {m?): 55

Bevételek:

Meglévl szerzédések/piaci adatok szerint: 3909

Kihasznaltsdg: 85%

Figyelembe vehetd éves bevétel: 2193 183 Ft
Kaltségek: ’

Fenntartasi kéltségek az éves bevételbsl (%) 3% 65 795 Ft
Menedzselési kbltségek az éves bevételbdl (%) 3% 65 795 Ft
Felujitasi koltségalap az éves bevételbd! (%) 3% 65 795 Ft
Koltségek dsszesen: 197 386 FL
Eredmény:

Eves {izemi eredmény: 1995 796 Ft
Takésitesi rdta (%) 8,0%

T@késitett érték: 24 947 455 Ft
Korrigalt netto tékésitett erték: 24 947 455 Ft
Korrigalt bruttd tokésitett érték: 31683 267 Ft

Az ingatlan hozamszdmitdson alapulé modszerrel meghatdrozott értéke (kerekitve):
31680000 Ft
azaz Harmincegymitlid-hatszaznyolcvanezer- Ft .
Megjegyzés:
A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett dllapotra vonatkozik.
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- Eszmei hanyadhoz tartozo telekteriilet értékének meghatarozasa:

| Ertékmédosito tényezdk | Ertékelt ingatlan | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité { Osszehasonlitd
S e ingatlan1. | ingatlan2, ingatlan 3. ingatlan 4.
1 1082 BUDAPEST, .
: . Vil., Karacson Vi,
laz ingatlan cime: Oligi at 66/B. 1. Th, | Vill., Dobozi utca ”, ara y Vill., Orczynegyed I
: o Sdndor utca Orczynegyed
féldszint
- telek terilete (m’) 1678 2276 752 922 1400
~[kinglat K /tényl.adasvétel T K K K K
Tkinalati & faddsvétel ar (Ft) 455 200 000 215 460 00D 280 000 000 480 000 000
- |kindlat / adasvétel ideje (v, hd) ‘ 2021.01 2021.01 2021.01 2021.01
~|tajlagos alapar (Ft/m?) 200 000 286 516 303 688 342857
“|kindlati / eltelt idé korrekcid -10% -10% -10% -10%
{Mdodositott fajlagos alapar {Ft/m ! 180000 257 864 273 318 308 571
Osszehasonlitdsba vont ingationok rovid lefrasa:
ingatlan 1. Lt VIIl-5 Bvezet, 2art sord beépitésl épitési telek, beépithet8ség 50%, dsszkdzmlves telek.
ingatlan 2. Ll VII-2 Svezet, zart sorii beépitésii épitési telek, beépithetdség 60%, dsszkézmfives telek,
Epitési Gvezet: Li-VIil-1. Bedpithetdség 65 % Szintteriileti mutatoé: 4 Osszkézmiives épitési
ingatian 3. .
telek.
Ingatian 4 Epitési dvezet: LI-VII-1, Beépithetdség 65 % Szintterileti mutatd: 4 Osszkézmiives épitési
€ : telek, jogerss épitési engedéliyel.
Adatok forrasa: ingation.com, otthonterkep.hu, sajét adatbézis

Ertékmddosito tényezbk elemzése:

Ertékmédosité tényezék Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlitd

szempontok részletezése ingatian 1. ingatlan 2. ingatlan 3, ingatlan 4
Kornyezeti szempontok ethelyezkedeés 10% 10% 0% -5%
Telekadottsdgok: telek terlilete 5% -10% -10% 0%
Hasznalati szempontok: besgrolas 15% 5% 0% 0%
logi szempontok: engedély 0% 0% 0% -10%
Osszes korrekcié: 30% 5% -10% -15%
Korrigalt fajlagos alapar: 234 000 270758 245 987 262 286
Atlagar kerekitve: 253 258
Telek szamitott értéke: 424966 202 Ft
Eszmei hanyadhoz tartozd telekteriiet (m?): 24,50
Eszmei hanyadhoz tartozd telekteriiet szamitott értéke: 6204 507 Ft
Eszmei hanyadhoz tartozé telekteriilet értéke kerekitve: 6200 000 Ft



ingatlan.com
otthonterkep.hu

Az ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve}):
31380000 Ft

azraz Barmincegymillid-haromszéanyolcvanezer- Ft .

6.2 Likvid érték fne'ghat’é‘fazésa. o

uzasa abban az esetben, am:kor nem all kelioen hosszu :do ar erleke51tesre, vagy kenyszeru

- ok Qrs efadast Kell eszkbzofm Hyen esetekben jellemzden a kialakult | piati értéknél alacsonyabb értéken
torténik az eladds, .

A piaci tendenciskat és az ingatlan ;ellegel flgyelembe véve a becsiilt piaci forgalmi érték realizélasshoz a megfelels

intenzitast kinalati piacon tartds meliett minimum 6 honap id@szikségletet becsiitink.

Harom hdonapon beliili értékesitést célozva, un. gyorsitott értékesitést kell feltételezniink.

Az értékelt mgatlan esetében, tekintettel az ingatian jellegére, elhelyezkedesere miszaki s funkciondlis adottsagaira,

valamint az aktudlis piaci helyzetre, egy feltételezett 3 honapon beliili értékesithetGség esetén a likvid értéket a piaci

forgalmi érték 80%-aban hatarozzuk meg.

Az ingatian likvid értéke:
Az ingatian egyeztetett érteke: 31380000 ft
Korrekcio mertéke {levonas): 20%

Az ingatlan likvid erteke {kerekitve): 25 100 000 Ft
azaz Huszonttmilliié-egyszdzezer- Ft,
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zés Ténuen ,,f

A Heszm 2000 Bt, altal keszltett ertekbecs?o: szakvetemenyben |smertetett adottsagokkai rendeikezb ingatlan v
: ertekelesehezakovetkez&ket szukseges figyelemhe venni: o . T

‘. a szakérto az ingatlant, mint tnszta tuiajdcmu forgalomkepes €s tehermentes mgatlan w!ajdon}ogat értekeh a

: helyi és orszégos hatoségoktél és egyéb szervezetektﬁf s”ie‘m‘elyektﬁl valarnennvn szukséges engedety, 16véhagyasv
B felhatalmazés rendelkezésre 1, iiletve ezek beszerezhett‘ok vagy megujtthaték
. Az esetlegesen fennéllé de érzékszervi vlzsgélattal nem eszlelhetb ertekbefoiyésoié tényez&kért {pl.: rejtett

;elenléte stb ) szakért6 nem vé!lal felel(isseget
» 2z érték magéban foglalja az éplletek rendeltetésszerd haszndlatshoz szik
: 'felszereiések ertéket, nem tartalmazza azonban az lngosagok vagy. mobit es2kd

»

es epuletgepeszeti berendezesek es
vbk,ertékét, : : N

e 3 szakvéleményhez csato!t iratok és dokumentumok csak az ingatian bemutatését szolgatjék
- 8z 3halunk meghatdrozott értékek a fentiekben vizolt feltételeken alapulnak, Megrendels 3ltal térténd
felhasznalds esetén érvényesek.

o ezen értékbecslés t:‘ttékelb elGzetes engedélye nélkm sem egyben, sem rés:eiben nem publikélhato,
megadotfdleltéré’ célra nem hasznélhaté : v R , , )

Alulfrott LEVELEKI TUNDE (sziil.: T oon: az OKJ 53-341-01(ingatlanvagyon-értékels és kbzvetits)
végzettséggel rendeikezem, a névjegyzékben szerepelek. Ellenem, valamint oz Gltalam képviselt villalkozas ellen nincs
folyamatban peres eljdrds, nem részestltem irdsbeli figyelmeztetéshen szakszer(itlen munkovegzes m:att o
szaklgazgatasr szerv reszerdl szakmallag ehsmerr vagyok ja referenc:akkal rendelkezem . ; :

oy

‘ JA//!'
44;{

- -Budapest, 2021. dprilis &. Leveieh Tbnde

. :ingat,lanvagyon-ertekelé
| 06183/2010
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L1-VIII jelii zdrtsori beépitésii, nagyvarosias lakoteriilet épitési dvezeteinek részletes
eldirasai
22.§

(1} Az L1-VIH jeli épitési Svezetek teriiletén

a) Az épiiletek foldszinti beépitési mértéke — teremgarazs, intézményi, kereskedelmi
funkcié létesitése, illetve ezek vegyes alkalmazasa esetén — az Li-VIII-5
kivételével — etérheti a 100%-ot.

b) A fels6 szintek beépitési mértéke, a mar meglévd epu!etek utdlagos udvarlefedése
esetének kivételével — nem haladhatja meg az eldirt beépitési mértéket.

&)’ Az épitési dvezet teriiletén létesitendd ) lakohazban kiskereskedelmi rendeltetési
egység csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén, valamint elso emeletén alakithaté
ki, a brutté kereskedelmi céli szintteriilet legfeljebb 1.000 m? lehet.

d) Az bvezetekben létesithetd, lakofunkcidt nem tartalmazd kozintézményi és
széllasjellegll intézmények épiileteinek beépitési mértéke az 1. szamu tablizatban
meghatdrozott mértéktol eltérd lehet, foldszinti beépités elérheti a 100%-ot,
foldszint folotti beépités elérheti a 80 %-ot, az L1-VIII-5 jelli épitési dvezet
kivételével.

e)' Meglévé tetdtér — kizardlag a meglévo tetdsikok megtartisaval — beépithetd, de az
ingatlan beépitése az 5,0-6s szintteriileti mutato értékét nem haladhatja meg.

£)!" alapfokit Snkormanyzati feladatokat ellaté intézmények esetén az épitménymagassag
1. szami tabldzat szerinti legkisebb értékének legaldbb 6,00 méternek kell lenni. A
csatlakozasnal az illeszkedés szabalyait keil alkalmazni.
(2)'?Az épitési Ovezetek teriiletén a telkek és az épitmények kialakitdsdra vonatkozd
paramétereket a 1. szamit tablazat tartalmazza.

{. sz. tabldzat

Az épitési -
(‘)vezgt iele atelek megengedent az épitlet megengedett
legkisebb kialakithatd legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
beépi- terepszint
Ll tési teriilete | szélessége l:gggi: SZ(::::Z:S,;:U bei’l:!t:;si z‘::ii?g:(ft' épitménymagassaga
mod méricke
m” m % m7 m % % m
: 65 - 4,0
LIV z | 500 18 N 500 1 gg,.] o 16,0 23.0
. - 60 3.50
L2 |z | 500 18 A I §§m o 6.0 230
60 3.50 85 13
L1-VIIE3 z 500 18 S’_{,s <400 | 100M 0,?, 14,0 19.5
. - 60 N <
LILVI4 | Z | 500 18 . 33 o | e & 125 16.0
LI-VINS | Z 500 18 55705 :fg 0 70 20 12,5 19.5
" Madositotta & (5200 0HE3T renk rendeler 10§ hatalvos 2003 aprilis 2-101
"® Megéllapitotia az 50/2011. (IX.19.) 6nk. rendelet 12.§ (1) bekezdése, hatalyba lép 2011.10.19-én
U Modositotts & 4872004 (XIT.05) dnk. rendelet © § (1) bekezdése. hataivos 2014, december 3-161

% Modositota w 4872014, (XI1.03.) énk. rendetet 9. § (21 bekezdése. hatdlvos 2014, december 5-181.

“ 12/2008. (HHT1.18) sz. 6nk. rendelettel madosult rész




O ’ -

v |z | s00 o 545,5(?0 o o 16,0 25,0
65 4,50 85 15

oy |z | s . v80 | <500 | 100v o 160 250

s saroktelek esetén T P o

’ n L mélygardzs létesitése esetén
L2~VIII geh'.i zartsoru beépitésii varosias lakéterilet epitesn ovezetemek reszletes S

eldirdsai -

C 23.§

o '*(l) Az L2-VIII jelti épitési Svezetek teriiletén

o a) Az épitési Gvezet terilletén gardzs, kereskedelmi rendeltetésli egység o6nalld

- rendeltetésii épliletben nem, csak az €piilet pinceszintjén és foldszintjén létesithetd.
" b) Az elhelyezhet legnagyobb brutté kereskedelmi szintteriilet legfeljebb 200 m?
¢} Az epitési Ovezetben meglévd tetdtér 0j rendeltetési egységet eredményezd
- "beépitése esetén a szintteriileti mutatd a keretovezetben megengedett értékig

talléphetd.

- (2) ]°4Az €pitési Ovezetek terilletén a telkek €s az epxtmenyek kialakitdsara vonatkozo

“paramétereket a 2, szamu tablazat tartalmazza.
2. sz. tabldazar

c':’i :g'}iz " atelek megengedett az épiilet megengedett
g -| legkisebb kialakithato legnagyobb legkisebb | legkisebb [legnagyobb
b ! N b i leti tere}psz'im Idfelil
| beépitési - A eépitési | szintteriileti alatti zoldfeliled | o
L2 | Tgq | tertleto | sadlessége | a )  uaeja | beépltési | méncke | SPiménymagassiga
mértéke
m? m % m* m” % % m
: 55 3,00 70 - 30 :
L2-VIII-l z 800 18 65 $3.50 gl 5ol 12,5 21,0
s saroktelek esetén ’

['-]. - mélygardzs létesitése esetén, illetbleg ha szabdlyozdsi terv lehetdvé teszi

LZIA-VIII Jelii zartsoru beepltesu kisvarosias lakoteruket épxtesx ovezetemek reszletes
S s c " eloirasai ' S :
24.8

(1) Az L2/A-VIII jelii épitési Gvezetek tertiletén
’ ‘a) Az épitési dvezet egy, vagy tobblakasos lakdépiiletek elhelyezésére szolgél Mis
~ rendeltetésti épiilet — gépkocsitarold, valamint oktatasi-, egeszsegagy;« €s szoc1alts,
- . épiilet kivételével — nem létesithetd. o
o by Azépilletek a kialakult beépitéshez illeszkedve helyezhetSk el.
- ¢) Lakéhelyiség padloszint-magassaga, elokert nélkiili beépités esetén, a Kozteriileti
- jardaszintté] mérten legalabb +0.8 méter legyen. Elbkert létesitése esetén a
 lakohelyiség padlészint-magassaga a kozteriileti jardaszint felett legalabb +0,3
- méter kell, hogy legyen.
o d)'_o’ “Meglévé épiilet esetén, a szomszédos telken [évé melléképiiletek, épitmények
- elhelyezkedésének ﬁgvelembevetelevei meiiekepxtmenykem csak gepkocm-ta:olo
~ létesithetd. S :

108 Modositotia a 48/2014. (X11.05.) onk. rendelet 10. §. hatdlyos 2014. december 5-t6. .




2

05. zlethelyiség eldtti jdrda

B



ingattanerteke.hu

FOTOMELLEKLET:

ingatianerteke.hy
tunde.leveleki@ingatianerteke.hu

1082 Budapest, Uli6i Gt 66/B. foldszint

07, unlethelyisé

' ﬁ villanyéra



ingatlanerteke.hu
mailto:tunde.leveleki@ingatlanerteke.hu

| 1082 Budapest, Ulli ut 66/B. foldszint

.
.

Foldrajzi térkép

wEUS ey B

e

itz

3

HR

tian mihold felvétele

inga

A vizsgélt




- PALYAZAT BONTASI JEGYZOKONYV

ameiy késziilt 2021, november 4-én 14"“ érakor, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

~hivatalos helyiségében a Budapest, VIIL keriilet, Ull6i it 66/B. szam alatti 36273/0/A/46

- helyrajzi szdmt 57 m? alapteriiletii utcai bejraty, foldszinti nem lakas celjara szo]galo v
: f::hefylseggel kapcsolatosan knrt nyllvanos paiyazat kapcsan o , : : g

- Jelen vannak:
A jelenléti iv szerint,

A palyazatbont6 bizottsag tagjai:

~-dr. Guth Csongor a palyazatot lebonyolité Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kézpont Zit.
Helyiséggazdalkodasi iroda irodavezetdje, a palyazatbonté bizottsag elndke,

-Kardos Noémi a pélyazatot lebonyolitd Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbonto bizottsag tagja,

- Nagy Lészlo a palyazatot lebonyolité Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbonto bizottsag tagja.

Dr. Guth Csongor a palyazatbontd bizottsag elndke megnyitja a blzottsag ulesét. Felken Nagy
Laszl6t a palyazatbontasrol késziild jegyzokonyv vezetésére.

A palyéazatbont6 bizottsag elndke ismerteti a palyazati kiirdsban szerepl$ adatokat. A palyazat
kiirdja a Budapest Févaros VIII. kertilet Jozsefvarosi Onkormanyzat A palyazat lebonyolxto;a
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvdrosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koézterillet-hasznositési Bizottsiga 230/2021. (X.06.)
szamu hatdrozata alapjan nyilvanos, egyfordulos palyazatot hirdetett a tulajdonat képezé
Budapest VIIL keriilet, Ull6i 4t 66/B. szami 57 m® alapteriiletii utcai bejarata, foldszinti nem lakas
céljara szolgalo helyiség bérbeadasara a palyazati dokumentaciéban foglalt feltételekkel.

A palyazatbonto bizottsag elndke eldadja, hogy az ajénlattételi eljaras nyilvanos volt, a
Bonyolité a palyazati felhivast kozzétette Jozsefvaros honlapjan (www. jozsefvaros.hu), a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. honlapjan (www.jgk.hu), a Budapest VIII. keriilet, Or
u. 8. szam alatti iroddjanak hirdet6tablajan, a Polgdrmesteri Hivatal hlrdetotabla_]an a
Jozsefvaros c. Gjsagban, valamint az ingatlan.com oldalon.

A pélyazatbonto buottsag elndke ismerteti tovabba, hogy az ajanlat benyujtasanak hatarideje
2021. november 4. 14% 6ra volt.

A benyujtds helye a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit. 1084 Budapest Or u. 8. szam alattz
Helylseggazdalkodam irodaja volt. ' ,

A fenti helyiségre vonatkozoan palyazati dokumentacié nem keriilt megvasarlasra.

A palyazati felhivasban szereplé iires, nem lakas céljara szolgald helyiségre hataridén beliil
nem keriilt benyujtasra palyazat. az ajanlati biztositékot hataridére senki nem fizette meg.

Mindezek tekintetében a péalyazatbonté bizottsag javasolja a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jézsefvérosi Onl;orményzat Tulajdonosi, ngyongazdélkodési és _Kiizt,erﬁlet«‘hasznositési‘ ,



http://www.jozsefvaros.hu
http://www.jgk.hu
ingatlan.com

Bizottsagénak, hogy a Budapest, VIIL Keriilet, UN6i at 66/B. szdm alatti 36273/0/A/46
helyrajzi szamu 57 m? alapteriiletii utcai bejératt, foldszinti nem lakas céljéra szolgal6 helyiség
bérbevételére kiirt nyilvanos egyforduldés palyazati eljarast nyilvanitsa érvényesnek, de
eredménytelennek.

A fenti nem lakds céljéra szolgal6 helyiségre vonatkoz6 palyazatbonté tilést dr. Guth Csongor,
a palyazat bonto bizottsdg elndke 2021. november 4. 14 6ra 05 perckor lezarta.

k.m.f.

Jazsatusras: _I
Gazdalkogdas: kozpoet Ik

g
-
dr. Guth Csongor irodavezetd Nagy Laszl6 referens

a palyazatbonto bizottsag elndke jegyzbkonyvvezeto

Kardos Noémi
jegyzoékonyv hitelesits




| :‘Aktualizélési adatlap

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. — Kereskedelmi Celt Bérbeadasi Iroda

| Ertékelt ingatlan megnevezése: iizlet

Az ingatlan cime, azonositisi adatai:
1 Telepiilés: | Budapest, VII1. keriilet

“{ Utca, hazszam, emelet, ajto: Unéi ut 66/B.
HRSZ: : 36273/0/A/57 57 m2
' Az eredeti értékbecslés adatai:
Készitette: HESZTIA 2000 Bt.
Ertékbecslo: Leveleki Tiinde
Fajlagos forgalmi érték: 570.500,- Ft/m?
Az ingatlan forgalmi értéke: 31.380.000,- Ft
Datuma: 2020, aprilis 6.

Utolsé aktualizalas adatai:
Fajlagos forgalmi érték:
Az ingatlan forgalmi értéke:
Détuma:

Tulajdonviszonyok és bérlé adatai:

Tulajdonos: Jézsefvarosi Onkorméanyzat

Bérlo: iires
| Ertékelési forma: - [ Tulajdonjog forgalmi érték | B
f Aktualizlds érvényessége: | 6 honap |

¢

*Aktualizalas: ‘

*Aktualizalt értékek:

. " 59 - o0 -
i Fajlagos forgalmi érték: | ... DA Beer Ft/m?
. . C s 2. 20 o —
Az ingatlan forgalmi értéke: | ... 05 SIS Pt

miiszaki allapot alapjan készil, az aktualizalas az eredeti ért€kbecsléssel egyiitt érvényes.

Budapest, .......cceceuennnnn. o TRende .
o ST Bartfai Laszlo o
- lgazsagiigyi Ingatlanforgalmi Szakérté -

U JGKZit. .

Az aktualizdlas az eredeti értékbecsiésben rogzitett teriileti adatok, és az abban rogzitett - .







