





at a megallapodas megkotésekor egy Osszegben koteles megfizetni, a vallalt részletfizetés
legalacsonyabb 0Osszege 10.000,- Ft/ho lehet. A részletfizetés feltételeirdl, a tartozés
megfizetésének Atiitemezésérdl €s a kamat mérséklésérél szolé megallapodast a bérbeado
szervezet koti meg. A 45. § (2) bekezdése alapjan a fennéllé bérleti jogviszony esetén a
részletfizetés idStartama a bérleti jogviszonybol még hatralévo 1dore, de legfeljebb 24 hénapra
sz6lhat. Ebben az esetben a bérlé koteles vallalni, hogy a havi torleszt6 részletek befizetése
mellett az esedékessé vald havi bérleti dijat is megfizeti. A 45. § (5) bekezdése szerint a
hosszabb id6tartamii részletfizetés engedélyezésérdl, valamint a kamat mérséklésérol,
elengedésérdl a hataskorrel rendelkez6 Bizottsag jogosult donteni.

Javasoljuk a 2021. oktdber 31. napjaig felhalmozott 761.997,- Ft Osszegii hatralék
megfizetésére 24 havi kamatmentes részletfizetés engedélyezését, tekintettel arra, hogy a
bérlétarsakat jelentdsen érintette a koronavirus jarvany hatasa. A részletfizetési megallapodas
megkdtésével 23 honapig 31.749,-Ft, a 24. honapban 31.770,- Ft 6sszegli fizetési kotelezettsége
keletkezne a FiloCafé Kft.-nek.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgdld helyiség bérleti szerzédésének meghosszabbitasahoz és a
bérlotarsi jogviszony megsziintetéséhez bérbeaddi dontés szitkséges, amely dontés
meghozataléra a tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A bérleti szerz8dés meghosszabbitasabol befolyd bérleti dij és kozos koltség fedezné az
Onkormanyzat k6z6s koltség fizetési kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene.

Amennyiben a helyiségbérleti szerzédés nem keriill meghosszabbitasra, az Onkorméanyzatot
kiadéasként kdzos koltség fizetési kotelezettség terhelné, valamint a helyiség allaga romolhat.

A hatdrozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2022. évi bérleti dij
bevételét. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
52016 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegeben szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasénak
feltételeirdl szol6 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott
feladat- és hataskdr megosztas szerint — dnkormanyzati bérbead6i dontésre a Bizottsagot
jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megéallapodni. Amennyiben az Onkorményzat
részér6l torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisels-testiilet
hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskérrel rendelkezd
bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzodés megkotését
megel6zden koteles a bérbeadénak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfelelé 6sszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden
kozjegyzo eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.






megfizetésének atiitemezésérdl és a kamat mérséklésérol szolé megéllapodast a bérbeadod
szervezet koti meg. A 45. § (2) bekezdése alapjén a fennallé bérleti jogviszony esetén a
részletfizetés idétartama a bérleti jogviszonybdl még héatralévo idore, de legfeljebb 24 honapra
szolhat. Ebben az esetben a bérlé koteles vallalni, hogy a havi torleszt6 részletek befizetése
mellett az esedékessé vald havi bérleti dijat is megfizeti. A 45. § (5) bekezdése szerint a
hosszabb id6tartama részletfizetés engedélyezésérol, valamint a kamat mérséklésérdl,
elengedésérdl a hataskorrel rendelkez6 Bizottsag jogosult donteni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti szerzédésének
meghosszabbitasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ......./2021. (XIL.01.) szamu

hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Tavaszmez6 utca 19-21. szam alatti nem lakas céljara szolgalé
helyiségek bérleti szerz6désének meghosszabbitasara, bérlétarsi jogviszony
megsziintetésére, valamint részletfizetési megallapodas megkotésére

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterlilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzéjarul a Budapest VIII. keriilet, Tavaszmez6 utca 19-21. szam alatti 35277/0/A/5
hrsz.-11, tulajdoni lapon 23 m? alapteriiletii, utcai bejaratu, foldszinti és 35277/0/A/6 hrsz.-
1, tulajdoni lapon 12 m? alapteriiletli, utcai bejarati, foldszinti nem lakas céljara szolgald
helyiségekre szO0l6 bérlotarsi jogviszony megsziintetéséhez Puka Eduard egyéni
villalkozo (székhely 1082 Budapest, Baross utca 81. 2. em. 20.; nyilvantartasi szam:
20286006, adoszam: 60315908-1-42.) és a FiloCafé Kft. (székhely: 1084 Budapest,
Matyas tér 14. V. em. 2.; cégjegyzékszdm: 01 09 327317; adoszam: 26382098-2-42;
képviseli: Wagner Alma) kozott, 2022. januar 1-ei hatallyal.

2.) Budapest VIIIL. Keriilet, Tavaszmezé utca 19-21. szam alatti 35277/0/A/5 hrsz.-u,
tulajdoni lapon 23 m? alapteriiletli, utcai bejaratt, foldszinti és 35277/0/A/6 hrsz.-u,
tulajdoni lapon 12 m? alapteriiletii, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérleti szerzédésének meghosszabbitisahoz a FiloCafé Kft.-vel (székhely:
1084 Budapest, Matyas tér 14. V. em. 2.; cégjegyzékszam: 01 09 327317, addszam:
26382098-2-42; képviseli: Wagner Alma), 2026. december 31-ig sz616 hatarozott iddre,
reggelizé-kavézo, iizlet és raktar tevékenység céljara a veszélyhelyzet megsziinését
kiveté 90. napig bezirélag a jelenleg fizetett 82.779,- Ft/hé + AFA Osszegen, a
veszélyhelyzet megsziinését koveto 91. naptél kezdédden a szamitott 117.100,- Ft/ho +
AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

3.) hozzajarul a 2021. oktéber 31. napjaig felhalmozott 761.997,- Ft Osszegli hatralék
megfizetésére 24 havi kamatmentes részletfizetési megallapodas megkotéséhez a FiloCafé
Kft.-vel (székhely: 1084 Budapest, Métyas tér 14. V. em. 2.; cégjegyzékszam: 01 09
327317, adészam: 26382098-2-42; képviseli: Wagner Alma).

4.) felkéri a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard Jozsefvarosi
Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t a hatarozat 2.) pontja szerinti bérleti szerz6dés megkotésére a
hatérozat 1.) pontja szerinti bérl6tarsi jogviszony megsziintetése mellett, amelynek feltétele,
hogy az Onkorményzat tulajdoniban all6 nem lakds céljara szolgdlé helyiségek
bérbeadésénak feltételeirdl szold 35/2013. (VI. 20.) dnkormanyzati rendelet 14. § (2)
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4.3. Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés el8készitése a rendelkezésre allé adatok {az épiilet épités ideje, miiszaki tervek,
tervdokumentaciok) eilendrzésével kezdddik. A helyszinen miszaki szemlét tartottunk és a lathaté tiineteket
digitdlisan rogzitettik, és annak lehetséges okait leirtuk, ilietve a lakék véleményét (ha volt) kikértiik.

Haz:

Az épiilet a Tavaszmez6 és a Koszoru utca sarkan taldlhaté telekterileten helyezkedik el, utcafronti zartsoru
beépitéssel. Az utcafronti homlokzaton jelentds allagmegdvasi munkak nem torténtek, vakolat nem egységes. A
kdz6s hasznalatban lévé egyéb helyiségek (kozlekedé folyosok, lépcsshaz) szintén felGjitandd allapotban
vannak. A belsé udvari homlokzata szintén felGjitando allapotl, a kézlekedé folyosok részben fa aladucoléssal
rendelkeznek, a korlatok és az egyéb fém szerkezeti elemek dtrozsdasodottak.

Albetét:

Az albetét egy egységet képez a szomszédos, 35277/0/A/6-0s HRSZ-on nyilvantartott utcafronti helyiséggel. A
két albetét egy villanydréval, egy kdzmiihdlozattal rendelkezik. Allégaléria kialakitott, amely a vendégtér részét
képezi. Jo m(iszaki és esztétikai dllapotd, a szerkezeti egységek hibaktél mentesek.

* Elektromos aram - kiépitett, hitelesitett villanyéraval rendelkezik
* VVizvezeték — kiépitett, hitelesitett vizérava! rendelkezik

® Kdzesatorna — kiépitett

* Gazvezeték — nincs kiépitve, eépiileten belll elérheté

» Héleadd berendezés ~ egyedi légkondicionalék

¢ Melegviz-ellatas — hétarolas villanybojler

* Gyengedramu berendezések — riasztérendszer kiépitett

Bérl6i megjegyzés:

A feldjitasok egy részét (falban futd kézmiivezetékek, belst vakolas) szobeli tajékoztatas szerint a bérld
bérbeszamitasi megallapodas részeként végezte 2010 kdrnyékén, 2020/21-ben szintén jelentds esztétikai és
mdiszaki beruhazés tortént, melyet sajat koltségén végzett el. Tulajdonosi hozzajarulas nem all rendelkezésre,

4.4, Helyiségkimutatds

Helyiségek Padozat Falazat Netté Korrekcid Hasznos
miiterem {iizlethelyiség) {keramia festett+csempe 23,00 m? 100% 23,00 m?
éaléria hajopadio festett+csempe 10,00 m? 0% 0,00 m?

0,00 m?
0,00 m?
0,00 m?
meérési korrekcid 0,00 m? 100% 0,00 m?
Osszesen: 33,00 m? 23,00 m?
Osszesen, kerekitve: 33 m? 23 m?

Megjegyzés:

A hasznos alapterilet szamitasédnal a rendelkezésre alid mi(iszaki tervrajz adatait hasznaltuk fel, melyet a
helyszinen mérésekkel ellendriztink.
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