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Tĺsztelt Bizottság!

Elkésztilt a Kisfalu. Kft2OI2, évi egyszeľűsített éves beszámolója, melyet a könyvvizsgálói jelentés-
sel együtt mellékelünk. Az éves beszámoló a|ap1n acégegyezó mérleg főösszege: 344.805e Ft,
adőzott eľedménye és méľleg szeľinti eredménye iedig: z.bząept.

Az éves beszámoló adatait összehasonirlí]va az e|oző évi (2O1L). adatokkal, megállapítható' hogy a
méľlegadatok _ a foľgóeszközoktő| és a kötelezettségektői eltekintve - nem mutatnak jelentős elté-
rést az elóző évhez képest. A forgóeszközĺjk között á kĺĺvetelések és pénzeszkozök, a kötel ezettsé-gek k<izött pedig a rövid |ejáratű kötelezettségek összege mutat csökkenést a 2017. évi
zá.tőadatold.loz képest.' Ennek oka, egyrészt, hogy á Ki,fulu Kft nevén megnyitott önkoľmányzati
pénzeszkozĺjk kezelésére szolgáló.bankszrámlákon év végén a zá,rőegyenleg ňuilázásľa kerül, tehát a
záró pénzeszközöket átutaljuk az onkormányzatbankszíml ejan,Éíkozb]n, afé|év végén azonban
erre nincs sziikség, ezéĺt al&or megjelennek mind követelés, mind pedig kötelezettseí 

"io.l"" ""önkormányz ati p éĺzes zközĺik.
A követeléseknél mutatkozó emelkedés oka pedig az,hogy az onkorm ányzatfelé kibocs átott szám-
láink egy részénekpénz'd,gyi teljesítése atáĺgyéib"n,"łii,á|óđott, ezérta méľlegben még követe-
lésként mutatkoznak.

Az eľedménykimutatás adataiban nincs nagyĺisszegű eltéľés az e|óző évi adatokhoz képest' A bevé-
telek minimális emelkedést mutatn* u1e|őzó évhez képest, eĺmek oka, hogy az MNP III projekt
tervezési feladataiban való közľemúködésünkért külön 

^díjazálst 
kaptunk. ,{z emelkedés azonban

nem arányos a kapott bonyolítási díjjal, csökkentik a sikerdíjas tevéLenységeink után kapott csök-
kenő ös sze g,b díj azás aiĺIk.
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A költségek és ráfordítások arányaiban megfelelnek a 2011. év adatainak, az egyéb ľáfordítások
összege némileg alacsonyabb, mit az e|oző évben, ennek oka, hogy 2O1I. évben teľven felüli éľték-
csokkenés elszámolásĺára került sor' a Grund látszótér Kft beolvađásával átvetteszközök után.

A 2011. évi mérleg szerinti eredmény osszege. azértvo|tO Ft, meľt a tuIajdonos döntése a?apjőn
összesen 70.000.000-Ft került átutalásra az onkorm 1nyzat részéte, oszt;lék címen, egyrészt a
tátgyévi eredmény, másrésztpedig az e|óző évek eredméńytartaléka terhére. A2OI2. évet2.8f4eFt
ös szegii méľleg szerinti eredménny e| záłrtllk.

A Kisfalu Kft könyvvizsgálőja Kasnyik János _ a Kasnyik és Táľsa Kft nevében _ a könyvv ezetést
az eLtelt félév folyamán is áttekintette. A beszámoló feltilviz sgőlatát követően megállapíĺotta, hogy
az a szátmviteli elveknek megfelelően keľült összeállításra, megbízható és valós képeí nyuit u i6e
vagyoni, pénzügyi és j<ivedelmi helyzetérő|, az ezt igazoló hitelesítő záradékot es Ĺtĺnyvvĺzsgálői
jelentést a fentiek alapján kibocsátotta.

A Kisfalu Kft Felügyelő Bizotts ága a2OI3. április 30-án megtaľtásľa került ülésén ez egyszeríisített
éves beszámolót megtárgyalta és a 612013.(04.30.) számú'iatározatźhan egyhangútag óľogadásľa
javasolta.

KérjĹik a Kisfalu Kftf}I}. óvi egyszenísített éves beszámolójának elfogadásźt azalábbiak szerint:

-mérleg főcisszeg: 344.805e Ft
-adózott eredmény: f.824eFt
-mérlegszerintieľedmény: 2.8f4eFt

A Tisztelt Bizottság a hatáskörét a Képviselő-testület és szeľvei vagyonáról és a Vagyon feletti
tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóIó 66/2012. (XII.13.) számú' önkormrányzatí rende|et (módosítva a
....12013. (.....) számú, rendelettel) 49. $. a|apjánhatátozzameg, amely szerint

(1) A Képviselő-testület

a) dont egyszemélyes gazdasági táľsaság Önkormányzat á'ťrta| toÍténó a|apításáról, a társaság
megszüntetéséről,
b) dönt a t<ibbszemélyes gazdaságí táľsaság onkoľmányzat tuIajdonosi részvételéve| történő
alapításábanva|ő ľészvételľől és kialakítja a megszüntetésével kapcsolatos tagi álláspontot'
c) határoz aZ onkoľmányzat vagyona tulajdonjogának gazdasági társaság réndelkezésére
bocsátásáľól és a társaság jegyzett tőkéjének emelése ügyében,
đ) az onkormányzatot a táľsasági részesedése alapján megillető tulajdonosi jogok egészének
vagy megh atározott részének gyakorlására vonatkozó meghatal mazásró|.

,,(2) A Polgármester dĺjnt

,,(2) A Polgáľmester dönt az onkoľmźnyzattulajdonosi ľészvéteIével múködő többszemélyes társa-
ságoknál a társaság legfőbb szervének határozat hozata|ált mege|ozóen a képviselendő tulajdonosi
álláspont tekintetében, valamint az onkoľmányzattulajdonában Iévó egyszemélyes táľsaság a|apítő-
jának hatáskörében a következő kérdésekben:
a) az igazgatóság és a felügyelőbizottság tagjainak, az igyvezető, a könyvvizsgáIő megválasztása,
v is s zahív á s a, megb ízás a, me gb ízás ának vi s s zavoná s a és díj azás a;

b) a táľsasá'g vezérigazgatőjának,llgyvezető igazgatójátĺak megbízálsa, megbízásának visszavonása
és đíjazásának megállapítása, a vezérigazgató, ügyvezető igazgatő szemé|yét érintő egyéb kérdé-
sekben."



(3) Az (1) és (2) bekezdésben fel
gazdasági társas ágok tekintetében
Bizottság gyakorolja.
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nem sorolt Önkoľmányzat tulajdonosi ré,szvételével működő
a tagot megillető jogokat a Yá,rosgazdálkodási és Pénzügyi

Határozatĺ javaslat

hatźłrozata:
Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági

A Viírosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy:

a Kisfalu Kft 2o|2. évi egyszeríísített éves beszámo|őjźt 344.8o5e Ft összegű
méľlegfőösszeggel, 2.824e Ft összegű mérleg szeľinti eredmérĺryel elfogadja. Továbbá
elfogadja az éves beszámolóról készült könyvvizsgálói jelentést.

Felelős: Kisfalu Kft.
Határidő: azonnal

A döntés végrehajtását végzó szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a kozzétételmődjfua honlapon.

Budapest, 2013. május 14.

Tisztelettel:

Kovács ottó
igyvezető ígazgatő
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KISFALU JózsefuárosiV a válla|kozás megnevezése

1083 Budapegt, Losonqi u. 2' a vá||alkozás címe, te|efonszáma

2012. december 31.
Íordulónap

Egyszerrĺsített éves beszám olo
MERLEGE

Keľtezés: I)4 --\
a vál|a|kozás vezetoje
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adatok E Ft-ban
soř.
szám A téte| megnévezése Előző év Táęyév

d
.1 . A. Befektetett eszközök (2+4+6) 96 070 83 285

2. l. |MMATERiÁL|S JAVAK 2 303 2 115

3. lmmateriá|is javak értékheIyesbítóse

4. l|. TÁHGYĺ EszKozÖK 93 767 8ĺ ĺ50
5 ĺargyi eszłoz<lk értékńélvesbítége

6. l| l. BEFEKTETET| PÉNZÜGY| ESZKÖZoK
7, Befgktolgtt pénztisvi ęszkozök értékhe|vesb|téśe

8. B. Forgóeśzközłik {9+1o+í í +'| 2l 273 503 237 96ĺ

9. I. KESZLETEK Í99

í0. ||. KtVETELÉsEK 56 148 99 816

í1 ' |||. ERTÉKPAPíRoK

72. |V. PENzEsZKtzÖK 21 7 000 ĺ37 946

í3 c. Aktív idóbé|i ę|hátáÍoláśok 30 0.14 23 579

í4. tszKÖzÖK (AKTĺVÁK} tsszeseľ (1+8+l3) 399 6í7 344 805

í5. o. saját tőke (16-20+21+22+23+?4+26!. 25ą 187 257 0J í

í6. ĺ. JEGYZETT TÓKE 161 630 16.ĺ 630

17. ||' JEGYZETT, DE MÉG BE NEM FIZETETT TÓKE (.)

ĺ8. |||' TlKETARTALÉK 4 169 4 169

ĺ9. IV. EREDMÉNYTARTALÉK 88 3BB 88 388

zo. V. LEKÖToTTTARTALÉK

zl . V|. ÉHTÉKELÉSI TARTALÉK

22. V|l' MEHLEG szÉFt|NTl EREDMÉNY 0 2 82Ą

2.3, E. cé|tańa|ékok 1 367 1 367

24, F. Köté|ozettségek 118 287 71 335

25. |' HATRASoFoLT KÔTELEZETI-SÉGEK

26. ||. HosszÚ LEJÁHATÚ KÖTELEZETrSÉGEK

27. |||. RÖV|D LEJÁRATÚ KÖTELEŻETrSÉGEK 118 287 71 335

2'8. G. Passfĺv időbeli e|hatáŕo|ás'ok 25776 ĺ6 092

32. FoRRÁsoK (PAsszIvÁK} ÖsszEsEN (ĺ5+26+27+3l) 399 617 344 805

Budapest, 2013. ápri|is 3. '- 
" ľĺs,|'.li.ľ|i'Tl;;
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'. P,H.

Keltézés
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KISFALU Józsefuárosi Vagyongézdálkodó Kt.t. a vá|lalkozás megnevezése

- a vá|la|kozás címe, te|efonszáma

201f. december 31 .

Egyszeľiĺsített éves bes zámo!ó
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Egyszerűsített évr
(osszköltség e|járássa|)

adatok E Ft-ban
Tétel.
szám A tétel megnevezése Elóző év Tárgyév

a b c d
I ÉrtékesÍtés nettó árbovéte|e 805 342 835 116

il. Aktivált saját te|jesítmények értéke

Iil. Egyéb bevételek 7 576 4 910

tv. Anyagje||egű ráfoľdĺtások 235 .ĺ16 243 386

Szemé|yi jellegĺÍ ráford ĺtások 506 ĺ19 556 322

vt . Ertékcsökkenési |eírás 21 373 21 952

vtl . Egyéb ráfordítások 27 302 22 683

A. Üzeĺtĺl (ÜzLETl) TEvÉKENYsÉc eneomÉNYE (l+ltt||l-IV.V.V|.V| |) 23 008 4317

vllr . PénzÜgyi míive|etek bevéte|ei 7 439 6 434

tx. Pénzügyi műve|etek ráfordĺtásai

B. PÉNzÜGY| MÚvELETEK EREDMÉNYE (v|l|-lx) 7 439 6 434

c. szoKÁsos VÁLLALKoZÁ$ EREDMÉNY (ÉAtB) 30 u7 2',t17

X. Rendkívüli bevételek 1111 1111

XI , Rendkívü|i ľáfordítások

D. RĘNDKĺVIJLI EREDMÉNY (x.x!) 1 111 1 111

E. ADTzÁs ELóTT| ĘRÉDMÉNY (ĚcśD) 3í 558 3228

xil. Adófizetési köte|ezettség 3 929 404

F. ADozoTT EREDMÉNY (ÉE-x||) 27 629 2 824

G. MÉRLEG sztR|NTĺ EREDMÉNY 0 2824

Ke|tezés: Budapest, 2013. ápri|is 3. KĺsF..}.t..U Äi}-í)ôo 
ĺ*i1. L-

.'.'.1inU.óĹł:l.JsĹ:'iť-.!J-/łi{Jiv.. . -. . , a vá|laľkozás vezetője

(képvise|ĺĺje)P.H.
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1. A eazdálkodó bemutatása

1.1. Alakulás, a gazdálkodó fő cétja

A KISFALU Kft 1993. évbęn alaku|t. A Kĺlmtĺködése a megalakulástÓl 1995. decembeľ 3l-ig a helytelen gazdálkodás, azingatlanok leromlott állapota és a bevételek elmaradása miatt'fblyamatosan veszteséges volt. A három év alatt a halmozĺlttveszteség 3'275 eFt összeget'ért ęl. A tulajdonos a kedvezőt|eł-folyamatok miatt tögs-uęn megindította a vcgetszamoiasi
"ljálŤl' lBYúttal végelszámolót nevezett tĺ a ľt. élérę. A ueg"l'?*álás .",e" ŕ"a".'o ilivamatol. indultak ęI a kft.gazdálkodásában, ezért a korábbi végelszĺmolót l évľe iigyvezeto igazgatónaŕ "*;. ki; Ĺft' ;lé;".
1997. áprilisátTl ismét utl|tozoIt.az iigyvęzętő 

11emé|ľe, az onkormányzat L996, decemberi döntése alapján a ľársaságotmtĺködtĺ vállalkozássá akarŁa fejleszteni. Az 1997,.évi veszteség l5.l74 eFt volt' az 1998. évi eredmény - a tagi kölcsönátminösítése és a hatékony gazdálkodas kövętkeztében z.đąą ept nyeľeség volt. Az azóta eltelt időszakban ateljesítményorięntá|t gązdálkodás és a kiadások ésszenĺ visszafogása hatĺĺsĺíľa a cég mfüödése folyamatosan eredménytmutatott. A bevételek és kiadások összehangolásával, a társašág racionális gazdálkodásával évek óta eĺedményesengazdálkodik.

*jľ"]:Í.'^::ľi:-'ľ]^g magas eredmény,7.916 eFt af006. évi kiadások részbeni fędezetétképezte, a táĺsaság t.elügyeló
Dlzottsagl tagamak díJ.azását fele ĺészben a Kisfalu Kft finanszírozta.
A 2006. évi adózott erodmény 5.059 eFt, amelľng! oka az elidegenítés pénzügyi bonyolĺtási és nyilvántartási tevékenységbol
szärmaző többlet bevétel, amely a helyiség elaoásot számánaŘ a novekedése és jz ebb(il szirmazo elidegenítési bevételkapcsán realizálódott.

^20a7' 
évi adózott eľedmény 6,775 eFt volt, az év kózben átvett új tevékenységek (elidegenítés, helyiségbérbeadás) ľészben

sikerdíjas konstľukcióban keri.iltek meghatároaĺsľa, a feladatátvételt ĺ<övetóen ĺot"ent *.lia-.g"nit*s felgyoľsult.
A 2008. évi adózott eľu{ľĺny 10.4ó0 eFt, amely a váIlalkozás gazdálkođásában tiirtént további kedvezö folyamatok hatása, az
elmúlt években árvett új feladatok az eredményes gazdálkodlásban jelentös szeľepęt játszoťtak' Az ereámény az újonnan
kialakításra kerüto komplex nyilvántaľtó program és a bovulo feladateňátás részbeni iedezetét képeae'
Az009. évi adózott eredmény 9.823 eFt, amely a gazdálkodás további poeitív folyamatait mutatja. Az elmúlt év Íblyamán
további tevékenységek kertiltek átadásľa a társaság illetékességi kĺiľébę' ężeket a cégrészben a Józsifurĺľosi Vagyonkezólő Kft
köaeműktĺdéséve| végezte' Az erędmény a következó idđszakra váľható gaňsági nehézségek es a gázaaltodásban,
működésben várható átalaku|ások fedezetét képezte.

A 2010' évi adózott eredmény 19819 eFt, amely biaosĺtja a táľsaság e|őtt álló racionalizációs folyamatok fedezetét'

A 2011.évi méľleg szerinti eredmény OFt, osztalék kifizetés miatt. A társaság tulajdonosa elvi döntést hozott arról, hogy a
targyévi eredmény és az e|őzo évek eľedménytartaléka terhéľe összesen 7oM Ft osaalékot kÍván felvenni'

A20Lf .évi mérleg szerinti eredmény 2.824 eEt,Zol2-ben a f}LL. évi után iáľó osztalék kifizetése mestöľtént.

1.2. Főbb szeľvezeti változások

A tulajdonos 2000. október 27-i döntését követően a tevékenységi kör is módosult, és 2001' februĺĺr l-től új ügyvezeto
igazgaĺô keri.ilt a társaság élére, Kovács ottó szemétyében. A Felügyelo Bizottság mind a tagok szamában, mind pedig
összetételében folyamatosan változott,

A társaság egyszemélyi, közvetlen irányítast biaosĺtó befolyassal rendęlkező tulajdonosa 200l. jrinius lO.t<ĺl ismét,
folyamatosan a Józsęfuĺĺrosi tnkoľmányzat. A Képviselő-testülęt a 200?. év első felében aľról döntött, hogy a VIII. kerületi
vagyongazdá|kodási-vagyonkezelési fe|adatokat holdingszervezet formában kĺvánja múködtetni, s a ktizponti vagyonkezelŐ
szeÍvezet feladatainak etlátásával a táĺsaságot bízta meg. Az alapitő a holdingszervezeLbe tarloző Józsęfuárosi Vagyonkezelő
Kft (széküelye: 1084. Bp' oľ u. 8., cégj.sz:01-0g.f6g046) 158'bo0'000-Ft n?vértékĺi üzletľészét a társaság konyvvizsgálója
áltat elkészített éľtékbecslés alapján 80.000.000-Ft forgalmi éľtéken nem pénzbeni betétként bevitte a táisaságba. Eźzel a
tiĺľsaság törzstőkéje l l 5.000.0o0-Ft.ra változott.

A társaságnáI 2005. május 5-étő| székhelyváltozás történt: a korábbi: Bp. VIII. ker., Kisfa|udy u' l8. sz' alatti címrcĺl a céga
Bp. VIII. keľ., I.,osonci u' f ' sz. alatti székhelyrę költöfött. A tulajđonos a társaság feladatellátĺĺsának bövítéséľől döntött 2007-
ben, és ezzel összhangban a társaság székhelyeként funkcionáló épület földszinľi helyiségcsoportját is a Kisfalu Kft
használatába adta.

ji,.ĺ"ĺ.!":..;.fpł1;..ĺły;l'5':.i. f r...,.|,.' ą 1 l
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A tu|ajdonos döntése atapján 2009-bęn beolvadt a Gľund Játszótér Kft a cégbe, a beolvadással a Budapest, VIll. ker., Tömó u.
4. szÄm alatti tęlek és annak felépítméĺryei ĺs a váltalkozás tulajdonába keru]tek. A beolvadás kÓvetkęztébęn a tiirsaság jegyzeťt
tőkéje 16 l.630'000.Ft.ra változott.

20l0-ben további változások történtek a táľsaság qzeľvezetében. Á tulajdonos ęlső körben arról hozott döntést, hogy a
Józseforĺľosi Vagyonkezelö Kťt.t a Kisfalu Kft-be kívánja beo|vasztani. A dontést kövętően a JVK Kft feladatait a Kisfalu Ŕft.
n kereszttil végezte, majd a tényleges bęolvadásra i0l0' szęptembeľ 30.án került sor. Elkészti|t, és a tulajdonos á|tal
elfoga'dásľa kęľiilt az összevont vagyonméľlog és vagyonleltáľ, a beolvadás kövotkeaében a Kisfalu Kft a JVK Kft tcljeskörű
jogutódja lett' A jegyzett ttĺke nęm változott. Az összevoniíst kÖvetően a Kisfalu Kft telies szervezeti átalakuláson męnt
kereszttil, Új Fettigyeló Bizottsági tagok kerttltek megválasaásra. A śzęrvęzeti felépites midosulasa és a feladatmegosztás
tisztÄzása éľdekébęn új Szervezeti és mriköđési szabä|yzat keriilt kibocsáüĺsra. A tĺĺľsaság nęve, társasági formája nem
változott' székhelyeként megmaľadt a VIII. keľtilet, Losonęi ilt. 2, szäm alatti iľodaéputet, de telephelykěnt az oi u. 8.,
Tavaszmęzó u. 2., Kiss J. u. l9., AuľTra u, l2., Auľóľa u. l9., és Karácsony S. u. 25. sz. alatti ingatlanok is feltiintętésre
keľültęk az Alapĺtó okiľatban. A társaság tevékenységi kiire kiegészĺtésre kerult a beolvadó gazdasági táľsaság tevékenységi
kÖrével.

1.3. Tevókenységi ktiľ

A társaság fő tevékenységi köre (a Budapest Fóváľos VIII. Kerĺilet, Józsefváľosi onkormányzattal kötött Megbĺzási
szerződés l.2 pontja szerint);
l. az Önkoľmanyzat tulajdonosi képvise|etének ellátása azokban a táľsasházakban, amelyekben Önkoľmáĺyzatnaktulajdona

van,
2, az onkormányzat tulajdoqiogával érintett társashĺiaakban az Önkoľmányzatnak a társasházzal szemben fennálló pénzügyi

ktitelezettségeinek aktualizáliĺsa, a teljesĺtés előkészítésę valamint ellenórzése,
3. az onkormányzat érd€keinek megfelelŕĺen az éveĺte ęľľe a célľa meghatározott költségvetési eloirányzat erejéig a

táľsasházakban vízórák felszerelése, cereje, a munkálatok átadásą
4' az tnkoľmányzat tulajdonában lévő lakások és nęm lakáscélri helyiségek, l0O%-ban cinkormányzati tutajdonú épiiletek

tetőtereinek elidegenítése, (2007'09.0 1 -tőD
5. az onkoľmányzat tůta| koľábban éľték6sÍteťt, illeťve a jovŕtben értékesítendo lakások és nem lakáscélú helyiségek

adásvételi szęrződéseinek nyilvántaľtása és pénzügyi bonyolítása,
6' az tnkoľmiĺnyzat tulajdonában |évő üľes telkekkel, l0O%.ban önkormányzati tulajdonli épületekkel kapcsolatos

ingatlanhasarosítási javaslatok kidolgozása, dttntéselőkészítés, valamint az onkoľmányzat źl\tal korábban éľtékesített
ingatlanok adasvételi szerzödésęiben rlgzített feltéletek teljęsítési határidejének követése, (20 l 0'07.0 l -től)

7 ' az Önkoľmanyzat tulajdonában lévő nem lakáscétri helyiségek étékbecslése, (2o12.0l.01-től)
8. az onkormanyzat tulajdonában lévő nęm lakáscélú helyiségek bérbeadása, a bérleti dĺjak beszedéso, pénzügyi kęzelésę,

hátralék behajtása, (2007.09'0l -tőI)
9. az onkormányzat tulajdonában álló ląkásbéľlemények béľbeadásával, hasznosĺtásával kapcsolatos feladatok ellátása,

(2009.l2.28.tóD
10. az onkormányzat tulajdonában lévő lakásbérleményęk béľleti diiának és a kapcsolódó külön szolgáltatási dÍjak beszedése,

teljeskörű hátrąlékkęzelés, (2009. 12.2 8.trl)
az Önkonnĺnyzat tulajdonában lévő telkek és egyéb dologbéľlet bérbęadĺĺsa és a dĺjak beszedése, (20 l 0.06.0 l -tő|),
Tervezési, és az ehiez kapcsolóđó eljárási és bonyolĺtási feladatok, (2012.09'0l-től)
Fehijítasi, bontási, egyéb beruházási feladatok ellátása, bonyolĺtása, kłĺzbeszerzési folyamat koordinálása, műszaki
ellenőľzćs (20 l 0.06'0 l.tón.

l4. az onkormányzat tulajdotráu* le"o önkormányzati tulajdonú lakóépületek felújítasa tÁrsasházzäalapítás és elidegenítés
céljából' az Önkoimanyzat egyedi döntése alapján, valamińt a bérbeadható ĺires helyiségek ťelrijĺtása és karbantaľtása a
haszrlosításba történő bevonás céljából, (2009.o7.0 l.től)

t5. az onkormáłyzat ťutajdonában lévő íntézurény _ és útfelujĺtási, valamint ehhez kapcsolódó beruházási, továbbá
intézÍnény-kaľbantaľtási feladatok elvégzése, (2008.03.0t.től kerüh a Kisfatu Kft feladatellátĺisába, de 2011' novembert<il
az út - paĺk - és kÖztertilet.fęnntartási feladĺtok átkęľilltek a Józsefuárosi Városüzemettetési Szolgá|athoz)

ló. az Önkoľĺnányzat ťulajdonában lévő oktatási, nevelési, szociillis és gyermekjóléti . gyermekvédelmi intézmények
gyoľsszolgálati és karbantartási tevékenységének ellátása, (2009'07.0l-tőĐ

|7' Äz Önkormányzattuląiđonában lévő, önkoľm,änyzatitulajdonú lakfuok és nem lalcáscétú belyiségek, tiľes telkek, egyéb
dologbéľletek, valamint iizemi éptiletek, házi orvosi ľendelcík kezelése, üzemeltetése és béľlęményellenőrzése,
(20.l 0.06.01-től)'

l8. az onkoľĺtányzat tulajdonában lévő lakóépĺiletek takarltása, házfeltigyelete, liftiigyelet, valamint az,Jzemi épületek és az
tiĺes tęlkęk előtľi i ardatakarĺtás (20 l 1 .07. 0 t.tóI)
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Ť'oik9l*ályzat tulajđonjogalT.lfoľ,."ľ9ry"",.1iť'lajdonú lakasok és neln lakáscélú helyiségek' üľes telkek, egyébdologbérletek, valamint iizelni épületek házelszámolasa, l.ozĺz"*ĺ.''a"ĺäľ rc"elése, (2010'06.01-től),A vegyes tulajdonú társasházakban közös képviseleti te"eľenysą .ilĺ1esa fuiucĺ jellegű, n"* ónio,.*ányzati těladat2010.10.01-től).

A társaság 2001-ben bekłivętkęzett ügyvezető váltoaĺsát kovętően csak a tĺiľsashĺŁi tulajdonosi képviselet és a vízóra szeľelésfeladatköľe.maradt a cég ĺevékenységi körében. 1yl"1o""". í ł"lähozott döntést arľól, hogy a közös köItség átutalásifeladatkcirt is a társasághoz utalja, 20đt. majusĺ hatállyaĹ

Ezt kĺivetően , 2003.jüniusában anól göntt'tt, hogy az 
-elidegenĺtés 

pénzĺigyi bonyolĺtási és nyilvantartásĺ tevékenységével is aKisfalu Kft-t bízza meg, 2004. márciusától ě tevokenység egy ,csJé'o"l ĺĹ ĺ'i"ĺĺ"n-,*"gl.ote,." kerülő szerztĺdéseknyilvántartásával) az onkoľmányzat a társaságot megtĺzĺa, ňajd 200a. decemberébe n pźiyázatot írt ki a komplextevékenységľe vonatkozóan.,A páIyénatoł'több, jeTentós u;.ńytá.. Ĺözili a ĺ<ĺsfalu Kft nyeľte meg 2005' január hónapban. Atevékenységet 2005. év elején a cég teljes egészěben átvěttę, u f"luaut e|látása szerztĺdés szerint' folyamatosan zaj|ik.
2007 szeptemberétől további, jelentős btĺvü|és tórtént a táľsaság fęladatellátásában, a tu|ajdonos döntése alapján ezen
ld9Ponlt9l' a tĺĺľsaság végzi a lakások és nęm lakascé|ú helyisägek elidegenítését, illewe.u n.' |akáscé]ú he|yiségekbérbeadását, és az ezze| összefuggő díj ak beszedését.

2008-ban ismét bőviilt a cég feladatkÖĺę, a közút 
'kaľbantaľtiisi, kertészeti, beruházási és felújítási Í.eladatokkal, melyeket aKisfalu Kft, mint központi vagyonkezelő szervezétk<izremĺiködésevel tenylegesen a JVK Kft végez 2008. rnárcius l -jétől.

2009-ben tovább folytatódott a tevékenységi kör bővüIése, az áÍl,lel1feladatokat ľészben a JVK Kft
társaság. Az önkoľmányzati tulajdonú lakásbéľbeadási tevékęnyseg zóol.t 2.?.8-tó1 került áwételľe
ténylegesen csak 2010-ben kezdte meg a cég'

2010-ben a tulajdonos d:"Łĺ'"!-h'ľ.t arrói, hogy a JvK Kft Í.eladatait a Kisfa}u Kft-n keresztu|végezze,majd a beolvadástktivetőęn, 2010.10'01-tŐl a JVK Kft tevékenys{ôĺt u rĺ.tatu Kťt végzi tovább.

?qlł-bel1 július 1-től egy további átszervezés következtében az ingatlanszolgáltatási, takarítási feladatok kertiltek a társaság
feladatellátásába, novembeľtől viszont az út . park - és köztertĺĺet-fenntartási feladatok átadásra kerültek a Józsefváľosi
Városüzemeltetési Szolgálathoz, tehát e feladatokkal a cég tevékenységi köre csökkent.
201'2. január t-tiĺl a nem lakáscélú hetyiségek értékbecslése, f}!2,szeptember 1.től pedig tervezési és az ehhez kapcsolidó
eljárási és bonyolítási feladatok is a Kisfalu Kft tevékenységeĺ közé taľĺózik'

1.4. Tulajđonosok

A gazdálkodó egyszemélyi tulajdonban van. A tulajdonos adatai: Józsefvárosi onkorm ányzat )'08f.Budapest Baross u. 63-67.

1.5. Befolyás kapcsolt váltalkozásokban

A Jizsefuáľosi onkoľmányzat Képvisető-testületének dcintése alapján a KISFALU Kft 2007-ben I0o %o.os tulajdoni
részesedést ĺŻerzett a Józsefoáľosi Vagyonkeeelő Kft-ben (arnely a számvitęli előíľások szerint leányvál1alatának minosuĺt). A
vállalkozásban döntő befolyrással bíľt 2010.09'30-ig, a beolvadásig'

A KISFALU Kft egyet|en olyan vá|lalkozásban sem bír befolyással, amely a számviteli előíľások szerint köztis vezetésii
vállalkozásnak minősüI.

A KISFALU Kft egyetlen olyan vállalkozásban sęm bĺr mértékadó befo|yással, amely a számviteli e|óíľások szerint társult
vál|alkozĺsnak minőstil.

A KISFALU Kft más, egyéb ĺészesedési viszonyban álló vállalkozásban nem bír befolyással.

A KISFALU Kft nem ľendelkęzik más gazdasági társaságban közvetlen irányítást biztosító befolyássa| (a Józsefuárosi
vagyonkezelő Kft beolvadását követöen).

A KISFALU Kft egyetlen részvénytársaságban vagy korlátolt fe|etősségrĺ társaságban sem rendelkęzik többségi irányítást
biztosító befolyássaI.

A KISFALU Kft egyetten részvénytaľsaságban vagy korlátolt fe|elősségű társaságban sem rendelkezikjelentős befolyássa|.

.' 
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l.6. Kapcsolt válląlkozások az irányítálsban

Az egyszeméIy i tulajdonos közvetlen irányítást b iztosító befolyással rendelkęzik'

2.1. Kiinywezetés módja

A szíľnviteli információs rendsŹer kialakítása és miiködtetése, a beszámotó cisszeállíLĺsa megbízott kiilső szolgáltató (MI-KoN.To Consulting Kft, személy szerint Magonyné Szabó Męlinda; egyéĺli vállalkozó; 2000 SLntendľe Bolgár ř.ą'; ll,,ĺŕvrc
tagsági szám:003248) feladata.

2.2. Kiĺnyw€zetés pénzneme

A gazdálkodó könyveit magyar nyelveą forintban, a kettős könyvvitel elvei és szabályai szerint vezeti.

2.3. Kiinywizsgálat

A tárgyévi beszámo|ó szabáIyszerűségét, megbizhaóságät és valldiságát könyvvizsgá|ó ełlenőrizte. A beszámo|ót hitelęsítő
könyvvizsgáló neve Kasnyik és Táľsa Kft (cĺln: l l64 Bňdapest Beniczly ĺ' u,nn; đegiegyzek szám: 0l.09-l 6f846;MKVK
tagsági saĺm:000l85), szeméIy szerint Kasnyik János (MKÝK tagsági 

''á'nu. 
003850).

2.4.Beszámoló formája és típusa
A KISFALU Kft a tiárgyidćiszak<ra azelöző üzleti évhez hasonlóan egyszeríisĺteťt éves beszámo|ót készĺt.
nz 

919!mény megáIlapĺtiĺsának váIasztott módj a: összköltség e|járás.
A KISFALU Kft a beszámolóban a mérleget A, az eľedménýkimutatást A váItozatban állította össze.

2.5. Üzletĺ óv

Jelen beszámo|ő a 201'2. január l. - 20|2. december 31' időszakot Öleli fel, a mérleg fordulónapja 20l2. december 31 '

2.6. Méľlegkészítés időpontj a

A méľlegkészités választott idiĺpontja a foľdulónapot követó 3 1 . naptári nap. Az ezen időpontig ismertté vált, a tĺĺrgyév et vagy
az elłĺzö éveket érintő gazdasá1i események, ktlrtilľnények hatásait a beszámoló tarta|mazza.

2.7. Jelentős iĺsszegĺĺ hibák éľte|mezése

Jelentös tsszegünek minősiil aziz|eti évben feltáľt, egy tŁleti évre vonatkozó hibák hatása, ha a saját tőke változásai abszolrit
értékĺĺnek ęgyiiťtes <isszege a viesgált üzleti évre készĺtętt beszámoló eľedeti mérlegföösszegének żon-at, ,agy az 500 mFt-ot
meghaladja. Ebbęn az esętbeli a feltáľt hibák hatása a tárgyévi bęszámolóbaň n"m u-taľgyévi adatoť közcitt, hanem
elkĹiiön ítetten, előző évek rnódosításaként kęrĹll bemutatásra.

2.8. Lényeges hibák éľtelmeaése

A megbÍzható és valós képet tényegesen befolyásoló hibá{<nak minősülnek a feltáľt hibák, ha összevont és göngyölített
hatásukra a fęltárás évét megelöző ĺĺzleti év mérlegében kimutatott saját tĺĺke Íegalább f)Yo-kal változik.

2.9. Ismét e|t közzététel alkal mazása

A megbĹzható és valós képet lényegesen befolyäsoló, jelentĺls iisszegii hibák feltárása esetén a fettárás évét megelőzö ĺizleti év
beszámolóját az eĺedętí és a mldosított adatok bęmutatásával, a mđdosítások kiemelésével a tĺírgyévi beszamólo kbzzététe|ét
megelőzöen ismételten közzé tęsťl. A hibák egyes iizleti évekľe gyakorolt hatását ebben az esetbęn ą társyévi.bęszámo|l
kiegészítö mellékletében kell bemutatni. '. ' ' :: ř:
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2.10.''Jetentős összegíĺ kiitłinbözetęk'l értelmerŕse

Amennyiben a számviteli politika más része elterően nem rendęlkezik, úgy az egyęs tételeknél jelentös összegnek az l mFt-ot
meghaladó Összeg minősül. A fogalom alkalmazása az e|őzb üzleti évhez ŕépestíem vá]tozott.

2.1l,''Jelentős összhatás'' értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika más része eltérően nem ľendelkezik, ligy a tételenként nem jelentós killönbözeteket is
figyelembe kell venni, ha a küIönbÖzetek ösŚzhatása áttal valamely mérleg. vagy eľedménykimutatás soľ értéke l0 mil|ió
forintot meghaladó értékben változik. A fogalom alka|mazása az e|iLzi) tizletiŹvhęřkép*'t n"'n Váitozott.

2.12. Devizás téte|ek értékelése

Alkalmazott devizaárfo|yam

A küIföldi pénzéľtélae ryr|ó. vagy devizaalapri eszkozok és kötęlezettségek . kivéve a forintért vrłsáľolt valutát, devizát -,
valamint bevételek és ľáfoľdĺtások forińtenékének meghatározása egységešen a mindenkori legfőbb számlavęzetö pénzintézet.
álüal meghiľdetett dęvizavételi és deviza eladásĺ ar_folyamának řźmřa* át|agán ti'rténne] Amennyiben a sámlavezető
személye megváltozik, ligy a változás hat.ĺsa a kiegészítő mellék|etben bemutatásra kęrĹi|ne.

F'oľdulónapĺ devizás átéľtékelés

A ktilťdldi pénzértékľe szóló eszközÖk és kötelęzettségek a fordulÓnapon akkor kerülnek átértékelésľe, ha a mérlegfoĺdulónapi
értékelésből eľedĺi összevont külł'nbÖzet ęszközłikľe, forrásokľa és eredményre gyakorolt hatása a l00 JFt összeget
meghaladja.

f .13, Eľtékcsökkenési leírás elszámolása

Eľtékcsiĺkkenési leíľás módja

Az évenként elszámolandó értékcsłikkenés megtervezése - az egyedi eszköz várható hasmálata, ebbŐl adódó é|ettartama,
flzikai és erkölcsi avulása, az egyéb körillmények és a terveŻętt maľadviĺnyérték figyelembęvétęlével - áItalában az ęszkoz
bekęrĺilési (brutti) értékénęk arányában tt}rténik. Az értékcstikkenési ]eĺľás ęlszamolása idóarányosan (tinefuis leírási
módszenel) töľténik.

Kiséľtókiĺ eszkłiztĺ k értékcstikkenési leí rás a

2006. január l-től a 100 ezer forint alatti egyedi bekerulési értékkel bĺľó vagyoni értékĹi jogok, szęllemi termékek, tárgyi
esz}özök bekeľiilési értéke a használatbavétęlkor értékcsökkęnési leírásként egy összegben elszámolásra keriil' Ebben az
esetbęn az éľtékcsokkenési leírást teľvezĺri nem kell.

Nem jelentős maľadványéľték

A maľadványéľték nulla összeggel vehetö figyelembę az értékcsłikkenési leĺrás tervezése során, ha az eszköz hasznos
élettaľtama végén varhatóan realizálható éľtéke valószĺntĺsíthetően nem haladja meg a 200 eFt-ot.

Teľven fęlĺĺlĺ éľtékcsłikkęnés elszámolása

Teľvęn fęlüli értékcsökkenési |eíľás e|számolása szempontjából a könyv szerinti érték akkoľ haladja meg je|entósen a piaci
éľtéket, ha az egyes tétęIek esetébęn a ktilönbözęt meghaladja a l00 eFt-ot'

A Gľund Kft-től átvett játszótéri beľęndęzések éľtékbecsléssel megáIlapĺtott éľtéke szerint terven fęlĺlli éŕékcsökkęnés
elszámolásara keľtilt soľ 201 1. I.félévben, mely társasági ađóalap ntiveló tételként is szerepel.

Éľtékcsiĺkkenési leírás változĺĺsának hatása

Az Expanda száľnĺtógépęs progrąm értékcstikkenési leíľás módja t0 évröl 3 évre változott 201o.t0.ol.tól. A játszótéri
bęrendezések énékcsökkęnési lęírása is megváltozott 20 l 1.07'01-kil.

2013.04.03.
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2.|4. E ľtékvesztések elszámolása

Az éľtékvesztések elsäímola:ľľ gyękołlata az e|őzö tizleti évhez képest a jogszabátyi változásokon tu] nęm változott'Eszerint értékvęsztés elszámolás.ĺra *iłor kęrül sor, ha a köný szerinľi ertenez képest az egyes tételek esetében a vesztesés.jellegű különbözet tartósan meghaladja a l00 eFt-ot.

2.r5. Visszaíľások alka|'mazása

A KISFALU Kfr a terven felüli éľtékcsökkęnési leírás és az ęlsámolt éľtékvesztésęk visszaĺrásának lehetóŚégéVel nem kívánélni, azok az es*lzkivezetésig a könyvekben nyilvántaľtásb* ;;;d'.k

2.16. Ertékhe|yesbít.ósek alka|maeása

A KISFALU Kft az éľtekhelyesbítés lehetóségével
taľtalék nem szerępel.

2,|7 . Alapítás- ätszęrÝ:eués kiittségei

Az alapítás-átszewęzés k9lľfcęi n1m leruhek aktiválásra az immątęľiá|is javak között, azok. azelőző üzleti évhez hasonlóan. a tárgyidőszakban költségként számolandók et.

2. 18. Kíséľletĺ fejlesztes aktivátĺĺsa

A KISFALU Kft a kĺséľleti fej|es{f9 köItségei aktiválásának lehetőségével nem kíván élni, azokat - az etłizt5üzleti évhęzhasonlóan . minden esętben a tárgyidöszak koTtsege1 között számol:á el. 
.

2.l9. Vásárott készletek órtékelése

A vásfuolt készlętęk - az e|ł5zö üzlęti évhez hasonlóan - a méľlegben a tényleges bekertilési éľtékben jelennének meg.

2.20, Saját termelésíĺ, készletek éľtékęlóse

A saját termęlésű készletek a mérlegben - az ę|őző ĺizleti évhez hasonlóan . az utókalkulációval megállapított tényleges
előál|ítłĺsi költségen jelennének meg.

2.2|' Célta rtalék.képzés sza bályai

A KISFALU Kft egyéb kötelezettségekľe, várható jÖvőbeni ktiltségekĺe céltartalékot képzett.

ľ:'^oľiĺľ| ::.b:.:" 
követelésękĺe képzettcéltartalék a méľlegben a kÖvetęléseket csökkęntő tétęlként kerü]ne bemutatásľa,

na elszamolasra kęľiilnę.

2.f2. Ki nem emelt tételek értékelése

11-:|11.^:Ľ"ľ.ľli1T.':ľ.n méľlegtételek az áItąlános szabályok szerint ker{i|tek értékelésre, az értékelésben a jogszabályl
váItozásokon túl mldosÍtás nęm tö'ftént.

2,23. Számvĺteli potitika más váItozásainak hatása

A számviteli politika más,''y3sb1tarozó ęlęmeibęn a jogszabá|yi vált,ozásokon tul jelentős módosĺtás nem történt, azonbul azilj szabä|yzat 2010. l0.0 l -től hatálvos.

nem kíván élrri, Így a mérlegben sem értékhelyesbĺtés, sem értékelési

---š.- |
41!,
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2.24. Leltiłr ozźxi sza bĺĺ lyo k

Az eszközök és források leltározása az általános szabá|yok szerint tciľténik, a leltározás szabályai az e|i3zł3 Ĺizleti évhez képest
j elentősen nęm változtak, azonbaĺi az új szabá|ý zat 20 l ó. l 0.0 l -től hďályos.

f .25. Pénzkezetési szabályo k

A péĺzkezelés a számvitęli politikában előíľt s.zabályok szęrint történik, a pénzkezelés szabáIyai a jogszabályi változiĺsoknak
megfelelően változtak az{lj szabáIyztit 20l0.10'01-től hatátyos (néhány airóbb változás áwezetésě ňĺatt mĺdosĺtásľa került
2011. március 16-tól, rnajd októbęr l-til,2012. évben pedig augusztus l-től).

2.26. E|térés a tłĺrvény előíľásaitóI

A besámoló összeállĺtása a számviteli törvény ęlőírásainak megfelelően történt, a ttiľvény előĺrásaitó| vall eltérésre okot adó
körülĺnény nem meritlt fel.

2,27 . Saj átos tevékonységgel kapcsolatos további információk

A KISFALU Kft tevékenysége alapján más jogszabáty által további, a sajátos tevékenységgel kapcsolatos információk
köz|ésére nem kÖte|ezett.

3. Mérlegheż kaĎĘso',lódó tięqégzítések

3.1. Előző évek módosítása

A korábbi (lezĺľt) évekhez kapcso|ódóan a tárgyévben ellęnőrzés semmiféle hibát nęm tárt fel.

3.2. Osszehasonlíthatósĺíg

ossze nem he$onlítható adatok

A KISFALU Kft méľlegében az adatok összęhasonlíthatôk az ęI(5zÍj uz|eti év megfele|ő adatáva|.

Tétel átsoľolások

A mérlegben az ę|őző iizleti évhęz képest az egyes eseközrk és kötęlęzettségęk minősítése nem változott.

nľtokelĺs változĺĹsa és annak hatása

Az ę|lzó üz]eti év méľlegkészítésénél alkalmazott elvęk - a jogszabályi előĺľások változásain tul - nem változtak'

3.3. A ľnérleg tagolása

Ú1 tĺtelelĺ a méľlegben

A tárgyévi bęszámolóban az előírt sémán tul új mérlegtételeket a Kisfalu Kft nem kívánt szeľepe|tetni.

Tételek továbbtagolása a méľlegben

A mérleg tételeinęk továbbtagolási lehetőségével a KISFALU Kft a tárgyidőszakban nem kívánt é|ni,

3.A.Kezelésbe vett eszközłik a néľlegben

A mérlegben nem saját fulajdonli' kezelésre áfvett, ä kincsŁĺľi vagyon részétkĺépezőeszkdz nem szerepel.

2013.04.03.
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3.5. Ertókvesztések

Łĺl:^l1!y Kft mérlegébe.ĺ.r a. leplctetett pénziigyi eszkłizökhöz, készletekhez, értékpapíľokhoz kapcsolódóan nyilvántartott
eneKvesztés sem az előző ilzleti évben, sem a tárgyévben nem szerepel, ilyen címen visizaírásra n"* k".ĺĺh .o,'

3.6. Befektetett eszkłizłik

Bľuttó éľtók łlakulása

Az immateľiális javak és tárgyi eszközök bľuttó éŕékének alakulását mutatja bę az alábbi táb|ázat:

Mérlegtétel (eFt) Nyitó Növękedés I Csökkenés l változásbó| Zźĺrő
átsorolás

ębbĺĺl: közveilenü| kömyezetvédęImi célú

Az immateriális javak és tárg;i eszktizö1ĺ jelentds nÖvekedésénok oka, hogy 20l0-ben a beo|vadó Józsęfuĺĺrosi Vagyonkezelő
Kft eszkiizei is a táľsaság. tulajdonába és könyveibe kerĺiltek' Év vegěň pedig a korábban használt, WlN 98 operáci6s
pľogramok, illętve az évek óta nem haszrrált egyéb programok selejtezésré keĺiltęk

Halmozott éľtékcsökkonés alakulĺĺsa

Az ĺmmatęľiális javak és táĺgyi eszkĺizök halmozott értékcsökkenésénęk alakuliĺsát mutatia bę az alábbi tźh|äzat:

Mérlegtétel (eFt) Nyitó | Ndvekedés I Csökkenés I Terven

ebbôl: közvętlenül kömyezetvédelmi célú

Terv szerinti éľtékcstĺkkenés alakulása

A tárgyévi terv szerinti éľtékcsökkenési lęíľás megoszlását mutatja be az alábbi täb|äzat:

Terven felĺili éľtékcsökkenés a|akulása

ś+iň'!r:.. h:i5i':.,i I.t! 
tĺ4*fu--

ebböl közvetlenül ktimyezewéđelmi cétri

20 r 3.04.03.

\'*"š---\\



A tłĺľgyévben teľven fetüli éľtékcsökkenés leĺrására o.* l...ľt..o..
Iĺľtékcsökkenésĺ leíľás utĺílagos módosításának hatása

20l0'l0.0l-től az Expanda.saĺmítogépes pľogľam értékcsökkenési leíľás mó-dja l0 évľől 3 évre vältozott A játszótéribeľendezesek értékcsökkenési teaása is megvak;zoťt 20l l'07.o]-ai. 
.-.

Üzleti érték |eíľása

A KISFALU Kft mér|egében üzleti va$l cégérték s€m af elöző évben, sem a tárryévben nem szerepel.

3.7. Foľgóeszkłizłik

Kłĺvetelések alakulása

A 2010'09'30.i átalakulás fotytán a JVK Kft.nél 2008-ban ęlsámo|t vevokkel kapcso|atos értékvesztés 2012.|2.3|.énnyilvántaĺott értéke 200 eFt.

Hátľasoľolt eszkiizök

A mérlegben olyan kiivete|és vaą,,h1tejviszonyt męgtestesĺtő értékpapíľ, amely azadósnál vagy akibocsátóná| hátrasoroltkötelezettségnek rninősĺil, sęm az álőző évben, seĺir a tarryévben nem szerepel.

3.8. Saját tőke

Lektĺtłitt tartalék j ogcím ei

A méľlegben lękötott taľtalék nem szerepet, męrt a 2009. évben a l0o/o-os társasági ađó külc'nbözet miatt képzĺĺdött lekÖtötttartalék táľgyi eszköz beszerzésével fęlhaszrálásra keńilt.

Éľtékhelyęsbítések alakulása

A KISFALU Kft a tárgyévben nem élt az érťékhelyesbĺtés |ehetőségével, nyi|vántartott értékhelyesbĺtése nincs'

3.9. Kötelezettségek

ot évnél hosszabb tejáľatú kłitelezettségek

A mérlegben olyan köte}ezettség nem szeľepel, amelynek a hákalévö futamideje több, mint öt év.

Kłĺtelezettsógek átsoľolása

A táľgyévben a hosszú lejáratu kötęlez€ttségęknek a foľdulónapot követő egy éven bellil esedékęs töľ]esztése átsorolására nemkeľült sor.

Biztosított ktitelezettségek

A méľlegben kimutatott tłírgyévi köte|ezettségek között zálogjogga| vagy hasonló jogokkal biaosĺtott kötelezettség nęmsięľepel'

Kapottnál nagyobb tisszegben visszaŕizetendő kłitelezeťtségek

A ttĺľgyévi kötelezettségek között olyarr, ahol a visszafizptendö összeg nagyobb a kapott tisszegĺrél, nincs'

20 r 3.04.03.
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3.10. Méľ|egen kíviili tételek

A gazdálkodónak a mér|egben nem látszó, a mérleg fordulónapjáig le nem aĺľt tlgyletek miatti fuggő, vagy biżos (tivőbeni)köteIezettsége nincs.

O|yan, a méľlegben meg nem jelenő pénzügyi kötelezettség, artre|y a pénzügyi helyzet értékęlésę szempontjából jelentöséggelbír, a foľdulónapon nem volt.

A mérlegben nem látŚzó, más lényeges tétel nem kíván bemutatást.

4.1. Előző évek mĺídosítása

A korábbi (lezárt) évekhez kapcsolódlan a táľgyévben ellęnőľzés semmifé|e hibát nem táľt fel.

4.2. ossze nem hasonlítható adatok

A KISFALU Kft eľedménykimutatásában azadatokösszęhasonlĺth atók azelőzŐ i.izleti év megfetelĺĺ adatával,

4.3. Az eľedménykĺmutatás tago|ása

Ú1 toteleľ az eľedménykĺmutatásban

A tárgyévi beszámolóban az e|őĺrt sémĺĺn tul ťlj eredménykimu|atás-tételek nem szerepelnek.

Továbbtagolt tételek az eredménykĺmutat:ĺsban

Az eredménykimutatás tételęi továbbtagolásának lehetőségével a KISFALU Kft a táľgyídőszakban nem élt.

4.4. Bevételek

Támogatási program keľetében kapott támogatĺ{sok

ĺ ĺIS|AIU Kft támogatási pľogram kęrętében a beszámolási időszakban támogatást nem kapott, azonban a 20l0.09.30-i
átalakulás kÖvetkeztében a rVK Kft jogutódjaként tárnogatást elszámolt.

Ręndkívülĺ bevételek

A besaĺmolási időszakban rendkĺvüli bevétel elseámolásaként a 20l0.09.30.i átalakulĺĺs kövętkeztében a JvK Kftjogutódjaként fejlesaési cé|ra kapott táĺnogatás idóarányos része szerepe|.

4.5. Ráfoľdítások

Kutatás és kíséľIeti fejtesztés táľgyévi kłĺltségei

A ttáĺgyidőszakban kutatási, kĺséľleti fejlesztési költség nem keľii|t ęlsámolásra.

Rendkívĺili ľáfoľdítások

A beszámolási időszakban rendkívii|i ráfoľdĺtás elsámolására nęm keľü|t soľ.

4.6. AdóÍizetési kłĺtetezettseg

Az értékelés következtében a taľsasági adó megállapĺtásánál módosító tételt je|entő tétę|eket mutatjak be az alábbi adatok:

" ĺ\i.Ěl.*ľ-.ł,.l 
BĘt-.* 

-
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Kięmelt adóa csökkęntó tételek

tlgąő.É]9Ę-lŁąĺglgl.!-v.ęj4ggegę
é4"tqľ*'Ž-qgg!1[elqż..ę!!ékqs'Ĺ'!kenés
Céltartalék feloldasa

ięmęlt növelo tételek EFt
-ýenľjĺĺŁ!eľ-Énľ-q?.9ľ'lt.-.]sż m6 ?!,e_12

t't?
t9

Jľsyj .9Ł"ś9ą-'',p]ęĺtg4' tęrven felĹili éc s 73

Az értékęlés követkeaébęn a tfusasági adó megállapĺtásáná| mldosíti tételt jetentő összegek átmęneti jellegűek, jtivĺĺbeni
hatásuk nincs.

A ľendkívii|i bevételęk és ráfoľdĺtások a üĺrsasági adi alapjara nem gyakoroltak hätást.

5. Táiékożtató adaĺg!ĺ

5.1. Béľ. és létszámađatok

Létszámadatok

A táĺgyévben foglalkoaatott munkaváltalók átlagos stątisztikai állományi létszámát mutatja be az alábbi tábirázat:

Allomanycsoport (fó) Atlagos
Létszám

Osszesen:

Bérad*tok

A tĺĺLľgyévben foglalkoztatott munkavállalók bérkölĺségét mutatja be az alábbi tÄb|ázat:

e.llomá eFt

se itsľl-Fsb.ľg#pgŁ

Személyi jellegíĺ egyéb kiÍizetések

A taĺgyévben fog|alkoztatott munkavállalók egyéb szemé|yi jellegĺĺ kiťlzetéseit mutatja be ąz alábbi táb|ź)zat|

}ý
135

336.542

t 0.787
i.l,

2013.04.03.
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Allománycsopoľt (eFt)

ĺĺÍlłÉílĺĺľłłtĺ*ffi

Tiszteletdíjak

Łľ'ť'1HĽ 
fós (200eFt/ťólhó elnök, 1,ĺ5eFt!fo/hotag) felügyelő bizottság részére kiÍizetett tiszteletdíj köttségét mutatja be

5.2. Kłĺľnyezetvédelem

Veszélyes hul|adékok, kłiľnyezetľe káľos anyagok
A 

.tevékenység 
jellegéből adódóan a KISFALU Kft nem tęľmel és nem táro|kęlętkęző, környezetre kĺĺľos anyagok elenyészőek'

veszelyes hu|Iadékot, a tevékenység során

Kiirnyezetvédelmi ktĺltségek

Kö'zvęt|enĺil kornyozetvédelemmel kapcsolatosan sem aZ előzö üzleti évben, sem a táľgyévben köItség nem keľültęlszámolásľa.

Köľnyezetvédelmi céltaľtalékok

A kömyeaewédęlĺni o":ł:::,Tľ99n, a kÖrny:zet védelmét szolgáló jovobeni ktiltségek fedezetére sem az e|öző tizleti évben,sem a tiĺľgyévben céltartalék.képzés nem tońgnt'

Nem |átszó kiiľnyezotvódelmĺ kłĺtelęzettsógek

A gazdiĺlkodóĺrak a kötolęzettségek között ki nęm mutatott ktiľnyezetvédelmi, helyľeállítĺsi kötę1ezettsége nincs.

5.3. A megbízhatĺó és va|ós (ĺsszképhez szĺikséges továbbĺ adatok
A száĺnviteli toryé1ľ előĺrjsa}e| alkalĺn,ae{sa.'. a' sflmviteli alapelvek érvényesÍtése elegendö a megbÍzható és valósÖsszképnek a mérlęben, eľedménykimutatásban töľtćnó bęmutatásához.

i-. 
-llłĺ.;i,ł.á ĺ "aF,r::.'.

'd ". !*.) ---; '.'T';-'
ff-\'

kodó kénviselóie
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Eszközök és tőkeösszEtétel alaku|ása

Befektetett eszközök 96 070 ?4,U 83 265 24.15 86,67

lmmateriális javak 2 303 1 2 115 1 9't,84

Alapĺtás' átszervezés 0 0

Kiser|eti fejIesztés o 0

Vagyoni éľtekĺi jogok 34 0,01 1E 0,00 44,1?

Sze||emi termĺ5kek 2269 0,57 2 100 0,61 92,55

Üz|eti vagy cegéńék 0 0

|mmat' Javakľa adott elöleg 0 0

Tárgyi eszközlk 93 767 23 81 150 ?4 86,54

lngatlanok 43295 10,84 40 861 11,85 94,37

Műszaki beľęndezések 21 997 5,50 16 153 4,68 73,43

Egyéb berendefésęk z8 471 7,12 24 136 7,00 84,77

Tenyészá||ätok 0 0

Beruházások 0 0

Beruházásĺa adoťt e|Ő|eg 0 0

B efektetett pé nz ügy i e sz kixok 0 0,00 n 0,00

Forgóeszközök 273 503 68,44 237 961 69,01 87,00

Készletek 355 0,09 199 0,06 56,06

Kovetelések 66 148 14,05 99 816 28,95 177,77

Énexpapĺrok 0 0

Pénzeszktizök 217 000 54,30 137 946 40,01 oő.c/

Aktív idôbeli elhatáľo|áEok 30 044 7,52 23 579 6,84 78,48

Eszközök összesen 399 617 100,00 3tU 805 100,00 86,28

Saját tőke 254 ĺ87 63,6'1 257 011 74,54 101,11

Jegyzett tőke 161 630 40,45 161 630 46,88 100,00

Tőketaftalék 4 169 1,04 4 1ô9 1,21 100,00

EredménýaftaléR 88 388 22,12 88 388 25,63 100,00

Lekötťitt taltalék 0 0

Értekercsi laĺtaték 0 0

- Ęüa-.**...-
li]S}.'}ĺ[.tJ
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M é l1 eg sze i nti eredm é ny 0 2 824 | 0.82
Céltarta|ékok

1 387 0,34 ĺ 367 0,40 100,00
Kötelezettségek 118287 29,60 7í 335 20,69 60,31
H át ra sołolt köte lez ettsége k U 0
ŕIossz u lej áratli kötelezeftségek

0 0
RÔv i d I ej ánt ú krtelezettsége k 118 287 29,60 71 335 20,69 60,31
Passeĺv idóbeli elhaÉro|ások 25776 6,45 15 092 4,38 58,55
rorľasoK Összes€n 399 617 100,00 3144 805 100,00 86,28

GS e|emzése %
mutatok tlózô év Tárqv év TlE év o/
VagyonstruktÚra
(Befektetett eszközö|ďÖsszeŚ eŚ7kŕi7\ 24,04 24,15 í00'45
1r,Ágt'r('sqgg mutatÖJa
($aját tÔke/Mér|eq fóösszeo) 63'6í 74,54 í 17'18
gd;c|T ffi|(ę novcx]eoesônék méftéke
(Mér|eg szeľinti eredménY0egyzett tŐke) 0,00 1,75 ttfilt#iflfiffi#
ngręll'Zęf[Đęl'eK ř'Eszaranya
(KötelezettséselďMér|eo főÖsszeo) 29,60 20,69 69,89
wrEÄlt'tltlĺ' es&KozoK Teoezete
(Saját tŐke/BeÍeHetett esżkŕĺzat'l 264,59 309,67 116,66
Ll.ĺY|q|Úasl. m ul;E|to l.
(Fo. rgaęszkÖzÔĺvRtvid leiáratú köt.) z3'1,22 333,58 144,27
LlKvldites. muüató ||.

(Forgóeszközök.Kész|etek/Bovid Iej'kÖt.)
230,92 333,30 1M,34

aIakulásának
Mutatok Előzö év Tárov év T/E év %
Aroevtt€|*aränyos .izemi eľedmény
(Üzemi tev.eľedńJÉľt,néttÉ árbev.+egy'bev') 2,83 -0,51 -18,16

3,71 0,25 6,74
Ar'bevéte|-ąrényos adózás ełőtti ercdmény
(Adóżás el.ęredméńy/Öqszes áľbev.+bev,) 3,84 0,38 9,91

TÓke-arányos jövede|mézőség
(szokásos eredmény/saját tőke) 1Í 

'98 0,82 6,gg
Tóke.arányos jö'vedeimezőség
(Adizás e|őtti ér./saját tÖke) 12,42 1,26 10,12

Tó ke.a rányos jö'véđetmezáśég
(Adózott eľedmény/Saját tőke) to,g7 1'í 0 í0'l1
TÖke.aľányos jövede|mezđśég
(Méľ|eg szerinti er./Séjät tŐke)

0,00 í'ĺ0 ffi
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KASNY|K & TÁRSA
számviteli szolgá|tató Kft.

FUGGETLEN KoNYW|usGÁLol JELENTÉS
A Kłs FALU Józsefu á. ľosi Vagyon gazdá |kodó Kft. (0 1 .09-265463)

1083 Budapest, Losonci u. 2.
tuĺajdonosának

Az egyszer{ieitett éve9 beszámollró| késziilt je|entés
Elvégezt0k a K|SFALU Józsefvárosi Vagyongazdátkodó KÍĹ melĺékelt 2012' évi egyszertisĺtett éves
beszámo|ójának a kÖnywizsgá|atät, ameý egyszerr]s|tett éves beszámg|ő a 2a12. december 31-i fordulÓnapra
e|készĺtett mér|egböl - me|yben az eezközök és foľrások egyező Végösszege 3+ł 80$ eFt' a mér|eg szerinti
eredmény 2 824 eFt (nyereség) ., és az ezen ldópontla| végzödő évĺe vonatkozl eredménykimutatásbó|,
va|amint a számvite|i po|itka meghatározó ełemeit és az egyéb magyarázl informäcilkat tartalmazl kiegészĺtö
me||ék|etból áll.

A vezetés feló|ösgége ae egyszei'üo|tett éves beszámo|óért
A vezetés fe|e|ös az egyszer0s|tett éves beszámolóľrak a számvite|i tÖrvényben fog|a|takkal összhangban történó
elkész|téséért és va|ls bemutatásáéÍt, va|amint az o|yan belsl kontľo|lokért, amelyeket a vezetés szükségesnek
tart ahhoz, hogy lehetővé vá|jgn az akár csa|ásbl|, akár hibábót eredó |ényeges hibás állÍtásoktÓl mentes
egyszen]s|tÔtt éves beszámo|ó elkészitése'

A kiiny.wizsgá|ó fe|e|6s*é9e
A mi íele|ósségÜnk az egyszer{isĺtett éves beszámolT vé|eményezése könywizsgá|at ďapján.
Könywizsgátatunkát a magýar Nemzeti Könywizsgálati standaÍdokkal Összhangban hajtottuk végre. Ezek a
slandąrdok ńegkövete||k, łrogy megfele|jÜnk az etikai kÖvetelményeknek, valamint hogy a kÖnywizsgálatot Úgy
tęrvezzük meg és hapsuk végre, hogy ke||ó bizonyosságot szerezzÜnk anól, hogy az egyszeľrlsitett éves
beszámolÓ mentes-e lényeges hibás áll|tásoktól.
A könywizsgá|at magába foglalja o|yan e$árások végrehajtását, amelyek cé|ja könywĺzsgá|ati bizonyĺtékot
szeľezni az égyszer{is|tett éves beszámobbän szerepló Összegekró| és közzétételekról. A kivá|asztott e|járások
be|eértve az.egyszeľ0sĺteü.éveś 

.beszámo|6 
akár:csa|äsbl|, akär hibábó| eredó, lényeges hibás á|litásai

koc{<'ázatának ĺéiméresét ls a könywizsgáĺl megĺté|ésétöl ftiggnek' A kockázatok i|yen fe|mérésekor a
kÖnywizsgá|ó az egyszerÍlsĺtett éves beszámoló gazdá||ĺoĺtl ęgység á|tali elkészitése és va|ls bemutatása
szempontiábó| releváns be|ső końĺroilt azért mér|ege|i, hogy o|yan könywizsgálati e|jáĺásokat teľvezzen meg'
amelyek áz adott körü|ményęk közt'tt megfeletöek, de nem azért, hogy a gazdá||ĺodó be|só kontro|ljänak
hatéÉonyságára vona|kozóan véleményt mońo|on. A könywiżsgá|at magában fog|a|ja az alka|mazott számviteli
politikák megfe|etösségének és a vezetés áilal készitett számvite|i becslések ésszerűségének, valamint az
éovszerúsitett éves b'ešżámoll átfogl prezentá|ásának értéke|ését is'
řnäoää!ěääšňľ il;ŕ.;-T#ňää.í-ŕöil;ř|,;ř.'ůiJ.-vitet ebgendö és megfe|elö alapot nyújt

könywizsgá|ói vólernényĹink megadáeához'

Véleménv
Vé|eménriunk szeńnt az egyszeriis|tett évęs beszámo|T megbĺzhatl valls képet ad a gazdá|kodÓ K|SFALU
.lózsefvárosi Vasyonsazdáikodó Kft. 2012. december 3l.én-fennál|ó vagyoni és pénzügyi he|yzetérö|, valamint

az ezen iĺ|öponltäl üégzódr évre vonatkozó jövede|mi helyzetéröl a számviteli törvényben fog|a|takka|

összhangban

Budapest. 2013. ápľilis 3.
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