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A dontés elfogadaséhoz egyszeril szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

A Myrai Szent Miklés Keresztény Egyhaz 2013. februar 11-én vételi kérelmet nyujtott be az altala
bérelt, Budapest VIIL, Fiumei ut 3. szdm alatti, 34597/0/A/4 helyrajzi szami, utcai bejaraty,
f5ldszinti, 77 m? alapteriiletd 629/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkez6 helyiségre. A helyiség bérleti
jogviszonya 2009. oktober 6-an kelt bérleti szerzodéssel jott 1étre hatérozott idétartamra, amely 2013.
december 31-én jar le, szocialis kereskedelmi tevékenység, iroda céljara.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartas szerint iizlethelyiség funkcioju.

Az ingatlan Budapest VIIL kertiletében, a Népszinhaz-negyed elnevezésii varosrészben taldlhats. Az
épiilet 4llapota Gsszességében atlagos. A 77 m?-es helyiség a foldszinten talalhat6, megkozelitése az
utcarol és az udvarrdl egyarant lehetséges. Az iizlet teljes utca frontjan egy nagyobb helyiség taldlhato.
Az udvar felé néz egy kisebb helyiség, melyb6l a we-k és a konyha nyilik. A konyha és a we-k f616tt
talalhaté egy raktar céljara hasznalt galéria, melyhez nincs kiépitett 1épcsd. Az ingatlan utca frontjan
fémszerkezetil portalajté és ablakok vannak, kozepes allapotiiak. A nyildszarok el6tt a haz labazataba
régzitve kb. 1 m magas kovacsoltvas kerités talalhatod, az ablakok elétt fix, az ajto elStt nyithatd
megoldassal. Az udvar felé faszerkezetli ajtd és ablak nyilik, kozepes allapotiak. Az ajtd6 fém
redénnyel, az ablak fix fémraccsal kiegészitett. A belso ajtok faszerkezetiiek, illetve a we-ben egy
milanyag redényajtd van, kdzepes allapotiak. A padozat betonozott, jarélappal burkolt, atlagos
allapotiak. A falak vakoltak, firészporos tapétazottak, festettek, lambéridzottak, csempézettek, jo
allapotiiak. A fiitést cirkd segitségével radiatorok adjak. A haszndlati meleg vizet elektromos
vizmelegito biztositja.

A foldszinten el6tér-Iépesbhaz, illetve konyha étterem helyiségek taldlhatéak. A foldszintet lathatolag
az elmult években raktarként hasznaltik, jelenlegi miiszaki kialakitasa is csak ezt a funkciot teszi
lehetdvé. A szinten nincsen fiités, illetve szocidlis blokk sem, igy az étterem és konyha hasznalat a
jovOben is kizarhato. Belmagassaga is nagyon alacsony, csupan 2,4 méter. Padozata PVC burkolati, a
falak festettek és csempézettek. A falakon, t6bb helyen vizesedés tapasztalhatd, néhol mallik a vakolat
is, valdsziniileg a lapos tetd szigetelési hidnyossagai miatt. A foldszint 6sszességében gyenge miiszaki
allapotban van.

Az ingatlanra vonatkozd értékbecslést 2013. marcius 14-én a Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc)
készitette el. A 34597/0/A/4 helyrajzi szamu ingatlan bekoltézhetd forgalmi értéke 13.300.000,- Ft
Osszegben (fajlagos ar: 172.727,- Ft/m®) keriilt megallapitasra, és fiiggetlen szakértd A4ltal
jévahagyasra. A nem lakés céljara szolgald helyiség esetében a vételar a bekdltozhetd forgalmi érték
100 %-a, azaz 13.300.000,- Ft.

A Budapest VIIL., Fiumei Gt 3. szdm alatti foldszinti helyiség elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.




A 24 albetétbdl allo tarsashazban 3 db Onkorményzati tulajdonu albetet van, amelyhez egyiittesen
1686/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

A helyiség bérleti dija az érvényes bérleti szerzbdéssel kerillt meghatirozasra, megallapitasanal
csokkentd tényezé nem keriilt figyelembe vételre. A helyiség bérleti dijanak emelése évente a
fogyaszt6i arindexnek megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 8 év tekintetében kell vizsgalni:

A vizdraval nem rendelkez alhetét havi kizis kiltsége: 31.450,- Ft
2013. évben érvényes havi nettd bérleti dij: 135.397,- Ft
8 év alatt elérhetd bérleti dij (atlag 5% inflacidval szamolva): 15.515.048,- Ft
8 évre szamitott k6zos koltség (4tlag 5% inflacidval szamolva): 3.603.834,- Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): 11.911.214,- Ft
Forgalmi érték 13.300.000,- Ft

Az elvégzett szamités alapjan megallapithato, hogy a becsiilt forgalmi ért¢k meghaladja a 8 évre
szamitott, kdzds koltséggel csOkkentett bérleti dij Gsszegét, az elidegenités az Onkormanyzat részére
meg tériil, ezért javasoljuk a helyiség elidegenitését a bérlo részére.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl sz6lo 15/2005. (IV. 20.) szamu rendelet 2. § értelmében a helyiségek elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselo-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlasara, a rendeletben meghatarozott esetekben a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot
hatalmazza fel. A netté 100 millié Ft-ot meg nem haladé, AFA nélkiil szamitott bekoltozhetd forgalmi
értékil helyiség elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziligyi Bizottsag, ezen értéken feliil a
Képviselo-testiilet dont az elidegenitésrdl és a vételarrdl, tovabba dont az adasvételi szerzédéssel,
tovabba annak mddositasival és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket,
amikor a dontés az értékhatartol fiiggetleniil a Képviselo-testiilet jogkore.

A hatarozott idejli bérleti jogviszonyt figyelembe véve a 15/2005. (IV. 20.) szdmi Snkormanyzati
rendelet 5. § (1) d) pontja értelmében elidegenitést kizaréd ok &ll fenn, amely kizar6 ok aldli
felmentésrdl a rendelet 5. § (5) bekezdése alapjan a Tisztelt Bizottsag jogosult donteni.

A 15/2005. (IV. 20.) szd&mG Onkorméanyzati rendelet 5. § (1) bekezdésben meghatérozott kizard
feltételek nem allnak fenn a d) pont kivételével.

A rendelet 5/A. § (1) bekezdése szerint, a 3 hénapon til bérbeadott nem lakds céli helyiségek az

alabbi feltételek teljesiilése esetén elidegenithetdek:

- a helyiséget is magaban foglald, legalabb 10 albetétbdl allo épiiletben az Snkormanyzati tulajdon
legfeljebb 3 albetét, vagy

- a helyiséget is magaban foglalé épiiletben az onkormanyzat1 tulajdon mértéke 5 % alatti, vagy

- a helyiség értéke nem haladja meg a 8 milli6 forintot.

Jelen ingatlan a fentebb emlitett harom feltételek koziil az elsének megfelel, az elidegenitésnek
akadalya nincsen.

Helyiségek esetében a 11. § (3) f) pontja alapjan az elidegenités el6tt vizsgilni kell és az
elidegenitésrol és a vételarrdl szolo eldterjesztésnek tartalmaznia kell, kiilonosen az elSterjesztéstol
szamitott 5 éven belill bérbe adott helyiségek esetében a k6zbs koltséggel csbkkentett bérleti dijat 8
évre szamitva, az 5 éven til bérbe adott helyiségek esetében 10 évre szamitva.

A rendelet 17. § (1) bekezdése értelmében a helyiség vételara az értékhatart6l fliggben a Képviseld-
testiilet, vagy a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 4ltal jovahagyott, a vételar alapjat képezd
forgalmi érték 100 %-a, amit az adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejiileg kell megfizetni.

Javasoljuk a helyiség elidegenitését, mivel révidtavon magasabb bevétel érhetd el, mint hosszatavon a
helyiség bérbeadéasaval.

A helyiség elidegenitése pénziigyi fedezetet nem igényel.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség elidegenitésével kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.




Hatérozati javaslat
............ /(.....) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) az ingatlan-nyilvantartisban a 34597/0/A/4 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Fiumei it 3. foldszinti, 77 m” alapteriiletii, hatarozott ideji bérleti joggal terhelt
helyiség fennallé elidegenitést kizaro feltétel alol felmentést ad, €s

2.) az ingatlan-nyilvantartdsban a 34597/0/A/4 helyrajm szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Fiumei at 3. foldszinti, 77 m’ alapteriiletii helyiség vételarat az elkésziilt
forgalmi ertekbecsles valamint a 15/2005. (IV.20.) szdml Onkorményzati rendelet alapjan a
forgalmi érték 100 %-aban, azaz 13.300.000,- Ft Gsszegben hatdrozza meg. Egyben hozzajarul,
hogy a helyiséget a hatéarozott idére szOl6 bérleti szerzddéssel rendelkezd Myrai Szent Miklos
Keresztény Egyhaz a 15/2005. (IV. 20.) szamu Onkorményzati rendeletben foglalt, annak
megfeleld tartalmi eladasi ajanlat szerinti feltételekkel megvegye.

Felelds: Kisfalu Kft igyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2013. junius 3.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2013. majus 13.
Tisztelettel: ! -
Kovacs Otto
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