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A napiľendet nyilvános ülésen lehet tárgyalni
A donté s el fo gadás áh o z e gy szeru szav azattöbbsé g szüksé ge s

Ti saelt Y ár osgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság !

A Myrai Szent Miklós Keresztény Egyház 2013. február ll-én vételi kéľelmet nýjtott be az á|tala
béľelt, Budapest vI[., Fiumei út 3. szám a|atti, 34597l0lV4 heIyrajzi számű, utcai bejáratú,

fijldszinti, 77 m2 a|apteru|etú 6f9l|0.000 tulajdoni hányaddal rendelkező helyiségre. A helyiség bérleti
jogviszonya 2009. októbęr 6-źln kelt bérlęti szeľzodéssel jött létľe haÍ'ározott időtaftamra, ame|y 2013.
december 3I.éĺ jár le, szociális kereskedelmi tevékenység, iroda cé|jára'
A helyi s é g az ingat|an-ny l|v ántartás szerint üzlethelyi sé g fu nkc i ój ú.

Az ingat|an Budapest VIII. kerületében, a Népszínház-negyed elnevezésű városľészben ta|á|hato. Az
épület źl||apota összességében átlagos. A77 rĺÝ-es helyiség a földszinten található, megközelítése az
utcáról és az udvarróI egyaránt lehetséges. Az iz|et teljes utca frontján egy nagyobb helyiség található.
Azudvar fe|é néz egy kisebb helyiség, me|yből a wc-k és a konyha nyílik. A konyha és a wc-k fijlĺjtt
Ía|á|hatő egy raktár cé|jára hasznáIt ga|éńa, melyhez nincs kiépített lépcső. Az ingat|an utca frontján
fémszeľkezetíĺ portálajtó és ablakok vannak, közepes állapotúak. Anyí|ászárok elott aház|ábazatába
rögzíwe kb. 1 m magas kovácsoltvas keľítés ta|á|hatő, az ablakok elott fix, az ajtő elott nyitható
megoldással. Az udvar felé faszerkezęÍíi ajtó és ablak nyílik, kĺizepes állapotúak. Az ajtő fém
redonnyel, az ab|ak fix fémráccsal kiegészített. A belső ajtók faszeľkezettĺek, illetve a wc-ben egy
mtĹanyag redonyajtó van, közepes á|lapotúak. A padozat betonozoÍt, jfuő|appal buľkolt, átlagos
állapotúak. A falak vakoltak, fűľészporos tapétázottak, festettek, |ambériázottak, csempézettek, jó
állapotúak. A fűtéSt ciľkó segítségéve| radiátoľok adják. A használati meleg vizet elektľomos
v ízme|e gitő b i zto s ítj a.

A füldszinten elotér-lépcsőhtz, i|letve konyha étterem helyiségek ta|á|hatőak. A ftĺldszintet láthatólag
az e|mlllt években raktárként haszná|ták, jelenlegi műszaki kialakítása is csak ezt a funkciót teszi
lehetővá A szinten nincsen fűrtés, illetve szociális blokk sem, igy az étteľem és konyha haszná|at a
jövőben is kizáľható. Belmagassága is nagyon alacsony, csupán f,4 méter.Padozata PVC buľkolatú, a
falak festettek és csempézettek. A falakon, tobb helyen vizesedés tapasztaIható, néholmállik a vakolat
is, valószínűleg a lapos tető szigetelési hiányosságaimiatt. A ťoldszint összességében gyenge műszaki
állapotban van.

Az ingat|awa vonatkozó értékbęcslést f013. máľcius I4-én a Grifton Property Kft. (Toľonyi Ferenc)
készítette e|. A 34597l0lN4 he|yrajzi számű ingatlan beköltözhető foľgalmi értéke 13.300.000'- Ft
összegben (fajlagos źr:. 172.727,- Ft/m,) kertilt megállapításľa, és fiiggetlen szakértő tital
jőváhagyásra. A nem lakás céljára szolgáló helyiség esetében a véte|ár a beköltözheto forgalmi érték
I00 oÁ-a, azaz|3.300.000'- Ft.

A Budapest VI[., Fiumeiut3. számalatti foldszinti helyiség elhelyezkedésę HVT területet nem érint.



A 24 a|betétből á|ló táľsasházban 3 db önkormátyzatí tulajdonú albetét van, amelyhez együttesen
1 686/1 0.000 tulajdoni hányad tarÍozlk.

A helyiség béľleti dija az érvényes bér|eti szerződéssel kertilt meghatźrozáŚra, megállapításánál
cscjkkento tényező nem került figyelembe vételre. A helyiség béľleti díjának emelése évente a
fogyasztói áľindexnek megfelelő.

A helyiség ęsetében az e|idegenités megtérülését 8 év tękintętében kell vizsgálni:
A viz,őráva| nęm ľenĺle|kező aIheÍét havi kŕizĺis ko|tsége:
2013. évben érvényes havi nettó bérleti díj:
8 év alatt elérhető bérleti díj (átlag 5%o inf7trciőval számolva):
8 évre számitott közös költség (átlag 50Á infláciőval számolva):
Közös ktiltséggel cstikkentett b'éľletĺ díj (8 évre):
Foľgalmi érték

31.450,- Ft
I35.397,-FÍ'

15.515.048,- Ft
3.603.834,- Fr

11.911.f14,-Ft
13.300.000,- Fr

Az eLvégzett számitás a|apján megállapítható, hogy a becsült forgalmí érték.meghaladja a 8 évre
számított, közös költséggel cscikkęntett bérleti díj összegét, az e|iđegenités az onkormányzat részére
meg térül, ezért javasoljuk a helyiség elidegenítését a bérlő ľészére.

Az onkormányzat tulajdonában á1ló nem lakás cé|jáĺa szo|gáIó helyiségek elidegenítésének
feltételeiľől szőIó I5l2005. (IV. f0.) számű rendelet 2. $ értelmében a helyiségek elidegenítésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-testĹilet gyakorolja azza|, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakor|ására, a rendeletben meghatározott esetekben a Y.árosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot
hata|mazza fel. A nettó 100 miltió Ft-ot meg nem haladó, AFA nélkül számított bekö|tözhető foľgalmi
éftékű helyiség elidegenítése esetén a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsźry, ezen értéken felül a

Képviselo-testĺ'ilet dont az elidegenítésľol és a vételáľľól, tovttbbá dont az adásvételi szeľzodéssel,
továbbá annak módosításával és megszüntetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket,
amikoľ a döntés az éftékhatáľtól fiiggetlenĺi| a Képviselő-testület jogköľe'

A határozoÍt idejű bérleti jogviszoný figyelembe véve a |5ĺ2005. (IV' 20.) számű önkoľmányzatí
rendelet 5. $ (1) d) pontja éľtelmében elidegenítést kiztró ok á1l fenn, amely kizźrő ok alóli
felmentésľől a rendelet 5. $ (5) bekezdése alapján a Tisztelt Bizottság jogosult dönteni.

A I5l2005. (rV. 20.) számu önkormányzati rendelet 5. $ (1) bekezdésben meghatátozott' kizérő
fęltételek nem állnak fenn a d) pont kivételével.

A rendelet 5/A. $ (i) bekezdése szerint, a 3 hónapon túl bérbeadott nęm lakás célú helyiségek az
alábbi feltételek telj esü|ése esetén elidegen íthetőek:
- a helyiséget is magában fog|aló' legalább l0 albetétbőI á|Ió épületben az önkormányzati tulajdon

legfeljebb 3 albetét, vagy
- a helyiséget is magában foglaló épületben az önkormányzati tulajdon mértéke 5 %o a|atti,vagy
- a helyiség értéke nem haladja meg a 8 millió forintot.

Jelen ingatlan a fentębb említett három feltételek konll az elsőnek megfelel, az eliđegenítésnek
akadá|ya nincsen.

He|yiségek esetében a 1l. $ (3) Đ pontja a|apján az elidegenítés előtt vizsgáIni kell és az
elidegenítésľől és a vételáľľól szóló előterjesztésnek tarta|maznia kell, kü|önösen az eloterjesztéstol
számitott 5 évęn bęlül bérbe adott helyiségek esetében a közös koltséggel csökkentętt bérleti díját 8
évre számítva, az 5 éven túlbérbe adott helyiségek ęsetébęn 10 évre szźlmitva.

A rendęlet 17. $ (1) bekezdése értelmébęn a helyiség véte|źra az érték'határtól fiiggően a Képviselo-
testiilet, vagy aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság á|ta| jőváhagyott, a véte|ár a|apjátképező
foĺgalmi éľték 100 o/o-a, amit az adásvéte|i szerződés a|áirésźxa| egyidejtĺleg kel| megfizetni.

Javasoljuk a helyiség elidegenítését, mivel ľcividtávon magasabb bevétel érhető e|, mint hosszútávon a
helyiség bérbeadásával.

A helyiség elidegenítése pénnigyi fedezetet nem igényel.

Kérem a Tisaelt Bizottságot, hogy a helyiség elidegenítésével kapcsolatos döntését meghozni
szíveskedien.



Hatáľozatijavaslat

,' . . l (. . .'.) számri Y árosgazďźllkodási és Pénzüryi bizottsági hatźĺrozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt' hogy
I.) az ingatlan-nyilvántartásban a 34597ĺ0lN4 he|yrajzi szźlmon nyilvántartott, természetben a

Budapest VIII., Firrmei rĺrt 3. fŕi|ĺ|szinti,77 m, a|a'pterii|et,ű, határozott idejű béľ|ętijoggal tęrhęlt
helyiség fennálló elidegenítéstk,lzáro feltétel alól felmentést ad, és

2.) az íngatlan-nyilvántartásban a 34597l0lV4 he|y^rajzi számoĺ nyilvántartott, természetbęn a
Budapest v[I., Fiumei út 3. Íłildszinti, 77 m, alapterĹilettĺ helyiség véte!árát az e|késnj|t
forgalmi értékbecslés, valamint a I5lf005. (IV.20.) szám,l önkormányzati ľendęlet a|apján a

forgalmí érték 100 oÁ-źlban, azaz 13.300.000o- Ft osszegben határozza meg. Egybenhozzź$áru|,
hogy a helyiséget a határozoít időre szóló béľleti szeľződésse| rendelkező Myraí Szęnt Miklós
Keresztény Egyház a I5l2005. (IV. 20.) számi ĺinkormányzati rendeletben foglalt' annak
megfelelő taftalmú eladási aján|at szeľinti feltételekke| megvegye.

Felelős: Kisfa|u Kft ĺ'igyvezetó igazgatőja
Határidő: 2013. június 3.

A döntés végrehajtásátvégzó szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles köľét éľintő dĺintések esetén javaslata a közzététe| módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Tisztelęttel:
Budapest, 20l3. május 13.

Kovács Ottó
ugyvezető igazgatő
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