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A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkorméanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Jézsef krt. 59-61. szam alatti,
36780/0/A/12 hrsz-4, utcai, foldszint + galéria + pinceszinti, 6sszesen 264 m* alaptertilet(i,
nem lakas céljara szolgalo helyiség.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hizkezeld Iroddja a fenti helyiséget 2012. januar 24-én vette
birtokba, megéllapitdsuk szerint a helyiségcsoport megfeleld 4llapotl, rendeltetésszerii
‘hasznalatra alkalmas.

A fenti helyiségcsoport az ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiségként szerepel.

A vizéras helyiségre az Onkorményzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 38.544,- Ft/hé.

A 2012. junius 06-i értékbecslés idépontjaban a helyiségrol az alabbi megallapitasokat tette az
értékbecslé:

A helyiség a tarsashaz utcai f6ldszintjén helyezkedik el, 3 szinten. A foldszinten (a helyiség
korabban bankként funkciondlt) tigyféltér, banki ligyintéz6i munkaallomasok, konyha és WC,
a galérian iroda, szdmitdstechnikai helyiség, WC, pincében raktar és gépészeti tér talalhatd. A
foldszinti ligyféltér dlmennyezetes, amelybe korszerii vilagitas keriilt beépitésre. A bejarati
ajto €s kirakat portdl fémvazas. Beliil fa ajtdk vannak. Az iigyféltér az dlmennyezetig 4,5 m
belmagassag, a teljes belmagassag 5,5 m.

A belmagassag a helyiség tobbi részén, a foldszinten 2,5 m, a galérian 2,4 m és a boltives
pincében 3,3 m. A foldszinti és a galéridan 1évé helyiségek padozata szényegpadloval,
jérdlappal burkolt. A falak tapétazottak illetve csempézettek. A pincében a padozat beton, a
falak vakoltak, festettek. A foldszint és galéria flitése a pincében 1évo cirkd segitségével,
radidtorokkal megoldott. A meleg vizet atfolyds vizmelegitdk szolgaltatjdk. A helyiségek
klimatizaltak. A pincében lathatdéak vakolatnedvesedések, melyeken kiviil jelentosebb hibak
nem észlelhetok. Az ingatlan 6sszességeben jo6 allapota.

A Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 202/2013. (III. 04.) szdmu hatarozataban
ugy dontdtt, hogy a fenti cimen 1évd helyiség bérbeaddsara nyilvanos egyfordulds palyazatot
ir ki.




A palyazati felhivast a Kisfalu Kft. kozzétette, megjelentette a bizottsagi hatarozatban
foglaltaknak megfelelen, tovabba irasban értesitette a fent megnevezett kérelmezdket is. A
pélyazat soran a minimalis bérleti dij 375.333,- Ft/ho + Afa Osszegben keriilt megallapitasra.

A palyazati felhivisban szerepld hatariddn beliil a palyazati dokumenticidt senki sem
vasarolta meg. A palyazati kiirds érvényes volt, de eredményteleniil zarult. Javasoljuk a
palyazatot érvényesnek, de eredménytelennek nyilvanitani.

A helyiség bérbeadasara a tovabbiakban is palyazat tjan van lehet0ség, amelyre az alabbiak
szerint tesziink javaslatot.

A 36780/0/A/12 hrsz-a, 264 m* alapteriiletli, utcai, foldszinti+galéria+pinceszinti nem lakas
célu helyiségre a Grifton Property Kft. 2012. junius 06-an készitett értékbecslést, amely 2013.
februar 11-1 aktualizalasra keriilt eszerint a helyiség forgalmi értéke: 56.300.000,- Ft. A
224/2012. (VIL 05.) szam® Képviseld-testiileti hatarozat II. Fejezet 7. pontja a palyazat utjan
torténd bérbeadaskor a minimalis bérleti dij kiszamitdsanal a forgalmi érték 80 %-at kell
venni, ennek sszege 45.040.000,- Ft. A palyazat nem konkrét tevékenység végzésére keriil
kiirasra, ezért az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi
értékének 10%-a, azaz a minimalis bérleti dij dsszege: 375.333,- Ft/hé+Afa.

A 428/2012. (XII. 06.) szamu Versenyeztetési Szabalyzat III. Fejezet 29. pontja értemében a
masodik versenyeztetési eljards sordn a minimalis bérleti dijat az el6zbek szerinti bérleti dij
80%-4n kell meghatarozni, melynek 6sszege 300.266,- Ft/hé + Afa.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolé 17/2005. (IV. 20.) szamu 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet)
2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztds szerint — Onkormaényzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel, tovabba a bérbeadas moddjat a 7. § a) pontja hatdrozza meg,
amelynek értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a
bekoltdzhetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 millié forintot. A versenyeztetési
eljarasok tipusokrol a 66/2012. (XIL. 13.) szamu a Budapest Jozsefvérosi Onkormanyzat
vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarol szolo onkorményzati rendelet
7. § bekezdése rendelkezik. A Rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat
rendelete vagy a Képviselo-testiilet hatdrozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog
gyakorldja hatdrozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 428/2012. (XII. 06.) szamu
Versenyeztetési Szabalyzata a Budapest Joézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6
vagyonelemek hasznositisa ¢s tulajdonjoganak &truhdzésa esetén a hasznosito és a
tulajdonjogot szerz$ kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalas tartdsa jogszabaly
alapjan kotelezd, vagy a tulajdonosi jogkorgyakorlo elbirta, hogy a vagyont versenyeztetési
eljarassal kell hasznositani vagy a tulajdonjogat atruhdzni.

A helyiségbér alapjaul a 224/2012. (VIL 05.) szama KépviselO-testiileti hatarozat szolgal. A
Kt. hatarozat II. fejezet 7. pontja értelmében, ha a helyiség bérbeadasara, versenyeztetés vagy
palyézat utjan keril sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi
értékének 80%-at alapul véve kell meghatirozni. A Kt. hatarozat II. Fejezet 7. pontjaban
foglaltak szerint amennyiben a péalydzatban a bérbeadds soran végezhetd tevékenység nem
keriil meghatarozasra, gy az alap bérleti dij mértéke a helyiség afa nélkiili bekdltézhetd
forgalmi értékének 10%-a.

A 428/2012. (XII. 06.) szdmu Versenyeztetési Szabalyzat II. Fejezet 29. pontja értelmében a
nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasara meghirdetett palyazat esetében a minimalis
bérleti dijat els6 esetben a Képviselo-testiilet nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti




dijardl sz6l6 hatdrozatdban az adott helyiség kategoridra meghatarozott bérleti dij 100%-a
képezi. Ha a versenyeztetési eljaras eredménytelen, a kovetkezd palydzati kiirasban az
elézoéek szerinti bérleti dij 80%-at, a kovetkezd palyazatok sordn pedig a bérleti dij 50%-at
minimalis bérleti dijként szerepelteni.

A palyazat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési koltség -felmeriilése
lenne varhaté abban az esetben, ha az Onkormanyzat a felhivast napilap, hirdetési ujsag Gtjan
is kozzétenné, ezért nem javasoljuk a hirdetés napilapban torténé megjelentetését. A palyazati
felhivast kozzé tessziik a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Févaros Kormanyhivatala VIIL keriileti Hivatala Okmanyirod4jan, valamint a
Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat Polgarmesteri Hivatala hirdetd
tablajan, a vagyoniigyleti megbizott lgyfélfogadasra szolgaldé helyiségében (Kisfalu Kft
telephelyein), a Jozsefvaros cimi helyi lapban, az Onkorményzat és a vagyoniigyleti
megbizott honlapjan, és egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési portalon.

Szakmai javaslat

Javasoljuk a Budapest VIIL, Jozsef krt. 59-61. szdm alatti, 36780/0/A/12 hrsz-u, utcai
bejaratl, dsszesen 264 m? alapteriiletii onkormanyzati tulajdont nem lakds célu tizlethelyiség
bérbeadasara kiirt palyazatot a Bizottsiag nyilvénitsa érvényesnek és eredménytelennek,
javasoljuk tovabba a helyiség bérbeadasara 1j, egyfordulds palyazat kiirasat, 300.266.- Ft/ho
+ Afa bérleti dij Osszegen. A felhivas kozzétételére a Versenyeztetési szabalyzat 11.
pontjaban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Fovaros Kormanyhivatala VIII. kerlleti
Hivatala Okmanyirodajan, valamint a Budapest F6varos VIIL keriilet Jézsefvarosi
Onkormanyzat Polgirmesteri Hivatala hirdetd tablajan, a vagyoniigyleti megbizott
ligyfélfogadasra szolgalé helyiségeben (Kisfalu Kift telephelyein), a Jozsefvaros cimii helyi
lapban, az Onkormanyzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjan, és egyéb rendelkezésre
all6 internetes hirdetési portélon.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, a fenti helyiség pélyazat lezarasat és (ijboli
palyazatra torténd kiirasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1.) megallapitja, a Budapest VIIL, Jozsef krt. 59-61. szam alatt elhelyezkedd, 36780/0/A/12
helyrajzi szdmon nyilvantartott iires utcai, foldszint, galéria és pinceszinti Gsszesen 264
m’ alapteriiletd onkorméanyzati tulajdont iizlethelyiség bérbeadasara vonatkozo
nyilvanos egyfordulds palyazat érvényes volt, de eredményteleniil zarult.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t a Budapest VIIL, Jézsef krt. 59-61. szam alatt elhelyezkedd,
36780/0/A/12 helyrajzi szamon nyilvantartott iires utcai, foldszint, galéria és pinceszinti
Osszesen 264 m’ alapteriiletti 6nkorményzati tulajdont iizlethelyiség bérbeadaséara

~ vonatkoz6 nyilvénos egyfordulds palyazat kiirasara 300.266,- Ft/ho + Afa bérleti dij
Osszegen, a bérlet céljanak megjelolése nélkiil.

3.) a Bizottsag felkéri a Kisfalu Kft-t a palyazat a Versenyeztetési szabalyzatrol szolo
428/2012. (XII. 06.) szam® a Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képvisels-
testiiletének hatdrozatdban foglaltak szerinti lebonyolitasara.




4) a pélyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjdban foglaltaknak
megfelelden a Budapest Févaros Kormanyhivatala VIII.  keriileti Hivatala
Okmanyirodjan, valamint a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala hirdetd tablajan, a vagyoniigyleti megbizott iigyfélfogadasra
szolgdl6 helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jozsefvaros cimi helyi lapban, az
Onkormanyzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjan, és a Polgarmesteri Hivatal
szaméra koltségmentes hirdetési feliileteken torténd megjelentetést a szélesebb kor
biztositasa érdekében az egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési portalon kell
kozzétenni.

Felelos: Kisfalu Kft tigyvezetd igazgatod

Hatérido: 2013. janius 03. ’

A doéntés végrehajtasat végzs szervezeti egység: Kisfalu Kit

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon
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