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Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kdzterulet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tenyallas es a dontes tartalmanak reszletes ismertetese

A Budapest Fovaros VIII. kerulet Jozsefvarosi Onkonnanyzat (atovabbiakban: Onkonnanyzat) 
tulajdonat kepezi a Budapest VIII. kerulet, Brody Sandor utca 38. szam alatti 36491/0/A/42 
helyrajzi szamu tulajdoni lapon, 64 m2 alapterUletu, ures, utcai bejaratu. pinceszinti nem lakas 
celjara szolgald helyiseg, amely az ingatlan-nyilvantartasban raktar megnevezessel szerepel.

A helyiseget magaban foglalo epiiletben osszesen 42 db albetet talalhatd, onkormanyzati 
tulajdonu 2 db nem lakascelu helyiseg. Az epiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok 
listajan.

A helyiseg 2019. augusztus 29. napjan keriilt vissza az onkonnanyzat birtokaba, azota 
berbeadas utjan nem hasznositott.

Az Onkonnanyzat kozos koltseg fizetesi kotelezettsege a helyisegre vonatkozdan 16.125,- 
Ft/h6.
A helyi varos-rehabilitacios terulet kijeloleserdl es a teriileten a rehabilitacio megvalositasarol 
szolo 32/2001. (X. 26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiseget magaban foglalo 
epiilet HVT III. teriiletre esik, a Rev8 Zrt. tajekoztatasa szerint a helyiseg, esetleges berbeadasa, 
illetve a berbeadas idejenek meghatarozasa nem erinti az az Onkonnanyzat es a Rev8 Zrt. HVT 
teriilettel kapcsolatos szerzodeses kotelezettsegeit.

/X Csillag es Anizs Kft. (szekhely: 1121 Budapest, Sugar ut 10.; cegjegyzekszam: 01 09 
980628; adoszam: 23837355-2-43, kepviseli: Cserepes Panni) 2021. november 3. napjan 
berbeveteli kerelmet nyujtott be a fent ismertetett helyisegre vonatkozoan kulturalis, oktatasi, 
kozmuvelddesi tevekenyseg celjara. A kerelmezd berleti dij ajanlatot tett 40.000,- Ft/ho + 
AFA osszegben. A kerelmezd a berbeveteli kerelemmel egyidejiileg berbeszamitasi kerelmet 
is eloterjesztett a helyiseg felujitasara bruttd 850.000,- Ft osszegben.

A GRIFTON Property' Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2021. november 23. napjan keszitett, es 
Bartfai Laszld fiiggetlen szakerto altal 2021. november 30. napjan jovahagyott ertekbecsles 
szerint a helyiseg forgalmi ertdke 17.820.000,- Ft (278.438,- Ft/m2).



A Kepviselo-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 
7. pontja ertelmeben a helyiseg berleti dijanak alapjaul a helyisegeknek a hatarozat es a 
Kepviselo-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltbzheto forgalmi ertek szolgal. A 
forgalmi ertek 100 %-anak figyelembevetelevel, kulturalis, oktatasi, kozmuvelodesi 
tevekenyseghez kapcsolodo 4%-os szorzoval szamitva a havi berleti dij 59.400,- Ft/ho + AFA.

A Kt. hatarozat 8. a) pontja alapjan az ures, legalabb 24 honapja nem hasznositott netto 25M 
Ft forgalmi ertek alatti helyiseg eseten a Kt. hatarozatban meghatarozott szorzok 
ervenyesitendok azzal, hogy a berleti dij onkormanyzati erdekbol legfeljebb 50 %-kal 
csokkentheto. A helyiseg berleti dija a forgalmi ertek 50%-anak figyelembevetelevel, az 
kulturalis, oktatasi, kozmuvelodesi tevekenyseghez kapcsolodo 4%-os szorzoval szamitva 
havi 29.700,- Ft/ho + AFA.
Javasoljuk, hogy a tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet, Brody 
Sandor utca 38. szam alatti 36491/0/A/42 helyrajzi szamu tulajdoni lapon, 64 m2 alapteruletu, 
tires, utcai bejaratu, pinceszinti nem lakas celjara szolgalo helyiseg berbeadasahoz a Csillag es 
Anizs Kft. (szekhely: 1121 Budapest, Sugar ut 10.; cegjegyzekszam: 01 09 980628; adoszam: 
23837355-2-43, kepviseli: Cserepes Panni) reszere kulturalis, oktatasi, kozmuvelodesi 
tevekenyseg celjara, hatarozatlan idore, 30 napos felmondasi ido kikotesevel, a kerelmezo al tai 
ajanlott 40.000,- Ft/ho + AFA berleti dijon, valamint koziizemi es kulonszolgaltatasi dijak 
osszegen. A csokkentett osszegu berleti dijon torteno berbeadas onkormanyzati erdek, 
tekintettel arra, hogy a helyiseg tobb eve nem keriilt berbeadasra, azota az Onkormanyzat fizeti 
a kozos koltseget a helyiseg utan. A helyiseg allapotara is tekintettel a berbeadas magasabb 
osszegen nem realis.

Az Ingatlanszolgaltatasi iroda a berbeszamitasi megallapodast megvizsgalta es javasolja a 
berbeszamitasi megallapodas megkoteset 2.131.338,- Ft + AFA (osszesen: 2.706.799,- Ft) 
osszegben elfogadni az alabbiak szerint:_______________________________________________
Munka megnevezese Elfogadott brutto osszeg

1. Falak omlo vakolatanak leverese, 
szallitasa

54.000,- Ft

2. Padlo beton 10 m2 szinpad elbontasa, 
elszallitasa

135.000,- Ft

3. Padlo javitasa, aljzatbeton es burkolat 
potlasa 10 m2

135.000,- Ft

4. Falak vakolasa 90.000,- Ft

5. 1 db uj nyilaszaro beepitese 
(telepiileskepi eljaras lefolytatasa 
sziikseges)

54.000,- Ft

6. 2 db WC es WC tartaly 1 db mosdo 
csapteleppel bekotese

72.000,- Ft

7. Szennyviz akna fedel 45.000,- Ft

8. Mobil elektromos futes 4 db 180.000,- Ft

Osszesen: 765.000,- Ft



A berbeszamitasi megallapodas 602.362,- Ft + AFA osszegre kotheto.

A berbeszamitasi megallapodas teljesitesevel a berldnek 47 honapig netto 12.549,- Ft/hd, a 48. 
honapban 12.559,- Ft/h6 osszeg keriil elszamolasra.

Javasoljuk a berbeaddra tartozo felujitasi munkalatokra a berbeszamitasi megallapodas 
megkoteset 602.362,- Ft + AFA osszegben, azzal a kitetellel, hogy a munkalatok megkezdese 
elott a nyilaszaro cserejehez a telepiileskepi eljarast a berldnek Ie kell folytatnia.

11. A beterjesztes indoka

A helyiseg berbeadasahoz es a berbeszamitasi megallapodas megkotesehez berbeadoi dontes 
sziikseges, amely dontes meghozatalara a tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontes cdlja, penziigyi hatasa

A berbeadasbol befolyo berleti dij es kozos koltseg fedezne az Onkormanyzat kozos koltseg 
fizetesi kotelezettseget, azon feliil plusz bevetelt is jelentene. A helyiseg mielobbi 
berbeadasaval a berlo gondoskodna a helyiseg allaganak javitasardl es szinten tartasardl.

Amennyiben nem adj a berbe a helyiseget az Onkormanyzat, kiadaskent tovabbra is az 
Onkormanyzatot terheli a fenntartasa. amelynek fedezetet mas forrasbdl kell biztositani, es a 
helyiseg allaga romlik. A hatarozati javaslat elfogadasa kedvezden befolyasolja az 
Onkormanyzat 2022. evi berleti dij eloiranyzatot. A helyiseg berbeadasa penziigyi fedezetet 
igenyel a berbeszamitas tekinteteben, amely fedezet az Onkormanyzat 2021. evi koltsegvetesrol 
szolo 5/2021. (11.25.) onkonnanyzati rendelet 1. mellekleteben, a 21105 cimen szerepel.

A hatarozati javaslat elfogadasaval az Onkormanyzat eves berleti dij bevetele 480.000,- Ft + 
Afa osszeggel emelkedhet.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Kepviselo-testiilet 6s Szervei Szervezeti es Mukodesi Szabalyzatardl szolo 36/2014. (XI.06.) 
onkonnanyzati rendelet 7. melleklet 4. pent 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi, 
Vagyongazdalkodasi es Kozterulet-hasznositdsi Bizottsag dont az Onkonnanyzat tulajdonaban 
allo nem lakas celjara szolgalo helyiseg elidegenftesenek felteteleirol szolo onkonnanyzati 
rendeletben, az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok elidegeniteserol szolo onkonnanyzati 
rendeletben, az Onkonnanyzat tulajdonaban allo nem lakas celjara szolgald helyiseg 
berbeadasanak felteteleirol szolo onkormanyzati rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi 
Onkonnanyzat vagyonarol es a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo 
onkormanyzati rendeleteben meghatarozott tulajdonosi hataskorokben.

A lakasok es helyisegek berletere, valamint az elidegenitesukre vonatkozo egyes szabdlyokrol 
szolo 1993. evi LXXVIII. torveny 38. § (1) bekezdese ertelmeben a felek a helyisegber 
osszegeben szabadon allapodnak meg.

Az Onkonnanyzat tulajdonaban allo nem lakas celjara szolgalo helyisegek berbeadasanak 
felteteleirol szolo 35/2013. (VI.20.) szamu onkonnanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 
14. § (1) bekezdese alapjan, uj berbeadas eseten a helyiseg berleti dijanak mertekerdl a berlo 
kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat reszerol tortenik az 
ajanlattetel, a helyiseg berleti dijanak merteket a Kepviselo-testiilet hatarozataban megallapitott 
berleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezo bizottsag a berbeadoi dontes 
meghozatalakor a kepviselo-testuleti hatarozatban foglaltaktol csak akkor terhet el. ha a 
kerehnezo berleti dij ajanlatot tett.

A Kt. hatarozat 34. pontja ertelmeben a berlo kerelme alapjan a Bizottsag hozzajarulhat a 
berbeadot terheld munkalatok koltsegenek a berlot terheld helyiseg berleti dijba tortend 



beszamitasahoz. A berbeszamitas utjan ervenyesitheto tenyleges (igazolt) koltsegek 
elfogadasarol a Bizottsag dbnt.

A jelen pont szerinti hozzajarulas eseten az irasbeli megallapodas (a tovabbiakban: 
megallapodas) abban az esetben kotheto meg, ha:
a) a berlo az elvegezni kivant berbeaddt terheld munkalatok koltseget eldzetesen teteles 

koltsegvetes benyujtasaval hitelt erdemlben igazolja;
b) az epuleten vegzendo munkalatokhoz a tarsashazi alapito okirat vagy szervezeti es 

mukodesi szabalyzatanak ilyen ertelmu kikotese eseten a tarsashazi kozgyules hozzajarult;
c) a hatdsagi engedelyhez kotott munkalatok eseten azok elvegzesere jogerds es 

vegrehajthato epitesi (letesitesi) engedely birtokaban keruljbn sor; tovabba a berlo 
vallalja a hasznalatbaveteli engedely megszerzeset,

d) a berldnek a munkalatokrol vald megallapodaskor az Onkormanyzattal vagy a berbeadd 
szervezettel szemben nem all fenn lejart berleti dij es ehhez kapcsolddo dijakkal 
osszefuggo tartozasa;

e) a berlo vallalja, hogy a berleti szerzodes mellett kozjegyzo elott egyoldalu 
kbtelezettsegvallald nyilatkozatot tesz a sajat kdltsegen, amennyiben erre a berleti 
jogviszony alatt meg nem keriilt sor.

A Kt. hatarozat 37. pontja szerint a koltsegek beszamitasanak feltetelei a kovelkezok:
a) a berbeadoi jogkor gyakorloja jovahagyasaval a berbeadd szervezet es a berlo kozotti 

irasbeli megallapodas megkotese a munkalatok muszaki tartalmarol, a varhato koltsegeirol. 
a beszamithato koltsegek legmagasabb mertekerol es idotartamarol, es a munkalatok 
elvegzesenek hataridejerol,

b) a bdrbeado szervezet az elvegzett munkakat jegyzokonyvben leigazolja,
c) a berlo a berlemenyben elvegzett munkalatok osszegerol a berbeadd szervezet igazolasat 

koveto 15 napon belul szamlat nyujt be a berbeadd szervezethez;
d) a berlo altal kiallitott altalanos forgalmi addmentes szamla eseten a berbeszamitas a berleti 

dij netto osszegevel szemben lehetseges,
e) szamla kiallitasara nem jogosult berlo eseten az engedelyezett felujitasi munkakhoz 

sziikseges vasarolt anyagokrol es szolgaltatasokrdl az Onkormanyzat nevere szdld 
szamlakat nyujt be az elszamolashoz,

f) szamla kiallitasara jogosult berlo esten a berlo tovabbszamlazza az elvegzett es a leigazolt 
munkardl az osszeget az Onkormanyzat reszere,

g) a benyujtott szamlaknak a szamviteli es adojogszabalyoknak meg kell felelniuk.

A Kt. hatarozat 39. pontja szerint a berleti dijba beszamithato kdltsegeket ugy kell meghatarozni 
es havonta levonni a berleti dijbol, hogy a munkalatok elvdgzese utan fizetendd berleti dijba 
beszamithato koltsegek- ha a berbeadoi jogkor gyakorloja maskent nem dont - az alabbiak 
szerint teruljenek meg a berlok szamara, figyelembe veve, hogy a megallapodas idotartama nem 
tarthat tovabb a berleti jogviszony lejaratanal:
a) jogi szemely, jogi szemelyiseggel nem rendelkezo szervezet es egyeni vallalkozd berlo 

eseteben legfeljebb 4 ev alatt,
b) maganszemely berlok eseteben legfeljebb 3 ev alatt.

A Kt. hatarozat 24. pontja szerint a fizetendd netto berleti dij egy honapra juto osszege nem 
lehet kevesebb, mint az Onkormanyzat altal tarsashazi kozos es egyeb koltsegkent kifizetett 
dsszeg, ideertve a IV. es VI. FEJEZET alkahnazdsanak esetet, tovabba barmilyen, a berleti dijat 
erinto kedvezmeny esetet.

A Rendelet 14. § (2) bekezdese alapjan, a leendo berlo a berleti szerzodes megkoteset 
megelozoen koteles a berbeaddnak 3 havi brutto berleti dijnak megfelelo osszeget ovadekkent 



megfizetni. valamint a 17. § (4) bekezdes alapjan a berleti szerzodes megkoteset kovetoen 
kozjegyzd elott egyoldalu kotelezettsegvallaldsi nyilatkozatot alaimi.

A Kepviseld-testulet 248/2013. (VI. 19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 
7. pontja ertelmeben a helyiseg berleti dijanak alapjaul a helyisegeknek a jelen hatarozat es a 
Kepviseld-testulet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi ertek szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyisegben vegezni kivant tevekenyseg figyelembevetelevel tortenik 
a berleti dij meghatarozasa, a kulturalis, oktatasi, kozmuvelddesi tevekenyseghez kapcsolddo a 
berleti dij szorzo 4%.

Fentiek alapjan kerem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a kerelemmel kapcsolatos donteset 
meghozni szivcskedjen.

Hatarozat! javaslat

Budapest Fovaros VIII. kerulet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepviselb-testuletenek 
Tulajdonosi, Vagyongazdalkoddsi es Kdzterulet-hasznositasi Bizottsag .../2021. (XII.15.) 
szamu hatarozata

a Budapest VIII. kerulet, Brody Sandor utca 38. szam alatti utcai bejaratu, pinceszinti, 
nem lakas celjara szolgald helyiseg berbeadasarbl

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kdzterulet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1 .) hozzajarul a Budapest VIII. kerulet, Brody Sandor utca 38. szam alatti 36491/0/A/42 
helyrajzi szamu tulajdoni lapon, 64 m2 alapteriiletu, tires, utcai bejaratu, pinceszinti nem 
lakas celjara szolgald helyiseg berbeadasahoz a Csillag es Anizs Kft. (szekhely: 1121 
Budapest, Sugar ut 10.; cegjegyzekszam: 01 09 980628; adoszam: 23837355-2-43, 
kepviseli: Cserepes Panni) reszere kulturalis, oktatasi, kozmuvelddesi tevekenyseg 
celjara, hatarozatlan idore, 30 napos felmondasi idd kikoteseveL 40.000,- Ft/hd + AFA 
berleti dijon. valamint koziizemi es kuldnszolgaltatasi dijak osszegen.

2 .) hozzajarul a Budapest VIII. kerulet, Brody Sandor utca 38. szam alatti 36491/0/A/42 
helyrajzi szamu tulajdoni lapon, 64 nr alapteriiletu, tires, utcai bejaratu, pinceszinti nem 
lakas celjara szolgalo helyiseg berlo altali felujitasahoz (falak omid vakolatanak leverese, 
szallitasa, padlo beton (10m2) szinpad elbontasa, elszallitasa padlo javitasa, aljzatbeton es 
burkolat potlasa (1 Om2), falak vakolasa, 1 db uj nyllaszaro beepitese, 2 db WC es WC tartaly 
1 db mosdo csapteleppel bekotese, szennyviz akna fedel beszerelese) es a berbeszamitasi 
megallapodas megkotesehez, valamint a fenti berbeaddra tartozo felujitasi munkak 
koltsegenek berleti dijba tdrtend berbeszamitasahoz 48 honap alatt 602.362,- Ft + 126.638,- 
Ft + AFA osszegben. A berbeszamitasi megallapodas 48 honapra tortend megkotesevel 35 
hdnapon keresztul 12.549,- Ft/hd + AFA, a 48. honapban 12.599,- Ft + AFA osszegben 
szamolhato el a felujitasi koltseg. A berbeszamitasi megallapodas megkotdsenek feltetele, 
hogy a berlo a nyilaszard cserehez sztikseges teleptileskepi eljarast eredmenyesen 
lefolytassa es ezt igazolja a berbeado szervezet fele.

3 .) felkeri a Budapest Jozsefvarosi Onkonnanyzat kepviseleteben eljaro Jozsefvarosi 
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti berleti szerzodes megkotesere, 
amelynek feltetele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban allo nem lakas celjara szolgald 
helyisegek berbeadasanak felteteleirol szold 35/2013. (VI. 20.) onkormanyzati rendelet 14. 
§ (2) bekezdese alapjan 3 havi brutto berleti dijnak megfeleld ovadek megfizetese, valamint 



a 17. § (4) bekezdese alapjan kdzjegyzd elott egyoldalu kotelezettsegvallalasi nyilatkozat 
alairasat vallalja a leendo berld.

4 .) felkeri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat kepviseleteben eljaro Jozsefvarosi 
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 2.) pontja szerinti berbeszamitasi megallapodas 
megkotesere.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja 
Hataridd: a 3.) es 4.) pont eseteben 2022. januar 31.

A dontes vegrehajtasat vegzd szervezeti egyseg: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag szeles koret erinto dontesek eseten az eloterjesztes elokeszitojenek javaslata a 
kozzetetel modjara: a honlapon.

Budapest, 2021. december 7.

Novaczki Eleonora 
vagyongazdalkodasi igazgato

KeszItette: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Leirta: dr. Guth Csongor irodavezetq^^
PENZUGYI FEDEZETET 1GENYEL / NEM 1GENYEL, IGAZOLAS:

Jogi Kontroll:
Ellenorizte:

Beterjesztesre alkalmas: ovahagyta:

Veres Gabor
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es 

Kozterulet-hasznositasi Bizottsag Elnoke



Ertekelt mgatlan; Bp., VIII. kcr., Brody Sandor utca 38.pince (Hrsz.: 36491/O/A/42)
GRIFTON
Property j

INGATLANFORGALMI SZAKVfiLEMENY

a Budapest VIII. ker., Brody Sandor utca 38. szam (hrsz.:36491/0/A/42) alatti, 
Onkormanyzati tulajdonu pince raktar fbrgalmi ert^k^rol

Keszitette : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi ertekbecslo 
neyjegyzek szam: 03451/2002

Kesziilt : 1 peldanyban

Budapest, 2021. november 23.

H-l 139 Budapest, Vaci Ut 95. Tel.: <36 (1) 270 90 R6 E-mail: nroperw@qrifton.hu

fton.hu


GRIFTON
irlekelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Brod)' Sandor utca 38.pince (Hrss.: 36491/O/A/42) Property 2

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP 
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBiZd___________________________________________________________
J6zsefvarosi Gazdalkod&si Kbzpont Zrt. - Vagyongazdalkodasi Igazgatosag

ERTEKELT &RDEKELTSEG: tulajdonjog

MEGBfZAS TARGYA
Az 6rt6kelt ingatlan megnevezese : raktar

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSItASA
Telepules (varos, keriilet, varosresz) : Budapest, VlII. ker. Palota-negyed
Utca, hazszam, emelet, ajtd : Brody Sandor utca 38. pinceszint
Hrsz. : 36491/O/A/42
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos : VIII. Keriileti Onkormanyzat
Jelenlegi berlo : nines
A tulajdoni helyzet/forgalomkepesseg ertekelese : fbrgalomkepes

ERV&NYESSEG : fordulonaptdl szamitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZdl
Ingatlan tipusa : raktAr
Epiileten beliili elhelyezkedese : pince (utcai)
Kozmu-ellatottsag : villany, viz, csatoma.
Epitdsi technologia : hagyomanyos, tdgla
Alapteriilet : 64 m2
Belmagassag : 2,8 meter
Eszmei hanyad : 249/10.000
Komfortfokozat : komfortos
Tarsashaz telk6nek terulete :846 m2

£rtekel£s

MEGALLAPiTOTT ERTEK

Ertekeles alkalmazott modszere : osszehasonlito es hozam alapu elemzes
^rtekelds fordul6napja : 2021. november 23.

tiwlru 3'..
AhlU* fO-ptir .. ii'.m.- 

fcamsiij.

FajIagos forgalmi ertek kerekitve
Az ingatlan forgalmi ert&ke kerekitve

: 278.438,-Ft/m2
: 17.820.000,- Ft
azaz Tizenh&miHM-nyolcszdzhiiszezerforint

Az ingatlanhoz tartozo telekhanyad eszrnei erteke : 19.000.000,-Ft
azaz Tizenkilencmillid forint

Az ingatlan likvidaclos erteke : 14.670.000,- Ft
azaz Tizenndgviaillio-hatszdzhetvenezer forint

Budapest. 2021. november 23 K^szitette:

Km»«MO6! tc-siaw tiMfp

Toronyi Ferenc 
Ingatlanforgalmi ert^kbecslo 
nfvjegyzSk szam: 03451/2002

2021 NOV 50.

H-J 139 Budapest, Vaci lit 95. Tel.: 36 (1) 270 90 86 E-mail: property@qiifton.hu
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INGA TLANERTEKELO ADATLAP

1. A SZAKERTOI JELENTES T ARG YA, AZ ERTEKELES CELJA

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. - Vagyongazdalkodasi Igazgatosag (1084 
Budapest, Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1088 Budapest, Brody Sandor 
utca 38. szam alatti, 36491/0/A/42 hrsz-u pince raktar Srtekelesevel.

Az ingatlanertekeles celja az ingatlan berbe addsanak megalapozast szolgdlo forgalmi 
ertek es likvidacios ertek megallapitasa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az ertekelesi szabalyzat, jogszabdly, amelynek megfeleloen az. ertekeles kesziilt

Az ingatlanertekelo adatlap a forgalmi ertek egyszerusitett dokumentalasi formdban 
torteno megallapitasa. A vonatkozo - a Magyar Ingatlanforgalmazok Szovetsege szakmai 
bizottsaga altal kidolgozott - ajanlasoknak megfeleloen, az abban meghatarozott 
eljarasokat kdvetve, az Alloeszkoz Ertekelbk Eurdpai Csoportja (TEGOVA) szakmai 
utmutat^sai szerint. az ingatlan jellegere tekintettel a piaci adatok osszehasonlito 
elemzesen alapulo es a hozam alapu modszert alkalmaztuk. Az ertekelesnel figyelembe 
vettiik a 25/1997. (VI1I.1.) PM es az 54/1997. (VIII. 1) FM sz. rendeleteket, tovabba a helyi 
Onkormdnyzat spccialis kitdteleit is. Az ingatlan ertekesitese a szabadpiacon tortenik, az 
elado nincsen eladasi kenyszer alatt. Az alkalmazott modszer es a levont kbvetkeztetesek 
ertelmezese ezekben a jogszabalyokban es iranymutatasokban rogzitertek 
figyelembevetelevel, az ott meghatarozottak szerint enendok.

2.2. A szakertoi jelentesben haszndlt ertekformak, niddszeiek megnevezese

Figyelemmel az ertekelendo ingatlan sajatossagaira, tovabba az ertekeles cdljara az 
ertekelesi gyakorlatban hasznalt eljarasok koziil a vizsgalt iizlethelyiseg eseteben a piaci 
informacidk elemzesere epiilb osszehasonlito modszert, illetve a hozam alapu 
megkozelitest alkalmaztuk.

2.3. Helyszini szemle es idopontja

Helyszini szcmlc idopontja : 2021. november 16.

2.4. Felhaszndlt dokumentumok

- tulajdoni lap (nem hiteles, 2021. november 11.) 
szintrajz 
tarsashazi alapito okirat (reszlet)

Az ingatlanrol fenykepfelvetelek keszultek, melyeket mellekletkent csatoltunk.

H-1139 Budapest, Vaci ut 95. Tel.: 36 (!) 270 90 86 E-mail: propertyja.grifton.hu

propertyja.grifton.hu
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3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvdntartdsi adatok

Telepules 
Besorolas 
Cim
Helyrajzi szam 
Megnevezese 
Teriilet 
Tulajdonos (ok) 
Szbljegyek 
Terhek

: Budapest, VIII. ker.
: belterulet
: 1088 Budapest, Brody Sandor utca 38.
: 36491/0/A/42
: raktar
: 64 m2
: VIII. ker. Onkonnanyzat 1/1 tulajdoni hanyad

3.2. Az ingatlan elhelyezkedese, altalanos leirdsa

Az ertekelesbe vont ingatlan Budapest VIII, keriileteben, Palotanegyed elnevezesu 
varosreszbcn, a Brody Sandor utcaban, a Vas utca es a Gutenberg ter kozott levo tarsashaz 
pincejeben talalhato. Komyezeteben tdrsashdzas es uzleti, valamint intezmenyi celu 
ingatlanok talalhatoak, a foldszinten es a pinceben tbbbnyire iizlethelyisegekkel, 
muhelyekkel, raktarakkal. Az ertekelt ingatlan kozvetlen kozeleben szamos alapfoku 
ellatasi funkcio megtalalhat6. A kbmyek osszkbzmuves, az utcak burkoltak, a 
kozbiztonsag atlagosnak mondhato.
Az ingatlanban villany, viz es csatoma kozmu talalhato. Tbmegkbzlekedessel a komyeken 
kozlekedd villamosokkal, autobuszokkal, erheto el, Szemelygepkocsival legkonnyebben a 
Brody Sandor utca felol kozelitheto meg.

3.3 Felepitmdny ismertetdse

Epltes ideje 
Ingatlan tipusa 
Epitesi mod 
alapozas 
szigeteles 
tartoszerkezet 
fodemszerkezet 
falazat 
tetbszerkezet 
hejazat

: 1800-as evek kbzepe
: tarsashaz
: hagyomanyos, tegla
: savalap, allapota nem ismert
: bitumenes szigeteles, allapota nem ismert
: tegla szerkezet, kbzepes allapotu
: acelgerendas, kbzepes allapotu
: tegla szerkezet, kbzepes allapotu
: nyeregtetb, megfelelb allapotu
: cserepfedes, jo allapotu

kulso feliiletkepzes: koporos vakolat, j6 allapotu

Ertekelt ingatlan
kulso nyllaszarok : muanyag szerkezetu ajto, muanyag es fem szerkezetii ablakok fem 

haldval vedettek, gyenge-kbzepes allapotuak
belso nyllaszarok ; -
padozat, burkolat : beton, jardlap, metlachi burkolat, gyenge-kbzepes ahapotban 
belso feliiletkepzes: vakolt, festett, csempezett falak, gyenge-kbzepes allapotban 
gepeszet, hblcadok: -

H-l 139 Budapest, Vaci ut 95. Tel.: 4 36 (1) 270 90 06 E-mail: propertv@orifton.hu
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Az ertekelt ingatlant magaba foglalo cpulet az 1800-as evek kozepen epiilt, hagyomanyos 
tegla szerkezettel, pince + foldszint + 4 emelet kialakitassal. Az ertekelt ingatlan a Brody 
Sandor utcaban, a Vas utca es a Gutenberg ter kozott levo tarsashaz pincejeben 
helyezkedik el. Az ingatlanban a gaz kivetelevel minden kbzmu adott. A boltives pince 
tbbb helyisegrc osztott. bclmagassaga: 2,8 meter. Az ingatlanban kialakitott mosdd+wc 
talalhato.
A bejarati ajto muanyag szerkezetu, kozepes allapotu. A nyilaszarbk muanyag es fem 
szerkezetiiek fem haloval vcdettek, gycnge-kdzcpes allapotuak. A helyiseg padozata bcton, 
jarolap, mctlachi burkolatu, gyenge-kbzepes allapotu. A falak vakoltak, festettek, 
csempezettek, gyenge-kbzepes allapotuak.
Futes es bblcado berendezes nines az ingatlanban.
A szcmle soran az ingatlan ures volt.
A lulajdoni lapon raktar megnevezesit ingatlant az elhelyezkedese miatt iizletkent 
ertekelt ilk.
Osszessegeben az ingatlan gyenge-kbzepes muszaki allapotban van.

3.4. Alapterilleti adatok

ingatlan hasznos alapteruleli adatai a mellckelt, ellenbrzbtt alaprajz alapjan, kerekitvc 
keriiltek meghatarozasra.

He iyi s eg-meg n s
hejyisegck netto 

alapteriilete, m
Ingatlan helyisegei
Raktar 56,40
Raktar 8,10
dsszesen 64,50
Alaprajz szerinti, helyszinen ellenorzott terfilef (n?) 6430

Tulajdoni lap szerinti terulet (m") 64,00

Az ertekmeghatarozas soran figyelembe vett hasznos alapteriilet bsszesen: 64,0 m2.

H-l 139 Budapest. Vdci ut 95. Tek: i 35 (1) 270 90 86 E-maif: pjgnerty@tinfxq.n_.hy



G
R

IF
TO

N
Er

le
kd

t i
ng

at
la

n:
 B

p.
. V

III
. k

er
.. B

ro
dy

 Sa
nd

or
 u

tc
a 

JS
.p

in
cc

 (H
rs

z.:
 36

49
1/

O
/A

/4
2)

 Prop
er

ty
 

6

4.
 E

rte
k m

eg
ha

ta
ro

za
s

4.
LF

or
ga

lm
i e

rte
k m

eg
ha

ta
ro

za
sa

 p
ia

ci
 d

ss
ze

ha
so

nl
itd

 m
6d

sz
en

el
A

z 
er

te
km

eg
ha

ta
ro

za
s s

or
an

 a 
Bu

da
pe

st 
V

III
. k

er
iil

et
 tc

rii
lc

te
n 

le
vo

, h
ag

yo
m

an
yo

s s
ze

rk
ez

et
u 

la
k6

6p
iil

et
be

n 
ta

la
lh

at
o 

iiz
le

th
el

yi
se

ge
k 

ak
tu

&
Iis

 
ki

na
la

ti 
ad

at
ai

t v
et

tu
k 

fig
ye

le
m

be
. 

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
_

_
O

ss
ze

ha
so

nl
fto

 a
da

to
k 

je
lle

m
zo

i

■ci

o c w m 2 v.
~ .5 H ~ KJ

> = H ,n I 5 2 1 8 «

*-•

34
3 

10
3

| S
za

za
le

ko
s k

or
re

kc
i6

|

§ o o o c o o

30
8 

79
3

20
%

az
az

 H
us

zm
ill

id
-k

ile
nc

sz
az

ot
ve

ite
ze

rfo
rin

t
az

az
 T

ize
nn

eg
ym

ilU
d-

ha
tsz

az
he

tv
en

en
ez

er
fo

rin
t

ha
so

nl
o 

ha
so

nl
o 

ha
so

nl
o 

az
on

os
 

ha
so

nl
o 

aj
an

la
t

4t

«
u B -o _

_ - a
•s e i I p ’i If £ § *

‘I*

34
2 

05
5

| S
za

za
le

ko
s k

or
re

kc
io

 |

0%
 

5%
 

0%
 

0% 0%
-1

0%

8^

32
4 

95
2

20
%

■c -a g -o w
TJ -g u g e2 & § o S 1

g £ « J «

O
zk

t 
Bp

., 
V

H
l. 

ke
r. 

Ro
kk

 S
zi

la
rd

 u
tc

a 
fc

lsz
ut

cr
cn

91
 

kb
zm

uv
cs

 
18

80
 

te
gh

. f
el

uj
ita

nd
o 

ni
l. 

29
 9

00
 0

00
20

21
 

in
g.

co
m

:2
12

93
44

3
32

8 
57

1

•0 
a■is 
g 
O

3 
$ 
I 

VI
0%

 
10

%
 

0%
 

0%
 

0%
-1

0%

%
0 32

8 
57

1_
__

_

20
%

g c g
2 a 2 o 2 1=

g 5 2 «

r>i

O
zl

ct
 

Bp
., 

V
m

. k
er

. 
Ba

ro
ss

 ut
ca

 
fo

ld
sz

in
t+

sz
ut

cr
cn

81
 

ko
zm

O
vc

s
18

81
 

re
gi

a,
 fe

lu
jit

an
do

 al
l. 

29
 9

00
 0

00
20

21
 

in
g.

co
m

:3
19

13
30

7
36

91
36

| S
za

za
le

ko
s k

on
ek

do
 I

5%
 

5%
 

0%
 

0%
 

0%
 

-1
0%

%
0

36
91

36

20
%

ro
ss

za
bb

 
na

gy
ob

b 
ha

so
nl

o 
az

on
os

 
ha

so
nl

o 
aj

an
la

t

=: r:
u y -o _ !2

- - s i M § J
.9 p rs H „ '2 § - = n $d > “ a m f = ? 3 S a

i S g -2 2 3
ca « « &

*-

35
8 

82
4

1 S
za

za
le

ko
s k

or
re

kc
io

 1
0%

 
-5

%
 

0% 0%
 

n%
-1

0%

V—

30
5 

00
0

20
%

5 i 1 |
C u o C c "gv. X O orrt rt «

A
z c

rtd
ke

le
nd

o 
in

ga
tla

n 
je

lle
m

zo
i

IJ
zl

et
 

Bp
., V

III
. k

er
. 

Br
od

y S
dn

do
r u

tc
a 3

8.
 

fe
lsz

ut
cr

en
64

 
ko

zm
uv

es
18

00
 

te
gl

a,
 g

yc
ng

c-
kc

iz
ep

eg
 al

la
po

t

Fa
ila

go
s k

in
al

at
i a

r (
Ft

/m
2)

K
or

rc
kc

id
s t

en
ye

zo
k

el
he

ly
ez

ke
dd

s (
1)

 
in

ga
tla

n 
m

cr
ct

c 
(2

) 
ha

sz
nd

lh
at

ds
ag

 (3
) 

ko
zm

fiv
ek

, k
om

fo
rto

ss
ag

 (4
) 

m
us

zn
ki

 al
la

po
t (

5)
 

aj
an

la
ti 

va
gv

 el
ad

ds
i A

r (
6)

A
 p

in
ci

 ko
rre

kc
io

 m
er

te
ke

 o
ss

ze
se

n

K
or

ri/
pi

k f
aj

la
go

s 
cl

ad
as

ia
ra

k

1

__
__

 327
 2

90

20
 9

50
 0

00
14

 6
70

 0
00

M
eg

ne
ve

ze
s

A
z i

ng
ad

an
 fu

nk
ei

oj
a

Te
le

pu
le

s 
U

tc
a,

 hi
zs

za
m

 
fe

pu
le

te
n b

cl
ul

i c
lh

el
yc

zk
ed

ds
 

In
ga

tla
n 

re
du

ka
lt 

dB
Rz

te
rii

le
tc

 
K

O
zm

uv
cs

ite
tts

eg
e 

tp
ite

s e
ve

 
Sz

cr
kc

zc
t, 

al
la

po
t 

El
ad

as
i a

r F
t-b

an
El

ad
as

 id
ej

c 
O

ss
zc

ha
so

nl
lto

 ad
at

 fo
rra

sa

A
 fi

gy
el

em
be

 ve
n s

ul
ys

zd
m

ok

K
or

rig
al

t s
ul

yo
zo

tt 
at

la
g 

el
ad

ds
t a

r (F
t/m

2)

A
zi

ng
at

la
n 

be
cs

ul
t p

ia
ci

 fo
rg

al
m

i 6
rte

ke

Mil
-o 
u

T3 
2 •JM

s w Cl 
£ 
s 
I 
£ 
3

H
-l 

13
9 B

ud
ap

es
t. 

V
ac

i u
t 9

5.
 T

el
.: 4

-3
6 (

I) 
27

0 9
0 8

6 E
-m

ai
l: p

rQ
pe

rty
jS

Q
nf

to
n.

hu

rQpertyjSQnfton.hu


GRIFTON
Property 7Ertekclt mgallan: Bp.. VIU. ker, Brody Sandor itlca 38.pince (Hrsz.: 3649I/0/A/42)

<P

4.2 . Forgalmi ertek meghatdrozdsa hozam alapu elemzessel

A berleti dijbol szannazo eves bevetel nagysag^t az ingatlan berbe adhato hasznos 
alapteriilete utan vehetjiik figyelembe. A berleti dijat a komyeken kialakult berleti piacnak 
mcgfeleloen 1.430 Ft/m2/h6 erteken becsiiltuk meg, A kapacitas kihasznaltsagot 75 %-ra 
terveztiik.
A hazai gyakorlatban altalanos berleti konstrukciok alapjan a berbeadot terhelik a 
fenntartasi koltsegek, az adok, a biztositas es a fenntartasi alap kepzese. Az uzemeltetes- 
energiaelldtas koltsegeit majd minden esetben a berlokre terhelik at. Az iizemeltetesi 
koltseget a berleti bevetelek 10 %-ban szamszeriisitettuk. A kozvetlen tokesites 
modszerenel egyetlen evre vonatkozoan bccsult jovedelmet szamitunk at ertekmutatova. A 
vizsgalt ingatlan eset^ben 6,5 %-os tokesitesi ratit alkalmaztunk.

■a....... -.. ............. ... . .....- ■
Hasonlltd adatok Meret (m2) Berleti dQ Ft/hd Eajlagos b6rlati dij 

R/ma/ho
1. Ozlet, felszuteren, Baross utca 75 100 000 1 333
2. Uziet, felszuteren, Brody Sandor utca 81 100 000 1 235
3. Ozlet, felszuteren, Jdzsef korut 91 140 000 1 538
3. Uztet, pince, Maria utca 79 105 000 1 329
4. Uziet, pince, Szentkiralyi utca 70 121 000 1 729
Atlag berleti dij Ft/m2/h6 1430
korrekcio 0%
Konigalt berleti dij Ft/m2/h6 1430

Megnevezes Adatok, drtdkek
Bevetelek
A b6rtetileg hasznosfthatd terulet 64
Lehets6ges berleti bevdtel, Ft /ho 91 520
Lehetsdges bdrieti bevdtel. Ft /ev 1 098 240
Tervezheto kihasznaltsag, % 75%
Figyelembe veheto bevetel, Ft 823 680
KladSsok, Ft
A tulajdonos fenntartasi koltsegei, a bevetel 3 %-a 24 710
Menedzseldsi koltsegek, a bevetel 3 %-a 24 710
Felujil&si kolts^galap, a bevetel 4 %-a 32 947
Kalkul£lhato koltsegek osszesen, Ft 82 368
£ves iizemi eredmeny. Ft 741 312
TOkesitesi rata 6,5%
Tokesitett ertek, Ft 11 404 800
Befektetesi kiad^sok 900 000
Az ingatlan hozadeki erteke, Ft 10 504 800
Hozadeki ertek kerekitve, Ft 10 500 000

Tokesitesi rata becslesc: %
Kockiizatmentes kamatlab :2,5
Orszag kockazat :1J
Ingatlanpiaci kockazat ;2.0
Ingatlan tipus kockazat :0.9

H-l 139 Budapest, Vaci ut 95. Tel.: < 36 (1) ?70 90 86 E-mail: propertyiBiqnfton.hu
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4.3 A targyi ingatlanra into foldterulet erttkenek szdmit&sa

Az eszmei hanyadhoz tartozo telekerteket a piaci adatok alapjan allapitottuk meg.
Az eszmei hanyadhoz tartozo telek onmagaban forgalomkeptelen.

Teteknagysag (m) 846
Eszmei Iianyadok a tarsasbazban osszesen 10 000

Albetetre juto eszmei hanyad 249
Albeldtre juto tefekhanyad (m*1 21

Atlagos, fajlagos lelekertek (Ft/m‘) 900 000

Az ingatlanhoztartozA telekhdnyad 
eszmei 6rt£ke kcrekftve (Ft) 
(albetetre juto teiekhanyad x fajlagos 
telekertek) 19 000 000 azaz Tizenkilenctnillio forint

4.4 A tdfgyi ingadan forgalmi ertekenek megdllapitdsa

A piaci osszehasonlitason alapulo megkozelitesre vonatkozdan az a velemenyiink, hogy 
megfelelo szamu adat allt rendelkezesiinkre ahhoz, hogy az e modszerrel kapotl erteket 
megbizhatonak tekinthessuk. A hozamalapu megkozelitessel vegzett szamitasok soran 
prognosztizMtuk a berbe adhato teriUetek hasznositasab6l realizalhato arbevetelt. A 
hozamszamitas azoknak a tuiajdoni elonydknek a jelenlegi erteket liikrozi, amelyekert egy 
befekteto hajlando fizetni, a piaci szcreplok erdeklodese viszont nehezen szamithato ki. Az 
elobb emlitett tSnyezok miatt a ket ertekelesi modszer eredmenyet 70-30 %-os sulyozassal 
vettuk figyelembe.

A vizsg^l! ingatlan Piaci osszehasonlttb 
modszerrel szSmttott ertek, Ft

Hozamalapu becs!6ssel 
szamitott ertek, Ft

SulyozSs 70% 30%
20 950 000 10 504 800

Elfogaddsra javasolt 6rtek, Ft 17 820 000

Az ismertetett mddszerrel es feltetellel a 1088 Budapest, Brody Sandor utca 38. szam 
(36491/0/A/42 brsz-u) alatti pince raktar/uzlet jelenlegi piaci erteket:

17.820.000 Ft-ban,
azaz

Tizenhetmillid-nyolcszazhuszezer forintban 
hataroztuk meg.
A forgalmi ertek tehermentes ingatlanra vonatkozik, es AFA-t nem tartalmaz!

Budapest, 2021. november 23.

Toronyi Ferenc 
Ingatianforgalmi ertekbecski 
nevjegyzek szam: 03451/2002

H-l 139 Budapest, Vact Ut 95. Teh: r 36 (1) 270 90 86 E-mail: propertv@qriftnn.hu

iftnn.hu
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5. Spe cialis fcltetelezesek, korldtozasok

A megallapitott ertek az ingatlan forgalomkepes, bekbltozhetb, teljes per-, igeny- 6s 
tehermentes allapotu tulajdonjogara vonatkozik, a helyszini szemien megismert allapotban.

Az ertekelo kijelenti, hogy az 6rtekel6s targyat kepezo ingatlanhoz semminemu szemelyes 
es anyagi erdekeltsege nem fiizddik, az altala meghatarozott 6rt6k semmilyen 
osszefuggesben nines a megbizasi dij nagysagaval.

Az 6rtekelest a keszitendo szakvelemenyben r6szletesen felsorolt, kapott szobeli 6s irasbeli 
informaciok alapjan keszitettuk el. A Megbizo az altala szolgaltatott es az 6rt6kelesnel 
fclhasznalt adatok hitelesseget es valddisagat szavatolja.

Igy a Megbizo altal rendelkez6sunkre bocsatott iratok, egyeb dokumentumok 
tanuhnanyozasan tulmenoen jogi termeszetu vizsgalatot (jogeim, vagyonjogok 
ervenyessege, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomkepesseg6nek jogi eredetu 
korlatozasarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenoen nines tudomasunk, de ezert 
felelosseget nem vallalunk.

A rendelkezesunkre bocsatott adatok es informaciok, melyeket az ertekeles soran 
felhasznaltunk, tudomasunk szerint helytalldak es pontosak, azonban teljes korii 
ellendrzesiiket nem volt mddunkban elvegezni, ezert feleldssegunk e vonatkozasban 
korlatozottnak tekintendd. A szakvelemenyhez csatolt iratok es dokumentumok csak az 
ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Megbizo tudomasul veszi, hogy az 6rtekeld az 6rtekelest szemrevetelezes es a Megbizo 
adatszolgaltatasai alapjan kesziti. Az esetlegesen fennallo, de szemrcvetelezessel nem 
eszlelheto ertekbefolyasolo tenyezdkert az ertekelo felelosseget nem v&llal (pl.: 
6puletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb. problemak).

Az ingatlanon ertekelt felepitmenyek erteke magaban foglalja az epulet rendeltetesszerii 
hasznalatahoz sziikseges felszerelesek, gepeszeti berendezesek eneket, de nem tartalmazza 
az adott fonkeiohoz kapcsolodd telepitett vagy mobil eszkozok erteket.

Az ertekeles idopontja 2021. november ho, a kozgazdasagi, jogi feltetelek 6s piaci 
viszonyok elore kello pontossaggal nem prognosztizalhatd valtozasai modosithatjak, illetve 
crvenytclenithctik a szakertoi vclcmeny forgalmi ertekre vonatkozo megallapitasait, ezert 
az 6rt6keles fordulonapjat kbveto 6. honapon tul tortend felhasznalas eset6n a megadott 
6rt6k felulvizsgalata indokolt.

Az altalunk meghatarozott ertek a fentiekben vazolt felt6teleken alapul, es a Megbizo altal 
megjelolt celra tort eno felhasznalasban ervenyes.

H-l 139 Budapest, Vaci ut 95. Tel.: 1 36 (1) 270 90 86 E-maih property@grifton.hu

mailto:property@grifton.hu
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MELLEKLETEK

Tulajdoni lap 
Szintrajz 

Tarsashazi alapito okirat (reszlet) 
Fenykepek 

Terkep

H-I139 Budapest, Vaci ut 95. Tel.: «36 (1) 270 90 86 E-mail: property@qrifton.hu



TARSASIIAZTUUUDOin ALAPITO OKI RAT 

I.
Altalanos rGiadelkcz&sek

Alulirott FovArosi VIII. Ingatlankezelb VAllalat /Budapest, VIII. 
ker. Baross u.65-67./ mint a Budapest, VUI.ker. 178? sz.tulajdo- 
ni lapon, 36^91 hrsz.alatt felvett 8^6 m2 teruletii, tenn6szetben 
Bp,, Vlll.ker, Brody S.u, 38,sz,, a Magyar Allan kizdrolagos tulaj- 
don&t k6pez6 ingatlan kezelbje, a modositott 32/1969, Kora.sz.rend, 
2 §. /2/ bekezd&sc alapjan a lent korulirt ingatlant az 1977. 6vi 
11,tvr, rendelkezesei szerint 6s mellekelt alaprajznak mcgfclcloen 

t a r s a s h a z z 6 
alakitja.
A Magyar Allan a tArsashazban 16v6 6s a tulajdonat kdpezo lakdso- 
kat, valanint egy6b helyisAgeket a jelen alapito okirat rendelko- 
Z'keinek niegf el el oen - temAsretben megosztva, a telek ds a kbzbs 
tulajdonban narado Apiiletrdszek kbzbs hasznalatanak jogaval cgyuti 
a vevo szemAlyi tulajdonaba adja.

II. 
A./ 

Kozos tulajdoly-'-

A lakAsok 6s nem lak&s celjara szolgalc helyis6gek mindenkori tu
la jdonosainak osztatlan kbzbs tulajdonAba kerulnek az alaprajzon 
feltuntetett kbvetkezo 6puletr6szbk 6s berendez6sek:

I. Telek: Sh6 ra2
13A Epuletszerkezetek; alapok, fo~ 6s lak&selvalaszt6 vAlasz- 

falak kiilso vakolatokkal, fddemek 6s azok hanggatlo 6s 
boszigetelo anyaga

III, Tetbszerkezet;.fa tetosz6k, cser6pboritassal 
TV. K6m6nyek, k6menyszecelyek

V. Vizvezetdkhaldzat az utcai bekot6st61 a kiilon-tulajdoni 
illetos6gu helyisegekbe torteno 1eagazasokig.

VT. Elektromos fovezet6k a kulbn tulajdoni illetosegek fog>’t:sz- 
tasm6ro 6raj6ig

TO. Csatoma az utcai foVezetukbe val6 bekotestol az agvczetekif 
VIXI, Gazvezet6k a Togyasz tasiudro orakig

IX. Bejarat 28,00 m2
X. Fol epcso/l 0,50+^1x16,70/= 77,30 m2

XT. Felvondalcoa 3,80 m2
XJJ. Lepcsb /3xl3.5O/= -'lO.SO ui2

XJ'Tl . 3Josokonyha m2



2

XlVr Pinc©lel&pcsS 3,oo m2
XV. OzlekedS 85,00 m2

XVI. I Ar o 16 /8.oo+7s30+5,00/ = 2o,3o m2
XVII, HAzf eliigyeloi lakds /1 szoba, komfort+piuoerekesz/ 

36„9o + 3.3o m2 / szoba lo^Oj Esz0 5 ? 9» t fsK. O.oo, 
konyha 4,5©, kamra o,8o5 elotAr 2.3o/

XVIII. E16t6r /3jOo 4 3,5o / = 6,5o m2
X£X„ Korfolyos6 / 4x 49Boo/ = 196^00 m2

XX. Mosokonyha + kozlekedS /6. 00+1,90/ = 7}9°
XXI. PadlAstAr 55^,00 m2

XXII. FelvondgAphAz 14,5°
XXIII, Leposo 4/o w2

II,

Kulbn tulajdon

A tulajdonost&rsak kiilon tulajdon^ba kerulnek - nii-nt t&rsashdz- 
tulajdonl HletSsAguk alkot6 rAszei - a H/A, pontbau felsorolt 
kdzbs tulajdonbau hi ar ad 6 va^yonrAszek kdzos haszn&lat&nak joe-Aval 
©gyutt - terniAszetben meg-osztva az egyes ApitnienyrAezek iartozAkai V 
kal, felszerelAseikkel As berendezdseikkel egyuit, a kbvatkezok 
szerint:

1 ./ 1?87/1b s2, t&rsasbAzi kulbnlapon, 36491/A/l. hrsz.alatti, a 
tervrajzon l.szdxnmal jelblt, fsz, 1.ajtoszAnm 2 szoba, hall, 
konyha, eloezoba, fiirdoszobaj VC, kdzlekedo, kamra hslylsAgek- 
bol &116, 98 m2 teriiletii broklakAs, a hozzAtartozo 6,1c m2 
teruletii plncerokesszel, valamint a kdzdssAgben xuarado telck- 
bol, Apita&nyrAszekbol, felszorelAsekbfil As berendez^si tAx'- 
gyakbol 38I/I0000.- azaz; HaromszAznyolcvcmegy~tizezredresz 
eszniei tulajdoni b&nyaddal.

2 ./ 1787/2B sz» tdi-sasbAzi kUlonlapou, 36^91/a/2. hrsz, alatti,' 
a tervrajzou 2, szAmmal jelolt fsz. 2. ajtoszdmu, I szoba, 
eloszoba, konyha, fiirdoszoba + VC helyisegekbbl 4116 m2 
terulctu orbklalcas, a hozzAtartozo 6 ,ko m2 teriiletii pincc~ 
rekesszel, valamirt a kozdssAgben marado tolekbol, Apitrifrny- 
rAszekbol, felszerel&sekbdi As berendezesi targyakb61 
16o/l oooo,- azaz; EgyszAzhatvan-tizezredrAsz eszmei tulaj... 
doni hAnyaddal.



IF*-

39./ 1787/59. sz. tarsashazi kulonlapm, 36491/A/39. hrsz.alatti, a ten- 
rajzcn 39. sz amnia 1 jelblt, IV. omelet 5.ajtbszamu, 2 szoba, elo- 
szoba, konyha, furdbszoba, WC, kamra helyisegekbfil bl Id 6o m2 teru- 
letu braklakbs, a hozzbtartozo 3,3 m2 teriiletii pincerekesszel, vala 
mint a kozossegben marado telekbol, epitmenyreszekbol, felszerelesek- 
bnl ds berendezesi targyakbbl 234/1dooo7* azaz: Kettoszdzharminc- 
negy-tizezredresz eszmei tulajdoni hdnyaddal.

4o./ 17B7/4o. sz. tbrsashbzi kiilbnlapon, 36491/A/4a. hr$z. alatti, a terv 
rajzon Ao.szbmmal jelblt, IV.emelet 6. ajtoszdmu. 2 szoba, eloszoba, 
konyha, furdoszoba, WC, kamra helyisegekbOl lb 61 m2 teriiletii brbk- 
lakbs, a hozzatartozb 6,4 m2 teriiletii pincerekesszel, valamint a 
kbzbsshgben maradd telekbbl, epitmdnyreszekbbl, felszereldsekbol es 
berendezBsi targyakbol 24o/loooo.- azaz: Kettbszgznegyven-tizezred- 
resz eszmei tulajdoni Mnyaddal.

41 ./ 1787/41. sz. tarsashbzi kiilbnlapon, 36491/A/41. hrsz. alatti, a terv- 
i

rajznn 41. sz&nmal jelblt, pinceszinten levo 2 db rakt^rhelyisegbbl 
allo 24,3 m2 terliletu nem lakas cdlj^ra szolg^ld helyiseg, a hozz^- 
tartozb 3,1 m2 teriiletii Ihpcsblejardvsl, valamint a kdzbssdgben mare 
do telekbol, epitmenyreszekbol, felszerelesekbol es berendczbsi t^r 
gyakhbl 97/loooo.- azaz: Kilencvenhet-tizezredresz eszmei tulajdoni 
bikiyaddal.

42 ./Jpb7/a2. sz. tdisash^zi kiilbnlapon, 36491/A/42. hisz. alatti, a terv • 
aj/jn 42, szanmal jelblt pinceszinten levo 2 db i aktas belyiscgbol 

^Un 64,5 m2 tnruletii nem lakSs cdljara szolgAlo helyiEdg, a hrz;a 
lai luzd 7,5 m2 turuletu Mpctblejar oval, valamint a kozossegben 
marado telekbol, dpitn^nvreszeKbol, felszeielesekbol Gs htiendczesi 
targyakbol 249/looon.- azaz: Kettbszaznegyvenkilenc tizezrcrfre?? 
t-bzmei tulajdoni Mnyaddal.
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JNS2MKH F4nunatak FSciitily Fcliitvstzk OtaHly 3
KunsiatrniiitonKcnJktM: utcs 6

Nun tuUjdnni bp • TdjM xnisolat 
U&nrEddci sa4mi300MfZM 2^202!

2021.11.29

Old lb B/8®

0C4/3 holyrajai a&aa

torlfi HatAxoxat

jogoault. 
Mv i 
«.niw 
e:ul. 
a.niu

CCSCD
Balt oral at

axadatA hatAxosati 32227/1908.07.19

Fofrtatac aa eEiii hcrcl 
.. ■ . ..................................... ..UtBESZ
tT**bcjagyx6 hataxczat, drkasAni idfii 32102/2/2008.04.21

Saector t

/2015 .05.20

^boingyta hatAxonat. AxktjAni IdS; 30299/2/2016.01 13

Jalxllogjog 50 
utalla asarinti 
utalisi XI /18. 
jcgasulti

nivi CCO.1PEST

600 rr,»a: otv»n«ser-hata»As FT it as 
aornsln alatti illetSaigr* ..

fU hatisosat. 126232/2/2021 .00 .25 
aansinti jisulikal axajiig, as

u6zsefvXrosi oiacoiuutHYZAT torwiiAni
cln i 1002 BUDAPEST Barone utca 63-67.

10. b»j«gyt6 hatarorat, itkoxAni id6i 126232/2/1
srsdtti hat Ararat: 30299/2/2016.01.13
Jalzilagjog 50 600 FT, aaas otvanasat-h; 
utalla Btesinti sornxln alatti Allot 
utaAs; II /21-22 
jogoaolti

Mvi EOOAFtsr j6isefvArosi 
cin « 1082 BOOftFesT Baxoas at

ertooxAn; 15508009
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Nem hiteles tuhjdoni hp Nem hiteles tuhjdoni hp Nem hides tuhjdoni hp
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Oldak

BUDAPEST VIII.KER.
Belturulet 36491/0/A/42 holyrajai saam

1. Az agyub onallo ingatlan adatai:
ningnevezeE

r aktax 64 249/10600 onkox
Bejegyzfi hatarozati 999991/1999/

n.nfisz

m.nE

Budapest Fovaroc Konnanyhivalala Fokihi vitali Foosztsiy

Budapcst,?G,BudafoidutS9 151 9Budapest,Pf 415

1. bojegyzo hat^rozat: 185842/1/1997/97.11.10 
Tarnanhaz
Az alaplto okirafc nzorint hozzataxtozo mllekhclyisegek.

0 0

Nell hifelss Jnlajdaot fap - Terjes mdsolat 

Mzgrendelessaim: 8000004/546312/2021

2021.11.11

1099 BUDAPEST VIII.KER. Brcdy Sdndor utca 38. pinceszint. "fclulvizagalat ala 
- ---------------------------- -------------------- I. R E S Z

terulet nzobak nzarna caznoi h<inyad tulajdoni £ 
m2 eg4sz/£61
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IQ2M TARTALMAZ

tulajdoni hanyadi 1/1
bojogyzS hatirozat, exkez^ai id6t 185842/1997/11.10.
jogcirsu 1991. evi KXXIII. tv. 1. S 
jogallani tulajdoaou 
ndvi VIII.KER. dNKORM^WSAT
cin: 1082 BUDAPEST VIII.KER. Barose otea 65-67.
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TERKEP

Budapest, VIII. ker. Brody Sindor utca 38.



10S8 Budapest, Brddy Sandor utca 38. pince rakUr/iizlet (Hrsz.: 36491/0/A/42)

Komyezet, utca

Tarsasbaz utcai homlokzata A vizsgalt ingatian utcafrontja

A vizsgalt ingatian bejarata

2021. november 16.



1083 Budapest, B.ddy Sdndor utca 38. pnce r^ztet (Hrsz.:

Uzletter

Uzletter, mosdo+wc

Ozletter

2021. november 16.



1088 Budapest, Brody Sandor utca 3§. pince raktar/iizlet (Hrsz.: 36491/0/AJ42)

Ablakok

Vi Hany ora

2021. november 16.


