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Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kdzterulet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tenyallas es a dontes tartalmanak reszletes ismertetese

A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 
tulajdonat kepezi a Budapest VIII. keriilet, Brddy Sandor utca 2. szam alatti 36559/3/A/2 hrsz-u, 
tulajdoni lapon, 336 m2 alapteriiletu, hasznositott, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas celjara szolgalo 
helyiseg, amely az ingatlan-nyilvantartasban egyeb helyiseg megnevezessel szerepel.

A helyiseget magaban foglalb epiiletben bsszesen 24 db albetet talalhatd. Ebbol 2 db bnkormanyzati 
tulajdonu, amelybbl 1 db lakas es 1 db nem lakas celjara szolgalo helyiseg. Az epiilet nem szerepel a 
bontasra kijelblt ingatlanok listajan.

A vizdras helyisegre az Onkormanyzat kbzbs kbltseg fizetesi kbtelezettsege 42.536,- Ft/ho + AFA.

A helyiseg berldje a Muzeum Kavehaz Vendeglato Kft. (szekhely: 1088 Budapest, Muzeum kbrut 12.; 
cegjegyzekszam: 01 09 061717; adoszam: 10234697-2-42; kepviseli: Muller Zoltan Peter), aki a 
helyiseget az 1993. november 18. napjan kelt es tbbbszbr modositott berleti szerzodes alapjan hasznalja. 
A berlo jelenlegi berleti dij elbirasa 572.218,- Ft/ho + AFA, 2021.junius 30. napjaig 1.301,- Ft hatraleka 
mutatkozik.

Berio a 2021. oktbber 4. napjan kelt kerelmeben kerte a berleti jogviszony sziineteleset 2021. julius 1. 
napjatbl kezdodoen. Indokolasul eloadta, hogy a koronavirus okozta jarvanyhelyzet ideje alatt az 
idegenforgalom jelentbsen visszaesett, amely a forgalma jelentos reszet adja. A helyiseg jelenleg is 
zarva van, a berlo szerint nem valbszinu, hogy a jarvanyhelyzet vegeig megnyitna. A berlo az 52/2021. 
(II.9.) Korm. rendelet szerinti berleti dij mentessegben reszesiilt a 2021. februar-juniusi idoszakban.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allo nem lakas celjara szolgalo helyisegek berbeadasanak felteteleirol 
szolo 35/2013. (VI.20.) bnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 47. § (1) bekezdese alapjan a 
berlo kezdemenyezesre kbthetb olyan megallapodas is, hogy berlo a helyiseg hasznalatat felujitason 
vagy atalakitason tulmenben atmeneti idore egyeb okbol is szunetelteti. Egy evet meghaladb idotartamu 
sziineteltetesrbl a hataskbrrel rendelkezb bizottsag dbnt. A sziineteles ideje alatt a berlbnek legalabb a 
tarsashazi kbzbs kbltseggel azonos kbltsegteritest kell fizetnie; nem tarsashazban levo helyiseg eseteben, 
pedig a berbeado epiiletre forditott kbltsegeinek teriiletaranyosan megallapitott aranyos reszet. A 
berlbnek meg kell fizetnie tovabba a kiilbnszolgaltatasi dijakat es a kbziizemi szolgaltatassal 
kapcsolatban felmeriilo kbltsegeket. Ettbl elterni csak tartosan tires helyiseg eseten, a hataskbrrel 
rendelkezb bizottsag jovahagyasa eseten lehet. A bizottsagi hataskbrt megalapozza, hogy a kerelmeben 
a berlo nem adott meg vegsb hataridbt.

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kbzteriilet-hasznositasi Bizottsag a 271/2020. (IX.10.) szamu 
hatarozataban egy alkalommal hozzajarult azonos indokok mellett a berleti jogviszony szunetelesehez, 
akkor a 2020. szeptember - 2021. marcius 31. kbzbtti idbszakra.
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Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban allo nem lakas celjara szolgalo helyisegek 
berbeadasardl szolo 35/2013. (VI. 20.) rendelet 47. § nem zaija ki a berleti dij fizetesi kotelezettseg 
visszamendleges felfuggeszteset, a kerelmet a tartalmanak megfeleloen terjesztettuk eld.

A berld a helyisegben tenylegesen nem vegez tevekenyseget, a felfiiggeszteshez kapcsolddd 
kotelezettseget mar a kerelemben foglalt, 2021. julius 1-i idopontban is teljesitette.

Javasoljuk a Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor utca 2. szam alatti 36559/3/A/2 hrsz-u, tulajdoni 
lapon, 336 m2 alaptertiletu, hasznositott, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas celjara szolgalo helyiseg 
berlojenek, a Muzeum Kavehaz Vendeglato Kft.-nek (szekhely: 1088 Budapest, Muzeum korut 12.; 
cegjegyzekszam: 01 09 061717; adoszam: 10234697-2-42; kepviseli: Muller Zoltan Peter) a berleti 
jogviszonyanak sziinetelteteset 2021. julius 1. napjatdl a veszelyhelyzet megszuneseig, de legkesobb 
addig, amig a helyiseget a berld ujra nem hasznalja, azzal, hogy a berldnek a tarsashazi kbzbs koltseggel 
azonos berleti dijat, tovabba a kuldnszolgaltatasi dijakat es a kozuzemi szolgaltatassal kapcsolatban 
felmeruld koltsegeket meg kell fizetnie.

II. A beterjesztes indoka

A berleti jogviszony sziineteltetesehez berbeaddi dontes sziikseges, amennyiben az egy evet a 
sziineteltetes meghaladja. A dontes meghozatalara a tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontes celja, penziigyi hatasa

A dontes celja a berleti jogviszony szuneteltetese, amely negativan erinti az Onkormanyzat 2021-2022- 
as evi berleti dij bevetelet.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakasok es helyisegek berletere, valamint az elidegenftesiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 
1993. evi LXXVIII. torveny 38. § (1) bekezdese ertelmeben a felek a helyisegber osszegeben szabadon 
allapodnak meg.

A Kepviseld-testulet es Szervei Szervezeti es Mukbdesi Szabalyzatarol szolo Budapest Fovaros VIII. 
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepviseld-testulet 36/2014. (XI. 06.) bnkormanyzati rendelet 7. 
melleklet 4.1.1. alpontja, valamint az Onkormanyzat tulajdonaban allo nem lakas celjara szolgalo 
helyisegek berbeadasanak felteteleirbl szolo 3 5/2013. (VI. 20.) bnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: 
Rendelet) 2. § (1) bekezdese ertelmeben a Kepviseld-testulet (a tovabbiakban: Kt.) - a rendeletben 
meghatarozott feladat- es hataskor megosztas szerint - bnkormanyzati berbeaddi dontesre a 
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kbzterulet-hasznositasi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 47. §-a szerint a berld kezdemenyezesre kbthetb olyan megallapodas is, hogy berld a 
helyiseg hasznalatat felujitason vagy atalakitason tulmenoen atmeneti idbre egyeb okbbl is sziinetelteti. 
Egy evet meghalado idotartamu sziineteltetesrdl a hataskbrrel rendelkezo bizottsag dbnt.

A sziineteles ideje alatt a berldnek legalabb a tarsashazi kbzbs koltseggel azonos kbltsegteritest kell 
fizetnie; nem tarsashazban levo helyiseg eseteben, pedig a berbeadd epiiletre fordftott kbltsegeinek 
teriiletaranyosan megallapitott aranyos reszet. A berldnek meg kell fizetnie tovabba a kiilbnszolgaltatasi 
dijakat es a koziizemi szolgaltatassal kapcsolatban felmeruld koltsegeket. Ettol elterni csak tartbsan tires 
helyiseg eseten, a hataskbrrel rendelkezo bizottsag jdvahagyasa eseten lehet.

A szuneteles idbtartamat, felteteleit, a berlbre haruld kbtelezettsegeket megallapodasban kell rbgziteni. 
A megallapodasban ki kell kbtni, hogy a berlo ugyanugy kbteles a helyiseg tisztan tartasara, 
karbantartasara, hibainak kijavitasara, ideertve a kiilsb homlokzat, portal, a helyiseg elbtti jarda tisztan 
tartasat is mintha a berleti jogviszony nem sziinetelne.

Fentiek alapjan kerem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiseg berleti jogviszonyanak sziinetelesevel 
kapcsolatos dbnteset meghozni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros Jozsefvarosi Onkonnanyzat Kepviselo-testuletenek Tulajdonosi, 
Vagyongazdalkodasi es Kozterulet-hasznosi'tasi Bizottsaga .. ./2021. (XII. 15.) szamu hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor utca 2. szam alatti helyiseg berleti jogviszonyanak 
sziineteleserol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsaga ugy dont, hogy

1. jovahagyja a Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor utca 2. szam alatti 36559/3/A/2 hrsz-u, 
tulajdoni lapon, 336 m2 alapteriiletu, hasznositott, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas celjara 
szolgald helyiseg berlojenek, a Muzeum Kavehaz Vendeglato Kft.-nek (szekhely: 1088 Budapest, 
Muzeum korut 12.; cegjegyzekszam: 01 09 061717; adoszam: 10234697-2-42; kepviseli: Muller 
Zoltan Peter) kerelme alapjan a berleti jogviszonyanak szunetelteteset visszamenoleg 2021. julius 
1. napjatol amig a helyiseget a berld ujra nem hasznalja, de legkesobb a veszelyhelyzet 
megszuneseig azzal, hogy a berlonek a tarsashazi kozos koltseggel azonos berleti dijat, tovabba a 
kiilonszolgaltatasi dijakat es a kozuzemi szolgaltatassal kapcsolatban felmerulo koltsegeket meg 
kell fizetnie, tekintettel arra, hogy a berld ezen idoszakig a fizetesi kotelezettsegenek maradektalanul 
eleget tett. A berlonek a helyiseg hasznalatanak megkezdeset, amennyiben az a veszelyhelyzet 
megszuneset megelozoen tortenik, a megnyitast megelozo 5 munkanapot megelozoen a Jozsefvarosi 
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. fele irasba be kell jelentenie.

2. felkeri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat kepviseleteben eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodasi 
Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti megallapodas megkotesere, azzal, hogy a berlonek a 
2021. junius 30. napjaig fennalld tartozasat meg kell fizetnie.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarido: 2.) pont eseteben 2021. december 31.

A dontes vegrehajtasat vegzd szervezeti egyseg: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag szeles koret erinto dontesek eseten javaslata a kozzetetel modjara

nem indokolt hirdetotablan honlapon

Budapest, 2021. december 8.

Novaczki Eleonora 
vagyongazdalkodasi igazgato

KeszItette: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Lei'rta: dr. Guth Csongor irodavezeto

PENZUGYI FEDEZETET 1GENYEL / NEM IGENYEL, 1GAZOLAS:

Kozterulet-hasznositasi Bizottsag elnoke
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