Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

El6terjeszto: Kisfalu Kft ) ML +..8zamu napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. majus 27-i lilésére

Targy: Karpitos Ipari Kft bérleti dij feliilvizsgilati és szerz6dés maodositasi kérelme a
Budapest VIIL. keriilet, Jozsef krt. 43. szam alatti helyiség vonatkozasaban

Elo6terjeszté: Kisfalu Kft, Kovacs Otté ligyvezetd igazgato
Készitette:  Dér Laszloné referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerl szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkormanyzat tulajdonat képezé, Budapest VIII. Kkeriilet, 36694/0/A/2 hrsz-on
nyilvantartott, természetben a Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 43. szam alatt talalhato,
utcai, f5ldszinti, 195 m* alapteriilet(i, nem lakas céli helyiség bérléje a Karpitos Ipari Kft
(székhely: 1084 Budapest Tolnai L. u. 32/34. cégjegyzékszam: 01-09-885334; képviseld: Sagi
Kis Attila) az 1999. méjus 10-én kelt, 2012. jilius 6-4n modositott hatarozatlan idStartamra
kotott bérleti szerzodés tanusdga szerint. A bérld a helyiséget butoriizlet és butor javitas
c€ljara hasznalja. A bérleti szerz6déskotéskor 129.207,- Ft 6vadékot fizetett.

A helyiség a tulajdoni lapon: iizlethelyiség besorolast.

A cég képviseldje, Sagi Kis Attila kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez, amelyben az
inflacios emeléstol valo eltekintést kéri, amig recesszidoban van a gazdasdg, mivel arbevétele
erdsen lecsokkent, a névekvo bérleti dijat nehezen tudja kitermelni. A tevékenységiiket nem
szeretnék befejezni.

Jelenlegi bérleti dij el6iras: 297.099,- Ft/h6 + Afa.
Az Onkorményzat altal fizetett koz6s koltség (vizoras): 31.801,- Ft/ho.
Nyilvantartasunk szerint 2013. aprilis 30-ig, bérleti dij tartozésa nincs.

A Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 43. szdm alatti 6nkormanyzati tulajdonban 1évo
36694/0/A/2 hrsz-a, 195 m’ alapteriiletl nem lakds célu helyiségnek az Ingatlan-
vagyonkataszterben nyilvantartott becsiilt értéke: 38.585.000,- Ft. A helyiségben végezett
tevékenységhez (lizlet és raktarozas) tartozd bérleti dij 8 %-kal szamitott bérleti dija:
257.233.- Ft/hé + Afa.

Az Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirsl szolé 17/2005. (IV. 20.) szamt Budapest Jézsefvaros Onkorményzati rendelet 2.
§ (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben meghatirozott feladat- és hatdskor
megosztds szerint — Onkormanyzati bérbeaddéi dontésre a Vérosgazdalkodasi €s Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A 224/2012. (VII. 05.) szamu képviseld-testiileti hatarozat V1. fejezet 26. pontja értelmében
bérleti dij mértékérél, a bérleti dijat érintd kérdésben az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorlo szervezete dont.




A Kt. hatarozat 14. pontja értelmében a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet
javaslatdra az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorld bizottsaga dontése
alapjan a bérbeaddi hozzajarulasra vagy a szerzb6dés modositasara iranyuld bérldi kérelem
esetén a 7-13. pontban foglalt szabalyoktol el lehet térni €s az egyébként igényelendd bérleti
dijnal alacsonyabb &sszegil bérleti dijrol is meg lehet allapodni — vagy a bérleti dij emelését6l
el lehet tekinteni — a c) és d) pont értelmében az alabbi koriilmények mérlegelése alapjan: a
bérleti jogviszony id6tartamat, ideértve azt is, ha a bérld jogutodlassal szerzett bérleti jogot,
valamint figyelembe véve a bérl6 fizetési fegyelmét.

A hatéarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt.
mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. A Képviselo-testiileti
hatarozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivéant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa.

A rendelet 22. § (2) bekezdés d.) pontja alapjan a bérld dvadékot koteles feltdlteni a bérleti
szerz6dés modositas idépontjaban érvényes bérleti dij mértékére.

A rendelet 22. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a bérleti szerzodés kozjegyzdi okiratba
foglalasara kotelezett.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a fenti helyiséget bérlé a Karpitos Ipari Kft bérleti szerz6dés modositasat a
bérleti dij tekintetében, és a bérleti dij 281.078,- Ft/ho + Afa 3sszegre torténd csokkentését
(azaz a 2012-es dsszegen torténd megallapitasat) a 2013. majus 1-t6l.

Javasoljuk tovabba a 2014. évi inflaciés emeléstdl torténd eltekintést is.

Az OPTEN cégnyilvéntartd szerint a Karpitos Ipari Kft arbevétele 2009-ben 40.805e Ft,
2010-ben 29.495e Ft és 2011-ben 27.742¢ Ft volt, mérlegszerinti eredménye 2009-ben 203e
Ft, 2010-ben 2.683¢ Ft és 2011-ben 327¢ Ft volt.

Fentiek alapjan javasoljuk a bérleti szerz6dés modositasat a bérleti dij tekintetében, tekintettel
arra, hogy a bérlé mar 14 éve bérli a helyiséget és a nehéz gazdasigi helyzet ellenére
elmaradasa nem volt.

Amennyiben nem kerill elfogaddsra az alacsonyabb bérleti dij, a bérl6 visszaadhatja a
helyiséget, és az Onkormanyzat elvesziti egy jol fizetd bérlsjét.

A kérelem engedélyezése esetén a bérld régi szerzddése helyett ujat kot, amely melle
kozjegyz0 elott egyoldali kotelezettségvallaldé nyilatkozatot ir ala, mely elénydsebb az
Onkormanyzat szamara.

A bérleti dij alacsonyabb dsszegen torténd megallapitasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti dij feliilvizsgalataval €s a
bérleti szerz6dés mddositasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

1) hozzdjdrul a Karpitos Ipari Kft éltal berelt Budapest VIIL 36694/0/A/2 helyrajz1
szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Jézsef krt. 43. szdm alatti 195 m’
alapteriiletli, utcai, foldszinti ©&nkormanyzati tulajdonu nem lakas célu helyiség




vonatkozéasaban a bérleti szerz6dés médositasdhoz és a bérleti dij 281.078.- Ft/hé + Afa
bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegben torténé megallapitaséhoz 2013.
méjus 1-t61 2013. december 31.

2) hozzdjdrul a 2014. évi inflaciés emeléstdl torténd eltekintéshez.

3) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem
lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz6l6 17/2005. (IV. 20.)
szam Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 22. § (2) d.) pontja alapjan az
ovadék feltoltését, és a 22. § (2) c.) pontja alapjan a 15. § (4) bekezdésben foglalt
kozjegyz6i okirat alairasat vallalja a bérlo.

Felelos: Polgarmester, Kisfalu Kft ligyvezet6 igazgatoja

Hatérido: 2013. janius 3.
A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2013. méjus 13.
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