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Tisztelt Bizottság!

Az onkoľmányzat tulajdonát képezo, Budapest VIII. keľiilet, 36694l0/N2 hľsz-on
nyilvántartott, teľmészetben a Budapest vln. keľület, József kľt. 43. szám a|att ta|ć]hatő,
utcai, floldszinti, I95 m" alapteľületű, nem lakás célú helyiség béľlője a Káľpitos lpaľi Kft
(székhely: 1084 Budapest Tolnai L. u.32134. cégegyzékszétm:01-09-885334; képviselo: Sági
Kis Attila) az 1999. május 10-én ke|t,2072.július 6-án módosított hatáľozat|an időtanamra
kötott béľleti szeľződés tanúsága szerint. A bérlő a helyiséget bútorüZlet és bútoľ javítás
céIjfuahaszná|ja. A bérleti szeľződéskotéskoľ I29.207,- Ft óvadékotťĺzetett.

A helyiség a tulajdoni lapon: üzlethelyiség besorolású.

A cég képviselóje' Sági Kis Attila kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez, une|yben az
inflációs emeléstől való eltekintést kéri, amíg recesszióban Van a gazd'aság, rnivel árbevétęle
erősen lecsökkent, a növekvő bérleti dijat ĺehezen tudja kitermelni. A tevékenységüket nem
szeretnék befejezni.

Jelenlegi béľleti díj eloíľás: 2g7.0gg,- Ft/hó + ĺfa.
Az onkorm ányzat á|ta| fizetett közös költség (vizőrás):31.801,. Ft/hó.

Nyilvántartásunk szęrint 2013. ápľilis 3O-ig, bérleti đij tatozása nincs.

A Budapest VIII. keľület, ^József kľt. 43. szám alatti önkormányzati tulajdonban lévo
3669410l^l2 hrsz-ű, 795 m" alapteľületű nem lakás célú helyiségnek aZ Ingatlan-
vagyonkataszteľben nyilvántartott becsült értéke: 38.585.000,- Ft. A helyiségben végezett
tevékenységhez (uz|et és ľaktározás) tartoző béfleti díj 8 %-kal számított béľleti díia:
257.233.- Ft/hó + Afa.

Az onkom ányzat tulajdonában álló nem lakás cé|jára szo|gáIő helýségek bérbeadásának
feltételeiről szóló I712005. (IV' 20.) számű Budapest Józsefuáľos onkoľmányzati ľendelet 2.

$ (1) bekezdése értelmében a Kt. - a rendeletben meghatátozott fęladat- és hatáskör
nregosztás szerint - önkormányzati bérbeadói döntésre a Városgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottságot jogosída fel.
A22412012. (VII. 05.) számú képviselőtestületi határozat VI. fejezet 26. pontja értelmében
béľleti díj mértékéről, a béľleti díjat érintő kéľdésben az onkoľmányzat
Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakoľló szervezete dont.

Képvi selo-testĺileténeknt^
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A Kt. hatźrozat 14. pontja éľtelmében a bérbeadással megbízott vagyonkęzelő szervęzet
javaslatára az onkorm áĺyzat Tulajdonosi/Béľbeadói jogokat gyakorló bizottsága dtintése
alapján a bérbeadói hozzájtlru|ásra vagy a szerzodés módosítására iľányuló béľloi kérelem
esetén a7-I3. pontban foglatt szabályoktól el lehet téľni és az egyébként igényelendő bérleti
díjnál alacsonyabb összegű bérleti díjról is meg lehet állapodni - vagy a béľleti díj emelésétől
el lęhet tekinteni - a c) és d) pont értelmében az a|ábbi köľĹilmények mérlegelése alapján: a

bérleti jogviszony idotaľtamát, ideértve azt is, ha a béľlő jogutódlássaI szeruett béľleti jogot,

valamint figyelembe véve a béĺ1o ťlzetési fegyelmét.

Ahatározat 7. pontja alapján a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt.
más határozata szęrint aktualizáIt bekoltözhető forgalmi értéke szolgál. A Képviselő-testületi
határozat II. fejezet 8. a.) pontja énelmében, a helyiségben végezni kivánt tevékenység
fi gyel embevétel ével t<jrténik a b érleti díj meghatár ozása,

A rendelet 22. s Q) bekezdés d.) pontja a|apjźn a béľlo óvadékot köteles feltĺjlteni a béľleti
szerzoďés módosítás időpontjában érvényes bérleti díj mértékére.

A rendelet 22. s Q) bekezdés c) pontja alapján a bérleti szęrződés kozjegyzői okiratba
foglalására kotelezett.

Szakmaí iavaslat:

Javasoljuk a fenti helyiséget béľlő a Káľpĺtos Iparĺ Kft bérleti szerződés módosítását a

bérleti đíi t"kint"tében' és a bérleti díj 2s1.07s,. Ft/hó + Áfa ĺisszegre történő csökkentését
(azaz a2\If.es összegen t<jfténo megállapítását) a2013. május 1-től.

Javasoljuk továbbá a2014. évi inflációs emeléstől történő eltekintést is.

Az oPTEN cégnyilvántartó szerint a Kárpitos Ipari Kft árbevételę 2009-ben 40.805e Ft,
2010-ben 29.495e Ft és 2011-ben 27.742e Ft volt, mérlegszerinti eľedménye 2009-ben 203e

Ft, 2010-beĺ2.683e Ft és 2017-ben327e Ft volt.

Fentiek a\apjánjavasoljuk a béľleti szerződés módosítását a béľleti díj tekintetében, tekintettel
arľa, hogy a bérlő mźr 14 éve bérli a helyiséget és a nęhéz gazdasági he|yzet ellenére
elmaradása nem volt.

Amennyiben nem keľül elfogadásra az a|acsonyabb bérleti díj' a bér|ő visszaadhatja a

helyiséget, és az onkormtnyzatęlveszíti egy jól ťĺzęto béľlőjét.

A kéľelem engedé|yezése esetén a bérlő ľégi szerzodése helyett újat kot, amely mellé
kozjegyző előtt egyoldalú kotelezettségvállaló nyilatkozatot ír a|á, mely elonycisebb az

onkormányzat számáta,

A bérleti díj alacsonyabb összegen történő megáI|apitttsa pénzügyi fedezetet nem igényel.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helýség bérleti díj felülvizsgálatával és a

bérleti szerzódés módosításával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

év. (...hó....nap). szánrú Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági hatátozat:

1) hozzćĺiárul a Kárpitos Ipari Kft által bérelt Budapest VIII.
számon nýlvántaľtott, tetmészetben a Budapest VIII.' József kľt.
alapterületű, utcai, ftjldszinti önkormányzati tulajdonú nem

3669410lN2 he|yĺajzl
43. szám a|atti 195 m2

lakás célú helyiség



vonatkozásźtban a bérleti szeruódés módosításához és a bérleti đíj 281.078.. Ft/hó + Äfa
bérleti +kilnszemi- és kiilön szolgáltatźtsi đíjak ĺisszegben ttiľténo megállapításźthoz20|3.
május |-tól20|3. december 31.

2) hozzájárul a20I4. évi inflációs emeléstől töľténő eltekintéshez.

3) a bérleti szerzódés megkötésének feltétele, hogy az onkormźnyzattulajdonában álló nem
lakás céljĺĺľa szo|gá|ő helyiségek béľbeadásának feltételeiľől szóló t7lf005. (IV. 20.)
szźlmíł Budapest Józsefuĺárosi onkoľmányzati rendelet 22. s Q) d.) pontja alapjáĺ az
óvadék feltoltését, és a 22. $ (2) c.) pontja a|apján a 15. $ (4) bekezďésben foglalt
közjegyz(5iokirata|źńrásátvá||a|jaabérlő.

Felelős: Polgáľmester, Kisfalu Kft ügyvezetó igazgatőja
Hataridő: 20|3.június 3.
A döntés végrehajtásátvégzó szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles kĺjľét éľintő döntések esetén javaslata a kozzététe| módjáľa
nem indokolt hirdetőtáblĺán honlapon

Budapest, 2013. május 1 3.
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