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Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kozterulet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tenyallas es a dontes tartalmanak reszletes ismertetese

A Budapest Fovaros VIII. kerulet Jozsefvarosi Onkormanyzat (atovabbiakban: Onkormanyzat) 
tulajdonat kepezi a Budapest VIII. kerulet, Prater utca 44. fsz. 1. (Szigony utca 3-5. fsz.) 
szam alatti 35728/0/A/538 helyrajzi szamu 144 m2 alapteriiletu, foldszinti utcai bejaratu, nem 
lakas celjara szolgald helyiseg, amely az ingatlan-nyilvantartasban iroda megnevezessel 
szerepel.

A tarsashazban bsszesen 546 db albetet kerult kialakitasra, amelybol onkormanyzati 
tulajdonban van 25 db albetet es amelybol 3 db nem lakas celjara szolgald helyiseg. Az epiilet 
nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A helyiseg 2016. januar 4. napjan kerult vissza az onkormanyzat birtokaba, azdta berbeadas 
utjan nem hasznositott. Az Onkormanyzat kozos koltseg fizetesi kotelezettsege vizoras 
helyisegekre vonatkozoan 32.900,- Ft/ho.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijeloleserol es a teriileten a rehabilitacio megvaldsitasardl 
szolo 32/2001. (X. 26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiseget magaba foglald 
epiilet nem esik HVT teriiletre.

A HESZTIA 2000 Bt. (Leveleki Tunde) altal 2021. julius 6. napjan keszitett, Bartfai Laszld 
igazsagiigyi szakerto altal 2021. julius 8-an. napjan jovahagyott, ertekbecslesek szerint a 
helyiseg forgalmi erteke 59.400.000,- Ft (412.468,- Ft/m2).

A Kulturalis, Civil, Oktatasi, Nemzetisegi, Sport es Eselyegyenldsegi Bizottsag a 33/2021. 
(X. 19.) szamu hatarozataban javasolja a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kozterulet- 
hasznositasi Bizottsagnak a Budapest VIII. kerulet, Prater utca 44. fsz. 1. (Szigony utca 3-5. 
fsz.) szam alatti 35728/0/A/538 hrsz.-u nem lakas celjara szolgald 144 m2 alapteriiletu 
helyisegek vonatkozasaban kiirasra keriilo helyisegberleti palyazat biralati szempontjainak 
meghatarozasat az alabbiak szerint:



- Megajanlott berleti dij osszege: 50%

- Annak kifejtese, hogy a szervezet milyen modon segiti Jozsefvaros lakossagat: 50%

A helyiseg berleti dija a 264/2021. (V. 20.) szamu Kepviselo-testiileti hatarozat (tovabbiakban: 
Hatarozat) 32. pontja szerint az onkormanyzati feladatokhoz es celokhoz kapcsolodo 
tevekenyseget vegzo szervezetek altal palyazhato helyisegekre megajanlando minimum berleti 
dij a forgalmi ertek 1%-an keriil megallapitasra. Ez alapjan a minimalis berleti dij 49.500,- 
Ft/ho + AFA.

A palyazat celja: a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 44. fsz. 1. (Szigony utca 3-5. fsz.) 
szam alatti 35728/0/A/538 helyrajzi szamu 144 m2 alapteriiletu, foldszinti utcai bejaratu, nem 
lakas celjara szolgalo helyiseg berbeadasa.

A palyazat biralati szempontjai:

- minimalis berleti dij osszege: 49.500,- Ft/ho + AFA.

- a berleti dij osszege (sulyszam: 5)

- Tevekenysegre vonatkozo vallalasok: 50 pont.

Az ertekeles modszere:

Az ertekeles soran adhato pontszam a berleti dij meghatarozasa eseten: 1-10 pont. A 
legkedvezobb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a tobbi megajanlas ehhez 
kepest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszeru aranyositas modszere szerint. A minimalisan 
adhato pontszam nem lehet kevesebb 1-nel. Az egyes megajanlasra adott ertekelesi pontszamot 
a Kiiro megszorozza a hozza tartozo sulyszammal.

Az egyes reszszempontok:

1 .) berleti dij (netto Ft/ho)

Kiiro eloirja Palyazo szamara, hogy ajanlataban az ajanlott berleti dijat netto Ft/ho 
mertekegysegben, es az AFA feltiintetesevel kell megadni.

A Palyazo ajanlataban megjelolt berleti dij legalabb 49.500,- Ft/ho + AFA. A 
reszszempont sulyszama: 5.

Kiiro az ajanlott berleti dijakat netto osszegiik alapjan hasonlitja ossze egymassal. 
A legmagasabb berleti dij a legkedvezobb Kiiro szamara, ez kapja a 10 pontot.

2 .) Tevekenysegre vonatkozo vallalasok:

- raszorulok reszere segitsegnyujtas: 30 pont

- tevekenysege celcsoportja Jozsefvaros lakossaga: 20 pont

A palyazo vallalhatja a meghatarozott tevekenyseg vegzeset a helyisegben. Amennyiben a 
tevekenyseg vegzeset vallalja az ott meghatarozott pontszamot kapja, amennyiben ilyen 
vallalast nem tesz 0 pontot kap. Amennyiben a vallalasa nem sajat profiljanak megfelelo, ugy 
a vallalasara pontszamot a palyazo nem kap.

Kiiro kikoti, hogy a palyazaton csak legalabb egy eve bejegyzett es mukodo, onkormanyzati 
feladatokat es celokat ellato szervezet vehet reszt, amelyek:

az egyesiilesi jogrol, a kdzhasznu jogallasrol, valamint a civil szervezetek mukodeserol 
es tamogatasarol szolo 2011. evi CLXXV. torveny hatalya ala tartozo civil szervezet

vagy a lelkiismereti es vallasszabadsag jogarol, valamint az egyhazak, vallasfelekezetek 
es vallasi kozossegek jogallasarol szolo 2011. evi CCVI. torveny hatalya ala tartozo



Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzattal kozszolgaltatasi 
szerzodeses kapcsolatban allo szervezet

Kiiro kikoti, hogy a szervezet ervenyesen akkor palyazhat, ha a szervezet a sajat profiljanak 
megfeleld, a keriilet szamara is hasznos feladatokat vallalnak, hozzajarulva Jozsefvaros 
fejlodesehez, a kulturalis -es kozossegi elet szinesebbe tetelehez.

Kiiro kikoti. hogy palyazonak a kozmiivek iizemkepessegenek allapotat felul kell vizsgaltatnia 
hasznalatbavetel elott.

Kiiro kikoti, hogy a szerzodes hatarozott idore jbn letre, a szerzodes megkoteset koveto 5 evig, 
amely legfeljebb egy alkalommal, legfeljebb 5 evig meghosszabbithatd.

Kiiro kikoti, hogy berleti dij kedvezmeny biztosithato a szervezet reszere, amely a berleti 
szerzodes megkoteset koveto egy ev elteltet koveto honap elso napjatol jar, a kovetkezo ev 
majus 31. napjaig. A kedvezmenyes berleti dij bsszege a helyiseg utan fizetendo kbzos koltseg 
bsszege lehet. A kedvezmeny elbiralasarol a tulajdonosi jogokat gyakolro bizottsag a 264/2021. 
(V. 20.) szamu hatarozatban foglalt eljaras szerint dont.

Kiiro kikoti, hogy a nyertes palyazonak teljesitenie kell a tovabbiakat:
a) honlapjan, sajtomegjelenesein tamogatokent feltiinteti az Onkormanyzatot,
b) a nyilvanos esemenyeirol (fogado ora, gyules, rendezveny, tanacskozas, stb.) elektronikus 

uton ertesitest, meghivot kiild az Onkormanyzatnak. A teljesites helyerbl a berbeado 
szervezet evente, legkesbbb a targyev januar 31. napjaig tajekoztatja a szervezeteket.

c) minden ev februar 28. napjaig benyujtja be a targyevre vonatkozo szakmai tervet. amelybol 
megallapithato, hogy milyen esemenyeket tervez az ev soran megrendezni, illetve a 
berlemenyben milyen allando tevekenyseget vegez. A szakmai tervet a jelen hatarozat 2. 
szamu melleklete szerinti tartalommal es formaban sziikseges benyujtani.

d) a targyev februar 28. napjaig benyujtja az elozo evi tevekenysegerol szolo beszamolot a 
jelen hatarozat 1. szamu mellekelte szerinti tartalommal es formaban.

e) a helyisegben az alapszabalyaban megjelblt celoknak megfelelden a berbeadaskor 
engedelyezett tevekenyseget folyamatosan folytassa.

Kiiro kikoti, hogy amennyiben a fenti felteteleket a nyertes palyazo nem teljesiti, a berleti 
szerzodes felmondasra keriil.

Kiiro kikoti. hogy a berleti jogviszony idbtartalma alatt a berlo berbeszamitassal nem elhet.

Kiiro kikoti, hogy a palyazat mellekletekent a 264/2021. (V.20.) szamu hatarozatban foglalt 
szakmai tervet be kell nyujtania a megfeleld tartalommal es formaban.

II. A beterjesztes indoka

Az onkonnanyzati tulajdonu tires helyiseg nyilvanos palyazaton tortend berbeadasahoz 
berbeadoi dontes sziikseges, mely a tisztelt Bizottsag hataskorebe tartozik.

III. A dontes celja, penziigyi hatasa

A dontes celja a helyisegre vonatkozo nyilvanos, egyfordulds palyazati felhivas kiirasa, mivel 
a berbeadasabol befolyo berleti dij fedezne az Onkormanyzat kbzos koltseg fizetesi terhet, a 
berbeadassal a helyiseg allaga nem romlana tovabb, berlo gondoskodna a helyiseg allaganak 
javitasarol es szinten tartasarol, valamint meg plusz bevetele is keletkezne az 
Onkormanyzatnak.

A helyiseg berbeadasa penziigyi fedezetet nem igenyel.

A hatarozati javaslat elfogadasa a palyazat ervenyessege es eredmenyessege eseten pozitivan 
befolyasolja a 2022. evi berleti dij bevetelt.
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IV. Jogszabalyi kornyezet

A Kepviselo-testiilet es Szervei Szervezeti es Mukodesi Szabalyzatarol szolo 36/2014. (XI.06.) 
onkormanyzati rendelet 7. melleklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi, 
Vagyongazdalkodasi es Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkonnanyzat tulajdonaban 
allo nem lakas celjara szolgalo helyiseg elidegenitesenek felteteleirol szolo onkormanyzati 
rendeletben, az Onkonnanyzat tulajdonaban allo lakasok elidegem'teserol szolo onkormanyzati 
rendeletben, az Onkonnanyzat tulajdonaban allo nem lakas celjara szolgalo helyiseg 
berbeadasanak felteteleirol szolo onkormanyzati rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi 
Onkonnanyzat vagyonarol es a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 
onkonnanyzati rendeleteben meghatarozott tulajdonosi hataskordkben.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdese alapjan, ha Onkonnanyzat rendelete vagy a Kepviselo- 
testiilet hatarozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorloja hatarozza meg, hogy 
melyik versenyeztetesi eljarast kell alkalmazni.

Az Onkonnanyzat tulajdonaban allo nem lakas celjara szolgalo helyiseg berbeadasanak 
felteteleirol szolo 35/2013. (VI. 20.) onkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdes a) pontja 
ertehneben a helyiseget csak versenyeztetes alapjan lehet berbe adni, ha a bekoltoztetheto 
forgahni erteke eleri vagy meghaladja a 25 millio forintot.

A Versenyeztetesi Szabalyzat tartalmazza, hogy az Onkonnanyzat tulajdonaban allo 
ingatlanvagyon hasznositasa es tulajdonjoganak atruhazasa eseten a hasznosito es a 
tulajdonjogot szerzo szemelyenek kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalas tartasa 
jogszabaly alapjan kotelezo, vagy a tulajdonosi joggyakorlo eldirta, hogy a vagyonelemet 
versenyeztetesi eljarassal kell hasznositani vagy a tulajdonjogot atruhazni.

Az Onkonnanyzat tulajdonaban allo ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak 
atruhazasara vonatkozo versenyeztetes szabalyairol szolo 45/2019. (II. 21.) szamu Kepviseld- 
testiileti hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetesi Szabalyzat) 52. pontja ertehneben, a nem 
lakas celjara szolgalo ingatlanok berbeadasara kiirt palyazatban a minimalis berleti dijat a 
Kepviselo-testiilet nem lakas celjara szolgalo ingatlanok berleti dijarol szolo hatarozata alapjan 
kell megallapitani.

Az onkonnanyzati feladatokhoz es celokhoz kapcsolodo tevekenyseget vegzd szervezetek 
reszere adhato berleti dij kedvezmenyekrol szolo 264/2021. (V.20.) szamu hatarozat szerint a 
palyazat kiirasa az alabbiak szerint tortenik:

29. A palyazatbiralati szempontokrol a kiirassal egyidejiileg, annak tartalmakent a tulajdonosi 
jogokat gyakorlo bizottsag dont az illetekes szakmai bizottsag javaslata alapjan. A biralati 
szempontok kozott:
- legalabb 50%-os sulyozassal kell szerepeljen a megajanlott berleti dij osszege. A 

legnagyobb ajanlatot tevo kapja a maximalisan megszerezheto pontszamot, a sorban 
kovetkezd palyazok a maximalis pontszamhoz viszonyitva aranyosan kapnak kevesebb 
pontszamot.

- Amennyiben a helyiseg alapteriilete megengedi, legfeljebb 20%-os sullyal szerepeltethetoh 
a tobb szervezet berldtarskent kozosen palyazik. Egy berlemenyre legfeljebb harom 
berldtars palyazhat.

- Legfeljebb 40%-os sullyal szerepelhet, ha a palyazati kiirasban meghatarozott tevekenyseg 
vagy tevekenysegek valamelyiket a palyazo szervezet vegezni kivanja. A tevekenysegek 
dnmagukban is sulyozhatok, illetve akkent is, ha egy vagy tobb szervezet egyiittesen tobb 
tevekenyseget is vegezni kivan.

- Legfeljebb 50%-os sulyozassal ertekelhetd, hogy a szervezet milyen modon segiti 
Jozsefvaros lakossagat.

4



30. A versenyeztetesi eljaras nyertesevel kotott berleti szerzodes hatarozott iddre jon letre, 5 
evre.

31. A hatarozott iddre szolo berleti szerzodes legfeljebb egy alkalommal, tovabbi 5 evre 
meghosszabbithato a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag dontese alapjan. A 
meghosszabbitott jogviszony lejarta utan a berleti szerzodes kizarolag ujabb palyazat utjan 
adhato berbe.

32. A palyazoknak legalabb az ingatlan bekoltozheto netto forgalmi ertekenek 1%-anak 
egytizenketted reszet meghalado minimalis osszegu havi berleti dijat kell megajanlani, azzal, 
hogy a minimalis berleti dij nem lehet kevesebb. mint a helyiseg utan fizetendo kozos koltseg 
illetve iizemeltetesi koltseg osszege.

33. Versenyeztetesi eljaras kereteben elnyert berleti jog eseteben a kedvezmenyes berleti dij 
osszege a helyiseg utan fizetendo kozos koltseg osszege lehet. A kedvezmeny a szervezet 
reszere a berleti szerzodes megkoteset koveto egy ev elteltet koveto honap elso napjatol jar, a 
kovetkezo ev majus 31. napjaig. A kovetkezo evre szolo kedvezmeny biztositasarol a 
tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag a II. fejezetben foglalt szabalyok szerint dont.

A hatarozat a kedvezmenyes berleti dijra vonatkozoan az alabbiak szerint rendelkezik:

10. A kedvezmenyes berleti dijrdl egy naptari evre, az illetekes bizottsag hatarozatanak 
figyelembevetelevel minden ev majus 31. napjaig hoz dontest a tulajdonosi jogokat gyakorlo 
bizottsag, A berleti dij kedvezmeny megadasanak eldfeltetele az 1. es 2. szamu melleklet 
szerinti szakmai beszamold es szakmai terv alapjan meghozott bizottsagi hatarozat, mellyel a 
hataskorrel rendelkezd bizottsag igazolja, hogy a legalabb 1 eve bejegyzett, mukodo szervezet 
az onkormanyzati feladatokhoz es celokhoz kapcsolddo tevekenyseget vegez, tovabba 
tevekenyseget Jdzsefvaros lakossaga erdekeben latja el.

A kedvezmenyes berleti dijat a kovetkezo evre megadottnak kell tekinteni, tulajdonosi jogokat 
gyakorlo bizottsag donteset a fenti hatariddig nem hozza meg,

11. A kedvezmenyes berleti dijra valo jogosultsag idotartama alatt a szervezet a kovetkezoket 
vallalja:
a) honlapjan, sajtomegjelenesein tamogatokent feltiinteti az Onkormanyzatot,
b) a nyilvanos esemenyeirol (fogado ora, gyules, rendezveny, tanacskozas, stb.) elektronikus 

uton ertesitest, meghivot kuld az Onkormanyzatnak. A telj esites helyerol a berbeado 
szervezet evente, legkesobb a targyev januar 31. napjaig tajekoztatja a szervezeteket.

c) minden ev februar 28. napjaig benyujtja be a targyevre vonatkozo szakmai tervet, amelybol 
megallapithato, hogy milyen esemenyeket tervez az ev soran megrendezni, illetve a 
berlemenyben milyen allando tevekenyseget vegez. A szakmai tervet a jelen hatarozat 2. 
szamu melleklete szerinti tartalommal es formaban sziikseges benyujtani.

d) a targyev februar 28. napjaig benyujtja az elozo evi tevekenysegerol szolo beszamolot a 
jelen hatarozat 1. szamu mellekelte szerinti tartalommal es formaban.

e) a helyisegben az alapszabalyaban megjelolt celoknak megfelelden a berbeadaskor 
engedelyezett tevekenyseget folyamatosan folytassa.

Fentiek alapjan kerem a Tisztelt Bizottsagot, hogy donteset meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepviselo-testuletenek Tulajdonosi, 
Vagyongazdalkodasi es Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsaga ........../2021. (XII. 15.) szamu
hatarozata

5



a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 44. fsz. 1. (Szigony utca 3-5. fsz.) szam alatti nem 
lakas celjara szolgalo helyiseg palyazati kiirasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kdzterulet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1 .) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 44. fsz. 1. (Szigony utca 3-5. fsz.) 
szam alatti 35728/0/A/538 helyrajzi szamu 144 m2 alapteriiletu, foldszinti utcai bejaratu, 
nem lakas celjara szolgalo helyiseg nyilvanos, egyfordulos palyazat iitjan torteno 
berbeadasahoz.

2 .) elfogadja a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 44. fsz. 1. (Szigony utca 3-5. fsz.) szam 
alatti 35728/0/A/538 helyrajzi szamu 144 m2 alapteriiletu, foldszinti utcai bejaratu, nem 
lakas celjara szolgalo helyiseg berbeadasara vonatkozo palyazati dokumentaciot az alabbi 
feltetelekkel

a.) a minimalis berleti dij osszege 49.500,- Ft/hd + AFA,

b.) a palyazat biralati szempontja:

a berleti dij osszege (sulyszam: 5)

Tevekenysegre vonatkozo vallalasok: (osszesen 50 pont)

- raszorulok reszere segitsegnyujtas: 30 pont

- tevekenysege celcsoportja Jozsefvaros lakossaga: 20 pont

c.) Kiiro kikoti, hogy a palyazaton csak legalabb egy eve bejegyzett es mukodo, 
onkormanyzati feladatokat es celokat ellato szervezet vehet reszt, amelyek:

az egyesiilesi jogrol, a kozhasznu jogallasrol, valamint a civil szervezetek mukodeserol 
es tamogatasarol szolo 2011. evi CLXXV. torveny hatalya ala tartozo civil szervezet 
vagy a lelkiismereti es vallasszabadsag jogarol, valamint az egyhazak, 
vallasfelekezetek es vallasi kozossegek jogallasarol szolo 2011. evi CCVI. torveny 
hatalya ala tartozo egyhaz
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzattal kozszolgaltatasi 
szerzodeses kapcsolatban allo szervezet

d.) Kiiro kikoti, hogy a szervezet ervenyesen akkor palyazhat, ha a szervezet a sajat profiljanak 
megfelelo, a keriilet szamara is hasznos feladatokat vallalnak, hozzajarulva Jozsefvaros 
fejlodesehez, a kulturalis -es kozossegi elet szinesebbe tetelehez.

e.) Kiiro kikoti, hogy palyazonak a kozmuvek iizemkepessegenek allapotat feliil kell 
vizsgaltatnia hasznalatbavetel elott.

f.) Kiiro kikoti, hogy a szerzodes hatarozott iddre jon letre, a szerzodes megkoteset koveto 5 
evig, amely legfeljebb egy alkalommal, legfeljebb 5 evig meghosszabbithato.

g.) Kiiro kikoti, hogy berleti dij kedvezmeny biztosithato a szervezet reszere, amely a berleti 
szerzodes megkoteset koveto egy ev elteltet koveto honap elso napjatol jar, a kovetkezo ev 
majus 31. napjaig. A kedvezmenyes berleti dij osszege a helyiseg utan fizetendo kozos 
koltseg osszege lehet. A kedvezmeny elbiralasarol a tulajdonosi jogokat gyakolro bizottsag 
a 264/2021. (V.20.) szamu hatarozatban foglalt eljaras szerint dont.

h.) Kiiro kikoti, hogy a nyertes palyazonak teljesitenie kell a tovabbiakat:
1. honlapjan, sajtomegjelenesein tamogatokent feltiinteti az Onkormanyzatot,
2. a nyilvanos esemenyeirol (fogado ora, gyules, rendezveny, tanacskozas, stb.) 

elektronikus uton ertesitest, meghivot kiild az Onkormanyzatnak. A teljesites 
helyerol a berbeado szervezet evente, legkesobb a targyev januar 31. napjaig 
tajekoztatja a szervezeteket.
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3. minden ev februar 28. napjaig benyujtja be a targyevre vonatkozo szakmai tervet, 
amelybol megallapithato, hogy milyen esemenyeket tervez az ev soran megrendezni, 
illetve a berlemenyben milyen allando tevekenyseget vegez. A szakmai tervet a 
264/2021. (V.20.) hatarozat 2. szamu melleklete szerinti tartalommal es formaban 
sziikseges benyujtani.

4. a targyev februar 28. napjaig benyujtja az elozo evi tevekenysegerol szolo 
beszamolot a 264/2021. (V.20.) szamu hatarozat 1. szamu mellekelte szerinti 
tartalommal es formaban.

5. a helyisegben az alapszabalyaban megjelolt celoknak megfeleloen a berbeadaskor 
engedelyezett tevekenyseget folyamatosan folytassa.

i .) Kiiro kikoti, hogy amennyiben a fenti felteteleket a nyertes palyazo nem teljesiti, a berleti 
szerzodes felmondasra keriil.

j.) Kiiro kikoti, hogy a berleti jogviszony idotartalma alatt a berlo berbeszamitassal nem elhet.

k.) Kiiro kikoti, hogy a palyazat mellekletekent a 264/2021. (V.20.) szamu hatarozatban 
foglalt szakmai tervet be kell nyujtania a megfelelo tartalommal es formaban.

3 .) felkeri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat kepviseleteben eljaro Jozsefvarosi 
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a versenyeztetesi eljaras lebonyolitasara es arra, hogy a 
palyazat eredmenyere vonatkozo javaslatat terjessze a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi 
es Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ele.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja 
Hatarido: 3.) pont eseteben 2022. marcius 31.

A dontes vegrehajtasat vegzo szervezeti egyseg: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2021. december 7.

Novaczki Eleonora 
vagyongazdalkodasi igazgato

Keszitette: Jozse

Leirta: dr. G

Penzugyi fedezete
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PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest Fovaros Jozsefvarosi Onkormanyzata Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es 
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga .../2021. (XII.15.) szamu hatarozata alapjan nyilvanos, 
egyfordulds palyazatot hirdet a tulajdonat kepezd Budapest VIII. keriilet, Prater utca 44. fsz. 
1. (Szigony utca 3-5. fsz.) szam alatti 35728/0/A/538 helyrajzi szamu 144 m2 alapteriiletu, 
foldszinti utcai bejaratu, nem lakas celjara szolgalo helyiseg nyilvanos berbeadasara.

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Kiiro) jogosult a 
versenyeztetesi eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nelkiil visszavonni, es errol 
koteles hirdetmenyt kifuggeszteni. A versenyeztetesi eljaras visszavonasa eseten - amennyiben 
a dokumentaciot az ajanlattevo ellenertek fejeben kapta meg - a Kiiro koteles az ellenerteket 
visszafizetni, ha az ajanlattevo a dokumentaciot visszaadja. A palyazati dokumentacio 
ellenerteket a Kiiro ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai 

A palyazat kiiroja: Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat

(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitoja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 
(1084 Budapest, Or utca 8.)

A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulos palyazat

A palyazat celja: Berbeadas

A palyazati dokumentacio ara: 20.000,- Ft + AFA

atutalassal fizetendo a Jozsefvarosi 
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. OTP Bank Nyrt.- 
nel vezetett 11784009-22229762 szamu 
szamlajara (megjegyzes rovat: helyiseg 
cime, megvasarlo neve (szervezet neve))

A palyazati dokumentacio megvasarlasanak 
helye, ideje: palyazati dokumentacio aranak atutalasa 

utan, az atutalasi bizonylat bemutatasat es a 
kepviseleti jogosultsag igazolasat kovetoen 
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 
Kereskedelmi celu Berbeadasi Iroda 
1084 Budapest, Or u. 8.1, emelet
202|...|. |...]-tol iigyfelfogadasi idoben

Az ajanlati biztositek osszege: brutto 188.595,- Ft.
Az ajanlati biztositek befizetese csak 
magyar forintban teljesitheto, ertekpapirral, 
garanciaszerzodessel, zalogtarggyal nem 
helyettesitheto.



Az ajanlati biztositek befizetesenek modja: atutalas

Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 
OTP Bank Nyrt.-nel vezetett 11784009- 
22229762 szamu szamlajara

Az ajanlati biztositek befizetesenel a kozlemeny rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositek

Az ajanlati biztositek befizetes beerkezesenek
hatarideje: 2022. [...]. 2400 oraig

A palyazat leadasanak hatarideje: 2022. [...1. 1400 oraig

A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacio

kerhetd: Helyiseggazdalkodasi Iroda

Tel.: 06 1 216 6962/142, 257 mellek

A palyazattal erintett ingatlan megtekintheto: 202[...]. [...]. es 2022. [...]. kozdtt elozetes 
egyeztetes sziikseges a Budapest VIII. 
keriilet, Tavaszmezd u. 2. szam alatti 
Irodaban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929 
telefonszamokon

A palyazat bontasanak varhato idopontja: 2022. [...]. 1400 oratol

A palyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet. Az 
ajanlattevo a palyazat bontasan jelen lehet.

A palyazat eredmenyet megallapito szervezet: Budapest Fovaros VIII. kerulet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Kepviselo-testiiletenek
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es
Kozterulet-hasznositasi Bizottsaga

A palyazat elbiralasanak hatarideje, es a 
varhato eredmenyhirdetes: 2022. marcius 31.

2. A palyazattal erintett ingatlan

Cime: Budapest VIII. kerulet, Prater utca 44. fsz. 1.
Helyrajzi szama: 35728/0/A/538
Megnevezese: iizlethelyiseg
Alapteriilete: 144 m2
Minimum netto berleti dij: 49.500,- Ft + AFA / honap
Ajanlati biztositek osszege: 188.595,- Ft

Kiiro kikbti, hogy a palyazaton csak legalabb egy eve bejegyzett es mukodo, 
onkormanyzati feladatokat es celokat ellato szervezet vehet reszt, amelyek:

- az egyesiilesi jogrol, a kdzhasznu jogallasrol, valamint a civil szervezetek 
mukodeserol es tamogatasarol szolo 2011. evi CLXXV. torveny hatalya ala tartozo 
civil szervezet
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- vagy a lelkiismereti es vallasszabadsag jogarol, valamint az egyhazak, 
vallasfelekezetek es vallasi kozossegek jogallasarol szolo 2011. evi CCVL tdrveny 
hatalya ala tartozo egyhaz

- Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzattal kozszolgaltatasi 
szerzodeses kapcsolatban allo szervezet

Kiiro kikoti, hogy a szervezet ervenyesen akkor palyazhat, ha a szervezet a sajat 
profiljanak megfeleld, a keriilet szamara is hasznos feladatokat vallalnak, hozzajarulva 
Jozsefvaros fejlodesehez, a kulturalis -es kozossegi elet szinesebbe tetelehez.

Kiiro kikoti, hogy palyazonak a kozmiivek iizemkepessegenek allapotat feliil kell 
vizsgaltatnia hasznalatbavetel elott.

Kiiro kikoti, hogy a szerzodes hatarozott iddre Jon letre, a szerzodes megkoteset koveto 5 

evig, amely legfeljebb egy alkalommal, legfeljebb 5 evig meghosszabbithato.

Kiiro kikoti, hogy berleti dij kedvezmeny biztosithato a szervezet reszere, amely a berleti 

szerzodes megkoteset koveto egy ev elteltet koveto honap elso napjatol jar, a kovetkezo ev 

ma jus 31. napjaig. A kedvezmenyes berleti dij osszege a helyiseg utan fizetendo kozos 

koltseg osszege lehet. A kedvezmeny elbiralasarol a tulajdonosi jogokat gyakolro bizottsag 

a 264/2021. (V.20.) szamii hatarozatban foglalt eljaras szerint dont.

Kiiro kikoti, hogy a nyertes palyazonak teljesitenie kell a tovabbiakat:

1. honlapjan, sajtdmegjelenesein tamogatokent feltiinteti az Onkormanyzatot,

2. a nyilvanos esemenyeirol (fogadd ora, gyiiles, rendezveny, tanacskozas, stb.) 
elektronikus liton ertesitest, meghivot kiild az Onkormanyzatnak. A teljesites 
helyerol a berbeadd szervezet evente, legkesobb a targyev januar 31. napjaig 
tajekoztatja a szervezeteket.

3. minden ev februar 28. napjaig benyiijtja be a targyevre vonatkozo szakmai tervet, 
amelybol megallapithato, hogy milyen esemenyeket tervez az ev soran megrendezni, 
illetve a berlemenyben milyen allandd tevekenyseget vegez. A szakmai tervet a 
264/2021. (V.20.) szamu hatarozat 2. szamu melleklete szerinti tartalommal es 
formaban sziikseges benyujtani.

4. a targyev februar 28. napjaig benyiijtja az elozo evi tevekenysegerol szolo 
beszamolot a 264/2021. (V.20.) szamii hatarozat 1. szamii mellekelte szerinti 
tartalommal es formaban.

5. a helyisegben az alapszabalyaban megjelolt celoknak megfeleloen a berbeadaskor 
engedelyezett tevekenyseget folyamatosan folytassa.

Kiiro kikoti, hogy amennyiben a fenti felteteleket a nyertes palyazo nem teljesiti, a berleti 

szerzodes felmondasra keriil.

Kiiro kikoti, hogy a berleti jogviszony idotartalma alatt a berlo berbeszamitassal nem 

elhet.

Kiiro kikoti, hogy a palyazat mellekletekent a 264/2021. (V.20.) szamii hatarozatban 

foglalt szakmai tervet be kell nyujtania a megfeleld tartalommal es formaban.

3. A palyazat celja, tartalma



A berbeadasra keriilo nem lakas celjara szolgalo helyiseg a Budapest Fovaros VIII. kerulet 
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizarolagos tulajdonat kepezi, berbeadasukra a nemzeti vagyonrol 
szolo 2011. evi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol es a vagyon 
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 66/2012. (XII. 13.) szamu onkormanyzati rendelet, 
a Kepviselo-testiilet 45/2019. (11.21.) szamu hatarozata (Versenyeztetesi szabalyzat), es az 
Onkormanyzat tulajdonaban allo nem lakas celjara szolgalo helyisegek berbeadasanak 
felteteleirol szolo 35/2013. (VI.20.) onkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiiro a 2. pontban kdriilirt helyiseget adja berbe a nyertes ajanlattevo reszere hatarozott 
iddre, 5 evre, amely 5 evvel egy alkalommal meghosszabbithatd.

A berleti szerzodesben foglalt berleti dij evente, az adott ev januar 1 -tol a KSH altal kozzetett 
elozo evi inflacids index mertekevel emelkedik, amennyiben a berleti dij kedvezmenyre a 
szervezet nem jogosult. A berleti dij emelkedesenek elso idopontja 2022. januar honap. A 
januar havi emeles osszege februar honapban keriil szamlazasra.

A helyiseg berleti dija a 2. alatt talalhatd. A berleti dij 2. pontban foglaltak eseten a kozos 
koltseg osszegere csokkentheto. Kiiro ovadek megfizeteset koti ki, melynek merteke a havi 
brutto berleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositek osszege az ovadek osszegebe 
beszamitasra keriil.

Kiiro kikoti, hogy a berleti szerzodes hatalyba lepesenek feltetele kdzjegyzd elott egyoldalu 
kotelezettsegvallalo nyilatkozat alairasa, melynek koltseget a Berio viseli.

A helyiseg atalakitasa, atepitese, felujitasa esetere is a fent hivatkozott jogszabalyok az 
iranyadok, melyhez a berbeado neveben a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorlo 
adja ki a munkalatok megkezdese elott. Eszerint a helyisegben folytatni kivant tevekenyseggel 
kapcsolatban a helyiseget magaban foglalo tarsashaz es az engedelyezo hatosagok, 
szakhatosagok, es kozuzemi szolgaltatok nyilatkozatait a berlonek kell beszereznie. A 
berbeadas soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy berlo a helyisegekben az altala kivant 
tevekenyseget folytathatja.

A Kiiro kikoti, hogy jogosult a palyazatot eredmenytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan 
tevekenyseg vegzese erdekeben tortend berbeveteli ajanlat erkezik, amelyet az Onkormanyzat 
nem preferal, tovabba jogosult a palyazat eredmenyet a helyisegben vegzendo tevekenyseg 
tekinteteben a benyujtott ajanlattol elterd feltetellel megallapitani.

4. A palyazaton tortend reszvetel feltetelei

Az ajanlattevo reszt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentaciot, es az errol szolo igazolast csatolja,

b) az ajanlati biztositek osszeget megfizeti es az hataridon beliil beerkezik,

c) az ajanlatok leadasanak hataridejeig az ajanlatat benyujtja.

5. Az ajanlat tartalmi kovetelmenyei

A versenyeztetesi eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevonek:

a.) az ajanlatban kozolnie kell a nevet, szekhelyet, adoszamat, adoazonosito szamat, 
kepviseldjenek nevet es elerhetoseget, bankszamla szamat, az elektronikus levelezesi cimet, 
ha ilyennel rendelkezik.



b.) az ajanlathoz kell csatolni a palyazott nem lakas celu helyisegnek megfelelo ajanlati 
biztositek befizeteset visszavonhatatlanul igazolo atutalas teljesiteset igazolo bankszamla 
kivonatot.

c.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy vallalja a Palyazati dokumentacioban, illetve 
mellekleteiben leirt szerzodeskotesi es egyeb felteteleket, tovabba a palyazat celjanak 
megvalositasat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy ado es adok modjara behajthato koztartozasa 
nines. E nyilatkozat melle kell csatolnia a NAV igazolasat arrol, hogy nem all fenn 
koztartozasa.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy Kiiroval szemben ado es berleti dij tartozasa 
nines, tovabba a Kiiroval szemben szerzodesben vallalt es nem teljesitett kotelezettsege 
nines,

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy ellene vegrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.

Ha az ajanlattevonek a fentieken tul

g.) az ajanlatahoz csatolni kell a szervezet 30 napnal nem regebbi hiteles nyilvantartasrol szold 
kivonatat es a szervezet kepviseletere jogosultak alairasi cimpeldanyanak eredeti peldanyat 
vagy hiteles masolatat.

h.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy ellen vegrehajtasi eljaras nines folyamatban.

i.) az ajanlattevonek szakmai dokumentaciot kell benyujtani a 264/2021. (V.20.) szamu 
hatarozatban foglaltaknak megfelelo tartalommal.

Az ajanlattevonek nyilatkoznia kell arrol es igazolnia kell. hogy a nemzeti vagyonrol szold 
2011. evi CXCVI. torveny 3. § (1) bekezdes 1. pontja szerint atlathato szervezet, melyet az 
eredeti, 30 napnal nem regebbi hiteles kivonattal vagy vegzessel a szervezet bejegyzeserol tud 
megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatok a torveny 3. § (1) bekezdes 
1. pontjaban meghatarozott feltetelek, tovabbi okiratok becsatolasa sziikseges.

A versenyeztetesi eljaras soran benyujtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellekletekent 
benyujtott valamennyi nyilatkozatat cegszeru alairassal kell ellatnia. Cegszeru alairas soran a 
ceg kepviseletere jogosult szemely/szemelyek a szervezet kezzel vagy geppel irt, elonyomott, 
vagy nyomtatott cegneve ala nevet/neviiket dnalldan/egyuttesen irja/irjak ala hiteles cegalairasi 
nyilatkozatuknak megfelelden.

A Bonyolito az ajanlattevot - az osszes ajanlattevo szamara azonos feltetelekkel - elektronikus 
formaban 5 munkanapos hataridd kituzesevel felszdlitja az ajanlattal kapcsolatos fonnai vagy 
tartalmi hianyossagok potlasara, amennyiben a sziikseges nyilatkozatokat, igazolasokat nem 
megfelelden, ill. nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az ajanlattevo a felhivas kezhezvetelet 
kovetoen az abban megjelolt hataridore a hianyt nem, vagy nem teljes koriien potolja, ugy 
ajanlata a hianypotlasi hataridd elteltenek napjat koveto naptol ervenytelennek minosul, es a 
palyazat tovabbi reszeben nem vehet reszt.

A Bonyolito a hianypotlasi felhivasban pontosan megjelolt hianyokrdl es a hianypotlasi 
hataridorol egyidejiileg. kozvetleniil, irasban koteles tajekoztatni az osszes ajanlattevot.

A hianypotlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nines helye hianypotlasi felhivas kibocsatasanak, es az ajanlattevo ajanlata ervenytelennek 
minosiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositek osszege a palyazati dokumentacio 1. pontjaban meghatarozott 
hataridon beliil nem keriil jovairasra a Kiird bankszamlajan.



b.) nem jelol meg berleti dijat.

c.) nem adta be, vagy formai illetve tartalmi hianyos a szervezet szakmai terve, amit a 
palyazdnak be kell nyujtania.

6. Az ajanlat formai kbvetelmenyei

A palyazo palyazatat zart, jelzes nelkiili boritekban, 1 peldanyban koteles az ajanlatok 
benyujtasara nyitva allo hataridoben es helyen, az adott palyazatra utalo jelzessel, a palyazati 
felhivasban meghatarozott modon benyujtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szamozassal kell ellatni es ossze kell fuzni.

Az iratot lezart, sertetlen boritekban, szemelyesen lehet benyujtani. A boritekra kizarolag a 
palyazat targyat kell raimi, az alabbiak szerint:

„Budapest VIII. keriilet, Prater utca 44. fsz. 1. szam alatti helyisegcsoport berbevetele”

A Bonyolito lezaratlan vagy serult boritekot nem vesz at.

A Bonyolito az ajanlatteteli hataridd lejarta utan csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az 
ajanlattevo vagy meghatalmazottja az ajanlatteteli hataridd elott az ajanlatteteli felhivasban 
megjelolt helyen megjelent, de azt meltanyolhato okbdl a Bonyolito erdekkoreben felmeriilt 
okbol nem tudta idoben benyujtani (pl.: sorban alias). A Bonyolito minden ajanlatteteli 
hataridon tul benyujtott ajanlatot ervenytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevo a versenyeztetesi eljaras bannelyik szakaszaban meghatalmazott 
utjan jar el, a teljes bizonyito ereju maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti peldanyat is 
mellekelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyito ereju 
maganokiratnak az alabbi feltetelek valamelyikenek kell megfelelnie:

a) a kiallito az okiratot sajat kezuleg irta es alairta;

b) ket tanu az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kiallito a nem altala irt okiratot elotttik irta 
ala, vagy alairasat elottuk sajatkezu alairasanak ismerte el; az okiraton a tanuk lakohelyet 
(cimet) is fel kell tiintetni;

c) a kiallito alairasa vagy kezjegye az okiraton kozjegyzo altal hitelesitve van;

d) a gazdalkodo szervezet altal iizleti koreben kiallitott okiratot szabalyszeruen alairtak;

e) ugyved (jogtanacsos) az altala keszitett okirat szabalyszeru ellenjegyzesevel bizonyitja, 
hogy a kiallito a nem altala ill okiratot elotte irta ala, vagy alairasat elotte sajat kezii 
alairasanak ismerte el, illetoleg a kiallito minositett elektronikus alairasaval alairt 
elektronikus okirat tartalma az ugyved altal keszitett elektronikus okirateval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallitoja minositett elektronikus alairast helyezett el.

A versenyeztetesi eljaras soran a palyazo neveben nyilatkozatot a kepviseleti joggal rendelkezo 
szemely, vagy e jogi szemely/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevo az ajanlatteteli hataridd lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati 
ajanlatat, az ajanlatteteli hataridd lejartat kovetoen azonban a benyujtott ajanlatok nem 
modosithatok.

Az ajanlati kotottseg az ajanlatteteli hataridd lejartanak napjaval kezdodik.

8. Ajanlati kotottseg



Az ajanlattevo 60 napig terjedo ajanlati kotottseget koteles vallalni, amely az ajanlatteteli 
hatarido lejartanak napjaval kezdodik. Az ajanlattevo koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a 
Kiiro az ajanlatok biralatara vonatkozo hataridot elhalasztotta, ugy vallalja az ajanlati kotottseg 
ugyanannyi nappal tortend meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottseg tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torveny konyvrol szold 2013. evi 
V. torveny (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezesei iranyadoak, kiilonos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdemenyezd nyilatkozatot jelent, amely legalabb a torveny 
alapjan lenyegesnek tekintett szerzodeses elemeket tartalmazza, s egyertelmuen kitunik belole, 
hogy az abban foglaltak iigyletkotesi akaratot tiikrbznek, tehat a nyilatkozd - elfogadas eseten 
- azt magara nezve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottseg azzal jar, hogy ha a masik fel az adott idohataron beliil az ajanlatot 
elfogadja, a szerzodes a torveny rendelkezese folytan letrejon. Az ajanlat megtetelevel tehat 
fuggo helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottseg leteltevel er veget.

Amennyiben az ajanlattevo az ajanlati kotottsegenek ideje alatt ajanlatat visszavonja. a 
befizetett ajanlati biztositekot elveszti.

A Kiiro az ajanlati biztositekot a felhivas visszavonasa, az eljaras eredmenytelensegenek 
megallapitasa eseten, illetve - az ajanlatok elbirasat kovetoen - a nem nyertes ajanlattevok 
reszere koteles a kozlestol szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiro az ajanlati 
biztositek utan kamatot nem fizet, kiveve, ha a visszafizetesi hataridot elmulasztja.

9. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazd zart boritekok felbontasat a Bonyolito vegzi a palyazati 
felhivasban megjelolt idopontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyoliton kivul jelen lehetnek 
az ajanlattevok, valamint az altaluk irasban meghatalmazott szemelyek. A kepviseleti 
jogosultsagot megfeleloen igazolni kell (szemelyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajanlattevok a bontas idopontjarol ktildn ertesitest nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan 
jelen levok jelenletuk igazolasara jelenleti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolito ismerteti az ajanlattevok nevet, lakohelyet (szekhelyet), 
az altaluk felkinalt berleti dij ajanlatot, az ingatlanban vegezni kivant tevekenyseget, az egyeb 
vallalasokat.

Az ajanlattevo a fenti adatok ismerteteset nem tilthatja meg.

A Bonyolito az ajanlatok felbontasarol, az ajanlatok ismertetett tartalmarol jegyzokonyvet 
keszit, amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozo igeny eseten atad. illetve megkiild. A 
jegyzokonyvet a Bonyolito kepviseloje es a jegyzdkonyvvezetd irja ala, es a bontason megjelent 
ajanlattevok koziil felkert szemelyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat ervenytelensegeinek esetei

A Bonyolito ervenytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha

a.) a felhivasban megjelolttdl eltero modon (elektronikus uton) kezbesitettek,

b.) az ajanlattevo az ajanlatteteli hataridon tul nyujtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az 
ajanlatteteli hataridon tul erkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevo nyujtotta be. aki az Onkormanyzattal szembeni korabbi fizetesi 
kbtelezettseget (helyi ado, berleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiiro altal jovahagyott tartalmu nyomtatvanynak megfelelo formaban es 
adatokkal nyujtotta be,



e.) az ajanlattevonek a palyazati dokumentacioban szereplo iratokat, igazolasokat nem, vagy 
nem az eloirasnak megfeleloen csatolta, ideertve, ha az ajanlattevo nem csatolta arrol szolo 
nyilatkozatat, hogy nines koztartozasa, (ado, vam, tarsadalombiztositasi jarulek es egyeb, 
az allamhaztartas mas alrendszereivel szemben fennallo fizetesi kotelezettsege), ha ezek 
csatolasat a palyazati kiiras eldirta,

f.) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumentacioban meghatarozott felteteleknek, vagy az 
ajanlattevo nem tett a palyazati dokumentacioban foglaltaknak megfelelo ajanlatot,

g.) az ajanlattevo valotlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevo a hianypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezesere allo hataridon beliil 
nem vagy nem teljeskdruen tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevekenysegi kor vegzeset magasabb szintu jogszabaly 
kizarja.

j) biztositekadasi kotelezettseg eseten a biztositekot a palyazo nem bocsatotta, vagy nem az 
eldirtaknak megfeleloen bocsatotta a kiiro rendelkezesere,

k) a palyazo az ajanlatat nem egyertelmuen hatarozta meg, vagy mas ajanlatahoz vagy 
feltetelhez kototte, tovabba ha a megajanlott vetelar, berleti dij merteke a minimum arat 
nem eri el,

1) a palyazo nem tett reszletes es kotelezo ereju jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban, 
es nem vail alt ajanlati kotottseget,

m) a palyazat az elozo esetekben felsoroltakon tulmenden nem felel meg a palyazati kiirasban, 
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazo nyujtotta be, aki nem jogosult reszt venni a palyazati eljarason.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet reszt az, aki ervenytelen palyazati ajanlatot tett.

ILA palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolito a palyazati dokumentacioban igenyelt iratokon es adatokon tulmenden is jogosult 
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerzodes teljesitesere, es ennek soran a csatolt 
dokumentumok eredetiseget is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolito ertekeli a palyazatokat, meghatarozza a benyujtott 
palyazatok sorrendjet, es javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredmenyenek megallapitasara.

A palyazatok eredmenyet a Kiiro allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredmenyet Kiiro a 
bontastol szamitott 90 napon beliil allapitja meg. Az uj hataridorol, illetve annak fiiggvenyeben 
az ajanlati kotottseg idotartamanak meghosszabbitasarol a Bonyolito koteles hirdetmenyi uton 
tajekoztatni az erintetteket.

A Kiiro a palyazati dokumentacioban meghatarozott ertekelesi szempontok alapjan allapitja 
meg a palyazat eredmenyet es rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a 
palyazati dokumentacioban rogzitett feltetelek teljesitese mellett a meghatarozott ertekelesi 
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiiro jogosult a palyazat eredmenyet a benyujtott ajanlatban foglaltaktdl elterd feltetellel 
megallapitani.

A Kiiro a Ptk. 6:74 § (2) bekezdese alapjan kikoti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak 
megfelelo, legkedvezobb ajanlattevovel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kosson 
berleti szerzodest.



Az elbiralas fo szempontja:

A palyazat biralati szempontja: -a berleti dij osszege (sulyszam: 5)

- tevekenysegre vonatkozd vallalasok (bsszesen 50 pont)

1 .) berleti dij (netto Ft/ho)

Kiiro eloirja Palyazo szamara, hogy ajanlataban az ajanlott berleti dijat netto Ft/ho 
mertekegysegben, es az AFA feltiintetesevel kell megadni.

A Palyazo ajanlataban megjelolt berleti dij legalabb 49.500,- Ft/ho + AFA. A reszszempont 
sulyszama: 5.

Kiiro az ajanlott berleti dijakat netto osszegiik alapjan hasonlitja ossze egymassal. A 
legmagasabb berleti dij a legkedvezobb Kiiro szamara, ez kapja a 10 pontot.

Az ertekeles soran adhato pontszam a berleti dij meghatarozasa eseten: 1-10 pont. A 
legkedvezobb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a tobbi megajanlas ehhez 
kepest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszeru aranyositas modszere szerint. A minimalisan 
adhato pontszam nem lehet kevesebb 1-nel. Az egyes megajanlasra adott ertekelesi pontszamot 
a Kiiro megszorozza a hozza tartozo sulyszammal.

2 .) Tevekenysegre vonatkozo vallalasok (osszesen 50 pont):

- raszorulok reszere segitsegnyujtas: 30 pont

- tevekenysege celcsoportja Jdzsefvaros lakossaga: 20 pont

A palyazo vallalhatja a meghatarozott tevekenyseg vegzeset a helyisegben. Amennyiben a 
tevekenyseg vegzeset vallalja az ott meghatarozott pontszamot kapja, amennyiben ilyen 
vallalast nem tesz 0 pontot kap. Amennyiben a vallalasa nem sajat profiljanak megfeleld, ugy 
a vallalasara pontszamot a palyazo nem kap.

A palyazati ajanlatok elbiralasa soran a Kiiro irasban felvilagositast kerhet a palyazati 
ajanlattevotol az ajanlatban foglaltak pontositasa erdekeben. A Kiiro a felvilagositas kereserol 
es annak tartalmarol haladektalanul irasban ertesiti a tobbi palyazati ajanlattevot is.

12. Osszeferhetetlenseg

A versenyeztetesi eljaras soran osszeferhetetlenseget kell megallapitani, ha a versenyeztetesi 
eljaras bonyolitasaban vagy az ajanlatok elbiralasaban olyan szemely vesz reszt, aki maga is 
ajanlattevo, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdes 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akitol barmely oknal fogva nem varhato el az tigy elfogulatlan megitelese.

13. A palyazati eljaras ervenytelensegenek es eredmenytelensegenek esetei

A Kiiro ervenytelenne nyilvanitja a versenyeztetesi eljaras, ha

a.) az osszeferhetetlensegi szabalyokat megsertettek,

b.) valamelyik ajanlattevo az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevo erdekeit sulyosan serto 
cselekmenyt kovet el.

A Kiiro eredmenytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem erkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevok kizarolag ervenytelen ajanlatot nyujtottak be,



c.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolito az osszes ajanlatot ervenytelenne iranyitotta,

d.) a Kiiro eredmenytelennek nyilvanitja

Eredmenytelen eljaras eseten a Kiiro dont a tovabbi vagyonugyleti eljarasrol.

14. Eredmenyhirdetes, szerzodeskotes

A palyazat eredmenyerol a Kiiro legkesobb 2022. marcius 31. napjaig dont, amelyrol 
Bonyolito 5 napon beliil valamennyi ajanlattevot ertesiti.

A Berbeado a palyazat nyertesevel a dontes atvetelet kovetoen az Onkormanyzat tulajdonaban 
allo nem lakas celjara szolgalo helyisegek berbeadasanak felteteleirol szold 35/2013. (VI.20.) 
onkormanyzati rendelet 18. §-aban foglalt hataridon beliil berleti szerzodest kot. A nyertes 
ajanlattevo visszalepese eseten a berbeado jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezo 
helyezettjevel berleti szerzodest kbtni, amennyiben a palyazat eredmenyenek megallapitasakor 
a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevo eseteben a befizetett ajanlati biztositek a fizetendo ovadek osszegebe 
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerzodes megkotese az ajanlattevonek felrohato, vagy 
erdekkoreben felmerult mas okbol hiusul meg, az ajanlati biztositekot elveszti. Az elvesztett 
ajanlati biztositek a Kiirot illeti meg.

15. Egyeb rendelkezesek

Az ingatlanok megtekinthetok a dokumentacio 1. pontjaban megjelolt idopontban, azonban a 
megtekintes idopontjarol a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsaval.

Az ajanlattevo az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, es a 
Kiiro altal a reszletes dokumentacioban vagy barmely modon rendelkezesere bocsatott minden 
tenyt, informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrol tajekoztatast harmadik szemelynek 
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozo bankkal es konzorcialis ajanlat eseten a 
resztvevokkel valo kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevo vagy az erdekkoreben allo mas szemely 
a palyazat titkossagat megsertette, a Bonyolito az ajanlatat ervenytelennek nyilvanitja.

A Bonyolito az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol 
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton resztvevoknek nem adhat.

A Kiiro az ajanlatokat kizarolag elbiralasra hasznalhatja fel, mas celu felhasznalas eseten az 
ajanlattevovel kiilon meg kell arrol allapodnia.

A Kiiro a palyazati eljaras soran keszitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles 5 evig 
megdrizni, tovabba ilyen jellegu ellendrzes eseten az ellendrzest vegzd szerv, szemelyek 
rendelkezesere bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kerdesekben a Budapest Fovaros VIII. keriilet 
Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepviselo-testiiletenek 45/2019. (11.21.) hatarozata, valamint a 
vonatkozo egyeb jogszabalyok rendelkezesei az iranyadoak.

Budapest,

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat 
neveben eljaro

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonora s.k.

vagyongazdalkodasi igazgato
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1. szamu melleklet:
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szerzodeskotesrol. szerzodeskotesi kepessegrol, ajanlati 
kotottsegrol
Nyilatkozat Kiiroval szemben fennallo tartozasrol, tovabba ado 
es adok modjara behajthato koztartozasrol
Nyilatkozat penziigyi alkalmassagrol
Nyilatkozat a bankszamlaszamrol
Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol
Berleti szerzodes tervezet
Berleti szerzodest erinto modositasi javaslatok es nyilatkozat
Szakmai terv sablon
Osszefoglalo a benyujtando ajanlat formai es tartalmi 
kovetelmenyeirol



1. szamu m el lek let

a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 44. szam alatti helyisegcsoport berbeadasa

Jelentkezesi lap 

jogi szemelyek es egyeb szervezetek szamara

Jogi szemely/szervezet neve, 
formaja

Szekhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

nyilvantartasi szama:

Adoszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Kepviseldjenek neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve1:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest,.......................................

kepviseld alairasa

1 Meghatalmazott eseten



2. szamu melleklet

a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 44. szam alatti helyisegcsoport berbeadasa 

AJANLATI OSSZESfTO

Alulirott...................................................................................................................................... (nev/jogi
szemely/ szervezet neve) a Budapest VIII........................................................... szam alatti,
............. I...I... helyrajzi szamu nem lakas celjara szolgalo helyiseg berbeadasara kiirt palyazatra 
ajanlatomat az alabbiakban foglalom ossze:

Netto havi berleti dij ajanlat: ..............................................................................Ft

Berbevetel idotartama: hatarozott ido: 5 ev

A berbevetel celja/ helyisegben vegzendo tevekenyseg:

Tevekenysegre vonatkozo vallalasok:

Raszorulok reszere segitsegnyujtast vallalok: Igen I Nem

Tevekenyseg celcsoportja Jozsefvaros lakossaga: Igen / Nem

A megfeleld vdlasz (Igen/Nem) bekarikdzando, a szakmai tervben kifejtesre kell keruljbn, ci 
vallalasoknak hogyan kivan eleget tenni.

Budapest,...........................................

ajanlattevo alairasa



3. szamu melleklet

a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 44. szam alatti helyisegcsoport berbeadasa

NYILATKOZAT

Vegelszamolasrol, csodeljarasrol, felszamolasrol, vegrehajtasi eljarasrol

Alulirott.................................................................................................................................................................
(jogi szemely/szervezet neve) kepviseleteben kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

• vegrehajtasi eljaras folyamatban

Budapest,.............................................

*van/nincs.

Kepviseld alairasa

A *-gal megjelblt resznel a megfelelo szoveg alahuzando.

TA



4. szamu melleklet

a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 44. szam alatti helyisegcsoport berbeadasa

NYILATKOZAT 

a palyazati feltetelek elfogadasarol, 

szerzodeskotesrol, 

szerzodeskotesi kepessegrol, 

ajanlati kotottsegrol

Aluh'rott.................................................................................................................................................................. 
.......(nev/jogi szemely/szervezet neve) kijelentem, hogy a paiyazat targyat reszletesen megismertem, az 
ajanlattetel felteteleit, a palyazati kiirast magamra nezve kotelezoen elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiseget megtekintettem, az allapotat megismertem es azt elfogadom.

A Palyazathoz mellekelt berleti szerzodes szoveget megismertem es elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon berleti jogviszony letesitesere jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumentacioban szereplo 60 napos ajanlati kotottseget vallalom. 
Amennyiben a Kiiro az ajanlatok biralatat elhalasztotta, ugy vallalom az ajanlati kotottseg ugyanannyi 
nappal tortend meghosszabbitasat.

Tudomasul veszem, hogy berbeszamitasra a berleti jogviszony tartalma alatt nines lehetosegem.

Hivatkozassal az Onkormanyzat tulajdonaban allo ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak 
atruhazasara vonatkozo versenyeztetes szabalyairol sz616 45/2019. (02.21.) szamu Kepviseld-testuleti 
hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetesi Szabalyzat) 46. pont c) alpontjanak ertelmeben, tudomasul 
veszem, hogy az ajanlati biztositek az ajanlati kotottsegtol vald elallas eseten nem jar vissza.

A *-gal megjelolt resznel a megfeleld szoveg alahuzando.

Budapest,...............................................

ajanlattevo alairasa



5. szamu melleklet

a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 44. szam alatti helyisegcsoport berbeadasa

N YILATKOZAT

Kiiroval szemben fennallo tartozasrol, tovabba ado es adok modjara behajtando 
koztartozasrol

Alullrott....................................................... (mint a......................................................................

........................... (jogi szemely/szervezet neve) kepviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

Kiiroval szemben berleti/hasznalati-, kapcsolodo kozuzemi- es kulbnszolgaltatasi dij 
tartozasa * van/ nines;

Kiiroval szemben szerzodesben vallalt es nem teljesitett kotelezettsege * van/ nines;
Kiiroval szemben adotartozasa * van/ nines;
Kiiroval szemben egyeb jogcimen fennallo tartozasa * van/ nines,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

1.................................................................................................................................................

2.................................................................................................................................................

3.................................................................................................................................................

tovabba kijelentem, hogy ado es adok modjara behajtando koztartozasom nem all fenn, melyet 
a 30 napnal nem regebbi NAV altal kiallitott nullas igazolassal igazolok.

Budapest,..................................

ajanlattevo alairasa

A *-gal jelolt resznel a megfeleld szoveg alahuzando.

25



6. szamu melleklet

a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 44. szam alatti helyisegcsoport berbeadasa 

NYILATKOZAT

Penziigyi alkalmassagrol

Alulirott........................................................(mint a..........................................................................................  

.............................(jogi szemely/szervezet neve) kepviseldje) kijelentem, hogy a palyazat targyat 
kepezd ingatlan berleti dijanak megfizetesere kepes vagyok/az altalam kepviselt jogi 
szemely/szervezet kepes, a berleti-, koziizemi es kiilonszolgaltatasi dij megfizetesehez 
sziikseges anyagi eszkozok a rendelkezesre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 evben sorban alias nem volt, amelyeket az alabbi 
okiratokkal igazolok:

Budapest,

ajanlattevo alairasa



7. szamu melleklet

a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 44. szam alatti helyisegcsoport berbeadasa

NYILATKOZAT 

a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivas visszavonasa, a palyazati eljaras eredmenytelensegenek megallapitasa, 
illetoleg - az ajanlatok elbiralasat kovetoen - mas ajanlattevo nyertessege eseten kerem az 
altalam/ a jogi szemely/szervezet altal befizetett ajanlati biztositek osszeget az alabbi 
bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlavezeto penzintezet:.........................................................................................................

Bankszamlaszam:.....................................................................................................................................

Bankszamlaval rendelkezni jogosult:..............................................................................................
(nev, lakcim vagy szekhely)

Budapest,.................................

ajanlattevo alairasa



8. szamu melleklet

a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 44. szam alatti helyisegcsoport berbeadasa

NYILATKOZAT

Alulirott......................................(nev), mint a ..................................................................................

.............................. (jogi szemely/szervezet neve) kepviseldje kijelentem, a tarsasag/szervezet a nemzeti 
vagyonrol szolo 2011. evi CXCVI. torveny 3. § (1) bekezdes 1.) pontja szerinti atlathato szervezetnek 
minosul.

Atlathato szervezetnek minosul:

b) az olyan belfoldi vagy kultoldi jogi szemely vagyjogi szemelyiseggel nem rendelkezo gazdalkodo szervezet, amely megfelel 
a kovetkezo felteteleknek:

ba) - a nyilvanosan mukodo reszvenytarsasag kivetelevcl - tulajdonosi szerkezete, a penzmosas es a terrorizmus finanszirozasa 
megelozeserol es mcgakadalyozasarol szolo torveny szerint meghatarozott tenyleges tulajdonosa megismerheto,

bb) az Europai Unio tagallamaban, az Europai Gazdasagi Tersegrol szolo megallapodasban reszes allamban, a Gazdasagi 
Egyiittmukddesi es Fejlesztesi Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban rendelkezik adoilletoseggel, amellyel 
Magyarorszagnak a kettos adoztatas elkeriileserol szolo egyezmenye van.

be) nem minosul a tarsasagi adorol es az osztalekadorol szolo torveny szerint meghatarozott ellenorzbtt kiilfbldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodo szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal 
biro jogi szemely, jogi szemelyiseggel nem rendelkezo gazdalkodo szervezet tekinteteben a ba), bb) es be) alpont szerinti 
feltetelek fennallnak;

c) az. a civil szervezet es a vizi tarsulat, amely megfelel a kovetkezo felteteleknek:

ca) vezeto tisztsegviscldi megismerhetok.

cb) a civil szervezet es a vizi tarsulat. valamint ezek vezeto tisztsegviseloi nem atlathato szervezetben nem rendelkeznek 25%- 
ot meghalado reszesedcssel,

cc) szekhelye az Europai Unio tagallamaban. az Europai Gazdasagi Tersegrol szolo megallapodasban, reszes allamban. a 
Gazdasagi Egyuttmukbddsi es Fejlesztesi Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban van. amellyel Magyarorszagnak a kettos 
adoztatas elkeruleserol szolo egyezmenye van.

Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnal nem regebbi hiteles kivonat a nyilvantartasrol vagy vegzes a 

szervezet bejegyzeserol,
2...........................................................................................................................................................................

Kijelentem. a fenti ingatlan berlete idoszakaban a jogi szemely/szervezet tekinteteben nem 
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi szemely/szervezet mar nem mindsulne atlathato 
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmifele valtozas miatt a jogi szemely/szervezet mar 
nem mindsulne atlathato szervezetnek, a berbeado a berleti szerzodest jogosult felmondani.

Budapest,..................................

ajanlattevo alai'rasa



Helyiseg berleti szerzodes 
hatarozott iddre

/egyoldalu kotelezettsegvallalasi nyilatkozattal egyiitt ervenyes/

amely egyreszrol:

a Budapest Fovaros VIII. Keriilet Jdzsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.; 
adoszama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a berlemeny tulajdonosa es berbeado 
neveben eljaro Jdzsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.; cegszama: 01- 
10-048457; adoszama: 25292499-2-42; kepviseli: Novaczki Eleonora vagyongazdalkodasi igazgato) (a 
tovabbiakban: Berbeado) 

masreszrol:

Szekhely:
Nyilvantartasi szam:
Adoszama:
Kepviselo neve:
Anyja neve:
Sziiletesi helye es ideje:
Telefonszam:
Lakcim:
Szemelyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:
Elektronikus cime:
mint berlo (a tovabbiakban: Berio)
(a berbeado es berlo a tovabbiakban egyiitt: szerzodo felek) kozott jott letre alulirott helyen es napon az 
alabbi feltetelekkel:

Szerzodo felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen berleti szerzodesbol eredo 
berbeadoi jogok - ezen beliil a berleti kozmu dij - es terhelik a berbeadoi kotelezettsegek. A Berbeado 
a berbeadas tekinteteben az Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette es a neveben jar el. A 
szerzodesbol eredo igenyek ervenyesitesere birosagok es hatosagok elott az Onkormanyzat jogosult.

I. A Berleti szerzodes targya:

1. A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jdzsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat kepezi a Budapest VIII.,
keriilet helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIII., keriilet
................................szam alatt talalhato ..........  nr alapteruletii, foldszinti, nem lakas celjara szolgalo 
helyiseg (tulajdoni lapon:......................) (a tovabbiakban: berlemeny).

2. Az Onkormanyzat ..................... Bizottsaga a .............................. szamu hatarozataban dontott a 
berlemenyre kiirt nyilvanos palyazati eljaras eredmenyerol, es arrol, hogy a palyazat nyertese a Berlo, 
tovabba - ures helyisegkent - a Berlo reszere torteno berbeadasarol hatarozott iddre. Erie tekintettel 
a Berbeado a jelen berleti szerzodessel berbe adja, a Berlo pedig megtekintett allapotban berletbe veszi 
az 1. pontban meghatarozott berlemenyt.

II. A Berlemenyben folytatott tevekenyseg:

3. A Szerzodo felek rogzitik, hogy a Berlo a berlemenyt..................................... celjara veszi berbe. A
Berlo kijelenti, hogy a Berlemenyt kizarolag a jelen pontban megjelolt tevekenyseg vegzese celjabol 
veszi igenybe.

4. A Berlo tudomasul veszi, hogy a berlemenyben folytatni kivant tevekenyseggel kapcsolatban az 
engedelyezd hatosagok, szakhatosagok es koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatosagok) 
nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell megszereznie. Berlo



tudomasul veszi, hogy ha a hozzajarulast nem kapja meg, ugy Berbeadoval szemben karteritesi igenyt 
nem ervenyesithet. Erre tekintettel a Berbeado nem szavatolja, hogy a Berio a helyisegben az altala 
kivant tevekenyseget folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatarozott tevekenyseg a Berldnek 
nem felrohato okbol, az elobbi hatosagok elutasito dontese miatt nem vegezheto, a felek a berleti 
szerzodest kozos megegyezessel megszuntetik.

5. Berio tudomasul veszi es elfogadja, hogy a tevekenysege megkezdese elott a jelen berleti 
szerzodesben megallapitott helyiseg hasznalati modja megvaltoztatasahoz a tarsashaz beleegyezo 
nyilatkozata sziikseges lehet. Ha a beleegyezest nem kapja meg, a berbeadoval szemben kar- vagy 
megteritesi igennyel nem lephet fel. Ez esetben a Felek a berleti szerzodest kozos megegyezessel 
megszuntetik.

6. A Berio tudomasul veszi, amennyiben a berlemenyt a Berbeado felhivasa ellenere nem hasznalja a 
3. pontban meghatarozott celra, a Berbeado jogosult a berleti jogviszonyt felmondani. Berbeado 
tudomasul veszi tovabba, hogy a berlemeny tenyleges hasznalatanak ideiglenes vagy tartos, egyoldalu 
es onkentes hianya nem erinti a jelen szerzodesbol eredo Berldi fizetesi kotelezettsegek fennallasat, 
tovabba Berbeado mentesul minden olyan kar megteritese alol, amelynek bekovetkezte a tenyleges 
Berldi hasznalat hianyaval, orizetleniil hagyasaval osszefiiggesben all.

III. A berleti jogviszony kezdete es idotartama:

7. A Berbeado az 1. pontban meghatarozott berlemenyt hatarozott iddre adja berbe a Berldnek.

A berleti jogviszony kezdete: a szerzodes hatalyba lepesenek napja
A berleti dij fizetesi kotelezettseg kezdete: 2021..............
A berleti jogviszony vege: a szerzodes megkotesetol szamitott 5 ev elteltevel

IV. A Berlemeny birtokanak atruhazasa:

8. A Berbeado a berlemenyt atadas - atveteli eljarassal adja birtokba, amennyiben a Berio a jelen 
szerzodes hatalyba lepesehez sziikseges felteteleket teljesitette. A Felek az atadas-atveteli eljaras soran 
jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a berlemeny allapotat, a merdorak allasat, valamint 
minden, a berlettel kapcsolatosan rogziteni sziikseges koriilmenyt.

9. A Berio kijelenti, a berlemenyt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Berio fizetesi kotelezettsegei:

10. A Szerzodo felek a berleti jogviszony kezdeten a berleti dijat..................................Ft/hd + AFA,
azaz...................................... forint/ho + AFA bsszegben hatarozzak meg. A Berio tudomasul veszi, hogy
a berleti dij evente, az adott evjanuar 1 -tol a KSH altal kozzetett elozo evi inflacids index mertekevel 
emelkedik. A berleti dij emelkedesenek elso idopontja 2021 januar honap. A januar havi emelds 
osszege februar honapban keriil szamlazasra.

Szerzodo felek rogzitik, hogy a berleti dij osszege arra tekintettel keriilt megallapitasra, hogy a Berio a 
onkormanyzati feladatokhoz es celokhoz kapcsolodo tevekenyseget vegez, amelyre tekintettel a felek 
kifejezetten akkent nyilatkoznak, hogy amennyiben a Berio a 14. pontban foglalt kotelezettsegeinek 
nem tesz eleget - kulonosen ha valamely hataridot elmulaszt - a Berbeado azonnali hatallyal 
felmondhatja a berleti szerzodest.

11. A Berio a havi berleti dijat havonta eldre, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a Berbeado 
neveben kiallitott szamla alapjan, a szamlan szereplo bankszamlara. A bankszamla szama a berleti 
szerzodes megkotesenek idopontjaban 11784009-22229762 (OTP Bank Nyrt.). A bankszamla szama a 
berleti szerzodes idoszaka alatt valtozhat, amelyrol a Berbeado tajekoztatja a Berldt. A Berldt a berleti 
dij az 7. pontban szereplo idoponttol terheli. A Berio a berleti dijat abban az esetben is koteles havonta 
megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol nem kapja kezhez. Ez esetben a berleti dijat az elozo 
havi szamlan levo bankszamlara koteles atutalni. A berleti dijfizetes akkor tekinthetd teljesitettnek, ha 
az a targyhonap 20. napjaig a Berbeado bankszamlajan jovairasra kerul. Amennyiben a Berio a fizetesi 
kotelezettseget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitesnek. A Berio kesedelmes fizetese 
eseten a Berbeado a Polgari Tdrvenykdnyvben meghatarozott kesedelmi kamatot szamitja fel.



12. A Berio tudomasul veszi, hogy amennyiben a berleti jogviszony barmilyen megszunese eseten a 
50. pontban foglalt kiuritesi kotelezettsegenek nem tesz eleget, a berleti szerzodes megszuneset koveto 
naptol a helyiseg tenyleges kiurfteseig a jogcim nelkiili hasznalat utan havonta, a berleti jogviszony 
megszunesenek idopontjaban iranyado berleti dijjal azonos osszegu hasznalati dijat kell megfizetnie, 
amelynek osszege 10. pontban meghatarozott osszeg. A hasznalati dijat havonta eldre, minden honap 
15. napjaig kell megfizetni a berleti dij megfizetesere szolgald - a berleti dijrdl kiallitott utolsd havi 
szamlan levo - bankszamlara torteno atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam valtozik a Berbeado 
errol tajekoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekintheto teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a 
Berbeado bankszamlajan jovairasra keriil. A hasznalati dij kesedelmes fizetese eseten a Berbeado a 
Polgari Torvenykonyvben meghatarozott kesedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Berio egyeb fizetesi kotelezettsegei:

Viz es csatornadij /valtozo/

Kozos koltseg dija:

Aramdij /valtozo/

Gaz szolgaltatas dija /valtozo/

Fiitesszolgaltatas /valtozo/

A Szolgaltatoval kdtdtt megallapodas alapjan fizetendo.

A szerzodes kotesekor ................ Ft/hd + AFA, evente a 
Tarsashaz kdzgyulese altal meghatarozott dsszegre valtozik, 
amelyet a Berbeado kozol a Berio fele. Amennyiben a Berio a 
vizora hitelesitesi vagy vizdij fizetesi kotelezettsegenek nem tesz 
eleget es a Szolgaltato a vizorat torii a nyilvantartasabdl, a kozos 
koltseg merteke a tarsashaz kdzgyulese altal meghatarozott vizora 
nelkiili kozos koltseg osszegere valtozik, amelynek osszege a 
szerzodeskotes idopontjaban................. ,- Ft/hd + AFA.

A Szolgaltatoval kdtdtt megallapodas alapjan fizetendo.

A Szolgaltatoval kdtdtt megallapodas alapjan fizetendo.

A Szolgaltatoval kdtdtt megallapodas alapjan fizetendo 
Amennyiben a Tarsashazban hazkozponti futes keriil kialakitasra, 
ugy a kdzgyiilesi hatarozat alapjan Tarsasagunk a futes dijat AFA- 
val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetesi kotelezettseg osszege a vonatkozo rendeletek valtozasa eseten modosul.

A Berio az elobbi fizetesi kotelezettsegek teljesiteset vallalja.

Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Berbeado szamlazza a Berio fele, azt a Berldnek a szamlan szereplo 
hatariddig kell atutalnia a megjelolt szamlara. A fizetessel es kesedelemmel kapcsolatosan egyebekben 
a berleti dijra vonatkozdak az iranyadoak.

14. Berio koteles

a) honlapjan, sajtomegjelenesein tamogatokent feltiinteti az Onkormanyzatot,

b) a nyilvanos esemenyeirol (fogado ora, gyules, rendezveny, tanacskozas, stb.) elektronikus 
uton ertesitest, meghivdt kiild az Onkormanyzatnak. A telj esites helyerol a berbeado 
szervezet evente, legkesobb a targyev januar 31. napjaig tajekoztatja a szervezeteket.

c) minden ev februar 28. napjaig benyujtja be a targyevre vonatkozo szakmai tervet, amelybol 
megallapithatd, hogy milyen esemenyeket tervez az ev soran megrendezni, illetve a 
berlemenyben milyen allando tevekenyseget vegez. A szakmai tervet a Berbeado altal 
meghatarozott tartalommal es formaban sziikseges elkesziteni

d) a targyev februar 28. napjaig benyujtja az elozo evi tevekenysegerbl szdld beszamoldt a 
Berbeado altal meghatarozott formaban es tartalommal.

e) a helyisegben az alapszabalyaban megjelolt celoknak A szakmai terv es a szakmai beszamolb 
ertekelesere es elfogadasara a hataskorrel rendelkezd bizottsag jogosult. Amennyiben a hataskorrel 
rendelkezd bizottsag a szakmai tervet es beszamoldt elfogadta, ugy a civil tevekenyseghez 
kapcsolodo berleti dij az adott evre is ervenyben marad.



Amennyiben a szervezet a 3.) pont szerinti elso eves beszamolojat a szakmai bizottsag reszere 
benyujtotta, es azt a bizottsag elfogadta, az Onkormanyzat Tulajdonosi/Berbeadoi jogokat gyakorlo 
bizottsaga kerelemre a berleti dijat a helyiseg Jozsefvaros, valamint a jozsefvarosi lakosok erdekeben 
folytatott tevekenyseg szerinti kihasznaltsaga fuggvenyeben a 248/2013. (VI.19.) szamu Kepviselo- 
testiileti hatarozat 26. pont a), b), c) vagy d) pontja szerinti mertekre modosithatja, a berleti szerzodes 
egyeb felteteleinek valtozatlanul hagyasa mellett.

Amennyiben a Berio a fenti kotelezettsegeinek nem tesz eleget a Berbeado a szerzodest azonnali 
hatallyal felmondhatja.

Amennyiben a berlo a fenti kotelezettsegeinek eleget tesz, a Berbeado kozos koltseg osszegure 
csokkentheti a berleti dijat. Az ilyen modon megallapitott kedvezmenyes berleti dij minden ev aprilis 1. 
napjatol a kovetkezo ev majus 31. napjaig i 1 leti meg a berldt.

15. A Berio kotelezettseget vallal arra, hogy a helyiseg birtokba adasat koveto 8 napon beliil, 
amennyiben a helyiseg rendelkezik kozmu ellatottsaggal, kezdemenyezi a helyisegben a sajat kbltsegen 
a vizora felszereleset/hitelesiteset, lejaro vizora cserejet (a cserevel kapcsolatos koltsegeket), vagy a 
nevere torteno atirasat valamint valamennyi, a berlemeny hasznalatahoz a Berbeado szerint sziikseges 
szolgaltatasi szerzodes megkoteset (a tovabbiakban: szolgaltatasi szerzodes) a Fovarosi Vizmuvek Zrt.- 
vel, a Dfjbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmuvek Zrt.-vel es egyeb 
szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltato), es a szolgaltatasi szerzodes megkoteset a Berbeado fele 
90 napon beliil a szolgaltatasi szerzodes egy masolatanak atadasaval igazolja. Berio tudomasul veszi, 
hogy a kozmuvek iizemkepessegenek allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznalatbavetel elott.

16. A Berio tudomasul veszi, amennyiben a Berbeado a berleti jogviszony fennallasa alatt kivan kozmu 
meroorat felszereltetni a berlemenyben, azt turni koteles, es a meroora felszereleset koveto 8 napon beliil 
a sajat neveben a szolgaltatasi szerzodest meg kell kbtnie, a megkotes tenyet pedig a szolgaltatasi 
szerzodes egy masolatanak megkiildesevel kell igazolnia a Berbeado fele.

17. A Berio vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzodesekben szereplo, iIletve a szolgaltato altal kiszamlazott 
szolgaltatasi es egyeb dijakat a berleti jogviszony - jelen szerzodes 7. pontjaban szereplo - kezdeti 
idopontjatol a szerzodesben, illetve a szamlaban szereplo hataridoig a szolgaltatok reszere rendszeresen 
megfizeti.

18. A Berio hozzajarul ahhoz, hogy berleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij es egyeb hatralek eseten - 
ha a fizetesi kotelezettsegenek nem tesz eleget - a Berbeado a jelen szerzodesben szereplo adatait 
koveteleskezelo cegnek kiadja.

19. A Berio tudomasul veszi, amennyiben vele szemben berleti dij, kozmu dij, kesedelmi kamat vagy a 
koveteles beszedesevel kapcsolatos koltseg meriil fel, az altala a Berbeadonak befizetett osszeget a 
Berbeado elobb a koltsegekre, majd a kamatokra, ezutan a berleti dij, majd a koziizemi dijtartozasra 
szamolja el.

VI. Ovadek:

20. A Szerzodo felek rogzitik, hogy a Berio a korabbi palyazati eljaras soran, a Berbeado altal 
megallapitott bankszamlara ..................... ,- Ft ajanlati biztositekot megfizetett. A Berlonek a jelen
szerzodes kapcsan ...........................,- Ft ovadek fizetesi kotelezettsege all fenn. A 45/2019. (11.21.)
Kepviselo-testiileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositek az ovadek osszegebe 
beszamit. Szerzodo felek rogzitik, hogy a Berio a Berbeado altal megallapitott bankszamlara 
................. ,-Ft osszegii ovadekfeltoltest teljesitett.

21. A Berbeado az ovadekot a Berio altal meg nem fizetett berleti dij, a koziizemi dij vagy karokozas 
eseten a kartalanitas kiegyenlitesere, valamint ezek kamataira es koltsegeire szabadon, a Berio 
hozzajarulasa nelkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Berio koteles az ovadekot az eredeti osszegre a 
Berbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon belul kiegesziteni.

22. A befizetett ovadek, annak a jegybanki alapkamattai megegyezd mertekii kamattal novelt 
osszegeben a berleti szerzodes megsziinese kapcsan a helyiseg Berbeadonak torteno visszaadasat



koveto 30 napon beliil visszajar a Berldnek, ha ekkor nines semmifele hatraleka es a berlemenyt ujra 
hasznosithato allapotban adja vissza birtokba a Berbeadonak. Amennyiben a helyiseg visszaadasakor 
a Berldnek az Onkormanyzat, vagy a Berbeadd fele a berlemennyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, 
a tartozast a Berbeadd az ovadekosszegebol levonhatja.

VIL Berio egyeb jogai, kbtelezettsegei:

23. A Szerzodo felek rogzitik, hogy a Berio altal a berlemenybe tdrtend befogadashoz, alberletbe 
adashoz, a helyiseg cserejehez, a berleti jog atruhazasahoz a Berbeadd irasbeli hozzajarulasai valamint 
a Berbeadd es Berio ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (berleti szerzddesmodositas) szukseges.

A Berio tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (alberletbe) adas kapcsan kizarolag termeszetes 
szemellyel, valamint a nemzeti vagyonrol szolo 2011. evi CXCVI. torveny 3. § (1) bekezdes 1. pont 
szerinti atlathato szervezettel kothet szerzodest. Tudomasul veszi tovabba, amennyiben a vele szerzodott 
fel tulajdonosi szerkezeteben, vagy egyeb okbol olyan valtozas all be, amely alapjan mar nem mindsiil 
atlathato szervezetnek, koteles vele szemben a berleti szerzodest azonnali hatallyal felmondani. E tenyt 
a hasznalatba (alberletbe) adasrol szolo szerzodesben rogzitenie kell. Az elobbiek elmaradasa eseten a 
Berbeadd a Berlovel szemben a berleti szerzodest azonnali hatallyal felmondhatja. A berlemeny berleti 
joga kizarolag a Berbeadd hozzajarulasa mellett ruhazhato at masra vagy cserelheto el termeszetes 
szemellyel, vagy a nemzeti vagyonrol szolo 2011. evi CXCVI. torveny 3. § (1) bekezdesben 
meghatarozott atlathato szervezettel.

24. A Berld koteles a berlemenyt es a berendezesi targyait rendeltetesszeriien hasznalni, valamint 
gondoskodni a berendezesi targyakban, - ideertve az epiilet szerkezeti elemeiben, vezetekekben, epiilet- 
felszerelesi targyakban - mind a kizarolagosan hasznalt, mind a kozosen hasznalt helyisegekben a sajat, 
vagy a berlemeny hasznalatara vele egyiitt jogositott szemelyek magatartasa folytan keletkezett hibak 
kijavitasarol es az okozott kar megteriteserol.

25. A Berio koteles az allagmegovas erdekeben a berlemenyen beliil felmeriilo karbantartasi, javftasi 
munkakat sajat koltsegen elvegezni. A berlemeny burkolatainak, ajtdinak, ablakainak es a berlemeny 
berendezeseinek, a portalnak az iizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetoleg azok potlasaval, 
cserejevel kapcsolatos koltsegek viselesere a Berio koteles. Ettol a Felek kiilon megallapodasban 
elterhetnek.

26. A Berio az epiiletben levo tobbi berld, a szomszedok, valamint a lakok nyugahnat es munkajat 
zavaro tevekenyseget nem folytathat. A Berld, a tagjai, dolgozoi, iizleti partnerei sem tanusithatnak 
olyan magatartast, amely a tobbi berld, a szomszedok, valamint a lakok nyugahnat vagy munkajat 
zavarja.

27. A Berio kbteles a berlemeny kbzvetlen komyezeteben akar a berld vagy tagja, dolgozoi, iizleti 
partnerei, iigyfelei altal tanusitott, a kozossegi egyiitteles kovetelmenyeivel kirivoan ellentetes 
magatartasokat, az onkormanyzat kozteriilet felugyeletet ellato szerve fele haladektalanul bejelenteni.

28. A Berio a berlemenyben kizarolag az altala beszerzett, a tevekenyseghez szukseges engedelyek (pl. 
miikodesi engedely, epitesi engedely, hasznalati modvaltoztatas - beleertve az energia igenyt is) 
birtokaban kezdheti meg tevekenyseget. A berlemenyben csak a szerzodesben foglalt tevekenyseg 
ellatasahoz szukseges gepeket es berendezeseket uzemeltetheti. Az uzemeltetes a sajat kockazatara, 
felelossegere es terhere tortenik.

29. A Berio tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban allo, a berlemenyben levo vagyontargyakra, valamint 
a tevekenysegbol eredd karokert Berbeadd nem felel, ezen karokra a Berio jogosult biztositast kotni.

30. A Berio sajat koltsegen koteles gondoskodni:
a) a berlemeny, a berlemenyhez tartozo eszkozok, berendezesek allaganak megorzeserol,
b) az epiilet tovabba a kozos hasznalatra szolgalo helyisegek es teriiletek tisztantartasarol es 

megvilagitasarol, ha ez a Berio tevekenysege miatt valik sziiksegesse,
c) a tevekenysegevel kapcsolatban keletkezett haztartasi es ipari hulladek elszallitasarol,
d) az epiilet olyan kbzponti berendezeseinek karbantartasarol, amelyeket a Berio kizarolagosan hasznal, 

illetoleg tart uzemben,
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e) a helyisegekhez esetlegesen tartozo iizlethomlokzat, kirakatszekreny, vedbtetb, ernybszerkezet, 
biztonsagi berendezesek karbantartasarbl,

f) a helyisegben folytatott tevekenyseg koreben felmeriilb felujitasrbl, potlasrol, illetbleg csererbl, 
mukbdesevel bsszefuggb hatosagi engedelyek beszerzeserbl, valamint

g) ha a berlemeny elbtt jarda van, annak a tisztan tartasarbL
h) a hatosagi, tuzvedehni, balesetvedelmi es polgari vedelmi elbirasok maradektalan betartasaroL
i) mindarrbl, amit jogszabalyok eloimak.

31. A Berio a berlemenyben csak a Berbeado eldzetes irasbeli engedelye alapjan vegezhet barmifele 
atalakitast, beleertve tevekenysegehez sziikseges sajat kbltsegen vegzendb atalakitasokat is.

32. Az atalakitasi munkalatokhoz sziikseges hozzajarulasok es hatosagi engedelyek (telepiileskepi 
bejelentesi eljaras) beszerzese a Berio kbtelessege.

33. A Berio tudomasul veszi, barmifele atalakitasi, felujitasi, karbantartasi munka - beleertve a 
berlemeny szerzodeskoteskor megismert allapotahoz kepest sziikseges allagmegbvb, javito es 
karbantartasi munkakat is - ellenertekenek berleti dijba tbrtenb beszamitasara nines lehetbseg.

34. A Berio erteknbvelo beruhazasait jogosult - a Berbeadoval ezekre tbrtend megegyezes hianyaban 
pedig kbteles - a szerzbdes megszunesekor a berlemeny szerzbdes megsziinesekor fennallo allaganak 
serelme nelkiil leszerelni, illetve kbteles a leszerelessel okozott allagserelmet a Berbeadonak 
megteriteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Berbeado a Berio erteknbvelo beruhazasainak 
megteritesere nem kbteles.

35. A Berio kbteles azon tevekenysegek eseten, melyek telepiileskepi bejelentesi eljaras kbtelesek, a 
sziikseges hatosagi engedely beszerzesere iranyulo eljarast kezdemenyezni. Ezen feliil a Berio az epiilet 
homlokzatan- a tarsashazban levo helyiseg eseten a tarsashaz kbzgyiilese, tiszta bnkormanyzati 
tulajdonu hazban levo helyiseg eseten a Berbeado eldzetes engedelyevel es az altala jovahagyott helyre 
es kivitelben - csak olyan cegtablat, emblemat, reklamot, legkondicionald berendezest, szellozo 
kivezetest helyezhet el, amely a vonatkozo jogszabalyoknak megfelelb. Az epitesi engedely- vagy 
telepiileskepi bejelentesi eljaras kbteles cegtabla, emblema, reklam, legkondicionald berendezes 
szellozo kivezetest kihelyezese jogerbs epitesi engedely vagy telepiileskepi bejelentesi eljarasban tbrtent 
hozzajarulas birtokaban helyezhetb el. A tarsashaz vagy a Berbeado eldzetes engedelye nelkiil, vagy 
epitesi engedely vagy telepiileskepi bejelentesi eljarasban tbrtent jbvahagyd hatarozat nelkiil kihelyezett 
dolog eseten a Berbeado a berleti szerzbdest felmondhatja.

36. A tiszta bnkormanyzati tulajdonu hazban levo helyiseg esten Berbeado a reklam engedelyezeset 
berleti dijhoz kbtheti.

37. A Berio kijelenti, hogy a jelen szerzbdes megkbtese idbpontjaban a nemzeti vagyonrol szblb 2011. 
evi CXCVI. tbrveny 3.§ (1) bekezdes 1. pont b. alpontja alapjan atlathato szervezetnek minbsul. Ezt a 
tenyt a Berbeadonak atadott kivonattal igazolja. Vallalja, hogy a berleti szerzbdes tartama alatt a 
tulajdonosi szerkezeten nem valtoztat olyan mbdon, amely alapjan mar nem minbsul atlathato 
szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezeteben tbrtent valtozas miatt 
vagy egyeb okbol mar nem minbsul atlathato szervezetnek, a Berbeado a jelen szerzbdest azonnali 
hatallyal felmondhatja.

38. Berio a szekhelyeben, a cegjegyzeseben, vagy kepviseleteben bekbvetkezb valtozast kbteles a 
cegbirdsagi valtozasjelentesi kerelem benyujtasat kbvetb 15 napon beliil a Berbeadonak bejelenteni. 
Hasonlokeppen kbzblni kell a szerzbdesben szereplb bankszamlaja megsziineset es az uj bankszamla 
szamat. Az ennek elmulasztasabdl eredb karokert a Berio felel.

39. A Berio a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil kbteles bejelenteni a Berbeadonak, ha vele 
szemben felszamolasi vagy csbdeljaras indult, vagy a vegelszamolasat hatarozta el.

VIII. Berbeado jogai, kbtelezettsegei:

40. A Berbeado szavatol azert, hogy harmadik szemelynek nines a helyisegre vonatkozo olyan joga, 
amely a Berlot a helyiseg birtokbaveteleben, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy korlatozza.



41. A berlet tartama alatt a Berbeado gondoskodik a Berio turesi kotelezettsege mellett, az eletveszelyt 
okozo, az ingatlan allagat veszelyezteto, a helyiseg rendeltetesszeru hasznalatat lenyegesen akadalyozo, 
a Berbeadot terhelo hibak kijavitasardl. A Berio e munkalatok elvegzeset a berbeadoval tortent irasbeli 
megallapodas alapjan atvallalhatja. Berio haladektalanul koteles a Berbeado vagy megbizottja fele 
irasban bejelenteni, ha a berlemenyben a Berbeadot terhelo munkalat elvegzese valik sziiksegesse. A 
bejelentes elmulasztasabol, vagy kesedelmebol eredd, vagy azzal bsszefiiggo karokert Berio felelds.

IX. A kezbesites szabalyai:

42. Az ertesfteseket a Szerzodo Feleknek a szerzodesben rogzitett szekhelyere lehet ervenyesen 
kezbesiteni kezbesitovel es postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Berio a szekhelyeben bekovetkezett 
valtozast a Berbeadonak nem jelenti be, a Berbeado altal az utolso ismert cimre kiildott leveleket a 
Berio altal kezhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerzodo Felek megallapodnak abban, hogy a postal uton megkuldott kiildemenyt a kezbesites 
megklserlesenek napjan kezbesitettnek kell tekinteni, ha a clmzett az atvetelt megtagadja. Ha a 
kezbesites azert volt eredmenytelen, inert a cimzett az iratot nem vette at /az „nem kereste”, „elkdltdzdtt” 
vagy „ismeretlen helyre koltozott” jelzessel erkezett vissza/ az iratot annak visszaerkezese napjan kell 
kezbesitettnek tekinteni.

X. A Berleti szerzodes megszunese:

44. A berleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idoponttol hatarozott ideig tart, a Felek 
azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kiveve az alabbi, valamint jogszabalyban meghatarozott 
eseteket.

45. A hatarozott ido alatt a Berbeado jogosult haromhavi felmondasi idovel felmondani a berleti 
jogviszonyt, ha
a) az Onkormanyzat a helyiseget nem dnkormanyzati tulajdon eseten az Onkonnanyzatokra ervenyes 

jogszabalyban meghatarozott mindenkori kisajatitasi jogclmek alapjan kisajatittatna, felteve, hogy a 
Kepviselo-testulet azon cel megvalositasarol mar dontest hozott, amelyhez a helyisegre szuksege 
van.

b) a helyiseg (a helyiseget erinto epiiletreszt) atalakitasara, lebontasara, vagy rendeltetesenek a 
megvaltoztatasara az Onkormanyzat jogeros es vegrehajthato hatosagi engedelyt kapott, vagy

c) az Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapulo hatosagi hatarozat alapjan koteles a 
helyiseget harmadik szemelynek atadni.

46. A Berio rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Berbeado a jelen berleti 
szerzodesben foglalt kotelezettsegeit sulyosan megszegi.

47. A Szerzodo felek rogzitik, hogy a lakasok es helyisegek berletere, valamint az elidegenitesukre 
vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. evi LXXVIII. torveny 25. §-a szerint a berleti jogviszony 
Berbeado reszerol torteno a Berio szerzodesszegesere alapozott rendkiviili felmondasanak van helye a 
kovetkezo esetekben es modon:
a) Ha a Berio a berleti dij fizetesre megallapitott idopontig a berleti dijat nem fizeti meg, a Berbeado 

koteles a Berldt - a kbvetkezmenyekre figyelmeztetessel - a teljesitesre irasban felszolitani. Ha a 
Berio a felszdlitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Berbeado tovabbi nyolc napon belul 
irasban felmondassal elhet. A fehnondas az elmulasztott hatarnapot koveto honap utolso napjara 
szolhat. A felmondasi ido nem lehet rovidebb tizendt napnal.

b) Ha a Berio magatartasa szolgal a fehnondas alapjaul, a Berbeado koteles a Berldt - a 
kovetkezmenyekre figyelmeztetessel - a magatartas megsziintetesere vagy megismetlesetol valo 
tartozkodasra a tudomasara jutasatol szamitott nyolc napon beliil irasban felszolitani. A felmondast 
az alapjaul szolgalo magatartas folytatasarol vagy megismetlesetol szamitott nyolc napon belul 
irasban kell kozolni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezesekre tekintettel Berbeado a Berio 
szerzodesszego magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a berleti jogviszonyt 
kiilonosen akkor, ha a Berio
a) A berlemenyben a sziikseges engedelyek hianyaban kezdi meg a tevekenyseget.



b) A berlemenyt nem a jelen szerzodesben meghatarozott celra hasznalja, vagy masnak a Berbeadd 
hozzajarulasa nelkiil reszben vagy egeszben hasznalatra atengedi, vagy arra a Berbeadd 
hozzajarulasahoz kdtbtt barmilyen szerzodest kbt, hozzajarulas nelkiil.

c) A Berbeadd reszere fizetendb berleti dij, kbziizemi dij, karterites, illetve egyeb fizetesi kbtelezettseg 
teljesitesevel kesedelembe esik, es a Berbeadd irasos - a felmondas kilatasba helyezeset is 
tartalmazo - felhivasara a fizetesi kbtelezettsegenek a felszolitas kezhezvetelet kbveto 8 napon beliil 
nem tesz eleget.

d) A berleti szerzbdes megkbteset kbveto 8 napon beliil nem kezdemenyezi, vagy a Berbeadd felhivasat 
kbveto 8 napon beliil nem intezi a vizdra nevere tbrtenb atirasat, valamint nem kbti meg a berlemeny 
hasznalatahoz sziikseges valamennyi szolgaltatasi szerzodest, vagy a szolgaltato felhivasaban 
szereplb hataridon beliil a szolgaltatasi szerzbdesek sziikseg szerinti modositasat, vagy ezek 
megkbteset az elbbbi hataridon beliil a Berbeadd fele a szerzbdesek egy masolatanak leadasaval nem 
igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az uj merbora beszereleset.

e) A szolgaltatasi szerzodesekben szereplb, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott szolgaltatasi es egyeb 
dijakat a berleti jogviszony kezdeti idbpontjatol a szerzodesben, illetve a szamlaban szereplb 
hataridbig a szolgaltato reszere nem fizeti meg.

f) A befizetett ovadek reszbeni vagy egeszbeni felhasznalasa eseten azt az eredeti bsszegre a Berbeadd 
irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egesziti ki.

g) A berlemenyt es berendezesi targyait nem rendeltetesszeruen hasznalja, az ezekben altala okozott 
hibakat a Berbeadd felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem teriti meg a 
berbeadonak.

h) A Berbeadd felhivasa ellenere nem vegzi el az allagmegovas erdekeben a berlemenyen beliil 
felmeriilb felujitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A berlemenyben a Berbeadd elbzetes engedelye nelkiil vegez atalakitast vagy bbvitest. A tarsashaz 
vagy a Berbeadd elbzetes engedelye nelkiil, vagy epitesi engedely nelkiil helyez ki reklamot, illetve 
cegtablat, legkondicionalo berendezest, szellbzb kivezetest.

j) A berlemenyt ugy hasznalja, a Berio, a tagjai, a dolgozoi, az iizleti partnerei olyan magatartast 
tanusitanak, amely az epiiletben levo masik berlbt, lakokat, szomszedokat, a tevekenysegeben 
zavarja vagy veszelyhelyzetet, teremt, es ezt a magatartasat a Berbeadd felszolitasat kbveto 8 napon 
beliil nem sziinteti meg.

k) A Berio a berlemeny kbzvetlen kbrnyezeteben akar a berlb vagy tagja, dolgozoi, iizleti partnerei, 
iigyfelei altal tanusitott, a kbzbssegi egyiitteles kbvetelmenyeivel kirivoan ellentetes magatartasokat 
neki felrohatb okbbl az bnkormanyzat kbzteriilet feliigyeletet ellato szerve fele nem jelenti be.

1) A berlemenyt a Berbeadd felhivasa ellenere sem hasznalja, illetve nem rendeltetesszeruen hasznalja. 
m) A hatosagi, tuzvedelmi, balesetvedelmi es polgari vedelmi elbirasokat a Berbeadd felhivasa ellenere 

nem tartja be.
n) A szekhelyeben, lakcimeben bekbvetkezett valtozast nem jelenti be a Berbeadonak.
o) Nem engedi be a Berbeadd kepviselbjet a berlemenybe a rendeltetesszerii hasznalat ellenbrzese, 

illetve a Berbeadot terhelb felujitasi munkak vegzese erdekeben, ill. ezek vegzeseben akadalyozza.
p) A jelen szerzodesben egyes pontjaiban foglalt esetekben.
q) Amennyiben a berlb nem teljesiti a 14. pontban foglalt kbtelezettsegeit.

49. A berleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott 
esetekben szunik meg.

50. A berleti jogviszony barmilyen megszunese eseten a Berio kbteles a berleti jogviszony utolsb napjan 
a berlemenyt kiiiritve, tisztan, az atvetelkori felszereltseggel, a Berbeadd kepviselbjenek atadni. A 
Felek az atadott berlemenyrbl allapotfelvetelt es helysegleltart, tartalmazo jegyzbkbnyvet vesznek fel. 
A Berio hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a berleti jogviszony megsziineset kbveto 8 napon beliil 
ingosagaitbl kiiiritve nem hagyja el a berlemenyt, a Berbeadd, illetve kepviselbje jogosultta valik arra, 
hogy a helyiseget felnyissa, az ingosagokat a berlb kbltsegere elszallitsa, es a berlemenyt birtokba vegye. 
A Berbeadd az ingosagokon tbrvenyes zalogjogot szerez a hatralekos berleti es hasznalati dij, valamint 
a jarulekai erejeig. Berio tudomasul veszi, hogy a berlemeny visszaadasa csak a jelen pont szerinti 
eljaras lefolytatasaval joghatalyos, ennek megtbrtenteig hasznalati dijat kbteles fizetni Berbeadd fele. 
A berlemeny visszaadasara iranyulo eljaras lefolytatasat Berio kbteles irasban kezdemenyezni



Berbeadonal. A birtok visszaadasanak idopontjat, a Felek azzal kapcsolatos jognyilatkozatait az 
eljarasrol felvett jegyzokonyv tartalmazza hiteles modon.

51. Ha a berlemeny korabban a Berio szekhelyekent vagy telephelyekent, fioktelepkent a cegbirosagon 
bejelentesre keriilt, a berleti jogviszony megszuneset koveto 15 napon beliil a Berio koteles azt 
toroltetni, es ezt a Berbeado fele igazolni.

52. A Berio a berleti jogviszony barmely okbol tortend megszunese eseten csere helyisegre nem tarthat 
igenyt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igenyt, ha a berleti jogviszony - reszerol torteno - 
felmondasara a Berbeadd szerzodesszegese miatt keriilt sor.

XI. Vegyes rendelkezesek:

53. A Berio hozzajarul ahhoz, hogy a Berbeadd a jelen szerzodesben szereplo adatait nyilvantartsa.

54. A jelen berleti szerzodeben nem szabalyozott kerdesekben a lakasok es helyisegek berleterol szolo 
1993. evi LXXVIII. torveny, a nemzeti vagyonrol szolo 2011. evi CXCVI. torveny, a Polgari 
Torvenykonyvrol szolo 2013. evi V. torveny, valamint az Onkormanyzat tulajdonaban allo nem lakas 
celjara szolgalo helyisegek berbeadasanak felteteleirol szolo 35/2013. (VI. 20.) Budapest Jdzsefvarosi 
Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozo rendelkezesei az iranyadoak.

55. Szerzodo Felek az esetleges jogvitajukat elsodlegesen peren kivuli megallapodassal kiserlik meg 
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredmenyre, a berlemeny helye szerint illetekes birosag kizarolagos 
illetekesseget kotik ki.

56. A Berio kijelenti, hogy a jelen szerzodesben foglalt kotelezettsegei vallalasara kbzjegyzo elott 
egyoldalu kotelezettsegvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birdsagi vegrehajtasnak van helye. A 
Berio tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalu kotelezettsegvallalasi nyilatkozatot a jelen berleti 
szerzodes alairasat koveto 5 munkanapon beliil nem irja ala, az Onkormanyzatnak, illetve a 
Berbeadonak a Berio kijelbleserol szolo jognyilatkozatahoz valo kotottsege megszunik, es a jelen 
berleti szerzodes nem lep hatalyba.

57. A Szerzodo Felek kijelentik, hogy a berleti jogviszonybol mindenkor fennallo berleti dij, kbzmu dij 
es egyeb tartozas merteket a Berbeadd szamlai, nyilvantartasai, kbnyvei alapjan kesziilt kbzjegyzoi 
okiratba foglalt tenytanusitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek jelen szerzodes alairasaval 
kotelezettseget vallalnak.

58. A Szerzodo Felek megallapodnak abban, hogy a Berbeadd a kozjegyzotol a teljesites kbtelezettseg 
lejarta, a berleti jogviszony megszunese megallapitasanak tenytanusitvanyba foglalasat is kerheti, 
amennyiben a birosagi nemperes eljarashoz erre sziikseg van.

59. A Szerzodo Felek a felkert kbzjegyzonek a titoktartasi kbtelezettsege alol a felmentest megadjak, 
abbol a celbol, hogy a fenti egyoldalu kotelezettsegvallalasi nyilatkozatot, ill. a tenytanusitvanyt 
elkeszitse.

60. A Szerzodo Felek rogzitik, hogy egyoldalu kotelezettsegvallalasi nyilatkozat es a tenytanusitvany 
kbltsegei a beridt terhelik.

61. A Szerzodo felek rogzitik, hogy a lakasok es helyisegek berleterol szolo 1993. evi LXXVIII. torveny 
11/A. § (1) bekezdese es a 95. § (2) bekezdese ertelmeben 2016. januar 1. napjatol a Berbeado a nem 
lakas celjara szolgalo helyiseg tekinteteben a jogszabalyban meghatarozott energiahatekonysagi 
tanusitvany masolati peldanyat a berleti szerzodes megkoteset megelozoen koteles az uj berlonek 
bemutatni es azt a szerzodes megkbtesevel egyidejuleg a Berio reszere atadni.

A Berio jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-.................................. azonosito szammal ellatott
energiahatekonysagi tanusitvany eredeti peldanyat megtekintette, tovabba az azzal mindenben 
megegyezo masolati peldanyt atvette.

62. A jelen berleti szerzodes akkor lep hatalyba, ha a Berio az ovadekot a Berbeadonak megfizette, 
valamint a kozjegyzonel az egyoldalu kotelezettsegvallalasi nyilatkozatot alairta.



63. A jelen berleti szerzodes megkotesevel a Szerzodo felek kozott a berlet targyaban korabban 
esetlegesen letrejott szobeli vagy irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kiveve azokat, amelyek 
a jelen szerzodes mellekletet kepezik.

64. A Szerzodo Felek kijelentik, hogy a berleti szerzodes alairasara jogosultak. E kijelentesiikert, 
valamint a berleti szerzodesben leirt adatok helyessegeert teljes anyagi felelosseget vallalnak.

65. A jelen szerzodes mellekletet kepezi a Berio alairasi cimpeldanya, a kepviseloje szemelyi 
igazolvanyanak es lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerzodes [...] (...) szamozott oldalbol all es 5 (ot) eredeti peldanyban kesziilt. A berleti szerzodest 
a Szerzodo Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat 
berbeado kepviseleteben eljaro 

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 
Novaczki Eleonora 

vagyongazdalkodasi igazgato

Berio / kepviseloje



10. sz. melleklet

a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 44. szam alatti helyisegcsoport berbeadasa

Berleti szerzodest erinto modositasi javaslatok es nyilatkozat

Alulirott ................................................................................................................................... (nev) mint a
................................................................................................... (tarsasag neve) kepviseloje jelen 
palyazatban talalhato hatdrozatlan / hatdrozott iddre szolo* berleti szerzodeshez az alabbi modositasi 
javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot*

A *-gal jelolt resznel a megfelelo szbveg alahuzando

Alulirott ................................................................................................................................... (nev) mint a
................................................................................................... (tarsasag neve) Kepviseloje nyilatkozom, 
hogy palyazati felhivas mellekletet kepezo berleti szerzodes tervezetekkel kapcsolatos eszrevetelek, 
modositasi vagy kiegeszitesre iranyulo javaslatok Kiiro altali elutasitasa eseten is fenntartom 
ajanlatomat.

Budapest,...............................................

palyazo alairasa



11. sz. melleklet

A [szervezet neve] szakmai terve 

[evszdm] 

fkelt]

I. Osszegzes

[Ebben a cimben keriil bemutatasra, hogy a szervezet az elkbvetkezendo egy evre milyen 

tevekenyseget kivan folytatni, kiildn kiterve arra, hogy’ a helyiseg ebben milyen szerepet fog 

jatszani.

Minimum fel oldal]

II. Strategia bemutatasa

[Ebben a cimben keriil bemutatasra, hogy az elkbvetkezendo evben a szervezet milyen 

tevekenysegeket kivan vegezni.

A tervnek kiildn ki kell ternie:

Milyen esemenyeket, programokat tervez.

Az eldzd evben megvaldsult tevekenysegehez kepest ez mennyiben mds/tobb (uj 

berbeadds eseten mellozhetd)

Mekkora kbltseget  jelent a megvaldsitds (becsillt bsszeg)

A helyiseget milyen formaban haszndlja, ez mennyiben segiti majd a tevekenysege 

megvaldsitasdt, mennyiben lesz sziiksege a helyiseg hasznalatdra. Uj berbeadds eseten 

ki kell fejtenie, mennyiben segitene a helyiseg a tevekenysege folytatdsat, miert van 

sziiksege a helyisegre.

Minimum 2 oldal; uj berbeadds eseten minimum 1 oldal]

III. Cselekvesi terv
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[Ebben a cimben keriil bemutatasra, hogy a szervezet munkdjdbol a jozsefvarosi lakossdg 

hogyanfog reszesedni

Az ertekelesnek ki kell terjednie legaldbb:

a tevekenyseg mennyiben hasznos a jozsefvarosi lakossdg szdmara, milyen, a lakossdg 

dltal is erzekelheto problemat kivan orvosolni,

- a tevekenyseggel elemi kivant jozsefvarosi lakosok szamara/aranyara (becsiilt szam),

a helyiseg mennyiben jdtszik szerepet abban, hogy Jozsefi’dros lakossdgdt elerjek.

minimum 2 oldal]

Kelt, [hely, datum]

[Szervezet neve] 

[kepviseldje]

IV. Mellekletek

[Ebben a cimben keriil csatoldsra a cimekben taglaltak aldtdmasztdsdra, igazoldsara szolgdld 

dokumentaciok, kimutatdsok, stb.

Nem kotelezo.]

Formai kriteriumok

A Szakmai tervet Times New Roman betutipussal 12-es betumerettel, sorkizartra illesztve, 

mdsfeles sorkozzel, 12 pt-s terkozzel, normal margo dllitdssal kell megirni.

A Szakmai terv valamennyi oldala sorszdmozva kell legyen, a III. cim utolsd oldalan a szervezet 

kepviselojenek cegszeru aldirdsaval ellatva es keltezve. A Szakmai tervet dupla es egyoldalas 

nyomtatdsban is be lehet nyujtani.

A Szakmai tervet osszefuzve, 1 pelddnyban kell benyujtani a Jozsefvarosi Gazddlkoddsi 

Kbzpont Zrt. fele. A fuzes bdrmely, a lapok tartos osszefogdsat jelentheti.



A cimek sziikseg eseten alcimekre bonthatok.

A Szakmai terv fedolapjdra a szervezet haszndlhatja sajat boritojat, de azon meg kell jelenjen 

legaldbb a szervezet neve, a Szakmai terv keszitesenek napja, valamint a Szakmai terwel 

erintett ev szama.

A Szakmai tervet es a Szakmai beszdmolot kiildn-kuldn dokumentumban kell benyujtani.

^0



12. sz. melleklet

Osszefoglalo a benyujtando ajanlat formai es tartalmi kovetelmenyeirdl

Az ajanlatot az ajanlattevo/ jogi szemely/szervezet kepviseloje minden oldalon kezjegyevel koteles 
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritekon a kovetkezo szoveget kell feltuntetni:

„ Budapest VIII. kendet, Prater utca 44. fsz. 1.. szdm alatti helyisegcsoport berbevetele”

Az ajanlatot sertetlen boritekban kell benyujtani, seriilt, felnyitott boritekot a Bonyolito nem vesz at. 
Ahol az nines jelezve, hogy masolat is elegendo, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositek befizetesenel a kozlemeny rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositek

Az ajanlat tartalmat a kovetkezo sorrendben kell bsszefuzni:
1. Jelentkezesi lap (1. sz. melleklet)
2. Ajanlati bsszesito (2. sz. melleklet)
3. Eredeti, 30 napnal nem regebbi hiteles kivonat nyilvantartasrol vagy vegzes a szervezet 

bejegyzeserol (jogi szemely/szervezet eseten)
4. Alairasi cimpeldany eredeti peldanya vagy masolata (jogi szemely/szervezet eseten)
5. A Ptk. eloirasai szerinti bizonyito ereju meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a szervezet 

kepviseloje irja ala
6. Palyazati dokumentacio megvasarlasarol szolo beveteli penztarbizonylat masolata
7. Ajanlati biztositek befizeteserol szolo igazolas masolata
8. Nyilatkozat vegelszamolasrol, csodeljarasrol, felszamolasrol, vegrehajtasi eljarasrol (3. sz. 

melleklet)
9. Nyilatkozat a palyazati feltetelek elfogadasarol, szerzodeskotesrol, ingatlanszerzesi kepessegrol, 

ajanlati kotottsegrol (4. sz. melleklet)
10. Nyilatkozat ado es ad6k modjara behajthato kbztartozasrol; Kiiroval szemben fennallo tartozasrol 

(5. sz. melleklet)
11. NAV igazolasa arrol, hogy nem all fenn kbztartozasa.
12. Helyi ado igazolas (beszerezheto: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.

63-67. II. em.)
13. Berbeadoval szemben fennallo tartozas igazolasa (beszerezheto: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.

8.1. 35. szoba)
14. Nyilatkozat penziigyi alkalmassagrol (6. sz. melleklet)
15. Nyilatkozat a bankszamlaszamrol (7. sz. melleklet)
16. Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol (8. sz. melleklet)
17. Amennyiben sziikseges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatosaganak igazolasara
18. A berleti szerzodessel kapcsolatos eszrevetelek, modositasi javasiatok (lO.sz. melleklet)
19. Szakmai terv (11 .sz. melleklet)
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEmEnY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendelo azonosito : JGK-742

Keruleten beluli elhelyezkedese : Losonci negyed

Ingatlan cirne (tul.lap szerint) : 1083 Budapest, Prater utca 44. fsz. 1. (Szigony utca 3-5. fsz.)

Helyrajzi szama : 35728/2/A/538

Ingatlan megnevezese : iroda

Ingatlan jelenlegi hasznositasa : nines hasznositva

Szobak szama

Komfortfokozat : osszkomfortos

Az ertekeles celja : Onkormanyzat altali megrendeles, berbeadashoz

Tulajdoni lap szerinti meret : 144 m2

Helyisegcsoport redukalt alapterulete : 144 m2 Fajlagos m2 ar: 412 468 Ft/m2

Tarsashaz telek terulete : 5611m2

Eszmei hanyad : 480 / 100000

Belso muszaki allapot : felujitando

Megkozelithetosege : utcai foldszint

Ertekeles alkalmazott mddszere : piaci bsszehasonlitd- es hozamalapu mddszer

A Jdzsefvarosi Gazdalkodasi KdzpontZrt. (1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelesere keszitett szakvelemenyben, a
targyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok es a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a helyszini bejaras es az
ertekelesi szamitasok alapjan megallapitasra keriil, hogy az ingatlan

forgalmi erteke: 59 400 000 Ft
azaz Otvenkilencmillid-negyszazezer- Ft.

melybol a telek eszmei erteke: 5 930 000 Ft
azaz Otmillid-kilencszazharmincezer- Ft.

likvidacids ertek a forgalmi ertek 65%-a*: 38 610 000 Ft
azaz Harmincnyolcmillio-hatszaztfzezer- Ft.

A piaci ertek per-, teher- es igenymentes allapotban keriilt meghatarozasra.

Az ertekelesben megallapitott piaci ertek Netto ertek, az Afa merteke a mindenkori hatalyos afa tdrveny alapjan 
szamitando.

Jelen ingatlanforgalmi szakvelemeny kizardlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) ertekenek meghatarozasara keszult.

*A likvidacids ertek a kenyszerertekesites es gyors eladas miatt valt szuksegesse, melyet az elhelyezkedes es az 
ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgalmi ertek 65%-aban hataroztunk meg.

Ertekelt tulajdoni hanyad, ertekelt jog
Helyszini szemle/forduldnap idopontja

: 1/1 , tulajdonjog
: 2021. julius 1.

Szakvelemeny ervenyessege ; 180 nap

Forgalomkepesseg ertekelese : forgalomkepes

Keszult: 1 db. eredeti nyomtatott peldanyban.

Budapest, 2021. julius 6.

CPR-Vagyonertekelo KH. 
1085 Budapest Jozsef kit - - 

Adoszam- 22771393-2-42

2021 JOL 08.
Lakatos Ferenc 

ingatlanvagyon-ertekelo 

Nyilvantartasi szam: 1398/2006.



INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

Megbizasi Szerzodes szerint a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.), mint 
Megrendelo, ingatlanforgalmi szakerto velemeny elkeszitesevel bizta meg CPR-Vagyonertekelo Kft-t. 
Megrendeles alapjan Tarsasagunk meghatarozta a megrendelesben rogzitett ingatlan forgalmi (piaci) erteket. 
Az ertekeles celja: Onkormanyzat altali megrendeles, berbeadashoz torteno felhasznalasra.

2. szakertOi vizsgalat mOdszere

Az ertekeles soran helyszini szemlere keriilt sor, tovabba megvizsgalasra kerultek az ingatlannal kapcsolatban 
rendelkezesre allo, a rriellekletberi felsorolt es jelen ertekeleshez csatolt dokurrientuiTiok. Fvlegfeleloen 
alkalmazasra kerultek a TEGOVA (EVS 2003-2016) iranyelvei es a tobbszorosen modositott 25/1997. (VIII. 1.) PM 
rendelet eloirasai.
A helyszini szemle soran a szoban forgo ingatlant reszletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kornyezetet es 
mas ertekbefolyasolo tenyezoket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes reszleteirol fenykepfelveteleket keszitettunk, 
amelyek az ingatlanforgalmi szakertoi velemeny mellekletebe csatoltunk.

Helyszini szemlen jelenlevok: Ingatlanvagyon-ertekelo

3. ingatlan-nyilvAntartas szerinti Allapot bemutatAsa

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot.

/. resz:

Szeljegy tartalma:

Ingatlan cime (tul.lap szerint):

Tulajdoni lap szerinti terulete:

Helyrajzi szama:

nines bejegyzes

1083 Budapest, Prater utca 44. fsz. 1.
a r\ 2 111

35728/2/A/538

Ingatlan megnevezese: iroda

Ingatlan jelenlegi hasznositasa: nines hasznositva

Bejegyzd hatarozat: Az onallo ingatlanhoz tartoznak az alapito okiratban meghatarozott 
helyisegek.

//. resz:

Tulajdonviszony: VIII. Keruleti Onkormanyzat 1/1

///. resz:

Bejegyzo hatarozat: nines bejegyzes

Megjegyzes: A jogok es tenyek csak naprakesz tulajdoni lappal igazolhatdak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kornyezete, elhelyezkedese

Az ingatlan Budapest VIII. keruletenek Losonci negyed keruletreszeben, a Baross utca es a Prater utca altal 
hatarolt uszotelken elhelyezkedo, paneles szerkezeti rendszerben epitett tarsashaz foldszintjen helyezkedik el. 
Az utca burkolata aszfalt, a parkolas a kozteruleten fizetos. Kornyezeteben jellemzoen utcafronton allo 2-4 
emeletes tarsashazak epultek, de sok 10 emeletes panelhaz is megtalalhato a kbrnyeken.

Az ingatlan mfrastrukturalis eliatottsaga varosreszen belul jo, 2UU meteren beiui aiapeiiatast biztosito uzieteK, 
egeszsegugyi intezmeny, valamint kbzlekedesi csomopont elerheto. Tomegkbzlekedesi eszkozok a kornyeken 50- 
300 meterre elerhetdek.

Tomegkozlekedesi eszkozok:

1 1 Villamos 0 Autobus? 0 Trolibusz I | Metro/Fbldalatti I | Vasut



INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEM^NY

4.2. Ingatlan altalanos jellemzoi

A fsz + 10 emelet szintosztasu tarsashaz az 1970-es evekben epult paneles szerkezeti rendszerben, 
szendvicspanel fiiggoleges teherhordo szerkezettel, panel fodemszerkezettel, a homlokzaton utolagosan 
elhelyezett hoszigetelo rendszerrel, panel lapostetovel, amely kavicsolt, nem jarhato bitumenes szigetelo 
lemezzel boritott.

Az albetet tulajdoni lap es TAO szerint 144 m2-es iroda megnevezesu ingatlan, amely a termeszetben tobb 
helyisegbol all, a szemle idopontjaban nem hasznositott. A vizsgalt ingatlan a tarsashaz foldszinti reszen 
helyezkedik el, kozvetlen utcafronti bejarattal. Az ingatlan nagymeretu uveg portalokkal rendelkezik, aluminium 
szerkezetes termo uvegezesu ablakokkal es bejarati ajtoval ellatott. Futese es melegviz-ellatasa tavhorol 
megoldott, ontottvas radiatorokkal es csoregiszterrel. A falak festettek, melyet a vizeshelyisegben csempe 
egeszit ki, a szaniterek reszben, a csaptelepek teljesen hianyoznak. A burkolatok az eladoterben PVC, a hatso 
reszeken keramialap es cementlap. Belmagassaga 2,87 m, ez az almennyezetnek a belmagassaga, amely csak az 
eladoterben van kiepitve, a tobbi helysegben elbontasra kerult.

Gaz nines az albeteten belul, a vizorak leszerelesre kerultek, villanydra albeteten kivuI kiepitett.

Az ingatlan jelenlegi kialakitasa es helyisegtagolasa megegyezik a reszunkre biztositott alaprajzzal, melyet a 
meiiekietben csatoitunk.

Osszessegeben felujitando muszaki allapotu, irodanak/uzlethelyisegnek hasznosithato ingatlan. 

Epu let:
Epulet epitesi eve: kb. 1970

Muszaki a Ila pot
Epulet szintbeli kialakitasa: foldszint, 10 emelet

Alapozas, szigeteles: vasbeton lemezalapozas, tobbretegu bitumenes 
teknoszigetelcS

atlagos

Fuggoleges teherhordo szerkezet: eloregyartott szendvicspanel atlagos

Vizszintes teherhordo szerkezet: panelszerkezet atlagos

Tetoszerkezete: panel laposteto, bitumenes szigetelolemezzel atlagos

Epulet homlokzata: utolagos hoszigetelo rendszerrel ellatott atlagos

Ertekelt helyisegcsoport: iroda
Belso terek felulete: festett, csempezett felujitando

Belso terek burkolata: cementlap, keramia, PVC felujitando

Vizes helyiseg(ek) felulete: festett, csempezett felujitando

Vizes helyiseg(ek) burkolata: keramia felujitando

Kulso nyilaszarok: aluminium szerkezetek, nagymeretu iiveg 
portalokkal

kozepes

Atlagos belmagassaga: 2,87 m atlagos

Beiso nyildszdiuk; fd szerkezetek kozepes

Futesi rendszer: tavfutes, radiatoros, esdregiszteres holeadokkal felujitando

Melegviz biztositasa: tavho kozepes

Meglevo kozmu-kiallasok: villany-viz-csatorna kozepes

Meglevo kozmu meroorak: villanyora (albeteten kivul) felujitando

Felujitas eve: epitese ota nem tbrtent felujitas

Felujitas targya:

Ingatlan muszaki allapota osszessegeben: felujftandd

Megjegyzes:



INGATLANFORGALMI SZAKER1OI VELEMENY

4.3. Epuletdiagnosztika

A szemrevetelezes elokeszitese a rendelkezesre allo adatok (az epulet epi'tes ideje, muszaki tervek, 
iervdokumenidcidk) eiiendrzesevei kezdodik. A heiyszinen muszaki szemiei iarlotlunk es a idihatd iunetekei 
digitalisan rogzitettuk, es annak lehetseges okait leirtuk, illetve a lakok velemenyet (ha volt) kikertuk.

Haz:

Az epulet paneles szerkezeti rendszerben epillt, a szomszedos, hasonld koru es kialakitasu epuletekkel 
megegyezd, atlagos muszaki allapotban. A kozos hasznalatban levo helyisegek karbantartott allapotuak.

Albetet:

Az albetet nem reszesult felujitasban az elmult idoszakban, padozata es falszerkezete is felujitasra szorul.

• Elektromos aram - kiepitett, hitelesitett villanydraval rendelkezik (albeteten kivul)
• Vizvezetek - kiepitett, hitelesitett vizdraval nem rendelkezik
° Kozcsatorna - kiepitett
° Gazvezetek - nines
° Holeadd berendezes - ontottvas radiatorok es csoregiszter
° Melegviz-ellatas-tavhdrol megoldott
° Gyengearamu berendezesek - riasztd (nines bekbtve)

Berldi megjegyzes:

Nines berlo, az allagmegovas nem biztositott.

4.4. Helyisegkimutatas

Helyisegek Padozat Falazat Netto Korrekeid Hasznos
eladoter PVC festett 38,86 m2 100% 38,86 m2
kozlekedo cementlap festett 12,39 m2 100% 12,39 m2
eloter cementlap festett 2,20 m2 100% 2,20 m2
noi oltozo cementlap festett+csempe 6,12 m2 100% 6,12 m2
zuhanyzd cementlap festett+csempe 2,80 m2 100% 2,80 m2
we cementlap festett+csempe 1,26 m2 100% 1,26 m2
ffi oltozo cementlap festett+csempe 5,25 m2 100% 5,25 m2
zuhanyzd cementlap festett+csempe 3,31 m2 100% 3,31 m2
wc cementlap festett+csempe 1,12 m2 100% 1,12 m2
kozlekedo cementlap festett 8,18 m2 100% 8,18 m2
iroda keramia festett 24,48 m2 100% 24,48 m2
iroda keramia festett 38,28 m2 100% 38,28 m2
meresi korrekeid -0,25 m2 100% -0,25 m2
Osszesen: 144,00 m2 144,00 m2
Osszesen, kerekitve: 144 m2 144 m2

Megjegyzes:

A hasznos alapterulet szamitasanal a rendelkezesre allo muszaki tervrajz adatait hasznaltuk fel, melyet a 
heiyszinen meresekkel ellenoriztunk.
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5. ERTEKELES

5.1. Ertekeles modszere

Az ertekbecslesek a TEGOVA utmutato elvei es modszertani ajanlasai (EVS 2003-2016) szerint, a tobbszor 
modositott 25/1997. (VIII.1.) PM rendeletben es a mindenkor ervenyes egyeb jogszabalyokban eloirtaknak 
megfeleloen keszulnek.

Az ertekelesi szakvelemeny keszitoje az ezen ertekeles! szakvelemenyben megjeleno Megbizo szemelyes adatait a 
2011. evi CXII. tbrveny az informacids onrendelkezesi jogrol es az informacioszabadsagrdl, tovabba a 2016/679/EU 
Rendelet ( 2016. aprilis 27.) a termeszetes szemelyeknek a szemelyes adatok kezelese tekinteteben torteno 
vedelmerol es az ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivul helyezeserol szold 
jogszabalyoknak megfelelo modon kezeli.

Az ertekeles mddszerei ket fo kategdriaba oszthatok: a piaci ertek alapu es a kdltsegalapu ertekelesek. A piaci 
viszonyokon alapuld mddszerek ket fo csoportba, a forgalmi es a hozadeki (vagy mas neven hozamszamitason 
alapuld) ertekelesek koze sorolhatdak.

A piaci ertek fogalma (EVS 2016): Az a becsult dsszeg, amelyert az ingatlan gazdat cserelne az ertekeles 
idopontjaban egy vasarolni szandekozd es egy eladni szandekozd kdzdtt szokasos piaci feltetelek szerint 
lebonyolitott ugyletben, megfelelo marketing utan, amelyben a felek tudatosan es korultekintoen viselkedtek, 
anelkiil, hogy kenyszer alatt alltak volna. (EVS 1)

Piaci dsszehasonh'td adatok elemzesen alapuld modszer

A modszer soran az ertekelendo ingatlan elemei osszehasonlitasra kerulnek az adott telepulesen, vagy piaci 
kornyezeteben az ertekesitett, vagy kinalati adatokkent hasznalt ingatlanok parametereivel, majd az elteresek 
korrigalasra kerulnek. Minei kozvetlenebb osszehasonlitasra nyilik lehetoseg, annal pontosabb a becsertek. Olyan 
ingatlanok ertekbecslesenel hasznaljak, amelyeknek van jellemzd piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakasok, 
telkek, stb.

Az osszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkezo tenyezdk szolgalnak:
- realizalt ugylet szerinti ar / kinalati ar
- ertekesitesi idopont
- eiheiyezkedes, megkozeiithetoseg, infrastrukturaiis eiiatottsag
- meret, muszaki allapot, egyeb jellemzok.

Az ertek, az ingatlan kornyezeteben fellelhetd hasonlo tipusu ingatlanok adasveteli/kinalati adatainak 
felhasznalasaval hatarozhato meg.

A hozamszamitason alapuld ertekelesi modszer

A hozamszamitason alapuld ertekeles az ingatlan jovobeni hasznainak es az ezek megszerzese erdekeben 
felmerulo kiadasoknak a kulonbsegebol (tiszta jovedelmek) vezeti Ie az erteket. Az ertek megallapitasa azon az 
elven alapszik, hogy barmely eszkoz erteke annyi, mint a belote szarmazd tiszta jovedelmek jelenerteke.

A hozamszamitas lepesei osszefoglalva:
1. Az ingatlan lehetseges (alternativ) hasznalati modjainak elemzese.
2. A jovobeni bevetelek es kiadasok becslese hasznalati modonkent.
3. Jovobeni penzfolyamok felallitasa hasznalati modonkent.
4. A tokesitesi kamatlab meghatarozasa: (2 eves magyar allampapir hozama)+ingatlanpiaci kockazat (azon belul 
agazati kockazat)+helyi kbrnyezeti adottsagok+kamatlab kockazat miatti kockazat.
2,5%+l,5-4,5%+l/5%+l/0% = lakasok: 6,5-7,5%, egyeb: 7,5-9,5%. (2021. III. n.ev)
5. A penzfalyamak jelenertekenek moghatarazaca.

6. A legmagasabb jelenertek kivalasztasa, mint hozamszamitason alapuld ertek.
A modszert altalaban a jdvedelemtermeld kepesseggel rendelkezo ingatlanok eseteben alkalmazzak.
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Koltsegalapu szami'tasi modszere

A nettb potlasi koltseg elvu ertekeles a vagyontargy erteket az ingatlan (vagyontargy) kalkulalt ujraeldallitasi 
kbltsege alapjan adja meg. Az ujraeldallitasi ertekbol azonban Ie kell vonni az ido mulasa, az elhasznalodas, az 
erkolcsi ertekcsbkkenes miatti avulas erteket, majd a vegeredmenyhez hozza kell adni a felepitmenyhez 
tartozd fbldteriilet erteket. Epites alatt levo letesitmenynel, karosodott letesitmenynel, takart mutargynal, 
biztositasok eseten, valamint olyan esetekben alkalmazhatb, ahol (pl. a vizsgalt letesitmeny kulbnleges 
rendeltetese miatt) mas mbdszer nem all rendelkezesre.

A foldterulet ertekenek a velemenyezesehez szukseges a forgalmi kepesseget vizsgalni, mive! a forgalmi 
kepesseget elsosorban a kereslet-kinalat hatarozza meg. A vizsgalatok az ertekeles! kbrbe bevont ingatlanok 
vonatkozasaban mind a tagabb, mind a szukebb kbrnyezetben elvegzesre keriiltek. Az ingatlanok forgalmi 
ertekeben ki kell fejezbdnie, hogy az adott telepules milyen szintu, mindsegu ellatast nyiijt helyben es a 
kornyezeteben elo lakossag szamara.

Epitmenyek eseteben az ertekeles, az epiiletek es epitmenyek brutto helyettesitesi (potlasi) koltsegenek 
becslesen alapszik, levonva az avulas valamennyi lenyeges formajat. A brutto helyettesitesi (potlasi) koltseg 
tartaimazza a vizsgalat targyat kepezo felepitmeriyekkel azonos muszaki jellemzokkel es funkcidval biro 
letesitmeny jelenlegi megvalositasaval kapcsolatos valamennyi kozvetlen esjarulekos kbltseget.

A kozvetlen koltseg a vizsgalt epuletekkel es epitmenyekkel azonos objektumok ujraeldallitasi koltsegenek felel 
meg. Azon epiiletek, epitmenyek eseteben, ahol a reszletes muszaki parametereket nem ismerjiik, a brutto 
ujraeldallitasi ertekeket a rendelkezesre allo, vagy az altalunk keszitett meretkimutatas es a Hunginvest 
Mernoki Iroda Kft. altal kiadott Epitdipari Kbltsegbecslesi Segedlet (EKS) 2020. evi egysegarai alapjan 
szamolhatjuk.

Az avulas az ido mulasa miatti ertekcsbkkenes. Harom fd eleme:
a.) fizikai romlas,
b.) funkcionalis avulas es
c.) kornyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatbak vagy ki nem javithatbak.

a.) A fizikai romlas eseteben figyelembe kell venni az epulet fd szerkezeteinek romlasat es a szerkezetek 
aranyat az bsszertekhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitasoknal a felepitmeny gazdasagosan hatralevb 
elettartamat kell figyelembe venni.
Altalanos esetben a kbvetkezd gazdasagilag hasznos teljes elettartamokat kell hasznalni:
- varosi tegla epiiletek 60-90 ev,
- varosi, szerelt szerkezetu epiiletek 40-70 ev,
- csaladi haz jellegu epiiletek 50-80 ev,
- ipari es mezogazdasagi epiiletek 20-50 ev.
b.) A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszerutlen megoldasokat jelenti. Az ertekelonek merlegelnie kell 
azokat a korszeru kbvetelmenyeket, amelyeket a vizsgalt letesitmeny keptelen kielegiteni.
c.) A kornyezeti avulas az ingatlanon kiviili kbriilmenyek miatt all eld, mint a kereslet hianya, a terulet valtozb 
ingatlan felhasznalasa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi kbriilmenyek.
Az avulas merteket a harom emlitett avulasi kategbriaban, szazalekosan kell megadni.

Telek eszmei ertekenek szamftasa;

Keriileten beliili elhelyezkedese: Losonci negyed

Tarsashaz telek teriilete: 5611 m2

Eszmei hanyad: 480 / 100000

Albetetre juto telek terulet: 26,93 m2
Fajlagos atlagar, keriiletreszen beliil: 22OOOOFt/m2

Diszkontalasi tenyezb: 1,0

Telek eszmei erteke: 5 930 000 Ft , Otmillib-kilencszazharmincezer- Ft
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5.2. Ingatlan ertekenek meghatarozasa

5.2.1. Piaci osszehasonlito adatok elemzesen alapuld ertekelesi modszer

Osszehasonlitd adatok leirasa:

Adatok ertekelt ing. OH adat 1. OH adat 2. OH adat 3. OH adat 4. OH adat 5.

ingatlan elhelyezkedese: 1083 Budapest, 
Prater utca 44. 

fsz. 1.
(Szigony utca 3- 

5. fsz.)

VIII. ker., 
Orczy ter

VIII. ker., 
Prater

VIII. ker., 
Prater utca

VIII. ker., 
Baross

VIII. ker., 
Baross utca

megnevezese: iroda iroda uzlet/iroda iroda uzlet uzlet/iroda

alapterulet (m2): 144 51 176 74 163 162

kin^lat K / tenyl.adSsv^tel T K K K K K
kinaiati ar/ adasveteli ar (Ft): 35 000 000 69 000 000 38 500 000 76 000 000 75 900 000

kinalat/adasvetel ideje (ev): 2021 2021 2021 2021 2021
ki'nalat/eltelt ido miatti korrekcio: -10% -10% -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m2): 617 647 352 841 468 243 419 632 421 667

KORREKCIOK

eltero alapterulet -4% 1% -3% 1% 1%

keruleten beliili elhelyezkedes 0% 10% 0% 0% 5%

epiileten beliili elhelyezkedes, megkozelitese 0% 0% 5% 0% 0%

altalanos muszaki allapot -10% -5% -5% -5% -5%

eltero felszereltseg (futes, szoc.blokk) 0% 0% 0% 0% 0%

szerkezeti karosodasok (pl: vizesedes) 0% 0% 0% 0% 0%

panelszerkezetes epiilet -5% 0% -5% -5% -5%
haz muszaki allapota -5% 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekcio: -24% 6% -8% -9% -4%

Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2): 471 141 374 999 431 720 380 858 403 619
Fajlagos atlagar: 412 468 Ft/m2

Ingatlan becsiilt piaci erteke: 59 395 392 Ft

Ingatlan erteke kerekrtve: 59 400 000 Ft

1. adat:

2. adat:

3. adat:

4. adat:

5. adat:

Orczynegyed, foldszinti, 2 bejarattal rendelkezd, belso udvari tajolasu iroda, jo 
allapotu tarsashaz foldszintjen, ingatlan.com/32030943

Panelhaz foldszinti reszen, tbbb bejaratos, reszben felujitott muszaki allapotu, 
tobb funkcidra alkalmas helyiseg, ingatlan.com/27348831

Losonczinegyed, 2 bejarattal rendelkezd, jo allapotu, belso ketszintes iroda, sajat 
pincevel, ingatlan.com/32094430

Magdolnanegyed, utcafronti bejaratos, nagy terekkel rendelkezd, cirko futeses 
atlagos-jo allapotu uzlet, ingatlan.com/32278162

Orczynegyed, utcafronti bejaratos, nagy uvegportallal rendelkezd, jo allapotu 
iroda/uzlet, 50 m2-es pincehelyiseggel, ingatlan.com/29792873

Az ingatlan piaci osszehasonlito modszerrel meghatarozott forgalmi erteke (kerekitve):
59 400 000 Ft

azaz Otvenkilencmillio-negyszazezer- Ft.

^3

ingatlan.com/32030943
ingatlan.com/27348831
ingatlan.com/32094430
ingatlan.com/32278162
ingatlan.com/29792873
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5.2.2. Hozamszamitason alapuld ertekelesi modszerrel

Adatok ertekelt ingatlan osszehasonlito 
adat 1.

osszehasonlito 
adat 2.

dsszehasonlfto 
adat 3.

ingatlan elhelyezkedese:

1083 Budapest, 
Prater utca 44. fsz.

1. 
(Szigony utca 3-5. 

fsz.)

VIII. ker., Orczy ter
4.

VIII. ker., Bacso Bela 
utca 12

VIII. ker., Gutenberg 
ter

ingatlan megnevezese: iroda iroda iroda iroda

hasznosithatd terulet (m2): 144 190 150 320

kinalati dij / szerz. berleti dij (Ft/ho 390 000 330 000 620 000

kinalat / szerzodes ideje (ev, ho): 2021 2021 2021

kinalat/eltelt ido miatti korrekcio: -10% -10% -10%

fajlagos alapar (Ft/m2/hd): 1 847 1980 1744

KORREKCIOK

eltero alapteriilet 5% 1% 18%
eltero muszaki allapot, felszereltseg -10% -10% -5%
keruleten beluli elhelyezkedes 0% -10% -10%
epuleten beluli elhelyezkedes 0% 0% 0%
Osszes korrekcio: -5% -19% 3%
Korrigalt fajlagos alapar: 1 748 Ft/m2/ho 1 596 Ft/m2/ho 1 789 Ft/m2/ho
Korr. fajlagos ala par kerekitve: 1 711 Ft/m2/hd

Osszehasonlito adatok leirdsa:

1. adat: Orczynegyed, zart udvarban, portaszolgalattal ellatott epulet foldszintjen
talalhato, bejarata az udvarbdl nyiilik, ingatlan.com/31981361

2. adat: Csarnoknegyed, jo allapotu, tarsashazi udvarban talalhato, kulonalld epulet,
egesz szintjet elfoglalo iroda, ingatlan.com/21028511

3. adat: Corvinnegyed, informacid nem all rendelkezesre, atlagos muszaki allapot
feltetelezve, ingatlan.com/32173616

Hozamszamitas

Bevetelek:
piaci adatok szerint bevetelek : 1 711 Ft/m2/hd
Kihasznaltsag: 90%
Figyelembe vehetd eves bevetel: 2 660 947 Ft

Koltsegek:
Felujitasi alap: 5% 133 047 Ft
Igazgatasi koltsegek: 2% 53 219 Ft
Egyeb koltsegek: 5% 133 047 Ft
Koltsegek bsszesen: 319 314 Ft

Eredmeny:

Eves iizemi eredmeny: 2 341 634 Ft
Tokesitesi rata (szamitas 6. old.): 7,0%
Tokesitett ertek, kerekitve: 33 450 000 Ft

Ingatlan hozamszamitason alapuld modszerrel meghatarozott erteke (kerekitve):

33 450 000 Ft

azaz Harmincharommillio-negyszazotvenezer- Ft.

ingatlan.com/31981361
ingatlan.com/21028511
ingatlan.com/32173616
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci bsszehasonlitd modszert, mint fb szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitas tukrbzi leginkabb a piaci 
viszonyokat. A hasonlo ingatlanok berbeadasa kismertekben jellemzo, azonban jol mutatja a berbe adhatosagot 
es az uzleti lehetosegeket. Ugyanakkora hozamalapon szamitott ertek a hirtelen emelkedo piacon mersekeltebb, 
gyakran alulertekelt arat mutat. A koltsegalapu modszer tukrbzi legkevesbe az ingatlanok piaci erteket, ezert ezt 
a modszert figyelmen kivul hagytuk.

Ingatlan egyeztetett erteke (kerekitve):

Az alkalmazott modszerek
Szamitott ertek 

[Ft]
Suly 
[%]

Sulyozott ertek 
[Ft]

Ingatlan erteke piaci bsszehasonlitd mddszerrel: 59 400 000 Ft 100% 59 400 000 Ft
Ingatlan erteke koltsegalapu mddszerrel: 0 Ft 0% 0 Ft
Ingatlan erteke hozamalapu mddszerrel: 33 450 000 Ft 0% 0 Ft
Az ingatlan egyeztetett erteke: 59 400 000 Ft

59 400 000 Ft

azaz, Otvenkilencmillio-negyszazezer- Ft.

7. ALAPELVEK, KORLATOZd FELTETELEK

Az ertekbecslo szakvelemenyben ismertetett adottsagokkal rendelkezo ingatlan ertekelesehez a kbvetkezbket 
szukseges figyelembe venni:

az ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomkepes es tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerul 
ertekelesre;
az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenoen jogi termeszetu vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok 
ervenyessege, stb.) nem vegeztunk. Az ingatlan forgalomkepessegenek jogi eredetu korlatozasardl a tulajdoni 
lapon bejegyzetteken tulmenoen nines tudomasunk, es ezert feleldsseget nem vallalunk;

az ertekeles azon a feltetelezesen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi es jovobeni hasznositasaval 
bsszefuggesben a helyi es orszagos hatbsagoktdl es egyeb szervezetektbl, szemelyektol valamennyi szukseges 
engedely, jovahagyas es felhatalmazas rendelkezesre all, illetve ezek beszerezhetok, vagy megujithatdk;

a szakvelemenyben jellemzett allapotot egyszeru szemrevetelezes, a rendelkezesre bocsatott iratok es a 
Megrendeld kepviselojenek szdbeli tajekoztatasa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennallo, de 
erzekszervi vizsgalattal nem eszlelhetd ertekbefolyasolo tenyezokert (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt 
anyagok, talajfelszin alatti problemak, kornyezetre artalmas anyagok jelenlete stb.) nem vallalunk 
feleldsseget;

nem vizsgaltuk az ertekelt ingatlannal szemben esetlegesen fennallo terheket es kotelezettsegeket, 
felteteleztiik, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhazasanak idopontjaban az ingatlan hasznalataval 
kozvetlenul bsszefuggd tartozas (kdzuzemi dijak, stb.) nem all fenn;

az ertek magaban foglalja az epuletek rendeltetesszeru hasznalatahoz szukseges epuletgepeszeti 
berendezesek es felszerelesek erteket;

a gazdasagi, jogi feltetelek es piaci viszonyok elore kello pontossaggal nem prognosztizalhatd valtozasai 
mddosithatjak, illetve ervenytelenithetik a szakertoi velemeny vonatkozd megallapitasait, ezert a 
vagyontargyak erteket befolyasold kdrulmenyekben beallo lenyeges valtozas eseten szukseges a megadott 
ertek feliilvizsgalata;

nem vallalunk feleldsseget olyan kdrulmenyek meglete miatt, amelyek betolyasolhatjak az ingatlan erteket, 
korlatozhatjak hasznalhatosagat, azonban az ertekeles forduldnapjan nem alltak rendelkezesre, es/vagy 
Megbizd nem bocsatotta rendelkezesre a szakvelemeny elkeszitesehez;
az altalunk meghatarozott ertekek az elozoekben vazolt felteteleken es alapelveken alapulnak, es csakis jelen 
szakvelemenyben meghatarozott celra, Megrendeld altal torteno felhasznalas eseten ervenyesek.
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8. OSSZEFOGLALAS

Az ertekelt ingatlanra vonatkozd dokumentumok es a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, valamint az ertekelesi 
szamitasok alapjan az alabbiakat rogzitjuk:

Ingatlan cime: 1083 Budapest, Prater utca 44. fsz. 1. 
(Szigony utca 3-5. fsz.)

Ingatlan piaci forgalmi erteke: 59 400 000 Ft

azaz Otvenkilencmillib-negyszazezer- Ft.

A fenti ertek per-, igeny- es tehermentes kiuritett allapotra vonatkozik.

Szakvelemeny forduldnapja

Szakvelemeny ervenyessege

Forgalomkepesseg ertekelese

Budapest, 2021. julius 6.

TARTALOMJEGYZEK

2021. julius 1.

180 nap 

forgalomkepes

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

3. ingatlan-nyilvAntartas szerinti Allapot bemutatAsa

4. INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK
n —jrrr\n ai a c- 
O. UJJLLrUULMLfAJ

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Terkepmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashaz alapito okirat (reszlet)

Ingatlanra vonatkozd engedely (pl.: ep.eng.)

Adasveteli szerzbdes

Ingatlan elhelyezkedeset mutato terkep

Fenykepfelvetelek

□ 
□ 
□ 
0 
□ 
□ 
0 
0

11. oldal
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TARSASH AZ A LAP ITO OKI RA T (RESZLET)

k Fevers? l VIII, ker/leti Incr tiar-kezpl “ V/llslct /1O1. ku_ 
d'.pegti VIII., Zerose u. 65-^7./ ~ 32/L959/I..,3C./ Kor:.. tzf- 
cu reneelet 2. f /1/ bekezdese elapjdn, e cl-?-
genltdee drdek^ben, e Sudsceet VIII. kerlilet *4^1 tu.l .jdor.i 
LsDor. filv/.ntErtott, helyrsjzl sz/nu, 2511 3 kiter-
jedegU, £ LLletA t-<UjcbrJb-l ez a Fovarosi VIII. ker/_
Leti in£rtlF.rk = Z£15 Vlll'lst, ? Ksg;?r Sz3cl;Lietr ‘lur.k 's ,/rt 
I^czporti I iz^tt; Qe , vrlaslnt r Harder >.7 i IpziTJj vsk kezpH??- 
t er/ a lie:

e mellekelt tervrejz r.l'njan t’rsrshazze sl~kitj? at.

Lui: pe.' t Vil I. F 31 3 r. ■ u. 1 ,
z u i' r.: c t VIII. Sal sal; u. 3.
Eudepcst VI11. Sz i _ \ u. 5.
2ud«- pf s t VIII. " z 17 d r< u. 7.
2 til? pes t VIII. S z L f □ n;. u. 9.
Iudspest VIII. u. 11.
Zuc: die t *5 zl on:. u» 13.
Sudapest VIII.

1 < 11 
N 
O

j u. 13/e.
Suda yer t VIII. f z 1 r d r. • u. 15.
Budapss t VIII. Prdte r u. 44. ’
Sues pz-s t VIII. Pr 51 e r u. 4c.
B u 4 s pe e t VIII. PrZter u. 42. e? a
I i! da pee t VIII. rrste * u. 50. FZc?m rletti lekdeplile tet,

A t&rsefhsz lek£$eit sr hel"i?e-eit ez 1977. evi 11. fzaru 
tvr., vslEtint £ jelen glapltd oklrst rence1kezeselurk cerfe- 
leloen, r.ini erdk lakes oka t e'f hclyleegeket tenveszetber. tr.e.o- 
□ sztve, e telek es e kCzbs tulcjdoncan riEredd rsszek kbzbE 
hseznalatanek jogeval. e kljelbLt e1Idegenitn ezerv utjan er- 
tekeeltve, a vevak EzenJlyi tulajdonabe adje at ezzel, ho’y 
a mlndenkjrl tula jdor.oc t^reak ejynaE kbzotti JogvlEZonyet az 
1977- evl 11. Ezamu tvr. eE az elspttc okiratban foglaltak, 
az al^bbLak szeriut ezcb4ljozz ;k.
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1 z i -jr.y j. 1-15-ip st Ir/tcr u. 44-50-1? rzaru haz- 
fold; ’in~t U: he 1 • Ie s ~e f: '

[ A ^1?'- nil-’.:., tJlrjdsnd. ki'pczl rz 535. rzi-
cu tisrashastul jd:r.i illetGsejhez tertozlk ?z 
eltciio oki?atba.'. 6- tcrv rr Jedc 535. rz'mmai je- 
Idlt. -/L. utcr.i bejjratu, ket irod-, eiaddtdr, 
kc" kzzukedc, nci 't fsrfi oitbzo, kit zuha- 

nyozd, ket ,.C cs elctsrbCl '116, 144 ’ ' irpte- 
rlileti; irodsh lyisc?, ?r.e lyhez a koz'sse’ben 
-ilo •.Fsyanregzekbdl 450/ZC0.3C0 rdsz tul-jdoni 
illctc;?’ tartozik.

539./ A -52'ar 'll:-. t .;1~ ,jdcr. z kJp:zl _'s .-z 539. szemu 
Lersa = :-'ztul: jdor.i 1 LletaF 6 ;hez lertozik ez • Lc- 
niid zkirEtbari ts tcrvrejzon 539. zsanurl jelJit, 
172. u;:ai bt jdratj, kst iizletter,ket szdlfogo, 
raktsr, kozlekecc, kanyhn, ket .itozo, k:t zuh?- 
r.j'ozd.xdt ’,7C dr -szacbcl i’ld, 147 7 r-Inpterii — 
letd Ozl= ter opor 5, r.c:ly?.c-2 e kb'.-cs s e=ben dlLc 
vagyon-'-=£zekbQl 490/1OO.CCO rlzz tulrjdor.i n- 
letose zaitozi^.

:4C./ x—Aiisr. t.l-jdor.Ot kepezi -f ez 540. czee.i 
tiisai.zzxl'jdor i i lie tes ?’hr z tertozik ez Ispl- 
to oki.-aiban es tervrajzon 540. szasjrnl jelolt, 
U/3. u:cai bejaratu, ired^, ket uzletter^ k-'t 
szelf:«c, raktdr, kSzlekedo, elotfr, taralc 
es .yC-:51 elld, 147 7 1?ptez'Uletil Uzletcszcort, 
z -cljim a kozcis 'gbec riio vs(r or.raczekbol* 
500/1CC.O00 rfsz t^Lajco.’i llletcseg tai’tozik.

541./ A ^=j£_- .-.liar tjiajdon't kepezi 5= az 541. szaru 
tdrgaftiztulajdofll ilietcseshez tartozlk az ale- 
pltc .z tervrajzzn 541. szdranel jelolt,
1/4. urrai c ej ••rati;, eiad-_'ti:r, szelfoco, x-sktar, 
taxolc, ’16t4r, zur.nnyozo ez assdci.C-bJl allo, 
4c 7 a Is; ter diet Li i;z 1 - th-Ly is Jp , rr.elyhez e ko- 
zess^tsr allc or.rcszekb* 1 150/ICC. '.CQ resz
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terkep-fotOdokumentacio

out K i I
VIII ker relnolt^ 

haziorvosi rendeld ▼

>ok

Szigony Gyogyszertar “

TutiVel AllatorvosiQ MuzsikusQ
ciganyok parkja ▼

Gyermek lldzion.

Baross

Al

Kmai Ruhaboll Q 
Ruhazab holt jr

Gyoqyito Novenyek Boll
Khnwesboit
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06. nagymeretu uvegportal 07. eladoter

08. csoregiszter 09. kozlekedo

10. zuhanyzd 11. vf'zcsovek
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12. oltozd 13. futescso

14. belso ter 15. zuhanyzo

16. leszerelt szaniter
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18. wc 19. megbontott almennyezet

20. ontottvas radiator 21. mosdo

22. eloter 23. leszerelt szaniter
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24. wc 25. kozlekedo

26. villamos fokapcsolok

28. megbontott almennyezet

61
20. ulddl
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32. iroda 33. riasztd

34. iroda 35. uzletter bejarata

21. ulddl


