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Tisztelt Bizottság!

Az onkoľmányzat tutajďonát képező, Budapest VI[. keľületo 3630710lŁ129 hľsz-on
nyilvántartott, a természętben Budapest VI[., Üllĺĺ ĺt 64. szźtm a|att ta|áIhatő, 360 m2
alapteľületű, utcai bejáratu, foldszinti nem lakás célú helyiségbér|ője azUPCMagyarorczág
Kft (székhe|y: I09f Budapest, Kinizsi u. 30-36 céĄegyzékszám: 0I-09-366290). A jelenleg
hatályos bérleti szeľződés 2009. november 12-én keriilt a|áirásra,hatźtrozottidőtartamra2019.
december 31. napjáig. A béľlo a helyiséget iroda cé|jćlrahaszná|ja. A szeruődés megkötésekor
2.387 .783,- Ft óvadékot ťlzetett.

A h elyi s é g az ingat|an-ny I|v ántartásb an v en d é gl átó egys é gként s z erep el.

Az UPC Magyarország Kft kérelemmęl fordult a Kisfalu Kft-hez, amelyben kén, hogy az
onkormányzat a bérleti díj inflációs emelésétől tekintsen el. A cég a jelenlegi gazd'asági
helyzetben kiadáscsökkentést, kĺiltség optimazá|ást hajt végľe gazdasági kömyezethez
igazodva, ęzá|tal mérsékelni kívánja a kiadásait. Az iz|etét nem szerętĺé bezámi és a
helyiséget visszaadni, ezért kéťr, hogy ne emeljük a bérleti diját az éves inflációval. Kéń
f,rgyelembe venni, hogy a béľleti díjat mindig ľendben ťlzették, és jelentős összegeket
foľdított ak a h el yi s é g á||ap otänak j av itás át a.

Jelenlegi béľleti díj előíľás: 796.206,- Ft/hó +Afa -r szemétszállítáSi díj.

Az onkorm ányzat á|ta| fizetett közös költség (vizorás): 37 .|33,- Ft/hó.

Nyilvántartásunk szeľint a béľlőnek 2013. április 30-ig nincs dij tartozása,

A Budapest VIII. keľület' Ülloi rit 64. szám alatti (36307lolAl29 hľsz), 360 m2 alapteľületű
helyiség a Grifton Property Kft tt|ta| 20|3 ' ápľilis 1 1.-én készített Ingatlanforgalmi
Szakvélemény szerinti forgalmi értéke: 49.100.000,- Ft Az onkormányzat tulajdonában á||ő
nem lakás cé\fua szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiľol szóló 1712005. (IV. 20.)
szćtmu Budapest Józsefuáros onkormányzati rendeletet, illetve a22412012. (VII. 05.) számú
Józsefuáľosi onkormányzat Képviselő-testületi hatfuozat a|apján a helyiség 8 %o-ka| számitott
bérleti diia:327.333.- Ft/hó + Afa.

A bérbeadói jogok gyakoľlását az onkonnányzat tulajđonában á1ló nem lakás céljára szo|gá|ő
helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló |712005. (IV.20.) számű Budapest Józsefuáľos
onkormányzati rende|et 2. $ (1) bekezdésę a|apján a Kt. - a rendeletben meghatározott



feladat- és hatáskĺir megosztás szerint önkormányzati bérbeadói dĺĺntésre a
Váľosgazdálkodási és Pénzügyi

Bizottságát jogosítja fel. A 22412012. (vII. 05.) szźtmű Képviselő-testĹileti hatfuozat YI,
fejezet 20. pontja ételmében a béľleti díj métékétő|, a bérleti díjat érintő kérdésben az
onkoľmanyzat Tulajdonosi/Bérbeadói j ogokat gyakorló szervezete dĺint.

A Kt. határozat 14. ponda éľtelmében a bérbeadással megbízott vagyoĺlkezelő szervezet
javas|atára az Önkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló bizottsága dĺjntése
alapjtn a béľbeadói hozzájźru|ásra vagy a szetződés módosításaľa iľányuló bérlői kérelem
esetén a7-I3. pontban fogtalt szabályoktól el lehet téľni és az egyébként igényelendő bérleti
díjnál alacsonyabb összegtĺ bérleti díjról is meg lehet állapodni - vagy a bérleti díj emelésétől
el lehet tekinteni _ a c) és d) pont értelmében az a|ábbi köľülmények mérlegelése alapján: a
bérleti jogviszony iđőtartamát' ideéľtve azt is, ha a bérlő jogutódlással szerzett bérleti jogot,
valamint f,rgyelembe véve a bér|ő ťlzetési fegyelmét.

A 7. pontj a a|apján a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen hataľozat és a Kt. más
hatźrozata szerint a|<tl,n|izáIt bekĺiltĺizhető forgalmi értéke szo|gźl. A Képviselő-testületi
határozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivárft tevékenység
figyelembevételével tĺjľténik a bérleti díj meghatźttozása, az iroda tevékenységhez tartoző
szorző 8 %o.

A Képviselő-testĺileti határozat 9. pontja értelmében a bérleti ďíj az, az osszeg, amire béľleti
szęrződés köthető.

A rendelet 22. s Q) d.) pontja a|apján a bér|o a már beťlzetett óvadékot kdteles feltölteni a

bérleti szerződés módosítás időpontjában érvényes bérleti díj méľtékéľe. A rende|et22. $ (2)

c) pontja aLapján a bérleti szerződéskozjegyzői okiľatba foglalására ktitelezett.

Szakmai iavaslat:
Javasoljuk a fenti helyiséget bérlő UPC MagyaroľszágKľ bérleti szerzodésének módosítását
a bérleti díj tekintetében, és a bérleti đíj 753.270,. Ft +Afa tisszegre ttiľténő csiikkentését
(azaz a 20|2-es összegen történő megállapít ásźú) 2013 . május 1 -tő1.

Az OPTEN cégnyilvántartő rcnđszer adatai szerint a UPC MagyarországKft áľbevétele 2009-
ben 67.22Ie Ft, 2010-ben 58.445e Ft és 201l-ben 55.5l6e Ft volt, mérlegszerinti eľedménye
2009-ben -66.463e Ft' 2010-ben -37.606e Ft és 201 l-ben -1I.4|4ę Ft volt.

Amennyiben nem keľül elfogadásra az a|acsonyabb béľleti dij, a bérlő visszaađhatja a
helyiséget, és az onkormźnyzatelveszíti egy jól ťĺzetó bérlőjét.

A döntés péľ-z;ugyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérleti díjának inflációs
emelésének csĺikkentésével kapcsolatos dĺintését meghozni szíveskedj en.

Határozati javaslat

év. (...hó....nap). számú Varosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottságihatározat..

l) A Varosgazdálkodási és Pérz;ugyi Bizottság úgy dĺint, hogy hozzájárul az WC
Magyaroľszág Kft áIta| bére|t Budapest VIII. keľůi|et, 36307l0lil29 he|yrajzi számon
nyilvĺĺntartott, teľmészetben a Budapest vlil. keľület, Üuĺi ĺt 64. szźtm alatti 360 m2

alapteľĹiletű, ĺinkormányzati tu|ajdonú nem lakás célú helyiség vonatkozásában a a béľleti
szerzóďés módosításĺĺhoz és a béľleti díj 753.270,.Ft/hó + Afa bérleti + kĺiziizemi- és

kĹilön szolgáltatási díjak összegben töľténő megáIlapitásźůloz 20|3. május I-tő| 2013.

decembeľ 3l-ig.
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2) a bérleti szerzőđés megkötésének feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában álló nem

lakás céljára szo|gá|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiľol szóló 1712005. (IV. 20.)

szám.ű Budapest Józsefuárosi onkormányzati reĺde|ęt 22. $ (2) d.) pontja a|ap1án az

óvadék feltöltését, és a 22. $ (2) c.) ponda a|apjáĺ a 15. $ (4) bekezdésben foglalt
kozjegyzoi okirat a|áíľásátvá||a|ja a béľlő.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatőja
Határidő: 2013.június3.
A dontés végrehajtásźttvégzo szewezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a kozzététe| módjáľa
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2013. május 13.
Tisztelettel:

Kovács Ottó
ügyvezeto igazgatő
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