Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiilgtének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga j 4

El6terjeszt6: Kisfalu Kft ' el szamu napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. méajus 27-1 tilésére

Targy: Az UPC Magyarorszag Kft bérleti dij infliciés emelés térlésének kérelme a
Budapest VIII. keriilet, Ull6i Gt 64. szam alatti helyiség vonatkozasaban

Eléterjesztd: Kisfalu Kft, Kovacs Otto ligyvezeto igazgato
Készitette:  Oszmann Laszloné referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogaddsahoz egyszerl szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkormanyzat tulajdonat képezé, Budapest VIIL Kkeriilet, 36307/0/A/29 hrsz-on
nyilvéantartott, a természetben Budapest VIIL., Ull6i it 64. szam alatt talalhato, 360 m?
alaptertiletii, utcai bejaratu, f6ldszinti nem lakas c€li helyiség bérldje az UPC Magyarorszag
Kft (székhely: 1092 Budapest, Kinizsi u. 30-36 cégjegyzékszam: 01-09-366290). A jelenleg
hatalyos bérleti szerz6dés 2009. november 12-én keriilt alairasra, hatarozott id6tartamra 2019.
december 31. napjaig. A bérld a helyiséget iroda céljara hasznalja. A szerz6dés megkdtésekor
2.387.783,- Ft 6vadékot fizetett.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban vendéglatd egységként szerepel.

Az UPC Magyarorszag Kft kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez, amelyben kéri, hogy az
Onkormdanyzat a bérleti dij inflaciés emelésétdl tekintsen el. A cég a jelenlegi gazdasagi
helyzetben kiaddscsdkkentést, koltség optimazalast hajt végre gazdasagi kornyezethez
igazodva, ezaltal mérsékelni kivanja a kiadésait. Az iizletét nem szeretné bezarni és a
helyiséget visszaadni, ezért kéri, hogy ne emeljiik a bérleti dijat az éves inflacioval. Kéri
figyelembe venni, hogy a bérleti dijat mindig rendben fizették, és jelentés Osszegeket
forditottak a helyiség allapotanak javitasara.

Jelenlegi bérleti dij eliras: 796.206,- Ft/h6 +Afa + szemétszallitasi dij.
Az Onkormanyzat altal fizetett koz6s koltség (vizoras): 37.133,- Ft/hé.
Nyilvéntartasunk szerint a bérlének 2013. aprilis 30-ig nincs dij tartozasa.

A Budapest VIIL. keriilet, Ull6i Gt 64. szam alatti (36307/0/A/29 hrsz), 360 m* alapteriileti
helyiség a Grifton Property Kft altal 2013. 4prilis 11-én készitett Ingatlanforgalmi
Szakvélemény szerinti forgalmi értéke: 49.100.000,- Ft Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116
nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szold 17/2005. (IV. 20.)
szam® Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendeletet, illetve a 224/2012. (VIL 05.) sz4mu
Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiileti hatarozat alapjan a helyiség 8 %-kal szamitott
bérleti dija: 327.333.- Ft/h6 + Afa.

A bérbeadéi jogok gyakorlasat az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6 17/2005. (IV. 20.) szamu Budapest Jézsefvéros
Onkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan a Kt. — a rendeletben meghatéarozott




feladat- és hataskér megosztas szerint — Onkorményzati bérbeadéi dontésre a
Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi

Bizottsagat jogositja fel. A 224/2012. (VIL. 05.) szamu Képviseld-testiileti hatirozat VL
fejezet 20. pontja értelmében a bérleti dfj mértckeérdl, a bérleti dijat érintd kérdésben az
Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorl6 szervezete dont.

A Kt. hatdrozat 14. pontja értelmében a bérbeadassal megbizott vagyonkezel6 szervezet
javaslatara az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorld bizottsaga dontése
alapjan a bérbead6i hozzajarulasra vagy a szerzOdés modositisdra iranyulé bérl6i kérelem
esetén a 7-13. pontban foglalt szabalyoktol el lehet térni és az egyébként igényelendd bérleti
dijnal alacsonyabb 6sszegil bérleti dijrol is meg lehet allapodni — vagy a bérleti dij emelésétol
el lehet tekinteni — a c) és d) pont értelmében az alabbi kériilmények mérlegelése alapjan: a
bérleti jogviszony id6tartamat, ideértve azt is, ha a bérld jogutddlassal szerzett bérleti jogot,
valamint figyelembe véve a bérl6 fizetési fegyelmét.

A 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat €s a Kt. mas
hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhet6 forgalmi értéke szolgal. A Képviseld-testiileti
hatarozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozasa, az iroda tevékenységhez tartozo
szorz6 8 %.

A Képviseld-testiileti hatdrozat 9. pontja értelmében a bérleti dij az, az dsszeg, amire bérleti
szerz6dés kotheto.

A rendelet 22. § (2) d.) pontja alapjan a bérlé a mar befizetett 6vadékot koteles feltdlteni a
bérleti szerz6dés modositas idopontjaban érvényes bérleti dij mértékére. A rendelet 22. § (2)
¢) pontja alapjan a bérleti szerz6dés kozjegyzoi okiratba foglalasara kotelezett.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a fenti helyiséget bérl6 UPC Magyarorszag Kft bérleti szerz6désének modositasat
a bérleti dij tekintetében, és a bérleti dij 753.270,- Ft +Afa dsszegre torténé csokkentését
(azaz a 2012-es dsszegen torténd megéllapitasat) 2013. majus 1-t6l.

Az OPTEN cégnyilvantart6 rendszer adatai szerint a UPC Magyarorszag Kft arbevétele 2009-
ben 67.221¢ Ft, 2010-ben 58.445¢ Ft és 2011-ben 55.516e Ft volt, mérlegszerinti eredménye
2009-ben -66.463¢ Ft, 2010-ben -37.606e Ft és 2011-ben -11.414e Ft volt.

Amennyiben nem keriil elfogadasra az alacsonyabb bérleti dij, a bérl6 visszaadhatja a
helyiséget, és az Onkormanyzat elvesziti egy jol fizetd bérl6jét.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti dijanak inflacios
emelésének csokkentésével kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szdm1 Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

1) A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy hozzdjdrul az UPC
Magyarorszag Kft altal bérelt Budapest VIIIL. keriilet, 36307/0/A/29 helyrajzi szamon
nyilvéantartott, természetben a Budapest VIIL keriilet, Ull6i ut 64. szdm alatti 360 m’
alapteriilet(i, 5nkorméanyzati tulajdonti nem lakas célu helyiség vonatkozasaban a a bérleti
szerz6dés médositasdhoz és a bérleti dij 753.270,-Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és
kiilén szolgaltatasi dijak Osszegben tortén6 megéllapitaséhoz 2013. méjus 1-t61 2013.
december 31-ig.




2) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem -
lakds céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szolo 17/2005. (IV. 20.)
szam® Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 22. § (2) d.) pontja alapjén az
ovadék feltdltését, és a 22. § (2) c.) pontja alapjan a 15. § (4) bekezdésben foglalt
kézjegyz0Oi okirat alairasat vallalja a bérld. ‘

Felelds: Kisfalu Kft ligyvezetd igazgatdja

Hat4rido: 2013. janius 3.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. méajus 13.
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