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Tĺsztelt Bizottság!

A Budapest Főváľos VIII. keľület !őzsefvátosi onkormányzat és a Kisfalu Józsefvárosi Vagyon-
gazdálkodó Kft. között ferrnálló Megbízási szeruődésben foglaltaknak megfelelően elkészült a Tár-
saság f\If . évi feladatainak végľehajtásárőI sző|ő beszámoló, a Kisfalu Kft. szervezeti te|építésé-

nek megfelelően:

Vagyonkezelési dĺvízĺó feladatköľébe tartozó tevékenységeĺnk

- Lakások és nem lakáscélú helyiségek, üres telkek, üzemi épületek kezelése, üzemeltetése,

bér1eményellenőrzése

- Lakásbérbeadás, Iakásgazdáĺlkodás

- Felújítás, bontási, egyéb beruházási feladatok e|Iátása,bonyolítása, műszaki ellenőľzés

- Közút-fetrijítási, feladatok, valamint az intézmények gyorsszolgálati és karbantartási

feladatainak ellátása. tovźhbá a háziorvosi rendelők üzemeltetése, karbantartása és

gyorsszolgálata

- TársasháziKozosképviselet e||átása

Vagyonhasznosítási divllziő feladatköľ ébe tartozó tevékenységeĺnk

- Önkormáĺyzati tulajdonosi képviselet a tátsasházakban, onkormanyzatot teľhelő pénzigyi
kötelezettségek aktuaLizálása, v ízőra szerelés

- A lakás-, és nem lakáscélú helyiség-béľlemények,IOO%o-ban önkormanyzati tulajdonú épületek

tetőteľeinek elidegenítése, adásvételi szerződések nyilvántartása és pénzigyi bonyolítása

- Nem lakás célú helyiségek bérbeadása, bérleti díj beszedése' kezelése, bérleti díj hátra|ék

behajtása, az onkormá'myzat tulajdonában lévő telkek és egyéb dologbérletbérbeadálsa és a
díjak beszedése, valamint a korábban értékesített ingatlaĺlok adásvételi szerzodéseiben foglalt

teljesítések követése



Pénziigyi divíziő feladatktiľ ébe tartozó tevékenvséseĺnk

- Pénzigyi és számviteli feladatok ellátása, költségvetés

- Lakásbérlemények bérleti díjának és a kapcsolódó külön szo|gálltatási drjak beszedése,
hátralékkezelés,

- Házelszámolási feladatok és kĺizüzemi szolgáltatási számlrák kiegyenlítése

TitkáľságÍ, adminĺsztľációs tevékenységeĺnk

- a Kisfalu Kft. Losonci utcai székhelyén, és az or utcai telephelyén titkársági feladatok e||átáłsa,
iratkezelés, adminisztráció
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Vagyonkezelésĺ divízĺó feladatköľébetartozó tevékenységeink 2012. évĺ feladatellátása

A VagyonkezelésiDivíziő egységei a2010. december 1-én hatályba lépett Szeľvezeti és Mfüödési
Szabá|yzat alapján:

- Miiszaki,Intézményi és Köztertileti koda
- tnkormányzatiĘázkezeIő kođa
- LakásgazdálkodásiIľoda

- HarmóniaTársasházkezelőkoda

- Realteam Társasházkezelő Iroda

Muszłxr, IľľÉzľĺÉľYI És KoZTERULETI Inoo,ł.

Az koda elsődleges tevékenysége az tnkormányzatíHázkeze|ő Lľoda szakmai támogatása, az ön-
koľmányzati tulajdonú épületek és társasházakban lévő önkormányzati tulajdonban lévő albetétek
kezelése. Kapcsolatunk az onkormányzatíHázkeze|ő Iľođátval szoros, napi szintű.

1. Lakóépületek miíszaki felügyelete
Az koda önálló tevékenységi köľébe tartozk a lakóépületek kéményekkel és az épületszerkezetek
statikai jellegű pľoblémáinak kivizsgálásával, e|hárításáĺval, éIetveszélyes állapot megszüntetésével,
lakóépületek és Társaságunk telephelyének gépészeti karbantartásával _kazáĺlházakkal, fűtési háló-
zatokkal, felvonókkal, kaputelefon hálózatokkal _ kapcsolatos ügyek intézése, á,rajánlatokbekérése
után a szerződések előkészítése, kötése, a munka teljes műszaki ellenőľzése, végĺjJ a sz6m|a teljesí-
tése.
Az e|végzendő feladatjellegétől függően azlĺoda elkészíti a költségvetéseket, ajánlatokat kér be'
szakvéleménykészíttet,hatősági engedélyek kiadásában eljár. osszeáI|ítia akozbeszeruéshez szijk-
séges dokumentáciőt, avźi|a|kozási szerződés és megbízási szerződés tervezetet. Előterjesztést ké-
szít az onkormanyzat1|tetékes bizottságafe|é. Végrehajtja ahozotthatározatot.
Az koda bonyolításában az önkormrínyzati tulajdonú lakóépületek vízfogyasztásának ellenőrzésére
havonta olvastatja a fómérőket. A 15 m,/lakás/hó fogyasztáls felett kéri a túlfogyasztás kivizsgálá-
sát. Az épĹiletek elektromos fogyasztásőtt is havi ľendszerességgel ellenőrzi. A kiugĺó fogyasztások
okát s ziĺtén kiv iz s gá1 tatj ák.

f. Élet- és balesetveszély elhárítások. hatósági kötelezések
Vihaľkár miatt felújítattuk a Budapest VI[., Kisfuvaros utca 3. és a VIII., Ülloi ĺt 58. szám alatti
lakóépületek ledőlt kéményeit.
A Kulturális oľökségvédelmi koda kötelezése alapján megerősítettÍik a Budapest VIII., Horiánszky
utca 1 6. számli múemlék lakóépület zárófodémét.
A Budapest VIII., Bauer Sándor u. 13. s;zámű lakóépület kapualját a fĺjdém ľossz állapota miatt alá-
dúcoltattuk.

Csatlakozó gĹzvezeték tomörtelensége miatt a Budapest VIII., Tömő utca 5. és Tĺimő utca 18. szá-
mú épületeken a Fővárosi Gázművek a gázszolgá|tatást megszüntette, a gázvezeték cserét e|végez-
tettünk.
Gázszolgálltatás helyreállításamiatt a Budapest VIII., Kőris utca 8. félemelet 4.,Magdo|nautca 12.

fsz. 6.,I. 23.,II. 41., ilI. 59., Budapest VIII., Delej u. 49-51. XX[. LH. f'szt. 5., Jőzsef u. 40. fsz. 4.,

Práter u. 55. I. emelet 15., Vajdahunyad u. 14.II. emelet 7. számí lakásokban cseréltünk gázveze-
téket.
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20L2. márciusában a VIII. keľület Szigony ltca 2-2la. szá,m a|atti ingatlanhoz tarÍoző 357f8/22
helyrajzi számú' földrészen |évő faházmelléképítmény bontásának bonyólĺtói feladatait látja el.

A Budapest VIII., Népszínház u, 22. szá,ml1, társasháłz hatósági kötelezés a|apján elbontott közbenső
födém űjra építését műszaki ellenőrizttik.

3. Kémén:rfelújítás
Közbeszeľzési eljáttás eľedményeként f0I2. augusztus I3-ďÍ| 7 épület 7 kéményjáratának felújításá-
ľa kĺjtöttünk szeľződést. A munka a szerződés szerinti határidővel elkésztĺlt.

4. Épületbontások
2012. február I6-án kötott Vállalkozói szerződés alapjan elbontattuk a Budapest VIII., Karácsony
S ándor utca 29 . számú, műhelyépületet.
A Budapest VI[., Víg u. 39. szám alatti lakóépület bontására vonatkozó engedélyezési terveket
elkészíttetttik.

5. Lakóépület felújítások
Az önkormányzatí tulajdonú lakóépületek részleges felrijítás-előkészítésére végeztünk terveztetési
munkálatokat úgy, mint a Budapest VIII., Dugonics lltca 14. számli' lakóépület elektromos főveze-
tékfelűjítása, a Budapest VIII., Futó utca 27. száłmú' lakóépület utcai homlokzat felújítása, a Buda-
pest VIII., Kisstáció u. 11. függőfolyosó felújításáľa.

A Budapest VIII., József utca 4I. számú,lakóépület udvari, pincetér feletti fddémcseľéjének terveit
felülvizsgáltuk, a tervező feIé a Katasztrófavédelem szakemberével és az építé,sigyi hatósággal töľ-
tént egyeztetés után a módosító javaslatunkat megtettfü. A tervek elkészültek, mely alapján a XIV'
kerület onkoľmányzata, mint eljáľó hatóság a jogerős építési engedélyt 2oI2. október TT-éĺkiadta.
A b eszerzés i elj árást decemberben lebonyolítottuk.
Teľvezési szerződést kotöttünk a MÁv l-akótelep (Budapest VIII., Hungária |'ľt.2-4.) víz és csator-
nahá]őzat rekonstľukciőjfua, táľgyalásokat folytatunk az ELMÜ és BDK Kft. kĺizszolgáltatókkal a
közművek rendbetételérő l.

Miĺszaki ellenőľi tevékenységgel ľészt vettünk a ,,Budapest Euľópa Belvárosa Kultuľális- gazđaság
Fejlesztési Progľam Józsefváros Palotanegyed'' nevű program keretében a Budapest VIII.,
Horiánszky utca 13. számú épület fe|űjításában, átalakítálsában.

20If .január 3-án elkezđődött a Budapest VIII., Lujzautca 14. számú, épület felújításának, átalakítá-
sának II. üteme, melyben a műszaki ellenőri feladatokat láttuk eI. Az épület általakítás során 12|a-
kás és kettő helyiség került kialakításra.
A Budapest VIII., Práter u. 20/A. száĺmí tfusasház onkoľmányzat á|tal beépített tetőtér utó gaľan-
ciális vizsg álatát végeztetti.ik az onkoľm ányzat felkérésére.

A Magdolna negyed továbbfejlesztésére a MNP III. pľojekt keretében 28 önkormányzati épület fel-
(ljításátra készítettünk felméréséket, terveket, páł|yázati dokumentációt. A tervek részét képezte 16
épület homlokzat felújítás tervezése és teľvzsűri á|ta|ijóváhagyása, öt épületben a Fővárosi Gázmű-
vek által engedéIyezett gázterv készítése, valamint öt épületet érinto főbb épületszetkezeti cseľékĺe
_ ftiggőfolyosók, erkéIyek, födémek _ vonatkozó építéshatósági jogerós engedélyek beszerzése,
melyeket rekoľdidő (-3 hónap) alatt megkaptunk.

6; Egyéb
A LELEK program keretében a VIII. kerület Koszorú u. 4-6. szám alatti 2012. ápľilis 30-i átadással
további 6 férőhellyel bővítettt.ik.
f0I2. március 30-i átadással 10 üľes, rossz mrĺszaki állapotú lakás felújításátvégeztettĹik el.
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2012. április 15-ig két lakást újítattunk fel vállalkozői fe|ajánlással.
2oI2. május 15-ig újabb 8 felújított lakás és a kiürítés után felújÍtott, átalakított Budapest VIII.,
Szeľdahelyi utca 5. szá,mú' épület keľült átadásra aJőzsefvátosi Viárosüzemeltetési Szolgálat fe|é.

A Budapest VIII., Kőľis u. 10. és Kőris u. 15., Szerdahelyi u. 18. számú,lakóépĺiletekben teljes ka-
putelefon rendszert ópítettünk ki.
A Budapest vI[., Sárkány u. 11. szátma|atti épületben a kaputelefon rendszeľ részleges cseréjét
végeztettĹik.
Kaputelefon rendszer j avítását végezttik a Budapest VIII., Dankó u. 34., Dugonics u. I4., József kĺ.
48.' Kisstáció u. 11., Kőris u. f8., Magdolna u. 33., Magdolna u.44., orczy út 31., Szerdahelyi u.
13., Szigetváriu.4., Vajdahunyad u. 8. lakóépületekben.

2oI2. janurártól kötelező az eladásra és bérbeadásra kerülő lakóingatlanok vonatkozásálbanEnerge-
tikai Tanúsítvány készítése. Közbeszeľzé,sí e|járáts keretében |eszerződotÍ szakéľtővel I?6 Ia-
kás/helyisé g és f intézméĺy tanúsítását végeztettĺik el.

lntózmén}ĺ felúj ítás. karbantaľtás
A kerületi, onkormányzatifenrfiartástj' á|taIános iskolák, óvodák, bölcsődék karbantaĺtását folyama-
tosan végeztetjtik.

A Budapest VIII., Baľoss u. 103. A-B. szám alatti bölcsőde váIaszfal repedéseinek kivizsgáltatására
eljáľtunk a Lakásszovetkezet felé, a statikai teľvet elkészítették, mely megállapította, hogy az iĺ-
tézméĺy alaplemez megerősítése sztikséges. Az alap-megeľősítést követően a megrepedt váiaszfa-
Iakat óLtépíttetjtik.

A Budapest VIII., Csobánc u. 5. számú alatti Vrárunk Rád Napközi otthonos óvoda emeleti szintjén
mennyezeti vakolat leveľés, veszélytelenítés, gipszkaľton źimennyezet készítés, festésjavítás,
elektromos helyľeállítást végeztetttink.

A Jőzsefvátosi Iĺrtézményműködtető Kozpont kialakítására a Budapest VIII., Baross u. 84. szám
alatti önkormányzati tuIajdonú helyiség felújítás bonyolítását 2oI3. évibefejezéssel elkezdtfü.

Elkészíttettfü a Budapest VIII., Horánszky u,21. szám alatti bölcsőde elektromos felújítás terveit.

A Budapest VIII., Német u. 14. számalattí Németh Lász!ő Általános Iskolabővítése kapcsán a

meglévő spoľtudvar koľszeľĺĺsítését megterveztettük és a teľvek alapján akivite|ezésľe a beszerzési
eljárást lebonyolítottuk. Az iskola megnĺĺvekedett tanulóilétszám bővülése miatt indoko|ttávźit a
Budapest VIII., Német u. és József u. keresztezódésében gyalogos átkelőhely létesítése, melynek
terv ezését s zintén elvé geztettfü .

Útfelújítási- karbantartási feladatok
2012. augusztusában a Budapest VIII., Stľázsa utca Hős utcától induló zsákutcai szakasz felújítás
bonyolítási, és műszaki ellenőri munkáit végeztik.
Műszaki ellenőri tevékenységge| részt vettünk a ,,Budapest Európa Belváľosa Kulturális-gazdaság
Fejlesztési Program Józsefváros Palotanegyed'' nevrĺ program keretében a Budapest VIII., Gyulai
Pál utcában, Kőfaragó utcában, Gutenberg téten, Horánszky utcában végzendő útépítési, felszíni
v ízelv ezetési és közvi|áłgítási munkáknál.
Elkészítetttik a20L3. évre vonatkoző ítfe|lijítási tervezet javaslatunkat.
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Az koda kizárő|agosan ĺjnkormányzatí tulajdonban á1ló épületek, lakás és nem lakáscélú helyisé-
gek, illetve a Társasházakbarl lévő tjnkormźnyzati albetétek teljes könĺ kezelését |átja e|, továbbá
20II. július I-tőI az ingatlanszolgáltatási csoport háztakarítő,házfe|igyelő munkavállalói is lľodá-
hoztaĺIoznak.
Ez évben is kiemelt hangsúlyt kapott az önkormányzati lakóépületek vízfogyasztásának kéľĺ1ése. A
vízelfolyások csökkentése érdekében több eléľhetoségen, aZ or utcai közpońti, a Tavaszmező utcal
oHK irodai, illetve a gyorsszolgá|at diszpécserénél is jelezhették a béľlők (munkasztineti napokon
is) a csőtöréseket.
A gyorsszo|gá|at minden hónapban jelentette aZ egyes épületek ii|zottvízfogyasztását. Afővízmé-
rok rendszeres havi leolvasása lehetővé tette a havi átlagfogyasztás folyamatos nyomon kovetését.
Kiugľó eltérés esetén a sziikséges intézkedéseket azoĺmal megtetttik,bár bizonyos területeken az
elĺiregedett háiőzat miatt a hibakeľeséS nem mindig kellően eľedményes.
Az hoda munkatáľsai az éptilet és a bérlemények műszaki ál|apotát rendszeresen ellenőrzik, fotó-
kat, illetve jegyzőkönyveket készítenek a bérleményekben tapasztalt meghibásodásokľól, intézked-
nek annak j avításárőI.

Január rfl f38 2

Februáľ t48 373 Át

Márc us 1,24 f28 I

Aori s r25 186 I

Máius 156 227 8

Június r8f 210 14

Július 195 f60 39

Aususztus 90 245 31

Szeotember 175 23f 29

október f68 f58 f4
November 244 284 18

December 183 f35 18

A helyiségkeze|ő, valamint további két munkatárs kiemelt feladatakéntvégezte
feIülvizsgálatát, kollau dáiásátt, valamint a kozizemekkel való kapcsolattartást.

A20I2-es évben az alálbbi feladatokat láttuk el:

akozuzemi szám|ák
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Feladatellátásunkkal érintett ingatlanok merľryiség-adatai 2OT2. decembeľ 31-i állapot szeľint:

Az összes kezelttisztaonkormrínyzati tulajdonban Iévő ópület száma 175 db.
Az ĺjsszes kezelési feladatellátásunkkal érintett lakóépület száma 1.003 db.
AkizfuőIagos ĺinkoľmányzatitulajdonú épület 175 db, társasház8z8 db, összesen 1.003 db.
A tiszta önkormányzati tulajdonú épületekben lévő összes kezelt béľlemények száma 3.3f5
db, a társasházakban lévő összes keze|t bérlemények száma 3.585 db, mely összesen 6.910
db.
Az ĺisszes nyilvántartott telkek szőlma 48 db (melyből osszes kezelt telek száma22 đb), és az
trsszes keze|t üzemi épület száma 8 db, háziorvosi ľendelők 8 db.

Az koda további feladatellátásai:
A Kisfalu Yagyongazdálkođó Kft. által pá|yázattakijelölt lakás- és nem lakáscélú helyiségek
helyszínen tĺjrténő megtekintésének biztosítása, a páł|yázati kiírásban szereplő időpont
szerint.

A Társaság áital nem pályázaffa kiírt, lakás- és nem lakáscélú helyiségek bemutatása
hivatalos megtekintő nyomtatviány bemutatása után.

Üres helyiség béľlemények megtekintésével kapcsolatos feladatok e||átása (nyitás-zárás
bonyolítása, helyszíni szemle biztosítása, állapotfelméľése és folyamatosan fotók készítése.

Lakás-, illetve nem lakáscéIú helyiségek bérleti jogviszony keletkezésével, megszüntetésével
kapcsolatos ľészleges béľbeadói feladatok ę||átása: birtokbavétel, biľtokbaadás, ennek során
mérő&ák leolvasása, kulcsok átadása, jegyzőkönyv készítése, fotókkal is dokumentált
műszaki felmérés, társirodák táĄékoztatása, közmúveknek lej elentés.

Nem lakáscélú helyiségekkel kapcsolatos végrehajtási ügyek, helyiségfoglalókkal
kapcsolatos ügyek, bérlemény kiürítés, kapcsolattaľtás a feladatot ellátó Ugyvédi lrodával, a

birtokbavételi eljáráson való részvéteI, jegyzi5konwkészítés, fotók készítése, táľsirodák
tájékoztatása.

A teľvszerÍí béfleményellenőľzés keretén belül a bérlővel rendelkező vagy üres lakásokban és

helyiségekbenvégzett bérleményellenőrzésekľo| jegyzőkonyv és fotőkészítés.

Képviselő-testület afOIl. októbeľ 6-i ülésén elfogadta a LÉI-BK- Programot. Iĺodánk részt
vett a LELEK progľam keľetén belül ręndkívüli bérlemény ęIIenorzés megszeľvezésében,
bonyolításában, bérlemény ellenőrzésben, aZ adatok fe\do|gozásában, havi
j elentéskés zítés éb en.



8

Irodánk részt vett az átmeneti szálláshely kialakításban a Budapest VIII., Koszorri u, 4-6.
számú' épület nem lakáscéIú' 2oI1. november 30-ra elkészült, üres helyiségcsoport további
áta|akításának előkószítésében. A Mtĺszaki és Lakás gazdáikodási kodával közosen 20 db
lakás felújítása, és lakhatóvá tételének előkészítése és bonyolítása történt meg.
A foIŻ. februáľi rendkívüli hidegre való tekintettel a ĺehéz helyzetben élő fútés nélkül
maradt családok felkutatását folytattuk a Családsegítő kodával egytittmfüödve, elektľomos
olaj racliátoľ biztosításával (továbbá kiszállítása, beüzemelése' előrefizetős káľtvás mérők
esetén pénzbeli segítségnffi tás).
Csatlakozó gázvezeték tömoľtelensége miatt, a Budapest VIII., Asztalos Sándor utca 7,,
Salgótarjani út 19., József ltca 57 . számli' épületeken a Fővárosi Gázművek a gázszo|gáltatást
megszüntette, a gázvezeték cseľéje miatt elektromos olajradiátor rezső kiszá||ításáľól és
beüzemeléséről intézkedtünk.

A bérlemények rendeltetésszerű és gondos hasznáIatának évenkénti rendszeres ellenőrzése
során eltérő használat vagy a lakás állagáú rongáló tevékenység esetén a sziikséges
intézkedéseket megtessztik. Az ellenőrzésről készült írásos jelentés (egyzőkönyv)
megküldése is megtĺlrténik a Lakásgazdálkodási Iľoda részére.

A Rendőľség a rÉr pont alapítvany és az Elektľomos Múvek munkatársai bevonásával az
onkormányzat épi|etek közösségi részein _ úgymint pince, padlás, kapualj, lépcsőházak,
közĺjs wc-k _ továbbá az üres lakások, Ĺires helyiségek ellenóľzése során a kábítószeres
injekciós tú szakszeľiĺ begýjtését, jogtalan áľamvételezések megszüntetését is e|végezzuk.

Rendkívüli bérleményellenőrzéseket végzünk a Józsefváľosi onkormányzat' illetve a
társirodák _ a Katasztrófavédelem (Tűzoltóság), Rendőľség, Családsegítő Szolgálat, egyéb
hatóságok _ továbbá, s társasházkezelők kérésére, illetve az igyfé|szolgálaton tett panaszok
esetében, majd az ellenőrzésen tapasztaltakľól íľásos tájékoztatálsuk is megtöľténik.

A szerzőđésszegő béľlőkkel, használókkal szembeni felszó|Ításokat is elkészítjtik, majd
postázzllk, illetve személyesen átvetetjtik abérlőve|lhaszná|óval. Eredménýelenség esetén a
tulajdonosi előteľjesztés elkészítése, bírósági peľes, Yagy peren kívüli eljárást
kezdeményezünk.

Jogeľős kiürítési végzést kovetően az onkoľmányzat képviseletében a végrehajtó á\ta|i

kikĺjltĺiztetésen ľészt veszünk, tovőhbá sztikséges lakatos szakember biztosítása, szĹikség

esetén a végrehajtás soľán a helyiségbentalá|ható ingóságok kijelölt helyre, raktźtrozás cé|jfua

toľténő elhelyezése. Kiürített helyiség, illetve lakás birtokbavételéľől, a kiürítést követően az
éľintett osztályokat íľásban tájékoztatni szĺikséges.

Az Al|ami Népegészségügyi és Tisztioľvosi SzolgáIatta| közösen megtaľtott kĺiztisztasági
bej áráson v a|ő részv étel.

Akár teľvszetú, akár rendkívüli béľleményellenőrzésen ész|e|t önmaga eLlőttására nem' vagy
csak részben képes szemé|ylek éIethe|yzetének javítása, illetve ha közegészségügyileg is
kifogásolható állapotrí lakásköľĹiIményeket taľtanak ferĺr, és/vagy a lakóközösség nyugalmát
zavarő magatartást tanúsítanak, azl|letékes Irodák haladéktalan táĄékoztatása.

Üľes bérlemények, illetve I007o-ban cinkormányzatĺ épuLetek esetében aközizemi számlák
felülvizsgálata, kollaudálása, majd a Házelszámolási Iroda felé ttirténő továbbítása.

Rendkívtili bérleményellenőľzések alkalmával, illetve az E|mu Zrt. értesítése a|apján, az
esetleges áramlopások ellenőľzése, intézkedés a haladéktalan megszüntetésľe.

onkormányzati HázkezeLo kodĺíhoz érkezett múszaki hibabejelentések fogadása, majd
helyszíni szemlét kcjvetően - ha szĹikséges - a hibaelhárítás azonrlali megrendelése és

ellenőľzése.
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A kivitelezők által benýjtott számlak és a megľendelés szeľinti munka teljes köni
ellenőrzése. A számliák TERC program segítségével történő ellenőľzése és kollaudálása. A
munkálatok folyamatos műszaki e|Ienőrzése. A szám\źk és a hozzákapcsolódó mellékletek
továbbítása aGazdasáłgi és Pénzügyi Iroda felé.
Ügyfélszolgálat biztosítása: a bérlők szóbeli, írásbeli panaszbejelentéseinek fogadása,
szükség szerinti azonnali, illetve egyeztetett időpontban a panaszt kivizsgálás a. 2OI2 évben
ügyfelein száma 5054 fő volt.

A Polgármesteri Hivatal fogadóóráin való részvétel.
A Józsefvárosi onkormányzat tulajdonában |évó lakóépületek, lakások, helyiségek
üzemszeľĺi állapotának fenntaľtása, üzemeltetése. Épületek szeľkezeteinek, gépésżeti
berendezéseinek folyamatos kaľbantaľtása armak éľdekében, hogy a lakás és helyiségbérlők
részéte a szerzőđés szeľinti hasznóiati feltételek teljesüljenek.
Minden olyan feltétel blztosítása, amely a kĺjzművek,részére szükséges a lakossági
szolgá|tatőlsokhoz. (ELMU, Csatornázási Művek, ľ'oxÉľÜsz, Gázművek, Díjbeszeđó
Holding Zrt., Fővárosi KözterĹilet Fenntaľtó Zrt.) Ezen beltil is kiemelten a közüzemi
szolgáltatók bejutásának biztosítása a mérők rendszeres, illetve ľendkívüli leolvasása, cseréje
vagy ellenő rzése cé|jźłbőI.

DíjbeszedĺS Zrt. és más közüzemi szolgáltatók számláinak ellenőrzése, bonyolítása (ELMŰ,
FOTAV RT. Gázművek' stb. ), szo|gá|tatátsi szeruődések lebonyolítása.

Épületek, ingatlanok áĺvéte\e, átadása (az onkormányzat, illetve a RÉv 8 Zrt., megkeresése
alapjan). Lakások kiürítése, egyéb épület-felújítások koordinálása. Corvin Projekt tertiletén
lévő onkormányzati tulajdonú épületek műszaki bejárása, az építkezések során esetlegesen
keletkező sérülések feltárása, kálrtalanítáłsi igény és a helyreáIIítás során kapcsolattaľtás a
kivitelezőkkel. Műszaki bejárások, az MNP III. progľammal és a tömb-rehabilitációval
előkészítósével kapcsolatos feladatok ellátása Épületek e|ózetes és utólagos műszaki szemle
jegyzőkönyveinek elkészítése és eljáľás abenlháző illetve a kivitelező felé.

Úi epuletet esetében a béľlők beköltĺjztetése, garanciális időn belül a bejárásokon történő
tészvétel, garanciális javítások ellenőľzése mind mennyiségi, mínd minőségi szinten.

Budapest VIII., Lujzau. 14. szám a|atti épület áłtadás-átvétele, a lakások birtokba adása, a I2
db l akás, átadáLs - áltv étel e. A fel új ítás okhoz kap cs o l ó dó ngy intézés .

Budapest VIII., Horánszky u. 13. számí épület felújítása, részvéte| az źttađás-áłvételben.

Budapest VIII., Víg u. 32. szá'mű éptilet onkormányzatrészére helyiség átadása, és az fuattátri

teľĺil et ľés zleges á'ta|akítáLs a.

Budapest VIII., Práter u. 22. szálmű épület onkoľmányzat részére ánađás, továbbá
kĺjzremfüodés a helyi ség fe|űjításában.

Budapest VIII., Dankó u. 16., 18., 20. számú, felújított épületek gaľanciális bejárása.

Budapest VIII., József a.47., Magdolna u. 33., Orczy u. 31. száma|atti felújított épületek
gaľanciális bejá,tása fennmaradő garanciáĺIis munkák e|végzése a lehívott bankgarancia
terhére.

Gépkocsi parkoló helyek birtokba adása-vétele, paľkoló helyek felmérése, folyamatos
j elentéskés zítés a Helyiségbérbeadás i Iroda felé.

Folyamatos a kapcsolattartás a Józsefvárosi onkormányzat áita| megbízott biztosítási
alkusszal, aZ érvényben lévő tuz, elemi károk, üvegtörés, felelősségbiztosítás
vonatkozásában. Ezek alapjan tuz, I|Letve egyéb kráľesetnél jegyzőkönyv készítését' és a
biztosítási bľókeľ táĄékoztatását kell elvégeznünk.

A Józsefváľosi Felnőtt és Gyermek Háziorvosi Rendelőkľe vonatkozóan a szĹikséges

hibaelhárítási munkfü koordinálása.
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Az onkoľmányzatiHázkeze|ő koda a Társaság feladatkoľébe integľált épület kiüľítések munkafo-
lyamatában, az a|áłbbi épületek esetében vett részt:

A Budapest VIII., L:ujza u. 14. szám aIatti épület kiürítését a Képviselő-testület 368lfOIO (IX. ff .)
számli' hatółtozatával ľenĺlelte e|, a renĺlíirség számára szoIgálati lakások kialakítása céIjábó|, az
MNP llpźůyázatban szeľeplő műszaki tartalom megtartása mellett.
Iľodánk az épi\et kiüľítéséhez kapcsolódó lakás birtokbavételek, az épi|et felújítás utáni műszaki
átađáLs-átvétele, és a felújított lakásokba kijelölt bérlőkkel torténő birtokbaadások soľán felmerült
fel adatellátásb an v ett r észt.

A Budapest VIII., Szerdahelyi u. 5. szám a|atti épĹilet kitirítését a Képviselő-testület a I9/2oI2.
(I'19.) számli'határozatával rendelte el, és a keľületünkben folyamatosan kiépülő LÉLEK- Program-
hoz kapcsolódóan az íngatIant a Jőzsefvárosi Városüzemeltetési Szolgálat telephelyéül jetölte ki.
kodánk ez esetben is bonyolította a lakások biĺtokbavéte\ét a lakások bérloinek és jogcímnélküli
használóinak kihelyezésekoľ, s a helyette kijelölt lakásokat birtokba adta.

A Corvin Program keretében épület kiürítés tortént a Budapest VIII., Bókay János u. 31. szám a|atti
épület |7 db lakását éľintően és aBókay János u.33. szźtma|atti épület 6 db lakását étintően. Az
épületek bontása 2012. februáľjában történt meg.

B érleményellenőrzések :

20If. évben a béľleményellenőrzések darabszáma összesen 6.540 db, mely tarta|mazza a kozmu
szolgáltatókhoz kapcsolódó ellenőrzések és az önkormáĺyzati bérlemények birtokba adása, illetve
vétele során végzett ellenőľzéseket is. onkényes beköltozők felszólításľa,f\o esetben hagytak el a
béľleményeket. A telkek és paľkolók 264 esetbenvoltak vizsgá|va'
Fentiekhez taĺtozk a 2oI2. évi LELEK-Pľogramhoz kapcsolódó rendkívüli, átfogó bérlemény el-
Ienőrzés előkészítése, ütemterv készítése és béľlemény ellenőrzés

lngatlanszol gáltatási csopoľt:

A2oL1. július L-tóI az IngatlanszolgáItatási csoport is iľodánk ré,szétképezi. A csopoľt munkatársai,
az érvényben lévő megbízási szerzođés a|apjánvégzk az önkormányzatí tulajdonú épületek, telkek
esetében az épu|et- és jáľdatakaútás| felvonó-ügyeletesi feladatokat, valamint a hulladéktároló edé-

nyek mos ás át, fertőtlen ítését, zászlők kihelyezés ét és begýj tés ét.

A fenti feladatok elvégzését az ellreĺór munkatársak folyamatosan végzk, melyekľől épületenként
ellenőrzési tap keľül kiállításra, valamint fotók készülnek. A munkavégzéssel és ellenőrzéssel kap-
csolatos iratanyagok a Kisfalu Józsefvárosi Vagyongazdź]koďő Kft. onkormányzatiHźłzkeze|ó Iĺ.o-

da ir attźtr átban t al álhatók.
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Január 25 5
Február 34 6
Március 36 a

J

Áori1is 35 a
J

Máius 135 J

Június 135 4
Július 75 4
Aususztus 65 4
Szeptembeľ t3 a

J

októbeľ 150 a
J

Novembeľ 165 ĄJ

December 145 4
' ..:,

:
' ,.. ,,i ,: 45

Munkaidőn túl folyamatos telefonügyeletet taľtunk, illetve folyamatos a kapcsolattaľtás a Rendőĺ-
séggel, Katasztľófavédelemmel és azEpkar Zrt. munkatársaival, és a rendkívüli hideg miatt aKoz-
terĹilet-felügyelt ügyeletes munkatáľsaival. f)If-ben munkaidőn kívül, hétvégén munkaszüneti és
ünnepnap 45 esetben kellett intézkedni.

Az koda munkavégzése a Kisfalu Kft. Vagyonkezelési Divíziójának részeként az űj szervezeti és

mfüödési szabźiyzatĺak megfelelő feladatkörrel történik, tevékenységéről havonta teljesítmény
kimutatást készít, az épületek és a bérlemények változáłsának figyelembe vételével.
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LłxÁscłznÁr,rooÁsr Inonł

A Lakásgazdálkodási Iroda főbb feladatai:

hatźlrozott idejrĺ bérleti jogviszony hosszabbítása, elobéľleti jog alapjan
b érb ead ás p á|y ázat űtj án
ľendkívüli élethel yzetb en l évőkkel létes ített bérlet. pályázaton kívtil
bérlő halála után a lakásban visszamaradt jogcím nétkülí használók elhelyezése
bérbeadás lakásgazdálkodási feladatok telj esítése éľdekében
bérbeadás bérlőkijelölési és béľlő kiválasztási jog alapján
béľbeadás házfelügyelői szolgálati jelleggel
bérbeadás közszolgálati alkalmazottak részére szolgálati jelleggel, felnőtĺ és gyermek házi- és
gyermekorvosi feladatok ellátásáľ a szo|gáIati j elleggel
töľvényben, bírósági- vagy hatósáłgihatározatban előírt bérbeadási vagy elhelyezési kötelezettség
alapján
bérbeadás közérdekú célok megvaló s ítás a érdekében
béľbeadás HVT területén feltétel bektivetkeztéig
bérbeadó i felmondás s al érintett lakás ismételt béľb eadás a
bérbeadói felmondással éľintett lakás haszná|atba adása
bérleti jogviszony folytatásának elismerése, megtagadása
bérlőtársi jogviszony keletkezése, megszűntetése:

a.) bérlőtátrsi jogviszony megszúnése a bérlőtársak nyilatkozata alapjan
b. ) bérlőtárs i j ogvis zony me gs zűnés e b írós á g íté|ete a|apj án
c.) bérlőtársi j ogviszony megszúnése elhalálo zássa|

befogadás
albérletbe adás
ál|amp o|gálr i cs eľék j óv ahagyá s a, me gtag adás a
lakbér megállapítása

a) a szociális helyzet alapján fizetendő szociális lakbér megállapítása
b) kĺiltségelvű lakbér megállapítása
c) piaci alapú lakbér megállapítása

- jogcím nélküli lakáshaszná|ókfelé ahaszná|ati díj megál|apítása
minőségi cserék _bizottsági döntés alapján - teljes könĺ ügyintézése
a lakások paraméterváItozása miatt a bérleti szerződések módosítása
névváltozások miatt a bérleti szerződések módosítása
a benýjtott lakásbővítési (csatolási) kéľelmek teljes könĺ ügyintézése (előterjesztés készítése,
bizottsági d<intés alapjan a Lakásbéľleti Előszerződés megkötése, a múszaki csatolást kĺjvetően
végleges Lakásbéľleti Szerzőđés megkötése)
a rehabilitációs területeken - nÉv s Zrt-ve| egyĹittműkodve _ bérlői kihelyezések tigyintézése
a bontandó épületekbő| _ a !ózsefvárosi tnkormányzat és a Kisfalu Kft. között létrejött megát|-

l ap od ás ok a|apj źn _ b érl ő i kihel yezés ek ljgy intézés
a béľlők bérleti jogviszonyának felmondásra töľténő á,tadása _ bérleti díjtartozás miatt _ azUgy-
védi Irodák részére
a Jőzsefvárosi Családsegítő Szolgálat felé - heti rendszerességgel _ informácíőszo|gá|tatás, a

hozzájllk forduló hátralékos ügyfelekkel kapcsolatban
tul aj dono s i ho zzáj áru|áls ok me gho zás a' b étleti s zer ző dés ek megkötés e

ahagyatékos, jogcírrľrélküli és önkényes szeméIyek ingóságainak bútoľraktárba toľténő elhelye-
zéséĺek kooľdinálása
megüresedett lakások nyilvántaľtása
KVR pro gramb an az adatv áito zás ok r o gzítés e, nyi lvántartás ok vezetés e
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A fenti feladatkört foIL. november 1. napjától a HátralékkezeIési koda látja el, kivéve - a feladat-
hoz kapcsolódó _ haszná|ati díj megállapítását, illetve a végľehajtáson való részvéte\t (a kilakoltatá-
si moratórium leteltét követően a kitúzésre kerülő végrehajtásokon az onkormányzati Házkeze|o
koda vesz részt).
A Lakásgazdálkodási trođa2012. januáľ 1. napjától zOI2. december 3L. napjáíg734 esetben áIIapí-
tott meg hasznáIati díjat.

Budapest VIII., Lljza u. 14. szátmalatti épület kiürítése:
A Budapest Főváľos VIII. kerĹiletlózsefváros onkormányzat Képviselő-testülete a 368/2010 (D(.
22.) számú,hatátrozatáxal elvi hozzáĺjáruIását adta a Magdolna Negyed Progľam II. projektben részt-
vevő Budapest VIII., Lujza u. 14. szám alattĹ (hľsz: 3537I) tisztán onkoľmanyzati tulajdonri lakó-
épüIet felújítási programjának kiegészítéséhez, a rendőrség számára fenntartott szolgálati lakások
kialakítása céIjáhőlr, az MNP lIpá|yázatbaĺl szeľeplő műszaki taľtalom megtartása mellett.
A JOPH Gazdálkodási Ugyosztátlya és a Lakásgazdálkodási Iroda a Budapest VIII., Lujza l. L4.
szám alatti épületben kialakítandó rendőľségi szolgálati lakásokľa vonatkozó Együttműködési Meg-
állapodással (bérlőkijelölési jog) kapcsolatos egyeztetések éľdekében a Budapesti Rendőr-
főkapitányság VIII. kerületi Rendoľ-kapitányság vezetőjével felvette a kapcsolatot, arľrak éľdeké-
ben, hogy az épijlet múszaki áLtadás-áLtvéte|éig a bérleti szerzóđést _ a Rendőr-főkapitányság á|tal
kíjelölt _ bérlőkkel irodánk megköthesse.
ALujza u. L4. szám a|atti épület műszaki átadás-áłtvétele 2012. május 29. napján megtörtént.
A Képviselő-testület a227l20I2(vII.5.), valamint a355lf0I2.(X18.) számlj'hatfuozatáxal bérlőkije-
lölési jogot biztosított a VIII. keľületi Rendőr-kapítányság, és a Fővárosi Katasztrófavédelmi Igaz-
gatóság részére. A fenti határozatok alapján, alőzsefvárosi onkormányzat, a VIII. kerületi Rendőľ-
kapitĺányság, a Fővárosi Katasztrófavédelmi Igazgatősźtg, és a Belügyminisztéľium kozott 2012,

október 26. ĺapján Megállapodás jött létre összesen 12 db lakás béľbeadásáľa, amelyből 5 db lakás-
ra a Fővárosi Kataszttőfavédelmi Igazgatóság, míg 7 db lakásľa a VIII. kerületi Rendőr-
kapitánys ág j elölhetett ki béľIőt.
A kijelĺilt béľlőkkel a VIII. kerületi Rendőľ-kapitányság és a Főváľosi Katasztľófavédelmi (gazgató-

ság közremiĺködésével a lakások béľbeadását e|okészítetttĺk. A bérlők f0I2. decemberében a tulaj-
donosi nyilatkozatokat átvették, amelynek alapján az óvaďék befízetését' valamint a közjegyzól
okirat e|készítését folyamatosan intézték. A béľleti szeľződéskötésre 2013. január-februáľ-máľcius

hóban kerültlkerül sor.

Budapest VIII., Szerdahelyi u. 5. szám a|attí épület kiürítése:
A BudapestJózsefvárosi onkormányzat Képviselő-testülete a L9'ĺ2oL2. (I.19.) szź'míhatározatálban
foglaltak értelmében, a keľületünkben folyamatosan kiépülő LÉLEK-Programhoz kapcsolődőan a

Budapest VIII. kerület Szerdahelyi utca 5. szám alatti önkotmányzati tulajdonban ál1ó ingatlant a
lÉI-nr Ház II. elnevezéssel és annak feladatai ellátása cé|jábó| a Jőzsefválrosi Városüzemeltetési
Szo|gá|at telephelyéül jelölte ki.
A döntést követően aLakásgazdálkodási hoda megkezđte a tárgyalásokat a Budapest VIII., Szerda-
helyi u. 5. szátm alatti épületben található lakások (zdb) béľlőjével és jogcím nélküli lakáshasználó-
jáxa|.

A Budapest VIII., Szerdahelyi utca 5. B ép. földszint L. szám a|atti,2 szoba komfortos komfortfo-
kozatű 61,00 m2 a|apterulettĺ lakás bértője a Budapest VIII., Nap utca 29. foldszint3. szám alatti,
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ĺjsszkomfortos komfortfokozatú, 63,20 m2 alapteniletű lakásba került kihelyezésre bérleti szerzo-
déssel _hatźrozatlan időľe szőIóan,míg a Budapest VIII.' Sze^rdahelyi utca 5. A ép. f<jlđszint 3.
szám a|atti 1 szoba komfoľt nélküli komfoĺtfokozatű 40,00 m2 alapterületű lakás jogcím nélküli
lakáshasznáiőja a Budapest VIII., Tomő utca 56. fötdszint 5. szám alatti, 1 szoba komfoĺtos kom-
fortfokozatú', 26,30 m' alapterĹiletű lakásba került kihelyezésre hasznźiatí szerzodéssel - feltétel
bekĺivetkeztéig, a 4f .Pf .64L.134/2009. számú, peľes eljárás jogerős befejezéséig.
A Corvin Pľogľam keretében tĺjľténő épĺiIet kiürítés:
A Budapest VIII., Bókay u. 31. szátm a|atti épületet (17 db lakás) és a Budapest VIII., Bókay u. 33.
szám alatti épületet (6 db lakás) a Rév8 Zrt.2011. december 3I. napjáig ürített ki. A Bókay u. 31.
szőtma|atti épületben 1 db lakás esetében' míga Bókayu. 33. szám alatti épületben 6 db lakás ese-
tében másik lakás béľbeadása mellett szűnt meg a béľtők béľleti jogviszonya. A 6 béľlő esetében a
Lakásgazdálkodási Iľoda részt vett a tulajdonosi döntések előkészítésében, illetve a bérlőkkel tulaj-
donosi döntések megszületését követően megkötĺitte a bérleti szerződéseket. Az épületek bontása
fIL?'. februárjában történt meg.
Rés zle gesen és telj es en felúj ított épületekbe töľténő vi s s zahelyezés ek
A Magdolna Negyed Program II. ütemterv része volt a Budapest VIII., Dankó u. 30. szám alatti
épület részleges felújítása (földszinten 7 db és a III. emeleten 9 db lakás fetűjítása), továbbá a Bu-
dapest VI[., Dankó u. 16. szám, és a Dankó u. 20. szám a|atti épület teljes felújítálsa, áta|akítása' A
Dankó u. 16. szám a|atti épületben 40 db, míg Dankó u.20. szám a|attí épületben 20 db lakás került
kialakításra.
A fentiekben köľülíĺ ingatlanokba a visszaköltoztetés 2oII' szeptembeľétől folyamatosan taľt. A
visszakoltöztetések a RÉvs Zrt. kozre- és egytittműködésével történik. A Lakásgazdálkodási Iroda
tészt vesz a tulajdonosi döntések előkészítésében, valamint a bérlőkkel a bérleti szerzodést megköti.
A Dankó u. 16. szátm alatti épületben 40 db lakás van, amelyből 26 db lakás került bérbeadásra,
melyből 1 db BRFK bérlőkijelöIésselkerült béľbeadásľa, 1 db lakás bérbeadása folyamatban, 13 db
lakás üľes (ebből 2 db BRFK-nak feĺmtaľtva). A DaÍIkó u.20. szám a|atti épületben f0 đb lakás van,
amelyből tf db lakás keľült bérbeadásra, 1 db lakás bérbeadása folyamatban,7 đb lakás tires (ebből
1 db BRFK-nak ferľltartva, és 1 db bérbeadása BRFK bérlőkijelöléssel folyamatban). A Dankó u.

30. szám alatti épületben 9 db lakás kertilt bérbeadásra,7 db lakás üres.

MNP III Pnoonĺuoľ Énnĺľo FELADAToK:

A társiľodák és táľsszervektészére adatszo|gáItatás (bér|ő és jogcím nélküli lakáshasználók nyilván-
taľtásának megadása, a lakások paramétereiről töľténő tőĄékoztatáls stb.) biztosítása.

ának f(

lamint a lakbéľ méľtékéről szóló 16/2010.(Iil.08.) számú önkormányzati rendeletének módosítása:

A Kisfalu Kft. és a Polgármesteri Hivatal Humánszo\gá|tatási Ügyosztályának Családtámogatási
Irodája a feladataik el|átása során me1szerzetttapasztalatok alapjan sztikségesnek tartotta a rendele-
tek egyes szakaszainak pontosítását,kiegészítését, illetve módosítását, a|akbértámogatás megszűn-
tetését zOLz. február f9-i hatá|Lya|, s ezzel egyidejűleg a szociális lakbéľ különböző kategóriáinak
bevezetését z}If . március L-to| kezdődően, alkalmazkodva a kertilet lakosságának egyre nehezebb

kciľülményeihez, illetve a gazdasági helyzet követelményeihez. A rendeletmódosítást a jogalkotó

2OI2. március l-ei hatáltyal elfogadta. (f0I1. december hónapban 390 bérlő tészére keľült megálla-
pításra szociális lakbér, s ebbőt 183 bérlő felé lakbéľtámogatás folyósítása tcirtént. ALakásgazdáI-
kodási Iroda az új típusú szociális lakbér kategóriak bevezetésétóI számítva, azaz f0I2. március 1-

jétő| 2012. december 3I. napjáig39z db szociális lakbéľt źl|apított meg.)
A hatályos ľendelet gyakorlati alkalmazása újabb szabályok beépítését vetette fel, illetve azíjabb és

újabb éIethelyzetek a rendelet pontosítását tette sztikségessé. A Tulajdonos felé a módosításra vo-
narkoző javaslatainkat megtettiik, az a|őbbiak szerint:
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A helyiségbőI lakássá történő áta|akítźs eredményeképpen, új lakásbér|eti szeruőđést szfüséges
kötni a helyiség bérlőjével, mivel a helyiség állománybó| az ingatIan kikerĹil, lakássá a\akítjźk.
Ezért a 3'$ (4) bekezdését ezze| az új béľbeadási jogcímmel egészítettiik ki.

A minőségi csere _ 1llA.$ _ (3) bekezđése esetében a rendelet lehetővé teszi, hogy a szociális
ügyeket gyakorló bizottság a két lakás forgalmi értéke közötti különbcjzet megfizetése alól mél-
tanyosságból felmentést adjon, illetve cs<ikkentse annak mértékét. A kedvezmény biztosítása
mellett méltanytalan lenne a tĺ'bbi bérlővel szemben és a tulajdonost is kar émé a kétszeri ked-
vezmény biztosításával,ha engedné, hogy a (3) bekezdés alapjan béľbevett lakásokat bérllőik az
elidegenítési ľendeletben egyébként biztosított kedvezményes vételaľon, illetve feltételekkel
vegyék meg. Ezért célszenĺ lenne a rendelet ezen pontjźú kiegészíteni azzal, hogy ez esętben a
lakást 3 évig nem lehet semmilyen módon _ minőségi, illetve állampolgári cserével _ elcseľél-
ni.

3.) Ugyanezęk a szabźllyok érvényestiltek a renđelet 40.$ (5) bekezđése a|apján kötött szerződések
esetében is' Ennek megfelelően eń" a szakaszt új (7) bekezdéssel egészítettfü ki, melyek a tĹ
IaImi szabályokat tarta|mazzźk ( 1 1 /A. $).

4.) 2IlA. $ kiegészítésre szorult a 40. $ szerint, hiszen akét szakaszban köľiilíľt éIethe|yzet kevés-
ben ktilönbozik egymástő|, ezért célszenĺ volt ezt a szabá|yozásban is deklaĺálni.

5.) A bérbeadás iđótaĺarĺa (26.$) hosszura nyúlt meghatźrozásźú. cé|szeru volt összefoglalni és az
e) pontjában írtak helyett _ melyre már jogszabályi lehetőség nincs _ szabźiyozni a ,,vég|egesí-
tés'' jogintézményét' Mégpedig azon bér|ők esetében, akik a hatáĺozatlan idejiĺ bérleti jogvi-
szonyukat díjtartozás miatti felmondássaIveszítették el, és a bérleti jogviszonyuk rendezését _
ebben az esetben határozott idejű bérleti szerződés köthető a bérlőkkel _ kovetően mĺír kétszęr
5 éven keľesztül hianytalanu| megfizették a lakássa| jźrő kĺiltségeket és semmilyen okot nem
adtak a felmondásra valószínrisíthető, hogy a továbbiakban is jogkövető magataľtást tanúsíta.
nak, ezért az ÍĄabb és újabb szerződésktités (felülvizsgáIat) sziikségtelenné válik' Ugyan ez|e-
het érvényes azon bérlőkľe, akiknek bfu tartozásuk halmozódott fel, de késlekedés nélkül rész-
letfizetési megállapodást kĺitöttek bérbeadóva| és az abban foglattaknak maĺadéktalanul eleget
tesznek, vagy tettek.

6.) A szociális lakbér ťrzetésére való jogosultság felülvízsgá|ata_ 46.$ _ módosult a lakbéľ szabá-
lyok változása miatt. A szociális lakbér évente keľĹil megállapításra. Javasoltuk, hogy az to-
vábbra is évente kerĹiljön felülvizsgálatra, illetve az is, hogy áll-e fenn taľtozás' Tartozźls esetén
ezen az egy éven beltil nem keľülne átsorolásľa sem másik lakbér-kategőriába, sem kĺiltségelvű
lakbér-kategőriába.

Tartozás esetére eljaĺási renđben szabá|yozbłk a kĺĺvetkezőket: a Kisfalu Kft. negyedévente el-
készíti azon szociális lakbénel ľendelkezók|istźtját, akik 60 napot meghaladó lakbéľ- és kap-
csolódó ktilön szo|gá|tatźlsi díjhátralékkal rendelkeznek, s a listát megküldi a lopH Humrán-
szo|gźůtatási Ügyosztáty Családtámogatasi Iroda, a Jőzsefváĺosi Családsegítő Szolgálat és
Gyeľmekjóléti Központ részére, családgondozás és esettanulmányozás, kapcsolatfelvétel céljá-
ból annak érdekében, hogy a tartozás miatti szankció (felmondás) a|ka|mazása e|ótt adős fize-
tőképességének helyzete feltaľásra, lehetőség szerint helyľeállításra, megoldásra keľüljön.

A taľsszeľvęk az eljĺĺľás eredményéről 90 napon belül kötelesek tájékoztatni a Kisfalu Kft. La.
kásgazdálkodási lrodáját. Amennyiben a renđelkezésre ál1ó idő a szociális lakbér felülvizsgálati
hataľidejéneklejáĺtát meghaladja - tekintette| arra,hogy a ľendelet szabá|yozza az l éves köte-
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lező felülvízsgáIatot -, tigy az ađdígfeItárt tényekľől is kĺjtelesek a Kisfalu Kft. Lakásgazdźlko-
dási kodát tá,jékoztatni a sztĺkséges intézkedések megtétele végett.

Amennyiben az esettanulmányból az derül ki, hogy:

o a szociális lakbénel rendelkező egyĺittműködő adós végképp nem képes adósságát teljesí-
teni, úgy felmondás előtt _ különtjs méltányosságból, a ľęndkívtili élethelyzętre tekintettel
_ egyszer 6 hónapra a felmondási eljáľást _ a szocíá,Iis ügyeket gyakorló bizottsáłgjavaslata
alapjáĺ - a tulaj donosi jogokat gyakorló bizottság felfĺiggesztheti.

o ha a szociális lakbéne1 ľendelkező adós nem együttmfüödő, abban az esetben a szankció
automatikusan alkalmazhatő, azaz a bérleti jogviszony felmondásra kertil.

A 47.s-ból valószínűleg technikai okok miatt kimaradt a b) pont, mely szerint a tulajdonos a
lakbéľ összegét minden évben felülvizsgálja.

A lakásbővítés, helyiség lakássá történő źLtalakítása _ 60.$ - szabályait szükséges volt módosí-
tani a szabőiy végĺehajthatősága miatt.

A helyiség lakássá töľténő általakítását új 60/A $ alatt éľdemes szabá|yozni. A helyiséggazdá|-
kodás feladatkĺjľébe tarÍozÍla a helyiség lakássá tĺjrténő áta|akításáłloz sztikséges tulajdonosi
hozzátjáruLás indítványozása. A műszaki átalakítást követően az aIapítő okiľat módosításának
földhivatali bejegyzése és az ellhez szfüséges haszĺá]atbavételi engedély, vagy hatósági bizo-
nyítvány, valamint a nullás igazolások bemutatásával köt a |akásgazdálkodási iroda új bérleti
szerzodést, mellyel egyidejűleg a helyiség bérleti szeruodés megszűnik.

AzĹlj szabáiyozáłs mellett a 11. és 13. bekezdés szabáiyai megmaradnak.

A rendelet 3.$ (4) bekezdés g) pontjában meghatározott lakás béľbeadási jogcím egészüljtin ki -
a közszolgálati alkalmazottakľészéte szolgőlatijelleggel, gyeľmek- vagy felnőtthőziorvosi fel-
adatok eLlátására szolgáIatijelleggel tĺjrténő béľbeadáson túl - ,,a védőnoi feladatok e|Iátásfua

szolgálati j elleggel'' j o gcímmel.

A rendelet 14.$ (3) bekezdésének b) pontja a gyermek- és felnőtt háziorvosok, valamint a vé-

dőnői személyi kĺjr tekintetében egészüljön ki azzal, hogy a kijelölt bérlo a bérbe adni kívánt
lakásnak a magasabb bérleti díjľa vonatkozó rendelkezések szerint megállapított bérleti díjanak
amegfizetését vállalja, oly módon, hogy:

a) rendkívüli é|ethe|yzet esetén költségelviĺ, ennek hiáĺyábaĺ piaci alapú lakbért fizet meg,

és
b) a ľendkívüI éIethelyzet ferľrállása esetén váIla\ja, hogy két évente a rendkívüli élethely-

zete felülvízsgá|atrakeľül, azza|, hogy a felülvizsgálat eredményével egyidejűleg ab&-
leti díj módosításáľól a tulajdonosi jogokat gyakoľló bizottság dönt,

c) a már fennálló béľlet és rendkívüli élethetyzet esetén pedig, a bér|ő kérelmére a bérleti
díj módosításátőI a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság dönt, azzal, hogy a rendkívüli
éIethely zetet két évente felülvizs gálj a.

A ľendelet (3) bekezdés cc) pontja egészüljon ki a védonői személyi körrel.

A rendelet 43. $ (8) bekezdése kimondja, hogy a piaci alapú lakbénel töľtént bérbeadás esetét

kivéve, abérlő bármikor kéľheti a szociális takbér megźl|apítását. Javasoljuk ezen szakasz be-

e.)
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kezdésének kiegészítését azza|, hogy a 14.$-ban meghatározott közszolgálati célri béľbeadás.
sal és a piaci alapú lakbérľel tĺjľtént bérbeadás esetét kivéve, a bérlő bármikor kérheti a szociá-
li s lakbér megáIlapítását.

Minőségi lakáscsere:
A páIyázaton kívüli minőségi lakáscsere kiteljesedésének a lehetőségét' a lakáSok béľbeadását sza-
báIyoző L6ĺ20|0. (III.08). számú' helyi rendelet módosítása teremtette meg, melyet az a|áłbbi táb|á-
zatbaĺl ktjzolt adatok is alátámasztanak. A növekvő számok és javuló arányok jelzik a minoségi
cseľe intézmén |ét a I

Ev Kéľelmek száma
Teljesiilt kérelmek

száma
Aľány

foo9. ĄJ 0 OVo

2010. 53 0 OVo

zoĺ1. 78 8 ro,26vo
forf. 49 Tf 24,A8Vo

Osszesen 183 ff 12,02vo

A minőségi csęre teljesítése a mindenkori ellátandó feladatok függvényében történik, ezért ezen
igények lakáspályázatonkívüli teljesítésére nem tud határidőt vállalni az onkormányzat. A ľendelet
éľtelmében:

a.) a bérlő részére magasabb komfoĺtfokozatli, vagy nagyobb alapteľÍiletű lakás bérbeadását
kérheti - jogosultság esetén - az áůtala bérelt bérlemény rendeltetésszertĺ hasznáiatra alkal-
mas állapotban való leadása mellett, amennyiben a lakáson lakbér és egyéb közüzemi díjtar-
tozás nincs. Ebben az esetben bérlő köteles a visszaadott és a bérbe adandó lakás forgalmi
érték különbözetének 507o-át a lakásbéľleti szetződés megkötésének napjőig béľbeadó részé-
ľe megfizetni.

b.) a béľlő részére alacsonyabb komfortfokozatťl, vagy kisebb alapterületű lakás bérbeadását
kérheti - jogosultság esetén - az általlsk béľelt bórlemény ľendeltetésszeriĺ hasznźiatra alkal-
mas állapotban való leadása mellett. Ebben az esetben bérbeadó köteles a visszaadott és a
bérbe adandó lakás forgalmi érték kĹilönbĺjzetének 407o-át a|akásbér|eti szeruődés megkoté-
sének napjáigbér|ő részére megťlzetni azzal, hogy a bérbeadó jogosult az esetlegesen fel-
halmozott lakbérhátralékot, víz- és csatoľnahasznáIati đíjtartozást' a telepĹilési sziláĺd hulla-
dék elszállításĺának kĺĺtelező igénybevételével kapcsolatban felmertilő közszolgáitatási díj át-
hárításábő| keletkezett díjtartozást. ós a lakás rendeltetésszenĺ hasznáIatra alkalmatlansága
esetén a helyľeáltítás koltségeit abéflakások értékének külĺjnbözetébó| kcjzvetlenül levonni.

A minőségi cseľe teljesítése során 20If . évben - a 12 db döntésľe _ az a|álbbi elosztásban keľült sor:

Bérlakás pá|yázat:
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A Budapest Józsefuĺĺľosi onkormźnyzat Képviselő-testĺilete a201'2. máľcius 22. napjźnmegtaľtott
tilésén dĺjntĺjtt kertiletĹink 2012. évi lakásgazdálkodási irrĺnyelveiľől, egyidejuleg ,,LakźlspáIyázat,,
kiírásaľól, az alábbi alanyi körben:

a) 2012.I. félévében a Jőzsefvźros Önkormźnyzat Polgármesteri Hivatal köĺisztvisęlői, illetve
más dolgozői, az önkormányzati feladat. és hatásköľöket jogszabáLyná| fogva ellátó szemé.
lyek, valamint a Józsefuaľosi onkormźnyzatkizaľólagos tulajdonában Iévő gazdasági taľsasá-
ganak dolgozói _ akik a pźiyézat kiírásakor legalább 3 éve az ađott szervek a|ka|mazásában
állnak _ részére, felújítási kĺitelezettség vźilalásával, 1 év határozott időre szóló béľleti jogvi-
szonnyal, előbérleti j og biaosítasával'

b) a Képviselő-testiilet a I00l2012.(III.f2.) szźm:ŕu hatfuozat 3.2.) pontja alapjźn úgy döntött,
hogy 2012' II' felévben széleskörűpáIyazat keľĹiljön kiírásra, felújítási kĺjtelezettségvá||a|á-
sával, kĺiltségelvíĺ bérleti díj megfizetése mellett . E pá|yazati körben esetlegesen avégrehajtá-
si szakaszban lévő, józsefuaľosi devizahitelesek kĺjre is bevonásra kerĹilt volna, 15 db lakás
kijelölésével a 100 oń önkormźnyzati tulajdonban lévő épületekben ta|á|hatő lakásállomany
teľhére.

Az a) pontban meghatěrozott alanyi k<!r részére a pźt|yázat kiírásĺínak időpontja: 2012. maľcius 30.
(péntek), míg a benyrijtasanak hataĺidej e:2012. május 2. (szerda) 16UU óra volt.

Az e|őírthatźrídőrę 7 db palyazatot nyijtottak be. A hataľidőben beéľkezett 7 db pá|yazatből 1 db
pźůytzat volt érvényes (szfüséges igazolások, nyilatkozatok teljes könĺen csatolásra keriiltek), és 6
db pźtyazat érvénýelen (apáIyázati anyagokat hiĺányosan nyujtottfü be).

A2012. miĺľcius 30. napjaľa kiírt,,KSZlz0|2 típusú'' bérlakás páIyázat érvényes volt, de Taľsasá-
gunk javasolta a Képviselő-testületnek, hogy azt nyi|vánítsa ęredménytelennek, tekintettel aľ:a,
hogy az 5 db bérlakásra csekély szétműpá|yźzat_ vélhetően apźiyźnati kiírás apáIyazők szélesebb
kijtétkízárta azzaL, hogy a páIyźnat eleve eređménytelen' ha apá|yazó 8 pontnál kevesebbet ér el _
érkezett, illetve abeérkezettpáIyazatokbólcsak l db lakásľaérkezettéľvényes pźiyazat.

Ezze| egyidejűleg javasoltuk a ,,KSZ|2012 típusú'' béľlakás páIyazat újabb kiírását a fent nevezett
alanyi kör bővítésével, valamint a páiyazat eredménýelensége esetében a ponthatar csökkentését,
aza|źhbiak szerint:

az aLanyi köľ bőviiljĺin a Józsefuaľosi onkormźnyzat által fenntartott ktiltségvetési szervek
koza|kalmazottai és más dolgozói köľével, valamint
aptůyźző páIyźnata eredménytelen, ha apáIyaző 5 pontnál _ 8 pont helyett _ kevesebbet ér
el.

Fentiekľe tekintettel, 2012. maľcius 30. napjarukiíľt,,KSZl20I2 típusú'' bérlakás páLyźnatota Kép-
viselő-testĹilet eľedménytelennek nyilvlánította, és egyidejűteg úgy döntött, hogy az a|arlyi köľ bőví-
tésével a páIy azat f0 12, j úlius 2. napjfua új ból keľĹilj ön kiíľásra.

Apét|yazat kiírásanak időpontja: 2012.julius 2, (hétfó),mígabenyrijtásanak hatĺáľidej e:2Ol2' szep.
tembeľ |7. (hétfő) 17'" őta volt. Az e|őírthatźttíďóre 24 đb pá|yazatot nffitottak be. A határidőben
beérkezett 24 db pá|yézatbő| 24 ďb páIyazat érvénýelen volt (a pá|yazati anyagokat hiiínyosan
nffitottfü be).
A Képviselő testĹilet ezt a pźiyźnatot is eredménytelennek nyilvanította, újabb döntés született a
páIyźzat 2013.I. negyedévében töľténő újabb kiíľásĺáľa vonatkozóan, a pá|yázati fethívás részlete-
sebb kidolgozásáva|, valamint szükség esetén apá|yźzatokbirźůatátkövetően hianypótlási felhívást
biztosított a pá|y azők részére az igazolások, illetve lemaľadt alaíľások pótlásaľa.

A b) pontbarĺteruezet alanyi köľ helyett javasoltuk, hogy a legalább egy éve hźzasságotkötött, 35.
életévĹiket még be nem töltĺitt ifiú hĺázasok részére kerĹiljön kiíľásra a páIyázat, akik józsefuáľosi
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kötődésrĺek, és munkaviszonnyal rendelkezrek. Tekintettel aľra, hogy a 2012.II. félévében kiíľandó
|akáspá|yázat nem a keľĹilet szélesebb alanyi körét érinti, ezért javasoltuk, hogy a 15 db önkor-
mźnyzati bérlakas helyett 5 db lakás keľiiljön kiírásľa, a 100 oń-os önkormźnyzati tulajdonban lévő
épiiletekben található lakásállomány teľhéľe.
Fentiekre tekintettel aJőzsefvtnosi onkoľmźnyzat Képviselő-testiilete, 20|2.jú1ius 5. napjan meg-
taľtott ülésén a221l20I2.(V[.05.) száműhatároz.atźnak 1.) pontjában, aza|źhbi dĺjntést hozta:
,,A Képviselő-testület úgy dönt, hogy a |00|20|2.(III.22') szám,ű képviselő-testiileti hatfuozat 3.2.
pontj át, az alábbiaL<r a v á|toztatja:

20|2. szeptember 3. és2012. október 15. k<jzött lakáspá|yázatot ír ki felújítási k<jtelezettségvá|Ia|á-
sával, 1 év hatĺáľozottidore szóló béľleti jogviszonnyal, előbérleti jog biztosításával ahattrozatme|-
lékletét képezo tartalomma| az abban megnevezett józsefuaľosi kötődésű ifiú hazasok részére' a
Vaľosgazđálkodási és PénzĹigyi Bizottság által kijelolt 5 daľab lakás terhére.''

A fentiekben hivatkozott határozat figyelembevételével javasoltuk a Yźrosgazđálkodási és Pénz-
tigyi Bizottságnak, hogy 5 db iiľes lakás keľiiljön kijelöléste az,]Hf01f." típusú bérlakás pźiyázat-
ra. Az,,IH20|2." típusú béľlakás apá|yźnat kiírásĺának időpontja: 2012. szeptember 3. (hétfő)' míg
a benffitásanakhatuideje:2Ot2, október 15. (hétfő) 1730 óra volt.
Az eloírt hataľidőre 7 db pä|yazatot nyújtottak be. A 7 pá|yazőbő| 7 pá|yaző hiányosan nyújtotta be
apźůytnatźú, mivel apźiyázaÍi anyaghoz a szfüséges igazolásokat nem teljes köníen csatolta.
A Képviselő testiilet ezt a péiytuatot is eredménytelennek nyilvĺínította, tĄabb dtintés született a
pá|yazat 20|3.I' negyedévében történő újabb kiírásźra vonatkozóan, a pźtlyézati felhívás ľészlete-
sebb kidolgozásáva|, valamint szükség esetén apáIyázatokbirźiatát követőęn hianypótlási felhívást
b izto sított a p áIy ázők r és zér ę az igazo|áso k, i ll etve lemaradt al áírás ok p őtlásźn a.

A Képviselő-tesütlet a 22112012' (V[.05.) szétmu döntérésére figyelemmel, valamint a koľábban
kiirt pá|yazatok tapaszta|ataí alapjźn, elkészítettfü a 2013' II. negyedévében kiíľandó minőségi
lakáscsere páIyźzatot. Az e|készítettpáIyźnati anyagot aYfuosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság
fe|é 2013 . mĺíľciusábaĺr kívanjuk előterjeszteni.

Egyéb:
ALakásgazdálkodási Iroda a2012. évben 325 đb tulajdonosi hozzájarulást adott ki,246 db Lakás-
bérleti Szerzĺ5dést' 1 db Elószerzőđést, 16 db Megállapodást és 15 db Haszná"|ati Szerződést kötött,
valamint 39 db előteľjesztést készített, és 10.654 ügyfelet fogadott'
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Táľsasházkezelés - Haľmónia Táľsash ázkeze|ő Iľoda

Irodánk 2012. évben 6 fővel 102 db tőrsasház kezelését végezte. A társasházakkeze|ł5csoportokľa
vannak leosztva, egy csopoľtban egy kezeLő és egy gépi könyvelő dolgozik.

20|f. évet a Z}II-ben elkészült állapotfelmérésekben rogzített hibák, hiányosságok felmérésének
folytatásával kezdttik, a beszámolóközgý|ésekre szüks éges fuajánlatok beszerzése éľdekében.
?0If. február 15 ig70 db épülct adóbcvallását, illetve 201rf. nrájus 15-ig 100 đb épületbell ipar.űzési
adóbevallást készítettfü el, és nyújtottuk be.
Ürcmezés szerint zOIf. februáľ lś-tol 2OI2. május 3l-ig99 db táľsasházbeszámoló közgyílését, 8
db épület ľendkívüli közgyutését tartottuk meg, illetve 5 db kĹilsős épület közgýlésén vettünk részt.
A beszámoló közgytĺlésekhez tcibb épületné| gazdasági el|enótzést végz(5 személyt kellett bevonni.
A közgyĺIéseket a hatáľidők betartásával készítetttik elő, hívtuk össze, majd bonyolítottuk le. A
kozgyrilési hatźrozatoh'ról, és a me9szavazott új közös költség összegóről minden tulajdonost értesí-
tettünk. A beszámoló megtaľtása után 100 db mérleget készítettĺink el.

Sajnos a gazdasági helyzet 20l2-beĺ továbbra is jelentősen befolyásolta a tulajdonosok közos költ-
ség fizetési kötelezettségének teljesítését. Az á,||apotfe1méľésben kötelezoen előírt munkálatok, a
táľsasházak többségében a pénzügyi helyzet miatt nem valósítható meg.
A közĺjs kĺiltség emelését a tulajdonosok a jövedelmeikhez méľten próbáljak viszonyítani, mely
ellentétes a társasházľa fordítandó fedezet megteremtésével. Több épületben emelkedett a kintlévő-
ség, melyek csĺjkkentésére, illetve a kötelezően előírt munkálatok elvégeztetése érdekében afe|sző-
lítások kiküldése után végrehajtási eljáľásokat kezdeményeztünk a tafioző tulajdonosokkal szem-
ben.

A behajtások következtében a nagy hátralékkal taĺÍoző tulajdonosok több épületben a köztjs képvi-
selői feladatok ellátását kifogásolták, illetve leváltásunkat kezdeményezték arľa való hivatkozással,
hogy a végrehajtási eljáľás elindításávaI, afizetési meghagyás kibocsátásávalnagyobb költség kifĹ
zetését okoztuk a táĺsasháznak - mivel az összegeket meg kell előlegezni. A jövedelemmel nem
rendelkező , tartoző tulajdonosokat tobblet kĺiltség kifizetésére kötelezztik, tehőlt nagyobb adósságba
kényszerítjtik.

A beszámoló közgyrĺlések megtaľtása utián az épi|etek darabszáma I02 db-ľa növekedett.

magántulajdon
db szám

önkoľmányzati tulaj don
db szám

összes db szám

lakásinsatlan f358 r79 2537
nem lakás ingatlan 183 184 367
keze|t insatlan ö s s zes en 2541 363 f904

A feladatok ellátása soľán folyamatosan tartottuk a kapcsolatot a SzámvizsgáIő Bizottsággal. Min-
den olyan kérdésben egyeztettünk a Számvizsgáló Bizottsággal, amely kérdésben ilyen tartalmú
kötelezetts éget ír elő a töľvény, aZ Alapító okirat, az SzMSz, illetve akozgyu|ésíhatározat.
20I2.évi beszámoló közgyűlések során a megtakarításokkal ľendelkező társasházak tulajdonosaival
megtárgyaltuk azokat a munkálatokat, amelyekĺe megfelelő páůyázati kiírás esetén támogatás sze-

retnénk megpá|yázní.
Nagy figyelmet fordítottunk az ügyfelek bejelentéseinek azonnali kivizsgáiására és a felmeľĺilt
pľoblémak megoldásĺára. A panasz- és hibabejelentések fogadása, az iĺtézkedések megtétele min-
denkinek feladata volt.



21

Iľoda mfütjdéséből eredő 2012. évi bevételek:

nettó éľték
kezelési költsés 48.991.619
terembérleti díi f78.740
ügyviteli költsés 4.79s.998
szoleáltatási díi r.258.824
osszesen 55.325.181
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Társasházkezelés - Realteam Táľsasházkeze|łj Iľoda

Az hoda munkavállalói és vezetői a foIL. évben minden sztikséges intézkedést megtettek arurak
érdekében, hogy Iroda által képvis e|t házak száma ne csökkenj en.
Iľodánk fÜIŻ.januiár L-én6 fővel (3 fő trársasházkeze|ő és 3 fő könyvelő) |áttaeL 105 társasház,
azon beltĺl 24oo a|betétkezelését. A2012. évi koltségtervezet elkészítésénél fő szempont volt a
tĺíĺsashízak műszaki állapotłfurak figyelernbevé|"ele, és a Ĺársasházpénz|[gyeinek szinten taľtása.

A 2003. évi CXXXIII TársasháziTorvény 35.$ (1) bekezdésében foglaltaknak azlĺoda9}vo-baĺ
eleget tett. 20If. évben 106 beszámoló készült el. Ebből 3 beszámoló közgyrilés a Számvizsgá|ó
Bizottsági Tagok ktilon kéréséľe kerültek későbbi időpontban megtartásra, továbbiakban 4 ismételt
beszámoló, 66 rendkívĹili, 2 alakuló és 8 meghívásos közgyĺlés került megtartásra.
Az koda f0I2. évben mindösszesen 186 közgytĺlést hirdetett, és tartott meg.

20If. februáĺ 25-ig 84 db épület adóbevallását, illetve 2OI2. május 3I-íg 29 db épület iparuzési
adóbevallását és 11 épület forrásadó bevallását készítetttik el, és nffitottuk be.

A gazdasági helyzet továbbľa is jelentősen befolyásolta a tulajdonosok kĺjzös költség fizetési kote-
lezettségének teljesítését. A k<jzös költség emelését a tulajdonosok tobbsége továbbra sem fogadja
el, ezzel a táľsasházak üzemeltetését is veszélyeztetve. Továbbra is emelkednek a kozös kĺiltség
kintlévőségek, melyet jogi úton rendezünk, ám a jogi e|járás végrehajtásifáłzisában lévő kintlévősé-
gek behajtása sem mindig eredményes, a tulajdonosok fizetőképtelensége miatt.

2012. évben 6 épület megbízási szerződése sziĺnt meg, 1 épület megbízását a közos képviselet szün-
tette meg képviseleti díj nem fizetése miatt. 9 új közös képviseleti és 5 épülettakaľítási megbízás
kottetett.

20L2. december 3I-izárőnappal 5 fő alkalmazottaII07 épület (2350 albetét, ebből 1680 magrín és

670önkoľmányzatitulajdon)keze|ését|źtjae|,aza|áłbbitáb|ázatszerint.

magántulajdon
db szám

önkoľmányzatĺ tulajdon
db szám

łisszes db szám

lakásĺneatlan 1660 455 fIT5
nem lakás insatlan f0 215 235
kezelt ingatlan łisszesen 1680 670 2350

Bát az éptiletek đnabszámanot, az albetétek đarubszáma csökkent, melynek oka, hogy az e|veszett
épületek helyett kisebb albetét száml1' épületeket tudtunk kezelésbe vonni.

A20I2. évben vissza nem térítendő támogatásra vonatkozó főválrosi, illetve keľületi pźlyázati kiírás
nem volt, ezért nagyobb kivitelezés _ anyagi feđezet hianya miatt _ nem lett tervezve, azonban a
keľületi önkormányzati 1.000.000.-Ft. hitel támogatással valósult meg a Budapest, VIII., Alföldi u.

5. szám alatti Társasbáz éIetveszélyes fiiggőfolyosó felújítása3.458.942.-Ft. kivitelezési összegben.

Kiemelendő, hogy a Budapest Józsefváros Magdolna Negyed Progľam III. Konzorcium, azĺ]1vla-
gyarorczág Fejlesztési Terv Közép _ Magyaľországí operatív Programjának a,,KMOP-5.1.I/B-I2
Szociális célú városrehabilitációs témájú kiemelt projekdavaslataihoz'' táreyű pá|yázati felhívására
beadott és 2012. decemberében elfogadott páiyázat egyik Konzorciumi Tagja lehet a Budapest
VIII. kertilet, Szeľdahelyi u. Í1. szám alatti Táľsasház. A sikeres pá|yázatta| a homlokzat, kapualj'
kapu és elektromos há|őzat felújításának terve valósul meg 27.9f8.073.-Ft. összegben.
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A feladatok ellátása során folyamatosan tartottuk a kapcsolatot a tiáľsasházak Számvizsg álő Bizott-
ságáva|. Minden olyan kérdésben egyeztettünk a Számvizs gáló Bizottsággal, amely kérdésben ilyen
taľtalmri kotelezettséget ír elő a ttjrvóny, aZ Alapító okiľat, az SzMSz, illetve akozgyűIési határo-
zat.
Továbbra ís 24 órás telefonos ügyeletet biztosítunk az ügyfelek bejelentéseinek fogadására, pana-
szaik kivizsgá|ásá,ra és azok megoldására.

Iroda múkodéséből eredő 2012. évi követelések:

nettó éľték
kezelési díi 36.91r.525.-Ft
t.igyviteli költsés 1.851.710.-Fr
terembérleti díi 314.960.-Ft
Epülettakarítási díi 421.000.-Fr
2012. évi követelések összesen: 39.559.195.-Fr

Ennek eredményeképpen az Iĺoda á|tal végzett szo|gátltatás 201.2. évben az épĹiletek darabszámát
illetően I,8 %o-os növekedést, az a|betétek darabszámźtt"1||etőeĺ2,I7o-os csökkenést ercđményezett.
A közös képviseleti díj bevételné| 5 vo-os, az éves ügyviteli költségnél I7 ,4 %o-os növekedés jelent-
kezik.
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Vagyonhasznosításĺ dĺvízió feladatköľébe taľtozó tevékenységeĺnk 2012. évi feladatellátása

A Vagyonhasznosítási Divíziő egységei a2oI0. december l-én hatályba lépett Szeľvezeti és Miĺkö-
dési S zabáIy zat a|apján:

- Elidegenítési Iroda

- TársasházíTulajdonosi Képviseleti Iľoda

- Helyiség Bérbeadási Iroda

Elĺdegenítési Iľoda

Lakások és nem lakás célú helyiségek elidegenítése, ĺírverések:
A Képviselő-testtilet 466lf0l1. (XI. I7.) számű hatánozatáĺval elidegenítésre kijelolte a Budapest
VIII., Asztalos Sándoľ utca 7. szám a|atti ingatlant. 2012. évben a társasház alapító okirata elké-
szült, a benffitott szándéknyilatkozatok alapján az értékbecslések elkészültek, az ingatlanbő|Zbéĺ-
lő vásárolta meg a lakást.
A Budapest VIII., Bezeľédi u. 6. szám alatti ingatlan műemléki épület, ezért megkértĹik a Budapest
Főváľos Kormányhivatala Kulturális orökségvédelmi Iľodájanak a tájékoztatását' hogy milyen fel-
tételek megléte esetén játruIhozzá az épi|et elidegenítéséhez. Atáiékoztatást követően lakógýlést
hívtunk ĺjssze a|lázbarl, amelyen felmértĹik a béľlők szándékait. Az épület felújításával, elidegeníté-
sével kapcsolatban önkormányzati dtjntés még nem született.
A volt MÁV-lakótelepen az tnkoľmányzatjelentős közmúfejlesztéseket hajt végľe, így p1.: közvi-
Iágítás, víz-és csatomarendszeľ kiépítése. A munkálatok kivitelezése a tervek szerint a bérlők bevo-
násával, az á|tahlk befizetett véte|źr terhére történik meg ezétt a cé| az, hogy a lakásbéľlemények
elidegenítés ľe kerülj enek, várható an a f0 L3 . évben.

Az elidegenítések alakulása f0I2. évben:

Lakás Bevétel Helvisés Bevétel
Január 7db 4.778.670,- Ft 0db 0,- Ft
Februáľ 7đb 10.127.880.- Fr 0db 0,- Ft
Március 15 db 35.Off.945,-Ft 3 dbx 19.984.000.- Ftx
Aorilis 9db 14.403.r47.-Ft 2db 8.456.000.- Ft
Máius 12 đb 29.838.000.- Fr 1db 10.360.000.- Fr
Jrinius 7db 8.779.950.-Ft 1db 33.000.- Ft
Július 14 db 29.629.000.- Ft 4db 14.020.000.- Ft
Aususztus 3db 3.373.440,-Ft 1db 3.360.000,- Ft
Szeptember 8db 15.961.200.- Fr 6db 20.606.000,- Fr
október 5db 12.904.000.- Ft 2db 4.226.f00.-Ft
November 10 db 20.704.366.-Ft 4đb 52.208.000,- Fr
Decembeľ 9db 17.011.600,- Fr zdb 2.170.000,- Fr

Osszesen 106 db 202.534.198.- Ft 26 db 135.423.200.- Fr
irán értékesítésľe került a B VIII.. Üllői út 60. fsz. 2. szám alatti* 2012. máľcius 27. napj udapest VIII., m-

gatlan a Jon Bau Kft. részéte, a bérlő kérte a szerzóđés megszüntetését közös megegyezéssel. A
szerződés felbontásra kerĺilt 2oI2. augusztus 8. napján. Avételár 44.260.000,- Ft lett volna, amely-

ből a Kft. 2f .I3}.ooo.- Ft-ot fizetett meg szeruódéskötéskor, az osszeg visszautalásra keľült részére.

Igy ezt az adatot atáłblázatĺemtarta|mazza.
A kimutatás tarta|mazza az źrverésen és azon kívtil értékesített lakások és helyiségek véteIáľát, dę

nem taľtalm azza a ré,sz|etfízetésből befolyt bevételeket.
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A tulajdonjog feĺrntaľtással kötött adásvételi szerződések esetében a teljes véte\ár kiegyenlítése a 60
napos fizetési haladék miatt elkülĺinül az adásvételi szerzóđés megkötésének dátumátó|.ZOlf. év-
ben 10 db esetben kotdttünk tulajdonjog fenntartásos adásvételi szerződést. A2oI1. évben megkö-
tott tulajdonjog fenntaľtásos szeľződésekből 2.160.000,- Ft megfizetése történt meg 2oI2. évben, és
a2oI2. évben megkötött tulajdonjog ferrntartásos szeľződésekből 20|3, évre 9.061.000,- Ft befize-
tése hrizódott át.

A fĺjldhivatali nyilvĺántartásba be nem jegyzett tulajdonváltozások miatt rendezetlen ingatlanok
helyzetét adásvételi szerzodés módosítással, kozös nyilatkozat kiadásával rendeztük. Egy olyan eset
vo|t az évben, amelyet eľedményesen le tudtunk zátní. Az ilyen módon |ezárt ügyek lehetőséget
adnak a közos költség követelések rendezésére is. Az e|ózo évekhez képest jelentősen csökkent a
tulajdonjog rendezés igénye, főként azokaz ügyek váľnak m,égrendezésre, ahol a sok tulajdonos-
váltás miatt, vagy a hagyatéki eljárások miatt, illetve az étintett érdektelensége miattnehéz felku-
tatni a feleket, és a tulajdonjog ľendezésére vonatkozó okiratot a|ákni.

Az elidegenítésből befolyt összeget összehasonlítva a 2oII. évvel elmondható, hogy a 20II. évben
ttibb ingatlant tudott az tnkoľmányzat értékesíteni, magasabb bevétel keletkezett 201l-ben, mint
20If. évben. A fent Ieíľtak az a|ábbitáblázatbaĺ ĺjsszefoslalva:

Az év során 6 alkalommal rendeztünk nyílt árverést az üľes, elidegenítés éľdekében záto|t lakások
és nem lakás célú helyisógek elidegenítésére.

ev lakás bevéte| db szám helvisés bevétel db szám
2011. 273.488.fr6,-Ft If6 268.826.000.- Ft 33
fjÍf. 205.707.I98.-Ft 106 137.880.200.- Ft 26
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Első alkalommal f)Iz. február z3-afl taľtottunk árverést, amelyen 11 db lakás és 4 db nem lakás
céhí helyiség került meghiľdetésľe. Az áľverésen minden lakásra eredményes licit volt, azonban
adásvételi szerződés a|áírásá'ra2|akás esetében nem került sor, ezeket a júniusi árverésen ismételten
meghirdetttik. A meghiľdetett 4 db nem lakás célú helyiségből 4 db értékesítésľe keľült, ebből 2 db
már a második alkalommal kertilt meshirdetésre.

3604610ĺN22

:; yI|é;'"23. |*^:n -

* Az adásvéteIi szerződést a nyeľtes ajánlattevő nem kötĺjtte meg, abefizetettbálnatpénz az onkor-
máĺyzatnáll maradt (fzl.600,- Ft). megjegyzés: eztnemhangsúlyoznám, meľt a bánatpénz a Kisfa-
lué.
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Második alkalomma|20If. április 24-énkeľü1t megľendezésre árverés, amelyen If db lakás és 3 db
nem lakás célú helyiség kertilt meghiľdetésre. Egy lakásnak az értékesítésére vonatkoző kiítása
visszavonásľa került, mivel a helyszíni bejárás soľán derült fény ara, hogy a lakás alapteÍv|ete aZ
ingatlan-nyilvántartásba kisebb terüIettel keľült felvételre. Ezekből az összes, 11 db lakás elkelt, az
adásvételi szerződések a|áírásrakerültek, avéte|fu minden esetben befolyt. A 3 db nem lakás cé|jára
szolgáló helyiségre érdeklődés nem volt.

iHorránszky u.
2 ipince 2. źtrveĺés

íj\
;Horiínszkyu. l'4.eme-! ' : i l i i

, ;Szeszsyźlru'2lB.fsz.|0...' | : | .-i .^.^_; I4 | -- .".l35924ĺolN9 : 4O:lakás j 2000000Ftĺ 4120000Fti 92000Ft]i : i '-i----- 1 - --- --- ^ -i ^-- --- - -i
^--*'*"'"-"-^"i**^*-,**.*-.:.****'*--,*l-^'^'--^^""-""-."""-"---^-^-**-.^:.-*. iTömou.33/b.fsz.5. t | |-'- l : l 1) : |ssnoeonĺl i 4lilakás i l loo ooo rtj : oao ooo ptł ao ołl rtj

*--- j-**-*ń- 
'*.*.*.Ĺ.*-*-**-****^**.*.1***.*...."*-.**.t.- .Nasvfuvarosu.5.il.l5. }.-^^^.^'..'-i ; .-i . -.. ^.^_i ĺó j. .-o, 

llsoszĺoluls l 3f :|akźs i 1728 000 Fti : szs ooo ľt j są ooo ptl

t | ll+sssĺolus ; 32i|akás i t 600 000 Fti 3 610 000 Ft: lt zso nt]
)2l.i,i

:Nagyfuvaľosl,f3.fsz.| l 1 i 1 i ĺ8 i7 i3505|/0/N"l : Z9lakás Í | 480000Ftí 2920000Fti 5l035Ft!;;;rr1ii

:'
Fĺ

Ft

100 690 Ft

l^ :Visil.u.9. I.4. t i 1 t -l .-^^^^^-i L--.^.
1 9 |'^"^'...-..... ž35949ĺ0lNI4 i 3lilakás i 1440000Ftl 4200000Fti 43226FÍ"1 l35484Ft
|***a-*'-**!*-*{*-|ĺ**-*.-^.*-.****-ĺ*"'-..'.*'"'''..."...'*...."..*i-|"**-j lDiószechys.u.44la.i i : j l i ij to :rsz. ts." 

. 
jsootsĺoĺa,ĺls i zą.layĺs j l zso ooo ntl t :ło ooo r.t] s: ::r nt] 55 833 Ft

1:i. 111
i ^. 

.Kun u. l l. III. 39. !s+.l+ololu+s 
. 24:|akás , | 240 000 Fti 3 840 0O0 Ft; 83 333 Fti ,,, uu, .,j

l* -,, ",,,, * - i - * *,,, 
", 

* *, -,, " " -, -,.,,..,,.,.! ;Nagyfuvarosu.20.fsz'l : i ĺ i 1 l l

i lz :z. ltsolsloluz j 23ilakás i 1 160 000 Fti 2 000 000 Ftí 50 435 Ftl 86 957 Fti
.iljliĺi

i IJ i . sz.'. jloulĺolv+ | z4|.|akźLs j szo ooo ntj z oło ooo ľtj rs rrł ľĺ] 85 000 Fti
r- **i*--* 

- 

; .---*--*-*--+-*i* ----*i-- * *-i 
- 

***1i* **-** *"* 
I
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Harmadik árverésünkęt2}IZ.június 28-an taľtottuk meg, amelyen7 db lakás és 8 db nem lakás
cé|jára szolgáló helyiség kertilt kiírásľa. Az árverésen minden lakásra és 3 db nem lakás célú helyi-
ségľe volt éľvényes és eredményes licit. A szeruődések megkötése jrilius hónap folyamrín megtöľ-
tént.

Bródy S. u. f7, utcai
pince

4 i:': :
irernetr

helyiség 8 856 000 Fti

251|akás l 1 280 000 Ft

lakás l l240000Ft
i
!J *.**"

48]helyiség } 2 104000Ft

1 848 000 Ft

0 Fri ,orurrrl

,

1

ąr sss rti0Ft o ptl

36272t1/N4

Rökk Sz. utca 19. fsz. 6
36673t0tN4

Lujza u. 21. fsz.6.
35440t0/N8

** - *"''''"ć
,il

t 640 000 Fti 51 200 Fti 65 ó00 Ftj

I 620 000 Fr

ll

t2

Práteru. 69. 2. em. 19. .itsl,'sĺolNzz,i ĺ|luxa, l 864 000 Fr z 524000Fti zl allrt1 st ąts ľtJ

,

43 833 Fri
1

1:

t4

lssgro,o,*,

Dankó u. 36. utcai fsz. 1zsątsĺoluą helyiség

heIyiség

helyiség

Osszesen

___"_**+ _"__J
:ssoortl ?il1--^^-1 -- ^-*-i
40 000 Frl 40 000 Frlszo ooo rtj
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A negyedik iáľverés megrendezésére2012 szeptember 6-ánkeľü1t soľ. Az áľveľésen meghirdetésre
kertilt 7 db lakás és 8 db nem lakás céIjára szolgáló hetyiség. Az átverésen minden lakásľa volt ér-
deklődés, a nem lakás céljára szo|gáiő helyiségěk közüĺ z ďu ľrelyis ég árveńséľe senki nem jelent-
kezett, azokat egy későbbi árverésen ismételten meghirdetjük.

út 13. fsz. i

l20 : helyiség 5 832 000 Fr ; 6 552 000 Ft 48 600 Fr 54 600 Ft I:i,,.::

| zlutcaiésudvari i3666|ĺolNI 1 lz8ih"lvisée. zolz000Fti 3072000Fti 24oooFt: 24l

3j15.udvari i35293ĺoĺNl5 i 8l;ľlelyiseg: 2g|2o00Fti OFti 3595tFti oFtt:l

1Szentkirályiu.33-35.; i i i ; i i

4]udvaĺi ises$ĺolass: 55ihelyiség| 2528000Fti 4628000Ft' 45g64FÍ.i 84l45Ft4|udvaĺi i36583l0|N55 ' 
55:letyiseg| 25floooľt; ąozsoooRti 45964FÍ.i 84l45Ft,i,i-iii

..Risóutca14.fsz.4- 1.-..-. - | | | ' i :5 -..o- 135f|5l0ĺN5 ; 47:|akás : 20oo000Fti 5720000Ft: 42553FL: |2|7O2Ft

| 7: -".'35422ĺ0lNI8 l f5.|akás i 1088000Fti l088000Ft; 43520Ft: 43520Ft

; lSzerdahelyi utca ll.; , i : I i 
1i 8jfsz.l. .35328l0lN| i 29i|aká6 . 992000Ft. l652000Ft| 34207FL: 56966Fĺ

li ;itiii . ....-.. ....r........"...-"... .".....

: |0j2ĺA. |lsz+sloĺal : 24:|akás | .792oo0Fti f57fOOOFt: 33000Fti |07|67FÍ.

sizĺa. lxzsololul i :sll*a. i l568ooonti 2318o00Fti 4480oFti 6622gFtL

,.,""'." i35422ĺ0lNI8 : 25.lakás ; toss000Fti l088000Fti 43520Ft.: 43520Ft

,'orczyűt45.tetőszint] i i i i .11j3.x 135944l0lV58 i 2lilakás i 680000Fti OFti 3238lFt| OFt*
;lrrili,

,.lJózsefu.4.fsz.udvaľil'or,,,o,,, ' sz:helyiség; |784ooopti 430400oFt. 55750Ft. l34500FtLL 
1

|Li '|34887ĺ0/Nz 1 32 !helyiség . |784000Ft i 4304000Ft: 55750Ft i l34500Ft

]Kaľácsony S. u.25.l j 1 i : : :

13jsz.udvari(2.fuverés)135465l0/N9 : 30:ľrelyĺseg; 880000Ft: l220000Fti f9333Ft: 40667Ft

l28ihelyiség 307f000Fti 3072000Ft: 24000Ft. 24000Ft

ittl
. h.lui.én | 7o4 0o0 Ft i o Ft | 4| 4|2Ft i 0 Ft

2 
] 

utcai és udvari

-|M;gáóffi".-

; ', iLujzau. 18. fsz. uŕ^ai l i

; '- j 
*"' 

i35422101N38 :
} . 17 ; helvisés i 704 000 Ft i 0 Ft | 4| 4

; | ' -t i I

|iKaĺácsony-^S.'".??.i'^.|....)5'l ; i : i I : 
i

Đ i:słosloĺaĺtl i 2|iľrelyisegi 560ooorti 830000Fti 26667FÍ.| 395z4FtIź ', 1sz. 
udvaľi (2. ráĺverés) 

135465l0lN||

;iii 2| i helvisés . 560 000

tAz adásvéte|i szerzodést a nyertes ajáĺ.ltattevő nem kötötte meg, abefizetettbánatpénz aZ onkor-
mányzatnáll maradt (68 000'- Ft).
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Az ötödik árveľést 2012. október 25. ĺapjarl taľtottuk. Az áłrverésen meghirdetésre kertĺlt 12 db Ia-
kás és 4 db helyiség. Mindegyik ingatlanĺa volt éľdeklődő.

120 343 F!

52 886 Ft

z0z4000Ftt f 824000Ft: 84333Ft I It'l66'tFt

I 792 000 Fr 3712000Ft i 71 ó80Ft; 148480Ft
--*---i

0Ft i

I 128 000 Fr i 3 328 000 Ft
"-l-------

I 048 000 Fr ! 2 688 000 Ft

I 448 000 Fr 43879Ft r 0 Fr*

tzsgooopt. 284800oFti 46000Ft: totzląr.tl

: 36387 Ft: 107 355 Ft
------;'
i 34933Fti 89600Ft
i....... - - ..........i-

I 040 000 Fr
I

3 220 000 Fr i 38 519 Fr i t19 259Ft

880 000 Ft oFri 30345Ft'
t,

Ft*

872 000 Ft 1 792 000 Ft i 36 333 Ft | 74 667 Ft

848 000 Fr i 2 608 000 Ft 44 6:lf Ft 
; 

rt1 f6:3 Ft'

31 680 Ft t 34 080 Fr852 000 Ft79f 000FĹ
?j'.,?ľ!o]'ť',!' -,:s j---*

1

\,-.---_......i,*-.-^--_.-* *."^*-,_"*_.--._-"1--^. I

i : -'-----'1^--

1 iKiss J. u. 11. utcai pince, elo-i 
i I

r 680 000

I 132 000iarveľes) | , }||ĺ1 .,,il-.,,,,,-,-.-.*.,__r*

Osszesen: 979 71 804 000 Ft 86 11ó 000 Ft

xAz adásv ételi szerződést a nyeľtes aján|attevo nem kötötte meg, a befizetett bánatpénz aZ onkor-
mányzatnál maradt (153.600,- FĐ' A Budapest VIII., Nagyfuvaros u. 5. II. emelet 16. szám a|atti
ingatlan esetében a második legiobb ajánlatot tevő nem minősült át|áłthatő szeÍvezetnek, így ve|e a

szeÍzőđést nem köthetttik meg'

15 i vásĺárlási joggal terhelt (2. | 34650l0/N43 l 60 i

i Kálvária tér 14. utcai fsz., i l i

'6 
l:ľ,:::ľ'ási 

joggal terhelt, (2. issglsĺolay 1 sz|,

Frj
1-l
t

pti
1

j
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A20Iz. évben az utolsó iírveľést december 6. napjáln taľtottuk meg, amelyen 11 db lakás és 4 db
nem lakás céIjátra szolgáló helyiség keľült meghiľdetésre. A helyiségek közĹil 2 albetét együttesen
keri.ilt meghirdetésre, mivel műszakilag nem szétvállaszthatóak az ingat|anok. A 4 db helyiségből 1

db helyiségre nem volt éľdeklődő. A Budapest VIII', vay Ádám u. 3. fsz. I. számalatti ingatlarľa a
nyertes ajánlattevővel nem kothettük meg a szetzóđést, mivel nem átláthatő szervezet. Az ingatlan
felajánlásra keľült a második legjobb ajanlatot tevőnek, aki a vásárlás lehetőségével nem élt, így az
ingatlant egy újabb árverésen fogjuk meghiľdetni.

J 1ĺBródy S. u. 27. utcai pince (2.136655ĺ0/N1 i

1 iźr,,łeréi l i1 1- 
._.-., Í ]

365i 4 428 000 Ftł 4 428 000 Fti 12 |3fFti |f 132Ft.

l- :::.::1:::-:1:-.'' "^":ť,,,*':'-i':::Ĺ-:]**"^:-:"Ľ:|:)|"ľjj:'"),"|.::,:::i 4:József u. 3l. 3. em. 9. i35f0fl0lN57 i ,,1 2 152 000 Ft; 5 672 000 Ftl 41 385 Fti l09 077 Fti

6 
l 
Gńi äi Pál ; '.- l"ż,.. ťśž'.- í'-

8lNagyfuvaľos u. 5. l. em. | 1. 35o32ĺolN1| i ,*i 1 l52 o00 Fti z.ątz.ooort| +l ĺ+l r| 87 036 Ftl

ś..*'---"..-*.-. .-.......1...-.. .... . r"
135049t0tN6

13s437t)tNe

*Az adásvételi szerzodést a nyeľtes ajánlattevővel nem kcjtötttik meg, a befizetettbánatpénz az on-
kormźnyzatnál maradt ( 1 73.ó00'- Ft).
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Az átveréses adásvéte|i szerzódések közül 7 db-ot tulajdonjog fermtartással kötottünk meg, ezért a
véteIár egy része 2013.ban keľült befizetésľe.
megtregyzés: a pénzügyi nyilvantaľtás szerint kb.Z9.34leFtbefizetése húzódott źt20l3-ra.

Árverésen kívül 3 db üres, 10 MFt foľgalmi érték aLattinem lakás célú helyiség elidegenítése történt
meg bizottsági döntés alapján.
5 db béľlős helyiség keľült értékesítésre, ebbőI egy esetben kérte a Yevłl az adásvételi szetződés
közĺis megegyezéssel töľténő megszüntetését, amelyhez a Bizottság hozzájáruIt.

A 20If. évben az önkormáĺyzati bérlők közül heten éltek a ĺész|etfizetés lehetőségével, míg a
f0lt. évben nyolcan vásárolták meg ilyen módon a bérleményeiket.

Elidegenítésből száľmazó bevételek kezelése. hátralékbehajtás

A tevékenység ellátása során az átvett szerződéseket számítógépes rendszerünkben ľögzítjük, szám-
szakilag és formailag ellenőrizzllk, ĺyĺ|vántartásba vesszük. A toľlesztések a Kisfalu Kft nevéľe
megnyitott, elkülönített bankszámlán kerülnek jőváírásra, amelynek banki kivonatait is kezeljiik,
lekönyveljtik, az értékesítési céllal befizetett vagy átutalt tételeket beazonosítjuk, s a megkötött
adásvételi szeľződésekhez rendeljük.

A befizetett összegekľe vonatkoző szőĺlllák. kibocsátása is a Kisfalu Kft feladatkörétképezĹ mind a

vételźlr, mind pedig az e|játási díj tekintetében. A teljesítéseket folyamatosan figyelemmel kíséľjük,
a folyószámlákat felülvizsgáIjuk, és sztikség esetén végrehajtjuk a számlarcndezést'

A tevékenység kapcsán különböző jelentési kötelezettségünk van a Polgármesteri Hivatal fe|é. Az
e|őzo havi pénzügyi feladásokat és beszámolókat minden hónap If. napjáig továbbítjuk aPénzijgyi
Ügyosztálý tészěre. Ebben tételesen felsoroljuk a toke, kamat' Áľ'a, es késedelmi kamat bevétele-

ket, s az elmí|t hónap pénziťlgyi folyamatait. Az onkormanyzat váiasztása alap1źn az értékesítés

ÁFA mentesen zajlik. Maradt néhány olyan nem lakáscélú helyisé g az lłF A korben, amely a koráb-

bi (áIta|ában az I99O-es) években került eladásra, s az akkoľ hatályos törvények szerint a törlesztő-

részlettőkeaľányos része után avevőnek AFAfizetési kotelezettsége áll fenn. A bekért APEH állás-

foglalás nem ađott egyértelmű vĹlaszt arľa, hogy e szerződéset<nél továbbľa is fennáll-e az AFA
fizetési kötelezetts ég, azoĺban mivel ma1a az adásvéteIi szerzódés is tartalmazza e kötelezettséget,

a Pénzigyĺ ÜgyosziállyaI közösen rigy alakítottuk ki álláspontunkat, hogy az eddigi gyakoľlathoz

hasonlóan továbbľa is beszedjfü és befizetjtik az AFA-I a töľlesztő-részletek után.

Táľsaságunk minden hónapban tételes beszámolótkészít a nyilvántartásba vett szetzí5dések pnamé-

tereiről. A kimutatás tarta|mazza a vevok adatait, az adásvéte| tárgyáĺnak pontos megjelölését, a vé-

telárral kapcsolatos adatokat, illetve a fizetési feltételeket.
Külön jeléntés készĹil az adott hónap folyamán befolyt értékesítési bevétel elszámolásáróI, amely

lakásonkénti és nem lakáscélú helyiségenkénti bontásban tartalmazza a befizetéseket, A részletfize-

tésrőI sző|ó elszámolásban összesítve és tételesen kimutatásľa kerülnek a _ ńsz|etfizetéssel kötött _

adásvételi szeľződések, a havi befizetési előirányzatok, és befolyt befizetések, jogcímenkénti bon-

tásban' A befolý bevételeket rendszeresen egyeztetjfü a Pénzugyi Ügyosztály által könyvelt téte-

lekkel, az önkorm ányzati bevételek banki fe|do\gozása a pénzügy folyamatos ellenőrzése mellett

zajlk.

Negyedévente szfüséges elkészítenünk és továbbítanunk a követelés-kötelezettség állomány-

vářtőzásrőI szóló jelentést, amelyben ľészletezzijk a követelésállománý koveteléstípus szeľint, az



ĄĄJJ

előző negyedév vé,géĺ ferrnálló zárő-áIIománybólmozgásnemek szerint levezetjĺik atárgynegyedévi
zátő-állománý, küIönvá|asztva a tőketartozást a hátralékos követelésektől. A f)If. év végén mint-
egy 902,6MFt összegiĺ tőkektjvetelést, s e|.lhezkapcsolódóan további kamat, valamint ÁFA + kése-
delmi kamat + egyéb követelést tartunk nyilván a lakás-és helyiség rész|etfizetéseknél, amelyek
szerződés szerint a futamidő függvényében fognak lejárni. Az áI|omány viszonylag állandó, kisméĺ-
téktĺ csökkenést mutat, a kifutó részLetfizetések helvett csökkenő titemben kerĹilnek ľészletfizetéses
szerződések megkötésre.

A tevékenység ellátása során kiemelt hangsúlyt fektetünk a hátľalékos állomány kezelésére. A cé-
gek által megvásĺárolt helyiségek esetén rendszeresen követjĹĺk a céginformációs rendszert arľrak
éľdekében, hogy a felszámolási, végelszámolási eljárások során a fedezetvesztést el tudjuk keľülni.
A hátľalékos vevők az osszegnagyságźtől függő, de minimum 3 havi tartozźłstkövetően felszólítás-
ľa kerülnek. A tartozźtsok beszedése éľdekében minden rendelkezésünkľe álló jogi eszközt igénybe
veszünk, a folyószámlák forgalmát havi ľendszerességgel ellenőrizztik. A máľ egyszer hátľalékba
került számlákat külön nyilvántartásban rögzítjfü, amelyet ľendszeres monitoľing tevékenységgel
folyamatosan figyelünk annak éľdekében, hogy a taľtozásokat megfelelő szint alatt tudjuk tartani.

Akik tartósan nem tesznek eleget fizetési kötelezettség{iknek, illetve rész|etfizetési kérelem lehető-
ségét sem veszik igénybe, azon kötelezettekkel szemben jogi eljáľás van folyamatban. 2oI2. év so-
rőlĺ ahátttalékok osszege 35 MFt, ebből az ,'Avicenna Residence'' lngatlanfotgalmazó Kft. tartozása
28,3 MFt. A Kft. azoĺbaĺ a ľészleteket évente fizeti és nem havi bontásban, a pľogram azoĺban
hátralékként tartja nyilván. Így a valós hátralék összege 6,8 MFt. A megfelelő adósságkezeléssel a

kintlévőség akeze|hető, elfogadható szint alá keľült.

osszehasonlítás a f}II, évvel:

ev tőkekövetelés hátľalék
zOIT. 965.929.000,- Fr 23.000.000.- Fr
20rf. 902.615.000.- Fr 6.800.000.- Ft

Az általunk megbízott ügyvédi iroda beszámolója a|apján, az év végén f02 adóssal szemben folyt
hátralékkezeléssel, behajtással kapcsolatos igyintézés. Ezek egy jelentős ľésze peren kívüli jogi

eljárás (ügyvédi felszólítás, fizetési meghagyás, egyéb), kisebb része peres ügy. A jogerőľe emelke-

dětt fizetđsi meghagyást követően, a továbbľa Sem fizető adósokkal szemben elindítjuk a végrehaj-

tási eljáĺást, amely a folyamatban lévő ügyek ktjzel 10 vo-át teszi ki.

Az elidegenítés pénzugyi bonyolítási feladatköľ ellátása során folyamatosan látjuk el az ügyfélfor-

galmat. ĺeltemzot arészletflzetéses szám|ákzátásáva|kapcsolatos folyamatok, a hátralékos ügyfe-

Ĺekkel való kapcsolattaľtás és a különb özo igazo|źtsok kibocs átása. A részletfizetés teljes kiegyenlí-

tése esetén végľehajtjuk a szálm|azáľást, elkészítjik a jelzá|ogjog törlési engedélyt, és kérésre meg-

küldjük azt ai illetékes foldhivatal ľészére, vagy átadjuk azugyté|nek személyes ügyintézésre. Az
évben 59 db je|záiogtorlési engedéty keľÍilt elkészítésre és kiadásra.
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Eladott telkekkel kapcsolatos kötbéľkĺivetelés kezelése. egészházas projektek. tetőterek elidegeníté-
se. telkek. egyéni gépkocsi-beállók hasznosítása

2010. július 1. napjától amegbízási szerződésben foglaltak alapjan a Kisfalu Kft átvette a korábban
értékesített telkek adásvételi szerzóďéseiben rögzített kötbérkĺjvetelések keze|ését, behajtását.

A20I2. év során több ügy sikeresen |ezánit.

A Budapest VIII. kerület, Kisstáció u. 1-3. szám alattí ingatlant az onkormányzat beépítési kötele-
zettséggel eladta a Város-kép Kft részéľe. Az adásvéte|i szerzodésben a vevő a beépítési kötelezett-
ség biztosítékául kötbérfizetési kotelezettséget vállalt.
Ezt követően az ingatlanok új tulajdonosokľa szálltak át, először aMagház 3f Ingatlaĺfejlesztő Kft-
ľe, majd aMagház R-H Kft-ľe, Pajd a REAX Ingatlaĺr Rt-ľe.
A REAX Ingatlan Rt egy 55 m" alapteriiletű, teľasszal és keľttel rendelkező lakás ingatlantnlházott
át az oĺtkormányzatra a kötbérkövetelés fejében, 30.200.000,- Ft értékben.

A Budapest VIII. keľület, Lujza u. 7. szám alatti ingat|ant az Önkormanyzat eIadta az NKS-
CONSULT Befektetési, Keľeskedelmi és Szolgáltató Kft. vevőnek. Az adásvételi szeľződésben a
felek megállapodtak, amennyiben a vevő a beépítési kötelezettségével késedelembe esik, a késede-
lem időtartamźtra kötbéľt köteles fizetĺi az e|adő részére. A vevő a hasznáiatba vételi engedélyt
2006. augusztus }-ahelyett, 2006. december 27 -én szerezte meg. A vevő a beépítési kötelezettségé-
nek teljesítésével késedelembe esett, így kötbérfizetési kötelezettsége keletkezett, melynek összege
(119 napra) 9I9.394,- Ft. A Kft-nek küldött flzetésí felszólításra vźł|asz nem érkezett. E;zt követően
az onkoľmányzat fizetési meghagyásos eljárást kezdeményezett a Kft ellen. A fizetési meghagyás
jogerőssé és végľehajthatővávált. A teljes tartozás megtérült.

A Budapest VIII. kerület, Festetics u.9. szám alatti ingatlant a 2000. február 15. napján kelt adásvé-

teli szerzódéssel a Villa Terra Kft vásárolta meg. Az ingatlant a cég továbbéľtékesítette az Euro-
Ingatlan Kftrészére 2000. augusztus ZI-én.
A 2OO2. szeptember 23-i megáIlapodásban a vevő és az onkormźnyzat megállapodtak a beépítési

kötelezettséget illetően a hatáľidőkben és meghatároztak késedelem esetére minden késedelmes

napľa 8.f82f Ft összegű kötbért is. Az Euľo-Ingatlan Kft nem kezdte eI az építkezést. Az onkor-
má'nyzat a 2008. július 28-i illetve a }OIO. június I4-i fe|szőIításáva| is tájékoztatta a céget a kése-

delemľől és felszólította a kötbér fizetésére. Fizetési meghagyást nyújtottunk be f3.780.493'- Ft és

járulékai erejéig. Az e\járás peres eljárássá átalaku|t. Az Euro-Ingatlan Kft peren kívüli egyezsé,gi

ajánlatot terjesztett a Bizottság e|é. Az onkormányzat e|fogadta az Euro-Iĺrgatlan Kft egyezségi

iiarĺlaat. Az aján|atbírósági egyezségbe foglalásra került, ennek megfelelően az Euro-Ingatlan Kft
10 MFt-ot }Olz.június 27-énmegfizetett, további 3x2 MFt-otfizet20I5-ig évente, ami minden év
június 30-ig esedékes.

A Budapest ýIIL kerület, Bauer Sándor u. 3-5. szźtm alattiingatlannalkapcsolatban az onkormány-
zat az ingatlant beépítési kötelezetts éggeI eladta a Concept Italia Kft-nek, aki azt tovźłbbértékesítet-

te. Jelenleg a Lioľly Hungary Kft. nevén varLaz ingatlan. A Kft. ügyvédje egyezségi aján|atottett az

ontormrányzatfe\ě,melýszeľint 2 db összközműves telket ajánl-fel acégaz onkormányzatszámá-
ra. Az alpeiesek az egyezségi ajánlatukat megtették, melyet az onkormányzat elfogadott. A megál-

lapodás a\áírásra került, így az onkormanyzat tulajdonáłba került 2 db mogyoródi összkozmúves

telek.

A Budapest VIII. keľület, József u' 35. szám alatti ingatlant az onkormányzat eladta azInter Servi-

ce Hungária Kft vevőnek. A vevő az adásvételi szeruodésben az ingat|an kapcsán beépítési kötele-

zettségetvá|Ia|t. A vevő ezt kĺjvetőeĺazingat|ant amegbízőhozzátjárúásával továbbértékesítette az

INSERVIO Keľeskedelmi és Szolgáltató Kft és Nagy Istvan vevőknek. A vevők a beépítési kötele-
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zettsé,get átváL||alták, illetve egyetemlegesen vállalták a napi 50.000,- Ft <isszegű késedelmi kötbér
megfizetését.
Az INSERVIO Kft és Nagy István a beépítési kötelezettségĺiknek a mai napig nem tettek eleget, így
a beépítési kötelezettségĺik teljesítésével késedeIembe estek. A késedelemĺe tekintettel a vevőknek
kĺjtbérfizetési kötelezettsége keletkezett, melynek összege 2010. április 30. napjáig (164I napra)
82.050.000,- Ft.
A vevők felszólítást kaptak a kotbér megfizetésére, de a felszó|ítő levélre vá|asz nem érkezett. Ezt
ktjvetően az onkormáĺyzat fizetési meghagyásos eljáľást kezdeményezett avevők ellen a fenti ösz-
szegre. A fizetési meghagyás peľré alakult. A Tĺirvényszék I. fokon 11.487.000,- Ft kötbéľ megfize-
tésére kötelezte az alpereseket egyetemlegesen. Az ítélet elleni fellebbezésről a Városgazdálkodási
és Pénzügyi Bizottság dontött. A fellebbezést benffitottuk az elsőfokú ítélet ellen. Tárgyalási ha-
tríľnap nincs még kitűzve másodfokon.

A Budapest VIII. kerület, Futó u. 4. szám alatti ingatlanra feĺľrálló kötbérkövetelésselkapcsolatban
a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság döntése alapjan a Dunaszer-Invest Kft ellen indított
pertol elálltunk, és a korábbi megállapodások szerinti tartozó féllel, a Dexter Tľade Kft-vel szemben
érvényesítjtik kötbérkövetelést. A DEXTER Trade KFT FA felszámolój ánál ahíteIezői igényt beje-
lentettĹik. A felszámoló visszaigazo|ta, hogy fellelhető vagyont nem taláit.

A Budapest VIII., Futó u. 25. szám alatti ingatlan ügyében2011. december 13. napján sztiletett el-
sőfokú ítéIet, amely szerint a bíľóság kcitelezte a Kega Invest Kft-t, hogy fizessen meg aZ önkoľ-
mányzatnak 6.265.630-Ft tőkét, ennek f009, október 20. napjátől a késedelmi kamatát és 250.000-
Ft peľköltséget. A dĺintés még nem jogerős, meľt a Kega Invest Kft fellebbezett. A másodfokú bíľó-
ságZoIZjúniusában helybenhagýa az elsőfokú ítéIetet. A Kega lnvest Kft. részletfízetési kérelem-
mel élt, melyet módosításokkal, de az önkormányzat illetékes bizottsága elfogadott. A részleteket és

a kamat 50 %o-áłt a Kft. befizette, késedelemmel.

A Budapest VIII., Nap u. 16. szám alatti ingatlarľa vonatkozőan táľgya'lásokat folytattunk a korábbi
tulajdonossal, és a készfízető kezességet vá||a|ő féllel. A felek az onkormányzatkötbéľkovetelését
vitatjrák. Az egyezségi ajránlatukat megküldték, tájékoztatilk a Kft-t, hogy az egyezségi ajánlatáłt az
onkormányzatnemfogadta el. Peresítés megtörtént. A per |ezáĺásáĺa 3.800.000,- Ft ĺisszegű ajaĺlla-
tot kapott az tnkormányzat, amelyet a 2OI2. novembeľ 28. napján megtartott bizottsáłgi ülésén el-
fogadott. A megállapodás aláírása, a kötbéľ befizetésľe került.

A Budapest VIII., Népszínház ĺ. 39-4I. szám a|atti ingatlan tekintetében az íĺgatlan vevőjével, a
korábbi tulajdonossal folytatunk egyeztetéseket, a kĺjtbérkövetelés behajtása, és a megállapodás
éľdekében. A Kft-nek fizetési felszólítást küldttink ki, amelyre reagźtlt, de a többszöri levélváltás
végül eredménýeleniil záru|t, Ezt követően az onkormányzatfizetési meghagyásos eljáľást kezde-
ményezett a Kft ellen, az eljárás ellentmondás miatt perľé alakult, ítélet még nem született'

A Budapest VIII., Százađos űtz6. szám a|atti ingatlanľa vonatkozóan 2010. év végén megállapodás
jött létre a korábban szerződésbe foglalt ingatlan adomány, pénzben történő megvá|tásálra. Az Afa
kéľdésében a felek kozött vita alakult ki, ennek ellenéľe azInfoKft az áIta|a megfizetendő I. és a II.

rész\et nettó ĺissze gét az onkormányzat részéte megfizette. A megállapodás módosításáľól a Város-
gazdákodálsi és Pénzügyi Bizottság döntött és ferľltaľtotta a koľábbi tárgyalások a|ap1án megkötött,
bruttó összegľe vonatkozó megállapodást. Az ügyfelet a döntésľől értesítettiĺk. Ahiányzó összeg
megfizetése többsz<jri fe|szóIítálsunk ellenére sem történt meg, ezértjogi úton teszünk kísérletet
annak behajtására.
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Budapest VIII. kerület,Lujzau. 32. szám alatti ingatlant jogeľos ítéIet alapján birtokba vette az on-
kormányzat a RendőrökértKozalapítványtőI. A telek sikertelen értékesítési páÄyázat|ezárásáĺkove-
tően, pályázat ítjáĺ béľbeadásra került.

Az onkoľmányzat tulajdonát képező Budapest VIII., Kaľácsony S. u. 29. szátm alattiingatlan kiüľí-
tése llregtörtént, biľtokba vettiik az ingat|ant. A bérleti díj hátralékkal kapcsolatos per lezáruirt, a
telek korábbi béľlője' a Status Mode Kft. a béľleti díj hátralékot a mai napig nem fizette meg. A Kft.
többszcir felszólításra került aháttralék rendezése érdekében, a megküldott leveleket nem vették át.
A felszólítások nem vezettek eredményľe, emiatt felszámolási eljárást indítottunk a Status Mode
Kft-vel szemben.

A Budapest VIII. kerület, Tömő u. f-4-6-8. szám a|atti ingatlanok kötbérrendezéséľe folyamatos
tárgyalások zajlottak le a Grund8 Kft. ügyvezetőjével. A szindikátusi szerződésben foglaltakat min-
denképpen szeretnék teljesíteni. Az egyeztetések folyamatban vaľĺrak. Tekintettel a szindikátusi
szerzőđésben résztvevő egyik fél (West Balkán Kft) akadá|yoztatására, az egyeztetések lassan ve-
zetnek eredményľe, mivel a szeruődésben vállalt kotelezettségek teljesítése elsősorban nekik felľó-
ható. A tulajdonukbarĺ áL|ő ingatlan je|záIoggal terhelt, ezért a kötbéľ követelés jelzálogjogként töľ-
ténő bejegyzése nem lehetséges.

A JVK Kft-től átvett gépkocsi-beálló nyilvántartás alapján megállapítottuk, hogy a bérleti szerzódé-
sek nem mindig kerültek aktua|ízálálsra, az egyes telkeken tárolható gépkocsik számáĺő| nem volt
pontos a nyilvántaľtás. A heIyzet ľendezése érdekében paľkoló-káĺtyát vezettink be. A parkoló-
kártya átvéte|e lehetőséget nffit a bérleti szerződések ľendezésére, a tény|eges gépkocsi állomány
felméréséľe, a parkoló autók ellenőľzéséte, aZ illetéktelen parkolás visszaszoľításźlra. zoI2. évben
38 db bérleti szerzođést kötöttĹink gépkocsi-beállókľa.

Budapest VIII. kerület, Futó u.5-7-9. szátm aIatti ingatlant 2017. évben birtokba vettĺik a Prológ
Kft-től, azőta gépkocsi beállóként hasznosítja az onkormányzat.

Budapest VIII. keľület, Kisfaludy u.23-25. szźlm a|attí ingatlanľa az onkormányzatĺak}}IZ.június
|f-ig ői|t ferm visszavásárlási joga. A visszavásárlási joggal éLés az onkormányzat számára nem
éľte meg, mivel túl magas éľtéken juthatott volna hozzá az üres telekhez. A visszavásárlási jog gya-

koľlásanak témája aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság elé kertilt. A Práteľ 6. Kft vevot fel-
szólítottuk a kötbér megfizetéséľe, és tájékoztattuk, amennyiben nem tesz eleget a leveltink kézhez-
vételétől szá,,mított 8 napon belül' a késedelmi kamatokkal teľhelt fizetési kötelezettségének, peres

vagy felszámolásos eljárásban szeľzünk érvéĺý igényünknek. Táľgyalások kezdődtek az iigyben.

A Budapest VIII. kerület, Vajdahunyad u. 5. (Kisfaludy u. 14.) szátm a|attí ingatlan tulajdonosa, a

Manlíra Kft. a feĺľrálló szerződés módosítását kéľte a teUesítési hatáľidők tekintetében, mivel a két

telek egyesítésre került, és az ercďeti szerződések a jelenlegi helyzetet nem megfelelően fedik. A
Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság ttjbb alkalommal tfugya|ta a szeruődés módosítás kérdé-

sét, majd elfogadta javaslatunkat. A Manlíľa Kft a szeruođés módosítás éľdekében nem jelentkezett,

ezért az eredeti szerződések értelmében fizetési felszólítást küldtünk ré.szére. Tekintettel arľa, hogy
aťlzetési felszólítások eľedménýelenek voltak, jogi úton teszünk kíséľletet az onkoľmźnyzat köve-
telésének éľvényesítéséľe. Megvizsgáltuk a telek visszavásárlásanak lehetőségét, amelyről e|ozete-

sentájékoztattuk aYátosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot. A Bizottságakĺiltségvetés elfoga-

dását kĺjvetően, a költségvetésben rendelkezésre álló keľet, és az aktuátlis helyzet ismeretében dĺjnt a

visszavásár1ásról.
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A Budapest VIII. kerĹilet, Illés u. 6-8-10. szám a|atti ingatlan visszavásárlási jogának gyakoľlásáról
aYátosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság lemondott, mivel nem érte me1 az onkormányzatnak a
telek visszavásárlása.

A Budapest VIII. kerület, Koľanyi S. u. 14. (Dugonics u. 9.) szám alatti telekle az Älltizmus Alapít-
várľlyal kötött szerzőđés megszüntetéséről döntött a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság te-
kintettel arra, hogy az Autízmus Alapítvány a szerułłdésben vállalt kötelezettségeinek nem tett ele-
get, valamint mert az ingatlaĺvárhatőaĺ ľehabilitáció keľetében felhasználásra keľül. A Bizottság
döntése alapján egyeztető megbeszélésre keľült sor aZ Alapítvány és a Kisfalu Kft közott. A telek
kiürítése hatáľidőhĺjz kötdtt, amelynek meghosszabbításfua, valamint a haszĺáůati díj elengedésé-
ľelméľséklésére az Alapítvány kérelmet nýjtott be. A kéľelmet aYőtosgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottság megtáľgya|ta, ahatáridő hosszabbításhoz és kĺjvetelés elengedéséhez az A|apítvány költ-
ségeinek beszámítássa|hozzájźrult. A telket az Alapítvány az tnkormányzatbirtokába visszaadta, a
tulajdonjog ferrntartással tĺjrtént eladás ténye az ingatlan-nyilvántaľtásból törlésre keľült.

Az önkormányzati tulajdonú lakóépületek tetőteĺeinek éľtékesítése sajnos nem váltja be ahozzá,fu-
zĺjtt reményeket. Brdeklodes jelenleg sincs. Korábban kis számban volt érdeklődés, de rövid tárgya-
lások után a folyamat |ezáĺaIt. Ennek egyik oka, hogy az érdek\ođők a mriemléki épületek iránt ér-
deklődnek, amelyek tetőterének beépítés plusz feladatokat és anyagi terheket jelentenek az esetleges
vevők szźtmára, vagy beépítésfü eleve nem lehetséges. A felhívás a Kisfalu Kft honlapján folyama-
tosan elhelyezésre keľĺ.ilt.

A Budapest VIII., Tolnai u.23. szám a|atti és a Koszonj' u.26. szálm alattí ingatlan bérbeadáĺsźĺra
kiírtpőiyázat éľvényesen, de eredménýeleniil záľult, mivel pályázat nem keľült benyíjtásľa.

Bérelt telkek bérleti díjainak Képviselő-testületi határozatbarl foglalt mértékľe történő emelése ér-
dekében felhívtuk a bérlőket egyeztetésre. Egy bérlemény esetében máľ sikerült új bérleti díjban
megállapodni a bérlővel, két esetben a béľlők megkeľeséseinkre nem ľeagáItak, ezéĺt velĹik újabb
egyeztetés megtaľtására tettünk kíséľletet, azonban ez nemjáľt sikerľel, így a bérleti szeruőđések
felmondásra kerültek.

Az év során a27Il2oI1. (VI. 16.) számi Képviselő-testtileti hatáttozatban foglalt ideiglenes jellegű
haszĺáiatí szeruődés megkĺitésére két alkalommal került sor, filmfoľgatás cé|jáből a Budapest VIII.,
Hoľánszky u. 16. szátm a|atti ingatlanban. Egy esetben egy napra vették béľbe a Budapest VIII., Fu-
tő v 5-7-9. szám alatti telek egy részét, konténert helyeztek el ľajta.
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Az hoda feladata az önkormányzati tulajdonosi képviselet elLőtása atársasházakban, vízőrźkfelsze-
relése az önkormányzatitulajdonú albetétekbe, illetve a közos- és egyéb ktiltségek utalása.
A Budapest Főváľos VIII. kerĹilet Józsefviárosi onkormányzat tulajdonában lévő vegyes tulajdonú
társasházakban aZ önkormányzati tulajdon képviseletének e||áłtása soľán zOIf. első félévében szer-
zett tap as Ztal atainkat az alálbbiak s zeľint ö s s ze gezzük :

Közgýlésekľe vonatkozó statisztikai adatok
A meghirdetett közgyiilések számaŻ)IZ.január 1. és december 31. közti időszakban 1155 közgytĺ-
lés volt.

A rozcyulÉsBx SZÁMA 20I2.ÉvľBľ
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OsszBrrĺ.soľr,ÍľÁsrÉľľ: 20Í0.Évgp|.l 1318 oľ' 201.1.. Évľnľĺ 1245 rozcyÚl,Ésľ
TARTOTTAK.

2012, évben, a meghirdetett 1155 db közgyĺlésből 3 db alakuló' 810 db beszámoló és 342 db rend-
kívüli kozgyrĺlés volt. Ebben az évbenvégelszálmotó kozgyĺlést nem taľtottak.
2012. évben összehívott, illetve megtartott közgyiilések szőtma cs<jkkent az e|őző évekhez viszo-
nyítva. Eľľrek oka, hogy atársasházak részére a helyi onkormányzat á|tal meghirdetett táľsasházi
felrljítási-, illetve a Fővárosi onkormanyzatrchabIlitációs páIyázatainem lettek meghirdetve. Álta-
lában a kozös képviselők készültek a páiyázatok benyijtásanak lehetőségére és a meghirdetett be-
számoló kozgyűléseken a felújítási szükségleteket megbeszélték, de konkľét dontés a pályázaton
való indulásról nem történt.
A beszámoló kozgytĺléseket a kerületünkben lévő Vegyes tulajdonú táľsasházak kĺjzös képviselőinek
mintegy 91 %o-a, a Társasházi törvényben előíľt határidőre (aktuális év május 3l-ig) megtaľtotta. A
fennmaľadó társashánakból nem kĹildtek közgytĺlési meghívót, Vagy a beszámoló közgyiĺlés nem
került megtaľtásra.

Ebben az évben 19 fővel vetttink tészt a közgyúléseken. A fóállású, illetve a külső munkatiársaink
szakmai felkészítése, mint az e|őzo években, most is az idóltkénti rendszerességgel megtartott meg-
beszéléseken tĺirtént. Minden egyes esetben a dokumentumok átadásakor napirendi pontok szerinti
konkĺét iľánymutatások, eligazításoktörténtek. osszességében megállapítható, hogy a főállású dol-
gozóink szakmai irányítása alapján, a külső munkatáľsakkal együtt, megfelelő színvonalon képvi-
seltük az ĺjnkoľmányzatí tulajdon érdekeit.
Több esetben egyeztető tárgyaláłsokat, műszaki szemléket, bejárásokat szervezünk különboző ügyek
rendezése céljából, mint például alapító okiľat módosítása, engedély nélküli építkezés, közös költ-
s ég e|s zámo l ás, áraj ánl atok felülv izs gőiata, éľtékel é s e s tb .

A FOTÁV ZFłT. á,|ta|}O}9-es évben meghirdetett oKo es oro-plusz, illetve a korábbi években az
onkormányzati és Teľületfejlesztési Minisztérium őlta| kiírt Panel és Panel-Plusz programban tészt
vett ingatlanok (lakásszĺjvetkezeti házak) felújítási munkálatok koltségeinek elszámolása folytató-
dott. A teľvezési, kivitelezési költségek megosztásával, felvállalásával kapcsolatban tartott közgytĺ-
léseken mindig a töľvények, jogszabáiyok betaľtását kérttik és azt képviseltiik.

S zakmai tapasztalatok:
A2012, évre vonatkozó péĺlzĺJ;gyi beszámolókat _ konyvvizsgálók, illetve mérlegképes könyvelők,
a számvizsgá|ő bízottságok, a magántulajdonosok véleménye, és nem utolsó soľban saját szakmai
tapaszta|atunk alapján _ akozgyulések t<jbbségében elfogadtuk' Mindcissze néhány esetben meľül-
tek fel szakmai és egyéb problémák, ami miatt a beszámoló nem került elfogadásra (pl. a gazdasági

ellenőrzés figyelmen kívül hagyása, annak ellenére, hogy tĺirvényi előírás; az e|számolással kapcso-
latban pontatlanságok, további egyeztetésekĺe, tísztázásokavárő hiányosságok meľĹiltek fel; magas

vízóta nélküli közcis köttség megźl|apítálsa stb.). Minden esetben ragaszkodtunk az utólagos rende-

zéshez.
Különös figyelmet fordítunk a többször módosított Társasházi tĺirvény a|ka|mazźłsátta: az a|apító

okirat módosítására vonatkoző szabályok, a közös tulajdon hasznosításáva|, a gazdasági ellenorzési
feladatot e|Látő személy megbízása, aközgyu|ési meghívó és jegyzőkönyv formai és taľtalmi köve-
telményeinek megfelelése.
Az e\oző évek'hez hasonlóan, probléma továbbra is a táľsasházakban é1ő önkényes bekĺjltözők, jog-

cím nélkül lakók, illetve egyes béľlők viselkedése, épĹiletben tcjľténő káľokozása, és a közmúvek
által biztosított szolgáltatások (víz, csatorna, villany, szemét stb.) költségeinek elmulasztott megfi-
zetése, haszná|ata (a lopott áľammal világítanak, főznek, fiĺtenek, felelőtlenü| hasznáIjźk a vizet),

amely koltségeket a tulaj donktizösség kényelen átv áIl.a|ni.

A közgytĺlésen elhangzotÍ. jelzé,sek, vagy a tulajdonosok íľásos, slemélyes vagy telefonon történt
bejelentések , a helyszíni szemlék, illetve a Hatósági Ügyosztály Építésügyi Iľoda által kibocsátott
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határozatok a|apján megállapítható, hogy aházak műszaki állapota leromlott, elhanyagolt és nem
kevés közülĺik azonnali bęav atkozálst igényel.
A társasházak szembesülnek az éves ľendszeres FoKÉTÜSZKft.. á|ta| végzett kéményellenőrzések
alkalmával a szabá|ytalan, állagromlott kéményfejekkel és kéményjáratokka|. Az e|őírt, jó állapot
helyreállításának költségei megterhelők a tulajdonosok részére, ezért nagyon gyakoľi, hogý a kémé-
nyek bélelésének költségét a kémény haszná|őjára (a tulajdonosra) teľhelik (ezt az SZMSZ-ben sza-
bá'Iyozva abírőság is elfogadja).
Egy másik sarkalatos kérdós atálrsasházak gázszolgáItatásźnakházonbelüli kĺizös tulajdonban lévő
gáz a|ap- és felszálló vezetékek elavultsága, tömörtelensége, amely okok miatt gyakori a Fővárosi
Gázművek Zrt. áita| a szolgá|tatás szüneteltetése.

Megállapítható továbbá, hogy a gazdaságilag eladósodott tiársasházak száma az e|i5ző évekhez ké-
pest stagnál. A kifizetetlen szám'lák összegei, mint tafiozások göngyölődnek. A magántulajdonosi
kĺjzös kiiltség kintlévőség magas, a fizeté,si kötelezettségek elmul asztása növekvő tendenciát mutat
a tartozások behajtása ,'"hé"k",, ezért afolyamatos működéshez sztikséges feltételek ľészben van]
nak biztosítva.

Költségcsökkentés
A közgytĺléseken, ebben az évben is a szakmai és takarékossági szemléletet kívrántuk érvényesíteni,
ennek szellemébenben figyeltünk az éves elszámolásokĺa, tźłrgyévi költségvetésekľe. A táľsasházak
gazdálkodálsánál megállapítható, hogy a közos ktiltségek át|agban 9-1O vo-os méľtékben emelked-
tek. Ez magyarázhatő a f v,-os Afa (f5 %o-tőI 27 vo-ra) növekedéssel, a közműdíjak, a rezsi munka-
díjak, illetve hogy az anyagáľak magasabb mértékben emelkedtek az országos átlagra számított inf-
|źrcíőnáI.
A vízőtás és a vízőra nélküIi közös kĺiltségek szakszerÍí, korrekt megállapítását, illetve elfogadását
szotga|maztuk minden közgyilésen. A vízőta nélküli közcis költség reális megtervezése az e|őző
évi ténylegesen elfogyasztott vízmennyiség a|apján lehetséges. Sajnos avízőtával rendelkezők, il-
letve a kozos képviselők kĺizül is előfordulnak olyanok, akik nem hajlandóak tudomásul venni,
hogy a ľejtett csőtorések, vízeIfo|yások súlyos károkat okozhatnak, aminek a rendezése minden tu-
lajdonostáľsat teľhelő kötelezettség.

Sajnálatos, hogy vannak táľsasházak, ahol avízhasználat éves szinten, nagymértékben, aľánytalanul
meghaladja az éves át|agfogyasztást. Ténylegesen elhasznát|t vízmeĺlnyiségről van sző, mivel az
éptilet vezetékĺendszere ľendeltetésénęk megfelelően mfüödik, nincsenek csőrepedések, rcjtett víz-
elfolyások, meghibásodások. Az így elhasznált többlet vízmennyis ég az éves elszámolás alkalmával
tulajdoni hányad arányáhan visszaosztásra kerül a vízőrána| nem ľende|kező tulajdonosok között,
így az önkormányzati tulajdonokľa is.
Az érintett épületek esetében tulajdonosi képviseletünk minden alkalommal e|végzi a szĺikséges
ellenőrzéseket, így a szolgá|tató, Fővárosi Vízmúvek Zrt. vízvonal szolgáitatásőlt (vízőra infő)
igénybe véve pontosítjuk, (lgy az elhasznált vízmennyiséget, mint az aktuális albetétenkéĺti vízőta
felszereltséget.
Ameĺmyiben az elhasznált tĺibblet vízmenĺryiségbebízonyosodik, úgy a felosztásból adódó onkor-
mányzati albetétekľe eső rész összegét a lakások és nem lakás céljára szolgá|ő helyiségek víz- és

csatornahaszná|ati díjanak béľlőkľe töľténő árhárításáÍől szóló 23/2007. (IV.25.) Budapest Főváros
VIII. keľÍiletJőzsefvátosi tnkormányzatrendeletének 2. $ (1) al,apjarl afogyasztőra teľheljtik.

Kozgytĺlések alkalmával munkatársaink, azon épületekben amelyek nem rendelkeztek épületbiztosĹ
tással, szorgalmazták a biztosításkötést, kiemelve arľrak fontosságát, konstruktív szerepét.
Figyelmet fordítunk a felújítási munkákľa bekéĺ kivitelezői költségek ellenőrzésére, lehetőség sze-
rinti feles leges költségek vis s zasz orításáľ a.
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osz'tatlan kijzös tula.idorui vapyonrészekkel knpcsolatos közgy{jlési döntések:

Közös tulajdonú házmesteri lakások, mosókonyhiák, táľolók, pincék, stb. éľtékesítése:
1. Budapest VIII.. Hoľánszky u. 3. (12.71 7o)

T6,ĺsasház2012. május Zl-iközgyulésén 135,36 ď alapteľületiĺ tároló értékesítéséről
elvi döntést hozott.

2. Budapest VIII.. Nagyfuvaľos u. 3/b. (0.77 7o)

Tźrsasház2oI2. miáĺcius l-i ktizgyulésén25 m2 alapteľületú házfelügyeloi lakás érté-
kesítéséről elvi döntést hozott.

3. Budapest VIII.. Somogyi B. u. 24. (11.60 7o)

Társasház zUIf. februáĺ I4-ikozgyuléséĺ 34,f5 m" alapterüIetúházfe|ügyelői lakás
étékesítéséről eIvi d<jntést hozott.

Közös tulajdonban lévő kisebb terĺiletek (25 ftł alatti közös WC, világítóudvaľ, tároló stb.) értékesĹ
tése:

1. Budapest VI[.. Illés u. 36. (22.257o)

Társasház 20t2. máľcius ff-i kozgyuLéséĺ 7 ,2 m, alapterĺiletű I. emeleti kozös WC
éľtékesítéséről döntött 150'000,- Ft vételár megfizetése mellett. Az ađásvételi szerző-
dés és az alapító okiľat módosítása még nem került alőĺírásra.

2. Budapest VIII.. Nagyfuvaros u. 38. (13.127o)

Táľsasház 20If, február 28-ikozgyú|ésén4,92 m, alapterületű' I. emeleti közös WC
értékesítéséről elvi döntést hozott.

3. Budapęst VIII.. Nag}rfuvaľos u. 38. (13.127o)

Táľsasház f0I2. február f8-ikozgyúIésén 4,92 m, alaptertiletrĺ, II. emeleti közos WC
értékesítéséľől elvi dontést hozott.

4. Budapest VIII.. Horrínszky u. 3. (12.71 7o)

Tá,rsasház 2OL2. május f|-i kozgyílésén 5,6 m, alapteľü|etu, táro|ő értékesítéséről

döntött 125.000,- Ft vételáÍ megfizetése mellett' Az adásvéte|i szerzodés és az a|apítő

okiľat módosítása még nem került a|áírá,sra.

5. Budapest VIII.. Horanszky u. 3. (12.71 7o) .
Társasház 2OI2. május ŁI-i kozgýlésén 6,2 mZ alaptertiletű, tároló értékesítéséről

döntĺjtt 134.000,- Ft vételár megfizetése mellett. Az adásvéte|í szerzódés és az a|apító

okiľat módosítása még nem került aIáírásra.

6. Budapest VIII.. Hoľánszky u. 3. (12.71 7o)

Tfusashőłz 2OI2. május ZI-i kozgyu|ésén 4,99 m2 alapterĺi|etll, tároLő értékesítéséľől

döntött 109.680,- Ft vételáľ megfizetése mellett' Az adásvéte|í szerzođés és az a|apítő

okirat módosítása még nem került alź,írásra.

7. Budapest VIII.. Puskin u. 15. (5.147o)

Tfusasház zuz. 
^ai,s 

f4-i ľtĺ'gyĺle.e'' I m2 a|aptertiletű, II. emeleti közös WC
éľtékesítéséről elvi döntést hozott.
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Közos tulajdonban lévo tetotér (tetőtér rósz) éĺékesítés:

1. Budapest VIII.. Baross u. 123. (13.857o)
A táľsasház2oI2. március 13-i közgytĺlésén 375,8 m' alapteľülettĺ tetőtéľ elidegeníté-
séről elvi döntést hozott.

Alapító okiľatok módosítása. SZMSZ megalkotása. illetve módosítása

Az alapítő okirat módosítására tobb okból kifolyólag kerülhet sor: kisebb közös terĹiletek &tékesíté-
se (közös WC, tárolók, pincék stb.); tetőterek elidegenítése; albetétek használati módjanakváItozása
(lakás, nem lakás célú helyiségek); albetétek csatolása, illetve szétváIasztása stb.
Társaságunk a módosított alapító okiratokat, illetve a megkotésre keľült adásvételi szeľződéseket a
megbízási szerződésĹinkben foglaltak betaľtásával, megfeleló egyeztetés, ellenőrzés után, ügyvéd
véIeményezés e mel lett a magántulaj dono sok a|áír ását követően íĺj uk aIá.

1. Budapest VIII. kerĹilet. Bacsó Béla u. 6. (16.097o)

A táľsasház 2011' szeptembeľ 15-i közgyĹilésén összesen 3f4 m" alapterületű tetotér
és egyéb közĺis tulajdonú terĹiletek elidegenítéséről dtlntött bruttó 25.000.000'- Ft
v ételfu megfizetése mellett.
A módosított alapító okiľat, arľrak mellékletei és az adásvéte|i szerződé,s 2oI2, januáľ
3 0- án a|źłír ásr a keľült.

f. Budapest VIII.. Bíľó L. u. 6. (15.807o)

A 2001.04,O9-én megtartott közgytĺlés által elidegenített 204 mf alapterületű tetotér

(vételźrabruttó 4.450.000,- Ft) beépítésének II. ütemérő| a2012. május 9-i közgyĺlés
döntött. Az a|apítő okiľat módosítása és annak melléklete 20If ' jrinius 6-áĺn aláírásra
került.

3. Budapest YIII.. Iőzsef k'rt. 7 4-7 6. 0 .327o\

A fOIz. február 15-i közgýlés dtjntött a 8. számĹl albetét megosztásárő|. Az a|apítő

okirat módosítása és annak melléklete f0I2. máľcius I9-énaláłírásrakeľült.

4. Budapest VIII. kerület. Máľia u. 46. (8.427o)

A társasház ZOIf. -ĺ."iu' tg-ĺ l.tĘ;y.ĺlosén összesen 578 m2 alapterületű (tetőtéľ +

mosókonyha + wC) kĺizös tulajdonú terĺiletek elidegenítéséről döntött bruttó

60. 605. 000,- F t v éte|áLr megfizetés e mellett.
Az adásvételi szerzoďés, az alapítő okirat módosítása és aĺľrak mellékletei f)If . ápri-

lis 19-én a|áírástakerültek'

5. Budapest VIII'. Pľáter u. 67. (10.267o)

,ł, zoro-oĺ3" s 26-il.o"gyĺlo oo.'tött a 3. szátmű,albetétből I7 m2 csatolásáho z a 34.

számí a\betétéhez. Az alapító okirat módosítása és annak melléklete 20If. március

I 9 - éĺ aláír ásr a került.

6. Budapest VIII.. Rakóczi út 17. (15.707o)

A ú,;ushá, zolL.jĺli,'' x-i l.togýlésén cisszesen 27O m2 alapteľületű pince elide-

genítésérő| döntĺjtt bruttó 3.780.000,- Ft vételár megfizetése mellett.

Az adásvéteIi szerződés, az a|apítő okirat módosítása és aĺlĺrak mellékletei 201f.
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Szeptember 27 -én alźłírásra kerültek.

A' szervezeti és működési szabályzat-tevezeteket elolvasás, érte|mezés után az érvényben lévő,
vonatkozó törvények, rendeletek figyelembevételével, illetve betaľtása mellett elfogadjuk, vagy
módosító j avaslatokkal élünk.

Az érvényes és szabályos szervezeti és működési szabáLyzatok megalkotása lehetőséget nyujt köz-
gyĺlési határozatok írásban történő meghozatalához. Ezt a fajta megoldási lehetőséget a közös kép.
viselők egyre gyakľabban veszik igénybe. Ebben az évben 71 esetben írtak ki írásbeli szavazźst
különboző tárgyban (SZMSZ módosítása, albetét megosztás' csatolás, banki hitelfelvétel, felrijítás
stb.).
Eljátunk az cinkoľmányzatí tulajdon nevében társtulajdonosi hozzájźtrulások kiadása táľgyában is.
AhozzźĄźtnllást minden esetben az ügyfelek kéľésére, veltik va|ó egyeztetés után, a kéĺelemhez csa-
tolt hiánytalan dokumentáció biľtokában adtuk ki. Amerľryiben sztfüségesnek tartottuk (közgyulési
hatásköľ) ľendkívüli k<izgyulést kezdeményeztünk, hogy a magántulajdonosi dontés figyelembe
vételével jáľuljunk hozzá, vagy éppen utasítsuk el a kérelmet.
Hozzájáru|tunk továbbá a közĺjs koltség hátralékok tfusasház javára töľténő bejegyzéséhez, az oÍl-

kormányzati je|záIoggal terhelt magántulajdonú albetétekľe vonatkozőbejegyzését követő helyen.

Közgyűlések kezdeményezése

fOIf . évben 21 alkalommal kezdeményeztünk közgyĺlés összehívását az a|áhbi témákban: alakuló
közgytilés, feIújítási munkák, közgyĺlési határozatok, döntések íjratálrgya|ása, pénzigyi elszámo-

lás, közĺjs kĺiltség mértékének meghatározása, alapítő okiľat módosítása stb.

Építésigazgatásíhatfu ozatok

A Hatósági Ügyosztály Épftéstigyi Iľoda hatáskĺjrébe taĺtoző ügyeinek dtjntéséről 329 đb építés-

igazgatásihatározatotkütdött meg ľészÍinkĺe, amelyekĺől folyamatos nyilvántaľtást vezetünk.

YízőraszeręIések
Kisfalu Kft. a Józsefváľosi onkormányzat Képviselo-testületének döntése és megbízása a|apján

2OI2. év folyamán is tovább végezte az önkormányzatitulajdonú lakásokban és nem lakás célri he-

l yis é gekbe n a v ízfo gy asztáLs mérők fel s zereltetés ét és sztiks ég s zerinti cs eľéj ét.

Á rep,,ĺse1ő-testület a 2OI2. évi költségvetésľol szóló rendeletében vízméro szerelésekĺe, cserékre

és azők 1ebonyolításźt végző Kisfalu IśÍt. đíjazására (az e|őző éví 382 eFt maradványon felül) ösz-

szesen 15.000 eFt-ot iráłlyzott e|o. Ez az osszeg taftalmazta a Képviselő-testtĺlet 57/f0Í2. (II.16.)

számíhatározatának2; pontjában megfogalmazottf'e|kérés költségeit is, amely szerint,,a Kisfalu
Józsefvárosi Vagyongazdálkođő Kft. a szociális lakbénel ľendelkező 113 db lakásban szeľeltessen

fe| v ízőr át, és hitelesítes Se azokat''.
A fenti feladatok elvégzésére a Józsefváľosi onkotmányzat áita| megbízott PRoVITAL Fejlesztési

Tanácsadó Zrt. _ a hatályos ľendeletek szerinti - közbeszerzésipá|yźlzatot írtkí.
Sajnos a pátyázat lebonyolításának e|híződásamiatt a nyertes pályázőva| (Hidrofil Bt.) a Vállalko-

zátsi Szerżodés csak foI2.június ?9-éĺkerült aláírásra. Ezt követően (f}IŻ.július 9-én) történt meg

avá|Ialkoző feIé a ténylegés feladatok meghatfuozása, akivitelezési munkák megkezdése. A2012.

évi késedelmes munkak 
"iđé' 

nagyon megnehezítette aZ összes előírt felad at tárgyévi e|végzését.


