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A Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat és a Kisfalu Jézsefvarosi Vagyon-
gazdailkodd Kft. k6zott fenndll6 Megbizasi szerz6désben foglaltaknak megfeleléen elkésziilt a Tar-
sasag 2012. évi feladatainak végrehajtdsardl sz616 beszdmold, a Kisfalu Kft. szervezeti felépitésé-
nek megfelelden:

Vagyonkezelési divizié feladatkorébe tartozo tevékenységeink

Lakéasok és nem lakascéld helyiségek, iires telkek, lizemi épiiletek kezelése, lizemeltetése,
bérleményellendrzése

Lakasbérbeadas, lakdsgazdalkodds
Feldjit4s, bontasi, egyéb beruhazasi feladatok ellatésa, bonyolitdsa, miiszaki ellenérzés

Kozit-feldjitasi, feladatok, valamint az intézmények gyorsszolgdlati €s karbantartdsi
feladatainak elldtdsa, tovdbba a haziorvosi rendelék iizemeltetése, karbantartdsa é&s
gyorsszolgélata

Tarsashazi K6zos képviselet ellatasa

Vagyonhasznositasi divizi6 feladatkorébe tartozo tevékenységeink

Onkormdnyzati tulajdonosi képviselet a tarsashdzakban, Onkorményzatot terhelé pénziigyi
kotelezettségek aktualizaldsa, vizora szerelés

A lakés-, és nem lakéscéld helyiség-bérlemények, 100%-ban Snkorményzati tulajdoni épiiletek
tetStereinek elidegenitése, addsvételi szerz6dések nyilvantartdsa és pénziigyi bonyolitdsa

Nem lakas céli helyiségek bérbeaddsa, bérleti dfj beszedése, kezelése, bérleti dij hétralek
behajtdsa, az Onkorményzat tulajdondban 1évé telkek és egyéb dologbérlet bérbeadasa €s a
dijak beszedése, valamint a kordbban értékesitett ingatlanok addsvételi szerz6déseiben foglalt
teljesitések kovetése




Pénziigyi divizié feladatkérébe tartozé tevékenységeink

- Pénziigyi és szamviteli feladatok elldtasa, koltségvetés

- Lakasbérlemények bérleti dijdnak és a kapcsol6dé kiilon szolgaltatasi dijak beszedése,
hatralékkezelés,

- Hazelszdmoldsi feladatok és koziizemi szolgéltatasi szamlék kiegyenlitése

Titkarsagi, adminisztracios tevékenységeink

- aKisfalu Kft. Losonci utcai székhelyén, és az Or utcai telephelyén titkarsagi feladatok elldtésa,
iratkezelés, adminisztracié




Vagyonkezelési divizié feladatkorébe tartozé tevékenységeink 2012. évi feladatellatasa

A Vagyonkezelési Divizi6 egységei a 2010. december 1-én hatdlyba lépett Szervezeti és Miikodési
Szabélyzat alapjén:

- Miszaki, Intézményi és Kozteriileti Iroda
- Onkormanyzati Hazkezels Iroda

- Lakasgazdalkodasi Iroda

- Harmonia Tarsashazkezeld Iroda

- Realteam Térsashazkezel6 Iroda

MUSZAKI, INTEZMENYI ES KOZTERULETI IRODA

Az Iroda els6dleges tevékenysége az Onkorményzati Hazkezel$ Iroda szakmai tdmogatésa, az &n-
korményzati tulajdond epiiletek és tarsashdzakban 1év6 6nkorményzati tulajdonban 1évo albetétek
kezelése. Kapcsolatunk az Onkormanyzati Hazkezel6 Iroddval szoros, napi szint.

1. Lakéépiiletek miszaki feliigyelete
Az Iroda 6nall6 tevékenységi korébe tartozik a lakéépiiletek kéményekkel és az épiiletszerkezetek
statikai jellegii problémadinak kivizsgéldsaval, elhdritdsdval, €letveszélyes dllapot megsziintetésével,
lak6épiiletek és Tarsasdgunk telephelyének gépészeti karbantartdsdval — kazanhdzakkal, fiitési hal6-
zatokkal, felvonokkal, kaputelefon hélézatokkal — kapcsolatos iigyek intézése, drajanlatok bekérése
utan a szerzodések elokészitése, kotése, a munka teljes miiszaki ellenérzése, végiil a szdmla teljesi-
tése.
Az elvégzendd feladat jellegétol fiiggben az Iroda elkésziti a koltségvetéseket, ajanlatokat kér be,
szakvéleményt készittet, hatés4gi engedélyek kiaddséban eljar. Osszedllitja a kozbeszerzéshez sziik-
séges dokumentécidt, a vallalkozasi szerz6dés és megbizasi szerz6dés tervezetet. ElSterjesztést ké-
szit az Onkorményzat illetékes bizottsdga felé. Végrehaijtja a hozott hatdrozatot.
Az Iroda bonyolitdsdban az onkormdnyzati tulajdond lakéépiiletek vizfogyasztdsdnak ellendrzésére
havonta olvastatja a fémérSket. A 15 m*/lakés/h6 fogyasztis felett kéri a tilfogyasztas kivizsgalé-
sat. Az épiiletek elektromos fogyasztdsat is havi rendszerességgel ellendrzi. A kiugrd fogyasztasok
okét szintén kivizsgaltatjak.

2. Elet- és balesetveszély elharitdsok, hatésagi kotelezések
Viharkér miatt feldjitattuk a Budapest VIII., Kisfuvaros utca 3. és a VIIL, Ul161 Gt 58. szam alatti
lakéépiiletek ledolt kéményeit.
A Kulturilis Orokségvédelmi Iroda kotelezése alapjan megerdsitettiik a Budapest VIIIL., Horanszky
utca 16. szadmu miiemi¢k lakéépiilet zaréfodémét.
A Budapest VIIL., Bauer Sandor u. 13. szamd lakéépiilet kapualjat a fodém rossz édllapota miatt ala-
ddcoltattuk.

Csatlakoz6 gazvezeték tomortelensége miatt a Budapest VIIL, Tomo utca 5. és Tomo utca 18. sza-
mu épiileteken a Fovarosi Gdzmiivek a gdzszolgiltatdst megsziintette, a gdzvezeték cserét elvégez-
tettiink.

Gézszolgaltatas helyreallitdsa miatt a Budapest VIIL, Kéris utca 8. félemelet 4., Magdolna utca 12.
fsz. 6., 1. 23., II. 41., IIL. 59., Budapest VIIL, Delej u. 49-51. XXII. LH. fszt. 5., J6zsef u. 40. fsz. 4.,
Prater u. 55. 1. emelet 15., Vajdahunyad u. 14. IL emelet 7. szdmu lakdsokban cseréltiink gazveze-
téket.




2012. .mérciuséban a VIIL keriilet Szigony utca 2-2/a. szdm alatti ingatlanhoz tartozé 35728/22
helyrajzi szdmi foldrészen 1év6 fahdz melléképitmény bontésanak bonyolitdi feladatait ltja el.

A Budapest VIIIL., Népszinhdz u. 22. szdmd tarsash4z hat6sagi kotelezés alapjén elbontott k6zbensé
f6dém tjra épitését miiszaki ellendriztiik.

3. Kéményfelijitss
Kozbeszerzési eljaras eredményeként 2012. augusztus 13-4n 7 épiilet 7 kéményjdratanak feldjitasa-
ra kotottiink szerz6dést. A munka a szerzédés szerinti hatdridével elkésziilt.

4. Epiiletbontdsok
2012. februdr 16-dn kotott Vallalkoz6i szerzédés alapjan elbontattuk a Budapest VIII., Kardcsony
Séndor utca 29. szdmi miihelyépiiletet.

A Budapest VIIL., Vig u. 39. szdm alatti lakéépiilet bontdsira vonatkoz6 engedélyezési terveket
elkészittettiik.

5. Lakdépiilet feldjitdsok
Az onkormdnyzati tulajdond lakéépiiletek részleges feldjitds-elékészitésére végeztiink terveztetési
munkélatokat Ggy, mint a Budapest VIII., Dugonics utca 14. szdmi lakéépiilet elektromos féveze-
tek feldjitdsa, a Budapest VIIL, Futé utca 27. szdmu lakéépiilet utcai homlokzat feldjitdsa, a Buda-
pest VIIL, Kisstdcié u. 11. fiigg6folyosé feldjitdsara.

A Budapest VIIL, Jézsef utca 41. szami lakéépiilet udvari, pincetér feletti fodémcseréjének terveit
feliilvizsgaltuk, a tervezd felé a Katasztr6favédelem szakemberével és az épitésiigyi hatésaggal tor-
tént egyeztetés utdn a médosité javaslatunkat megtettiik. A tervek elkésziiltek, mely alapjén a XIV.
keriilet Onkormanyzata, mint eljaré hatdsdg a jogerds épitési engedélyt 2012. oktéber 27-én kiadta.
A beszerzési eljarast decemberben lebonyolitottuk.

Tervezési szerzddést kotottiink a MAV lakételep (Budapest VIIIL, Hungéria krt. 2-4.) viz és csator-
nahalézat rekonstrukcidjara, targyalasokat folytatunk az ELMU és BDK Kft. kozszolgaltatokkal a
kozmiivek rendbetételérdl.

Miszaki ellen6ri tevékenységgel részt vettiink a ,,Budapest Eur6pa Belvdrosa Kulturilis-gazdaséag
Fejlesztési Program Jézsefvaros Palotanegyed” nevlii program keretében a Budapest VIIL,
Horanszky utca 13. szdmd épiilet feldjitdsaban, 4talakitdsdban.

2012. janudr 3-4n elkezd6dott a Budapest VIIIL, Lujza utca 14. szdmd épiilet feldjitdsanak, 4talakita-
sdnak II. liteme, melyben a miszaki ellendri feladatokat 1attuk el. Az épiilet atalakitds sordn 12 la-
kas és kettd helyiség keriilt kialakitasra.

A Budapest VIIL, Priter u. 20/A. szdmi tarsashdz Onkorményzat 4ltal beépitett tetdtér ut6 garan-
cidlis vizsgalatat végeztettiik az Onkorményzat felkérésére.

A Magdolna negyed tovabbfejlesztésére a MNP IIL projekt keretében 28 onkorményzati épiilet fel-
Ujitasara készitettiink felméréséket, terveket, palyazati dokumentdciét. A tervek részét képezte 16
éptilet homlokzat feliijitas tervezése €s tervzsiri altali jovahagyésa, ot épiiletben a Fovérosi Gazmi-
vek altal engedélyezett gazterv készitése, valamint 6t épiiletet érinté f6bb épiiletszerkezeti cserékre
— fiiggbfolyosdk, erkélyek, fodémek — vonatkozé épitéshatdsigi jogerds engedélyek beszerzése,
melyeket rekordid6 (~3 hénap) alatt megkaptunk.

6. Egyéb
A LELEK program keretében a VIII. keriilet Koszorud u. 4-6. szdm alatti 2012. 4prilis 30-i 4tad4ssal
tovabbi 6 férohellyel bovitettiik.
2012. marcius 30-i atadassal 10 {ires, rossz miiszaki allapoti lakds feldjitdsat végeztettiik el.




2012. aprilis 15-ig két lakést jitattunk fel véllalkoz6i felajanldssal.
2012. majus 15-ig djabb 8 feldjitott lakds és a kiiirftés utan feldjitott, talakitott Budapest VIIL,
Szerdahelyi utca 5. szdmu épiilet keriilt dtaddsra a J6zsefvérosi Varosiizemeltetési Szolgalat felé.

A Budapest VIIL., Kéris u. 10. és Kéris u. 15., Szerdahelyi u. 18. szdmi lakéépiiletekben teljes ka-
putelefon rendszert épitettiink ki.

A Budapest VIII., Sarkény u. 11. szdm alatti épiiletben a kaputelefon rendszer részleges cseréjét
végeztettiik.

Kaputelefon rendszer javitasat végeztiik a Budapest VIIL, Danké u. 34., Dugonics u. 14., Jézsef krt.
48., Kisstaci6 u. 11., Kéris u. 28., Magdolna u. 33., Magdolna u. 44., Orczy it 31., Szerdahelyi u.
13., Szigetviri u. 4., Vajdahunyad u. 8. lakéépiiletekben.

2012. januartdl kotelezd az eladdsra és bérbeadésra keriild lakéingatlanok vonatkozdsaban Energe-
tikai Tandsitviny készitése. Kozbeszerzési eljérds keretében leszerzédott szakértovel 126 la-
kas/helyiség és 2 intézmény tandsitdsat végeztettiik el.

Intézmény feldjitds, karbantartas

A keriileti, onkormdnyzati fenntartasd altaldnos iskoldk, 6vodak, bolesddék karbantartdsat folyama-
tosan végeztetjlik.

A Budapest VIIL., Baross u. 103. A-B. szam alatti bolcs6de vélaszfal repedéseinek kivizsgéltatdsara
eljartunk a Lakdsszovetkezet felé, a statikai tervet elkészitették, mely megéllapitotta, hogy az in-
tézmény alaplemez megerdsitése sziikséges. Az alap-megerésitést kdvetden a megrepedt vilaszfa-
lakat atépittetjiik.

A Budapest VIIL, Csobédnc u. 5. szamu alatti Varunk R4d Napkozi Otthonos Ovoda emeleti szintjén
mennyezeti vakolat leverés, veszélytelenités, gipszkarton almennyezet készités, festésjavitds,
elektromos helyredllitast végeztettiink. :

A Jozsefvarosi Intézménymukodtetd Kozpont kialakitdsdra a Budapest VIII., Baross u. 84. szam
alatti onkormanyzati tulajdond helyiség felujitas bonyolitdsat 2013. évi befejezéssel elkezdtiik.

Elkészittettiik a Budapest VIII., Horanszky u. 21. szam alatti bolcsdde elektromos feldjités terveit.

A Budapest VIIL, Német u. 14. szdm alatti Németh Liszl6 Altalanos Iskola b&vitése kapcsdn a
meglévd sportudvar korszertisitését megterveztettiik és a tervek alapjan a kivitelezésre a beszerzési
eljarast lebonyolitottuk. Az iskola megnévekedett tanul6i 1étszam boviilése miatt indokolttd valt a
Budapest VIII., Német u. és Jozsef u. keresztez6désében gyalogos étkeldhely 1étesitése, melynek
tervezését szintén elvégeztettiik.

Utfeldjitdsi- karbantartdsi feladatok

2012. augusztusdban a Budapest VIIIL., Strazsa utca HOs utcatdl indulé zsdkutcai szakasz felujitas
bonyolitasi, és miiszaki ellen6ri munkdit végeztiik. ‘

Miiszaki ellenéri tevékenységgel részt vettiink a ,,Budapest Eurépa Belvarosa Kulturilis-gazdasag
Fejlesztési Program J6zsefvaros Palotanegyed” nevil program keretében a Budapest VIIL., Gyulai
P4l utcdban, Kéfaragé utcdban, Gutenberg téren, Hordnszky utcdban végzendd utépitési, felszini
vizelvezetési és kozvilagitdsi munkaknal.

Elkészitettiik a 2013. évre vonatkoz? titfeldjitasi tervezet javaslatunkat.




ONKORMANYZATI HAZKEZEL® IRODA

Az Iroda kizdr6lagosan 6nkorményzati tulajdonban 4116 épiiletek, lakds és nem lakdscéld helyisé-
gek, illetve a T4rsashazakban 1év$ nkorméanyzati albetétek teljes korti kezelését latja el, tovabba
2011. jdlius 1-t8] az ingatlanszolgaltatsi csoport hdztakarito, hézfeliigyel6 munkavéllaldi is Iroda-
hoz tartoznak.

Ez évben is kiemelt hangsilyt kapott az énkormanyzati lakéépiiletek vizfogyasztasdnak kérdése. A
vizelfolydsok csokkentése érdekében t6bb elérhetdségen, az Or utcai kozponti, a Tavaszmez utcai
OHK irodai, illetve a gyorsszolgélat diszpécserénél is jelezhették a bérlék (munkasziineti napokon
1) a csOtoréseket.

A gyorsszolgédlat minden hénapban jelentette az egyes épiiletek tilzott vizfogyasztasat. A févizmé-
10k rendszeres havi leolvasédsa lehetové tette a havi 4tlagfogyasztds folyamatos nyomon kovetését.
Kiugré eltérés esetén a sziikséges intézkedéseket azonnal megtettiik, bar bizonyos teriileteken az
cloregedett hdl6zat miatt a hibakeresés nem mindig kelléen eredményes.

Az Troda munkatdrsai az épiilet és a bérlemények miiszaki 4llapotat rendszeresen ellenrzik, foté-
kat, illetve jegyzOkonyveket készitenek a bérleményekben tapasztalt meghibasodédsokrol, intézked-

Janudr 121 238

2
Februar 148 373 4
Marcius 124 228 1
Aprilis 125 186 1
Majus 156 227 8
Jinius 182 210 14
Jdlius 195 260 39
Augusztus 90 245 31
Szeptember 175 232 29
Oktéber 268 258 24
November 244 284 18
December

A helyiségkezeld, valamint tovabbi két munkatars kiemelt feladataként végezte a kozlizemi szamlak
feliilvizsgalatat, kollaudalasat, valamint a koziizemekkel val6 kapcsolattartast.

A 2012-es évben az alabbi feladatokat lattuk el:




Feladatellatasunkkal érintett ingatlanok\mennyiség—adatai 2

Janudr 214 120 334 266 56 5 16 2 16 471 / 50
Februar 221 135 356 275 81 3 17 5 17 891 62
IYlércius 243 112 355 309 37 3 9 7 19 806 32
Aprilis 258 125 383 305 46 3 9 7 18, 804 34
Majus 120 258 378 360 48 8 10 8 22 810 32
Junius 133 230 363 420 81 24 15 12 21 815 25
Jalius 162 215 377 405 40 21 10 9 14 816 22
Augusztus 116 161 277 256 65 15 10 7 5 752 16
Szeptember 145 159 304 261 79 15 12 8 12 741 21
Oktober 232 162 394 360 57 6 19 5 11 720 20
November 210 154 364 345 62 23 18 6 18 715 21
December 113 125 238 235 9 5 7 2 18 650 12

012. december 31-i allapot szerint: -

Az Osszes kezelt tiszta onkorményzati tulajdonban 1€v6 épiilet szdma 175 db.

Az Osszes kezelési feladatellatdsunkkal érintett lakGépiilet széma 1.003 db.

A kizardlagos onkorményzati tulajdond épiilet 175 db, tarsashiz 828 db, dsszesen 1.003 db.
A tiszta dnkormdnyzati tulajdond épiiletekben 16v6 Osszes kezelt bérlemények szdma 3.325
db, a térsashdzakban 1év4 Osszes kezelt bérlemények szdma 3.585 db, mely Gsszesen 6.910
db.

Az Osszes nyilvéantartott telkek szdma 48 db (melyb6l Osszes kezelt telek szama 22 db), és az
Osszes kezelt iizemi épiilet szdma 8 db, haziorvosi rendel6k 8 db.

Az Iroda tovabbi feladatellatdsai:

A Kisfalu Vagyongazdalkodé Kft. dltal palyazatra kijelolt lakas- és nem lakéscéld helyiségek
helyszinen torténé megtekintésének biztositdsa, a pélydzati kifrdsban szereplé id6pont
szerint.

A Térsasdg &ltal nem pélyazatra kiirt, lakds- és nem lakascéld helyiségek bemutatdsa
hivatalos megtekintd nyomtatviny bemutatdsa utan.

Ures helyiség bérlemények megtekintésével kapcsolatos feladatok elldtdsa (nyitds-zérds
bonyolitdsa, helyszini szemle biztositdsa, dllapotfelmérése és folyamatosan fot6k készitése.

Lakés-, illetve nem lakédscéld helyiségek bérleti jogviszony keletkezésével, megsziintetésével
kapcsolatos részleges bérbeaddi feladatok elldtasa: birtokbavétel, birtokbaadas, ennek sordn
méréordk leolvasdsa, kulcsok 4taddsa, jegyzOkonyv készitése, fotékkal is dokumentélt
miiszaki felmérés, tarsirodak tdjékoztatdsa, kozmiiveknek lejelentés.

Nem lakdscéld helyiségekkel kapcsolatos végrehajtdsi tigyek, helyiségfoglalokkal
kapcsolatos tigyek, bérlemény kiiirités, kapcsolattartds a feladatot ellaté Ugyvédi Irodéval, a
birtokbavételi eljardson valé részvétel, jegyzokonyvkészités, fotdk készitése, tédrsiroddk
tajékoztatasa. ‘

A tervszer(l bérleményellendrzés keretén beliil a bérlével rendelkezd vagy iires lakdsokban és
helyiségekben végzett bérleményellendrzésekrdl jegyzokonyv és fotOkészités.
Képvisels-testiilet a 2011. oktdber 6-i iilésén elfogadta a LELEK- Programot. Irodénk részt
vett a LELEK program keretén beliil rendkiviili bérlemény ellenérzés megszervezésében,
bonyolitdsdban, bérlemény ellenérzésben, az  adatok feldolgozdsiban, havi
jelentéskészitésében.




Irodénk részt vett az 4dtmeneti szédllashely kialakitdsban a Budapest VIIL, Koszord u. 4-6.
szamu épiilet nem lakdscéld 2011. november 30-ra elkésziilt, iires helyiségcsoport tovabbi
atalakitdsdnak el6készitésében. A Miszaki és Lakasgazdalkoddsi Iroddval kozdsen 20 db
lakds feldjitasa, és lakhat6va tételének el6készitése és bonyolitdsa tortént meg.

A 2012. februdri rendkiviili hidegre val6 tekintettel a nehéz helyzetben é16 fiités nélkiil
maradt csalddok felkutatdsat folytattuk a Csalddsegité Irodaval egyiittmikodve, elektromos
olaj radidtor biztositdsdval (tovdbba kiszallitdsa, belizemelése, elérefizetds kartyds mérok
esetén pénzbeli segitségnyjtds).

Csatlakoz6 giazvezeték tomortelensége miatt, a Budapest VIIL, Asztalos Sandor utca 7.,
Salg6tarjani ut 19., J6zsef utca 57. szdmd épiileteken a Févarosi Gazmiivek a gazszolgaltatast
megsziintette, a gdzvezeték cseréje miatt elektromos olajradidtor rezsé kiszallitdsardl és
belizemeléséré! intézkedtiink.

A bérlemények rendeltetésszerli és gondos hasznélatdnak évenkénti rendszeres ellendrzése
sordn eltérd haszndlat vagy a lakds allagdt rongdlé tevékenység esetén a sziikséges
intézkedéseket megtesszik. Az ellendrzésrdl késziilt irasos jelentés (jegyzOkonyv)
megkiildése is megtorténik a Lakdsgazdalkoddsi Iroda részére.

A Rendorség a KEK pont alapitvany és az Elektromos Miivek munkatarsai bevonaséval az
Onkormaényzat épiiletek kozosségi részein — ligymint pince, padlds, kapualj, 1épcsShédzak,
kozos we-k — tovabbd az iires lakdsok, iires helyiségek ellendrzése sordn a kabitdszeres
injekcids tli szakszer(i begylijtését, jogtalan dramvételezések megsziintetését is elvégezziik.
Rendkiviili bérleményellendrzéseket végziink a Jozsefvarosi Onkormdnyzat, illetve a
tarsirodak — a Katasztréfavédelem (Tlzoltdsdg), Rendérség, Csalddsegitd Szolgalat, egyéb
hat6sagok — tovabba s tarsashazkezelok kérésére, illetve az iigyfélszolgélaton tett panaszok
esetében, majd az ellenérzésen tapasztaltakrol frasos tdjékoztatasuk is megtorténik.

A szerz6désszegh bérldkkel, hasznalokkal szembeni felszolitdsokat is elkészitjikk, majd
postazzuk, illetve személyesen atvetetjiikk a bérlével/haszndléval. Eredménytelenség esetén a
tulajdonosi  elbterjesztés elkészitése, birdsdgi peres, vagy peren Kkiviili eljarast
kezdeményeziink.

Jogerds Kiiiritési végzést kovetden az Onkorményzat képviseletében a végrehajté Aaltali
kikoltoztetésen részt vesziink, tovdbbd sziikséges lakatos szakember biztositdsa, sziikség
esetén a végrehajtas sordn a helyiségben taldlhaté ingsdgok kijelolt helyre, raktdrozés céljara
torténd elhelyezése. Kiliritett helyiség, illetve lakés birtokbavételérdl, a kiiiritést kovetben az
érintett osztalyokat frasban tdjékoztatni sziikséges.

Az Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgélattal kozdsen megtartott koztisztasagi
bejardson valé részvétel.

AK4r tervszerli, akér rendkiviili bérleményellendrzésen észlelt 6nmaga elldtdsira nem, vagy
csak részben képes személy/ek élethelyzetének javitdsa, illetve ha kozegészségligyileg is
kifogasolhaté 4llapotu lakdskdriilményeket tartanak fenn, és/vagy a lak6kozosség nyugalmat
zavaré magatartdst tantsitanak, az illetékes Irodak haladéktalan tdjékoztatésa.

Ures bérlemények, illetve 100%-ban énkorményzati épiiletek esetében a koziizemi szamlak
feliilvizsgalata, kollaudéldsa, majd a Hézelszamolasi Iroda felé torténd tovébbitésa.
Rendkiviili bérleményellendrzések alkalméval, illetve az Elmli Zrt. értesitése alapjan, az
esetleges dramlopésok ellentrzése, intézkedés a haladéktalan megsziintetésre.
Onkormanyzati Hazkezelé Iroddhoz érkezett miiszaki hibabejelentések fogaddsa, majd
helyszini szemlét kovetden — ha sziikséges — a hibaelhéritds azonnali megrendelése és
ellen6rzése.




A kivitelezok 4ltal benydjtott szdmldk és a megrendelés szerinti munka teljes kord
ellen6rzése. A szdmlidk TERC program segitségével torténd ellendrzése és kollauddldsa. A
munkalatok folyamatos miiszaki ellenrzése. A szdmldk és a hozzikapcsol6dé mellékletek
tovabbitdsa a Gazdasagi és Pénziigyi Iroda felé.

Ugyfélszolgdlat biztositdsa: a bérlék szébeli, irasbeli panaszbejelentéseinek fogaddsa,
sziitkség szerinti azonnali, illetve egyeztetett idSpontban a panaszt kivizsgdldsa. 2012 évben
ligyfelein szdma 5054 6 volt.

A Polgarmesteri Hivatal fogad6drdin vald részvétel.

A Jozsefvdrosi Onkormédnyzat tulajdondban 16vé lakéépiiletek, lakasok, helyiségek
lizemszerti 4llapotdnak fenntartdsa, iizemeltetése. Epiiletek szerkezeteinek, gépészeti
berendezéseinek folyamatos karbantartdsa annak érdekében, hogy a lakis és helyiségbérlék
részére a szerz6dés szerinti hasznélati feltételek teljesiiljenek.

Minden olyan feltétel biztositisa, amely a kodzmiivek részére sziikséges a lakossdgi
szolgéltatdsokhoz. (ELMU, Csatorndzdsi Miivek, FOKETUSZ, Gizmiivek, Dijbeszedd
Holding Zrt., Févéarosi Kozteriilet Fenntarté Zrt.) Ezen beliil is kiemelten a koziizemi
szolgaltaték bejutdsanak biztositdsa a mérdk rendszeres, illetve rendkiviili leolvasisa, cseréje
vagy ellendrzése céljabol.

ngbe,szedé') Zrt. és mas koziizemi szolgaltatok szdmldinak ellenérzése, bonyolitdsa (ELMI'J,
FOTAYV RT. Gézmiivek, stb.), szolgéltatdsi szerz6dések lebonyolitdsa.

Epiiletek, ingatlanok 4tvétele, dtaddsa (az Onkormanyzat, illetve a REV 8 Zrt., megkeresése
alapjan). Lakasok kiiiritése, egyéb épiilet-feldjitdsok koordindldsa. Corvin Projekt teriiletén
1év6 Onkorményzati tulajdond épiiletek miiszaki bejarasa, az épitkezések sordn esetlegesen
keletkezd sériilések feltardsa, kartalanitdsi igény és a helyredllitds sordn kapcsolattartds a
kivitelezokkel. Miiszaki bejarasok, az MNP III. programmal és a tomb-rehabilitdciéval
elokészitésével kapcsolatos feladatok elltdsa Epiiletek el6zetes és utlagos miiszaki szemle
jegyzokonyveinek elkészitése és eljards a beruhdzo illetve a kivitelezd felé.

Uj épiiletek esetében a bérlék bekoltoztetése, garancislis id6n beliil a bejardsokon torténd
részvétel, garanciélis javitdsok ellendrzése mind mennyiségi, mind min6ségi szinten.
Budapest VIIL, Lujza u. 14. szdm alatti épiilet dtadas-atvétele, a lakdsok birtokba adésa, a 12
db lakas, atadés-atvétele. A feltjitdsokhoz kapcsolodo tigyintézés.

Budapest VIIL, Hor4nszky u. 13. szdmd épiilet feldjitasa, részvétel az dtadds-4tvételben.
Budapest VIIL, Vig u. 32. szdmu épiilet Onkorményzat részére helyiség 4taddsa, és az irattari
teriilet részleges atalakitisa.

Budapest VIIL, Priter u. 22. szdmi épiilet Onkormdnyzat részére &tadds, tovabbd
kozremiikodés a helyiség feldjitdsaban.

Budapest VIIL, Danké u. 16., 18., 20. szamd feldjitott épiiletek garancidlis bejarasa.
Budapest VIIL, Jézsef u. 47., Magdolna u. 33., Orczy u. 31. szdm alatti feldjitott €piiletek

garancidlis bejardsa fennmaradé garancidlis munkék elvégzése a lehivott bankgarancia
terhére.

Gépkocsi parkolé helyek birtokba addsa-vétele, parkolé helyek felmérése, folyamatos
jelentéskészités a Helyiségbérbeadasi Iroda felé.

Folyamatos a kapcsolattartds a Jézsefvarosi Onkormdnyzat éltal megbizott biztositdsi
alkusszal, az érvényben 1év6 tiiz, elemi kdrok, {iivegtorés, felel6sségbiztositas
vonatkoz4saban. Ezek alapjan tliz, illetve egyéb kéresetnél jegyzOkonyv készitését, és a
biztositdsi broker tdjékoztatasat kell elvégezniink.

A Jozsefvarosi Felndtt és Gyermek Héziorvosi Rendel6kre vonatkozéan a sziikséges
hibaelharitdsi munkdk koordinélésa.
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Epiilet kiiiritések:

Az Onkormanyzati Hazkezel$ Iroda a Téarsasag feladatkorébe iritegrélt épiilet kiliritések munkafo-
lyamatdban, az aldbbi épiiletek esetében vett részt:

A Budapest VIIIL., Lujza u. 14. sz4m alatti épiilet kitiritését a Képviselé-testiilet 368/2010 (IX. 22.)
szamu hatdrozatdval rendelte el, a rendérség szdmdra szolgdlati lakdsok kialakitdsa céljabdl, az
MNP II palyézatban szereplé miiszaki tartalom megtartdsa mellett.

Irodénk az épiilet kiiirftéséhez kapcsol6dé lakéds birtokbavételek, az épiilet feldjitas utni miiszaki

atadas-atvétele, és a feldjitott lakdsokba kijeldlt bérlokkel torténd birtokbaaddsok soran felmeriilt
feladatellatasban vett részt.

A Budapest VIIIL, Szerdahelyi u. 5. szdm alatti épiilet kiliritését a Képviseld-testiilet a 19/2012.
(1.19.) szamy hatérozatdval rendelte el, és a keriiletiinkben folyamatosan kiépiilé LELEK- Program-
hoz kapcsolédéan az ingatlant a Jézsefvarosi Vérosiizemeltetési Szolgélat telephelyéiil jelslte ki.
Irodénk ez esetben is bonyolitotta a lakdsok birtokbavételét a lakdsok bérldinek és jogcimnélkiili
hasznaléinak kihelyezésekor, s a helyette kijeldlt lakdsokat birtokba adta.

A Corvin Program keretében épiilet kiiirités tortént a Budapest VIIL., Bokay Janos u. 31. szdm alatti
épiilet 17 db lakésat érintden és a Bokay Janos u. 33. szam alatti épiilet 6 db lakasét érintden. Az
épliletek bontdsa 2012. februarjaban tértént meg.

Bérleménvellenérzések:

2012. évben a bérleményellenérzések darabszdma Osszesen 6.540 db, mely tartalmazza a kézmi
szolgaltatGkhoz kapcsol6dé ellenérzések és az onkorményzati bérlemények birtokba addsa, illetve
vétele soran végzett ellendrzéseket is. Onkényes bekoltoz6k felszolitasra, 250 esetben hagytdk el a
bérleményeket. A telkek és parkolék 264 esetben voltak vizsgélva.

Fentiekhez tartozik a 2012. évi LELEK-Programhoz kapcsol6dé rendkiviili, 4tfogé bérlemény el-
len6rzés elokészitése, litemterv készitése és bérlemény ellendrzés

Ingatlanszolgaltatasi csoport:

A 2011. jilius 1-t8] az Ingatlanszolgaltatdsi csoport is iroddnk részét képezi. A csoport munkatdarsai,
az érvényben 16vé megbizisi szerzddés alapjan végzik az 6nkorményzati tulajdond épiiletek, telkek
esetében az épiilet- és jardatakaritdsi, felvons-iigyeletesi feladatokat, valamint a hulladéktérol6 edé-
nyek mosdsit, fert6tlenitését, zaszlok kihelyezését és begylijtését.

A fenti feladatok elvégzését az ellendr munkatdrsak folyamatosan végzik, melyekrdl épliletenként
ellen6rzési lap keriil kidllitdsra, valamint foték késziilnek. A munkavégzéssel és ellen6rzéssel kap-
csolatos iratanyagok a Kisfalu Jézsefvarosi Vagyongazdalkodé Kft. Onkorméanyzati Hézkezeld Iro-
da irattdraban talalhatok.
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Januér 25 5
Februar 34 6
Mircius 36 3
Aprilis 35 3
Mijus 135 3
Junius 135 4
Julius ! 75 4
Augusztus 65 4
Szeptember 73 3
Oktéber 150 3
November 165 3
December 145 4
,/ 5

Munkaidén tdl folyamatos telefoniigyeletet tartunk, illetve folyamatos a kapcsolattartds a Rendér-
séggel, Katasztréfavédelemmel és az Epkar Zrt. munkatdrsaival, és a rendkiviili hideg miatt a Koz-
teriilet-feliigyelt ligyeletes munkatéarsaival. 2012-ben munkaid6én kiviil, hétvégén munkasziineti és
tinnepnap 45 esetben kellett intézkedni.

Az TIroda munkavégzése a Kisfalu Kft. Vagyonkezelési Divizidjanak részeként az 1j szervezeti €s
mikodési szabdlyzatnak megfeleld feladatkorrel torténik, tevékenységérél havonta teljesitmény
kimutatést készit, az épiiletek és a bérlemények valtozdsanak figyelembe vételével.




12

LAKASGAZDALKODASI IRODA

A Lakasgazdalkoddsi Iroda f6bb feladatai:

hatdrozott idejli bérleti jogviszony hosszabbitdsa, elébérleti jog alapjén
bérbeadds pélyazat tjan
rendkiviili élethelyzetben 1évikkel létesitett bérlet, palyazaton kiviil
bérl6 haldla utén a lakdsban visszamaradt jogcfm nélkiili hasznalék elhelyezése
bérbead4s lakdsgazdalkoddsi feladatok teljesitése érdekében
bérbeadas bérldkijel6lési és bérld kivalasztasi jog alapjan
bérbeadés hazfeliigyel6i szolgdlati jelleggel
bérbeadds kozszolgélati alkalmazottak részére szolgalati jelleggel, feln6tt- és gyermek hazi- és
gyermekorvosi feladatok elldtésara szolgélati jelleggel
torvényben, bir6sdgi- vagy hatésagi hatdrozatban el6irt bérbeadasi vagy elhelyezési kotelezettség
alapjan
bérbeadas kozérdeki célok megvalGsitisa érdekében
bérbeadas HVT teriiletén feltétel bekovetkeztéig
bérbeaddi felmonddssal érintett lakds ismételt bérbeaddsa
bérbeaddi felmondéssal érintett lak4s hasznélatba addsa
bérleti jogviszony folytatdsanak elismerése, megtagaddsa
bérlotérsi jogviszony keletkezése, megsziintetése:
a.) bérldtarsi jogviszony megsziinése a bérl6tarsak nyilatkozata alapjan
b.) bérlétérsi jogviszony megsziinése birdség itélete alapjan
c.) bérlétarsi jogviszony megszlinése elhalalozassal
befogadas
albérletbe adas
allampolgari cserék jovahagydsa, megtagadasa
lakbér megallapitdsa
a) aszocidlis helyzet alapjan fizetendd szocidlis lakbér megallapitdsa
b) koltségelvii lakbér megéllapitasa
c) piaci alapu lakbér megéllapitasa
jogeim nélkiili lakdshasznalok felé a hasznélati dij megallapitasa
mindségi cserék — bizottsdgi dontés alapjan — teljes korii ligyintézése
a lakdsok paramétervéltozasa miatt a bérleti szerzodések médositdsa
névvaltozasok miatt a bérleti szerz6dések médositisa
a benyijtott lakdsbdvitési (csatoldsi) kérelmek teljes kort ligyintézése (elSterjesztés készitése,
bizottsagi dontés alapjéan a Lakésbérleti El6szerz6dés megkotése, a miiszaki csatoldst kovetden
végleges Lakasbérleti Szerzodés megkotése)
a rehabilit4ci6s teriileteken — REV 8 Zrt-vel egyiittmitkodve — bérléi kihelyezések ligyintézése
a bontandé épiiletekbdl — a Jozsefvarosi Onkorményzat és a Kisfalu Kft. kozott 16trejott megél-
lapodésok alapjan — bérléi kihelyezések tligyintézése )
a bérl6k bérleti jogviszonydnak felmondésra térténd ataddsa — bérleti dijtartozas miatt — az Ugy-
védi Iroddk részére
a Jézsefvarosi Csaladsegitd Szolgélat felé — heti rendszerességgel — informdcidszolgaltatas, a
hozzdjuk fordul6 hatralékos iigyfelekkel kapcsolatban
tulajdonosi hozz4jaruldsok meghozésa, bérleti szerzédések megkotése
a hagyatékos, jogcimnélkiili és 6nkényes személyek ingbsdgainak bitorraktdrba t6rténd elhelye-
zésének koordinéldsa
megiliresedett lakasok nyilvéantartdsa
KVR programban az adatvéltozasok rogzitése, nyilvantartisok vezetése
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- lugyfélfogadis

Bérleti jogviszony felmonddsa, jogeim nélkiili lakdshasznalék peresitése:

A fenti feladatkort 2011. november 1. napjatél a Hétralékkezelési Iroda latja el, kivéve — a feladat-
hpz kapcsol6d6 — haszndlati dij megallapitdst, illetve a végrehajtdson valé részvételt (a kilakoltata-
s1 moratorium leteltét kdvetden a kitlizésre keriild végrehajtdsokon az Onkorményzati Hézkezeld
Iroda vesz részt).

A Lakasgazdalkoddsi Iroda 2012. janudr 1. napjat6l 2012. december 31. napjéig 734 esetben 4llapi-
tott meg hasznélati dijat.

Epiilet kiiiritések:

Budapest VIIIL., Lujza u. 14. szam alatti épiilet kiiiritése:

A Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvaros Onkorményzat Képvisel6-testiilete a 368/2010 (IX.
22.) sz&mu hatérozatdval elvi hozzdjdruldsét adta a Magdolna Negyed Program II. projektben részt-
vev0 Budapest VIIL., Lujza u. 14. szam alatti, (hrsz: 35371) tiszt4n 6nkormédnyzati tulajdonu laké-
épiilet felujitdsi programjénak kiegészitéséhez, a rend6rség szdmdra fenntartott szolgalati lakdsok
kialakitdsa c€ljabol, az MNP II palydzatban szereplé miiszaki tartalom megtartasa mellett.

A JOPH Gazdalkodasi Ugyosztilya és a Lakéasgazdalkodési Iroda a Budapest VIIL, Lujza u. 14.
szam alatti épiiletben kialakitand6 rend6rségi szolgélati lakdsokra vonatkozé Egyiittmiikodési Meg-
allapodéssal (bérlokijelolési jog) kapcsolatos egyeztetések érdekében a Budapesti Rendér-
f6kapitdnysdg VIIL keriileti Rend6r-kapitdnysdg vezet6jével felvette a kapcsolatot, annak érdeké-
ben, hogy az épiilet miiszaki dtadas-dtvételéig a bérleti szerz6dést — a Renddr-fokapitanysag altal
kijelolt — bérlokkel irodank megkothesse.

A Lujza u. 14. szam alatti épiilet miiszaki atadas-atvétele 2012. méajus 29. napjén megtortént.

A Képvisel§-testiilet a 227/2012(VILS5.), valamint a 355/2012.(X18.) szamu hatdrozatdval bérlokije-
161ési jogot biztositott a VIIL keriileti Rendér-kapitanysag, és a Fovérosi Katasztréfavédelmi Igaz-
gat6sag részére. A fenti hatdrozatok alapjan, a Jé6zsefvarosi Onkormanyzat, a VIIL keriileti Rendér-
kapitdnysdg, a F6vérosi Katasztréfavédelmi Igazgatdsag, és a Beliigyminisztérium kozott 2012.
oktéber 26. napjan Megallapodds jott 1étre 6sszesen 12 db lakds bérbeaddsara, amelybdl 5 db lakas-
ra a Fovarosi Katasztréfavédelmi IgazgatGsdg, mig 7 db lakdsra a VIII. keriileti Rendor-
kapitdnysag jelolhetett ki bérlot.

A kijeldlt bérldkkel a VIIL Keriileti Renddr-kapitdnysag és a Fovarosi Katasztréfavédelmi Igazgato-
sag kozremiikodésével a lakdsok bérbeaddsat elokészitettiik. A bérlok 2012. decemberében a tulaj-
donosi nyilatkozatokat 4tvették, amelynek alapjdn az Gvadék befizetését, valamint a kdzjegyzOi
okirat elkészitését folyamatosan intézték. A bérleti szerz6déskotésre 2013. janudr-februdr-mércius
héban kertilt/keriil sor.

Budapest VIIL, Szerdahelyi u. 5. szam alatti épiilet kiliritése:

A Budapest J6zsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a 19/2012. (1.19.) szadmi hatdrozatdban
foglaltak értelmében, a keriiletiinkben folyamatosan kiépiil6 LELEK-Programhoz kapcsolédéan a
Budapest VIIL keriilet Szerdahelyi utca 5. szdm alatti 6nkormdényzati tulajdonban 4ll6 ingatlant a
LELEK Hiz II. elnevezéssel és annak feladatai ellatdsa céljabdl a Jozsefvérosi Varosiizemeltetési
Szolgalat telephelyéiil jelolte ki.

A dontést kovetden a Lakdsgazdalkoddsi Iroda megkezdte a targyaldsokat a Budapest VIII., Szerda-
helyi u. 5. sz4m alatti épiiletben taldlhaté lakdsok (2db) bérléjével és jogeim nélkiili lakdshasznalo-
Javal.

A Budapest VIIL, Szerdahelyi utca 5. B ép. foldszint 1. szdm alatti, 2 szoba komfortos komfortfo-
kozati 61,00 m2 alapteriiletii lakds bérléje a Budapest VIIL, Nap utca 29. foldszint 3. szadm alatti,
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Osszkomfortos komfortfokozatd, 63,20 m2 alapteriileti lakdsba keriilt kihelyezésre bérleti szerzo-
déssel — hatdrozatlan idére sz6l6an, mig a Budapest VIIL, Szerdahelyi utca 5. A ép. foldszint 3.
szam alatti 1 szoba komfort nélkiili komfortfokozatd 40,00 m? alapteriileti lakas jogcim nélkiili
lakdshasznal6ja a Budapest VIIL, Témé utca 56. f6ldszint 5. szam alatti, 1 szoba komfortos kom-
fortfokozati, 26,30 m? alapteriiletti lakdsba keriilt kihelyezésre hasznélati szerz6déssel — feltétel
bekovetkeztéig, a 42.Pf.641.134/2009. szamu peres eljérds jogerds befejezéséig.

A Corvin Program keretében torténé épiilet kiiirités:

A Budapest VIIL, Békay u. 31. szdm alatti épiiletet (17 db lakds) és a Budapest VIIL., Békay u. 33.
szam alatti épiiletet (6 db lakds) a Rév8 Zrt. 2011. december 31. napjdig iiritett ki. A Békay u. 31.
szam alatti épiiletben 1 db lakds esetében, mig a Bokay u. 33. sz4m alatti épiiletben 6 db lakés ese-
tében masik lakds bérbeaddsa mellett sziint meg a bérlék bérleti jogviszonya. A 6 bérld esetében a
Lakasgazdalkodasi Iroda részt vett a tulajdonosi dontések eldkészitésében, illetve a bérlékkel tulaj-
donosi dontések megsziiletését kovetden megkototte a bérleti szerzédéseket. Az épiiletek bontdsa
2012. februdrjaban tortént meg.

Részlegesen és teljesen feldjitott épiiletekbe t6rténd visszahelyezések

A Magdolna Negyed Program II. iitemterv része volt a Budapest VIIL, Danké u. 30. szdm alatti
épiilet részleges feldjitasa (foldszinten 7 db és a III. emeleten 9 db lakds feldjitdsa), tovabba a Bu-
dapest VIIL., Danké u. 16. szdm, és a Danké u. 20. szdm alatti épiilet teljes feldjitasa, atalakitisa. A
Danko u. 16. szdm alatti épiiletben 40 db, mig Danké u. 20. szdm alatti épiiletben 20 db lakés Kkeriilt
kialakitasra.

A fentiekben koriilirt ingatlanokba a visszakoltoztetés 2011. szeptemberét6l folyamatosan tart. A
visszakoltoztetések a REVS Zrt. kozre- és egyiittmiikodésével torténik. A Lakédsgazdalkodisi Iroda
részt vesz a tulajdonosi dontések elokészitésében, valamint a bérldkkel a bérleti szerz6dést megkati.
A Danké u. 16. szam alatti épiiletben 40 db lakds van, amelyb6l 26 db lakés keriilt bérbeadésra,
melyb6l 1 db BRFK bérlékijelsléssel keriilt bérbeaddsra, 1 db lakds bérbeaddsa folyamatban, 13 db
lakds iires (ebb6l 2 db BRFK-nak fenntartva). A Danké u. 20. szdm alatti épiiletben 20 db lakas van,
amelybdl 12 db lakds Kkeriilt bérbeadésra, 1 db lakés bérbeadésa folyamatban, 7 db lak4s iires (ebbdl
1 db BRFK-nak fenntartva, és 1 db bérbeaddsa BRFK bérlékijeloléssel folyamatban). A Danké u.
30. szam alatti épiiletben 9 db lakas keriilt bérbeadasra, 7 db lak4s lres.

MNP III PROGRAMOT ERINTO FELADATOK:

A tarsiroddk és tarsszervek részére adatszolgaltatds (bérl6 és jogeim nélkiili lakdshaszndlok nyilvéan-
tartdsdnak megaddsa, a lakdsok paramétereir6l torténé tajékoztatés stb.) biztositasa.

A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 4116 lakdsok bérbeaddsénak feltételeirdl, va-
lamint a lakbér mértékérél sz616 16/2010.(111.08.) szdmy dnkormdanyzati rendeletének modositédsa:
A Kisfalu Kft. és a Polgdrmesteri Hivatal Huménszolgaltatasi Ugyosztdlydnak Csalddtdmogatdsi
Iroddja a feladataik elldtdsa sordn megszerzett tapasztalatok alapjan sziikségesnek tartotta a rendele-
tek egyes szakaszainak pontositdsét, kiegészitését, illetve médositdsat, a lakbértdmogatds megsziin-
tetését 2012. februdr 29-i hatallyal, s ezzel egyidejiileg a szociélis lakbér kiilonboz6 kategoridinak
bevezetését 2012. marcius 1-t81 kezdddben, alkalmazkodva a keriilet lakossdgénak egyre nehezebb
koriilményeihez, illetve a gazdasdgi helyzet kovetelményeihez. A rendeletmddositést a jogalkot6
2012. marcius 1-ei hatallyal elfogadta. (2011. december hénapban 390 bérlé részére keriilt megalla-
pitdsra szocidlis lakbér, s ebbdl 183 bérl6 felé lakbértdmogatds folyGsitdsa tortént. A Lakdsgazdal-
kodasi Iroda az tj tipust szociélis lakbér kategéridk bevezetésétol szamitva, azaz 2012. maércius 1-
jét61 2012. december 31. napjéig 392 db szocidlis lakbért éllapitott meg.)

A hatalyos rendelet gyakorlati alkalmazdsa djabb szabdlyok beépitését vetette fel, illetve az jabb és
tijabb élethelyzetek a rendelet pontositdsét tette sziikségessé. A Tulajdonos felé a modositasra vo-
natkoz6 javaslatainkat megtettiik, az aldbbiak szerint:
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1.) A helyiségbdl lakédssa torténd atalakitas eredményeképpen, 0j lakasbérleti szerz6dést sziikséges
kotni a helyiség bérldjével, mivel a helyiség allomanybdl az ingatlan kikeriil, lakassa alakitjak.
Ezért a 3.§ (4) bekezdését ezzel az 0j bérbeadasi jogcimmel egészitettiik ki.

2.) A mindségi csere — 11/A.§ — (3) bekezdése esetében a rendelet lehetévé teszi, hogy a szocialis
tigyeket gyakorlé bizottsag a két lakas forgalmi értéke kozotti kiillonbozet megfizetése aldl mél-
tanyossagbdl felmentést adjon, illetve csokkentse annak mértékét. A kedvezmény biztositasa
mellett méltanytalan lenne a tobbi bérlével szemben és a tulajdonost is kér émé a kétszeri ked-
vezmény biztositasaval, ha engedné, hogy a (3) bekezdés alapjan bérbevett lakasokat bérl6ik az
elidegenitési rendeletben egyébként biztositott kedvezményes vételaron, illetve feltételekkel
vegyék meg. Ezért célszerli lenne a rendelet ezen pontjat kiegésziteni azzal, hogy ez esetben a

......

i nl.

3.) Ugyanezek a szabalyok érvényesiiltek a rendelet 40.§ (5) bekezdése alapjan kotott szerzoédések
esetében is. Ennek megfeleléen ezt a szakaszt 0j (7) bekezdéssel egészitettiik ki, melyek a ti-
lalmi szabalyokat tartalmazzak (11/A.§).

4.) 21/A. § kiegészitésre szorult a 40. § szerint, hiszen a két szakaszban koriilirt élethelyzet kevés-
ben kiilonbozik egymastol, ezért célszeril volt ezt a szabalyozasban is deklaralni.

5.) A bérbeadas id6tartama (26.§) hossziira nyalt meghatarozasat célszerii volt dsszefoglalni és az
¢) pontjdban irtak helyett — melyre mar jogszabalyi lehetSség nincs — szabalyozni a ,,véglegesi-
tés” jogintézményét. Mégpedig azon bérlok esetében, akik a hatarozatlan ideji bérleti jogvi-
szonyukat dfjtartozés miatti felmondéssal veszitették el, és a bérleti jogviszonyuk rendezését —
ebben az esetben hatarozott idejii bérleti szerz6dés kothetd a bérldkkel — kévetden mar kétszer
5 éven keresztiil hidnytalanul megfizették a lakéssal jaré koltségeket és semmilyen okot nem
adtak a felmondasra valészintisithetd, hogy a tovabbiakban is jogkovetd magatartdst tantsita-
nak, ezért az Gjabb és Gjabb szerz8déskotés (feliilvizsgalat) sziikségtelenné valik. Ugyan ez le-
het érvényes azon bérl6kre, akiknek bar tartozdsuk halmozoédott fel, de késlekedés nélkiil rész-
letfizetési megallapodast kotottek bérbeaddval és az abban foglaltaknak maradéktalanul eleget
tesznek, vagy tettek.

6.) A szocialis lakbér fizetésére val6 jogosultsag feliilvizsgalata — 46.§ — modosult a lakbér szabé-
lyok véltozasa miatt. A szocidlis lakbér évente keriil megallapitsra. Javasoltuk, hogy az to-
vabbra is évente kerliljon feliilvizsgalatra, illetve az is, hogy 4ll-e fenn tartozas. Tartozas esetén
ezen az egy ¢ven beliil nem keriilne 4tsorolasra sem mdsik lakbér-kategoriaba, sem kéltségelvii
lakbér-kategoridba.

Tartozas esetére eljarasi rendben szabalyoztuk a kovetkezoket: a Kisfalu Kft. negyedévente el-
késziti azon szocidlis lakbérrel rendelkez6k listajat, akik 60 napot meghalad6 lakbér- és kap-
csolodé kiilon szolgaltatasi dijhatralékkal rendelkeznek, s a listat megkiildi a JOPH Humén-
szolgaltatasi Ugyosztaly CsalddtAmogatési Iroda, a Jozsefvérosi Csaladsegité Szolgalat és
Gyermekjoléti Kézpont részére, csaladgondozés és esettanulmanyozas, kapcsolatfelvétel célja-
bol annak érdekében, hogy a tartozas miatti szankcié (felmondas) alkalmazasa elétt adés fize-
toképességének helyzete feltarasra, lehetoség szerint helyreallitasra, megoldasra kertiljon.

A tarsszervek az eljaras eredményérl 90 napon beliil kotelesek téjékoztatni a Kisfalu Kft. La-
kasgazdélkodasi Irod4jat. Amennyiben a rendelkezésre 4116 idé a szocidlis lakbér feltlvizsgalati
hatéridejének lejartat meghaladja - tekintettel arra, hogy a rendelet szabalyozza az 1 éves kote-
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'le,zc’.S feliilvizsgalatot -, gy az addig feltért tényekrdl is kotelesek a Kisfalu Kft. Lakasgazdalko-
dési Irodat tdjékoztatni a sziikséges intézkedések megtétele végett.

Amennyiben az esettanulméanybdl az deriil ki, hogy:

® a szocialis lakbérrel rendelkezé egyiittmiikod6 adés végképp nem képes adésségat teljesi-
teni, Ggy felmondis elott — kiilonds méltdnyossdgbol, a rendkiviili élethelyzetre tekintettel
— egyszer 6 honapra a felmonddsi eljarast — a szociélis ligyeket gyakorl6 bizottsag javaslata
alapjén - a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag felfiiggesztheti.

e ha a szocidlis lakbérrel rendelkez6 ad6s nem egyiittmiik6d6, abban az esetben a szankci6
automatikusan alkalmazhat6, azaz a bérleti jogviszony felmondésra keriil.

7.) A 47.§-b6l valészintlileg technikai okok miatt kimaradt a b) pont, mely szerint a tulajdonos a
lakbér 6sszegét minden évben feliilvizsgalja.

8.) A lakasbovités, helyiség lakassé torténé 4dtalakitdasa — 60.§ - szabélyait sziikséges volt médosi-
tani a szabély végrehajthat6sdga miatt.

A helyiség lakdssa torténd atalakitasat dj 60/A § alatt érdemes szabdlyozni. A helyiséggazdal-
kodés feladatkorébe tartozna a helyiség lakdssd torténd 4talakitdsahoz sziikséges tulajdonosi
hozzdjarulds inditvanyozésa. A miiszaki dtalakitast kovetden az alapité okirat mdédositdsdnak
foldhivatali bejegyzése és az ehhez sziikséges hasznalatbavételi engedély, vagy hat6sigi bizo-
nyitvany, valamint a nullds igazoldsok bemutatdsdval kot a lakdsgazdalkodasi iroda tj bérleti
szerzOdést, mellyel egyidejlileg a helyiség bérleti szerz6dés megszinik.

Az \ij szabdlyozas mellett a 11. és 13. bekezdés szabalyai megmaradnak.

9.) A rendelet 3.§ (4) bekezdés g) pontjdban meghatérozott lakds bérbeadési jogcim egésziiljon ki -
a kozszolgalati alkalmazottak részére szolgélati jelleggel, gyermek- vagy felndtt héziorvosi fel-
adatok ellatisara szolgélati jelleggel torténd bérbeadéson til — ,,a védoéndi feladatok ellatasara
szolgdlati jelleggel” jogcimmel.

A rendelet 14.§ (3) bekezdésének b) pontja a gyermek- és feln6tt haziorvosok, valamint a vé-
d6én6i személyi kor tekintetében egésziiljon ki azzal, hogy a kijelolt bérld a bérbe adni kivéant
lakdsnak a magasabb bérleti dijra vonatkozo rendelkezések szerint megéllapitott bérleti dijanak
a megfizetését vallalja, oly médon, hogy:
a) rendkiviili élethelyzet esetén koltségelvii, ennek hidnydban piaci alapt lakbért fizet meg,
és
b) a rendkiviil élethelyzet fennélldsa esetén vallalja, hogy két évente a rendkiviili €lethely-
zete feliilvizsgélatra keriil, azzal, hogy a feliilvizsgélat eredményével egyidejlileg a bér-
leti dfj médositdsérdl a tulajdonosi jogokat gyakorl bizottsdg dont,
¢) a mér fennall6 bérlet és rendkiviili élethelyzet esetén pedig, a bérld kérelmére a bérleti
dij médositasardl a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdg dont, azzal, hogy a rendkiviili
élethelyzetet két évente feliilvizsgilja.

A rendelet (3) bekezdés cc) pontja egésziiljon ki a véd6ndi személyi korrel.

A rendelet 43. § (8) bekezdése kimondja, hogy a piaci alapi lakbérrel tortént bérbeadds esetét
kivéve, a bérlé barmikor kérheti a szocidlis lakbér megallapitasét. Javasoljuk ezen szakasz be-
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kezdésének kiegészitését azzal, hogy a 14.§-ban meghatirozott kozszolgalati célii bérbeadds-
sal €s a piaci alapu lakbérrel tortént bérbeadds esetét kivéve, a bérld barmikor kérheti a szocié-
lis lakbér megéallapitédsat.

Minéséei lakdscsere:

A palyézaton kiviili min6ségi lakéscsere kiteljesedésének a lehetéségét, a lak4sok bérbeadésat sza-
balyozé 16/2010. (I11.08). szdmi helyi rendelet médositdsa teremtette meg, melyet az alabbi tabl4-
zatban kozolt adatok is aldldmasztanak. A ndvekvé szdmok és javulé ardnyok jelzik a mindségi
csere intézményének 1étjogosultsdgdt, a lakossigi igényt.

Ev Kérelmek szama Telj esult’ kérelmek Arany
szama
2009. 3 0
2010. 53 0
2011. 78 8
Osszesen 183 22

A mindségi csere teljesitése a mindenkori ellitandé feladatok fiiggvényében torténik, ezért ezen
igények lakdspalyazaton kiviili teljesitésére nem tud hatdridét vallalni az Onkorményzat. A rendelet
értelmében:

a.)

b.)

a bérlé részére magasabb komfortfokozati, vagy nagyobb alaptertiiletii lakds bérbeadésat
kérheti - jogosultsag esetén - az altala bérelt bérlemény rendeltetésszerli hasznélatra alkal-
mas allapotban valé leaddsa mellett, amennyiben a lakason lakbér és egyéb koziizemi dijtar-
tozas nincs. Ebben az esetben bérl6 koteles a visszaadott és a bérbe adand6 lakds forgalmi
érték kiilonbozetének 50%-at a lakasbérleti szerz6dés megkotésének napjdig bérbeadd részé-
re megfizetni.

a bérlé részére alacsonyabb komfortfokozati, vagy kisebb alapteriiletli lakds bérbeaddsat
kérheti - jogosultsdg esetén - az altaluk bérelt bérlemény rendeltetésszerti hasznalatra alkal-
mas 4llapotban valé leaddsa mellett. Ebben az esetben bérbead6 koteles a visszaadott €s a
bérbe adandé lakés forgalmi érték kiilonbozetének 40%-4t a lakasbérleti szerzodés megkoté-
sének napjdig bérlé részére megfizetni azzal, hogy a bérbeadé jogosult az esetlegesen fel-
halmozott lakbérhatralékot, viz- és csatornahasznlati dijtartozast, a telepiilési szildrd hulla-
dék elszallitdsanak kotelezd igénybevételével kapcsolatban felmertild kozszolgaltatasi dfj at-
harftasabol keletkezett dijtartozdst, és a lakds rendeltetésszeri hasznélatra alkalmatlanséga
esetén a helyresllitas koltségeit a bérlakdsok értékének kiilonbozetébdl kozvetleniil levonni.

A mindségi csere teljesitése sordn 2012. évben — a 12 db dontésre — az aldbbi elosztésban keriilt sor:

Bérlakds palvazat:
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A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a 2012. mércius 22. napjan megtartott
ilésén dontott kertiletiink 2012. évi lakasgazdalkodasi iranyelveir6l, egyidejlileg ,,Lakéaspalyazat”
kifrasarol, az alabbi alanyi kérben:

a)  2012. I félévében a Jézsefvaros Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal koztisztviseldi, illetve
mas dolgozdi, az 6nkorményzati feladat- és hataskoroket jogszabalynal fogva ellaté szemé-
lyek, valamint a Jozsefvarosi Onkormanyzat kizarélagos tulajdondban 1évé gazdasagi térsasa-
ganak dolgoz6i — akik a palyazat kifrasakor legaldbb 3 éve az adott szervek alkalmazaséban
allnak — részére, feltjitasi kotelezettség véllalasaval, 1 év hatdrozott idére sz6l6 bérleti jogvi-
szonnyal, eldbérleti jog biztositasaval.

b) a Képviselo-testillet a 100/2012.(I11.22.) szdmu hatdrozat 3.2.) pontja alapjan ugy dontott,
hogy 2012. II. félévben széleskorili palyazat keriiljon kiirasra, feltjitasi kotelezettség vallala-
saval, koltségelvii bérleti dij megfizetése mellett. E palyazati kirben esetlegesen a végrehajta-
si szakaszban 1€vo6, jozsefvarosi devizahitelesek kore is bevonasra keriilt volna, 15 db lakas
kijelolésével a 100 % Onkormanyzati tulajdonban 1évé épiiletekben taldlhatd lakadsillomany
terhére.

Az a) pontban meghatérozott alanyi kor részére a palyazat kifrasanak idépontja: 2012. mércius 30.

(péntek), mig a benytjtasanak hatarideje: 2012. majus 2. (szerda) 16% 6ra volt.

Az elbirt hataridoére 7 db palyazatot nyujtottak be. A hatariddben beérkezett 7 db palyazatbél 1 db
palyazat volt érvényes (sziikséges igazolasok, nyilatkozatok teljes koriien csatolasra keriiltek), és 6
db palyazat érvénytelen (a palydzati anyagokat hidnyosan nyujtottak be).

A 2012. mércius 30. napjéra kiirt ,,KSZ/2012 tipusG” bérlakés palyazat érvényes volt, de Téarsasa-
gunk javasolta a Képvisel6-testiiletnek, hogy azt nyilvéanitsa eredménytelennek, tekintettel arra,
hogy az 5 db bérlakasra csekély szamu palyazat — vélhetben a palyazati kiiras a palyazok szélesebb
korét kizarta azzal, hogy a pélyazat eleve eredménytelen, ha a palyazé 8 pontnal kevesebbet ér el —
érkezett, illetve a beérkezett palyazatokbol csak 1 db lakasra érkezett érvényes palyazat.

Ezzel egyidejlleg javasoltuk a ,,KSZ/2012 tipus” bérlakas palyazat Gjabb kiirdsat a fent nevezett
alanyi koér bovitésével, valamint a palyazat eredménytelensége esetében a ponthatér csokkentését,
az alabbiak szerint: ,
— az alanyi kor b6viiljon a Jozsefvarosi Onkorményzat 4ltal fenntartott koltségvetési szervek
koézalkalmazottai és mas dolgozo6i korével, valamint
- apalyazo palyazata eredménytelen, ha a paly4zo 5 pontnal — 8 pont helyett — kevesebbet ér
el.
Fentickre tekintettel, 2012. mércius 30. napjéra kiirt ,,KSZ/2012 tipus” bérlakas palyézatot a Kép-
viselo-testiilet eredménytelennek nyilvanitotta, és egyidejiileg ugy dontstt, hogy az alanyi kér bévi-
tésével a palyazat 2012. jalius 2. napjéara ujbol keriiljon kifrasra.

A palyazat kiirdsénak idSpontja: 2012. julius 2. (hétf6), mig a benytjtdsénak hatérideje: 2012. szep-
tember 17. (hétfd) 17°° 6ra volt. Az elirt hataridére 24 db palyézatot nytjtottak be. A hataridben
becrkezett 24 db palyazatbol 24 db palyazat érvénytelen volt (a palydzati anyagokat hidnyosan
nyujtottak be).

A Képvisel§ testiilet ezt a palyazatot is eredménytelennek nyilvanitotta, Gjabb dontés sziiletett a
palyézat 2013. 1. negyedévében torténd wjabb kifrdsara vonatkozoéan, a palyazati felhivés részlete-
sebb kidolgozasaval, valamint szikség esetén a palyazatok biralatat kovetden hidnypo6tlasi felhivast
biztositott a palyazok részére az igazolasok, illetve lemaradt alairdsok pétlasara.

A b) pontban tervezet alanyi kor helyett javasoltuk, hogy a legalabb egy éve héazassagot kotott, 35.
cletévitket még be nem toltott ifji hazasok részére keriiljon kiirdsra a palyazat, akik jézsefvarosi
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kotddéstiek, és munkaviszonnyal rendelkeznek. Tekintettel arra, hogy a 2012. II. félévében kiirandd
lakaspalydzat nem a keriilet szélesebb alanyi korét érinti, ezért javasoltuk, hogy a 15 db 6nkor-
manyzati bérlakas helyett 5 db lakas keriiljon kiirasra, a 100 %-os 6nkormanyzati tulajdonban 1évd
éptiletekben taldlhat6 lakésallomany terhére.

Fentickre tekintettel a Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete, 2012. jilius 5. napjan meg-
tartott ilésén a 221/2012.(VII.05.) szam1 hatarozatanak 1.) pontjaban, az alabbi dontést hozta:

»A Képviselo-testiilet gy dont, hogy a 100/2012.(111.22.) szamu képvisel6-testiileti hatarozat 3.2.
pontjat, az aldbbiakra valtoztatja:

2012. szeptember 3. €s 2012. oktober 15. kozott lakaspalyazatot ir ki feltjitasi kotelezettség vallala-
saval, 1 év hatarozott id6re sz616 bérleti jogviszonnyal, eldbérleti jog biztositdséval a hatdrozat mel-
I€kletét képezd tartalommal az abban megnevezett jozsefvarosi k6tédésii ifju hazasok részére, a
Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 4ltal kijel6lt 5 darab lakas terhére.”

A fentiekben hivatkozott hatarozat figyelembevételével javasoltuk a Varosgazdalkodasi és Pénz-
tigyi Bizottsdgnak, hogy 5 db fires lakés kertiljon kijel6lésre az ,,IH 2012.” tipust bérlakas palyazat-
ra. Az ,,JH 2012.” tipust bérlakés a palyazat kiirdsanak idépontja: 2012. szeptember 3. (hétf6), mig
a benyujtasanak hatérideje: 2012. oktéber 15. (hétfo) 17°° éra volt.

Az el6irt hataridére 7 db pélyazatot nyujtottak be. A 7 palyazobdl 7 palyazo hidnyosan nyujtotta be
a palyazatat, mivel a palyézati anyaghoz a sziikséges igazolasokat nem teljes kériien csatolta.

A Képviseld testiilet ezt a palyazatot is eredménytelennek nyilvénitotta, Ujabb dontés sziiletett a
palyazat 2013. I. negyedévében t6rténd Gjabb kiirdsara vonatkozdan, a pélyazati felhivés részlete-
sebb kidolgozasaval, valamint szikség esetén a palyazatok biralatat kévetden hidnypotlasi felhivast
biztositott a paly4dzok részére az igazolasok, illetve lemaradt alairasok pétlasara.

A Képviselo-testitlet a 221/2012. (VII.05.) szama dontérésére figyelemmel, valamint a korabban
kifrt palyazatok tapasztalatai alapjan, elkészitettiik a 2013. II. negyedévében kiirandé mindségi
lakascsere palyazatot. Az elkészitett palyazati anyagot a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag
felé 2013. marciusaban kivanjuk elbterjeszteni.

Egyéb:

A Lakasgazdéalkodasi Iroda a 2012. évben 325 db tulajdonosi hozzajarulast adott ki, 246 db Lakés-
bérleti Szerz6dést, 1 db Eldszerzddést, 16 db Megallapodast és 15 db Hasznalati Szerzédést kotott,
valamint 39 db el6terjesztést készitett, és 10.654 iigyfelet fogadott.
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Tarsashizkezelés — Harmoénia Tarsashazkezelé Iroda

Irodank 2012. évben 6 f6vel 102 db tdrsashdz kezelését végezte. A tarsashazak kezel6csoportokra
vannak leosztva, egy csoportban egy kezeld és egy gépi konyvelé dolgozik.

2012. évet a 2011-ben elkésziilt dllapotfelmérésekben rogzitett hibak, hidnyossdgok felmérésének
folytatasdval kezdtiik, a beszdmol6 kozgyiilésekre sziikséges 4rajanlatok beszerzése érdekében.
2012. februdr 15 ig 70 db épiilct adébevalldsat, illetve 2012. majus 15-ig 100 db épiiletben iparlzési
adobevallast készitettiik el, és nydjtottuk be.

Utemezés szerint 2012. februdr 15-t61 2012. médjus 31-ig 99 db térsashaz beszamol6 kozgyilését, 8
db épiilet rendkiviili kozgyiilését tartottuk meg, illetve 5 db kiilsSs épiilet kozgytilésén vettiink részt.
A beszdmol6 kozgylilésekhez tobb épiiletnél gazdasagi ellendrzést végzd személyt kellett bevonni.
A kozgyliléseket a hatdrid6k betartdsdval készitettiik eld, hivtuk 6ssze, majd bonyolitottuk le. A
kozgylilési hatdrozatokrol, és a megszavazott Gj kozos koltség 6sszegérol minden tulajdonost értesi-
tettlink. A beszdmolé megtartdsa utdn 100 db mérleget készitettiink el.

Sajnos a gazdasdgi helyzet 2012-ben tovébbra is jelentdsen befolyésolta a tulajdonosok kozos kolt-
ség fizetési kotelezettségének teljesitését. Az éllapotfelmérésben kotelezben eldirt munkalatok, a
tarsashdzak tobbségében a pénziigyi helyzet miatt nem val6sithaté meg.

A koz6s koltség emelését a tulajdonosok a jovedelmeikhez mérten prébaljsk viszonyitani, mely
ellentétes a tarsashizra forditand6 fedezet megteremtésével. Tobb épiiletben emelkedett a kintlévé-
ség, melyek csokkentésére, illetve a kételezéen el6irt munkalatok elvégeztetése érdekében a felszo-
litdsok kikiildése utdn végrehajtdsi eljardsokat kezdeményeztiink a tartozé tulajdonosokkal szem-
ben.

A behajtasok kovetkeztében a nagy hatralékkal tartozo tulajdonosok tobb épiiletben a k6zos képvi-
seldi feladatok ellatasat kifogasoltdk, illetve levaltisunkat kezdeményezték arra valé hivatkozassal,
hogy a végrehajtési eljaras elinditdsdval, a fizetési meghagyas kibocsatdsaval nagyobb koltség kifi-
zetését okoztuk a tarsashdznak - mivel az Osszegeket meg kell eldlegezni. A jovedelemmel nem
rendelkezd, tartoz6 tulajdonosokat tobblet koltség kifizetésére kotelezziik, tehat nagyobb addssdgba
kényszeritjiik.

A beszamold kozgylilések megtartdsa utan az épiiletek darabszdma 102 db-ra névekedett.

magantulajdon | onkormanyzati tulajdon | Gsszes db szam
db szdm - db szam
lakdsingatlan 2358 179 2537
nem lak4s ingatlan 183 184 367
kezelt ingatlan Osszesen 2541 363 2904

A feladatok elldtdsa sordn folyamatosan tartottuk a kapcsolatot a Szdmvizsgélé Bizottsdggal. Min-
den olyan kérdésben egyeztettiink a Szdmvizsgalé Bizottsiggal, amely kérdésben ilyen tartalmu
kotelezettséget ir el6 a torvény, az Alapité Okirat, az SZMSz, illetve a kdzgy(ilési hatarozat.
2012.évi beszamol6 kozgylilések soran a megtakaritdsokkal rendelkezd tdrsashdzak tulajdonosaival
megtéargyaltuk azokat a munkalatokat, amelyekre megfelelé palydzati kifrds esetén tdmogatés sze-
retnénk megpélyazni.

Nagy figyelmet forditottunk az iigyfelek bejelentéseinek azonnali kivizsgildsdra és a felmerdilt
problémdk megoldédsdra. A panasz- és hibabejelentések fogaddsa, az intézkedések megtétele min-
denkinek feladata volt.




Iroda miik6désébdl eredd 2012. évi bevételek:

netté érték
kezelési koltség 48.991.619
terembérleti dij 278.740
lgyviteli koltség 4.795.998
szolgéltatdsi dij 1.258.824
osszesen 55.325.181
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Tarsashazkezelés — Realteam Tarsashazkezelé Iroda

Az Iroda munkavillal6i és vezet6i a 2012. évben minden sziikséges intézkedést megtettek annak
érdekében, hogy Iroda 4ltal képviselt hizak szdma ne csokkenjen.

Iroddnk 2012. janudr 1-én 6 fével (3 6 tarsashizkezeld és 3 £6 konyveld) latta el 105 tarsashéz,
azon beliil 2400 albetét kezelését. A 2012. évi koltségtervezet elkészitésénél £6 szempont volt a
térsashdzak miiszaki allapotdnak figyelembevélele, és a (drsashéz pénzligyeinek szinten tartdsa.

A 2003. évi CXXXIII Térsashdzi Térvény 35.§ (1) bekezdésében foglaltaknak az Iroda 98%-ban
eleget tett. 2012. évben 106 beszdmol6 késziilt el. EbbSl 3 beszdmold kozgyiilés a Szamvizsgald
Bizottsagi Tagok kiilon kérésére keriiltek késébbi iddpontban megtartdsra, tovdbbiakban 4 ismételt
besz4mold, 66 rendkiviili, 2 alakul6 és 8 meghivasos kozgytilés keriilt megtartésra.

Az Iroda 2012. évben mindGsszesen 186 kozgy(lést hirdetett, és tartott meg.

2012. februdr 25-ig 84 db épiilet ad6bevalldsét, illetve 2012. méjus 31-ig 29 db épiilet ipariizési
adobevalldsat és 11 épiilet forrdsad6 bevalldsat készitettiik el, és nytjtottuk be.

A gazdasagi helyzet tovabbra is jelentdsen befolyésolta a tulajdonosok kozos koltség fizetési kote-
lezettségének teljesitését. A koz0s koltség emelését a tulajdonosok tébbsége tovdbbra sem fogadja
el, ezzel a tarsashdzak iizemeltetését is veszélyeztetve. Tovabbra is emelkednek a kozos koltség
kintlévéségek, melyet jogi tton rendeziink, 4m a jogi eljards végrehajtasi fazisaban 16v6 kintlévosé-
gek behajtdsa sem mindig eredményes, a tulajdonosok fizetoképtelensége miatt.

2012. évben 6 épiilet megbizasi szerz6dése szlint meg, 1 épiilet megbizésat a kézos képviselet sziin-

tette meg képviseleti dij nem fizetése miatt. 9 dj koz6s képviseleti és 5 épiilettakaritdsi megbizés
kottetett.

2012. december 31-i zarénappal 5 {6 alkalmazottal 107 épiilet (2350 albetét, ebbdl 1680 magan és
670 dnkorményzati tulajdon) kezelését 1atja el, az alabbi tablazat szerint.

magantulajdon | 6nkormanyzati tulajdon | .. ,
. . osszes db szam
db szam db szam
lakasingatlan . 1660 455 2115
nem lakas ingatlan 20 215 235
kezelt ingatlan Osszesen 1680 670 2350

Bar az épiiletek darabszama n6t, az albetétek darabszama csokkent, melynek oka, hogy az elveszett
épiiletek helyett kisebb albetét szdmu épiileteket tudtunk kezelésbe vonni.

A 2012. évben vissza nem téritend6 tdmogatédsra vonatkoz6 fdvirosi, illetve keriileti palyazati kiiras
nem volt, ezért nagyobb kivitelezés — anyagi fedezet hidnya miatt — nem lett tervezve, azonban a
keriileti 6nkormanyzati 1.000.000.-Ft. hitel timogatassal valésult meg a Budapest, VIII., Alfoldi u.
5. szam alatti Tarsashaz életveszélyes fiiggéfolyoso felujitasa 3.458.942.-Ft. kivitelezési Osszegben.

Kiemelendd, hogy a Budapest J6zsefvaros Magdolna Negyed Program IIl. Konzorcium, az Uj Ma-
gyarorszag Fejlesztési Terv Kozép — Magyarorszdgi Operativ Programjénak a ,,KMOP-5.1.1/B-12
Szocialis céld varosrehabiliticios témajd kiemelt projektjavaslataihoz” targyd palyédzati felhivasdra
beadott és 2012. decemberében elfogadott palydzat egyik Konzorciumi Tagja lehet a Budapest
VIIL keriilet, Szerdahelyi u. 11. szdm alatti Tarsashdz. A sikeres palyazattal a homlokzat, kapualj,
kapu és elektromos halézat feldjitdsanak terve valésul meg 27.928.073.-Ft. dsszegben.
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A feladatok elldtdsa sordn folyamatosan tartottuk a kapcsolatot a tarsashdzak Szamvizsgalé Bizott-
sdgdval. Minden olyan kérdésben egyeztettiink a Szdmvizsgilé Bizottsdggal, amely kérdésben ilyen
tartalmy kotelezettséget ir el6 a toérvény, az Alapité Okirat, az SzMSz, illetve a kozgyiilési hatéro-
zat.

Tovabbra is 24 6rés telefonos tigyeletet biztositunk az ligyfelek bejelentéseinek fogadésara, pana-
szaik kivizsgdlasdra és azok megolddséra.

Iroda miik6désébdl eredd 2012. évi kovetelések:

netto érték
kezelési dij 36.971.525.-Ft
tigyviteli koltség 1.851.710.-Ft
terembérleti dij 314.960.-Ft
Epiilettakaritasi dij 421.000.-Ft
2012. évi kovetelések Osszesen: 39.559.195.-Ft

Ennek eredményeképpen az Iroda dltal végzett szolgiltatds 2012. évben az épiiletek darabszdmat
illetden 1,8 %-os novekedést, az albetétek darabszdmat illeten 2,1%-os csOkkenést eredményezett.
A k06z6s képviseleti dij bevételnél 5 %-os, az éves ligyviteli koltségnél 17,4 %-os novekedés jelent-
kezik.
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Vagyonhasznositési divizi6 feladatkorébe tartozé tevékenységeink 2012. évi feladatellatasa

A Vagyonhasznositdsi Divizi6 egységei a 2010. december 1-én hatdlyba Iépett Szervezeti és Miiko-
dési Szabdlyzat alapjan:

- Elidegenitési Iroda
- Térsashazi Tulajdonosi Képviseleti Iroda

- Helyiség Bérbeadasi Iroda

Elidegenitési Iroda

Lakésok és nem lakas céld helyiségek elidegenitése, drverések:

A Képviseld-testiilet 466/2011. (XI. 17.) szdmi hatérozataval elidegenitésre kijeldlte a Budapest
VIIL, Asztalos Sandor utca 7. szdm alatti ingatlant. 2012. évben a tdrsashaz alapité okirata elké-
sziilt, a benytjtott szdndéknyilatkozatok alapjdn az értékbecslések elkésziiltek, az ingatlanbdl 2 bér-
16 véasérolta meg a lakdst.

A Budapest VIIIL, Bezerédi u. 6. szam alatti ingatlan miliemléki épiilet, ezért megkértiik a Budapest
F6viros Kormédnyhivatala Kulturalis Orokségvédelmi Irodajanak a tajékoztatisit, hogy milyen fel-
tételek megléte esetén jarul hozza az épiilet elidegenitéséhez. A tdjékoztatast kovetben lakogytilést
hivtunk 6ssze a hdzban, amelyen felmértiik a bérl6k szandékait. Az épiilet feldjitasaval, elidegenité-
sével kapcsolatban 6nkormanyzati dontés még nem sziiletett.

A volt MAV-lakételepen az Onkorményzat jelentés kozmiifejlesztéseket hajt végre, igy pl.: kozvi-
lagités, viz-és csatornarendszer kiépitése. A munkélatok kivitelezése a tervek szerint a bérlék bevo-
nasaval, az altaluk befizetett vételar terhére torténik meg, ezért a cél az, hogy a lakasbérlemények
elidegenitésre keriiljenek, varhatéan a 2013. évben.

Az elidegenitések alakuldsa 2012. évben:

Lakas Bevétel Helyiség Bevétel
Janudr 7db 4.778.670,- Ft 0db 0,- Ft
Februér 7db 10.127.880,- Ft 0db 0,-Ft
Maircius 15 db 35.022.945,- Ft 3 db* | 19.984.000,- Ft*
Aprilis 9db 14.403.147,- Ft 2db 8.456.000,- Ft
Mijus 12 db 29.838.000,- Ft 1db | 10.360.000,- Ft
Jinius 7db 8.779.950,- Ft 1db 33.000,- Ft
Julius 14 db 29.629.000,- Ft 4db | 14.020.000,- Ft
Augusztus 3db 3.373.440,- Ft 1db 3.360.000,- Ft
Szeptember 8 db 15.961.200,- Ft 6db | 20.606.000,- Ft
Oktober 5db 12.904.000,- Ft 2db 4.226.200,- Ft
November 10 db 20.704.366,- Ft 4db | 52.208.000,- Ft
December 9db 17.011.600,- Ft 2db 2.170.000,- Ft
Osszesen 106 db | 202.534.198.- F't 26 db | 135.423.200,- F't

* 2012. marcius 27. napjan értékesitésre keriilt a Budapest VIIL, Ull6i it 60. fsz. 2. szdm alatti in-
gatlan a Jon Bau Kft. részére, a bérld kérte a szerz6dés megsziintetését kozos megegyezéssel. A
szerz6dés felbontdsra keriilt 2012. augusztus 8. napjan. A vételdr 44.260.000,- Ft lett volna, amely-
bél a Kft. 22.130.000,- Ft-ot fizetett meg szerzédéskotéskor, az Osszeg visszautaldsra keriilt részére.
Igy ezt az adatot a tabl4dzat nem tartalmazza.

A kimutatés tartalmazza az drverésen és azon kiviil értékesitett lakdsok és helyiségek vételdrit, de
nem tartalmazza a részletfizetésbol befolyt bevételeket.
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A tulajdonjog fenntartdssal kotott addsvételi szerzodések esetében a teljes vételdr kiegyenlitése a 60
napos fizetési haladék miatt elkiiloniil az addsvételi szerz6dés megkétésének datumatdl. 2012. év-
ben 10 db esetben kotottiink tulajdonjog fenntartdsos addsvételi szerzddést. A 2011. évben megko-
tott tulajdonjog fenntartdsos szerz6désekbdl 2.160.000,- Ft megfizetése tortént meg 2012. évben, és

a 2012. évben megkotott tulajdonjog fenntartdsos szerzédésekbsl 2013. évre 9.061.000,- Ft befize-
tése hizddott at.

A foldhivatali nyilvantartisba be nem jegyzett tulajdonvéltozdsok miatt rendezetlen ingatlanok
helyzetét addsvételi szerz6dés mddositdssal, kozos nyilatkozat kiaddsaval rendeztiik. Egy olyan eset
volt az évben, amelyet eredményesen le tudtunk zarni. Az ilyen médon lezart ligyek lehetdséget
adnak a kozos koltség kovetelések rendezésére is. Az el6z6 évekhez képest jelentSsen csokkent a
tulajdonjog rendezés igénye, féként azok az ligyek vdrnak még rendezésre, ahol a sok tulajdonos-
valtds miatt, vagy a hagyatéki eljardsok miatt, illetve az érintett érdektelensége miatt nehéz felku-
tatni a feleket, s a tulajdonjog rendezésére vonatkozé okiratot aldirni.

Az elidegenitésbol befolyt Osszeget dsszehasonlitva a 2011. évvel elmondhat6, hogy a 2011. évben
tobb ingatlant tudott az Onkorményzat értékesiteni, magasabb bevétel keletkezett 2011-ben, mint
2012. évben. A fent lefrtak az alabbi tdblazatban Gsszefoglalva:

év lakas bevétel db szam helyiség bevétel | db szdm
2011. 273.488.216,-Ft | 126 268.826.000,- Ft | 33
2012, 205.707.198,- Ft | 106 137.880.200,- Ft | 26

Az év sordn 6 alkalommal rendeztiink nyilt drverést az iires, elidegenités érdekében zarolt lakdsok
és nem lak4s céld helyiségek elidegenitésére.
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Els6 alkalommal 2012. februdr 23-4n tartottunk arverést, amelyen 11 db lakds és 4 db nem lakds
c€ld helyiség keriilt meghirdetésre. Az 4rverésen minden lakdsra eredményes licit volt, azonban
adasvételi szerz6dés aldfrasdra 2 lakés esetében nem keriilt sor, ezeket a juniusi drverésen ismételten
meghirdettiik. A meghirdetett 4 db nem lakés céld helyiségbél 4 db értékesitésre keriilt, ebbdl 2 db
mar a mésodik alkalommal keriilt meghirdetésre.

Priter u. 44. (Szigony u. 13.)

35728/2/A/543

7 984 000 Ft

248 helyiség 32194Ft 58000 Ft
Nap u. 13. fsz. elévés.joggal

2 terh, 35671/0/A/12 | 241 helyiség | 6912000Ft 6912000Ft  28680Ft 28 680 Ft
B iD.u 4 1. em. 15,

3 (BerzsenyiD.u 4 Lem 15. 3, 003/0/a18 44lakds | 1680000F 4890000F 38 182Ft 111136 Ft
Dugonics u. 5. 1, em. 22.

4 Dugomicsu.S.Lem. 22 ly50i6i0/a022 36/lakds | 1576000Ft 3556000Ft 43778 Ftl 98778 Et

5 [llésu.23. 1. em. 20. 36105/0/A/23 24 lakés 1384000Ft 3574000Ft  57667Ft 143917 Ft

. .

6 [ROKkSz utcal9. fsz. 6. 36673/0/A/4 34llakds | 1352000 Ft OFt  39765Ft OFt

7 Lwzau.18.2.em. 25. 35422/0A/25 321lakés | 1144000Ft 1644000F]  35750F  51375Ft

g |Lujzau.26.3.em. 11 35426/0/A/52 28 lakds 1056000Ft] 2256000Ft  37714Ft 80571 Ft

g (Korisu.17/B. fsz. 6. 35973/0/A/5 36/lakds | 1048000Ft  1928000F  29111Ft 53556 Ft

jo (Visilu.-4.2.em.7. 35038/0/A/29 28/lakés | 1008000Ft 3548000Ft  36000Ft 126714 Ft

yp [Teleki€r3. ML Iph- 2. em. 2. 35, 33/0/p/53 25/ lakés 888 000Ft 3408 000Ft  35520Ft 136320 Ft

jp [Préteru. 69.2.em. 19.% 36116/0/A/22 31 lakis 864 000 Ft OFt  27871Ft 0Ft

13 Szeszgydru. 12. fsz. 7. 35937/0/A/8 24 lakds 704000Ft  704000F  29333Ft 29333 Ft
Ilés u. 36. utcai, fsz., 2. arve-

14 rés 36090/0/A/42 2 helyiség | 1800000Ft,  1800000F  28571Ft  28571Ft
Salétrom u. 9. utcai,

15 Pinceszinti, elévasarlasi joggal 3 y000/0/4/15 S3ihelyiség | 1364000Fti 1544000Ft  25736Ft  29132Ft
terhelt, 2. arverés
Osszesen 906 30764 000 Ft: 50 148 000 Ft

* Az ad4svételi szerzédést a nyertes ajanlattevd nem kotdtte meg, a befizetett banatpénz az Onkor-
ményzatnal maradt (221.600,- Ft). megjegyzés: ezt nem hangstlyozndm, mert a bdnatpénz a Kisfa-
lué.




Masodik alkalommal 2012. 4prilis 24-én keriilt megrendezésre 4rverés, amelyen 12 db lakds és 3 db
nem lakds céld helyiség keriilt meghirdetésre. Egy lakdsnak az értékesitésére vonatkozé kiirdsa
visszavondsra keriilt, mivel a helyszini bejérds sordn deriilt fény arra, hogy a lakds alapteriilete az
ingatlan-nyilvantartisba kisebb teriilettel keriilt felvételre. Ezekbol az dsszes, 11 db lakés elkelt, az
adésvételi szerzddések aldirisra keriiltek, a vételar minden esetben befolyt. A 3 db nem lakés céljara
szolgal6 helyiségre érdekl6dés nem volt.

1 KissJ.u. 11. utcai pince [34650/0/A/43 60 helyiség 3 360 000 Ft OFt 56000 Ft 0Ft
Horénszky u. 7. utcai

2 pince 2. drverés 36618/0/A72 | 178 helyiség 2 944 000 Ft OFt 16539 Ft 0Ft
Hordnszky u. 1. 4. eme-

3 et 3. 36627/0/A127 0 lakds visszavonva OFt 0 Ft 0Ft

4 Szeszgydru. 2/B.fsz. 10. 3555 410,11 40 lakds 2000000Ft  4120000Ft  92000Ft 102800 Ft

5 Tomdu.33/b.fs2.5.  Iacia060/B/7 41 lakis 1960000 Ft: 3 680 000 Ft 86049 Ft 89756 Ft

¢ Negyfuvarosu.5.ILIS. lagn00 0015 32 Jakds 1728000Ft  3528000Ft  54000F 110250 Ft

g Tolmail.u.42.fs2.4. 13 \000/0/ms5 32 lak4s 1600000Ft  3610000Ft  91250Ft 112813 F
Nagyfuvaros u. 23. fsz.

8 7. 3505 1/0/A/7 29 lakés 1480000 Ft, 2920000Ft  51035Ft 100690 Ft

g Visilu.9.L4. 35949/0/A/14 31 lakds 1440000 Ft 4200000 Ft 43226 Ft| 135484 Ft
Didszeghy S. u. 44/a.

10 fsz. 15. 36018/0/A/15 | 24 lakds 1280000 Ft  1340000Ft  53333Ft 55833 Ft

U gunu. 11,101, 39, 34TAGIO/A/AS | 24 lakds 1240000Ft, 3840000Ft  83333Ft 151 667 Ft
Nagyfuvaros u. 20. fsz.

2 2 35079/0/A/2 23 lakds 1160000 Ft 2000000Ft  50435Ft 86957 Ft

13 KordnyiS.u.8/.£52. 3. 136041 /0/a14 24 lakds 920000 Ft  2040000Ft  38334Ft 85000 Ft

14 Homoku.3.fsz.4. 3592/0/A/5 19 lakds 760000Ft  2740000Ft  40000Ft 144211 Ft
Karacsony S. u. 25.

15 udvari fsz. 35465/0/A/9 30 helyiség 1760 000 Ft OFt.  58667Ft 0Ft
Osszesen 587 23632000 Ft. 34 018 000 Ft
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Hagnadik arverésiinket 2012. jinius 28-4n tartottuk meg, amelyen 7 db lakéds és 8 db nem lakés
céljara szolgdl6 helyiség keriilt kiirdsra. Az drverésen minden lakésra és 3 db nem lakés céld helyi-

ségre volt érvényes és eredményes licit. A szerzédések megkotése jilius hénap folyaman megtor-
tént.

1 pince 36655/0/A/1 | 365ihelyiség | 8856000 Ft OFt 24263 Ft OFt
Déri M. u. 15. utcai
pince, elovasarldsi .

2 |2 el terhelt 34980/0/A/2 | 201 helyiség | 3944 000 Ft OFt  19622Ft OFt
Szentkiralyi u. 11. utcai
alagsor 1., elbvdsarlési -

3 loggal terhelt, 2, drverés |J6S37/0/A/L | 231jhelyissg |  2960000Ft  4520000F¢  12814F  19567F¢
Kalvdria tér 14. utcai

4 | COvasiasi Joegdlissg 537 | s2lhelyiség | 2264000 F¢ ORt 43538 F ORt
Préter u. 19. fsz. (iizlet-

5 lakds) 36380/0/A/4 43 lakés 2760000Ft  5220000Ft 64186 Ft 121 395Ft

g [UHOLGL66/C. fsz. 4 lyrooriias 28 lakds 1920000Ft] 4000000Ft  68571Ft 142857Ft

7 |Orezydt9. fsz.7. 36025/0/A/11 25! lakés 1520000Ft 2750000Ft  60800Ft 110000 Ft

g |ROMcSz uteald. f52. 6. \366750/m04 34/lakds 1352000Ft,  4562000Ft  39765F 134176 Ft

o [Luzau.2l.fsz.6. 35440/0/A/8 25 lakas 1280000Ft 1640000Ft  51200Ft 65600 Ft
Diészeghy S. u. 10. 2.

10 iem. 30. 35074/0/A/35 | 24]lakds 1240000Ft  1620000Ft  51667Ft 67500 Ft

11 (Préteru. 69.2.em 19 I361i60/a2 | 31 1akas 864000Ft 2524000Ft  27871F  81419Ft
Diészeghy S. u. 10.

12 utcai fz. 35974/0/A12 48 helyiség | 2 104 000 Ft 0Ft  43833Ft 0Ft

13 [Pankou.36.utcaifsz. lacirsinniy | 4ginelyiség | 1848 000 Ft OFt  38500Ft 0Ft
Di6szeghy S. u. 10/B.

14 utcai fsz. 35975/0/A/3 13 helyiség 520 000 Ft 520000Ft  40000Ft 40000 Ft

15 [Hésu. 24 utcai, fsz.135003/3/4/3 11 helyiség 480000Ft] 1060000Ft  43636Ft 97273 Ft
Osszesen 1179 33912000 Ft| 28 416 000 Ft
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A negyedik arverés megrendezésére 2012. szeptember 6-4n keriilt sor. Az drverésen meghirdetésre
keriilt 7 db lakds és 8 db nem lakds céljara szolgal6 helyiség. Az 4rverésen minden lakdsra volt ér-
deklBdés, a nem lakés céljéra szolgél6 helyiségek koziil 2 db helyiség 4rverésére senki nem jelent-
bbi drverésen ismételten meghirdetjiik.

kezett, azokat egy k

Rakéezi ut 13. fsz.

s

€SO

1| udvari 36546/0/A/8 120 helyiség 5832000Ft  6552000Ft  48600Ft. 54600 Ft
Miaria u. 8. pinceszint
2 | utcai és udvari 36661/0/A/1 128 helyiség 3072000Ft  3072000Ft  24000Ft 24000 Ft
Magdolna u. 14. fsz.
3| 15. udvari 35293/0/A/15 81 helyiség: 2912 000 Ft OFt| 35951Ft 0 Ft
Szentkirdlyi u. 33-35.
4 udvari 36583/0/A/55 55 helyiség  2528000Ft 4628000Ft  45964Ft 84 145Ft
Rigd utca 14. fsz. 4.
5 Rigoureald fsz. 4. 355150/as5 47 lakds 2000000Ft  5720000Ft:  42553F¢| 121702 Ft
Koszord u. 24. fsz.
6 2/A. 35290/0/A/3 35 lakas 1568000Ft 2318000Ft  44800Ft: 66229 Ft
7 Lwjzau 18.2.em. 18. 3500y 00118 25  lakds 1088000 Ft  1088000Ft  43520Ft, 43520 Ft
Szerdahelyi utca 11.
8 fsz. 1. 35328/0/A/1 29 ' lakds © 992000Ft 1652000Ft  34207Ft 56966 Ft
Nap utca 3. fsz. 4. .
9 35652/0/A/5 25 | lakés 848000Ft. 2148000Ft.  33920Ft  85920Ft
Baross utca 74. fsz.
10| 2/A. 35249/0/A77 24 lakds 792000Ft  2572000Ft  33000Ft 107 167 Ft
Orczy 1t 45. tet6szint
113.% 35944/0/A/58 21 lakds 680 000 Ft 0Ft  32381Ft 0 Fr*
12 | J6zsefu. 4. fsz. udvari | 3 4007/0/a1 32 helyiség | 1784000Fc  4304000Ft  55750Ft, 134500 Ft
Kardcsony S. u. 25.
13 | sz. udvari (2. drverés) | 35465/0/A/9 30 helyiség 880000Ft: 1220000Ft:  29333Ft. 40667 Rt
14 | Loizau. 18. 5z utcal | 35195/0/a738 17 helyiség 704000 Ft 0Ft  41412Ft OFt
Kardcsony S. u. 25.
15 | sz. udvari (2. drverés) | 35465/0/A/11 21  helyiség 560 000 Ft 830000Ft  26667Ft| 39524 Ft
Osszesen 690 26240 000 Ft | 36 104 000 Ft

*Az addsvételi szerz6dést a nyertes ajanlattevé nem kototte meg, a befizetett banatpénz az Onkor-
manyzatnal maradt (68 000,- Ft).
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Az 6todik drverést 2012. oktSber 25. napjén tartottuk. Az drverésen meghirdetésre keriilt 12 db la-
kas és 4 db helyiség. Mindegyik ingatlanra volt érdekl&dé.

%

Rékocezi at 17.

36544/0/A/1 47 656 000 Ft 120343 Ft
2 ﬁgi‘;‘i‘irﬂyi U 3335 52 36se30/A050 149 7280000Ft  7880000Ft, 48859 Fi 52886 Ft
3 Szerdahelyiu. 10.2.em. 5b. | 351400731 2% 2024000 Ft  2824000Ft 84333 Ft 117667 Ft
4 Kisfaludyu. 24. 1. em. 5. 35616/0/A/12 25 1792000Ft  3712000Ft 71680 Ft 148 480 Ft
5 Nagyfuvarosu.5.2.em. 16.% | 3550, /0/4/16 33 1 448 000 Ft OFt 43879 Ft 0 Ft*
¢ Nagyfavarosu.7.2.em.21. | ag035/0/0 /) 28 1288000 Ft|  2848000Ft 46000Ft 101714 Ft
7 Csokonaiu. 12. fsz. 3/a. 34664/0/A/8 31 1128000Ft  3328000Ft 36387 Ft 107355 Ft
g Jozsefu.6l.2.em. 24. 35151/0/A24 30 1048 000Ft,  2688000Ft 34933Ft 89600 Ft
o | Rardcsony S.u. 14. fsz. 4. 35446/0/A/5 27 1040000Ft,  3220000Ft, 38519F: 119259 Ft
1o Klvariau.s. fsz. 1. 35878/0/A/1 27 896 000Ft  2756000Ft 33 185Ft 102074 Ft
11 Barossu. 122. 1. em. 30.* 35405/0/A/28 29 880 000 Ft OFt: 30345Ft Fi*
12 Lwizau. 26. fsz. 10. 35426/0/A/15 2 872000Ft,  1792000F 36333Ft 74667 Ft
13 Jozsefu. 6. fsz.9. 34888/0/A/9 19 848000Ft|  2608000Ft 44632Ft 137263 Ft
14 Szerdahelyiu. 11.3.em.6. | 3535500731 25 792 000 Ft 852000 Ft 31680Ft 34080 Ft
Kiss J. u. 11. utcai pince, €lo-
15 vésarldsi joggal terhelt (2. 34650/0/A/43 60 1680000 Ft  1680000Ft| 28000Ft 28 000 Ft
arverés)
Kalvaria tér 14. utcai fsz.,
16 Ziz‘e’f::)ﬂa“ joggal terbelt, (2. 359;5/0/p/37 52 1 132 000 Ft 2272000 Ft| 21769 Fc 43 692 Ft
Osszesen: 979 71804000 Ft 86 116 000 Ft

*Az ad4svételi szerz6dést a nyertes ajanlattevé nem kototte meg, a befizetett banatpénz az Onkor-
ményzatnil maradt (153.600,- Ft). A Budapest VIIL, Nagyfuvaros u. 5. II. emelet 16. szdm alatti
ingatlan esetében a mdsodik legjobb ajdnlatot tevé nem mindsiilt 4tlathat6 szervezetnek, igy vele a

szerz6dést nem kothettiik meg.
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A 2012. évben az utols6 drverést december 6. napjan tartottuk meg, amelyen 11 db lakas és 4 db
nem lakas céljara szolgald helyiség keriilt meghirdetésre. A helyiségek koziil 2 albetét egyiittesen
keriilt meghirdetésre, mivel miiszakilag nem szétvélaszthatéak az ingatlanok. A 4 db helyiségbél 1
db helyiségre nem volt érdekl6dd. A Budapest VIIL, Vay Addm u. 3. fsz. 1. szdm alatti ingatlanra a
nyertes ajanlattevével nem kothettiik meg a szerz6dést, mivel nem 4tlathaté szervezet. Az ingatlan
felajanlésra keriilt a mésodik legjobb ajanlatot tevonek, aki a vasarlas lehet6ségével nem élt, igy az

ingatlant egy djabb arverésen fogjuk meghirdetni.

*Az adasvételi szerz6dést a nyertes ajanlattevével nem kotottiik meg, a befizetett banatpénz az On-

korményzatnal maradt (173.600,- Ft).
Arverések Osszesitett eredményei:

1:Brédy S. u. 27. utcai pince (2.136655/0/A/1 365; 4428000Ft 4428000Ft 12132Ft 12132Ft
arverés)
2 Bezerédi u. 4. pinceszint 34654/0/A/25 120; 4240000 Ft OFt 35333 Ft OFt
3 Hordnszky u. 1. 4. em. 3. 36627/0/A/27 53, 3720000Ft; 8550000Ft 70189 Ft 161321Ft
4.J6zsefu. 31. 3. em. 9. 35202/0/A/57 52; 2152000Ft 5672000Ft 41385Ft 109077 Ft
5Vay Adam u. 3. fsz. 1.* 34766/0/A/1 41 1736 000 Ft OFt: 42341 Ft Ft
6 :Gyulai P4l u. 12. fsz. 7. 36455/0/A/9 29 1360000 Ft;, 4150000Ft 46897Ft 143103 Ft
7 Préter u. 51. fsz. 2. 36227/0/A/3 32 1296000 Ft: 2766000 Ft: 40500Ft 86438 Ft
8!Nagyfuvaros u. 5. 1. em. 11. 35032/0/A/11 28 1152000 Ft 2.432.000Ft. 41143Ft 87036 Ft
9 Nagyfuvaros u. 27. fsz. 2. 35049/0/A/6 27 1024000 Ft: 2884000Ft 37926Ft 106815Ft
10:Lujza u. 27-29. fsz. 9. 35437/0/A/9 28 992 000 Ft; 1552000Ft: 35429Fct 55429 Ft
11i0ru. 3. 1. em. 11. 35201/0/A/12 25 912000Ft. 2972000Ft. 36480Ft 118 880Ft
12 Diészeghy S.u. 10. 1. em. 12.  :35974/0/A/17 24 872000 Ft 1752000Ft 36333Ft¢ 73000 Ft
13,Orczy 1t 45. tetdszint 3. 35944/0/A/58 21 680000Ft 2310000Fc 32381 Ft 110000Ft
14:Vig u. 22. fsz.(miiszakilag nincs{34929/1/A/1 és 38 2256 000Fti 3356000Ft; 59368 Ft: 88316Ft
megosztva a 2 albetét) 34929/1/A/72
15/Danké u. 36. utcai fsz. (2. drve-135475/0/A/4 48 924 000 Ft 984 000 Ft: 19250 Fti 20500 Ft
rés)
Osszesen: 931 27744 000 Ft 43.808.0000 Ft

Lakds Helyiség Onkorményzat bevétele
Meghirdetett Eladott Meghirdetett Eladott

py 14 Ft
Februdr 11 db 9 db 4db 4db 50 148 000
Aprilis 11db 11 db 3db 0db 3401
Janius 7 db 7 db 8 db 3db 28 416 000 Ft
Szeptember 7db 6 db 8 db 6 db 36 104 000 Ft
Oktober 12 db 10db 4 db 4 db 86 116 000 Ft
December 11db 10 db 5db 4 db 43,808.000 Ft
Osszesen 59 db 53 db 32db 21db 278.610.000,- Ft
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A}z arveréses adéasvételi szerz8dések koziil 7 db-ot tulajdonjog fenntartdssal kotottiink meg, ezért a
vételdr egy része 2013-ban Keriilt befizetésre.

megjegyzés: a pénziigyi nyilvéntartas szerint kb.29.341e Ft befizetése hiizédott 4t 2013-ra.

Arvertf,sen kiviil 3 db iires, 10 MFt forgalmi érték alatti nem lakés céld helyiség elidegenitése tortént
meg bizottsagi dontés alapjan.

5"d‘t.). bérlos helyiség keriilt értékesitésre, ebbdl egy esetben kérte a Vevs az addsvételi szerz6dés
k6z0s megegyezéssel torténd megsziintetését, amelyhez a Bizottsdg hozzéjarult.

A 2012. évben az Onkormdnyzati bérlok koziil heten éltek a részletfizetés lehetdségével, mig a
2011. évben nyolcan vasaroltdk meg ilyen médon a bérleményeiket.

Elidegenitésbél szarmazd bevételek kezelése, hitralékbehaitds

A tevékenység ellatdsa soran az atvett szerzodéseket szamitédgépes rendszeriinkben rogzitjiik, szam-
szakilag és formailag ellendrizziik, nyilvantartasba vessziik. A torlesztések a Kisfalu Kft nevére
megnyitott, elkiilonitett bankszdmldn keriilnek jévairasra, amelynek banki kivonatait is kezeljik,
lekonyveljiik, az értékesitési céllal befizetett vagy atutalt tételeket beazonositjuk, s a megkotott
adasvételi szerzodésekhez rendeljiik.

A befizetett Osszegekre vonatkozé szamlak kibocsétdsa is a Kisfalu Kft feladatkorét képezi, mind a
vételar, mind pedig az eljérasi dij tekintetében. A teljesitéseket folyamatosan figyelemmel kisérjiik,
a foly6szamlakat feliilvizsgéljuk, és sziikkség esetén végrehajtjuk a szdmlarendezést.

A tevékenység kapcsan kiilonbozé jelentési kotelezettségiink van a Polgarmesteri Hivatal felé. Az
el6z6 havi pénziigyi feladasokat €s beszamoldkat minden hénap 12. napjéig tovabbitjuk a Pénziigyi
Ugyosztaly részére. Ebben tételesen felsoroljuk a tdke, kamat, AFA és késedelmi kamat bevétele-
ket, s az elmilt hénap pénziigyi folyamatait. Az Onkorményzat valasztdsa alapjan az értékesités
AFA mentesen zajlik. Maradt néhany olyan nem lakédscéld helyiség az AFA korben, amely a korab-
bi (4ltaldban az 1990-es) években keriilt eladdsra, s az akkor hatdlyos torvények szerint a torleszt6-
részlet tbkeardnyos része utdn a vevonek AFA fizetési kotelezettsége 4ll fenn. A bekért APEH allds-
foglalds nem adott egyértelmdl valaszt arra, hogy e szerzodéseknél tovébbra is fennall-e az AFA
fizetési kotelezettség, azonban mivel maga az addsvételi szerzédés is tartalmazza e kotelezettséget,
a Pénziigyi Ugyosztallyal kozosen tigy alakitottuk ki dllispontunkat, hogy az eddigi gyakorlathoz
hasonléan tovabbra is beszed;iik és befizetjiik az AFA-t a torleszté-részletek utén.

Térsasdgunk minden hénapban tételes beszamol6t készit a nyilvéantartdsba vett szerz6dések paramé-
tereirél. A kimutatés tartalmazza a vevOk adatait, az ad4svétel tdrgydnak pontos megjelolését, a vé-
telarral kapcsolatos adatokat, illetve a fizetési feltételeket.

Kiilon jelentés késziil az adott hénap folyaman befolyt értékesitési bevétel elszdmolasardl, amely
lakdsonkénti és nem lakdscéld helyiségenkénti bontésban tartalmazza a befizetéseket. A részletfize-
tésré] sz616 elszamoldsban Ssszesitve és tételesen kimutatdsra keriilnek a — részletfizetéssel kotott —
addsvételi szerzédések, a havi befizetési eldirdnyzatok, és befolyt befizetések, jogcimenkénti bon-
tasban. A befolyt bevéieleket rendszeresen egyeztetjiik a Pénziigyi Ugyosztaly altal konyvelt téte-
lekkel, az onkormdnyzati bevételek banki feldolgozdsa a pénziigy folyamatos ellenérzése mellett
zajlik.

Negyedévente sziikséges elkésziteniink és tovabbitanunk a kovetelés-kotelezettség 4llomany-
valtozdsrél sz6l6 jelentést, amelyben részletezziik a kovetelésallomédnyt koveteléstipus szerint, az
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€l6z8 negyedév végén fennall6 zér6-allomanybdl mozgdsnemek szerint levezetjiik a targynegyedévi
zér6-dllomanyt, kiilonvélasztva a tdketartozast a hatralékos kovetelésektdl. A 2012. év végén mint-
egy 902,6M Ft 6sszegii tékekovetelést, s ehhez kapcsolédéan tovabbi kamat, valamint AFA + kése-
delmi kamat + egyéb kovetelést tartunk nyilvdn a lakds-és helyiség részletfizetéseknél, amelyek
szerzOdés szerint a futamidé fiiggvényében fognak lejarni. Az dllomany viszonylag alland6, kismér-
tekli csdkkenést mutat, a kifuté részletfizetések helyett csokkend iitemben keriilnek részletfizetéses
szerz8dések megkotésre.

A tevékenység elldtdsa soran kiemelt hangsilyt fektetiink a hétralékos dllomany kezelésére. A cé-
gek 4ltal megvasarolt helyiségek esetén rendszeresen kovetjikk a céginformdciés rendszert annak
érdekében, hogy a felszdmolasi, végelszamoldsi eljardsok sordn a fedezetvesztést el tudjuk keriilni.
A hatralékos vevOk az 6sszeg nagysagatol fiiggs, de minimum 3 havi tartozast kdvetden felszolitas-
ra kerlilnek. A tartozasok beszedése érdekében minden rendelkezésiinkre all6 jogi eszkozt igénybe
vesziink, a foly6szamldk forgalmat havi rendszerességgel ellendrizziik. A mér egyszer hétralékba
keriilt szamlédkat kiilon nyilvantartdsban rogzitjikk, amelyet rendszeres monitoring tevékenységgel
folyamatosan figyeliink annak érdekében, hogy a tartozdsokat megfelel6 szint alatt tudjuk tartani.

Akik tartésan nem tesznek eleget fizetési kotelezettségiiknek, illetve részletfizetési kérelem leheto-
ségét sem veszik igénybe, azon kotelezettekkel szemben jogi eljards van folyamatban. 2012. év so-
r4n a hétralékok 6sszege 35 MFt, ebbdl az ,,Avicenna Residence” Ingatlanforgalmazé Kft. tartozasa
28,3 MFt. A Kft. azonban a részleteket évente fizeti és nem havi bontisban, a program azonban
hétralékként tartja nyilvéan. Igy a valds hatralék osszege 6,8 MFt. A megfeleld addssagkezeléssel a
kintléviség a kezelhetd, elfogadhaté szint ala keriilt.

Osszehasonlitds a 2011. évvel:

év tokekovetelés hatralék
2011. 965.929.000,- Ft 23.000.000,- Ft
2012. 902.615.000,- Ft 6.800.000,- Ft

Az 4ltalunk megbizott iigyvédi iroda beszémoldja alapjan, az év végén 202 addssal szemben folyt
hétralékkezeléssel, behajtdssal kapcsolatos iigyintézés. Ezek egy jelentds része peren kivili jogi
eljaras (iigyvédi felsz6litds, fizetési meghagyds, egyéb), kisebb része peres igy. A jogerére emelke-
dett fizetési meghagyast kovetden, a tovdbbra sem fizeté adésokkal szemben elinditjuk a végrehaj-
tasi eljarast, amely a folyamatban 1év0 tigyek kozel 10 %-4t teszi ki.

Az elidegenités pénziigyi bonyolitdsi feladatkor elldtdsa sordn folyamatosan latjuk el az iigyfélfor-
galmat. Jellemzok a részletfizetéses szamldk zdrdsdval kapcsolatos folyamatok, a hatralékos ligyfe-
lekkel val6 kapcsolattarts és a kiilonbozd igazoldsok kibocsétdsa. A részletfizetés teljes kiegyenli-
tése esetén végrehajtjuk a szamlazarast, elkészitjiik a jelzdlogjog torlési engedélyt, €s kérésre meg-
kiildjiik azt az illetékes foldhivatal részére, vagy atadjuk az ligyfélnek személyes igyintézésre. Az
évben 59 db jelzalogtorlési engedély keriilt elkészitésre €s kiaddsra.




34

Eladott telkekkel kapcsolatos kotbérkovetelés kezelése, egészhazas projektek, tetterek elidegenité-
se, telkek, egyéni gépkocsi-bedllok hasznositisa

2010. jdlius 1. napjatdl a megbizasi szerz6désben foglaltak alapjan a Kisfalu Kft dtvette a kordbban
értékesitett telkek addsvételi szerz6déseiben rogzitett kotbérkovetelések kezelését, behajtasat.

A 2012. év soran tobb iigy sikeresen lezarult.

A Budapest VIIL. keriilet, Kisstacié u. 1-3. sz4m alatti ingatlant az Onkorményzat beépitési kotele-
zettséggel eladta a Véros-kép Kft részére. Az adasvételi szerz6désben a vevé a beépitési kotelezett-
ség biztositékdul kotbérfizetési kitelezettséget véllalt.

Ezt kdvetden az ingatlanok 1ij tulajdonosokra szalltak at, elészor a Maghdz 32 Ingatlanfejleszté Kft-
re, majd a Maghaz R-H Kft-re, majd a REAX Ingatlan Rt-re.

A REAX Ingatlan Rt egy 55 m? alaptertileti, terasszal és kerttel rendelkez6 lakds ingatlant ruhdzott
at az Onkorményzatra a kotbérkovetelés fejében, 30.200.000,- Ft értékben.

A Budapest VIIL keriilet, Lujza u. 7. szdm alatti ingatlant az Onkormédnyzat eladta az NKS-
CONSULT Befektetési, Kereskedelmi és Szolgéltaté Kft. vevonek. Az adasvételi szerzédésben a
felek megéallapodtak, amennyiben a vevd a beépitési kotelezettségével késedelembe esik, a késede-
lem idGtartamdra kotbért koteles fizetni az elad6 részére. A vevd a hasznalatba vételi engedélyt
2006. augusztus 2-a helyett, 2006. december 27-én szerezte meg. A vevd a beépitési kotelezettségé-
nek teljesitésével késedelembe esett, igy kotbérfizetési kotelezettsége keletkezett, melynek Osszege
(1 1? napra) 919.394,- Ft. A Kft-nek kiildott fizetési felsz6litdsra valasz nem érkezett. Ezt kdvetden
az Onkormanyzat fizetési meghagyasos eljarast kezdeményezett a Kft ellen. A fizetési meghagyas
jogerOssé és végrehajthatéva valt. A teljes tartozds megtériilt.

A Budapest VIII. keriilet, Festetics u. 9. szdm alatti ingatlant a 2000. februdr 15. napjédn kelt adasvé-
teli szerzédéssel a Villa Terra Kft vadsdrolta meg. Az ingatlant a cég tovdbbértékesitette az Euro-
Ingatlan Kft részére 2000. augusztus 21-én.

A 2002. szeptember 23-i megéllapoddsban a vevd és az Onkorményzat megéllapodtak a beépitési
kotelezettséget illetden a hatdridSkben és meghatdroztak késedelem esetére minden késedelmes
napra 8.282,- Ft 6sszegli kotbért is. Az Euro-Ingatlan Kft nem kezdte el az épitkezést. Az Onkor-
manyzat a 2008. jilius 28-i illetve a 2010. junius 14-i felsz6litdsaval is tdjékoztatta a céget a kése-
delemrdl és felszdlitotta a kotbér fizetésére. Fizetési meghagydst nydjtottunk be 23.780.493,- Ft és
jarulékai erejéig. Az eljérds peres eljardssé 4talakult. Az Euro-Ingatlan Kft peren kiviili egyezségi
ajanlatot terjesztett a Bizottsdg elé. Az Onkorményzat elfogadta az Euro-Ingatlan Kft egyezségi
ajénlatat. Az ajdnlat birésagi egyezségbe foglaldsra keriilt, ennek megfelel6en az Euro-Ingatlan Kft
10 MFt-ot 2012. junius 27-én megfizetett, tovabbi 3*2 MFt-ot fizet 2015-ig évente, ami minden év
junius 30-ig esedékes.

A Budapest VIIL keriilet, Bauer Sandor u. 3-5. szdm alatti ingatlannal kapcsolatban az Onkormany-
zat az ingatlant beépitési kotelezettséggel eladta a Concept Italia Kft-nek, aki azt tovabbértékesitet-
te. Jelenleg a Liorly Hungary Kft. nevén van az ingatlan. A Kft. iigyvédje egyezségi ajanlatot tett az
Onkorményzat felé, mely szerint 2 db sszkozmiives telket ajénl fel a cég az Onkorményzat szdma-
ra. Az alperesek az egyezségi ajanlatukat megtették, melyet az Onkormanyzat elfogadott. A megél-
lapodas aldfrsra keriilt, igy az Onkorményzat tulajdondba keriilt 2 db mogyorédi Osszkozmuves
telek.

A Budapest VIIL keriilet, J6zsef u. 35. szdm alatti ingatlant az Onkormanyzat eladta az Inter Servi-
ce Hungéria Kft vevonek. A vevd az adédsvételi szerzédésben az ingatlan kapcsén beépitési kotele-
zettséget vallalt. A vevé ezt kovetSen az ingatlant a megbizé hozzéjaruldsdval tovabbértékesitette az
INSERVIO Kereskedelmi és Szolgiltaté Kft és Nagy Istvan vevOknek. A vevok a beépitési kotele-
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zettséget atvallaltak, illetve egyetemlegesen véllaltdk a napi 50.000,- Ft dsszegii késedelmi kotbér
megfizetését.

Az INSERVIO Kft és Nagy Istvan a beépitési kotelezettségiiknek a mai napig nem tettek eleget, igy
a beépitési kotelezettségiik teljesitésével késedelembe estek. A késedelemre tekintettel a vevéknek
kotbérfizetési kotelezettsége keletkezett, melynek 6sszege 2010. éprilis 30. napjaig (1641 napra)
82.050.000,- Ft.

A vevbk felszolitdst kaptak a kotbér megfizetésére, de a felszolits levélre valasz nem érkezett. Ezt
kovetden az Onkorményzat fizetési meghagyésos eljardst kezdeményezett a vevSk ellen a fenti 6sz-
szegre. A fizetési meghagyés perré alakult. A Torvényszék 1. fokon 11.487.000,- Ft kotbér megfize-
tésére kotelezte az alpereseket egyetemlegesen. Az ftélet elleni fellebbezésrél a Varosgazdalkodasi
s Pénziigyi Bizottsdg dontdtt. A fellebbezést benyijtottuk az elséfoki itélet ellen. Targyalési ha-
tarnap nincs még kitizve masodfokon.

A Budapest VIIL keriilet, Futé u. 4. szdm alatti ingatlanra fennall6 kotbérkoveteléssel kapcsolatban
a Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg dontése alapjan a Dunaszer-Invest Kft ellen inditott
pertdl elalltunk, és a kordbbi megéllapoddsok szerinti tartozé féllel, a Dexter Trade Kft-vel szemben
érvényesitjiik kotbérkovetelést. A DEXTER Trade KFT FA felszdmol6jdnal a hitelezbi igényt beje-
lentettiik. A felszdmol6 visszaigazolta, hogy fellelheté vagyont nem taldlt.

A Budapest VIIL, Futé u. 25. szdm alatti ingatlan iigyében 2011. december 13. napjan sziiletett el-
sofoku ftélet, amely szerint a birésag kotelezte a Kega Invest Kft-t, hogy fizessen meg az onkor-
manyzatnak 6.265.630-Ft tokét, ennek 2009. oktdber 20. napjitdl a késedelmi kamatat és 250.000-
Ft perkoltséget. A dontés még nem jogerds, mert a Kega Invest Kft fellebbezett. A masodfoki biré-
ség 2012 juniusaban helybenhagyta az els6foku itéletet. A Kega Invest Kft. részletfizetési kérelem-
mel élt, melyet médositasokkal, de az 6nkormanyzat illetékes bizottsaga elfogadott. A részleteket és
a kamat 50 %-at a Kft. befizette, késedelemmel.

A Budapest VIIIL., Nap u. 16. szdm alatti ingatlanra vonatkozdan targyaldsokat folytattunk a kordbbi
tulajdonossal, és a készfizetd kezességet villalé féllel. A felek az Onkorményzat kitbérkovetelését
vitatjak. Az egyezségi ajanlatukat megkiildtek, tajékoztattuk a Kft-t, hogy az egyezségi ajdnlatét az
Onkormanyzat nem fogadta el. Peresités megtortént. A per lezdrasara 3.800.000,- Ft 6sszegii ajanla-
tot kapott az Onkormanyzat, amelyet a 2012. november 28. napjan megtartott bizottsagi iilésén el-
fogadott. A megallapodés alairdsa, a kotbér befizetésre keriilt.

A Budapest VIIL, Népszinhdz u. 39-41. szdm alatti ingatlan tekintetében az ingatlan vevdjével, a
korabbi tulajdonossal folytatunk egyeztetéseket, a kotbérkovetelés behajtdsa, és a megdllapodas
érdekében. A Kft-nek fizetési felsz6litdst kiildtiink ki, amelyre reagélt, de a tobbszori levélvaltas
végiil eredményteleniil zarult. Ezt kovetéen az Onkormanyzat fizetési meghagydsos eljérast kezde-
ményezett a Kft ellen, az eljaras ellentmondés miatt perré alakult, itélet még nem sziiletett.

A Budapest VIIL, Szdzados 1t 26. szdm alatti ingatlanra vonatkoz6an 2010. év végén megallapodds
jott létre a kordbban szerz6désbe foglalt ingatlan adomany, pénzben torténd megvaltasara. Az Afa
kérdésében a felek kozott vita alakult ki, ennek ellenére az Info Kft az dltala megfizetendd I. €s a IL.
részlet nett6 Osszegét az Onkorményzat részére megfizette. A megallapodds médositasardl a Véros-
gazddlkod4si és Pénziigyi Bizottsdg dontott és fenntartotta a kordbbi targyaldsok alapjan megkotot,
brutté Ssszegre vonatkozé megéllapoddst. Az tigyfelet a dontésrél értesitettiik. A hianyzoé Osszeg
megfizetése tobbszori felszolitdsunk ellenére sem tértént meg, ezért jogi tton tesziink kisérletet
annak behajtisara.
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Budapest VIIL keriilet, Lujza u. 32. szdm alatti ingatlant jogers itélet alapjn birtokba vette az On-
kf)rmanyzat a Rend6rokért Kozalapitvanytol. A telek sikertelen értékesitési palyazat lezardsat kove-
toen, palydzat utjan bérbeaddsra keriilt.

Az Onkormanyzat tulajdonit képez6 Budapest VIII., Kardcsony S. u. 29. szdm alatti ingatlan kiiiri-
tése meg(ortént, birtokba vettiik az ingatlant. A bérleti dij hatralékkal kapcsolatos per lezarult, a
telek korabbi bérléje, a Status Mode Kft. a bérleti dij hétralékot a mai napig nem fizette meg. A Kft.
tobbszor felszolitdsra keriilt a hatralék rendezése érdekében, a megkiildott leveleket nem vették 4t.

A felszélitdsok nem vezettek eredményre, emiatt felszdmol4si eljardst inditottunk a Status Mode
Kft-vel szemben.

A Budapest VIII. keriilet, Tomé u. 2-4-6-8. szdm alatti ingatlanok kétbérrendezésére folyamatos
targyaldsok zajlottak le a Grund8 Kft. ligyvezetdjével. A szindik4tusi szerzédésben foglaltakat min-
denképpen szeretnék teljesiteni. Az egyeztetések folyamatban vannak. Tekintettel a szindik4tusi
szerzodésben résztvevd egyik fél (West Balkan Kft) akaddlyoztatdsara, az egyeztetések lassan ve-
zetnek eredményre, mivel a szerz6désben villalt kotelezettségek teljesitése elsdsorban nekik felr6-
hat6. A tulajdonukban 4116 ingatlan jelzdloggal terhelt, ezért a kitbér kivetelés jelzdlogjogként tor-
ténd bejegyzése nem lehetséges.

A JVK Kft-t6l atvett gépkocsi-bedlld nyilvantartas alapjan megallapitottuk, hogy a bérleti szerz6dé-
sek nem mindig keriiltek aktualizdlasra, az egyes telkeken tdrolhaté gépkocsik szdmérdl nem volt
pontos a nyilvintartds. A helyzet rendezése érdekében parkold-kartyat vezettiink be. A parkol6-
kértya atvétele lehetoséget nyujt a bérleti szerzddések rendezésére, a tényleges gépkocsi dllomany
felmérésére, a parkold auték ellendrzésére, az illetéktelen parkolds visszaszoritdsdra. 2012. évben
38 db bérleti szerzodést kotottiink gépkocsi-bealldkra.

Budapest VIIL keriilet, Fut6 u. 5-7-9. szdm alatti ingatlant 2011. évben birtokba vettiik a Prolég
Kft-t8l, azota gépkocsi bedlldként hasznositja az Onkorményzat.

Budapest VIIL keriilet, Kisfaludy u. 23-25. sz4m alatti ingatlanra az Onkorményzatnak 2012. jiinius
12-ig allt fenn visszavasarlasi joga. A visszavasdrlasi joggal €lés az Onkorményzat szdmara nem
érte meg, mivel til magas értéken juthatott volna hozzd az iires telekhez. A visszavasarlasi jog gya-
korldsanak témaja a Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag elé keriilt. A Préter 6. Kft vevot fel-
szélitottuk a kotbér megfizetésére, és tdjékoztattuk, amennyiben nem tesz eleget a leveliink kézhez-
vételétdl szamitott 8 napon beliil, a késedelmi kamatokkal terhelt fizetési kotelezettségének, peres
vagy felszdmol4sos eljdrasban szerziink érvényt igényiinknek. Targyaldsok kezdédtek az tigyben.

A Budapest VIIL keriilet, Vajdahunyad u. 5. (Kisfaludy u. 14.) szdm alatti ingatlan tulajdonosa, a
Manlira Kft. a fennallé szerz6dés médositasat kérte a teljesitési hatarid6k tekintetében, mivel a két
telek egyesitésre keriilt, és az eredeti szerz6dések a jelenlegi helyzetet nem megfelelden fedik. A
Viérosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsdg t6bb alkalommal targyalta a szerzodés médositas kérde-
sét, majd elfogadta javaslatunkat. A Manlira Kft a szerz6dés médositds érdekében nem jelentkezett,
ezért az eredeti szerz6dések értelmében fizetési felsz6litast kiildtiink részére. Tekintettel arra, hogy
a fizetési felsz6litdsok eredménytelenek voltak, jogi titon tesziink kisérletet az Onkorményzat kve-
telésének érvényesitésére. Megvizsgiltuk a telek visszavasarldsénak lehetdségét, amelyrél elozete-
sen tdjékoztattuk a Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsagot. A Bizottsdg a koltségvetés elfoga-
ddsat kovetden, a koltségvetésben rendelkezésre 4116 keret, €s az aktudlis helyzet ismeretében dont a
visszavasarlasrol.
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A Budapest VIIL keriilet, I1lés u. 6-8-10. szdm alatti ingatlan visszavasérlasi joganak gyakorlédsarol

a Varosgazddlkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg lemondott, mivel nem érte meg az Onkorményzatnak a
telek visszavdsarldsa.

A Budapest VIIL. keriilet, Kordnyi S. u. 14. (Dugonics u. 9.) szdm alatti telekre az Autizmus Alapit-
vannyal kotott szerz6dés megsziintetésérol dontott a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag te-
kintettel arra, hogy az Autizmus Alapitvany a szerzédésben véllalt kotelezettségeinek nem tett ele-
get, valamint mert az ingatlan varhat6an rehabilitacié keretében felhasznéldsra keriil. A Bizottsig
dontése alapjan egyezteté megbeszélésre keriilt sor az Alapitvany és a Kisfalu Kft kozott. A telek
kitiritése hatdridohoz kotott, amelynek meghosszabbitdsdra, valamint a hasznalati dij elengedésé-
re/mérséklésére az Alapitviny kérelmet nyijtott be. A kérelmet a Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi
Bizottsdg megtérgyalta, a hatdridé hosszabbitdshoz és kovetelés elengedéséhez az Alapitvany kolt-
ségeinek beszamitassal hozzdjarult. A telket az Alapitvany az Onkormanyzat birtokéba visszaadta, a
tulajdonjog fenntartdssal tortént eladds ténye az ingatlan-nyilvantartasbél torlésre keriilt.

Az onkormanyzatl tulajdonu lakéépiiletek tetdtereinek értékesitése sajnos nem viltja be a hozzafii-
zott reményeket. Erdeklédés jelenleg sincs. Kordbban kis szamban volt érdekl6dés, de rovid targya-
lasok utdn a folyamat lezarult. Ennek egyik oka, hogy az érdekl6d6k a miiemléki épiiletek irdnt ér-
dekl8dnek, amelyek tetéterének beépités plusz feladatokat és anyagi terheket jelentenek az esetleges
vevOk szdmadra, vagy beépitésiik eleve nem lehetséges. A felhivds a Kisfalu Kft honlapjan folyama-
tosan elhelyezésre keriilt.

A Budapest VIIL, Tolnai u. 23. szdm alatti és a Koszord u. 26. szam alatti ingatlan bérbeaddsara
kiirt palyazat érvényesen, de eredményteleniil zarult, mivel palydzat nem keriilt benyujtésra.

Bérelt telkek bérleti dijainak Képvisel6-testiileti hatdrozatban foglalt mértékre torténd emelése ér-
dekében felhivtuk a bérléket egyeztetésre. Egy bérlemény esetében mdr sikeriilt dj bérleti dijban
megéllapodni a bérlével, két esetben a bérl6k megkereséseinkre nem reagaltak, ezért veliik djabb
egyeztetés megtartdsara tettiink kisérletet, azonban ez nem jart sikerrel, igy a bérleti szerz6dések
felmondasra kertiltek.

Az év sordn a 271/2011. (VL 16.) szamu Képvisel6-testiileti hatdrozatban foglalt ideiglenes jellegli
hasznélati szerz6dés megkotésére két alkalommal keriilt sor, filmforgatds céljab6l a Budapest VIIL,
Horanszky u. 16. szdm alatti ingatlanban. Egy esetben egy napra vették bérbe a Budapest VIIL, Fu-
t6 u. 5-7-9. szam alatti telek egy részét, konténert helyeztek el rajta.
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TARSASHAZI TULAJDONOSI KEPVISELETI IRODA

Az Iroda feladata az 6nkorményzati tulajdonosi képviselet elltdsa a tirsashdzakban, vizérak felsze-
relése az onkormanyzati tulajdond albetétekbe, illetve a kdz0s- €s egyéb koltségek utaldsa.
A Budapest Févéaros VIII keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé vegyes tulajdond

tarsashdzakban az 6nkormanyzati tulajdon képviseletének ellatdsa sordn 2012. elsé félévében szer-
zett tapasztalatainkat az aldbbiak szerint 6sszegezziik:

Kozgytilésekre vonatkozé statisztikai adatok
A meghirdetett kozgytilések szdma 2012. januér 1. és december 31. kozti idészakban 1155 kozgyti-

1és volt.

A KOZGYULESEK SZAMA 2012. EVBEN

Kozgylilések szamanak alakulasa 2012-ben
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OSSZEHASONLITASKENT: 2010. EVBEN 1318 DB, 2011. EVBEN 1245 KOZGYULEST

TARTOTTAK.
2012. évben, a meghirdetett 1155 db kozgytilésbél 3 db alakuls, 810 db beszdmolé és 342 db rend-
kiviili kozgytilés volt. Ebben az évben végelszdmolé kozgyiilést nem tartottak.
2012. évben Osszehivott, illetve megtartott kdzgytilések szdma csokkent az el6z8 évekhez viszo-
nyitva. Ennek oka, hogy a tarsashdzak részére a helyi Onkormanyzat 4ltal meghirdetett térsashazi
feldjitdsi-, illetve a Fovarosi Onkorményzat rehabilitaciés palyazatai nem lettek meghirdetve. Alta-
léban a kozos képviselSk késziiltek a pélydzatok benyujtdsanak lehetdségére és a meghirdetett be-
szamol6 kozgytiléseken a feldjitdsi sziikségleteket megbeszélték, de konkrét dontés a palydzaton
val6 induldsrél nem tortént.
A beszdmol6 kozgyliléseket a keriiletiinkben 1év6 vegyes tulajdoni térsashézak k6zos képviseldinek
mintegy 91 %-a, a Tarsashdzi térvényben elbirt hatdridére (aktudlis év méjus 31-ig) megtartotta. A
fennmaradé tdrsashdzakbdl nem kiildtek kozgyiilési meghivot, vagy a beszdmolé kozgytilés nem
keriilt megtartasra.

Ebben az évben 19 f6vel vettiink részt a kozgyliléseken. A foalldsy, illetve a kiilsé munkatdrsaink
szakmai felkészitése, mint az el6z6 években, most is az idénkénti rendszerességgel megtartott meg-
beszéléseken tortént. Minden egyes esetben a dokumentumok 4taddsakor napirendi pontok szerinti
konkrét irdnymutatdsok, eligazitdsok torténtek. Osszességében megéllapithatd, hogy a fé4llasi dol-
gozoOink szakmai irdnyitdsa alapjan, a kiilsé munkatérsakkal egyiitt, megfelel6 szinvonalon képvi-
seltiik az 6nkormanyzati tulajdon érdekeit.

Tobb esetben egyeztet6 targyalasokat, miiszaki szemléket, bejarasokat szerveziink kiilénb6z6 tigyek
rendezése céljabol, mint példdul alapité okirat médositdsa, engedé€ly nélkiili épitkezés, k6zos kolt-
ség elszamolds, drajanlatok feliilvizsgélata, értékelése stb.

A FOTAV ZRT. 4ltal 2009-es évben meghirdetett OKO és OKO-Plusz, illetve a korabbi években az
Onkormanyzati és Teriiletfejlesztési Minisztérium 4ltal kifrt Panel és Panel-Plusz programban részt
vett ingatlanok (lakdsszovetkezeti hdzak) feldjitdsi munkalatok koltségeinek elszdmoldsa folytato-
dott. A tervezési, kivitelezési koltségek megosztasaval, felvéllaldsaval kapcsolatban tartott kozgyii-
1éseken mindig a térvények, jogszabalyok betartdsat kértiik és azt képviseltiik.

Szakmai tapasztalatok:

A 2012. évre vonatkozé pénziigyi beszamoldkat — konyvvizsgdldk, illetve mérlegképes konyveldk,
a szamvizsg4lo bizottsdgok, a magdntulajdonosok véleménye, és nem utolsé sorban sajit szakmai
tapasztalatunk alapjan — a kozgylilések tobbségében elfogadtuk. Mindossze néhédny esetben meriil-
tek fel szakmai és egyéb problémak, ami miatt a beszdmol6 nem keriilt elfogadésra (pl. a gazdasagi
ellendrzés figyelmen kiviil hagy4sa, annak ellenére, hogy torvényi el6irds; az elszdmoldssal kapcso-
latban pontatlansigok, tovabbi egyeztetésekre, tisztdzdsokra var6 hidnyossagok meriiltek fel; magas
vizéra nélkiili k6zos koltség megéllapitdsa stb.). Minden esetben ragaszkodtunk az ut6lagos rende-
zéshez.

Kiilonds figyelmet forditunk a tobbszor mddositott Tarsashézi torvény alkalmazdséra: az alapito
okirat médositasara vonatkoz szabalyok, a kozos tulajdon hasznositdséval, a gazdasagi ellenbrzési
feladatot ellaté személy megbizisa, a kozgylilési meghivé és jegyzOkonyv formai €és tartalmi kove-
telményeinek megfelelése.

Az ¢l6z6 évekhez hasonldan, probléma tovabbra is a tarsashdzakban €16 6nkényes bekoltozok, jog-
cim nélkiil lakdk, illetve egyes bérldk viselkedése, épiiletben torténé kérokozasa, és a kdzmiivek
4ltal biztositott szolgaltatdsok (viz, csatorna, villany, szemét stb.) koltségeinek elmulasztott megfi-
zetése, hasznalata (a lopott drammal vildgitanak, f6znek, fiitenek, felelétleniil hasznaljak a vizet),
amely koltségeket a tulajdonk6z0sség kénytelen atvallalni.

A kozgylilésen elhangzott jelzések, vagy a tulajdonosok irdsos, személyes vagy telefonon tortént
bejelentések, a helyszini szemlék, illetve a Hatésagi Ugyosztély Epitésiigyi Iroda altal kibocsatott
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hatdrozatok alapjan megéllapithaté, hogy a hizak miiszaki llapota leromlott, elhanyagolt és nem
kevés koziiliik azonnali beavatkozést igényel.

A tdrsashdzak szembesiilnek az éves rendszeres FOKETUSZ Kft. 4ltal végzett kéményellendrzések
alkalméval a szabélytalan, 4llagromlott kéményfejekkel és kéményjdratokkal. Az eléitt, jo allapot
helyredllitdsanak koltségei megterhelk a tulajdonosok részére, ezért nagyon gyakori, hogy a kémé-
nyek bélelésének koltségét a kémény hasznaléjara (a tulajdonosra) terhelik (ezt az SZMSZ-ben sza-
bélyozva a biréség is elfogadja).

Egy masik sarkalatos kérdés a tarsashdzak gazszolgiltatdsanak hazon beliili k6zs tulajdonban 1évé
gdz alap- €s felszall6 vezetékek elavultsiga, tomortelensége, amely okok miatt gyakori a Fvarosi
Gézmiivek Zrt. altal a szolgéltatés sziineteltetése.

Megillapithat6 tovabbé, hogy a gazdasdgilag eladésodott tarsashdzak szdma az el6z6 évekhez ké-
pest stagnal. A kifizetetlen szdmldk Gsszegei, mint tartozdsok géngydlédnek. A magantulajdonosi
koz0s koltség kintlévoség magas, a fizetési kotelezettségek elmulasztisa nvekvd tendencidt mutat,
a tartozasok behajtdsa nehézkes, ezért a folyamatos mitkddéshez sziikséges feltételek részben van-
nak biztositva.

Koltségesokkentés

A kozgyliléseken, ebben az évben is a szakmai és takarékoss4gi szemléletet kivantuk érvényesiteni,
ennek szellemébenben figyeltiink az éves elszdmoldsokra, targyévi koltségvetésekre. A tarsashizak
gazdalkodédsandl megallapithatd, hogy a kozds koltségek 4tlagban 9-10 %-os mértékben emelked-
tek. Ez magyarézhat6 a 2 %-os Afa (25 %-16l 27 %-ra) névekedéssel, a kozmidijak, a rezsi munka-
dijak, illetve hogy az anyagéarak magasabb mértékben emelkedtek az orszdgos atlagra szamitott inf-
laciénal.

A vizéras és a vizéra nélkiili k6zos koltségek szakszer(l, korrekt megéllapitdsat, illetve elfogaddsét
szorgalmaztuk minden kozgyiilésen. A vizéra nélkiili kozos koltség redlis megtervezése az el6z6
évi ténylegesen elfogyasztott vizmennyiség alapjan lehetséges. Sajnos a vizérdval rendelkezdk, il-
letve a k6zos képviselok koziil is el6fordulnak olyanok, akik nem hajlandéak tudomdsul venni,
hogy a rejtett cs6torések, vizelfolydsok silyos karokat okozhatnak, aminek a rendezése minden tu-
lajdonostarsat terhel6 kotelezettség.

Sajnalatos, hogy vannak tdrsashazak, ahol a vizhasznélat éves szinten, nagymértékben, aranytalanul
meghaladja az éves atlagfogyasztast. Ténylegesen elhasznalt vizmennyiségrdl van szd, mivel az
épiilet vezetékrendszere rendeltetésének megfeleléen mikodik, nincsenek csérepedések, rejtett viz-
elfolyasok, meghibasodasok. Az igy elhaszndlt tobblet vizmennyiség az éves elszamolds alkalméval
tulajdoni hdnyad ardnydban visszaosztdsra keriil a vizérdval nem rendelkezd tulajdonosok kozott,
igy az onkormanyzati tulajdonokra is.

Az érintett épiiletek esetében tulajdonosi képviseletiink minden alkalommal elvégzi a sziikséges
ellen6rzéseket, igy a szolgéltatd, Févarosi Vizmiivek Zrt. vizvonal szolgdltatdsat (vizéra infd)
igénybe véve pontositjuk, dgy az elhasznalt vizmennyiséget, mint az aktualis albetétenkénti vizéra
felszereltséget.

Amennyiben az elhasznalt tobblet vizmennyiség bebizonyosodik, tigy a felosztdsbdl adédé dnkor-
manyzati albetétekre esé rész Osszegét a lakdsok és nem lakds céljara szolgéld helyiségek viz- €s
csatornahaszndlati dijanak bérlékre torténd atharitasardl sz6l6 23/2007. (IV.25.) Budapest Fovaros
VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat rendeletének 2. § (1) alapjén a fogyasztora terheljiik.

Kozgylilések alkalmdval munkatdrsaink, azon épiiletekben amelyek nem rendelkeztek épiiletbiztosi-
tassal, szorgalmaztdk a biztositasko6tést, kiemelve annak fontossagat, konstruktiv szerepét.
Figyelmet forditunk a feldjitdsi munkdkra bekért kivitelez6i koltségek ellendrzésére, lehetdség sze-
rinti felesleges koltségek visszaszoritdséra.
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Osztatlan kozos tulajdoni vagyonrészekkel kapcsolatos kozeviilési dontések:

K6z0s tulajdont hdzmesteri lakdsok, mos6konyhdak, taroldk, pincék, stb. értékesitése:
1. Budapest VIII., Hordnszky u. 3. (12,71 %)
Térsashdz 2012. méjus 21-i kozgyiilésén 135,36 m? alapteriiletii térol6 értékesitésérol
elvi dontést hozott.

2. Budapest VIII.. Nagvfuvaros u. 3/b. (0,77 %)

Térsashaz 2012. mércius 1-i kozgytilésén 25 m” alapteriiletdi hazfeliigyel6i lakds érté-
kesitésérdl elvi dontést hozott.

3. Budapest VIII., Somogyi B. u. 24. (11,60 %)
Térsashdz 2012. februdr 14-i kdzgylilésén 34,25 m”* alapteriileti hazfeliigyel6i lakds
értékesitésérodl elvi dontést hozott.

Ko6z06s tulajdonban 1év6 kisebb teriiletek (25 m? alatti kozos WC, vildgitéudvar, térold stb.) értékesi-
tése:

1. Budapest VIIL, Miés u. 36. (22.25%)
Térsashdz 2012. mércius 22-i kdzgytlésén 7,2 m® alapteriiletli I. emeleti kozos WC
értékesitésérdl dontstt 150.000,- Ft vételdr megfizetése mellett. Az adésvételi szerzo-
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dés és az alapité okirat médositdsa még nem keriilt alairasra.

2. Budapest VIIL., Nagyfuvaros u. 38. (13,12%)
Tarsashdz 2012. februar 28-i kozgylilésén 4,92 m? alapteriilet(i, I. emeleti kozos WC
értékesitésérsl elvi dontést hozott.

3. Budapest VIII., Nagyfuvaros u. 38. (13,12%)
Téarsashdz 2012. februar 28-i kozgyiilésén 4,92 m? alapteriiletdi, II. emeleti kdzds WC
értékesitésérdl elvi dontést hozott.

4. - Budapest VIIL, Hordnszky u. 3. (12,71 %)
Térsashdz 2012. majus 21-i kozgylilésén 5,6 m’ alapteriiletii, tarolé értékesitésérol
dontstt 125.000,- Ft vételdr megfizetése mellett. Az adasvételi szerzdés és az alapit
okirat médositdsa még nem keriilt aléfrdsra.

5. Budapest VIII., Hordnszky u. 3. (12,71 %)
Téarsashaz 2012. mdjus 21-i kozgyllésén 6,2 m? alapteriiletdi, tarolé értékesitésérol
dontétt 134.000,- Ft vételar megfizetése mellett. Az addsvételi szerz6dés és az alapito
okirat médositdsa még nem kertilt aldirasra.

6. Budapest VIIIL., Hordnszky u. 3. (12,71 %)
Térsashaz 2012. méjus 21-i kozgyllésén 4,99 m? alapteriiletdi, tarol6 értékesitésérél
dontott 109.680,- Ft vételdr megfizetése mellett. Az addsvételi szerz6dés és az alapitd
okirat médositdsa még nem keriilt alafrdsra.

7. Budapest VIII., Puskin u. 15. (5.14%)
Tarsashdz 2012. méjus 24-i kozgylilésén 1 m’ alapteriiletti, I emeleti koz6s WC
értékesitésérdl elvi dontést hozott.
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Ko6z6s tulajdonban 16v6 tetdtér (tetbtér rész) értékesités:

1. Budapest VIII.. Baross u. 123. (13.85%)

A tarsashédz 2012. mércius 13-i kozgylilésén 375,8 m? alapteriiletli tet6tér elidegenité-
sérdl elvi dontést hozott.

Alapitd okiratok médositdsa, SZMSZ megalkotdsa, illetve médositdsa

Az alapit6 okirat médositisara tobb okbdl kifolydlag keriilhet sor: kisebb kozos teriiletek értékesité-
se (kozos WC, taroldk, pincék stb.); tetSterek elidegenitése; albetétek hasznélati médjanak véltozdsa
(lakds, nem lakas céld helyiségek); albetétek csatolésa, illetve szétvdlasztdsa stb.

Tarsasagunk a médositott alapité okiratokat, illetve a megkotésre keriilt addsvételi szerzédéseket a
megbizési szerz6déslinkben foglaltak betartasdaval, megfelel egyeztetés, ellendrzés utan, ligyvéd
véleményezése mellett a magantulajdonosok aldirasat kovetden irjuk ala.

1. Budapest VIII. keriilet, Bacsé Béla u. 6. (16,09%)
A tarsashdz 2011. szeptember 15-i kozgytlésén Osszesen 324 m’ alapteriiletli tettér
és egyéb ko6zos tulajdond teriiletek elidegenitésérdl dontstt brutté 25.000.000,- Ft
vételar megfizetése mellett.
A médositott alapité okirat, annak mellékletei és az addsvételi szerz6dés 2012. januar
30-4n aléirdsra kertilt.

2. Budapest VIIIL, Bir6é L. u. 6. (15.80%)
A 2001.04.09-én megtartott kozgytilés altal elidegenitett 204 m2 alapteruletu tetotér
(vételdra brutté 4.450.000,- Ft) beépitésének 1. iitemérdl a 2012. majus 9-i kozgytlés
dontott. Az alapité okirat médositasa és annak melléklete 2012. junius 6-4n aldirasra
keriilt.

3. Budapest VIIL, J6zsef krt. 74-76. (7,32%)
A 2012. februér 15-i kozgylilés dontott a 8. szdmy albetét megosztdsardl. Az alapito
okirat médositdsa és annak melléklete 2012. mdrcius 19-én aldfrasra keriilt.

4. Budapest VIIL keriilet, Méria u. 46. (8.42%)
A tarsashaz 2012. mércius 19-i kozgyiilésén Osszesen 578 m’ alapteriiletti (tetdtér +
mos6konyha + WC) kozos tulajdond teriiletek elidegenitésérél dontdtt bruttd
60.605.000,- Ft vételar megfizetése mellett.
Az adasvételi szerz6dés, az alapité okirat médositdsa és annak mellékletei 2012. apri-
lis 19-én alairasra keriiltek.

5. Budapest VIIL, Prater u. 67. (10,26%)
A 2010. méjus 26-i kdzgylilés dontott a 3. szdmu albetétbdl 17 m” csatoldsdhoz a 34.
~ szamy albetétéhez. Az alapité okirat médositdsa és annak melléklete 2012. marcius
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19-én aléirasra keriilt.

6. Budapest VIII., Rakéczi it 17. (15,70%)
A térsashdz 2012. jilius 25-i kozgytilésén Osszesen 270 m* alapteriilet(i pince elide-
genitésérol dontott bruttd 3.780.000,- Ft vételdr megfizetése mellett.
Az adisvételi szerzGdés, az alapité okirat médositdsa és annak mellékletei 2012.
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szeptember 27-én aldfrasra keriiltek.

A szervezeti és miikodési szabalyzat-tervezeteket elolvasds, értelmezés utdn az érvényben 1év0,

vonatkoz6 torvények, rendeletek figyelembevételével, illetve betartdsa mellett elfogadjuk, vagy
modosito javaslatokkal éliink.

Irasbeli szavaz4s, tarstulajdonosi, illetve frdsos hozzajarulas

Az érvényes és szabdlyos szervezeti és miikodési szabalyzatok megalkotdsa lehetéséget nytjt koz-
gyulési hatdrozatok frasban torténd meghozataldhoz. Ezt a fajta megoldasi lehetoséget a kozos kép-
viselok egyre gyakrabban veszik igénybe. Ebben az évben 71 esetben irtak ki irdsbeli szavazést
ki‘ijlt;nbézé targyban (SZMSZ moédositdsa, albetét megosztds, csatolds, banki hitelfelvétel, feldjitas
stb.).

Eljartunk az 6nkorményzati tulajdon nevében tarstulajdonosi hozzajaruldsok kiaddsa targydban is.
A hozzéjarulast minden esetben az ligyfelek kérésére, veliikk val6 egyeztetés utdn, a kérelemhez csa-
tolt hidnytalan dokumentdcié birtokdban adtuk ki. Amennyiben sziikségesnek tartottuk (kdzgyllési
hataskor) rendkiviili k6zgytilést kezdeményeztiink, hogy a magantulajdonosi dontés figyelembe
vételével jaruljunk hozza, vagy éppen utasitsuk el a kérelmet.

Hozzéjarultunk tovadbbd a kozos koltség hatralékok tarsashdz javéara torténd bejegyzéséhez, az On-
kormanyzati jelzdloggal terhelt magéantulajdond albetétekre vonatkozé bejegyzését kovetd helyen.

Kozgviilések kezdeményezése

2012. évben 21 alkalommal kezdeményeztiink kozgytilés dsszehivasat az aldbbi témakban: alakul6
kozgyiilés, feldjitasi munkak, kozgyilési hatdrozatok, dontések djratirgyaldsa, pénziigyi elszamo-
14s, k6zos koltség mértékének meghatdrozésa, alapité okirat médositdsa stb.

Epitésigazeatisi hatdrozatok

A Hatésagi Ugyosztily Epitésiigyi Iroda hatdskorébe tartozé tigyeinek dontésérdl 329 db épités-
igazgatdsi hatdrozatot kiildott meg résziinkre, amelyekrél folyamatos nyilvantartast vezetlink.

Vizéraszerelések

Kisfalu Kft. a Jézsefvdrosi Onkormédnyzat Képviselé-testiiletének dontése és megbizdsa alapjan
2012. év folyaman is tovabb végezte az Snkormédnyzati tulajdond lakdsokban €s nem lakas céld he-
lyiségekben a vizfogyasztds mérok felszereltetését és sziikség szerinti cseréjét.

A Képviseld-testiilet a 2012. évi koltségvetésrol sz616 rendeletében vizmeérd szerelésekre, cserékre
és azok lebonyolitdsat végzé Kisfalu Kft. dfjazdsédra (az el6z6 évi 382 eFt maradvanyon feliil) Osz-
szesen 15.000 eFt-ot irdnyzott elé. Ez az Osszeg tartalmazta a Képvisel6-testiilet 57/2012. (11.16.)
sz4mu hatdrozatdnak 2.) pontjiban megfogalmazott felkérés koltségeit is, amely szerint ,,a Kisfalu
Jézsefvérosi Vagyongazdilkodd Kft. a szocidlis lakbérrel rendelkezé 113 db lakdsban szereltessen
fel vizorat, és hitelesitesse azokat”.

A fenti feladatok elvégzésére a Jozsefvarosi Onkorményzat 4ltal megbizott PROVITAL Fejlesztési
Tané4csad6 Zrt. — a hatélyos rendeletek szerinti — kdzbeszerzési palyazatot irt ki.

Sajnos a pélyadzat lebonyolitdsdnak elhtiz6ddsa miatt a nyertes palydzéval (Hidrofil Bt.) a Vallalko-
z4si Szerzddés csak 2012. junius 29-én keriilt aldfrdsra. Ezt kovet6en (2012. julius 9-én) tortént meg
a vallalkozé felé a tényleges feladatok meghatdrozésa, a kivitelezési munkék megkezdése. A 2012.
évi késedelmes munkakezdés nagyon megnehezitette az §sszes eléirt feladat térgyévi elvégzését.




