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VégĹil 89 szociális lakbénĺ lakásba szereltettünk mellékvízmérőt (138 db). 28 esetben - műszaki
okok, málr szerelt vízóta, illetve abéfló szereléstől va\ő e|zárkőzása miatt _ nem került soľ a kivite-
Iezéste.
Ezen kívül az ĺires, szőrriázásból törĺilt lakásokba/helyiségekbe, illetve tźrsasházi közgyiílési hatá-
rczat alapjźtn fennálló kĺjtelezettség végľehajtása indokán szereltettĹink mellékvízmérőket.
Mivel a Főváľosi Vízművek ZÍt.2012. szeptemberétó| a vízmérłSk hitelességi idejét 6 évről 8 évre
emelte, ezért a20I2. évben esedékes vízőta cseréket ettőI az időponttól felfüggesztettfü.

A kivitelezési időszak során, 20If. végéig végül 150 db albetétben 244 db vízmétő felszereléséľe,
illetve cseréjére került soľ (211 db szerelés és 33 db csere), cisszesen 12.420.576,. Ft ĺisszegben.Ez
az összeg a szereléseket, járulékos munkákat, tervezés-ügyiĺtézés költségeit, aregiszttáció-műszaki
ellenőrzést, valamint a Kisfalu Kft. díjazás áú is tartalmazza'

Társasházakkal kapcsolatos peres ügyek

Az Önkormányzat tulajdonosi érdekeinek hatékony képviselete sok esetben csak jogi úton történő
éľvényesítéssel éľhető el. A peres esetekľól az alátbbiakban adunk ľövid tájékoztatást:

1'. Budapest VIII. keriilet. Baľoss u. 121. szám alattĺ Táľsasház

Bíľóság: Pesti Központi Keľületi Bíróság
Ugyszám: z.P.5I.9f3 ĺf0I2ĺ7 .
P er tát gy a: köz g ytĺl é s i hatát ozat éľvénýel ens é ge
Peľéľtéke:1,5-2MFt
Felperes : B udapest Józsefváros i onkormányzat
Alperes: Bp. VIII. keľület, Baross u.I2I. Társasház

A Táľsasház 2ol2. máľcius 28. napjźn tartott közgýlésén hozott 2. szátrnú'hatátrozat álláspontunk
szeľint sérti a fOO3. évi CXXXII. tv. (Tht.) 17. és 18. $-át. Ahatározat az tnkoľmányzat tulajdo-
nában lévő albetét bérlójének kérésére a pľofilváltást megtagadta.

Álláspontunk szerint akozgy(i|és ilyen tiltó határozatotnemhozhat, ugyanis a 18. $ (3) bekezdés
b.) pontja a|apjáĺ akozgyíIéshatfuozatáłva| ez esetben csupán a lakhatás nyugalma _ így a zaj- és

rezgésvédelem, valamint a lakókomyezetet veszéIyeztető más tevékenységmege|ozése _ éľdekében
ahasznźiat. hasznosítás módjanak megváItoztatásáLt tilthatja meg, vagy allhoz, aZ eÍÍe vonatkozó
külön jogszabályok előírásainak figyelembevételével kikötött feltétellel hozzájáru|hat. Ahatfuozat-
nak taľtalmazniakell viszont a lakhatás nyugalmát zavatő magatartások részletezését és ermek alap-
ján akozgýlési dcintés indokolását. Ahatározat ezt nem tartalmazza, más indokokľa való tekintet-
tel pedig a profilváltás nem tagadható meg esetünkbeĺ(I7. és 18. $ szerint nincs lehetőség a tiltó
hatátozat meghozataláľa, csak ez a|apjźn a pont aIapján a fent említettek szerint lehetne).

A zOIf. szeptembeľ 26-i tfugyaláson a keresetnek megfelelő ítélet született, a végzés jogeľőre

emelkedett.

2. Budapest VIII. keľiilet. Baľoss u. 124. szám alatti Táľsasház

Bíľóság: Pesti Központi KeľĹileti Bíróság
P et tár gy a: kö z gytil és i hatáĺ ozat éľv énýelens é ge

Felperes : B udapest Józs efviíľosi onkormányzat
Alpeľes: Bp. VIII. kerület, Baross tl.I24.Társasház
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A Táľsasház ZoIŻ.július 10. napján tartott közgyúlésén a magántulajdonosok többségi hatáľozatuk-
kal úgy döntcittek a ,,Közcis wc-k hasznáIata (a közös wc-k ľongálásával, a szemét eltakarításával,
valamint a fer1őtlenítésével kapcsolatos költségek továbbterhelése a kĺjzös WC-ket használókľa)''
napirendi pont alatt, hogy ezen költséget a közĺjs wc-t használókľa teľhelik.

A fenti hatfuozat álláspontunk szerint sérti a társasházakľő|sző|ő 2003. évi CXXXII. tv. 2a' g 0l
bekezdésében, illetve az a|apító okirat IV. fejezet 5.) pondában, valamint a Szervezeti és Működési
Szabźiyzat 6.1. pontjában foglaltakat' amelyek kimondjak, hogy a közös tulajdonú ingatlanrészek
fermtartása a tulajdonosokat illetőségtik mértéke szerint terhelje. Az alapítő okiľat ÍI. fejezete szerint
a közös wc-k a tulajdonosok osztatlan köz<js tulajdonát képez1k, így azok karbantartása, illetve
működőképességtik biztosítása is a közijsség feladata és koltsége. A közös wc-k kizáľólagos hasz-
náiata tár gy áb an s emm ilyen kül on me g ál l apo d ás ninc s .

Tárgya|ás kitrĺzésére még nem került sor.

3. Budapest VIII. keľület. Béľkocsis u. 3. szám alattĺ Táľsasház

Bíróság: Pesti Központi Kerületi Bíróság
Per tárgya: közgyiĺlés i hat6r ozat éľvénýelens é ge
Per tárgya: 3.618.000, - Ft
Felpeľes : Budapest Józsefvárosi onkormányzat
Alpeľes: Bp. VIIL keľület, Béľkocsis u. 3. Társasház

A Táľsasház f0I2. októbeľ 1. napjan tartott közgytĺlésén hozott határozatok álláspontunk szeľint
sértik a2003, évi CXXXIII. tv. (Tht.) 39. $-át.

A 2. sz. határozat 2. poĺtja szerint ,,a pincerész megközelítésére nem jórulnak hozzó' a Bérkocsis u.

3. sz. közös teríiletének hasznólatóhoz. Kériwkövetelik, hogy az Alapító okirat szerinti óllapotot
ĺillítsák vissza. A nevezett helyiséget a lefalazós (mely a lakók beleegyezése nélkĺil kesziilt) elbontó-
sóval a József krt. 29. sz. hózfelől lehessen megközelíteni, hisz a bérlő Socotex Kft-nek a szerződése
is erre érvényes,,.
VéIeményünk szeľint akozgyulésen hozott 2. száłmú,hatáttozat az onkormányzat, mint a kisebbség
jogos érdekének lényeges sérelmével is jáľ. A kifogáso|t jegyzókonyv sem foľmailag, sem tartalmi-
lag nem felel meg atáłrsasházakľól szóló törvényben foglaltaknak.
Tárgyaláskituzésére még nem került sor.

4. Budapest VIII. keľĺilet. Bľódv S. u. 9. szám alatti Társasház

Bíľóság: Pesti Központi Kerületi Bíľóság
Ügyszám: 5.P .55.42I/f008
P er tźtt gy a: j o gnyilatk ozat pőt|ása
Felperes: Reticolo Épszer Kft
Alpeľes: Bp. VIII. kertilet, Bródy S. u. 9. Társasház

A Reticolo Epsze, Kft, mint felperes keľesetet nyújtott be a Bíľósághoz a tulajdonosokkal szemben
j ognyilatk ozat pőt|ása tá,ĺgyábaĺ. A 2009 . április I-i tárgyalźls a bíľó akadáiyoztatása miatt nem lett

megtaľtva' AfOOg. ápľilis 27-itárgyaláson előadtuk, hogy a ttlbbségi tulajdonosi állásponthoz fo-

gunk csatlakozni. Egyelőre a felperes a Kisfalu Kft-t jelötte meg VI. rendű alpeľesként, előadtuk,

hogy az onkormányzat a tulajdonos, akinek a megbízásáĺbő| a|áírt a Kisfalu Kft. A hivatkozott
me sb ízási s zer zo dést cs ato ltuk.
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A2009. szeptember f3-i tárgyaláson ketten felperesi oldal pemyertessége éľdekében beavatkoztak a
perbe. Meghallgattuk a beavatkozókat és azI. ľendű alpeľest. A 2010. januáĺ I9-itfugyaláson a Bí-
róság tájékoztatta felpeľest, hogy vonja perbe az cisszes tulajdonostársat. További meghallgatások
történtek.
A 2010. június 3-i tárgyaIáson felperes és a beavatkozó kérte a pefieljegyzést az ingatlanľa. Néhány
alperes idézése nem volt szabőlyszeru' erre tekintettel a Bíróság a tálrgyalást elhalasztotta. A Bíró-
ság a perfeljegyzést elrendelte.
Az egyik alperes elhuný, a per félbeszakadt a jogutód perbelépéséig.
A Bíróság megá,Ilapította, hogy az V. rendű alperes jogutódjának személyét.

5. Budapest VIII. keľůilet. Bľódv S. u. 46. szám alattĺ Táľsasház

Bíľóság: Pesti Központi Keľtileti Bíľóság
Ugyszám: I7 .P .52.684/2012
P et tár gy a: j o gnyil atko zat pőtlás a
Felperes: Bocsák Gáboľ és tsa
Alpeľes: Bp. VIII. keľĹilet, Bródy S. u. 46. Társasház és tsai

A Társasház egylk tulajdonostáttsa a 20II. március 23-í kozgýlési határozat &vénýelenségének
megállapításaitánt terjesztett elő keresetet, tekintettel arľa, hogy az érvénýelen alapító okirati ľen-
delkezésen alapszik és diszkĺimirlatív az izlethelyiségekkel rendelkezo tulajdonostársak vonatkozá-
sában. Az onkormáĺyzat alpeľesi oldalon, tulajdonostársként éľintett a perben. A2012. december
7-itárgya|ás bírói akadáiyoztatás miatt elmaradt. Uj taryya|ási napot aBírősáłghivatalból túzki.

6. Budapest VIII. keľiilet. Fĺumei rit 3. szám alatti Társasház

Bíróság: Pesti Központi Kerületi Bíróság
Per táľgya: közgyil és i határozat éľvénytelens ége
Felperes : B udapest J ózsefvráľos i tnkoľm ány zat
Alperes: Bp. VIil. keľület, Fiumei ít3,Társasház

A Táľsasház 2OI2. október 4. napjan tartott közgytĺlésén hozott 2. szám(l hatátozat álláspontunk

szerint sérti a fOO3. évi CXXXIII. tv. (Tht') 17. é,s 18. és 22. g-át. Ahatározatta| amagántulajdono-
sok a Tźrsasház Szeruezęti és Múködési Szabályzatát (SZMSZ) fogađták el, amely VII. pontjanak

tĺjbb'rendelkezésével (15. oldal 1. és 3. bekezdés) az onkoľmáĺyzat képviselője nem értett egyet.

Trárgyalás kitúzésére még nem került sor.

7. Budapest VIII. keľiilet. Kőfaraeó u. 8. szám alatti Táľsasház

Bíróság: Pesti Központi Keľületi Bíróság
P er tár gy a: kö z g ytĺl és i hatált ozat érvénýel en s é gének me gál l ap ítás a

Per értéke: 193.610'- Ft
Felperes : B udapest Józsefvráľosi Önkorm áĺy zat
Alperes: Bp. VIII. keľület, Kőfaragó u. 8. Társasház

Az önkormányzatí tulajdonos áttáspontja szerint közös költség tű|fizetése is van fl4'010,- Ft ösz-
szegben, emiatt a fizetési meghagyásos eljárást is kezdeményeztünk. Ellentmondás miatt perré a|a-

kul.
A 2OI1. november f3-i tárgya\ásra alperes idézése nem volt szabá|yszeru, tfugyalást így nem lehe-

tett tartani. Af}Lz.január 25-itárgyaláson alpeľes nem jelent meg, aBfuóságbíľósági meghagyást
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bocsátott ki, amely jogerőľe emelkedett. Végľehajtási eljárás indult. Az ügy iratait Pusztai Lászlő
önálló b írós ági végrehaj tó felé tovább ította a B író s ág.

8. Budapest VIII. keľület. Mátyás téľ 13. számú Táľsashaz

Bíľóság: Pesti Központi Kęrtilęti Bíróság
U gy szám.. 13 .P'53 .9f2ĺ20 L 1 .

Per tárgya : közgytil és i határozat érvénýelens é gének megállapítás a
Per éľtéke: I.705.96I'- Ft
Felperes : B udapest Józs efváros i onkorm ány zat
Alperes: Bp. VIII. kerület, Mátyás tér 13.Tőtrsasház

A Társasház 2011. május 26-ikozgyulésén a magántulajdonosok 4l20II.05.f6. szá,mú' _ korábbi
időpontban meghozott és a jelen közgyúlésen visszavont, 2010. július 8-i határozat szövegével
egyezó szövegű _hatfuozattal kimondták, hogy az onkoľmáĺyzat tulajdonában lévő 34-es számú,
albetéthez tartoző kómény fűtéskorszenĺsítés érdekében való felújításának biztosítását (elkészült
kéményjárat béIéscsĺjvezése illezve a kéményfej hosszabbítása kaloda építésével) és a felmeľült
költségeknek a megfizetését a közgyĺlés elutasítja.
A közös tulajdonri ľészekben elhelyezkedő kéményrészeket, jelen esetben a kéményfejet érinti a
határozat (amely az a|apítő okirat szeľint is kozös tulajdonban van _ alapító okirat 2. oldal), a

IV./pont szerint pedig az ezekke| kapcsolatos költségek a tulajdonostáľsakat illetőségtik mértéke
szerint teľhelik. Továbbá ahatározat sérti a Tht. f4. $ (1) bekezdésében foglaltakat is, amely szintén
kimondja, hogy a közös tulajdonú ingatlanľészek fenntartása a tulajdonosokat illetőségtik mértéke

szerint terheli. Ugyaĺlígy rendelkezik a Társasház Szervezeti és Műkodési Szabá|yzatálnak 6./ pontja
is.
A z}If. januáľ 27-i tárgyaláson alperes ellenkérelmet csatolt, erre töľténő vá'|aszra határidőt kéľ-
tünk' FelmeruIt az a kérdés, hogy a kémény bélelés szi.ikségszerĺi velejárója volt-e a kéményfej
hosszabbítás és a kaloda építés. Bíróság felhívott beĺmünket, hogy eĺľrek tisztázásavégett kérjünk
s zakvélem éĺý a r.Ő rÉrÜs Z-tó|.

Becsatoltuk bíróságifelhívásra a ľ.orÉľÜSZvéIeményt, aZ e|végzett munkára irányuló megrende-

lést, a szálmláłt és az építési engedélyezéssel kapcsolatos ľendelkezésre á1ló dokumentációt. A f0I2.
ápľilis 25-i tárgya\áĺson az alperes hosszri előkészítő iratot nýjtott be, amelyben vitatta a keľesetet'

Előkészítő iratot ktildttink (amelyben a szakértőhoz is intéztünk kérdést), amelyre alperes rcagáIt,

A2OI2. augusztus 3I-ítárgyaláson a Bíróság felhívta a felpeľest, hogy ľójon le 100.000,- Ft szakér-

tői díjelőleget, eztkövetően fogja kiľende|ĺí az ügyben aszakértőt.
A szakértői díjelőleg átutalása megtörtént.
A fOIŁ. október 31-i tátgyaláson elhangzottak alapjĺín és kérésre a Bíróság megkeľes.i a

r.orÉľÜsZ-t amiatt, ĺyilatkozzon, hogy a kibélelt kémény haszná|atőłloz szĹikséges FOKETUSZ
nyilatkozathoz szfüséges volt-e a kémény magasítás.
Következő tźttgyalás f0I3. január 1 1.
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9. Budapest VIII. keriilet. Naeyfuvaľos u. 22.24. számú Táľsasház

Bíróság: Pesti Kozponti Kerületi Bíróság
Ugyszám: 8.P.51.404 /2012
Pet tárgya és értéke: kozgyilési hatźrozat érvénytelenségének megállapítása
Felperes : B ud apest J ózs efvárosi onkormanyzat
Alperes : Bp. VIIL keľĹilet, Nagyfuvaľo s ll. 22-f4. Táľsasház

A Társasház 2012. február 14. napján taľtott közgyĺlés 6. szőlmíhatáltozatában a magőntulajdono-
sok többségi határozatukkal úgy dijntottek, hogy azok a tulajdonosok, akik életvitelszenĺen lakjfü
az iĺgatlarlt vagy bérbe adjak azt, és a vízfogyasztásukat nem jelentik le a Fővárosi Yízmuvek Zrt
felé _ tehált a víz-csatorna szám|á|án nulla vízfogyasztás jelentkezik - illetve a Táľsasház vÍz-
csatorna számláján,6 hónapig nulla vízfogyasztás jelenik meg' ebben az esetben nemvízőrőls (vízőra
nélkiili) közös költséget fizessenek.
Ez sérti a társasházakĺól szóló 2003. évi CXXXII. tv. 24. $ (1) bekezdésében, illetve az alapitó
okiľat [V. fejezet g./ pontjában foglaltakat, amelyek kimondjak, hogy a k<jzos tulajdonú ingatlarľé-
szek fenntaľtása a tulajdonosokat illetőségük mértéke szeľint teľhelje' tehát közös koltséget így kell
fizetni. Keresetet íľtunk.
Hianypótlásként tulajdoni lapot valamint közgyiĺlési meghívót csatoltunk.
Alperes ellenkéľelmet teľjesztett elő írásban.
A 2012. november 6-i tárgya|áson a Bíľónő tájékoztatta a feleket, hogy az eItéro költségviselésľől
az SZMSZhozIlat döntést. Mi nyilatkoztunk, hogy nincs sZMsZ, alperes ezt nem eľősítette meg'
neki erre hatáľidőt adott a Bíróság.
A 20L2. december 6-l tárgyaláson a Bíróság a keľesetnek megfelelő íté|etet hozott. Még nem jog-
erős.

1'0. Budapest VIII. keriilet. Stáhlv u. 2/a. Táľsasház

Bíróság: Fővárosi Bíróság
Ügyszám: 21.P.27 .93Il20I0'
Per tárgya és éľtéke: 7.280.980,- Ft és járulékai, díjtartozás
Felperes: Stáhly u. fl a. T ársasház
Alpeľes : Budapest J ózsefv árosi onkoľmányzat

A Társasháłz fizetési meghagyást nyújtott be közos költség hátra|ék címén. A fizetésí meghagyás

alapja nem közös költség tartozás, hanem az I. számű a\betét bérlőjének, a Szír.lház és Filmmrivé-
szeti Egyetem fútésdíj megfizetésének elmaľadása. A I89/I998. (XI.23.) Kormányrendelet értelmé-

ben a béľleményként hasznosított helyiségek fútési díját a bérlő kötetes megfizetni, a tulajdonosnak

csupán mögöttes felelőssége van. A Társashőłznak a fűtésdíj taĺozás behajtását a bérlőn kell megkí-

séľelni. Tudomásunk szerint abér|ő megfelelő elszámolás birtokában hajlandó lenĺle fizetni. Több

egyeztetés volt már.
A Pesti K<izponti Kertileti Bíľóság azigyet áttette a Fővárosi Bftősághoz
A}OIt. ĺpiĺlĺs IZ-itárgyaláson a felpeľes |eszái|ította a keľesetet 1.17I.996,- Ft-ra, meľt a béľlő

fizetettbelőle, e|őkészítő iratot adtunk be és perbe hívtuk abérlőt,
Felperesnek 30 napon beltĺl csatolni kell az a|apító okiratot és az SZMSZ-Ĺ, a 2007-2009. kozötti

közgýlési hatátozatokat és a taÍtozás összegszerűségére vonatkozó számítást, eľre majd Társasá-

gunknak reagálnia kell.
A 20 Ll . szeptembeľ 1 5-i tárgyalás a bírő akadályoztatása míatt elmaradt.
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A20I2. szeptember 18-i táľgyaláson a Bíróság kötelezte a felperest, hogy csatoljon a 2007-2OO8. és
2008-2009. kĺjzötti fűtési idényekľe vonatkozóan olyan közgyílési hatátozatot' amelyben elfogad-
ták a fútési idény ęlszámolását.
Kovetkező tár gy a|ás: 20 L3 . januáĺ 3 I.
11.. Budapest YIII. keľiilet. Teleki téľ 3. számú Táľsasház

Bíľóság: Pesti Kĺlzponti Kerületi Bíróság
Ugyszám: 15.P.5 1.97 4l20I2ĺ2
Per táľgya: közgytĺlési hatáłrozat érvénýelenségének megállapítása
Per értéke: 739,50f ,- Ft
Felperes : B udapest Józs efváro s i onkoľmányzat
Alperes: Bp. VIII. kertilet, Teleki tér 3.Tánsasház

A Társasház 2012. mĺárcius 2I. ĺapjan beszámoló közgytĺlést taľtott. A közgyilésen tárgya|ta a 3.
számú' napirendi pont alatt a201I. évi költségvetésben szereplő víz-, csatotnadíjakat és fogyasztást,
arľlak mértékét és arryagi vonzatát. A ktizgyilósen részt vevő onkormányzatimunkatárs tájékoztatta
a tulajdonosokat, hogy a közös képviselő áIta| e|készített2011. évre vonatkozó víz- és csatornadíj
esetén ateÍvezett mernyiség és a tényleges éves fogyasztás közĺjtti eltéľés igen magas, éves szinten
739.502,- Ft többlet befizetést jelentett a vízőrźtval nem rendelkező tulajdonosoknak. Javasolta a
közgyíĺlésen résztvevő kolléga, hogy ez kerüljön abefizető tulajdonosoknak visszafizetésre, hiszen
a Vízmrĺvek és a Csatornázási Művek á'LtaI számlázott menrlyiségek máľ teljesü|tek, ezért a tobblet
befizetéssel a Társasház jogalap nélkül gazdagodott. A magántulajdonosok többsége nem támogatta
a. javaslatot. Álláspontunk szeľint akozgýIé,sen 3. szźtmú' napirendi pont alatt hozott határozat az
onkormányzat, mint kisebbségi tulajdonostáľs jogos éľdekeinek lényeges séľelmével jár af003. évi
CXXXil. &. (Tht.) 42. $ (1) bekezdése a|apján.

A 2012. november 16-í tfugyaláson a Bíľóság felhívta az alperest, csatolja be a 2011. évi közös
ktĺltség mértékét meghatáľoző közgyőIési jegyzőkönyvet. Ezt az alperes megküldte. Következő táĺ-
gyalás: 2013. februáľ 1' 10:30.

12. Budapest VIII. keľtilet. Visĺ u. 10. számú Társasház

Bíróság: Pesti Kcizponti Keľületi BÍľóság
U gy szá'm: I4,P .53 Lz6 /20I L,

P er tár gy a.. közgytĺlési batározat érvénytelenségének megállapítása
Felperes : B udapest Józsefváros i onkorm ány zat
Alperes: Bp. VIII. kerület, Visi u. 10. Táľsasház

A TáľsasházfoIl. május 18. napjan közgytĺlés tartott. Álláspontunk szerint akozgý|ésen 6. számťl
napirendi pont alatt hozott határozat az onkormáĺyzat, mint kisebbségi tulajdonostárs jogos érdeke-
inek lényeges sérelmével jáľ.

A magántulajdonosok többségi szavazattal aľról döntöttek, hogy kizárőIag az cinkoľmányzati
albetétekľe keľüljön előíľásra 86I,- Ftlmz/hő (36 m3 víz-csatornadíj/alb etétJhó) vízdíj külĺjnbözet.
Jogtalanul csak két vizőra nélküli albetétre keľült felszá,mításľa a Tiíľsasház főméro és a mellékmé-
tőí koz<ltti eltérés, jelen esetben łOLI. június l-jétől 861,- FtJmzĺhő (36 m3 víz-
csatoľnadíj/a|betétJhő), vízdíj különbözet. Az 2 db önkoľmányzati albeĺét teľhére meghatátozott
ineális vízđíj indokolatlan, és alaptalan, nem bizoĺyított,hogy havi 36 m'víz csak két ingatlanvíz-
haszĺáiataleĺľte, tekintettel arra, hogy egy át|ag|akás átlagvízfogyasztása 8-10 m'/a|betétlhő.
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A 2012. január 18-i trárgyaláson becsatoltuk a Kisfalu Kft. által készített tálb|ázatot, amely megmu-
tatja, hogy a vízőrás lakásoknak kisebb a fogyasztása, mint a vízőta nélkülieké. A kĺjzös képviselő
elmondta, nincs más megoldás, mintvízőrát szereltetni az önkormányzatí lakásokba. A Bíľóság a
tárgyalást elhalasztotta azzal, hogy a Társasház és az onkormányzat próbáljon megegyezni. Äz
egyezség megs zülete tt, a p eÍt hagytuk megs zűnni.

A Józsefvárosi onkormányzat tulajdonával éľintett táľsasházak felé fízetendő kozös költség és
egyéb fízetési kötelezettségeket Táľsaságunk ezen feladatellátása során kiszámolja, és egyeztetve,
átutalásra előkészítve megküldi a Polgármesteri Hivatal Pénzĺigyi Ügyosztályának (minden hónap
8. napjáig), majd az e|őkészített dokumeĺtáciő és adatállomány a|apján aPénzugyi Ügyosztály utal-
ja a kötelezettségeket atátsasházak felé.
Az őłtadott adatállomány teljes, utalásra e|okészítętt számítőgépes formátumban tarta|mazza a fize-
tendő tételeket, a Pénzügyi Ügyosztálynak a szükséges jóváhagyásokat követően már csak indítania
kell a banki átutalásokat.
A kötelezettségek beállítása a tfusasházak közös képviselői, Intézó Bizottságai áItaI megküldött,
hitelesített közgytĺlési jegyzőkönyvekből töľténik, az értékesítési adatokat pedig Táľsaságunk Elide-
genítési Irodája által megküldött adásvételi szerződésekből, illetve bekéĺt tulajdoni lapokból rogzít-
jtik ľendszerünkben. A vízőráslvízőra né|kili albetétek nyilvántartását a Fővárosi Yízmíivek Zĺt.
źital _ igényünk esetén _ megküldott vízőra iďormációk alapján vezetjĹik, és arľrak figyelembevéte-
|éve| szátmoljuk ki a kĺjtelezettségeket.
Az adásvételi szerződésekben minden esetben feltüntetésľe kerül a vevő kcizös koltség és egyéb
fizetési kötelezettsége, valamint annak kezdo időpontja, így a vevo nem tudja visszautasítani azt a
tájékoztatás elmaradására hivatkozva. Ennek hiánya korábban sok problémált okozott a fizetési köte-
lezettségekben, meľt atájékoztatás elmaradásáľa hivatkozva sok vevő vissza akarta utasítani a több-
letfizetési kotelezettségeket.

A Józsefvárosi tnkormányzatf0I2. évi költségvetése (amelyet a Képviselő-testület a45/2012. (I.
16.) számú' rendeletében fogadott el) ĺisszesen 632ľi{ Ft tisszegű kiadási eloirźnyzatot tartalmaz a

vegyes tulajdonú táľsasházakban lévő önkormányzati iiajdonokĺa vonatkozó közös költség
fizetéséte, és további 55M Ft összeget a felújítási kiadásokra. A társasházak részérę 2012
januáľjától augusztusig a felhaszĺá,It keretösszeg (406 MFt k<jzös ktĺltség és 44 MFt felújítási
kciltség) és az év végéig rendelkezésre álló pénzösszegeket figyelembe véve, kéľésünkĺe a
Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2012. szeptember 26-i 116512012. (x.26.) számű
hatőtrozatával döntött 12 MFt összeg átcsoportosításátó|, a közös költség keretből a felűjítási alapra.
Így a közös költség keret620 MFt-ra, a felríjítási keľet pedig 67 MFt-ra módosult.

2012. évĺ adatok Ktiltsésvetési keľet Kiizös kłiltsée átutalás Te|iesítés 7o.a
Közös kĺjltsés 620.000.000.- Fr 61f.399.826.- Ft 98,77Vo

Felúiítási k<jltsés 67.000.000.- Ft 63.489.777.- Ft 94,76Vo

A 2009 - 20|f. év összehasonlító adatai (áłt|agszámítások) a|apján kimutatható, hogy
albetétľe fajlagosan átuta|t költség (közös költség és felújítás) - annak ellenére, hogy
albetétek száma csĺjkkenőben van _ növekvő tendenciát mutatnak.

az egy
a kezelt
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Ev
Albetétek szá-
ma át|agosan

db

Atlagos köziis kiilt.
ség keľet felhaszná.

lás Ft/hó

1- albetétľe jutó átla.
gos közös költség

Ft/hó
2009. 4596 55 126 788 Ft 1I 994Ft
201.0. 3995 53 165 478Ft 13 309 Fr
2OII. 3706 51 000 872Ft 13 763 Ft
2012. 3622 51.033.319 Ft 14.090 Ft

Az 1 albetétľe jutó átlagos köztis kiiltség
aIakulása

2009 és 2012 évek között

L4 500 Ft

14000 Ft

13 soo Ft

13 000 Ft

12 500 Fr

12 000 Ft

11 500 Ft
11000 Ft

10 500 Ft

Albetétek
számaát|a.

gosan

Átlagos felújítási alap ke.
ľet.felhasználás

l. albetétľe jutó átlagos fel.
újításĺ alap

4596 3 825 033 Fr 832Ft
3995 3 409 882 Fr 854 Ft
3106 4729 963 Fr 1 276Ft
36f2 5 290 815 Fr I 46IFI
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Az t a lbetétľe j utó át|agos feltij ítási a la p
alakulása

200!| és 20l.2 évek ktiztitt

15fi) t-t

1 000 Ft

5m Ft

oFt

A kĺjzös költségek méľtékét befolyásoló téĺyezók akozizemi díjak, az épületek ľossz mriszaki álla-
pota, a kifizetetlen számlák mennyisége és a tulajdonosi közös költség taľtozások.
A társasházak felújítási célú befizetései további kisméľtéktĺ növekedést mutatnak.
20L2. évben 2 db táľsasház esetében került a ktjzös költség utalás (visszavonásig) felfüggesztésľe.
Ezen táĺsasházakban a Megállapodás ellenére sem teljesítjĹik a hiteltörlesztési kötelezettségtfüet'
meľt a Yagyoĺgazdátkodási és Üzemeltetési Ügyosztály felhívása alapján leállítottuk az önkoľ-
máĺyzatí tulajdon után teljesítendő közĺis költségek átatalásźtt. Havi jelentésünk alapján aPénzugyi
Ügyosztály átkönyveli azt apźiyázati hiteltörlesztés javfua. A Polgáľmesteri Hivatal Pénzügyi Ügy-
osztályáxal e tételek folyamatosanegyeztetésre kerĺ.ilnek, ataĺÍozások pontos kĺjvetése éľdekében.
A hatályos Megbízási Szerződésünknek megfelelően folytatjuk a pá|yázati hitelek ĺinkormányzati
tulajdonosľa jutó részének péĺzfotgaIom nélküli ľendezéséhez szÍ.ikséges Megállapodások e|készíté-
sét, melyekľől havonta készítünk jelentést a Polgármesteri HivataI Pénzigyi ÜgyosztáIya ńszére.
Ugyanebbeĺ az évben 1 db megállapodás volt éľvényben, mely házak esetén írásos tájékoztatásunk
alapján aPénzigyi Ügyosztály átkönyveli a hiteltörlesztés javőĺa. Ezen ,,átkonyvelési'' tranzakciók
is csĺjkkentik azonban a felújítási keret összegét függetlenü| attőI, hogy nem töľténik tényleges
péĺzmozgás.

Vannak azonbantovábbi, rendezetlen tulajdonjogú ingatlanok, melyek még a következő időszakban
várnak megoldásra, rendezésiik komplex együttműkĺidést igényel a Polgármesteri Hivatal és az

egyéb egységek ńszérő| (pl. Budapest VIII., Kisfaludy u. 13., Bláthy ottó u. I7.,Mkszźtth Kálman
tér 2').
Emellett probléma adódik esetenként a fűtésdíj megfizetéséből, mivel a bérleményként hasznosított
lakások és helyiségek esetében a tlÍésdíjat a tényleges haszná|őnak, tehát a bérlőnek kell megfizet-
nie. Az eddigi jogi álláspont szerint a tulajdonosnak helytállási kotelezettsége volt _ ez azoĺban
csak mögöttes _ amely abban az esetben lép érvénybe,ha aközös képviselő minden lehetséges esz-

kozze| megkísérelte beszedni a hátralékot abérIőtóI. A joggyakoľlat nem tźlmasztja aIá ezen áI|ás-

pontot, s a béľlő által felhalmozott fiĺtésdíj tartozás esetén abíróság a tulajdonosra háĺída afizetési
kötelezettséget.
A távfűtéses lakásokkal és helyiségekkel, a távhődíj megfizetését a 2005. évi XVIII. (^olf . január

l-ével hatályos módosításokkal) törvény szabályozza, amely a|apján ,,..a távhő-szolgáitatási díj a
bérlő vagy a hasznáiő á]tal taténó megfizetéséért a tulajdonos egyszeľű (soľtartó) kezesként fe-

lel..."
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Az íjjogszabály alapján az önkoľmányzati bérlő esetében van esély aľra, hogy a r.oľÁv Zĺt. nem
terhel i azonrlal a tul aj dono sr a a fizetés i kötelezetts é get.
A vízőrával felszerelt bérleményeknél a víz- és csatornadíjak megfi zetése a fogyasztő kotelezettsé-
ge. A nem teljesítések esetében a Díjbeszedő Holdin1 ZÍÍ.megoldási lehetőségként a társasház
számlájáről emeli le a hátralék összegét, valamint az onkoľmányzatta|- mint tulajdonossal _ szem-
ben fizetési meghagyást bocsát ki. A többhónapos víz-csatornadíj taĺtozás esętében felmondja a
Díjmegosztáłsi Szerzodést. A közös képviselet elsősorban nem a bértőtől kíséľli meg beszeđni az
elmaradást, hanem azoma| a közös költségbőt történő rendezését követeli (pl. Budapest VIII., oĺ-
czy tér 4., Kĺrídy Gyula u. 5.), hivatkozva aľľa, hogy a tulajdonossal áll jogi kapcsolatban.
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He|yiség Béľbeadási Iľoda

A nem lakáscélú helyiségek béľbeadása, bérleti díjak és hátľalékok beszedése,
2001 .' szeptember 1-től a Kisfalu Kft feladatkĺjrébe került. Az ezt mege|őző időszakban a Jőzsefvá.
ros i onkorm áĺy zat Gazdálkodás i Ügyosz tá|y a v é gezte ugyanezt a fel adatot.

Helyiség bérbeadĺísi tevókcnysóg

A nem lakás céljára szo|gźiő helyiségek bérbeadása ZoI}-ben is visszaesést mutatott, amelyet a
beadott béľbevételi kérelmek száma is tükľĺiz. A visszaesés máľ a koľábbi teljes évek során is jól
látszik. A tendencia abban az esetben nem negatív az tnkormányzat számźra,ámennyiben jő| fiźe-
tő, stabil, a múködéstfüet a kerületben hosszútávoĺtervezó bérlő állomráný sikerül kialakítani.

A20l2-beĺ I34 db bérleti szerződést kötöttünk, módosítottunk' hosszabbítottunk. Ebből I07 db az
új béľbeadás, bérleti jogviszony hosszabbítás, illetve béľleti jog átadźĺs.

Ö s szehasonl ítás az eIó zí5 évekhez vis zonvítv a:

2012.0L.01-12.31 2011.01.01-12.31.. 20L0.0L.0L-12.31..
Béľletĺ szerződések (db) 134 ro4 f04
Előteriesztések (db) f62 308 393

Az Önkormáĺyzat tulajdonában áiIő nem lakás céIjára szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételei-
ről szóló I712005. (rV.20.) szőlmú, ľendelet f}II. november 0]-tol hatályos 26. $ (5) bekezdése fel-
jogosítja a Kisfalu Kft-t a határozott idejtĺ bérleti szerzóđések azonos feltételekkel toľténő meghosz-
szabbítására, amennyiben a bérlőnek nincs az onkormányzatta| szemben fennálló tartozása. Igy
több olyan 20II. december 3I-én lejáľt bérleti szerződés keľtilt meghosszabbításra és megkcitésre,
amely nem igényelt bizottsági döntést. Megfogalmazaĺđő az a tény is, hogy felhívásunk ellenéľe
több bérlő nem jelent meg a bérleti jogviszony renđezésére, ezétt őket éĺtesítetttik, hogy a lejáľt
bérleti szerződés a|apjźnjogcím nétküli helyiség használónak minősülnek, és egyben felszólítottuk
őket a helyiség elhagyásáľa, Leadásáta. Remélhetőleg így _ az egyébként _ jó| fizetłĺ bérlőkkel ren-

dezhető abér|etijogviszony bizottsági dontés alapjźn új bérbeadással, a nem fizető béľlőktől pedig
az onkorm áĺy zat megválhat, és has zno s ítható helyis égek birtokáb a kerĺil.

A beadott kérelmek a|apján262 db előteľjesztést készítettünk, azonban az illetékes bízottság d<jnté-

sének kĺizlése után, az ügyfelek jelentős szátmban nem jelentkeztek, a bérleti szetződést, vagy azok
módosítását nem írták alá. Többek között ebből is adódik az előteľjesztések és szerződések darab-
szźtmakozcitti nagyatáłnýeltérés, továhbá abból, hogy számos olyan bizottsági határozat is születik

- főként hátralék elengedés, tészletfizetés, peľen kívüli egyezség_ amely végrehajthatő a szerzodés
módosítása nélkül is.

Azokat a nem lakáscélú helyiségeket, amelyek tartósan Ĺiresek és éľdeklődés sincs rájuk bérlői ol-
dalról, az önkormányzati tulajdonú üres lakásokkal együtt árveľésen próbáljuk hasznosítani.

A feladat e|végzésére a2OI2. évi költségvetési keret teľhére kerül sor. f}I}-ben összesenfI7 đb

értékbecslés készült el, melyeket megküldtünk az onkormányzathoz a KVR rendszerben nyilván-
tartott forgalmi éľtékek aktualizź/'áts a érdekéb en.

A 25M Ft feletti nyilvántartási éľtékú üres helyiségek béĺbeadása csak pályázat űtjźn lehetséges.

Nyilvános pályázatokat írunk ki, melyek megjelennek az onkormányzat és a Kisfalu Kft honlapján,

kifüggesztésre kerülnek az onkormányzat ok,slźnyirodájrának hiľdetőtábláján, megtrelermek a Jó-
zsefváľos című lapban és a www.ingatlan.com internetes felületen is. Jellemzően azonban csak azok

a pźiyázatok eľedményesek, ahol egy konkĺét béľbevételi kérelem benffitása utrán kerül sor a nyil-
vános p á|y ázat kiírásra.
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Tapasztalataink szerint 20|0-tő1 kezdődően jelentősen megnövekedett a visszaadott és jelenleg
hasznosítatlan nem lakás célú helyiségek szźtma.201l-ben és fOl}-ben a folyamat megmarádt, a jól
ťlzető bérlők is visszaadják a bérleményeiket a megváltozott gazdasági helyzetiik miatt. A helyišé-
gek visszaadásának indokaként a bérlők szinte minden esetben a bérleti díjat jel<ilték meg, hogy a
je|en gazdálkodási helyzetben sziímukra az mtr kigazdálkodhatatlan méľtékú, taľtalékaikat ľeleltet
és nem tudjĺák aváIlalkozást ilyen mértékú kiadrísok mellett a továbbiakban is fenntartani.

A magas bérleti díjat fizető bérlők pedig a globális he|yzet normalizźůódása utan inkább az ingat|a-
nok vételét preferáljak, arrlí abéľleti díj bevételi e|őirźnyzatot szintén csökkenti.

Az tĺj bérbeadások fellendítése érdekében az iiĺes helyiségeket megielentetjük a www.ingatlan'com
inteľnetes feliileten, ahol feltĹintetjtik a helyiségek paľamétereit is. Így szélesebb körben elerhetőek a
jelöltek szźllnára az információk, és lehetőségiik van az említett honlapon keľeszľiil e1ęktľonikus
úton történő kéľdések feltételére is.

A2011. november ZI-tő| hatalyos 46412011' (XI. 17.) Képviselő-testtiletihatfuozatban szigorodott
a díjcsökkentésre vonatkozó kéľelmezés feltételľendszeÍe,ugyanis gazdaságinehézségľe való hivaĺ
kozásźná| a bérlőknek méľlegadatokkal alá kell trímasztani kérelmfüet. Azok a kérelmek, amelyek
ęsetében a jelenleg ťlzetett bérleti díj meghaladja a rendelet szerint számított béľleti díj méľtékát, l
évre szóló 20 Yo-os díjcsökkentési javaslattal keľülnek előterjesaésre a bizottság elé. Émeilett páľ-
huzamosan egyre több bérlő kéri a bérleti díj felülvizsgá|atát, és a bér|eti szeruőđés módosításat a
bérleti díj tekintetében.

A helyiséget leadókkal szemben új bérlők jóval alacsonyabb számban jelentkeznek, a bérleti szer-
ződéseket pedig még kevesebben kötik meg. A helyiség kérelmezők a visszalépések fő indokaként
vagy az onkormanyzat á|ta| felajĺĺnlott berĚti dĺjak meľtékét vagy a helyiségekľe fordítandó felújí-
tási összeget, továbbá a béľbesziĺmítási kérelem elbíľálási folyamatrának hosszát és bizonytalan vég-
kimenetelét jelĺilték meg.

A helyiségek műszaki á|Iapota nagyban függ attól, hogy mennyi ideig állnak hasznosítatlaĺrul. Mi-
nél régebben áll egy helyiség iiresen, arclá| nagyobb mértékben ľomlik a műszaki állapota; jobb
esetben csak a berendezési tĺáľgyak avulása miatt,ľosszabb esetben a betörők' önkénves uikoltózot
ét|ta| okozott kráĺok miatt.

oĺk9ľmĺínyzatiigényként felmeľült, hogy a civil tevékenysé getvégzo szervezetek által bérelt helyi-
ségek kedvezményes bérleti díjának feltételľendszetét egységesíteni ket1. Erľrek oka, hogy a t<i.bb
évtizedet átcilelő béľbeadások több különbĺjző szemlélet alapjan töľténtek meg' a béľleti ai1mertete,
atźtmogatással szemben elvárt tevékenységek meľőben eltémek egymástól, sok esetben semmilyen
ellenszolgáltatást nem kért az Ö*oľńanýzat a támogatáseĺt cseiebe. ,t i<epviselő-testül et 2OI2,
miáľciusában dcĺnttitt aĺľól, hogy az összes béľleti szeruódéstmódosítani kívárja. A bérlőket a Kép-
viselő-testĹilet döntéséľől éľtesítetťfü, és személyes egyeztetés lefolytatásáľá kérttik fel őket. Áz
egyeztetések soriĺn felmértfü, hogy mely szeľvezetek hajlandók a megváltozó követelményľend-
szerben egyĹittrnfüodni az onkormanyzattal, és melyek azok a szervezeĺek' amelyeknek a miík<ĺde-
séhez nem szfüséges béľleményt biztosítani, meľt évente csak egy-két alkalommal végeznek olyan
tevékenységet, amely a jőzsefvźrosi lakosok érdekeit szo|gá|ja. Śzámukĺa a renđen,éňyek hetyśzí-
nének biztosítása is elégséges lehet.

i

I
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Az onkormányzat konkľét, az egyeďi szerzodésekĺe vonatkozó döntését követően a bérleti szerző-
dések módosításának felajánlásáró| kiéľtesítetttik az éríĺtett szervezeteket, melynek alapján 2012'
második félévében a jelentkezo szervezetekkel sor keľült a szerződés módosítások aláírás ára. A
tapasztalat azoĺbarl az volt, hogy a szeľvezetek túlnyomó ľésze nem kototte meg az onkormányzat
álltalfe|ajźLn|ott szerződés módosítást, így arégi bérleti szerzođése maľadt éľvényben.

Helyiség béľleti díj. és a bérlethez kapcsolódó egyéb díjbeszedés

2oII. januártól belső átszervezés ítján a Helyiség Bérleti Díj Beszedési Csopoľthoz kerĺilt új fel-
ađatként a telekingatlanok, gépkocsi beállók, ľeklámtáblák, kirakatok bérbeadás útján töľténő hasz-
nosításábó| származő bevételek kezelése, a hátralékok behajtása. Az egyéb helyiségek adatai a nem
lakás célú helyiségek nyilvántaľtásáha lettek beépítve.

}0If-ben a telkekre és egyéb dologbérletre befolý bérleti díjbevétel az a|ábbiak szerint alakult:

Telek díjbevé.
telek

Előíľás
20L2.12.31-ig

Befizetés
20L2.12.31-ig

Kétes köve.
telésľe be-

folyt
osszes befizetés:

Béľlet 23.127 .403 Ft 22.543.264Ft 0Fr 22.543.264Ft

A Helyiség Bérbeadási koda díjbeszedési tevékenységet bonyolító munkatársai, a _ béľleti- és
egyéb díjbeszedés keretein belül _ végzk a szálm|ázási feladatok előkészítését, havi változások ľög-
zítését és átvezetését, a befizetések könyvelését, a Polgáľmesteri Hivatal Pénzügyi Ügyosztálya
tészéte, havi- és negyedéves jelentések készítését (ÁFA elszámolás, főkonyvi feladás, negyedéves
követelés állományjelentés, stb.), és az ügyfélköľünkbe tartoző cégek cégnyilvántaľtási adatainak
folyamatos figyelését az opten cégnyilvántaľtási ľendszerben. Feladatktjľükbe taftozik még a bérbe-
számítási megállapodások elokészítése, bizottság elé terjesztése és megkötése is.

f}If-beĺ befolyt bérleti- és egyéb díjbevétel az alábbiak szeľint alakult. Összehasonlításként az

utolsó sorban szerepel af}LI.január 1-tő|2011. decembeľ 3l-ig terjedő időszakľa tortént előíľás és

befolvt bevétel.

Nem Lakáscélú diibevételek Előírások Befizetés

Bérlet 795.581.498Ft 760.053.766Ft
Esvéb bérlet f3.1f7.403 Ft 22.543.264Ft

Víz-csatorna díi r2.r9r.419 Ft 17.608.265Ft

FűtéS díi 1.415.601 Fr 729.293 Ft
Szemét- szái|ítás 14.rf1.143 Ft 15.070.606 Fr
NL előíľás l befrzetés iisszesen
20t2.Í2.31'.ip

846.449.724Ft 816.005.1,94 Fr

NL előíľás / befizetés összesen
20II.L2.3L-is.

838.961.316 Ft 848.381.939 Fr
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Hátralékkezelés. jo gi feladás

A helyiség bérbeadási díjak beszedésével foglalkozó munkatársak |átják el a hátralékkeze!és és jogi
feladás feladatkörön belül a bérleti, és egyéb đíjakból felhalmozott hátralékok nyilvántartásáú, a
részletfizetési megálIapodások megktĺtését és nyomon követését, a késedelmi kamatok kiterhelését,
a hátralékos bérlők fe|sző|ítását és tájékoztatását levélben, telefonon vagy ügyfélfogadási időben
személyesen, továbbá a fizetési felszólítások sikertelęnsége esetén az itatanyagok összeá||ításáĺ az,
ügyvédi iroda részére peresítésre, végrehajtási elj áľás megindítására.

A fentieken túl a Díjbeszedési Csoport végzi az íj bérleti szeruőďésekhez vagy a béľleti szerződés
módosításokhoz kapcsolódó óvadékok nyilvántartását, a visszaigénylések ügyintézését; a bérleti jog
átadások đíjazásaként felszámított szerződéskötési díjak szám|ázását és könyvelését' továbbá ahát-
ralékkezelés, jogi feladás feladatain belül a késedelmi kamatok nyilvántartását és kiterhelését.

A fentiekben felsorolt járulékos bevételek avizsgá|t időszakban az a|źbbiak szerint alakultak:

Egyéb díj bevételek

Bľuttó befize.
tés

2012.I2.31-ig

Bľuttó befize.
tés

2011'. év

Bľuttó befize.
tés

2010. év

ovadék T7 6O27TIF| 28 802923Ft 29 828 718 Fr
Aiánlati biztosíték -409156Ft 589 086 Ft 300 000 Ft
Szerződéskötési díi 3 400 694Ft 7 336 861 Fr 3 936 92OFt
Késedelmi kamat 5.870.351 Fr 8 476 8f9 Ft 2290 575 Ft
NL eevéb díiak łisszesen 26.464.000Ft 45 205 ó99 Ft 36 35ó 2L3Ft

Az érvényes béľleti szerződéssel nem rendelkező helyiség használók díjeloírásait, az Ĺlgynevezett
kétes követelés állományban taľtjuk nyilván, számlázás azonban csak a díjak beérkezése után torté-
nik.

Jelenleg 2 fó referens végzi a hátralékos, valamint az étvéĺyes bérleti szeľződéssel nem rendelkező
ügyfelekkel kapcsolatos tigyintézést, továbbá feladatköriikbe tartozk a munkatársak és az|Jgyvédi
Iroda közötti kommunikáció, hivatalos levelezések, visszaigazolások bonyolítása, a rész|etfizetési
megállapodások megk<ltése, továhbá a bérleti szeľződések díjhátralék miatti felmondásának előké-
szítése, a felszámolási és végelszámolási eljárások megindításának előkészítése.

A hátralékbehajtás folyamatában első lépés, hogy a Kisfalu Kft. felmondás előtt fizetési felszólítást
kütd a bérLő részéľe. Amennyiben ez ÍIem vezet eredményľe, felmondást küldünk a bérlő részére.
Az esetek nagy részében a felmondó levélre reagá|va a bérlők befizetik ahátra|ékot, va1y rész|etfi-
zetési megállapodást kötnek, és a felmondás visszavonásľa kerĹil. Ameĺľryiben a béľlő a felmondás
ellenéľe aháttalékát nem rendezi, és a helyiséget sem adja le kiüľítve, úgy peľes eljárás megindítá-
srára kéľjtik fe| azÜgyvédi Irodát. AzUgyvédi Iroda a peres e|játás során képviseli az onkormany-
zatot, érvényesíti, és aktualizálja az onkormányzat teljes bérleti és használati díj ktivetelését, és a
helyiség kiürítési igéĺyét. A jogeľős ítélet birtokában gondoskodik a végrehajtás megindításáró|.

Kozjegyzői okiratba foglalt bérleti szeruodé,s esetén fizetési meghagyásos eljárás indul, amelynek
eľedményeképpen az ugy ek gyorsabban kerĺilnek végľehaj tási szakaszba.

2OI2. december 3l-tg 453 db folyamatban lévő és I79 db |ezáĺtjogi ügyet (peres ügy, végľehajtási

eljáľás) taľtunk nyilván. Af0I1. január 1. és 2012. december 31. között indult új ügyek száma242
db, amely alapján megáIlapítható, hogy ab&Iői állomány fizetési képessége és készsége az utőbbi
páľ évben jelentősen megľomlott.



58

ZolZ-ben a hátľalékok az a|áhbiak szerint alakultak:

Nem lakáscé|ű hátraLé-
kok

Nyĺtó hátľalék
2012.01.01..

E,Iőző évĺ kłive-
telés helyesbí.

tése

TáľgyÍdőszaki kłi.
vetelés átsoľolás

határozat alapján

Zárőhátra|ék
2012.12.3I.

Bérlet 655 041 772Ft -69 rzI 614 Ft -411 058 Fr 623 106 338 Fr
Eeyób bóľlct I0 96296(:Ft 0FĹ 0Fr 11 403 283 Fr
Víz-csat 46 966 95fFt -4 316 317 Ft -26165Ft 39 840 500 Fr
Frĺtés tsz. 841 497 Ft 0Fr 0Ft I 270 l46Ft
Szemét-szállítás f0 462 635 Ft -1 565 778Ft -fI 253 Ft 19 207 025 Ft
NL hátralék összesen 734 275 822Ft -75 003 709Ft -458 4768t 694827 2928t
NL hátralék összesen
ZOII. 759 473 7r3Ft -37 7t6'761 Ft -688 712 Ft 734 275 822Ft

A táb|ázat nem tartalm azza a kétes kĺivetelés ek kimutatás át.

A fenti tźłb|ázatbő|jól látható, hogy ZoL}-ben sok év őta először 700 millió Ft aIá szoľítottuk abér-
leti díj hátralékot' Mindent ĺisszevetve a 2012. év hátralékbehajtását tekintve a csĺjkkenő előíľások
ellenére sikeľesnek mondható, mivel a bevételek növelése mellett a béľleti díj hátralékokat sikertilt
j elentősen lecsökkenteni.

Továbbľa is jelentős mennyiségu ahaszĺálati díj kintlévoség, aminek fő oka, hogy azok a bérlők,
akinek a bérleti szeruóđését béľleti đíj tartozás miatt felmondtuk, nem adják vissza haladéktalanul a
helyiséget az onkoľmźnyzat birtokába. Az onkoľmźnyzatot mindaddig megilleti ahasznáiati ďí1,

amíg a helyiséget vissza nem veszi ahasznáiőtól. Jellemzően a volt bérlők nem adják vissza a he-
lyiséget, így ab&Ieti díj tartozást használati ďíj taľtozással növelik tovább. Amennyiben a bérlőnek
kozjegyzői okiratba foglalt béľleti szerzodése volt is, a hasznźiati díj taĺozást csak peres eljárás
keretében lehet behajtani _ amennyiben van behajtható vagyona a bérlőnek _ meľt a kozjegyzői
okiratba foglalt tartozást elismerő nyilatkozat, csak a bérleti díj tartozásra és a helyiség kiürítéséľe
vonatkozik. A taľtozások behajtása érdekében minden eszkozt igénybe veszünk, de ennek ellenére a
behajtások elhúzódhatnak, illetve meghiúsulhatnak az ađős fizetőképességének függvényében.

AfoII. évben behajthatatlarmak minősülő követelések feldolgozását, kiértékelését e|készítettiJk, az
tnkormányzat Pénzigyi Ügyosztá|yáĺak IoI473 005 Ft bér|eti/hasznáł|ati, kozuzemi és külön
szo|gőltatási-díj követelést javasoltunk behajthatatlan követeléssé minósíteni. A Képviselő-testtilet
dĺjntése a|apjáłn 2012. május hónapban 69 IfI 6|4 Ft hátľalékot írtunk le behajthatatlan követelés-
ként, tekintve, hogy számos cégné| fejeződott be 2011-ben a felszámo|ási eljárás, éľtékvesztést
azonban nem számolhattunk el. Tavaly ugyanekkor 37 7|6 76IFÍ" hátralékot írtunk le.

Javaslatok

Megvizsgáltuk azt, hogy a 2000. év előtt megkĺit<itt hatźrozat|an idejű bérleti szeruódéseket mi mó-

don lehetne újrakötni vagy módosítani. Javasoljuk azonhatáĺozat|an idejtĺ bérleti szeruódéssel ľen-

delkező bérlők esetében a bérleti szerződések módosítását, akik kérelmet nyíjtanak be a bérleti díj
csokkentéséľe, és a béľleti díjuk magasabb, mint a jelenlegi számított bérleti díj.

Azon béľleti szerződések esetében, ahol kiugľóan alacsonyabb ajelenleg fizetett bérleti díj, mint
amermyi a számított bérleti díj leĺľre, továhbá nem éľi el a közos költség/üzemeltetési koltség ösz-
szegét sem, és ezértráLfizetéses az onkoľmányzat számára, javasoljuk tárgyalások kezdeményezését
a bérlőkkel a bérleti díj módosításáĺés megemelését illetően'
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Megvizsgáljuk, hogy az egľłe nagyobb számban beétkező bérleti díj csökkentési és/vagy bérleti díj
módosítási kérelmek a jelenlegi gazdaságihe|yzethez igazodő és rugalmasabb elbíráIásáva| vissza-
szorítható-e a helyi s é gek egyre nĺjvekvő m&téku vis s zaadása.

Javasoljuk a béľleti díjak megá||apításátóI szóló Képviselő-testtiletihatfuozat bizonyos pontjainak
módosítását a b&beadási teľĹileten jelentkező negatív folyamatok visszaszorítása és a bérleti díj
bevételek további csökkenésének megak adáIy ozása érdekében.

Javasoljuk abérbeszá,mítás jelenlegi szabőiyozátsának és gyakorlatának a felülvizsgá|atát, és abéĺ-
beszámítás tertiletének egyszenĺsítését és gyorsítását.
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Pénzügyĺ dĺvízió feladatköľébe taľtozó tevékenységeink 2ot2. évĺ feladatellátása

A Pénzügyi Dívíziő egységei a f0I0. december l-én hatálybaIépett Szewezeti és Mfüödési Sza-
bőĺ|yzat alapján:

Gazdasági és Pénztigyi koda

Számviteli és Háze|számolási Iroda

Díjbeszedési Iroda

Hátralékkezelési Iľoda

Gazdaságĺ és Pénziigyi Iľoda

Az koda legfontosabb feladata a Tiársaság likviditásának kcjvetése, napi szintú kimutatások készíté-
se a Társaság pénzügyi helyzetéről, a banki lekötésekľől, a bevételek és a kiadások alakulásáról,
mely feladatok elvégzése fontos része a Táĺsaság pénzforgalmi felügyeleti folyamatának, ugyanúgy,
mint a Táľsaság pénzfoľgalmanak felügyelete, a pénzgazdálkodás, illetve a szabáIyszeru pénzkeze-
Iés, illetve arľrak biztosítása, aktua|izá|ása, és betaľtatása, a hatályos szabá|yzatok alapján.

A Budapest Főváros VIII. keľületJózsefvőros onkormáĺyzatá,val kotött Megbízási Szeľződés min-
den évben kiegészítésre és aktuaIizáIásra kerül, f}|f-ben előszor március 1-tő1, majd az újabb ki-
egészítésekkel szeptember 9-től lépett hatáiyba a módosított szerzodés. Tertiletüĺtk végzi a Kisfalu
Kft. teljes megbízási díjának kiszám|ázását.

Fentiekhez kapcsolódik a Társaság bevételét biztosító általunk kibocsátott száml'źtk pénzügyi teljesĹ
tésének és beéľkezésének ellenőrzése, és az elszámoláshoz kapcsolődő pénzigyi analitikák elkészĹ
tése, továbbá az tnkormányzatPénzugyi Ügyosztá|yá*al töľténő rendszeľes egyezetések elvégzése'
Az onkoľmányzat és Társaságunk kozt hatályban lévő Megbízási Szerződés alapján az Ônkor-
mőnyzat nevében e|j6lrva több területen is Táľsaságunk á||ítja ki a szükséges számlákat, mely tevé-
kenység, illetve annak nyilvantartź,sa az koda fontos és nagy odafigyelést igénylő feladatai kozé
taĺÍozIk.

Feladatunk továbbá a saját és az onkormőnyzat nevében megkotött szerződések nyllvántaĺtása és

ellenőrzése. Az onkorĺnányzat nevében kötött szerződések előkészítése ós ellenőľzése során _ a
taľtalmi és formai áttekintés mellett _ megvizsgáljuk, hogy a szerzódés megfelel-e a hatályos jog-
szabályoknak, helyi rendeleteknek, közbeszerzésí előírásoknak, van-e ľá megfele\o pénzugyi fede-
zet, val-e megfelelő jogosuItságunk a szerződések elkészítésére, hogyan alakul az a|áftásijogosult.
ság, stb.

2OI2. évtőI az onkormányzat nevében megkötott szeruőđések vonatkozásában, minden hónap 5.

napjáig részletes tábIázatbarl kell lejelentenünk a folyamatbaĺ|évő szeľzodések ana|itkáját. Saját
nyilvántartásunkat bővítetttik abban a vonatkozásban, hogy minden szetzódés mellett |őtható az
eredeti szerzođés szkennelt v áItozata.
A szerzođések megkötése előtt cégvizsgáiatot tartunk, hogy NAV ál\ta| kezdeményezett adószám
felfüggesztés, valamint felszámolási eljárás, felmerült követelés és tartozás nincs-e folyamatban a

vizsgáIt Tiírsaság vonatkozásában. Eĺmek rendszeľes vizsgálatőłta az opten program nyilvántaľtása
ad lehetőséget. A program haszná|atáůloz a rendszeres adatfelöltést is kodánk végzi. A szerzođés
nyilvántartáshoz Szorosan kapcsolódik a száIlítői szám|ák teljes köní kezelése'
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A szállítói sztmitkkiegyenlítését megelőzoenszęrződés nyilvantartásunkban ttiľténő ellenőrzéstiket

követően, szabźiyozotĹ szakmai és pénzĹigyi teljesítés igazolásuk után keľiilnek kiegyenlítésľe. A
szźm1źtkjogosságát, megalapozottságáttĺibblépcsős ellenőľzésen kereszľĹil vizsgáljuk, a szźlmvitelri

szabályzatuĺlkbanrogzíte|t módon történik azok kollaudálása,ata|vźnyozása.

Iľodánk tevékenységi köľébe tartozik még a banki konyvelés, továbbá a saját neviinkön megnyitott

hankszámlákon kęľĹilnek jóváírásra a lakbéľek és kapcsolódó díiak, a helyiségbérek és kapcsolódó

díjak, a lakás-, és helyiségértékesítés bevételei, mely bevételek elsziĺmolása a taľgyhónapot kĺjvető

hónap 12. napjáíg toľténik az onkorm tny zat felré'

Az onkoľmáĺyzatnakminden _ önkoľmanyzatiforgalmatkeze|ő _ szám|źtnk<ra teljes ńIátásavaÍl, a

könyvelés és a feladás ellenőľzése éľđekében.

A 4]1OII. (IX.22.) száln,űPolgármesteri-Jegyzoi együttes utasítás a kcitelezettségvállalással, utalvá-

nyozással, el1enjegyzéssel, éľvényesítéssel és szakmai teljesítésgazolássalkapcsolatos eljaľási ľend-

jének életbe lépésével jelentős többletteľhet rótt Iľodánkľa, mely kiilönĺisen a számlázźs és az ön-

kormtnyzati bôvételekát fogadó bankszĺámla mozgatások terén jelentkezik. Az onkoľmźnyzati be-

vételek mozgatásźnak megkönnyítéséľe af}lr2. év sem adott lehetőséget. Mivelktilön kellmegigé-
nyelntink upé*fogulmímozgást, csatolva azigéĺyjogosságát, a téves, vagy nem az onkormźnyza.
tot megillető bevételeket csak az lta\vtnyľendelet megérkeńét követően tudjuk visszautalni. Ezért
azE|iđegenítési Iľoda által megkötött adásvéte|i szerződésekben vźilalt visszafizetési kötelezettsé-

gét nem tudjuk hataľidőben teljesíteni!

A bevételek mellett onkormanyzatikiadásokat is kezeliink, azíngatlarlok kezelésével, üzemelteté-

sével összefiiggő k<lltségek kiégyenlítése érdekében havonta kétszeľ ellátmrĺny biztosít az onkor.
mźnyzat a kiadások fedezetére, Az e\llátmźny elszámolása atźrgyhónapot kĺjvető hónap |2. napjáig

történik, analitika és főkonyvi feladás elkészítésével.

A végrehajtási koltségek elszĺímolásának fo|yamata 2012. évben sem egyszenisĺidött, továbbľa is

Excel táb\ázati analitikát csatolunk az e\szttmolás mellé. Nem tudjuk igénybe venni az integrált
ľendszer segítségét, mivel a már kifizetett megelőlegezett végrehajtási kciltség elszámolása mellé
speciális, sokľétri adatot l'artalrmaző analitika készĹil.
A pénztigyi terület irźnyitja az önkormányzatí feladások, elszámolások tigymenetét, mind a rend-

Szeres' havi, mind pedig a negyedéves, éves, vagy eseti beszĺĺmolók vonatkozźsábaĺl, A feladások

koordinálása mellett eLlleĺőrízzÍ:iľ.. a többi teľület munkáját, pénzĹigyi folyamatait is.

Fontos feladatainkhoztartozik az íntézĺnényi és önkoľmanyzati tulajdonú épületek felujításĺĺra, kaľ-

barÍarttĺsára, bęruhźnásaľa fordítható költségvetési keret vezetése, intézkedés a kiađások keretszint
alatti tartásara, illetve a bevételi e\őirtnyzatok teljesítése érdekében előlegek, ellátmĺányok igénylé.
se, elszáĺnolása. A pénzügyi tęrület munkája szorosan kapcsolóđik minden más területhez, a minden
napos, Szoros egyiittműködés elengedhetetlen feladataink problémamentes ellátásĺĺhoz.
Részt veszĹink az e|őterjesztések készítésében, szakmai véleményezésében és pénzügyi igazolźsźr
ban.
A terület feladatai kozé tartozik még a Taĺsaság bevallásaihoz kapcsolódó folyószźlmlők, szźtm|a-

összesítők és egyéb dokumentumok összekészítése, előkészítése ellenőrzése, adók-jáľulékok átuta-

lása, utalások nyomon követése. Vevő és szállítói folyószámlak folyamatos figyelemmel kisérése,
intézkędés a kintlévőségek beszeđése iránt, behajthatatlan követelések ügyintézése,jogi kapcsolat-
taĺtás.
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Számvitelĺ és Háze|számolásĺ lľoda

A Kisfalu Józsefvárosi Vagyongazđźikodó Kfĺ 2012. évi egyszerĹĺsített éves beszámolójának és a
ktinyvvizsgálói j elentésének eredménye az a|ábbiak szeľint alakult:

Mérlegfőösszeg: 344.805e Ft összegű,
Ac]ózott eľedmény: 2.824e Ft összegű,
Méľleg szerinti eredmény 2.824e Ft összegű. osztalék kifizetésére atárgyévbennem került sor.

20If. évben a szokásos vállalkozói tigymenet eľedményét jelentősen befolyásoló esemény, illetve
tényező nem merült fel.

A 2012. évi költségvetési előirónyzatok teljesítésének alakulósa, az alłibbi feladatkijrĺ)k alapjón:

o Táľsashází tliajđonosi képviselet ellátása
o Lakáscélri - és nem lakáscélú helyiségekbe történő vízőrabeszeľelés
o Az onkormányzatnak atźłrsashźłzakkal szemben fennálló fizetési kotelezettségeinek aktua\izźiá-

sa
o Lakások és nem lakáscélú helyiségek, Ioovo-ban önkormányzati tulajdonú épületek elidegeníté-

se
o A lakások és nem lakáscélú helyiségek adásvételi szeruőđéseinek nyilvántartása és pénzügyi

bonyolítása
. Üres telkekkel, tiszta önkormányzati t|]Iajdonú épületekkel kapcsolatos ingatlanhasznosítás,

korább an értékes ített ingatlanok s zerződéskövetés e
o Nem lakáscélrí helyiségek bérbeadása és a bérleti díjak beszedése, hátľalékkezelés
o Nem lakáscélú helyiségek értékbecslése
o Lakásbérlemények bérbeadása, hasznosítása
o Lakásbérleti díjak beszedése, hátralékkezelés
o Telkek és egyéb dologbéľlet bérbeadása, díjbeszedés
o Felújítási, bontási és egyéb beľuházási feladatok ellátása' bonyolítása,kiczbeszeľzési folyamat

koordinálása, miĺszaki ellenőľzés
. tnkormányzati lakóépületek felújítása bealapítás cé|jábőI, valamint bérbeadható iires helyisé-

gekfelíjítása és kaľbantaľtása a hasznosításba töľténő bevonás cé|játbő|
o Intézmény _ és útfelújítási, valamint ehhez kapcsolódó beruházási, továbbá iĺtézméĺy-

katb arltartás i fel adatok el l átás a
o oktatási, nevelési, szociális és gyeľmekjóléti-gyeľmekvédelmi intézmények gyorsszolgálati és

karbantaľtási tevékenységének eI|átása, valamint háziorvosi rendelők üzemeltetésével, karban-
ártás áv aI és g yors s zo I gáiatáv aI kap c s o l ato s fel adatok

o Lakások és nem lakáscélú helyiségek, üres telkek, egyéb dologbérletek, valamint üzemi épüle-
tek kezelése, üzemeltetése és bérleményellenőrzése

o Lakóépületek takarítása,házfeligyelete, üzemi épületek, üres telkek előtti jrárdatakaľítás

o Lakások és nem lakáscélú hetyiségek, üres telkek, egyéb dologbérletek, valamintuzemi épüle-
tekháze|számolása.kozizemiszámLźkkezelése
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A bevételi előírányzatok teljesítését az I. szám(l'melléklet tarLa|mazza.

AtáLb|ázatból megállapíthatő, hogy a bevételek cĺsszességében94,66vo-osan teljesültek. A lakbérek-
nél a befolyt bevétel csak kisméĺtékben tér eI az előhányzattól (a teljesítés 98,39?o-os), az alacso-
nyabb teljesítés oka, hogy a lakosság fizetőképessége továbbra is gyenge. A hátratékok csökkentése
érdekében minden lehetséges eszkozzel élünk, főként a lakosság megfelelő tájékoztatálsával, a szo-
ciális és egyéh támogatási eszközok igénybevé'telének telaján|ásálval, esetleg rész|ętfizętési megál.
lapodások megkötésével és a taľtozások átütemezésével. Ennek ellenéľe jelentős kintlévőséget kell
ügyintéznünk, az ügyvédi irodák általkezeIthátralékos állomány ezeľ fölötti darubszźtmot képvisel.
A tárgyév februáľtól érvényesített lakbér emelés hatására emelkednie kellett volna a lakbér jellegű
bevételeknek, de ezze| e|Ientétes hatást váltott ki a szociális lakbérek źlta|akítása, atámogatźtsi rend-
szer módosítása.

A helyiségbérleti és kapcsolódó díjbevételekĺe a gazdasági recessziő fokozott hatással van, a koľáb-
binál jóval többen fordultak Cégünkhöz a díjak csokkentése, illetve a hátralékok elengedése céljá-
bóI. Emellett a rossz épületállomĺány is gondokat okoz a bérbeadásnál, a karbantartás hiánya miatt
még az egyébként jó helyen lévő helyiségek bérbeadása is nehézkes. A bérbeszá,mítást vállaló he-
lyiségbérlők akadályokba ĺ.itköznek, a jogi szabáiyozźts ugyanis nem támogatja a bérbeszámítás in-
tézményét, olyan feltételeket szab, melyek a béľlők részéro| nem vállalhatók. A bérleti díjban éľvé-
nyesíthető karbantartáłsok, felújítások ugyanakkor kedvező lehetőséget biztosítanának a műszakilag
rosszabb állapotú helyiségek hasznosításba történő bevonására. A probléma áthidalása érdekében
egyeztetéseket folytatunk a Polgármesteľi Hivatal illetékeseivel. Sajnos emellett más olyan jogi
változások, tulajdonosi dĺjntések is varľrak, melyek kedvezőtlenül befolyásolják a bérlők szándéka-
it, lehetőségeit, ezért visszďogjiák a béľbeadást (pl. a szeľencsejátékokkal, veĺdég|átással, alkoho]-
árusítással kapcsolatos dontések). A helyiségbérleti és kapcsolódó díjbevételek teljesítése:95,96vo
volt.

A lakás és helyiségértékesítésbő| származó bevételek lényegesen az elóirányzat aLatt teljesültek.
Ennek okai, hogy a vételi szándékok _ elsősorban a romló gazdaságihe|yzet miatt _ jelentosen visz-
szaestek, a bérlők nem tudjfü vállalni a véte|ár _ akár csak részletekben töľténő _ megfizetését sem.
További pľoblémakat okozott a Lakásrendelet hibás módosítása, amely gyakorlatilagfé| évre meg-
gálto|ta ahatátozott idejű lakásbéľlemények elidegenítését. A nem lakáscélú helyiségeknél is ľend-
kívül alacsony az érdeklődés, s e kevés ügylet realizálődálsát is hosszú ideig megakadályozta a vita-
tott jogi helyzet. A 25lN.ĺ Ft feletti bérlős helyiségeknél olyan jogi álláspont született, mely szerint
azok csak pályázatítján értékesíthetők. Végül az év második felében született meg a döntés, amely
az eđđigi álláspontunkattálmasztotta aIá, de a helyiségek értékesítésére az év jeleĺtős részében nem
volt lehetőségünk.

A tervek szerint összesen 5 db. árverés megtartása volt kítúzve f0I2. évre, de az alacsony bevételek
miatt további I árverést iktattunk be a második félévľe, a bevételkiesés ellensú|yozására. A bevéte-
leken beIül az áľverési bevételek l0o7o fölött teljesültek.
Ide tartoznak még a szeruődéskövetéssel kapcsolatos bevételek, kĺĺtbérek, melyek az időarányos
teljesítés fölött folytak be, a kötbérek mellett voltak olyan ingatlan ügyletek is, ahol a partner nem
pénzben teljesítette az Önkormányzat felé feĺmálló követelését, hanem ingatlanok tulajdonjogának
őłtadásáva| (Kisstáció l. 3. U6. szárn a|atti lakás, melynek vételáta: 30.020e Ft, valamint Mogyoród,
A,paa vezér út 3. és 53. szátm alatti ingatlanok, osszesen 17 .69Oe Ft értékben), kérjfü, hogy a telje-
sítési mutatónkba e tételeket is szíveskedjen beszámolni! Az elidegenítési bevételek összességében
86,967o-barl, az ingatIartok figyelembevételével 95,24%o-barlteljesü1tek, időaľányosan.
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il. A kiadások alakulását af . és 3. számi mellékletben foglalt tźIblázattarta|mazza, az elóirźny-
zatokat és azok teljesülését a Péĺlzagyi Ügyosztáltyal folyamatosan egyeztetjtik. Azonban jelezni
kívanjuk, hogy a kdltségvetési sorok eltérő ľögzítése, nyilvantaľtźsa míaĺ1felmeľĹilnek egyeztetési

problémák, és tapasztalataink szerint a Polgármesteri Hivatal módosítási javaslatainkat nem tudja
minden esetben befogadni, ez okozza, hogy a legnagyobb odafigyelés mellett sem fudunk olyan
egyező kimutatást vezetni, mely mindkét helyen azonos adattaľtalommal mutatná ki a költségvetési
bęvételeket és kiadásokat.

A tarsasházakkal kapcsolatos kiadások atervęzęttnek megfelelően alakultak, minđ a közös költség,
mind pedig a felújítási alap sorokon van némi pénzmarađvźny, melyet javaslunk a20|3. évi kötele-
zettségekĺe elkülöníteni. A vizőra szerelésre elkiilönített keretösszegbőI az első félévben nem volt
felhasznźůźls' a valós munkálatok csak a második félév folyaman tudtak elkezdődni, ennek oka a
hosszadalmas előkészítési, közbeszeruési eljríľás. Ennek ellenéľe a munkák felgyoľsultak, és a mźr
sodik félév folyaman a keret szinte teljes egészében felhaszntiásrakerült.

Tavaly második félévtől vette át a kaľbantaľtási-gyoľsszolgálati feladatok e|IźLtását akozbeszetzési
eljaľásban nyertes Épkaľ Zrt, mźr az e|oző évben is megállapíthatő volt, hogy a feladatokat más
struktuľában végzi, mint előzőleg a VJV, magasabb összeg keľĹĺl felhasznáIásra a gyorsszo|gálati
feladatoknál, és alacsonyabb akarbantartásoknál. Emiatt máĺ tavaly év közben sor keľĹilt belső át-

csoportosításra, akeľetek hatékonyabb felhasmálása éľdekében, atźrgyévben pedig eleve magasabb
osszeget kéľttink elkülöníteni a gyoľsszolgálati feladatokĺa. A féléves fe|hasznáIást követően továb-
bi átcsoportosítást kezdeményezttink a gyorsszo|gáIat javźra, a kaľbantaÍtási keretből, összesen
bruttó 18M Ft clsszegben, így sikeľĹilt éves szinten a keretszint a|att tartarli mind a gyorsszol gáIati,
mind pedig akarbantartási keret felhasználását. A péĺumaradvźny atava|y ki nem ťĺzetett,tárgyév-
re áthilzőđő kifizetéseket foglalja magában.

Az egyéb karbantartási és iizemeltetési kiadások sorokon a fe|haszná|ás várakozásainknak megfele-
lően alakult, egyedü| az egyéb üzemeltetés soľon van jelentősebb megtakaĺítás. A kémény-
karbaftartźtsi feladatok szintén akozbeszeruési keret-megáL|apodásban sztikséges eljráĺás elhúzódása
miatt szenvedtek késedelmet, a szeptembeľben |ejáĺý keret-megállapodás alapjźn a 20II.roI péľz-
maradvźnyként átcsopoľtosított összegből még az Epkar Zĺt végeńe el a munkĺĺkat, az új eljárás
a|apjanpedig szeptembeľ-októbeľ hónapban kezdődhetett el a további kivitelezés.

A közüzemi, szo|gtitatási díjak sorokon sincs jelentős szabad péĺumarađvfuy, * Önkormányzat -
Polgĺírmesteľi Hivatal szétvźiását követően ľengeteg szária keľĹilt visszaküldésre az év folyaman a
szolgáltatók részére, amelyek még mindig jelentős részben nem kerĺ.iltek újraküldésre, javításľa,
ezek befogadása, pénnjgyi rendezése folyamatban van, ezért keľĹilt beźilításra viszonylag nagy ösz-
szegű feladattal teľhelt pénzmaradvany.

A lakásokkal kapcsolatos díjaknál (óvadék visszaťlzetés, lakás forgalmi éľték kül<inbözet, végrehaj.
tási, kĺizjegyzői díjak, stb...) viszonylag jelentős szabad pénzmaľadvtnyt realizáltunk, ennek oka
részben az, hogy egyes feladatoknál (óvadék visszaťĺzetés, kozjegyzői díjak) a szfüséges pénz<isz-
szeg nehezen kiszámíthatő, külső könilményektől fiigg, részben pedig az, hogy egyes feladatoknál
(lakásbérleti jogviszony megváltás, foľgalmi éľtékkülönbözet) nem keľtiltek koncepcionálisan meg-
fo gaImazásr a a fe|adatellátás keľętei.

A 2012' évi đijazásaink immaľ az előző évek gyakorlatának megfelelően, emelés nélktil kertiltek a
költségvetésben jóváhagyásra. A tényadatok nagyjából a tervezeItnęk megfelelően alakultak, a
szám|ázás folyamatának elhuzódása miatt apénnigyi teljesítésre itt is csak késedelemmel keľtil soľ.
A szám|źnás _ az adatok egyeztetése, a szfüséges teljesítés igazolások elkészítése miatt - źita|ában
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1 hónappal később torténik, majd eztkövetően kert.ilhet sor a Hivata| á|ta| töľténő ellenőrzésre' iJ-
letve a számlőkrendezéséte. A várható bevétel kieséssel arányosan díjazásaink'rlál is van megtakaľí-
tás, a sikerdíjas feladataink eredményeként majdnem ffMrEt. Sajnos ez Cégünk eredménye,iéget i,
negatívan befolyásolta, ennek részletezését majd a beszámolóľa vonatkozó e|őtetjesztésĚen mutar
juk be.

A dologi és felújítási kiadásokná| (3. számú, táh|ázat) viszonylag jelentős péĺzmarađviíny került az
év elején źtthozata|ra' ennek oka, hogy a keretek (|akóház, intézmény é|etvészé|y e|hfuítáš, gyalogos
átkelőhelyek létesítése, épület-felújítások) az e!őzo évben nem kerültek teljes egészében relĹasznĺ-
lásra, néhány esetben a tavalyi évrchűződott źlt akivitelezés befejezése. Az év első felében azonban
a szám|ák kifizetése megtöľtént, illetve még máig is folyamatban van, az ennek biztosításáľa elkü-
lĺjnített pénzmaradvány terhére. Nem keľült feIhaszĺáiálsra a József u. 57-re címesített épületbontás
keret sem, atárgyévben kezdeményeztiik a keret átcsoportosítását a Víg u. 39. számalaiti épületre.
A kcjzutak' közpaľkok kezelése az év e|ejétől _ Képviselő-testületi dontés alapjrán _ a Józsófvárosi
Városüzemeltetési Szolgálathoz került, e sorokon csak az e|őzó évi pénzmaradvány és néhány
tátgyévi szám|a tartozik Cégünk feladatellátásába, a továbbiakban a Városüzemeltetési Szolgálat
gondoskodik e feladatok koordin á|ásátő|.

A felújítási kiadások között az év k<izben \ezáĺu|t, pénzmaradváruryal nem éľintett tételeket nem
tüntetttĺk fel. A tárgyévi épület-felújításokĺa elkülönített, cisszesen 200M Ft ĺlsszeg az év fo|yamán
elvonásľa keľült, más, fontosabb projektek koltségeire' sajátrészére. A József u. 41-re címesített
épület-felújítás céIjáĺa elkülonített <lsszeg már tavaly is pénzmaradvanyként keľült áthozaffa, a köz-
beszeľzési eljáľás elhúzódása míatt azoĺban továbbra sem sikeľült megvalósítani a kivite|ezést, így
kéľtük az osszeg átcsoportosítását}}If-re. A szeľződéskötés most van folyamatban, a kivitelezés az
elején befejeződik, ezért továbbra is kérjĹik aĺmak feladattal terhelt pénzmaradvanyként töľténő ke-
ze|ését. Az üľes lakások lakhatóvá téte|éÍe elkülcjnített 10M Ft ĺisszeg a tavalyi évben nem került
fe|hasznáIálsra, a feladatellátást atárgyév folyamán kezdjtik majd el. ,ą. uÁv telep tervezéséľe elkü-
lonített összeg elköltése folyamatban van' a tervezést követően' a tárgyévben szükségessé válik a
kivitelezés elvégzése, az eIlhez sztikséges keľet a költségvetésben beállításra került. A Németh ut-
cai Altalrínos iskola spoľtudvar felrijítása, alízsefvátosi Galéľia felújítása, azIntézményműködtető
Kĺizpont kialakítása, és néhány kisebb felújítás folyamatban van, ezért a f0I3. évi költségvetésben
p énzmar adv ányként átho zni s zĹiks é ges.

osszesítve megállapítható, hogy a bevételekné| atervezetthez képest van némi kiesés, összességé-
ben94,66%o-ban teljesültek, a módosított e|óirányzathoz képest (az ingat|anok éľtékét is figyelembe
véve 96,7Ivo-ban). A kiadásoknál a keretfe|haszná,|á,s á|ta|ábarl megfelel az e|őkányzottnak, illetve
a pénzugyi ľendezés késedelme miatt sztikséges feladattal terhelt pénzmarudványként a tárgyévre
áłthozni. Többlet kiadás, illetve emiatt pőtfedezet bevonása egyetlen területen sem szĺikséges,
ugyanakkor elég jelentős összegű pénzmaradvány, más célľa felhasználható szabađ pénzeszkoz
rea|izá|óđott.

A költségvetés teljesítéséhez megküldött egyezteto tálblázatban mind a kiadások, mind pedig a be-
vételek között szeľepel a tevékenységünkkel kapcsolatos Áľ,ą, fizetési kötelezettség alakulása, je-
Iezĺikívánjuk, hogy aszámításhozfe|haszĺált adatok hiányában ennek egyeztetésére továbbľa sincs
lehetősésünk.
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DíjbeszedésÍ lroda

A Díjbeszedési koda az aláhbi feladatait 6 fővel |áłjae|.

2008. január 1. napjátóI az önkormányzati tulajdonú lakások béľleti/hasznáIati díját, és az azok,hoz
kapcsolódó külcinszolgá|tatási díjakat (víz-csatoľnahasznáiati díjelőleg, szemétszáilítási díj, lift díj),
valamint a bérbeadó onkormányzat ĺészére abér|o á|ta| fizetenđo 

"gyéu 
összegeket (központi fűtés

díj) a SERPA szetzodés-analitikáj ábarlrogzíti, és szedi be azokat a bérlőktől ĺhaszĺá|óktő|.

kodánk a Lakásgazdálkodási kodától kapott bérLetilhasznáIati szerződés, illetve |akbérftlasználati
đíjkozlőldíjszámítás alapján - a bérlők tészére, az onkormányzat nevében _ szám|át állít ki, havi
rendszerességgel. A számlázás alapjául szolgáló bérleti szerződés rogzíti a lakbér mértékét, a víz-
csatorna haszná,|ati díjelőleg, a szemétszáL|Iítási díj és a liftdíj szerződéskori összegét. A 16t2O1O.
(III.08.) önkormányzati rendelet 47. $-a évenkénti felülvizsgálata, s annak alapján a lakbérek válto-
zása miatt a 1akbér/haszĺá,|ati díjváItozást a rendszergazđa ellenőľzése, KVR-rel osszevetése után a
S ERPA pro gramo Z ói az ana|itikáb an mó do s ítj ák.
A lakbérek váItozásának közlése _ az aktuőtlis rendeletre hivatkozással _ a szám|álban tĺjrténik. le-
vélben abérlo fe|émár nem kell köztjlni.
A központi flités és víz-csatomahaszĺálati díjelőleg tekintetében _ a hatályos önkormányzatircnde-
leteknek, megállapodásoknak megfelelően _ a havi szám|ázásban, a Társaságunk áIta|készített éves
elszámolás alapján számított díjelőleg keľül alkalmazásra. Ezen felül _ éves rendszerességgeI _ a
központi fűtés éves elszámolásából adódó külĺjnbözetről is számlakészítési kĺjtelezettségvan (avíz-
csatornahaszĺá'Lati díj tekintetében máľ nincs éves elszámoló szám|a, a rendeletet módosíttattuk).
A Táľsasházban|évő, önkormányzati tulajdonú albetétek utánfizetendő társasházi víz-csatoľnadíjat
a Társasházi Tulajdonosi Képviseleti koda adatszolgáltatása alapján (a ktizgyrĺlésihatározatok sze-
ľint) s záml ázza, egy eztetést és nyilvántartás -helyesbítés t kĺivetően.
Egész évben folyamatos a Társasházi vízđíjak egyeztetése és kiszámlázása a béľlők felé, a közgyrĺ.
lések általában május 3I-iglezaj|anak, de a jegyzőkönyvek folyamatosan étkeznek.

Folyamatosak a vízőra felszerelések. Tekintette| a vízőrźtval nem rendelkező bérlők magas vízđíj-
e|oírására, már Társaságunk is szereltet fel' vízírákat a kevés ĺinkormányzati tulajdonú albetéttel
ľendelkező társasházakban. A Képviselő-testület 20If. februáľ 16-i döntése a|apjáĺ, a 20t1. dec-
ember hónapban szociális lakbénel rendelkező bérlők által lakott lakásokban 2oI2. évben 89 lakás-
ban vízőrált szereltetett fel Társaságunk' Jelentős a visszamenőleges jóváírások (akár több évľe vo-
natkozó) és visszafizetések száma, nem csak táľsasházban, hanem tiszta önkormányzati tulajdonú
épület esetében is, mivel a bérlők csak _ hanyagságból _ utólagosan (az emelkedő vízdíjfizetési
kötelezettségre tekintettel) iĺtézik el a bejelentést. E tényező jelentősen befolyásolta az a|acsony
beszedettségi mutatót.
A felsoľolt díjakat a beszedés érdekében _ elkülönített, a Társaság saját nevére nyitott _ bankszám-
láľa, illetve aházipénztáľba szedi be.

kodánk a fővárosi és a helyi önkormányzati rendeleteket folyamatosan figyelemmel kíséľi, a đíjvői-
tozásokat az analitkíbanrögzítí, s így alkalmazza a szám]ázásban. Amennyiben szĹikségesnek látja
a helyí rendeletek módosítását (akfu az onkoľmanyzat, akár a béľlők érdekében), azok'ra előteľjesz-
téseketkészít, majd a döntést követően alka|mazza azűj rendeleteket (víz-csatoľna-, szemétszáILítá-
si díj, Afa-vá|tozás miatti változás,lakbéremelés stb.). A díjakat módosító minden lényeges válto-
zásró|, ľendeletekľől értesíti a bérlőket a szám|ában.

A f)If. március l-to|bevezetett rij szociális lakbér-kategőriák'ĺóI és az igénylés módjárőI a számla
mellékleteként postázott levélben értesítettĺik a bérlőket. Az év e|eji vá|tozások következtében ho-
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dánkon az első félévben megnőtt az ug7rfé|forgalom. Rengeteg igazolás keľült kiadásra, majd, az új
szociális lakbéľek megá|Iapítása utiín, aLakásgazdálkodási koda által elkészített lakbér szátmo|őIap
alapjrán módosításľa keľültek a szerződés-analitikában a lakbérfajták és a számIázaĺdó díjak össze-
gei. A tömeges szociális lakbérigénylés és annak e|hűződő elbíráIásamiatt sok esetben visszamenő-
legesen kerültek jőváírásra a költségelvű és a szociális lakbéľek különbözetei, az ezekből adódó
túIfizetések pénztárbő|, vagy bankszámlfuatörténő visszautalással visszaÍizeté,srekerültek.
A lakásbérbeadási ľendeletbe bekerült, hogy \OIf. első negyedévi zárő ái|apottal, illetve azt k<jve-
tően minden negyedévi zátő ál|apottal megküldjük a Családtámogatási Irodának és a Józsefvárosi
Családsegítő és Gyermekjóléti Központnak a 60 napon u1|i tartozást felhalmoző, szociá|is lakbérrel
rendelkező bérlők listáját, melynek alapj án esettanulmányok készülnek.
Amennyiben bérlőnek háttta|éka van, de arra rész|etfizeté,si megállapodást kot, igényelheti az űjfajta
szociális lakbéľt. Mindezek következtében számottevően megnőtt a kiadandó hátra|ékigazolások és
a részletfizetési megállapodások száma, amely nagymértékben befolyásolja a beszedettséget,
ugyanis több évľe źłt;Jtemezi aháĺraIék megtértilését. Tovább á az űj szociális lakbér kategóriák be.
vezetése csokkentette a lakbéľ előftányzatot, a lakbérbevételt, azoĺban ennek következtében csök-
keĺt az Afabefizetési kötelezettség is.

Az Iroda ügyfélfogadási időben egyeztet a bérlőkkel, kezeli esetleges panaszaikat, igyekszik segíĺ-
séget nyújtani fizetési nehézségeik megoldásához. Bonyolítja a levelezéseket, szükség szerint akár a
vezetó, akár a Polgármester nevében. A bérlők és jogcím nélküli lakáshasznáiókÉszére nullás és
hátralékos igazolásokat ad ki, taľtja a kapcsolatot a Polgármesteľi Hivatal szervezeti egységeivel, a
Családtámogatási hodával, a Jőzsefváĺosi Családsegítő és Gyermekjóléti Központtal, a Há|őzat
Alapítvármyal és a Díjbeszedő Holding Zrt-veL.

fUIf. február hónapban _ előzetes megállapodás aIapján _ megkaptuk a Díjbeszedő Holding Zrt.
első olyan listáját, amely tarta|mazza azokat a mellékvízmétoket, amelyekre legalább 6 hónapja
nem töľténtfogyasztás bejelentése, illetve nem tették lehetővé a leolvasást. A bérlőket _ a Díjbesze-
dő Holding Zrt. tájékoztatása mellett _ felszólítottuk a fogyasztás rendezésére, illetve annak a szol-
gáItatő áłItali ígazolásáľa, kilátásba he|yezve, hogy a ľendezés elmaradása esetén, a f3/2007.
(IV.25.) önkoľmanyzati rendelet alapján vízőra nélkülinek tekintjük, s a rendelet szerinti víz-
csatornahaszĺáIati díjat fogjuk számlázní, a lakbérhez kapcsolódó különszo|gá|tatása díjként. E te-

vékenységnek kcjszönhetően 2012. márciustól megnövekedett az iroda tigyfélforgalma, s napi kap-
csolatban álltunk a Díjbeszedő Holding Zrt-vel, aki kérésĹink alapján a vonatkozó igazolásokat, be-
jelentés felvétele nyomtatványokat díjmentesen adják ki a béľlők részére. A mért fogyasztások ren-
dezése folyamatos volt, a zoIz.július 15-i hatáľidőre nem rcndezett díjak esetében a bérlők fe|é _ a
rendelet szeľinti _ víz-csatoľnadíjakat előírtuk. Tobb esetben előfordult, hogy a bérlő felszó|ítá-
sunknak köszönhetően jelentette be a Lakásgazđálkodási Iľodán, hogy nem lakja életvitelszerűen a
lakást, illetve sok esetben rendkívüli bérleményellenőrzést kéľtünk minimális fogyasztás esetén,

hogy a mellékméľő kialakítása szabályos-e, hitelesített-e, méľi-e minden vízvéte|i lehetőség fo-
gyasztźrsát. Amikoľ abér|ő nem tesz eleget kötelezettségének, illetve a mellékméľő nem mér min-
den fogyasztót,vagy nem indokolt, hogy afogyasztás hosszti ideje nem vźltozik,vízőra nélktilinek
tekintj tik, é s b eáll ítj uk a v íz- cs atomahas znáiati díj s zámláłzás át.

Adósságcsökkentési támogatás esetén a díjbeszedési ügyintézo a rész|etfizetési megállapodásokat
megkĺiti, az onrészfizetési kötelezettségek teljesítésének idejére a szám|ák fizetési határidejét át-

ütemezi annak érdekében, hogy folyamatos teljesítés esetén atész|ettizetés kamatmentes legyen. A
tźĺmogatás folyósításának felfiiggesztése, illetve megszűntetése után átadja aHźita|éI<kezelési Iľoda
részére a nem teljesítés okán felmondandó rész|etfizetési megállapodásokat, visszaütemezi az erc-
deti teljesítési időpontra ahátra|ékos szám]ákat, akamatmentesség elvesztése miatt.
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A lakásferrntartási- és az adósságcsökkentési támogatáshoz kapcsolódó lakásfenntaľtási tátmogatál-
sokat (a Családtámogatási koda határozatai alapjźn, egyeztetés után), továbbá a Fővárosi Közmű
kompenzációkat (a HáIőzat Alapítvány listája alapján, egyeztetés után) a bérlők szám|áján jőváftja,
csökkentve azokkal havi befizetési kĺjtelezettségeiket. Bérlői váitozás, megszűnés, havi fizetési kö-
te|ezettség csĺikkenése esetén a vá|tozásokat lejelenti a Családtámogatási Irodának és a Háĺ|ózat
Alapítvránynak, a támogatások és kompenzáciők időben torténő megszűntetése, módosítása érdeké-
ben.

A hátľalékĺendezés elősegítésének éľdekében díjbeszedési és hátraLéIrkezelési ügyintézőitlk_ a Csa-
ládtámogatási Iľodával és a Józsefváľosi Családsegítő és Gyermekjóléti Központtal ĺjsszefogva,
egymást megerősítve - teljes könĺ felvilágosítást és segítséget ađnak a béľlőklhasználók részéte az
igénybe vehető, különböző támogatási formakľól' A szociális an rlehéz helyzetben lévő ügyfelek az
ügyfélfogadás során megtapasztaltak és elterjesztették, hogy Táľsaságunknak közvetlenebb a kap-
csolata a Polgĺírmesteri Hivatal szervezeti egységeivel, mint a Díjbeszedő Zrt-nek volt, s a felvilá-
gosítással és segítséggel élve egyre szélesebb köľben veszik igénybe a hátralékľendezéstiket előse-
gítő támogatási formákat, illetve rész|etfizetési lehetőségeket. Az iľodavezeto résztvesz abonyolult
és a ĺehéz helyzetben lévő béľlőkkel kapcsolatos ,,kÍízis'' megbeszéléseken, mind a Hivatalban,
mind a Józsefváľosi Családsegítő és Gyeľmekjóléti Központnál, szfüség szerint akárkezdeményezi
is az egyeztetést. AHá|őzat Alapítvríny által' megítélt krízis támogatások esetén a kamatelengedésre
előteľjesztéseket készít az illetékes Bizottság fellé, majd a döntést megküldi a Lakásgazdálkodási
hodának _ aHáiőzat Alapítvány felé kiállítandó - nyilatkozat e|készítése cé|jából. Azonban f}If.
nyarán kideľült, hogy a kamatelengedés az adós részéľe SZJA, az onkoľmányzat részére pedig
EHo fizetési kötelezettséget eredményez, ezéĺt a kamat elengedési elóterjesztések helyett NAV
állásfoglalást kért{ink be, az iľodavezető aHá|őzat Alapítvármyal folyamatosan egyeztetett. s kéľte a
megoldásig a megítélt kĺízis támogatások 6 hónapos hatráĺidejének meghosszabbítását.

20II. év végén felgyorsultak a bírósági eljárások,2oI2. évben rengeteg jogerős íté|etvagy jogeľős
bíľósági meghagyás született, melynek a|apjanátállÍtjuk afizetendő díjakat, abírőságáItaIakiüríté-
sig megítélt díjakľa, melyet követően a helyesbített folyószámla átadálsra keľül a Hátralékkeze|ési
hoda ľészére annak érdekében, hogy a végrehajtó fe|é a végrehajtani kívánt összeg bejelentésre
kerülj on, foganatosítása céljából.
20tf. második félévében azkoda felülvizsgálta valamennyi jogcím nélküli lakáshasznáió e|oírását,
és a Képviselő-testület felé előteľjesztést ké,szített, Af55/20I2. (vII.19.) száműhatározat 1.) pont-
jában e|vi hozzájárulási szándékáĺ fejezte ki az egyszeres és többszĺjľös mértékú lakáshasználati
díjak nettó különbözetéből adódó követelések elengedése vonatkozásálban azza|, hogy a tételes'
számszerúsített csomagot a 20|f. októberi második rendes Képviselő-testületi ülésén fogadja el.

Ennek megfelelően az Iroda októberre elkészítette a tételes, pontosan számszeľíĺsített csomagot,
valamennyi jogcím nélküli lakáshasználó vonatkozásátban. Több alkalommal egyeztetést taľtottunk
a Hivatallal, meľt felmerült, hogy a magánszeméIy részére elengedett követelések ltán az onkor-
mányzatnak 27 vo F,Ho fizetési kötelezettsége keletkezfü, valamint a magáłnszemélyek részére
egyenként igazolások kiadása szfüséges, mivel a résztikľe elengedett követelés _ mint jövedelem -
SZ]A fizetési kotelezettséget von maga után. Tekintettel az onkoľmányzat és a magźnszemélyek
befizetési teľheinek méľséklésére, a NAV-tól hivatalos állásfoglalást kértünk be. A NAV állásfogla-
lás kedvezőtlen volt, ezéĺ jogi javaslatra Koľmányhivatali á||ásfogla|ásľa viárunk, hogy rendeleti
szinten visszaható hatállyal egyszeľessé tehessük a lakáshasználati díjat'

2OI2. első félévéb en, a 2OII. évi éves beszámoló jóvĺáhagyása úźn, 20II. évi követelést helyesbítő
tételként 4.165 eFt lakbér/ľraszná|atĺ- és kapcsolódó különszolgáltatási díjhátľalék, mint behajthatat-

lan követelés, továbbá 664 eFt e|oző évi, és 86 eFt tárgyévi elengedett követelés került kivezetésre a

nvilvántartásból.
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Egyéb bevételek:
Itt többek kozĺjtt a Díjbeszedési koda és a Hátľalékkezelési hoda által beszedett késedelmi kamat
bevételek is szerepelnek.2oI2. évben a módosított e|őirányzathozképest 101.,1 vo-tate|jesült, mely
a díjbeszedés és a hátralékkezelés hatékonyságát tĺikľozi. Csak azoknak a bérlőknek kerül megálla-
pításľa a késedelmi kamat cisszege' akiknek aháúralék megźi\apítása és befizetése megtöľtént (adós-
ságcsökkentési támogatás megállapítása, té,sz|etfizetési megállapodás megkötése, bérleti jogviszony
ľendezése, lakcímbeielentés és elidegenítés céljából kikért 0-s igazolás). Tekintettel arľa, hogy az
összes lakásbérlő és jogcím nélküli lakáshasználó kb. 60-10 vo-abe van vonva a hátralékkezelésbe'
hatékony volt a késedelmi kamat beszedettsége. Minden fenti esetb en azonÍIal késedelmi kamat
elszámolására és befizettetésére kerül soľ, mind a teljesítési hatráľidőn túl kiegyenlített, mind a még
ki nem egyenlített, de már lejárt határidejű számlák után. A késedelmi kamatok teljesítésekor a
szám|ák esedékességét átütemęzzĺđk akamatfizetés napjára, így nem fordulhat elő, hogy ugyanazon
szám|ái<ra tobbször történik a kamat megállapítása.

A lakás bérleti/használati díjak bevételei:
A lakásbérleti- és használati díjbevétel beszedettsége (ahátralékkal egyutt) az előíráshoz képest
86,45 7o-Í3', a módosított e|oirányzathoz képest 83,30 7o-ra teljesült.

Lakbéľ/használati díjakhoz kapcsolódó külön szolgáltatási díjak bevételei:
A víz-csatornahasználati díjak beszedettsége (aháltralékkal együtt) az e|oíráshoz képest 7f %o-ra, a
mó do s ított e|oir ány zatho z képe s t 13 4,82 7o - ra telj es ült.
A szemétszá||ítási díjak beszedettsége (a hátralékkal egyĹitt) az e|őításhoz képest 85 %o-ta, a módo-
sított előiľányzathoz képest 128,06 7o-ra teljesült.
A fútésszolgáltatási díjak beszedettsége (a hátralékkal együtt) az e|őíráshoz képest 73 vo-ta, a mó-
dosított e|őirányzathoz képest 134,02 7o-ľa teljesült.

Hátralékkezelési Iľoda

Az igenjelentős összegű és nagyszámĹlháttra|ék beszedettségének ncivelése érdekében 2008. év
végétóI megalakult a Hátralékkezelési hoda, mely részben belső áúszervezésből lett megoldva. A
feladatok e|Iátását 2oI1'. novemberéig 4 fővel végezte, de 2011. november 2I. napjától az Iĺoďa
munkatársainak|étszálma' a Lakásgazdálkodási Iľodától átvett feladatellátás miatt 1 fő ügyintézóve|
bovült.
zOO4. december 3l-ig a hátralékokat a Díjbeszedő Holdiĺg Zrt. kezelte, de 2005. január l-től máľ

az tnkormányzat Lakásügyi lľodája. A hátralékkezelés minimális volt, az információáľamlás a két

szerv közĺjtt nem volt megfelelő. A Díjbeszedő Holding Zrt. őĺ|ta|' feladott behajthatatlan követelé-
sek nem keľĹiltek kivizsgálásra és kivezetésre. Ennek következtében aZ elmúlt több mint két év ta-

paszta|ata az,hogy aHátta|ékkezelési Iroda 100 db hámalékból 40 db olyan háltĺa|ékot talált, ahol a

bérlő elhuný, elhagýa a lakást' vagy mát a birtokbavétel is megtortént, de a szálmlázás még folya-
matos volt. Ezen hátralékoknál a bevizsgálás után javasoltuk azok behajthatatlan követelésként töĺ-
ténő leírásáq vagy indokolt esetben téves előírásként töľölttik. Konkĺét bevételt tehát nem eľedmé-

ĺyeztek,azonbanľendezéstfü f olytrínazá||omáłnytisztult.
A bérbeadási ľendelet korábbi szabá|yozátsával ellentétben, a Budapest Józsefvárosi onkormányzat
tulajdonában áIIő lakások bérbeadásának feltételeiľől, valamint a lakbéľ méľtékéľőI szóIő, többszoľ

módosított |6/2010'(|II.08.) számú, önkormányzati renđe|et (továbbiakban: Lakásrendelet) 2011.

április 27-i mődosítása lényegesen nagyobb mozgásteret adott azza|, hogy Táľsaságunk máľ nem

csak béľlőkkel, hanem jogcím nélküli lakáshasználókkal is kothet rész|etfízetési megállapodásokat,

maximum 24havi részletben. Jogcím nélküti lakáshasználók esetében is elvégezziJk a jövedelem-

vizsgálatot aközuzemi szo|gźitatók hátľalékigazo|ásának bekérése mellett.
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Miután minden sztikséges igazo|ás csatolásra keľül a kérelem mellé, és a bérlő, illetve a jogcím nél-
küli lakáshaszná,lő a kérelem beadásától a megállapodás megkötéséig atárgyhavi díjak tekintetében
ľendszeresen teljesít, akkor a részletfizetési megállapodás megköthető. A magas összegű đíjhátra-
lékkal rendelkező bérlőknek, illetve jogcím nélküli lakáshasználóknak a legtöbb esetben pľoblémát
okoz a rendelet szerint első részletként e\oftt I0 vo egyosszegu megfizetése is.
A Lakásrendelet 39.$-a és 41.$-a a Kisfalu Kft-nek _ mint béľbeadó szeľvezetnek _ a bérlőkkel köĺ
hető részlefizetési megállapodások tekintetében maximum 36 havi, illetve a jogcím nélküli lakás-
használókkal köthető részletfizetési megállapodások tekintetében maximum 24 havi ľészletben ad
felhatalmazást, ezért azokat a rész|etfizetési kérelmeket, amelyek ennél hosszabb futamidejűek,
vagy a rendelet szerinti más jogosultsági feltételeknek nem felelnek meg (például a jövedelemi vĹ
szonyok tekintetében: az I főre jutó jovedelme meghaladja az oregségi nyugdíj mindenkori legki-
sebb ĺjsszegének 5oo %o-át), továbbra is a hatáskörrel ľendelkező Városgazdálkodási és Pénz:Ú;gyi
Bizottság engedé|yezhet, ezért ezeket a kérelmeket a bizotts ág e|é terjesztjük, majd kedvező bizott-
s ági döntést követően, r ész|etfízetés i megállapodás t köttĺnk.
Kedvezőtlen döntésről a bérlőket/jogcím nélküli lakáshaszná'|őkat értesídtik, 8 napon belüli, egyösz-
szegu befizetésre toľténő felszólítással. Teljesítés hiányában jogi titon szerzünk érvényt a követelés-
nek (fízetési meghagyás, felmondás, kiürítés, hátralékérvényesítés). A kiürítési és hátľalékérvénye-
sítési perek ttlbb év műlva rea|izá'|hatĺak esetlegesen bevételt, míg az önként vállalt részletfizetések
azormali bevételt eredményeznek.
Mind a bérbeadó hatáskörben ktitijtt rész|etfizetési megállapodások, miĺd az adósságcsökkentési
támogatás után feĺľrmaľadó ĺjrľészre kötött rész|etfizetési megállapodások tekintetében figyelem-
mel kíséľjtik a befizetéseket, a részLetfizetési megálIapodásban foglaltak nem teljesítése esetén
előbb felszólítást kĺildünk, majd _ további teljesítés hiányában _ felmondjuk a megállapodást, és

felszólítjuk a bérlőkeíjogcírnnélkülieket a teljes hátľalék egyösszegű, kamatokkal terhelt megfizeté-
séte.Ezt követően jogi riton szeľzünk érvéný a követelésnek.
A fizetési hajlandóságot nem mutató bérlők esetében a lakásbérleti jogviszony felmondásával kap-
csolatos tevékenység feladatelláttása _ többszĺjri egyeztetést követoen _ 2oI1. november 1. napjától,
teljes könĺen átkerült Iľodánkhoz.
Irodánk 20l2-beĺ, összesen 185 esetben kezdeményezett felmondást, 80 esetben kéľtük ügyvédi
iľodától a jogcím nélküli lakáshaszná|őva| szembeni hátralékérvényesítést és lakáskiüľítést, tovőtbbát

45 esetben kérttĺk jogerős bírói ítéIet, stb., alapján, a lakás kitirítésére vonatkozó végrehajtás kez-
ďeményezését, azaz a végrehajtók által megküldött jegyzőktinyvek alapjan, a végrehajtási költségek
megelőlegezését.
A lakáskiürítéssel járő végrehajtások kezdeményezése (kilakoltatás), minden esetben jogerős bírói
ítéIęt, bírósági meghagyás, vagy adott esetben végrehajtásí záradéIrkal ellátott kozjegyzői okirat,
stb., alapjĺán történik. A végrehajtási lap benyújtását követően, abírőságvégzésben kijelöli avég-
ľehajtót' és az ügy iratait megküldi tészére a végtehajtási eljáľás lefolytatása végett, egyidejűleg
tájékoztatva a végľehajtást kéľót. Ezt követően illetékes végĺehajtő, jegyzőkönyvet küld az eljárás

kezđetén megfizetendő költségrészről.

A bírósági végrehajtálsról szóló 1994. évi LIII. torvény (Vht.) 34. $ értelmében, a végrehajtás soran

felmerülő költségeket a végrehajtást kérő e|óIegezi, és az adós viseli.

A végrehajtási eljárás _ a végrehajtást kéľő áita| _ a költségek megelőlegezésével', azaz aĺ:ľrlakmeg-

fizetésével veszi kezdetét. Az idei moratórium lejáľta(f0I2. március 1. napja) előtt, kodánk egyez-
tetett mindkét végrehajtó irodával (Pusztai és Susánszki) annak érdekében, hogy a kezdeményezett
l akáskiüľítés sel j áró vé grehaj tás ok, mel y végrehaj tás i s zakban vannak.
A végrehajtókkal \eegyeztetett, akkoľ 25 kezdeményezett kilakoltatásbő| á|Ió listát megküldtiik a

J őzsefv átt os i C s aláds e gító és Gyeľmekj óléti Központnak is.
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Preventív jelleggel' már a bíľósági kereset benffitását mege|ozően, vagy azza| párhuzamosan jel-
zést küldünk aJózsefváltosi Családsegíto és Gyeľmekjóléti Központ felé, és kikéľjĹik véleményüket
a tekintetben, hogy van-e olyan lehetőség, amelynek igénybevételével ľendezhető a taÍtozáLs, aZ
ügyfél egytittmfü ödik-e a probléma megoldás ának érdekében.

Abban az esetben, ha bírósági vé,gzés született a kiköltöztetésről, a kezdeméÍIyezett végľehajtások-
ról (a köItségek megelőlegezés&őI) azonna| tátjékoztatást küldünk a lózsęfvátosi Családsegítő és
Gyermekjóléti Kozpont felé. A családgondozók folyamatosan keresik fel azokat a családokat, akik-
nél fęnnáll a kilakoltatás veszélye.
Ameruryiben a kilakoltatás már elkerülhetetlen, a családok lakhatása, illetve iĺtézméĺyi elhelyezése
érdekében, minden lehetőséget megragadva pľóbálnak meg segíteni, amennyiben a családok ezt
igénylik. A kiürítési-végrehajtőlsi eljáľás kezdeményezését megelozoen is' a Józsefviáľosi Családse-
gítő és Gyeľmdóléti Központ, valamint Társaságunk illetékes irodái, ígynevezett esetkonferenci-
ákat is tartanak abban az esetben, ha kiskoľrí gyermekek, illetve gondnokság alá helyezett felĺőtt
szeméIyek érintettek. A Józsefviárosi Családsegítő és Gyeľmekjóléti Központ nyilatkoztatja a szti-
lőket a gyermekek elhelyezésével kapcsolatban, és szükség szerint a Gyámhivatalt is megkeresi az
eset feltéľk épezése, illetve j avas lattétel célj ából.

Iľodánk f0l}-ben összesen 45 esetben kezdeményezett lakáskiürítéssel járő végrehajtási eljárást,
azaz kérte a költségek megelőlege zését.

A f0IIl20L2.évĺ kilakoltatási moratóľium lejáĺta (2oI2. máľcius 1. napja) őta, a 20I2/2oI3. évĺ
moľatóľium kezdetéig (folz. december 1' napja), osszesen 15 esetben lett kitrĺzve a végľehajtók
á|tal avégrehajtźts napja, melyből a ténylegesenrea|izź]ődott kilakoltatások szźtma:13 db, két eset-

ben pedig a végrehajtás felfĹiggesztésľe került. Azonban, ezeknek a végrehajtásoknak a kezdemé-
nyezésére, az esetek trílnyomó tészében még 20ĺ0. évben keľült sor.
A 15 esetből, 10 esetben a végľehajtás foganatosítására máľ nem volt szfüség, mert a jogcím nélkü-
liek a lakást elhagýak. Egy esetben jogcím nélküli lakó a végrehajtás ĺapjá.l* mege|ozoen, kiürített
állapotban, jegyzókonyvileg önként leadta a lakást. Két esetben a jogcím nélküli lakók a lakást nem
hagýak el, jelen voltak, de ennek ellenére avégrehajtások pľoblémamentesen lezajlottak.

f0I2. évben ténylegesen végľehajtott kaľhatalmi kiköltöztetések (kilakoltatások) címei:
1. Budapest VIII., Bezeńđi utca 9. I. emelet II. szám,
f. Budapest VIII., Dankó utca 40. IV. emelet 2. szám,
3. Budapest VIII., Diószeghy Sámuel utca 18. III. emelet 16. szőĺm,

4. Budapest VIII', Diószeghy Sámuel utcaLŻ,I. emelet 38. szám,
5. Budapest VIII., Futó utca 13. fĺjldszint Llb. szám,
6. Budapest VIII., Hock János utca 9. földszint 3. száłm,

7. Budapest VIII., Jőzsef utca 61. II. emelet 24. száĺm,
8. Budapest VIII., Magdolna u.20. földszint 9. szá,m,

9. Budapest VIII., Nagyfuvarosu.27. fĺjldszint 2. szźtm,
10. Budapest VIII., orczy ĹLt 40. földszint 7 . szám,
11. Budapest VIII., Szigony u. 8-10. VII. emelet31. szám,
12. Budapest VIII., Szigony u. 31. I. emelet 8. szám, és

13. Budapest VIII., Tavaszmező u. 1. I. emelet 2/a. szám.

A szĹikséges egyeztetést, illetve helyzetfelméľést kĺjvetően, két esetben a kilakoltatás felfüggesztés-
re került. EsetĹikben jelenleg is a Józsefváľosi Családsegítő és Gyermekjóléti Kozponttal kozösen
azonffuadozunk, hogy még a kilakoltatási moratórium lejiáľta e|ott megoldást találjunk ahátra|ék,
valamint a lakásbérleti jogviszony rendezéséľe.

A Lakásľendelet 43. š-a új szociális lakbér-kategőriźkat vezetett be' a lakbértámogatás egyidejtĺ
megszűntetésével, amely 20tf . február f3. napjátől hatályos.
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A kerület lakosságĺának nehéz anyagi és táľsadalmi helyzetére tekintettel új szabźĺ|yozátsok is életbe
léptek, amelyet a rendelet 45. $-a szabályoz.
A rendelet hatálybalépését követő 90 napon belül Táľsaságunk elkészíti a szociális takbért fizeto,60
napot meghaladó lakbér- és kapcsolódó külön szo|gáÄtatási díjhátralékkalrendelkezőbér|őkkimuta-
tását, majd Irodánk megküldi azt aPolgármesteri Hivatal Humánszolgáltatási Ügyosztály Család-
támogatási Iľoda, aJózsefvátosi Családsegítő és Gyermekjóléti Központrészére,családgondozás és
esettanulm ány ozźłs céli ából.
A társszerveknek, az e|jfuás eredményéről 90 napon belül kell, hogy tájék oztatást (esettanulmáný)
küldjenek Társaságunk felé. Amennyiben a szociális lakbénel ľendelkező együttmúkodő adós nem
képes adósságát teljesíteni, úgy felmondás előtt _ kül<jnös méltányoss ágbő|, rendkívüli élethelyzetre
tekintettel- egyszeľ 6 hónapra a felmondási eljáľást a szociális ügyeket gyakorló bizottságjavaslata
alapján a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság felfüggesztheti. Amermyiben a szociális lakbérľel
rendelkező adós nem együttmúk<jdő, abban az esetben a béľleti jogviszony felmondásra kerül.
A rendelet hatályba lépését követően elkészített, szociális lakbért fizeto bérlők kimutatása első alka-
lommal, 20If. ápľilis f3-áĺ kerĹilt megküldésre kodánk áltaI a társszeľvek felé, melyet azóta is,
minden negyedévet követő hónap f0. napjáigmegküldünk.

2010. februártól a Hátralékkezelési Iroda átvette a Lakásgazdálkodási Irodától a hagyatéki igénybe-
jelentést is, mivel a hagyatéki jegyzőkönyvek beérkezése után az esetleges hátľalékľól az infotmá-
ció a SERPÁ-uol a rendelkezéstinkľe ál1, s eddig is _ a hátralékkezelés soľán _ visszamenőleg pró-
báltuk a hagyatékot kideríteni és utólag érvényesíteni az ígéný' Ezze| a fę|adat-átcsopoľtosítással
biztosítjuk, hogy hatáľidőben benyújtásra keľüljenek a hagyatéki igények. 20l2-ben, összesen 16
esetben nffitottunk be hagyatéki hitelezői igénybejelentést kozjegyzo felé. Hagyaték hiányában, a
visszacsatolódó iďormációnak megfelelően, behajthatatlan kovetelésként feladjuk majd a háta\é-
kot.

A hátralék érvényesítése és beszedése érdekében, felszólítás után _ ameĺnyiben teljesítés nem t<jľ-

ténik _ bizonyos esetekben (lakáscsere, adás-vétel,közjegyzoi okiratba foglalt haszĺá|atĺ szerződés,
kis ö s s zegtĺ hátralékok) fizetés i meghagyás kibo cs átás át kezďeméĺy ezzi1k.
A2009. évi L. tclrvény 2010. június ĺ-tóI ezt, a korábban bírósági hatásköľbe tartoző nem peres

eljárást közjegyzói hatáskörbe utalta, ezzel csökkentve abírói (bíľósági) munkaterheket, illetve je-
lentősen csokkentve ezen eLjárálsok idejét. Az eljárási határidok segítik a gyors igyintézést is, mert a

megbízott ügyvéd által, amermyiben eIektronikus úton érkezk a kérelem, akozjegyző 3 munkana-
pon belül intézkedést hoz. A papír a|apú, és szóban előterjesztett kérelmek esetén pedig 15 napon
belül.
Iľodánk f)Lf-ben, osszesen 99 esetben kezdeményezetthátra|ék miatti fizetési meghagyásos eljá-
rást az ügyvédi iľodaktól.

A Hátľalékkeze|ési koda kontľollálja és koordináija az ügyvédeknek átadott ügyeket, illetve megte-

szi a sztĺkséges intézkedéseket. Mind a fizetési meghagyások kapcsán, mind pedig lakásbérleti jog-
viszony felmondásával kapcsolatos feladat ellátása kapcsán, Irodánk koordinálja a végrehajtóknál
lévő ügyeket, illetve teszi meg a sztikséges intézkedéseket.
Folyamatosan, naprakészen vezetjtik a Hátralékkezelési statisztikát és a SERPA program ügyfélle-
írását is, amelyben minden lényeges iďoľmáció rendelkezésre á1l. Az ngyvédekkel való rendszeľes,

napi kapcsolattaľtás biztosítja, hogy az ügyek a megfelelő módon legyenek kezelve, illetve azljgy-
védi irodák minden szfüséges információt megkapjanak a hatékony behajtás érdekében.

A hátralékok megtéľülésével kapcsolatos bevételek:
A lakás bérbeadással kapcsolatos bevételi beszedettséget jelentősen befolyásoló tényezo, hogy a

hátľalékkeze|ési tevékenységtink következtében 2008. évtőIkezdodően megnövekedett atámogatást
igénylők száma és a folyósított támogatások összege, valamint a tész|etfizetést igénylők száma.
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Ennek alapjan magas ahátra|ékbeszedettség méľtéke, azonbanmind a hátralékokat, mind atárgyéví
bevételeket is átütemezí, így azokmegtérülése későbbi időszakban, esetleg tcjbb év alattvfuhatő.
A nem fízető bérlők peres eljáľásának eľedménye több év múlva hozhat csak eľedményt, a hossza-
dalmas jogi procedúrákľa tekintettel.
A lakásbéľleti és hasznőiati díjbevétel beszedettsége _ a hátralékkal együtt _ az e|őítźtshoz képest,
f0L2. évben: 86,45 7o-Ío", äZ eloirźnyzathoz képest pedig: 83'30 7o-ra teljesült.
Az, hogy ez amlltató az e|őirá'nyzathoz képest nem teljesült maximálisan, illetve a felett, az aláhbi
okok miatt lehetséges:
A L6l2oIo.(III.08) szátmú, önkormányzati rendelet többszöľi módosításáĺvaI, lényegesen nagyobb
mozgásteret adott mind a bérlőkkel, mind pedig a jogcím nélküli lakáshasználókkal kĺjthető tészIet-
fizetések tekintetébeĺ.Ezze| arészletfízetési kérelem benýjtásától, a megállapodás megkötéséig az
ügyintézési idő is rovidült. }oI}-ben, összesen 247 db rész|etfizetési megállapodást kötöttünk, mely
darabszám nem tartalmazza az adósságcsökkento támogatás után fennmaradó önľészre kötott ľész-
letfizetési megállapodásokat. A részletfizetési megállapodás megkötésével, a hátralékos ügyfél le-
hetőséget kap aľľa, hogy hátľalékát tĺĺbb éven kereszti|, rész|etekben egyenlítse ki.Ezzel a kedvez-
ménnyel afizetési hatáľidők kitolódnak, íEy a hátralék behajtásának ideje, akár évękkel is elhúzó-
dik.
A részletfizetési megállapodások megkötésének egyik feltétele _ a kérelem benyijtásától a részlet-
fizetési megállapodás megkötéséig - az aktuális tárgyhavi díjak folyamatos fizetése, valamint a
tarüozőłs I0 vo-ának megfelelő összeg egyösszegű befizetése. Arész\etfizetési megállapodások meg-
kötésekoľ, azonna| késedelmi kamat elszámolásáľa és befizettetéséľe kertil sor. A részletfizetési
megállapodások mind a fennálló hátra|ék tőke összegét, mind pedig a késedelmi kamat összegét
tarta|mazzák. Mivelminden esetben előbb kamatra, csak utána tőkéľe könyvelünk, mindaddig kése-
delmi kamatra könyvelődik a befizetés, míg az arészletek fizetésével az ki nem fut. Miután a kése-
delmi kamat teljes méľtékben kifizetésre került, csak azt kĺjvetően kerül a befizetés könyvelésre a

folyószámlán nyilvántaľtott háma|éWa. Ezze| magyaráłzhatő az a tény, hogy az általunk és a Díjbe-
szedési koda által beszedett késedelmi kamat bevételek az eloítányzathoz képest, időarányosan
10 1, l 0 ?o -ra te|jesültek.
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TIrrÁnsÁcr, És ADMINIsZTnÁcIós FELADATox Br,r,ÁľÁsł
Társaságunk a Losonci utcai székhelyén, és az Or utcai telephelyén látja e| a Kisfalu Kft. központi
titkársági, adminisztratív, ós iĺatkeze|ő feladatait. Mindkót titkárság az osszegzett és egymást kĺjzt
szétosztott központi feladatokat |áltja e|, segítséget nyújtva a Táľsaság, toválbbá' a Polgármesteri
Hivatal, és egyéb társszervek munkatársainak is. Különbĺjző elnevezésű, de mindkét esetben
kĺizponti e-mail címet üzemeltetnek, ezze| is elősegítve a feladatok leggyorsabb és leghatékonyabb
megoldhatőságát, Természetesen a tiktárságok közti kommunil<íció zökkenőmentes, gyoľs,
tekintettel arľa, hogy az elkül<inülő feladatokatvagy csak egyik , vagy csak másik titkárság végzi e|.

2010. év folyamán a Kisfalu Kft. és az akkori JVK Kft. tervezett osszeolvadása miatt egységesíteni
kellett az ktatást, iratkezelést is. Ez a hosszadalmas és sűľĺi egyeztetést igénylő folyamat"2o1o. év
végére rcalizálődott, majd 20II. januárjával a Kisfalu Kft. elkezdte használni új, egységes iktató
programját, mely csak a Kisfalu Kft. által használható, és minden tekintetbefiaZ tnkoľmányzat
ľendszeréhez idomuló' leegyszenísített, de a jogszabályoknak megfelelő iktatóprogram. Maga a
program fizikailag az onkormányzat informatikai szerverén kapott helyet, az onkormányzat
korább i adatait hasznáiv a folyamato s an bővül.
A programozókkal, és az egymással töľténo egyeztetések eredményeképpen, már az összeolvadás
után is _ főképp az or utcai telephelyen _ végrehajtottunk programmódosítást, hiszen a szewezeti
egységek tevékenysége _ bár elktilönül egymástól - mégis egymásra épül, egymást követi,,'me1ybe
teľmészetęsen beletaľtoznak a Losonci utcában végzett feladatellátásokhoz kapcsolódó or utcai
feladatellátások is, illetve fordítva.
Ú3auu és újabb belső munkafolyamat áftszervezést hajtottunk végre a hatékonyság érdekében, és
kialakítottuk a szĹikséges személyi létszátmot. A Kisfalu Kfĺ 2012, évben összes iktatott _ kimenő
és bejövő - iľata 47.2I4 db volt.
Ebben az összegben nem szeľepel a Képviselő-testületi és bizottsági anyagok, eloterjesztések
fütatása, a Polgáľmesteri Hivatallal folytatott elektronikus - javarészt egyeztető, de minden irodát
érintő _ levelezés, stb.
Szeľepelnek viszont a kĹilonleges kezelést igénylő, a Polgáľmesteri Kabinet és a Jegyzőí Kabinet
által kiszignáIt, a PolgármesteÍ, az Alpolgármesterek, a képviselok, a legyzo és az Aljegyzők
tészéte kt, de a megválaszolásuk miatt, illetékességből Táľsaságunkhoz átktildött levelek. Ezen
iratok _ az ktatálson túl _ ktilön nyilvántaľtást és elsőbbséget é|veznek részben saját elképzelésünk,
részben a Polgármesteri Kabinet kérése a|apján. Ezen panaszlevelek száma f0I2. évben 320 db

volt. Szinte minden _ fenti esetben érkező _ levél esetében szükséges - legtöbbször csak második
alkalommal megvalósuló, vagy ismétlődő bérleményellenőrzést tartanunk, majd a teljes
tigyiratanyagot megtekintjtik, mely tevékenységre, és a válasz|evé| körültekintő e|készítéséľe a

rendelkezésre álló idő 15 naptári nap.

Egvéb:
Az tjsszeolvadást máľ megelózoen, a feladatellátás színvonalának ferĺrtartása érdekében intézkedé-
seket tettiink tigyfeleink illetve :úzleti partneľeink, és a Tulajdonos onkormanyzat tájékoztatása cé|-

iábő|.
Társaságunk iľodaépüIeteit _ anyagi lehetőségeink korlátain belül _ tovább fejlesztjük, mođemizái-
juk, infrastruktúrájáĺak szintjét növeljiik, biztosítva ezze| az ügyfélforgalom zokkenőmentes lebo-

nyolítását, a lakosság elégedettségét.
Az egységvezetőket, illetve az egységeken belül foglalkoztatott munkatáľsainkat fokozatosan, és

folyamatos arlképezzilk' új ismeretanyagok e|sajátításőtra ösztonozzfü annak éľdekében, hogy mun-
kájukat a megfelelő szinten tudják ellátni. Hatékony munkavégzéstikhöz segítségĺikĺe vannak to-

vábbá a szÍikséges szakkönyvek, és egyéb számítőgépes segédanyagok. Ezek nélkülözése lehetet-

len, hiszen a Társaságunk által végzett tevékenységek esetében folyamatosak a változások mind
gazđasági, mind pedig jogi teľületen, s ezen változások követése elengedhetet|en az eredményes

feladatellátás érdekében.
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A Kisfalu Kft Felügyelő Bizotts ága af0l3. ápľilis 30-an megtaľtásra kerĹilt tilésén ez egyszenĺsített

éves beszámolót megtargyalta és a712013.(04.30.) szárís,hattrozatźtban egyhangúlag elfogadásľa

javasolta.

A Tisztelt Bizottság a hatáskcjľét a Képviselő-testiilet és szervei vagyonáról és a vagyon feletti

tulajdonosi jogok gyařorlásáról szóló 66ĺ2012. (xII.13.) sztĺmí önkormanyzatirende|ęt 49. $' a|apjźn

hatźroz,z,a meg, amely szęrint

(1) A Képviselő-testület

a) dönt egyszemélyes gazdasági taľsaság onkoľmrányzat á|taL történő a\apitásaről, a taľsaság

megszÍ.intetéséľől,
b) dĺint a többszemélyes gazdasági tarsaság onkormlĺnyzat tulajdonosi részvételével történő

aIapítäsábanvaló.ľészvételről és kialakítja a megszĹĺntetésével kapcsolatos tagi álláspontot,

c) hatźĺroz az onkormányzat vagyona tulajdonjogának gazdasági taľsaság rendelkezésére

bocsátásaľól és a tarsas ág jegyzett tőkéjének emelése iigyében,

d) az Önkormanyzatotá-tźrsasági részesedése a\apjźn megillető tulajdonosi jogok egészének

v agy me gh atźr o zott ré szének gyakorlás aĺ a v onatko zó me ghatal mazásr őI.

,,(2) A Polgármesteľ dönt

,,(2) APolgármesteľ dönt az onkormźnyzattulajdonosi tészvétę|ével múködő többszemélyes taľsa-

śágoknál a taĺsaság 1egfőbb szervének hatáĺozat.hozatalźú megelőzően a képviselendő tulajdonosi

álúspont tekintetében, valamint az onkoľmźnyzattulajdonában lévő egyszemélyes taľsaság alapító-

j ának hatáskcjľében a kĺjvetkező kérđésekben:
-a) 

az igazgatóság és a feliigyelőbizottság tagjainak, az igylezető, a könywizsgálrő megválasztása,

visszahívása,megbízäsa,megbizásĺánakvisszavonásaésdijazźsa;
b) a tĺĺĺsaság vezérígazgatőjźnak, lgyvezeto igazgatőjának megbízźtsa, megbizásanak visszavonása

és díjazástnak megállapĺtása, a vezérigazgatő, igyvezeto igazgató személyét érintő egyéb kéľdé-

sekben."

(3) Az (1) és (2) bekezdésben fel nem sorolt onkormĺínyzattu|ajdonosi ľészvételével mrĺkĺjdő

gazdasági taľsaságok tekintetében a tagot megillető jogokat aYárosgazdálkodási és Pénziigyi

Bizottság gyakorolja.

Határozati javaslat

.l20I3' év. (...hó....nap). szĺámú
határozata''

Váľosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottsági

A Vaľosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság úgy đönt, hogy:

aKisfaluKft 2012.évifeladatel|áttLsáÍő|szőIőbeszttmo|őjátelfogadja.

Felelős: Kisfalu Kft.
Hatarido: azonnal

A dĺintés végľehajtásźĺvégző szewezetí egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széIes körét éľintő döntések esetén javaslata a kozzététe| módjaľa: honlapon.
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Budapest, 2013. május 1 4.

Tisztelettel: V
Kovács Ottó

ügyvezető igazgatő

LpÍnr,ł,: Latinovicsné Terebesi Lilla
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BEVÉTELEK
ĺ. Lakásbér|eti és használati dĺjbevétel

Lakásbér|eti és haszná|ati díjbevéte| . Tárgyévi
Lakásbér|eti és haszná|ati díjhátra|ék - E|Özö időszak

2. Vĺz-csatornaszo|gá|tatássat kapcso|atos dĺjbevéteI
Víz-csatornaszo|gáltatássa| kapcso|atos díjbevéte| . TáÍgyéVi
Víz.csatornaszolgá|tatássa| kapcso|atos díjhátra|ék. E|Özó időszak

3. Szemétszá|títási szolgá|tatássa| kapcsolatos dÍjbevétet
Szemétszá||ítási szo|gá|tatássa| kapcsolatos díjbevéte| . Tárgyévi
Szemétszál|ítási szo|gá|tatássa| kapcso|atos díjhátra|ék. E|ozô idÓszak

4. Fĺitésszolgá|tatássaI kapcso|atos dĺjbevéte|
F tésszo|gáltatássa| kapcso|atos díjbevéte| . Tárgyévi
Fűtésszo|gá|tatássa| kapcso|atos díjhátra|ék . E|tiző időszak

5' Egyéb bevételek dĺjbevéte|
Egyéb bevételek díjbevéte|. Tárgyévi
Egyéb bevételek díjhákalék. E|Öző időszak
Egyéb bevéte|ek kÖziisktg vissza vonás

6. Továbbszám|ázott kÖzĺizemi szám|ák dĺjbevétel
Továbbszám|ázott kiiziizemi szám|ák díjbevéte| - Tárgyévi
Továbbszám|ázott k zĹizemi szám|ák díihátra|ék. E|Öző időszak

7.
R

o

10.
11.
'12.
1ą

14.
15.
16.

He|yiségbér|eti és haszná|ati dÍjbevéte|
Te|ek és egyéb do|ogbér|eti díjbevéteI
Víz-csatomaszolgáltatássaI kapcsoIatos megtérii|és
Szemétszá||ítási szoIgá|tatássaI kapcsoIatos megtéru|és
FtitésszoIgáltatássaI kapcsolatos megtéru|és
Szezôdéskotési dÍj
HeIyisé9bérbeadás +részletÍizetés késedelmi kamatok
MegtérÜ|t perkÖ|tség, egyéb továbbszám|ázás
Helyiség bér|etidíj - bérbeszámítás
Lakások bérbeszámítássaI t rténó karbantaÍtása
He|yiségbérbeadáshoz kapcs.egyéb bevéteI
HELY|SÉGBÉRBEADÁSSAL KAPcsoLATos BEVÉTELEK osszEsEN:
Lakásértékesítés bevéte|e
Lakásértékesítés részIetfizetéses tóketorlesztése
Lakásértékesítés részĺetĺizetéses kamatt r|esztése
KÖltségek
Helyiségértékesítés bevéte|e
HeIyiségértékesítés részIetfizetéses tóketÖr|esztése
HeIyiségértékesítés részIetfizetéses kamattÖrlesztése
KÖ|tségek
Arverés bevéte|e
HeIyiségértékesÍtés részletfizetés ÁFA
Szeződéskovetésből befo|yÓ kotbér bevéte|
EIidegenítéshez kapcso|ÓdÓ egyéb bevétel
ÉnĺÉxesírÉsseL KAPcsoLATos BEvÉTELEK ÖsszEsEN:
Lakás - és helyiségbérbeadásbÓ|, va|amint értékesítésbó| származÓ
bevéte| ősszesen: /|.+||.+|||./

BaÍoss u' 19 kÖ|cson t Ílesztés
Máv telep
ÁFA visszaigényĺés 201 ,ĺ. ĺakÓházfe| jítás után
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BEVETELEK OSSZESEN:

KAPCSOLATOS
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17.
18.
19.
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21.
22.
zĐ'
24.
zc-
zo.

1il.

2012 Év| BEVÉTELEK TELJEsÜLÉsE

zr.
29.
30.

1. szám me||ék|et



KIADÁsoX
TáEasházi kÖzös kô|béqek
VízÓm szere|és kŕittség j
Ki'ztjs kô|tség íe|Újĺtási a|ap

í TáEasháakkal kapcso|atos kiadások
GyoreszoIgá|ati hibaeIhárítás+házioruosi rend6|ôk
Gyorsszolgálali e|6|eg ÁÍa
Karbantartás
rgÍbantartás el6|eg ÁÍa
Rész|eges Íe| iílás

2 GyoEszo|gátati és karbantąrÍási k|adások
Heľyiség bérbeszámítás- karbantartási munkák
Lakások beszámítássaI t6Íténő kaÍbantaÍtása
RendkíviiIi kaÍbantartás
Kéménykarbankrlás
KéménykarbantaÍtás kivá|lá5
KéménykaÍb.kiV+bony.díj-ônk.Ut
Egľéb ijzemeItetési kô|tséo
Tovább szám|áz bevétel é;Ü|et
Tovább szám|áz bevéte| hetviséo
Tovább szám|áz bevále| |akás '
KiséÍtékii tárgyi eszki'z

3 EgyÉb kaÉantartás és .lrgme|tetés Összcsen
Víz-satomaszo|gá|tatássaI kapsoIatos kiadások
szémétszáIlítási szoIgáltatás6at kapsoĺatos kiadások
F lésszo|gállalássa| kapso|alos kĺądások
Atmszo|gá|tatássaI kapsotatos kiadások
!'idy Gy. U. í1. táEasház krĺzisveszé|y o|hárítás
Práter u. isko|aépii|et íennĺartási ktce

4 szolgá|tatásĺ dĺjąk üssz.sen
ovadék vissza|lzetés
lvgdék kamal
Lakásbéíĺotj jogviszony mogvá|lá5
LEkás Íorga|mi é ék visszafizetés
Lakás Íorgalmi érték kü|iinbÖzot
Lakások végrchajtási ktg.' kôzj.díjak' tinkényesek kihe|yezésę
Kozjegyzöi díjak
EneÍgia lan sítványok ki9dása
Uj építésĺi és f6| ĺílott épÜtetek 6Eéso
Uj fr]l sirenđszérckhez kapso|ődÓ fijtés és vízőE |eolvasás
l eIeKeneKes.tes k.iłeti|6i díia

5 Egyéb d|iąk és kÖ|tségek
TáEasiázi, zeme|ĺ'6tésl é5 szo|gá|tąÉsi dĺiak ěsszesen
I aEasházi |U|ajdonosi képviseIet díiąása
Kôzős k |tség átuta|ás dí,iazása
V.trÓE sz6re|és dĺjazása

2012. évi kiadások

6 TáEąsháakka| kapcso|ątos dliazás összesen
LakásbérbeadássaI kapBoIatos átaĺánydij
LákásbérboadássaI kap6o|aĺos sikerdíiak
He|yiségbéÍbeadássa| kaPso|alos álálinydł
HelyiségbérbeadássaI kapeoIatos sikerdíjaŕ
Je]1k 

é,s :sllé! 9o|osbér|etle| kapEo|atos sikeÍdij.
Laká$és he|yiségádékesĺĺéssel kaPGoIatos áta|ánydíj
Lakás-és heĺyiségértékesítésseI kap6oIatos sikerdijak
AryerésseI kap6olatos sikerdíiak
EIideg'enÍtés pénziigyi bonyoIitásának dĺjazása
szet6désk6velés és egészházas Prcjekt dijazásá
Ures hoĺyiségek érlékbes|é5e

7 V-ągy.ongazdá|kodássaI kapcso|atos dĺazás Összesén

^ezelosl 
oua|(+ (k.izrom']kôdôi dĺjak)

szoIgá|tatási (háze|számo|ási) díiak
Házfe| gye|6i é5 takarĺtÓi feĺaáaĺ;k

E Vagyonkeze|éssel ktpcso|ałos dĺiaás ósszeson
In|ézményboruházási' ÚtÍe|Újĺlási feĺadatok átälánydĺa
Intéf mények gyorsszoIgá|eti és karbantaÍtási á]G|al; dija

. Karbantartások és 6gyéb felađatok bonyo|ítási díja
.. 

9 M.űsaki el|en6żési és bonyo|ĺtási dĺjak ósszesenl|. Dĺjaás ôssz sen
Kiądások ő33zesen:,|.+||J

Karban(artás iisszeni
Uf emeItetés iisszesen:

2' szám mellék|et
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2012 év kiadások

3. szám me||ék|et


