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Végiil 89 szocialis lakbérli lakdsba szereltettiink mellékvizmérdt (138 db). 28 esetben — miiszaki
okok, mér szerelt vizéra, illetve a bérld szereléstdl valé elzark6zdsa miatt — nem keriilt sor a kivite-
lezésre.

Ezen kiviil az iires, szamlazasb6l tor6lt lakdsokba/helyiségekbe, illetve tarsashdzi kozgytilési hati-
rozat alapjan fennall6 kotelezettség végrehajtasa indokan szereltettiink mellékvizméroket.

Mivel a Févarosi Vizmuvek Zrt. 2012. szeptemberétdl a vizmérdk hitelességi idejét 6 évrdl 8 évre
emelte, ezért a 2012. évben esedékes vizora cseréket ettdl az iddponttdl felfiiggesztettiik.

A kivitelezési id6szak sordn, 2012. végéig végiil 150 db albetétben 244 db vizmérd felszerelésére,
illetve cseréjére keriilt sor (211 db szerelés és 33 db csere), Osszesen 12.420.576,- Ft 6sszegben. Ez
az Osszeg a szereléseket, jarulékos munkakat, tervezés-ligyintézés koltségeit, a regisztracié-miiszaki
ellenbrzést, valamint a Kisfalu Kft. dijazasét is tartalmazza.

Tarsashazakkal kapcsolatos peres iigvek

Az Onkorményzat tulajdonosi érdekeinek hatékony képviselete sok esetben csak jogi viton torténd
érvényesitéssel érhetd el. A peres esetekrdl az aldbbiakban adunk révid tdjékoztatast:

1. Budapest VIII. Kkeriilet, Baross u. 121. szam alatti Tarsashaz

Birésag: Pesti Kozponti Keriileti Birésag

Ugyszam: 2.P.51.923/2012/7.

Per targya: kozgytilési hatdrozat érvénytelensége
Per értéke: 1,5-2 M Ft

Felperes: Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat
Alperes: Bp. VIII kertilet, Baross u. 121. Tarsashéaz

A Térsashdz 2012. mércius 28. napjén tartott kozgyiilésén hozott 2. szdmd hatdrozat 4llaspontunk
szerint sérti a 2003. évi CXXXIIL tv. (Tht.) 17. és 18. §-at. A hatdrozat az Onkorményzat tulajdo-
nédban 1év6 albetét bérldjének kérésére a profilvaltast megtagadta.

Allaspontunk szerint a kozgytilés ilyen tilté hatdrozatot nem hozhat, ugyanis a 18. § (3) bekezdés
b.) pontja alapjn a kdzgyiilés hatérozatéval ez esetben csupén a lakhatds nyugalma — igy a zaj- €s
rezgésvédelem, valamint a lakékdrnyezetet veszélyezteté mds tevékenység megelézése — érdekében
a hasznalat, hasznositds médjdnak megvéltoztatdsét tilthatja meg, vagy ahhoz, az erre vonatkozo
kiilon jogszabélyok eléirdsainak figyelembevételével kikotott feltétellel hozzajarulhat. A hatérozat-
nak tartalmaznia kell viszont a lakhatds nyugalmét zavar$ magatartdsok részletezését és ennek alap-
jan a kozgytilési dontés indokoldsdt. A hatdrozat ezt nem tartalmazza, mas indokokra val6 tekintet-
tel pedig a profilvaltds nem tagadhaté meg esetiinkben (17. és 18. § szerint nincs lehetdség a tilto
hatdrozat meghozataldra, csak ez alapjén a pont alapjan a fent emlitettek szerint lehetne).

A 2012. szeptember 26-i tdrgyaldson a keresetnek megfelel6 ftélet sziiletett, a végzés jogerore
emelkedett.

2. Budapest VIIL Keriilet, Baross u. 124. szam alatti Tarsashaz

Bir6sag: Pesti Kozponti Keriileti Bir6sag

Per targya: kozgy(lési hatarozat érvénytelensége
Felperes: Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat
Alperes: Bp. VIIL keriilet, Baross u. 124. T4rsashdz
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A Tarsashéz 2012. jdlius 10. napjén tartott k6zgytilésén a magantulajdonosok tobbségi hatdrozatuk-
kal igy dontottek a ,, Kozos WC-k hasznélata (a kozos WC-k rongéldsaval, a szemét eltakaritasaval,
valamint a fertétlenitésével kapcsolatos koltségek tovabbterhelése a kozds WC-ket hasznélGkra)”
napirendi pont alatt, hogy ezen koltséget a k6zds WC-t hasznéldkra terhelik.

A fenti hatdrozat 4lldspontunk szerint sérti a tarsashazakrél sz616 2003. évi CXXXIIL tv. 24. § (D)
bekezdésében, illetve az alapité okirat IV. fejezet 5.) pontjaban, valamint a Szervezeti és Miikodési
Szabalyzat 6.1. pontjdban foglaltakat, amelyek kimondjdk, hogy a kozos tulajdond ingatlanrészek
fenntartdsa a tulajdonosokat illetdségiik mértéke szerint terhelje. Az alapité okirat IL fejezete szerint
a kozos WC-k a tulajdonosok osztatlan k6zos tulajdonat képezik, igy azok karbantartisa, illetve
miikodOképességiik biztositdsa is a kozosség feladata és koltsége. A kozos WC-k kizérélagos hasz-
nélata tirgydban semmilyen kiilén megallapod4s nincs.

Térgyalas kitlizésére még nem keriilt sor.

3. Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis u. 3. szam alatti Tarsashiz

Birdsdg: Pesti Kozponti Keriileti Birésag

Per targya: kozgylilési hatrozat érvénytelensége
Per targya: 3.618.000, - Ft

Felperes: Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat
Alperes: Bp. VIIIL keriilet, Bérkocsis u. 3. Tarsashdz

A Tarsashdz 2012. oktober 1. napjan tartott kozgytilésén hozott hatdrozatok alldspontunk szerint
sértik a 2003. évi CXXXIIL tv. (Tht.) 39. §-at.

A 2. sz. hatdrozat 2. pontja szerint ,,a pincerész megkozelitésére nem jarulnak hozzd a Bérkocsis u.
3. sz. kozos teriiletének haszndlatdhoz. Kérik/kovetelik, hogy az Alapité Okirat szerinti dllapotot
dllitsdk vissza. A nevezett helyiséget a lefalazds (mely a lakok beleegyezése nélkiil késziilt) elbonid-
sdval a Jozsef krt. 29. sz. hdz feldl lehessen megkozeliteni, hisz a bérld Socotex Kft-nek a szerzédése
is erre érvényes”.

Véleményiink szerint a kozgyiilésen hozott 2. szamu hatdrozat az Onkormanyzat, mint a kisebbség
jogos érdekének lényeges sérelmével is jar. A kifogasolt jegyz6kényv sem formailag, sem tartalmi-
lag nem felel meg a tarsashazakrol sz616 torvényben foglaltaknak.

Targyalas kitlizésére még nem keriilt sor.

4. Budapest VIII. keriilet, Brody S. u. 9. szam alatti Tarsashaz

Bir6sag: Pesti Kozponti Keriileti Birdsag
Ugyszém: 5.P.55.421/2008

Per targya: jognyilatkozat p6tldsa

Felperes: Reticolo Epszer Kft

Alperes: Bp. VIIL keriilet, Brédy S. u. 9. Tarsashaz

A Reticolo Epszer Kft, mint felperes keresetet nyjtott be a Birésaghoz a tulajdonosokkal szemben
jognyilatkozat pétlasa targyaban. A 2009. 4prilis 1-i targyalds a biré akadélyoztatdsa miatt nem lett
megtartva. A 2009. prilis 27-i tdrgyaldson eldadtuk, hogy a tobbségi tulajdonosi dllasponthoz fo-
gunk csatlakozni. Egyelére a felperes a Kisfalu Kft-t jelolte meg VI. rendd alperesként, elbadtuk,
hogy az Onkorményzat a tulajdonos, akinek a megbizdsabdl alafrt a Kisfalu Kft. A hivatkozott
megbizasi szerz6dést csatoltuk.
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A 2009. szeptember 23-i targyaldson ketten felperesi oldal pernyertessége érdekében beavatkoztak a
perbe. Meghallgattuk a beavatkozdkat és az 1. rendii alperest. A 2010. janudr 19-i targyaldson a Bi-
rosag tdjekoztatta felperest, hogy vonja perbe az 6sszes tulajdonostarsat. Tovabbi meghallgatdsok
torténtek.

A 2010. juinius 3-i térgyaldson felperes és a beavatkozé kérte a perfeljegyzést az ingatlanra. Néhany
alperes idézése nem volt szabélyszertl, erre tekintettel a Bir6sag a targyaldst elhalasztotta. A Biré-
sag a perfeljegyzést elrendelte.

Az egyik alperes elhunyt, a per félbeszakadt a jogutéd perbelépéséig.

A Bir6sag megéllapitotta, hogy az V. rendd alperes jogutddjanak személyét.

S. Budapest VIIL Keriilet, Brédy S. u. 46. szam alatti TArsashaz

Birdsdg: Pesti Kozponti Kertileti Birsag

Ugyszam: 17.P.52.684/2012

Per térgya: jognyilatkozat pétlasa

Felperes: Bocsak Gabor és tsa

Alperes: Bp. VIIL keriilet, Brody S. u. 46. Tarsashéz és tsai

A Térsashaz egyik tulajdonostarsa a 2011. maércius 23-i kozgyiilési hatdrozat érvénytelenségének
megéllapitdsa irdnt terjesztett el keresetet, tekintettel arra, hogy az érvénytelen alapité okirati ren-
delkezésen alapszik és diszkriminativ az iizlethelyiségekkel rendelkez6 tulajdonostérsak vonatkoza-
saban. Az Onkormaényzat alperesi oldalon, tulajdonostérsként érintett a perben. A 2012. december
7-i targyalds biréi akadilyoztatds miatt elmaradt. Uj targyalasi napot a Bir6sg hivatalbl tiiz ki.

6. Budapest VIII. Kkeriilet, Fiumei it 3. szam alatti Tarsashaz

Bir6sag: Pesti Kozponti Keriileti Birdsag

Per targya: k6zgyiilési hatdrozat érvénytelensége
Felperes: Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat
Alperes: Bp. VIIL keriilet, Fiumei tt 3. Tarsashiz

A Térsashdz 2012. oktéber 4. napjan tartott kozgyiilésén hozott 2. szami hatdrozat alldspontunk
szerint sérti a 2003. évi CXXXIIL tv. (Tht.) 17. és 18. és 22. §-4t. A hatdrozattal a magantulajdono-
sok a Térsashdz Szervezeti és Miikodési Szabalyzatat (SZMSZ) fogadték el, amely VIIL pontjanak
tobb. rendelkezésével (15. oldal 1. és 3. bekezdés) az Onkormédnyzat képviseléje nem értett egyet.
Targyalas kitlizésére még nem kertilt sor.

7. Budapest VIII. keriilet, Kéfaragé u. 8. szam alatti Tarsashaz

Bir6sag: Pesti Kozponti Keriileti Bir6sag

Per targya: kozgylilési hatdrozat érvénytelenségének megallapitasa
Per értéke: 193.610,- Ft

Felperes: Budapest J6zsefvérosi Onkormanyzat

Alperes: Bp. VIII. keriilet, Kéfaragé u. 8. Tarsashaz

Az onkorményzati tulajdonos alldspontja szerint kozos koltség tilfizetése is van 214.010,- Ft 6sz-
szegben, emiatt a fizetési meghagydsos eljardst is kezdeményeztiink. Ellentmondés miatt perré ala-
kul.

A 2011. november 23-i targyaldsra alperes idézése nem volt szabdlyszert, tirgyaldst igy nem lehe-
tett tartani. A 2012. janudr 25-i targyaldson alperes nem jelent meg, a Bir6sdg bir6sdgi meghagyast
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bocsatott ki, amely jogerére emelkedett. Végrehajtési eljaras indult. Az {igy iratait Pusztai Laszlé
0nall6 birésagi végrehajté felé tovabbitotta a Birdsag.

8. Budapest VIIL keriilet, Matyas tér 13. szami Tarsashdz

Birosag: Pesti Kozponti Keriileti Birdsag

Ugyszam: 13.P.53.922/2011.

Per targya: kozgytilési hatdrozat érvénytelenségének megéllapitdsa
Per értéke: 1.705.961,- Ft

Felperes: Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat

Alperes: Bp. VIIL keriilet, Matyds tér 13. Tarsashaz

A Tarsashaz 2011. méjus 26-i kozgyiilésén a magantulajdonosok 4/2011.05.26. szdmi — kordbbi
idoépontban meghozott és a jelen kozgylilésen visszavont, 2010. jdlius 8-i hatdrozat szdvegével
egyezd szovegll — hatdrozattal kimondtdk, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 1évé 34-es szdmi
albetéthez tartozé kémény flit€skorszeriisités érdekében valé feldjitdsdnak biztositasat (elkésziilt
kéményjarat béléscsovezése illezve a kéményfej hosszabbitdsa kaloda épitésével) és a felmeriilt
koltségeknek a megfizetését a kozgylilés elutasitja.

A ko6z6s tulajdond részekben elhelyezkedd kéményrészeket, jelen esetben a kéményfejet érinti a
hatdrozat (amely az alapit6 okirat szerint is k6z6s tulajdonban van — alapité okirat 2. oldal), a
IV./pont szerint pedig az ezekkel kapcsolatos koltségek a tulajdonostdrsakat illetéségiik mértéke
szerint terhelik. Tovabb4 a hatdrozat sérti a Tht. 24. § (1) bekezdésében foglaltakat is, amely szintén
kimondja, hogy a kizds tulajdonud ingatlanrészek fenntartdsa a tulajdonosokat illetdségiik mértéke
szerint terheli. Ugyanigy rendelkezik a Tarsashdz Szervezeti és Miikodési Szabélyzatinak 6./ pontja
is.

A 2012. januér 27-i térgyaldson alperes ellenkérelmet csatolt, erre torténd vélaszra hatdridot kér-
tiink. Felmeriilt az a kérdés, hogy a kémény bélelés sziikségszerii velejaréja volt-e a kéményfej
hosszabbitas és a kaloda épités. Birésdg felhivott benniinket, hogy ennek tisztdzdsa végett kérjlink
szakvéleményt a FOKETUSZ-t61.

Becsatoltuk birésigi felhivésra a FOKETUSZ véleményt, az elvégzett munkéra irdnyulé megrende-
1ést, a szamldt és az épitési engedélyezéssel kapcsolatos rendelkezésre all6 dokumentaciot. A 2012.
aprilis 25-i tdrgyaldson az alperes hosszd eldkészitd iratot nydjtott be, amelyben vitatta a keresetet.
El6készité iratot kiildtiink (amelyben a szakért6hoz is intéztiink kérdést), amelyre alperes reagalt.

A 2012. augusztus 31-i tirgyaldson a Birésdg felhivta a felperest, hogy réjon le 100.000,- Ft szakér-
t6i dijelSleget, ezt kovetden fogja kirendelni az ligyben a szakértot.

A szakért6i dijeldleg atutaldsa megtortént.

A 2012. oktéber 31-i tirgyaldson elhangzottak alapjdn és kérésre a Bir6sdg megkeresi a
FOKETUSZ-t amiatt, nyilatkozzon, hogy a kibélelt kémény hasznélatéhoz sziikséges FOKETUSZ
nyilatkozathoz sziikséges volt-e a kémény magasitas.

Kovetkezd targyalds: 2013. januar 11.
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9. Budapest VIII. keriilet, Nagyfuvaros u. 22-24. szamii Tarsashaz

Bir6séag: Pesti K6zponti Keriileti Bir6sag

Ugyszam: 8.P.51.404/2012

Per targya és értéke: kozgylilési hatdrozat érvénytelenségének megéllapitdsa
Felperes: Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat

Alperes: Bp. VIII. keriilet, Nagyfuvaros u. 22-24. T4rsashdz

A Tarsashaz 2012. februar 14. napjan tartott kozgylilés 6. szamu hatérozatdban a magantulajdono-
sok tobbségi hatdrozatukkal tgy dontottek, hogy azok a tulajdonosok, akik életvitelszertien lakjak
az ingatlant vagy bérbe adjdk azt, és a vizfogyasztdsukat nem jelentik le a F6varosi Vizmiivek Zrt
felé — tehat a viz-csatorna szdml4jan nulla vizfogyasztds jelentkezik — illetve a Térsashdz viz-
csatorna szamldjan 6 honapig nulla vizfogyasztés jelenik meg, ebben az esetben nem vizérés (vizéra
nélkiili) k6zos koltséget fizessenek.

Ez sérti a tarsashazakrél szolo 2003. évi CXXXIIL tv. 24. § (1) bekezdésében, illetve az alapitod
okirat IV. fejezet g./ pontjdban foglaltakat, amelyek kimondjék, hogy a k6z6s tulajdonu ingatlanré-
szek fenntartdsa a tulajdonosokat illetdségiik mértéke szerint terhelje, tehat kozods koltséget igy kell
fizetni. Keresetet frtunk.

Hianypdétlasként tulajdoni lapot valamint kozgytilési meghivét csatoltunk.

Alperes ellenkérelmet terjesztett el frdsban.

A 2012. november 6-i tdrgyaldson a Birénd tdjékoztatta a feleket, hogy az eltérdé koltségviselésrol
az SZMSZ hozhat dontést. Mi nyilatkoztunk, hogy nincs SZMSZ, alperes ezt nem erdsitette meg,
neki erre hataridoét adott a Birdsag.

A 2012. december 6-i targyaldson a Birdsdg a keresetnek megfeleld itéletet hozott. Még nem jog-
erds.

10. Budapest VIIL. keriilet, Stahly u. 2/a. Tarsashaz

Bir6sag: Fovarosi Bir6sdg

Ugyszém: 21.P.27.931/2010.

Per targya és értéke: 7.280.980,- Ft és jarulékai, dijtartozas
Felperes: Stahly u. 2/a. Tarsashéz

Alperes: Budapest J6zsefvdrosi Onkorményzat

A Térsashaz fizetési meghagyést nydjtott be kozds koltség hatralék cimén. A fizetési meghagyas
alapja nem kozos koltség tartozés, hanem az 1. szamu albetét bérl6jének, a Szinhaz &s Filmmavé-
szeti Egyetem fiitésdij megfizetésének elmaraddsa. A 189/1998. (X1.23.) Korményrendelet értelmé-
ben a bérleményként hasznosftott helyiségek flitési dfjét a bérld koteles megfizetni, a tulajdonosnak
csupan mogottes felelossége van. A Tarsashdznak a fiitésdj tartozds behajtasét a bérlon kell megki-
sérelni. Tudomasunk szerint a bérlé megfeleld elszdmolds birtokdban hajlandé lenne fizetni. Tobb
egyeztetés volt mar.

A Pesti Kdzponti Keriileti Birsdg az tigyet attette a Fovarosi Bir6saghoz

A 2011. 4prilis 12-i targyaldson a felperes leszallitotta a keresetet 1.171.996,- Ft-ra, mert a bérlo
fizetett belble, elokészitd iratot adtunk be és perbe hivtuk a bérlét.

Felperesnek 30 napon beliil csatolni kell az alapité okiratot €s az SZMSZ-t, a 2007-2009. kozotti
kozgylilési hatdrozatokat és a tartozds Gsszegszeriiségére vonatkozo sz4mitdst, erre majd Tarsasé-
gunknak reagélnia kell.

A 2011. szeptember 15-i tdrgyalés a biré akadalyoztatdsa miatt elmaradt.
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A 2012. szeptember 18-i targyaldson a Bir6sag kotelezte a felperest, hogy csatoljon a 2007-2008. és

-----

2008-2009. kozotti fiitési idényekre vonatkozéan olyan kozgylilési hatérozatot, amelyben elfogad-
tak a flitési idény elszdmol4sat.

Kovetkezo targyalas: 2013. janudr 31.
11. Budapest VIII. keriilet, Teleki tér 3. szamia Tarsashaz

Bir6ség: Pesti Kozponti Keriileti Birésig

Ugyszam: 15.P.51.974/2012/2

Per targya: kdzgylilési hatdrozat érvénytelenségének megsllapitisa
Per értéke: 739.502,- Ft

Felperes: Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat

Alperes: Bp. VIIL keriilet, Teleki tér 3. Tarsashdz

A Tarsashdz 2012. marcius 21. napjdn beszdmol6 kozgyiilést tartott. A kozgy(ilésen tirgyalta a 3.
szamu napirendi pont alatt a 2011. évi koltségvetésben szerepld viz-, csatornadijakat és fogyasztast,
annak mértékét €s anyagi vonzatit. A kozgylilésen részt vevé Snkormanyzati munkatérs tdjékoztatta
a tulajdonosokat, hogy a kozos képviseld altal elkészitett 2011. évre vonatkozé viz- és csatornadij
esetén a tervezett mennyiség €s a tényleges éves fogyasztds kozotti eltérés igen magas, éves szinten
739.502,- Ft tobblet befizetést jelentett a vizérdval nem rendelkezé tulajdonosoknak. Javasolta a
kozgytilésen résztvevd kolléga, hogy ez keriiljon a befizetd tulajdonosoknak visszafizetésre, hiszen
a Vizmiivek és a Csatorndzasi Mivek 4ltal szdmlézott mennyiségek madr teljesiiltek, ezért a tSbblet
befizetéssel a Tarsashaz jogalap nélkiil gazdagodott. A magéntulajdonosok tébbsége nem tdmogatta
a javaslatot. Alldspontunk szerint a kozgytilésen 3. szdmu napirendi pont alatt hozott hatdrozat az
Onkorményzat, mint kisebbségi tulajdonostérs jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar a 2003. évi
CXXXIIL tv. (Tht.) 42. § (1) bekezdése alapjan.

A 2012. november 16-i targyaldson a Birésdg felhivta az alperest, csatolja be a 2011. évi koz0s
koltség mértékét meghatirozé kozgyiilési jegyzOkonyvet. Ezt az alperes megkiildte. Kovetkezo tér-
gyalas: 2013. februar 1. 10:30.

12. Budapest VIIL. Kkeriilet, Visi u. 10. szami Tarsashaz

Bir6sag: Pesti Kozponti Keriileti Birdsag

Ugyszam: 14.P.53126/2011.

Per targya: kozgytilési hatdrozat érvénytelenségének megallapitdsa
Felperes: Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat

Alperes: Bp. VIIIL keriilet, Visi u. 10. Téarsashédz

A Tarsashaz 2011. majus 18. napjan kozgyulés tartott. Alldspontunk szerint a kozgylilésen 6. szdmui
napirendi pont alatt hozott hatdrozat az Onkorményzat, mint kisebbségi tulajdonostérs jogos érdeke-
inek 1ényeges sérelmével jar.

A magéantulajdonosok tobbségi szavazattal arrol dontottek, hogy kizarélag az Onkorményzati
albetétekre keriiljon eloirdsra 861 - Ft/m*/h6 (36 m® viz- csatornadij/albetét/h6) vizdij kiilonbozet.
Jogtalanul csak két vizéra nélkiili albetétre keriilt felszdmitdsra a Tarsashdz foméré és a mellékmé-
réi kozotti eltérés, jelen esetben 2011. junius 1-jét81 861,- Fm*hé (36 m  viz-
csatornadij/albetét/h6), vizdij kiilonbozet. Az 2 db 6nkorméanyzati albetet terhére meghatérozott
irredlis vizdij indokolatlan, és alaptalan, nem bizonyitott, hogy havi 36 m’ viz csak két ingatlan viz-
hasznaélata lenne, tekintettel arra, hogy egy étlag lakés atlag vizfogyasztdsa 8-10 m 3/albetét/hé.
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A 2012. janudr 18-i targyaldson becsatoltuk a Kisfalu Kft. 4ltal készitett tdblazatot, amely megmu-
tatja, hogy a vizéras lakdsoknak kisebb a fogyasztdsa, mint a vizéra nélkiilieké. A kozds képviseld
elmondta, nincs méas megoldds, mint vizérat szereltetni az 6nkorményzati lakdsokba. A Bir6sag a
targyalast elhalasztotta azzal, hogy a Tarsashdz és az Onkormanyzat prébaljon megegyezni. Az
egyezség megsziiletett, a pert hagytuk megsziinni.

Az Onkorminyzatot terheld pénziigyi kotelezetiségek aktualizalisa:

A J6zsefvarosi Onkormanyzat tulajdondval érintett tdrsashdzak felé fizetendd kozos koltség és
egyeb fizetési kotelezettségeket Tarsasdgunk ezen feladatelldtdsa sordn kiszdmolja, és egyeztetve,
atutaldsra el6készitve megkiildi a Polgdrmesteri Hivatal Pénziigyi Ugyosztalydnak (minden hénap
8. napjdig), majd az el6készitett dokumentaci6 és adatdllomény alapjan a Pénziigyi Ugyosztély utal-
ja a kotelezettségeket a tdrsashdzak felé.

Az atadott adatdllomény teljes, utaldsra el6készitett szamitégépes formatumban tartalmazza a fize-
tend6 tételeket, a Pénziigyi Ugyosztdlynak a sziikséges jovahagydsokat kovetden mar csak inditania
kell a banki atutalasokat.

A kotelezettségek beillitdsa a tdrsashdzak kozos képviseldi, Intézd Bizottsagai 4ltal megkiildott,
hitelesitett kozgylilési jegyz0konyvekbdl torténik, az értékesitési adatokat pedig Tarsasdgunk Elide-
genitési Irod4ja 4ltal megkiildott addsvételi szerzdésekbdl, illetve bekért tulajdoni lapokbdl rogzit-
juk rendszeriinkben. A vizords/vizéra nélkiili albetétek nyilvéantartdsdt a Fovérosi Vizmiivek Zrt.
altal — igénylink esetén — megkiildott vizéra informécidk alapjan vezetjiik, és annak figyelembevéte-
lével szamoljuk ki a kotelezettségeket.

Az adasvételi szerz6désekben minden esetben feltiintetésre keriil a vevd kozos koltség és egyéb
fizetési kotelezettsége, valamint annak kezd6 idépontja, igy a vevd nem tudja visszautasitani azt a
tajékoztats elmaraddsdra hivatkozva. Ennek hidnya kordbban sok problémat okozott a fizetési kote-
lezettségekben, mert a tdjékoztatas elmaraddséra hivatkozva sok veve vissza akarta utasitani a tobb-
letfizetési kotelezettségeket.

A Jézsefvarosi Onkormanyzat 2012. évi koltségvetése (amelyet a Képvisel6-testiilet a 45/2012. (1L
16.) szamu rendeletében fogadott el) tsszesen 632M Ft Osszegii kiadési eldirdnyzatot tartalmaz a
vegyes tulajdond tdrsashdzakban 1évé oOnkormdnyzati tulajdonokra vonatkozd ko6zds koltség
fizetésére, és tovabbi 55M Ft Osszeget a feldjitdsi kiaddsokra. A tdrsashdzak részére 2012
janudrjatél augusztusig a felhasznélt keretosszeg (406 MFt kozos koltség és 44 MFt felujitasi
koltség) és az év végéig rendelkezésre dll6 pénzosszegeket figyelembe véve, kérésiinkre a
Viérosgazddlkodédsi és Pénziigyi Bizottsdg 2012. szeptember 26-i 1165/2012. (IX.26.) szdmi
hatdrozatdval dontott 12 MFt 6sszeg dtcsoportositdsardl, a kozos koltség keretbdl a feldjitasi alapra.
Igy a kozos koltség keret 620 MFt-ra, a feldjitasi keret pedig 67 MFt-ra médosult.

2012. évi adatok | Koltségvetési keret | Kozos koltség atutalas | Teljesités %-a

Ko6z0s koltség 620.000.000,- Ft 612.399.826,- It 98,77%
Felujitési koltség 67.000.000,- Ft 63.489.777,- Ft 94,76%

A 2009 - 2012. év Osszehasonlité adatai (4tlagszamitdsok) alapjan kimutathatd, hogy az egy
albetétre fajlagosan 4tutalt koltség (kozos koltség és feldjitds) — annak ellenére, hogy a kezelt
albetétek szdma csokkendben van — novekvd tendenciit mutatnak.
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) Albetétek sza- | Atlagos kozos kolt- | 1 albetétre juté atla-
Ev ma atlagosan | ség keret felhaszna- | gos kozos koltség
db las Ft/hé Ft/ho
2009. 4596 55 126 788 Ft 11 994 Ft
2010. 3995 53 165 478 Ft 13 309 Ft
2011. 3706 51 000 872 Ft 13 763 Ft
2012. 3622 51.033.319 Ft 14.090 Ft

Az 1 albetétre juto atlagos kozos koltség
alakulasa

2009 és 2012 évek kozott

14500 Ft
14000 Ft
13500 Ft
13000 Ft
12500 Ft
12 000 Ft
11500 Ft
11000 Ft
10500 Ft - \
2000 2010 2011 2012
A,l bete,t f]k Atlagos feldjitasi alap ke- | 1 albetétre juté atlagos fel-
szama atla- ret-felhasznalas ijitasi alap
gosan
4596 3 825033 Ft 832 Ft
3995 3 409 882 Ft 854 Ft
3706 4 729 963 Ft 1276 Ft
3622 5290 815 Ft 1461 Ft
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Az 1 albetétre juto atlagos felujitasi alap
alakulasa

2009 és 2012 évek kozott

1500

1000 F -

500Ft ~

OFt

2009 2010 2011 2012

A ko6z0s koltségek mértékét befolydsold tényezok a koziizemi dijak, az épiiletek rossz miiszaki alla-
pota, a kifizetetlen szdmldk mennyisége és a tulajdonosi kozos koltség tartozasok.

A térsashazak felujitasi céld befizetései tovabbi kismérték{i ndvekedést mutatnak.

2012. évben 2 db tirsashaz esetében keriilt a kozos koltség utalds (visszavondsig) felfiiggesztésre.
Ezen térsashazakban a Megéllapodds ellenére sem teljesitjik a hiteltorlesztési kotelezettségiiket,
mert a Vagyongazdélkodssi és Uzemeltetési Ugyosztaly felhivdsa alapjan ledllitottuk az Snkor-
manyzati tulajdon utén teljesitend6 kozos koltségek dtutaldsdt. Havi jelentésiink alapjan a Pénziigyi
Ugyosztaly atkonyveli azt a palyazati hiteltorlesztés javara. A Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Ugy-
osztalyaval e tételek folyamatosan egyeztetésre keriilnek, a tartozdsok pontos kovetése érdekében.

A hatdlyos Megbizési Szerz6désiinknek megfelelden folytatjuk a palyézati hitelek onkormanyzati
tulajdonosra juté részének pénzforgalom nélkiili rendezéséhez szikséges Megallapoddsok elkészité-
sét, melyekr8l havonta készitiink jelentést a Polgdrmesteri Hivatal Pénziigyi Ugyosztdlya részére.
Ugyanebben az évben 1 db megallapodés volt érvényben, mely hdzak esetén irdsos tdjékoztatdsunk
alapjan a Pénziigyi Ugyosztdly 4tkdnyveli a hiteltorlesztés javédra. Ezen ,,4tkonyvelési” tranzakciok
is csokkentik azonban a feldjitdsi keret Gsszegét fiiggetleniil att6l, hogy nem torténik tényleges
pénzmozgas.

Vannak azonban tovabbi, rendezetlen tulajdonjogt ingatlanok, melyek még a kovetkezd idészakban
varnak megoldésra, rendezésiik komplex egyiittmiikodést igényel a Polgdrmesteri Hivatal €s az
egyéb egységek részérdl (pl. Budapest VIIL, Kisfaludy u. 13., Blathy Ott6 u. 17., Mikszath Kélman
tér 2.).

Emellett probléma adédik esetenként a fiitésdij megfizetésébol, mivel a bérleményként hasznositott
lak4sok és helyiségek esetében a fiitésdijat a tényleges haszndl6nak, tehat a bérlének kell megfizet-
nie. Az eddigi jogi 4llaspont szerint a tulajdonosnak helytélldsi kotelezettsége volt — ez azonban
csak mogottes — amely abban az esetben 1ép érvénybe, ha a kozos képviseld minden lehetséges esz-
kozzel megkisérelte beszedni a hatralékot a bérl6tdl. A joggyakorlat nem tdmaszija ald ezen allas-
pontot, s a bérld 4ltal felhalmozott fiitésdij tartozds esetén a birésdg a tulajdonosra hritja a fizetési
kotelezettséget.

A tavfiitéses lakdsokkal és helyiségekkel, a tdvhd{j megfizetését a 2005. évi XVIIL (2012. janudr
1-ével hatilyos médositdsokkal) torvény szabdlyozza, amely alapjan ,,..a tdvho-szolgéltatasi dij a

bérlé vagy a hasznalé 4ltal torténd megfizetéséért a tulajdonos egyszerii (sortartd) kezesként fe-
lel...”
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Az \j jogszabdly alapjan az nkormdanyzati bérlé esetében van esély arra, hogy a FOTAV Zrt. nem
terheli azonnal a tulajdonosra a fizetési kotelezettséget.

A vizoraval felszerelt bérleményeknél a viz- és csatornadfjak megfizetése a fogyaszté kotelezettsé-
ge. A nem teljesitések esetében a Dijbeszedd Holding Zrt. megold4si lehetdségként a tarsashiz
sz&ml4jardl emeli le a hatralék sszegét, valamint az Onkorményzattal — mint tulajdonossal — szem-
ben fizetési meghagydst bocsdt ki. A tobbhonapos viz-csatornadij tartozis esetében felmondja a
Dijmegosztdsi Szerzédést. A kozos képviselet elsésorban nem a bérl6tél kisérli meg beszedni az
elmaradést, hanem azonnal a k6zos koltségbdl torténd rendezését kdveteli (pl. Budapest VIII., Or-
czy tér 4., Kridy Gyula u. 5.), hivatkozva arra, hogy a tulajdonossal 4ll jogi kapcsolatban.
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Helyiség Bérbeadasi Iroda

A nem lakdscéld helyiségek bérbeaddsa, bérleti dijak és hatralékok beszedése,
2007. szeptember 1-t61 a Kisfalu Kft feladatkorébe kertilt. Az ezt megel6z0 idészakban a Jézsefva-
rosi Onkorméanyzat Gazdélkodasi Ugyosztdlya végezte ugyanezt a feladatot.

Helyiség bérbeaddsi tevékcenysée

A nem lakés céljara szolgal6 helyiségek bérbeaddsa 2012-ben is visszaesést mutatott, amelyet a
beadott bérbevételi kérelmek szdma is tiikkroz. A visszaesés mér a kordbbi teljes évek sorén is j6l
latszik. A tendencia abban az esetben nem negativ az Onkorméanyzat szdméra, amennyiben j6l fize-
t0, stabil, a miikddésiiket a kerliletben hosszitdvon tervezd bérls alloményt sikeriil kialakitani.

A 2012-ben 134 db bérleti szerz6dést kotottiink, médositottunk, hosszabbitottunk. Ebbél 107 db az
Uj bérbeadas, bérleti jogviszony hosszabbités, illetve bérleti jog dtadas.

Osszehasonlités az el6z6 évekhez viszonyitva:

2012.01.01-12.31 | 2011.01.01-12.31. | 2010.01.01-12.31.

Bérleti szerzddések (db) 134 104 204
Eléterjesztések (db) 262 308 393

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételei-
rol sz616 17/2005. (IV.20.) szamd rendelet 2011. november 07-t6] hatalyos 26. § (5) bekezdése fel-
jogositja a Kisfalu Kft-t a hatarozott idejii bérleti szerz6dések azonos feltételekkel t6rténé meghosz-
szabbités4ra, amennyiben a bérlének nincs az Onkorményzattal szemben fenndll$ tartozésa. fgy
tobb olyan 2011. december 31-én lejart bérleti szerz6dés keriilt meghosszabbitdsra és megkotésre,
amely nem igényelt bizottsagi dontést. Megfogalmazandé az a tény is, hogy felhivasunk ellenére
tobb bérld nem jelent meg a bérleti jogviszony rendezésére, ezért 6ket értesitettiik, hogy a lejart
bérleti szerz6dés alapjan jogeim nélkiili helyiség hasznalénak minésiilnek, és egyben felsz6litottuk
ket a helyiség elhagyasdra, leaddsdra. Remélhettleg igy — az egyébként — jol fizetd bérl6kkel ren-
dezhetd a bérleti jogviszony bizottsdgi dontés alapjan dj bérbeadédssal, a nem fizeté bérloktdl pedig
az Onkorményzat megvalhat, és hasznosithaté helyiségek birtokédba kertil.

A beadott kérelmek alapjan 262 db elbterjesztést készitettiink, azonban az illetékes bizottsdg donté-
sének kozlése utan, az iigyfelek jelentds szamban nem jelentkeztek, a bérleti szerzodést, vagy azok
médositasat nem frtdk ald. Tobbek kozott ebbdl is ad6dik az eléterjesztések és szerzOdések darab-
szdma kozotti nagyaranyu eltérés, tovabba abbol, hogy szdmos olyan bizottsigi hatdrozat is sziiletik
— féként hatralék elengedés, részletfizetés, peren kiviili egyezség — amely végrehajthatd a szerzodés
modositasa nélkiil is.

Azokat a nem lakascéld helyiségeket, amelyek tartésan iiresek és érdekl6dés sincs rdjuk bérléi ol-
dalrél, az 6nkorményzati tulajdond iires lakdsokkal egyiitt drverésen prébéljuk hasznositani.

A feladat elvégzésére a 2012. évi koltségvetési keret terhére keril sor. 2012-ben 6sszesen 217 db
értékbecslés késziilt el, melyeket megkiildtiink az Onkormdnyzathoz a KVR rendszerben nyilvan-
tartott forgalmi értékek aktualizéldsa érdekében.

A 25M Ft feletti nyilvantartdsi értékii iires helyiségek bérbeaddsa csak palyédzat Utjan lehetséges.
Nyilvédnos pélydzatokat frunk ki, melyek megjelennek az Onkorméanyzat és a Kisfalu Kft honlapjén,
kifiiggesztésre keriilnek az Onkormdnyzat Okményiroddjanak hirdet6tabldjan, megjelennek a J6-
zsefvaros cimii lapban és a www.ingatlan.com internetes feliileten is. Jellemzéen azonban csak azok
a palyazatok eredményesek, ahol egy konkrét bérbevételi kérelem benyujtdsa utén keriil sor a nyil-
vanos pélyazat kifrésra.
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Tapasztalataink szerint 2010-t6] kezd6dden jelentdsen megnovekedett a visszaadott és jelenleg
hasznositatlan nem lakés céli helyiségek szdma. 2011-ben és 2012-ben a folyamat megmaradt, a jol
fizetd bérldk is visszaadjak a bérleményeiket a megvaltozott gazdasagi helyzetiik miatt. A helyisé-
gek visszaadasanak indokaként a bérlék szinte minden esetben a bérleti dijat jelolték meg, hogy a
jelen gazdélkodési helyzetben szdmukra az mér kigazdalkodhatatlan mértékd, tartalékaikat felélték
¢s nem tudjak a véllalkozast ilyen mértéki kiadasok mellett a tovabbiakban is fenntartani.

A magas bérleti dijat fizet6 bérldk pedig a globalis helyzet normalizalédésa utdn inkabb az ingatla-
nok vételét preferaljak, ami a bérleti dij bevételi eldiranyzatot szintén csokkenti.

Az 4j bérbeadasok fellenditése érdekében az iires helyiségeket megjelentetjiik a www.ingatlan.com
internetes feliileten, ahol feltiintetjiik a helyiségek paramétereit is. gy szélesebb kérben elérhet6ek a
jeloltek szamara az informécidk, és lehetéségiik van az emlitett honlapon keresztiil elektronikus
uton tdrténd kérdések feltételére is.

A 2011. november 21-t61 hatilyos 464/2011. (XI. 17.) Képvisel6-testiileti hatarozatban szigorodott
a dijcstkkentésre vonatkozo6 kérelmezés feltételrendszere, ugyanis gazdasagi nehézségre valé hivat-
kozasandl a bérléknek mérlegadatokkal al4 kell tdmasztani kérelmiiket. Azok a kérelmek, amelyek
esetcben a jelenleg fizetett bérleti dij meghaladja a rendelet szerint szamitott bérleti dfj mértéket, 1
evre sz0l6 20 %-os dijesokkentési javaslattal keriilnek elSterjesztésre a bizottsag elé. Emellett par-
huzamosan egyre t6bb bérl6 kéri a bérleti dij feliilvizsgélatat, és a bérleti szerzédés moédositasat a
bérleti dij tekintetében.

A helyiséget leadékkal szemben uj bérlék joval alacsonyabb szémban jelentkeznek, a bérleti szer-
z6déseket pedig még kevesebben kotik meg. A helyiség kérelmezok a visszalépések 6 indokaként
vagy az Onkorményzat 4ltal felajanlott bérleti dijak mértékét vagy a helyiségekre forditandd feliji-
tasi Osszeget, tovabba a bérbeszamitasi kérelem elbiralasi folyamaténak hosszat és bizonytalan vég-
kimenetelét jelolték meg.

A helyiségek miiszaki llapota nagyban fiigg att6l, hogy mennyi ideig allnak hasznositatlanul. Mi-
nél régebben 4ll egy helyiség iiresen, annal nagyobb mértékben romlik a mfiszaki allapota; jobb
esetben csak a berendezési targyak avuldsa miatt, rosszabb esetben a betorok, onkényes bekoltszok
altal okozott karok miatt.

Onkorményzati igényként felmeriilt, hogy a civil tevékenységet végz szervezetek ltal bérelt helyi-
ségek kedvezményes bérleti dijanak feltételrendszerét egységesiteni kell. Ennek oka, hogy a t6bb
¢vtizedet atdleld bérbeadasok t6bb kiilonbszd szemlélet alapjan torténtek meg, a bérleti dij mértéke,
a tamogatassal szemben elvart tevékenységek merében eltérnek egymastol, sok esetben semmilyen
ellenszolgaltatdst nem kért az Onkormanyzat a tdmogatdsért cserébe. A Képvisel6-testiilet 2012.
mérciusaban dontétt arr6l, hogy az 6sszes bétleti szerz6dést modositani kivanja. A bérl6ket a Kép-
viselG-testiilet dontésérdl értesitettitk, és személyes egyeztetés lefolytatasara kértiik fel dket. Az
egyeztetések soran felmértitk, hogy mely szervezetek hajlandok a megvaltoz6é kovetelményrend-
szerben egyiittmiikdni az Onkorményzattal, és melyek azok a szervezetek, amelyeknek a miiksdé-
séhez nem sziikséges bérleményt biztositani, mert évente csak egy-két alkalommal végeznek olyan
tevékenységet, amely a jozsefvérosi lakosok érdekeit szolgélja. Szdmukra a rendezvények helyszi-
nének biztositdsa is elégséges lehet.
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Az Onkorményzat konkrét, az egyedi szerz6désekre vonatkozé dontését kovetden a bérleti szerzd-
dések modositdsdnak felajanlasardl kiértesitettiik az érintett szervezeteket, melynek alapjén 2012,
mésodik félévében a jelentkez$ szervezetekkel sor keriilt a szerz6dés médositdsok alafrdsira. A
tapasztalat azonban az volt, hogy a szervezetek tilnyomé része nem kototte meg az Onkorményzat
altal felajanlott szerz6dés médositast, igy a régi bérleti szerzddése maradt érvényben.

Helyiség bérleti dij, és a bérlethez kapcsol6dé egvéb dijbeszedés

2011. januartdl belsd dtszervezés utjan a Helyiség Bérleti Dij Beszedési Csoporthoz keriilt j fel-
adatként a telekingatlanok, gépkocsi bedllék, reklamtablak, kirakatok bérbeadds Utjan torténd hasz-
nositasdbol szarmazo6 bevételek kezelése, a hitralékok behajtasa. Az egyéb helyiségek adatai a nem
lakas célu helyiségek nyilvéntartdsdba lettek beépitve.

2012-ben a telkekre és egyéb dologbérletre befolyt bérleti dijbevétel az aldbbiak szerint alakult:

Telek dijbevé- |  Eldiras Befizetés | Keétes kive- Besaes befinctés:
telek 2012.12.31-ig | 2012.12.31-ig | telésre be- | ©)s57€S belizetes:
folyt
Bérlet 23.127.403 Ft | 22.543.264 Ft 0 Ft 22.543.264 Ft

A Helyiség Bérbeaddsi Iroda dijbeszedési tevékenységet bonyolité munkatarsai, a — bérleti- és
egyéb dijbeszedés keretein beliil — végzik a szamlazasi feladatok el6készitését, havi véltozasok rog-
zitését és 4tvezetését, a befizetések konyvelését, a Polgirmesteri Hivatal Pénziigyi Ugyosztalya
részére, havi- és negyedéves jelentések készitését (AFA elszdmolds, f6konyvi feladds, negyedéves
kovetelés allomanyjelentés, stb.), és az ligyfélkoriinkbe tartozé cégek cégnyilvantartdsi adatainak
folyamatos figyelését az Opten cégnyilvantartdsi rendszerben. Feladatkoriikbe tartozik még a bérbe-
szamitdsi megdallapoddsok elokészitése, bizottsag elé terjesztése és megkdtése is.

2012-ben befolyt bérleti- és egyéb dijbevétel az alibbiak szerint alakult. Osszehasonlitisként az
utolsé sorban szerepel a 2011. janudr 1-t61 2011. december 31-ig terjedd idoszakra tortént eloiras és
befolyt bevétel.

Nem Lakascéla dijbevételek Eléirasok Befizetés
Bérlet 795.587.498 Ft 760.053.766 Ft
Egyéb bérlet 23.127.403 Ft 22.543.264 Ft
Fités dij 1.415.601 Ft 729.293 Ft
Szemét- szallitas 14.127.743 Ft 15.070.606 Ft
NL eloiras / befizetés Gsszesen
.449. .005.194 Ft
2012.12.31-ig 846.449.724 F't 816.005
NL el6iras / befizetés Osszesen
2011.12.31-ig 838.961.316 Ft 848.381.939 Ft
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Hétralékkezelés, jogi feladis

A helyisé€g bérbeadasi dfjak beszedésével foglalkozé munkatdrsak 14tjdk el a hatralékkezelés és jogi
feladas feladatkoron beliil a bérleti, és egyéb dfjakbél felhalmozott hatralékok nyilvantartdsit, a
részletfizetési megallapodasok megkotését s nyomon kovetését, a késedelmi kamatok kiterhelését,
a hétralékos bérlok felszélitdsat és tdjékoztatdsat levélben, telefonon vagy iigyfélfogadiasi idSben
személyesen, tovabbi a fizetési felszolitdsok sikertelensége esetén az iratanyagok Osszeallitasat az
ligyvédi iroda részére peresitésre, végrehajtasi eljards meginditésara.

A fentieken til a Dijbeszedési Csoport végzi az Uj bérleti szerzddésekhez vagy a bérleti szerzédés
modositasokhoz kapcsol6dé 6vadékok nyilvéntartdsat, a visszaigénylések iigyintézését; a bérleti jog
ataddsok dijazdsaként felszamitott szerz0déskotési dijak szamldzasat és konyvelését, tovabb4 a hat-
ralékkezelés, jogi feladds feladatain beliil a késedelmi kamatok nyilvantart4sat és kiterhelését.

A fentiekben felsorolt jarulékos bevételek a vizsgalt idészakban az aldbbiak szerint alakultak:

Brutté befize- | Brutté befize- | Brutté befize-
tés tés tés

Egyéb dij bevételek

2012.12.31-ig 2011. év 2010. év
Ovadék 17602 711 Ft| 28 802923 Ft| 29 828 718 Ft
Ajéanlati biztositék -409 756 Ft 589 086 Ft 300 000 Ft
Szerz6déskotési dij 3400694 Ft{ 7336861Ft| 3936920Ft
Késedelmi kamat 5.870.351 Ft| 8476829 Ft} 2290575 Ft
NL egyéb dijak dsszesen 26.464.000 Ft| 45 205 699 Ft| 36 356 213 Ft

Az érvényes bérleti szerz6déssel nem rendelkezé helyiség haszndldk dijeldirdsait, az ugynevezett
kétes kovetelés dllomanyban tartjuk nyilvan, szamldzas azonban csak a dijak beérkezése utin torté-
nik.

Jelenleg 2 £6 referens végzi a hétralékos, valamint az érvényes bérleti szerzédéssel nem rendelkezd
ligyfelekkel kapcsolatos iigyintézést, tovabba feladatkoriikbe tartozik a munkatdrsak és az Ugyvédi
Iroda k6zotti kommunikacid, hivatalos levelezések, visszaigazoldsok bonyolitdsa, a részletfizetési
megallapoddsok megkotése, tovabba a bérleti szerz6dések dijhatralék miatti felmondésanak el6keé-
szitése, a felszdmoldsi és végelszdmolasi eljardsok meginditdsdnak elokészitése.

A hiétralékbehajt4s folyamatéban els6 1épés, hogy a Kisfalu Kft. felmondés eldtt fizetési felszolitast
kiild a bérlé részére. Amennyiben ez nem vezet eredményre, felmondast kiildiink a bérld részére.
Az esetek nagy részében a felmond6 levélre reagélva a bérldk befizetik a hatralékot, vagy részletfi-
zetési megillapodast kotnek, és a felmondés visszavondsra keriil. Amennyiben a bérl6 a felmondas
ellenére a hatralékat nem rendezi, és a helyiséget sem adja le kiiiritve, tigy peres eljards megindita-
séra kérjiik fel az Ugyvédi Irodat. Az Ugyvédi Iroda a peres eljaras sordn képviseli az Onkormény-
zatot, érvényesiti, és aktualizdlja az Onkormédnyzat teljes bérleti és hasznalati dij kdvetelését, és a
helyiség kiiiritési igényét. A jogerds {télet birtokdban gondoskodik a végrehajtds meginditasarol.

Kozjegyz6i okiratba foglalt bérleti szerz6dés esetén fizetési meghagydsos eljaras indul, amelynek
eredményeképpen az iigyek gyorsabban keriilnek végrehajtisi szakaszba.

2012. december 31-ig 453 db folyamatban 1év6 és 179 db lezért jogi iigyet (peres {igy, végrehajtasi
eljaras) tartunk nyilvan. A 2011. janudr 1. és 2012. december 31. k6zott indult Uj ligyek szama 242
db, amely alapjan megallapithat6, hogy a bérléi dllomény fizetési képessége és készsége az utébbi
par évben jelentdsen megromlott.
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2012-ben a hatralékok az aldbbiak szerint alakultak:

Nem lakascéli hétralé- | Nyité hatralék | 1020 &vi kove-| Targyidészaki Ko- | , o o\ o001
Kok 2012.01.01. telés h’elyesbl- vetlees atsorol‘a,s 2012.12.31.
tése hatarozat alapjan

Bérlet 655041 772 Ft| -69 121 614 Ft “411 058 Ft| 623 106 338 Ft
Egyéb bérlct 10 962 966 Ft 0 Fu OFL| 11403283 F
Viz-csat 46 966 952 Ft| 4316317 Ft 226 165 Ft| 39 840 500 Ft
Fiités tsz., 841 497 Ft 0 Ft OFt| 1270146 Ft
Szemét-szallitas 20 462 635 Ft| -1565 778 Ft 21253 Ft| 19207 025 Ft
NL hatralék osszesen | 734 275 822 Ft| -75 003 709 Ft -458 476 Ft | 694 827 292 Ft
I;()Li l_hatralek OSSZESCN| 750 473 713 Ft| -37716 761 Ft -688 712 Ft| 734 275 822 Ft

A téblazat nem tartalmazza a kétes kovetelések kimutatasat.

A fenti tablazatbdl jol lathaté, hogy 2012-ben sok év 6ta eldszor 700 millié Ft ald szoritottuk a bér-
leti dij hatralékot. Mindent Osszevetve a 2012. év hétralékbehajtésat tekintve a csdkkend eldirdsok

ellenére sikeresnek mondhatd, mivel a bevételek ndvelése mellett a bérleti dij hatralékokat sikeriilt
jelentdsen lecsokkenteni.

Tovéabbra is jelentds mennyiségli a hasznalati dij kintlévOség, aminek f6 oka, hogy azok a bérlok,
akinek a bérleti szerz6dését bérleti dij tartozds miatt felmondtuk, nem adjdk vissza haladéktalanul a
helyiséget az Onkorményzat birtokdba. Az Onkormanyzatot mindaddig megilleti a hasznalati dij,
amig a helyiséget vissza nem veszi a hasznal6tél. Jellemzben a volt bérlok nem adjék vissza a he-
lyiséget, igy a bérleti dij tartozast hasznélati dij tartozdssal novelik tovabb. Amennyiben a bérlének
kozjegyz6i okiratba foglalt bérleti szerz6dése volt is, a hasznélati dij tartozast csak peres eljaras
keretében lehet behajtani — amennyiben van behajthaté vagyona a bérlének — mert a kézjegyzoi
okiratba foglalt tartozast elismer6 nyilatkozat, csak a bérleti dij tartozésra és a helyiség kiiiritésére
vonatkozik. A tartozdsok behajtdsa érdekében minden eszkozt igénybe vesziink, de ennek ellenére a
behajtasok elhizddhatnak, illetve meghitsulhatnak az adds fizet6képességének fiiggvényében.

A 2011. évben behajthatatlannak min6siil6 kiovetelések feldolgozasat, kiértékelését elkészitettiik, az
Onkorméanyzat Pénziigyi Ugyosztdlydnak 101 473 005 Ft bérleti/haszndlati, koziizemi és kiilén
szolgaltatasi-dij kovetelést javasoltunk behajthatatlan koveteléssé mindsiteni. A Képviseld-testiilet
dontése alapjan 2012. majus hénapban 69 121 614 Ft hétralékot irtunk le behajthatatlan kvetelés-
ként, tekintve, hogy szdmos cégnél fejezddott be 2011-ben a felszdmoldsi eljards, értékvesztést
azonban nem sz4dmolhattunk el. Tavaly ugyanekkor 37 716 761 Ft hatralékot irtunk le.

Javaslatok

Megvizsgaltuk azt, hogy a 2000. év el8tt megkotott hatdrozatlan idejii bérleti szerz6déseket mi mo-
don lehetne tjrakétni vagy médositani. Javasoljuk azon hatdrozatlan idejii bérleti szerz6déssel ren-
delkez6 bérldk esetében a bérleti szerzddések moédositdsat, akik kérelmet nyijtanak be a bérleti dij
csokkentésére, és a bérleti dijuk magasabb, mint a jelenlegi szamitott bérleti dij.

Azon bérleti szerz6dések esetében, ahol kiugréan alacsonyabb a jelenleg fizetett bérleti dfj, mint
amennyi a szadmitott bérleti dij lenne, tovabbd nem éri el a k6z6s koltség/iizemeltetési koltség Osz-
szegét sem, és ezért rafizetéses az Onkorményzat szdmara, javasoljuk tdrgyaldsok kezdeményezését
a bérl6kkel a bérleti dij médositasit és megemelését illetden.
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Megvizsgéljuk, hogy az egyre nagyobb szamban beérkez6 bérleti dij csokkentési és/vagy bérleti dij
modositédsi kérelmek a jelenlegi gazdasdgi helyzethez igazodé és rugalmasabb elbfraldsival vissza-
szorithat6-e a helyiségek egyre novekvd mértékil visszaadasa.

Javasoljuk a bérleti dfjak megallapitdsardl sz6l6 Képviseld-testiileti hatdrozat bizonyos pontjainak
modositdsat a bérbeaddsi teriileten jelentkezd negativ folyamatok visszaszoritdsa és a bérleti dij
bevételek tovabbi csokkenésének megakaddlyozasa érdekében.

Javasoljuk a bérbeszamitds jelenlegi szabalyozdsdnak és gyakorlatdnak a feliilvizsgalatat, és a bér-
beszdmités teriiletének egyszeriisitését és gyorsitdsat.
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Pénziigyi divizié feladatkorébe tartozé tevékenységeink 2012. évi feladatellatasa

A Pénziigyi Divizi6 egységei a 2010. december 1-én hatilyba 1épett Szervezeti és Mikodési Sza-
balyzat alapjan:

- Gazdasagi és Pénziigyi Iroda

- Szamviteli és Hazelszamol4si Iroda
- Dijbeszedési Iroda

- Hatralékkezelési Iroda

Gazdasagi és Pénziigyi Iroda

Az Iroda legfontosabb feladata a Térsasdg likviditdsédnak kovetése, napi szintil kimutatdsok készité-
se a Tarsasdg pénziigyi helyzetérél, a banki lekotésekrdl, a bevételek és a kiaddsok alakuldsarol,
mely feladatok elvégzése fontos része a Tarsasag pénzforgalmi feliigyeleti folyamaténak, ugyandgy,
mint a Tarsasdg pénzforgalmanak feliigyelete, a pénzgazdalkodas, illetve a szabalyszerli pénzkeze-
1és, illetve annak biztositasa, aktualizaldsa, és betartatdsa, a hatdlyos szabdlyzatok alapjan.

A Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvaros Onkorményzatéval kotott Megbizasi Szerzédés min-
den évben kiegészitésre és aktualizdldsra keriil, 2012-ben elészor mércius 1-t6], majd az Gjabb ki-
egészitésekkel szeptember 9-t6] 1épett hatdlyba a médositott szerz6dés. Teriiletiink végzi a Kisfalu
Kft. teljes megbizési dijanak kiszdmlazasat.

Fentiekhez kapcsolédik a Térsasig bevételét biztosité altalunk kibocsétott szdmldk pénziigyi teljesi-
tésének és beérkezésének ellendrzése, €s az elszdmolashoz kapcsolddd pénziigyi analitikdk elkészi-
tése, tovabb4 az Onkormanyzat Pénziigyi Ugyosztdlydval torténd rendszeres egyezetések elvégzése.
Az Onkorményzat és Téarsasdgunk kozt hatilyban 16vé Megbizasi Szerzédés alapjan az Onkor-
ményzat nevében eljarva tobb teriileten is Tarsasagunk allitja ki a sziikséges szamldkat, mely tevé-
kenység, illetve annak nyilvéntartdsa az Iroda fontos és nagy odafigyelést igényld feladatai kozé
tartozik.

Feladatunk tovabbi a sajit és az Onkormanyzat nevében megkotott szerz6dések nyilvantartasa és
ellenérzése. Az Onkorményzat nevében kotott szerzédések elSkészitése és ellendrzése sordn — a
tartalmi és formai attekintés mellett — megvizsgdljuk, hogy a szerz6dés megfelel-e a hatdlyos jog-
szabalyoknak, helyi rendeleteknek, kézbeszerzési eldirdsoknak, van-e ra megfelel6 pénziigyi fede-
zet, van-e megfeleld jogosultsdgunk a szerz6dések elkészitésére, hogyan alakul az aldirasi jogosult-
sag, stb.

2012. évtd]l az Onkormanyzat nevében megkdtott szerzédések vonatkozdsdban, minden hénap 5.
napjéig részletes tdbldzatban kell lejelenteniink a folyamatban 1év0 szerzédések analitikéjat. Sajat
nyilvantartdsunkat b&vitettiik abban a vonatkozdsban, hogy minden szerz6dés mellett lathaté az
eredeti szerz6dés szkennelt valtozata.

A szerz6dések megkotése elbtt cégvizsgilatot tartunk, hogy NAV dltal kezdeményezett adészam
felfiiggesztés, valamint felszdmolési eljards, felmeriilt kovetelés és tartozds nincs-e folyamatban a
vizsgélt Tarsasag vonatkozdsdban. Ennek rendszeres vizsgdlatara az Opten program nyilvéntartdsa
ad lehetdséget. A program hasznilatdhoz a rendszeres adatfeloltést is Iroddnk végzi. A szerzOdés
nyilvantartdshoz szorosan kapcsolédik a sz4llitéi szamlék teljes kort kezelése.
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A szallitoi szamlak kiegyenlitését megeldz6en szerzodés nyilvantartasunkban torténd ellen6rzésiiket
kovetden, szabalyozott szakmai és pénziigyi teljesités igazolasuk utén keriilnek kiegyenlitésre. A
szamlék jogossagat, megalapozottsagat tobblépcsds ellendrzésen keresztiil vizsgaljuk, a szamviteli
szabalyzatunkban rogzitett modon torténik azok kollauddlasa, utalvanyozasa.

Trodank tevékenységi korébe tartozik még a banki konyvelés, tovabba a sajat neviinkén megnyitott
hankszamlakon keriilnek jovairasra a lakbérek és kapcsolodé dijak, a helyiségbérek és kapcsolodd
dijak, a lakas-, és helyiségértékesités bevételei, mely bevételek elszamolasa a targyhonapot kovetd
honap 12. napjéig torténik az Onkormanyzat felé.

Az Onkormanyzatnak minden — 6nkormanyzati forgalmat kezelé — szamléankra teljes ralatdsa van, a
konyvelés és a feladas ellendrzése érdekében.

A 4/2011. (IX.22.) szamu Polgarmesteri-Jegyzdi egyiittes utasitas a kotelezettségvallalassal, utalva-
nyozassal, ellenjegyzéssel, érvényesitéssel és szakmai teljesitésgazolassal kapcsolatos eljarasi rend-
jének életbe 1épésével jelentds tobbletterhet rott Irodénkra, mely killéndsen a szamlazas €s az On-
kormanyzati bevételeket fogadé bankszamla mozgatasok terén jelentkezik. Az Onkorményzati be-
vételek mozgatasanak megkonnyitésére a 2012. év sem adott lehetdséget. Mivel kiilén kell megigé-
nyelniink a pénzfogalmi mozgast, csatolva az igény jogossagat, a téves, vagy nem az Onkormaényza-
tot megilletd bevételeket csak az utalvanyrendelet megérkeztét kovetden tudjuk visszautalni. Ezért
az Elidegenitési Iroda altal megkotott adésvételi szerzddésekben vallalt visszafizetési kotelezettsé-
gét nem tudjuk hataridében teljesiteni!

A bevételek mellett Snkormanyzati kiadasokat is kezeliink, az ingatlanok kezelésével, tizemelteté-
sével osszefliggd koltségek kiegyenlitése érdekében havonta kétszer ellatmanyt biztosit az Onkor-
manyzat a kiadasok fedezetére. Az ellatméany elszdmolésa a targyhénapot kovetd honap 12. napjaig
torténik, analitika és fokonyvi feladas elkészitésével.

A végrehajtasi koltségek elszamolésanak folyamata 2012. évben sem egyszerlisddott, tovabbra is
Excel tablazati analitikat csatolunk az elszamolds mellé. Nem tudjuk igénybe venni az integralt
rendszer segitségét, mivel a mar kifizetett megelSlegezett végrehajtasi koltség elszdmoldsa mellé
specialis, sokrétii adatot tartalmazé analitika késziil.

A pénziigyi teriilet irdnyftja az 6nkorményzati feladasok, elszdmoldsok tigymenetét, mind a rend-
szeres, havi, mind pedig a negyedéves, éves, vagy eseti beszamoldk vonatkozasdban. A feladasok
koordinalasa mellett ellendrizzik a tobbi teriilet munkajat, pénziigyi folyamatait is.

Fontos feladatainkhoz tartozik az intézményi és dnkormanyzati tulajdonu épiiletek felujitisara, kar-
bantart4sara, beruhazasara fordithaté koltségvetési keret vezetése, intézkedés a kiadasok keretszint
alatti tartasara, illetve a bevételi eldiranyzatok teljesitése érdekében eldlegek, ellatmanyok igénylé-
se, elszamoldsa. A pénziigyi teriilet munkaja szorosan kapcsolédik minden mas teriilethez, a minden
napos, szoros egylittmiikdés elengedhetetlen feladataink problémamentes ellatasahoz.

Részt vesziink az eldterjesztések készitésében, szakmai véleményezésében és pénziigyi igazolasa-
ban.

A teriilet feladatai kozé tartozik még a Tarsasag bevallasaihoz kapcsolddé folydszamlék, szamla-
osszesitdk és egyéb dokumentumok Osszekészitése, elokészitése ellendrzése, adok-jarulékok éatuta-
lasa, utalasok nyomon kovetése. Vevd €s szallitdi folyoszamlak folyamatos figyelemmel kisérése,

intézkedés a kintlévOségek beszedése irant, behajthatatlan kovetelések ligyintézése, jogi kapcsolat-
tartas.
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Szamviteli és Hazelszamolasi Iroda

A Kisfalu J6zsefvérosi Vagyongazdalkodé Kft. 2012. évi egyszertisitett éves beszdmol6janak és a
konyvvizsgal6i jelentésének eredménye az aldbbiak szerint alakult:

Mérlegféosszeg: 344.805e Ft dsszegil,
Addzott eredmény: 2.824¢ Ft sszegli,
Mérleg szerinti eredmény 2.824e Ft 6sszegii. Osztalék kifizetésére a targyévben nem keriilt sor.

2012. évben a szokésos viéllalkoz6i tigymenet eredményét jelentdsen befolydsol6 esemény, illetve
tényez6 nem merdilt fel.

A 2012. évi koltségvetési elGirdnyzatok teljesitésének alakuldsa, az aldbbi feladatkorok alapjdn:

Téarsashazi tulajdonosi képviselet ellatdsa
Lakascélu — és nem lakascéld helyiségekbe torténd vizéra beszerelés

Az Onkormédnyzatnak a tarsashazakkal szemben fenndlld fizetési kotelezettségeinek aktualizala-
sa

Lakdsok és nem lakascéld helyiségek, 100%-ban 6nkorményzati tulajdoni épiiletek elidegenité-
se

A lakédsok és nem lakdscéld helyiségek adasvételi szerzOdéseinek nyilvéantartdsa és pénziigyi
bonyolitisa

Ures telkekkel, tiszta onkormanyzati tulajdonmi épiiletekkel kapcsolatos ingatlanhasznosits,

korabban értékesitett ingatlanok szerz6déskovetése

Nem lakéscéli helyiségek bérbeadasa és a bérleti dijak beszedése, hitralékkezelés

Nem lakascéli helyiségek értékbecslése

Lakasbérlemények bérbeaddsa, hasznositisa

Lakasbérleti dijak beszedése, hatralékkezelés

Telkek és egyéb dologbérlet bérbeadésa, dijbeszedés

Feldjitdsi, bontési és egyéb beruhdzasi feladatok elltdsa, bonyolitdsa, kdzbeszerzési folyamat
koordinalasa, miiszaki ellendrzés

Onkorményzati lakéépiiletek felijitdsa bealapitds céljabol, valamint bérbeadhaté iires helyisé-
gek feltjitdsa és karbantartdsa a hasznositasba torténd bevonds céljabol

Intézmény — és utfeldjitdsi, valamint ehhez kapcsol6dé beruhdzési, tovdbbd intézmény-
karbantartési feladatok ellatasa

Oktatési, nevelési, szociélis és gyermekjéléti-gyermekvédelmi intézmények gyorsszolgilati és
karbantartési tevékenységének elldtdsa, valamint hdziorvosi rendeldk tizemeltetésével, karban-
tartasdval és gyorsszolgdlataval kapcsolatos feladatok

Lakésok és nem lakascéld helyiségek, iires telkek, egyéb dologbérletek, valamint iizemi €piile-
tek kezelése, lizemeltetése és bérleményellendrzése

Lakoépiiletek takaritdsa, hazfeliigyelete, {izemi épiiletek, lires telkek el6tti jardatakaritas
Lakéasok és nem lakdscéld helyiségek, iires telkek, egyéb dologbérletek, valamint iizemi épiile-
tek hazelszdmoldasa, koziizemi szamlak kezelése
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I A bevételi eldirdnyzatok teljesitését az 1. szamu melléklet tartalmazza.

A tablézatbdl megallapithat6, hogy a bevételek 6sszességében 94,66%-osan teljesiiltek. A lakbérek-
nel a befolyt bevétel csak kismértékben tér el az eldirdnyzattdl (a teljesités 98,39%-0s), az alacso-
nyabb teljesités oka, hogy a lakossdg fizetéképessége tovdbbra is gyenge. A hétralékok csdkkentése
érdek€ben minden lehetséges eszkozzel éliink, foként a lakossdg megfeleld tdjékoztatdsaval, a szo-
cidlis €s egyéb tdmogatasi eszkozok igénybevételének felajanldsaval, esetleg részletfizetési megél-
lapoddsok megkotésével és a tartozdsok étiitemezésével. Ennek ellenére jelentds kintlévoséget kell
ligyintézniink, az igyvédi irodak ltal kezelt hatralékos dllomény ezer fol6tti darabszamot képvisel.
A targyév februdrtdl érvényesitett lakbér emelés hatdséra emelkednie kellett volna a lakbér jellegti

bevételeknek, de ezzel ellentétes hatast valtott ki a szociélis lakbérek atalakitdsa, a tdmogatési rend-
szer modositasa.

A helyiségbérleti és kapcsol6dé dijbevételekre a gazdasagi recesszi6 fokozott hatdssal van, a kordb-
binal j6val tobben fordultak Cégiinkhdz a dijak csdkkentése, illetve a hétralékok elengedése céljs-
bol. Emellett a rossz épiiletdllomdny is gondokat okoz a bérbeaddsndl, a karbantartds hidnya miatt
még az egyébként jé helyen 1év6 helyiségek bérbeadésa is nehézkes. A bérbeszamitast vallalé he-
lyiségbérlk akaddlyokba iitkoznek, a jogi szabalyozds ugyanis nem tdmogatja a bérbeszamitas in-
tézményét, olyan feltételeket szab, melyek a bérl6k részér6l nem vallathaték. A bérleti dijban érvé-
nyesithet6 karbantartdsok, feldjitasok ugyanakkor kedvez lehet6séget biztositandnak a miiszakilag
rosszabb 4llapotd helyiségek hasznositdsba tortén6 bevondsdra. A probléma 4thidaldsa érdekében
cgyeztetéseket folytatunk a Polgdrmesteri Hivatal illetékeseivel. Sajnos emellett mis olyan jogi
véltozasok, tulajdonosi dontések is vannak, melyek kedvezdtleniil befolyasoljdk a bérlok szandéka-
it, lehetdségeit, ezért visszafogjak a bérbeadast (pl. a szerencsejatékokkal, vendéglatdssal, alkohol-
arusitdssal kapcsolatos dontések). A helyiségbérleti és kapcsolodé dijbevételek teljesitése: 95,96%
volt.

A lakds és helyiségértékesitésbdl szdrmazd bevételek lényegesen az elbirdnyzat alatt teljesiiltek.
Ennek okai, hogy a vételi szdndékok — elsésorban a romlé gazdasagi helyzet miatt — jelentosen visz-
szaestek, a bérlok nem tudjak vallalni a vételar — akar csak részletekben torténd — megfizetését sem.
Tovabbi problémadkat okozott a Lakdsrendelet hibas médositdsa, amely gyakorlatilag fél évre meg-
gatolta a hatdrozott idejii lakdsbérlemények elidegenitését. A nem lakdscéld helyiségeknél is rend-
tott jogi helyzet. A 25M Ft feletti bérlds helyiségeknél olyan jogi dllaspont sziiletett, mely szerint
azok csak pélyézat dtjan értékesithetdk. Végiil az év masodik felében sziiletett meg a dontés, amely
az eddigi dlldspontunkat tdmasztotta ald, de a helyiségek értékesitésére az év jelentds részében nem
volt lehetdségiink.

A tervek szerint 5sszesen 5 db. drverés megtartdsa volt kitlizve 2012. évre, de az alacsony bevételek
miatt tovabbi 1 drverést iktattunk be a mdsodik félévre, a bevételkiesés ellensilyozasdra. A bevéte-
leken beliil az arverési bevételek 100% folott teljestiltek.

Ide tartoznak még a szerzddéskovetéssel kapcsolatos bevételek, kotbérek, melyek az idéardnyos
teljesités folott folytak be, a kotbérek mellett voltak olyan ingatlan tigyletek is, ahol a partner nem
pénzben teljesitette az Onkorményzat felé fenndllé kovetelését, hanem ingatlanok tulajdonjoganak
dtaddsdval (Kisstdcid u. 3. I/6. szdm alatti lakas, melynek vételdra: 30.020e Ft, valamint Mogyordd,
Arpad vezér 1t 3. és 53. szam alatti ingatlanok, Ssszesen 17.690e Ft értékben), kérjiik, hogy a telje-
sitési mutatonkba e tételeket is sziveskedjen beszdmolni! Az elidegenitési bevételek Osszességében
86,96%-ban, az ingatlanok figyelembevételével 95,24%-ban teljesiiltek, idéaranyosan.




64

IL. A kiadasok alakulasat a 2. és 3. szdmu mellékletben foglalt tablazat tartalmazza, az el6irany-
zatokat és azok teljesiilését a Pénziigyi Ugyosztallyal folyamatosan egyeztetjiik. Azonban jelezni
kivanjuk, hogy a koltségvetési sorok eltérd rogzitése, nyilvantartisa miatt felmeriilnek egyeztetési
problémaék, és tapasztalataink szerint a Polgarmesteri Hivatal modositasi javaslatainkat nem tudja
minden esetben befogadni, ez okozza, hogy a legnagyobb odafigyelés mellett sem tudunk olyan
egyezd kimutatast vezetni, mely mindkét helyen azonos adattartalommal mutatna ki a koltségvetési
bevételeket és kiadasokat.

A tarsashazakkal kapcsolatos kiaddsok a tervezettnek megfelelden alakultak, mind a kozos koltség,
mind pedig a felujitasi alap sorokon van némi pénzmaradvény, melyet javaslunk a 2013. évi kotele-
zettségekre elkiiloniteni. A vizora szerelésre elkiilonitett keretdsszegbol az elsé félévben nem volt
felhasznalas, a valés munkalatok csak a masodik félév folyaman tudtak elkezdddni, ennek oka a
hosszadalmas el6készitési, kdzbeszerzési eljaras. Ennek ellenére a munkak felgyorsultak, és a ma-
sodik félév folyaman a keret szinte teljes egészében felhasznélésra kertilt.

Tavaly masodik félévtd] vette 4t a karbantartasi-gyorsszolgélati feladatok ellataséat a kozbeszerzési
eljarasban nyertes Epkar Zrt, mér az eléz6 évben is megéllapithaté volt, hogy a feladatokat maés
struktiraban végzi, mint eléz6leg a VIV, magasabb 6sszeg keriil felhasznalasra a gyorsszolgalati
feladatoknal, és alacsonyabb a karbantartasoknal. Emiatt mér tavaly év kozben sor keriilt bels6 at-
csoportositasra, a keretek hatékonyabb felhasznalasa érdekében, a targyévben pedig eleve magasabb
osszeget kértiink elkiiléniteni a gyorsszolgalati feladatokra. A féléves felhasznalast kovetden tovab-
bi atcsoportositast kezdeményeztiink a gyorsszolgalat javara, a karbantartasi keretbl, dsszesen
brutté 18M Ft 6sszegben, igy sikeriilt éves szinten a keretszint alatt tartani mind a gyorsszolgalati,
mind pedig a karbantartasi keret felhasznalasat. A pénzmaradvany a tavaly ki nem fizetett, targyév-
re athuzdodo kifizetéseket foglalja magéban.

Az egyéb karbantartasi és iizemeltetési kiadasok sorokon a felhasznalds varakozasainknak megfele-
16en alakult, egyediil az egyéb ilizemeltetés soron van jelentdsebb megtakaritds. A kémény-
karbantartasi feladatok szintén a kbzbeszerzési keret-megallapodésban sziikséges eljaras elhuzodasa
miatt szenvedtek késedelmet, a szeptemberben lejard keret-megallapodas alapjan a 2011-r6l pénz-
maradvanyként 4tcsoportositott 5sszegb8l még az Epkar Zrt végezte el a munkakat, az 0j eljaras
alapjan pedig szeptember-oktdber honapban kezdddhetett el a tovébbi kivitelezeés.

A koziizemi, szolgaltatasi dijak sorokon sincs jelent6s szabad pénzmaradvany, az Onkorméanyzat —
Polgarmesteri Hivatal szétvalasat kovetden rengeteg szamla keriilt visszakiildésre az év folyaman a
szolgaltatok részére, amelyek még mindig jelentds részben nem keriiltek djrakiildésre, javitasra,
ezek befogadasa, pénziigyi rendezése folyamatban van, ezért keriilt beéllitasra viszonylag nagy 6sz-
szegl feladattal terhelt pénzmaradvény.

A lakasokkal kapcsolatos dijakndl (6vadék visszafizetés, lakas forgalmi érték kiilonbozet, végrehaj-
tasi, kozjegyz6i dijak, stb...) viszonylag jelentés szabad pénzmaradvanyt realizaltunk, ennek oka
részben az, hogy egyes feladatoknal (6vadék visszafizetés, k6zjegyz6i dijak) a sziikséges pénzdsz-
szeg nehezen kiszamithat6, kiilsé koriilményektol fiigg, részben pedig az, hogy egyes feladatoknal
(lakasbérleti jogviszony megvaltas, forgalmi értékkiilonbdzet) nem keriiltek koncepcionalisan meg-
fogalmazasra a feladatellatés keretei.

A 2012. évi dijazdsaink immar az el6z6 évek gyakorlatinak megfelelden, emelés nélkiil keriiltek a
koltségvetésben joévdhagydsra. A tényadatok nagyjabol a tervezettnek megfelelden alakultak, a
szamlazas folyamatanak elhtizod4sa miatt a pénziigyi teljesitésre itt is csak késedelemmel keriil sor.
A szamlazas — az adatok egyeztetése, a sziikséges teljesités igazolasok elkészitése miatt - altalaban
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1 hénappal késébb torténik, majd ezt kovetden keriilhet sor a Hivatal ltal torténd ellenérzésre, il-
letve a szamldk rendezésére. A vérhaté bevétel kieséssel aranyosan dfjazdsainknal is van megtakari-
tas, a sikerdfjas feladataink eredményeként majdnem 22M F. Sajnos ez Céglink eredményességét is

negativan befolyasolta, ennek részletezését majd a beszamoléra vonatkozé el6terjesztésben mutat-
juk be.

A dologi és feldjitdsi kiaddsoknal (3. szdmu tablazat) viszonylag jelentds pénzmaradvény keriilt az
¢v elején athozatalra, ennek oka, hogy a keretek (lakéhdz, intézmény életveszély elhdritas, gyalogos
atkel6helyek létesitése, épiilet-feldjitdsok) az elézd évben nem keriiltek teljes egészében felhaszna-
lasra, néhany esetben a tavalyi évre hiizédott 4t a kivitelezés befejezése. Az év els6 felében azonban
a szamlak kifizetése megtortént, illetve még madig is folyamatban van, az ennek biztositisara elkii-
16nitett pénzmaradvény terhére. Nem keriilt felhasznédldsra a Jozsef u. 57-re cimesitett épiiletbontas
keret sem, a tdrgyévben kezdeményeztiik a keret dtcsoportositdsat a Vig u. 39. szdm alatti épiiletre.
A kozutak, kdzparkok kezelése az év elejétdl — Képvisel6-testiileti dontés alapjn — a Jozsefvarosi
Virosiizemeltetési Szolgalathoz keriilt, e sorokon csak az el6zé évi pénzmaradvany és néhany
targyévi szamla tartozik Cégiink feladatelltdsaba, a tovdbbiakban a Varosiizemeltetési Szolgélat
gondoskodik e feladatok koordinal4sarél.

A feldjitasi kiaddsok kozott az év kozben lezdrult, pénzmaradvannyal nem érintett tételeket nem
tiintettiik fel. A targyévi épiilet-feldjitdsokra elkiilonitett, Gsszesen 200M Ft 6sszeg az év folyamén
elvondsra keriilt, mds, fontosabb projektek koltségeire, sajétrészére. A Jozsef u. 41-re cimesitett
eplilet-feldjitds céljara elkiilonitett Gsszeg mar tavaly is pénzmaradvanyként keriilt 4thozatra, a koz-
beszerzési eljaras elhiz6ddsa miatt azonban tovabbra sem sikeriilt megvaldsitani a kivitelezést, igy
kértiik az Osszeg dtcsoportositasat 2012-re. A szerz6déskotés most van folyamatban, a kivitelezés az
elején befejezddik, ezért tovabbra is kérjiik annak feladattal terhelt pénzmaradvanyként torténd ke-
zelését. Az iires lakdsok lakhat6va tételére elkiilonitett 10M Ft 6sszeg a tavalyi évben nem keriilt
felhaszndlasra, a feladatellatast a targyév folyaman kezdjiik majd el. A MAV telep tervezésére elkii-
1onitett Osszeg elkoltése folyamatban van, a tervezést kovetden, a tdrgyévben sziikségessé valik a
kivitelezés elvégzése, az ehhez sziikséges keret a koltségvetésben bedllitdsra keriilt. A Németh ut-
cai Altal4nos iskola sportudvar feldjitasa, a J6zsefvarosi Galéria feldjitasa, az Intézménymiikodtetd
Ko6zpont kialakitdsa, és néhdny kisebb feldjitas folyamatban van, ezért a 2013. évi koltségvetésben
pénzmaradvanyként athozni sziikséges.

Osszesitve megéllapithat6, hogy a bevételeknél a tervezetthez képest van némi kiesés, osszességé-
ben 94,66%-ban teljesiiltek, a médositott eléirdnyzathoz képest (az ingatlanok értékét is figyelembe
véve 96,71%-ban). A kiaddsokndl a keretfelhasznalds altaldban megfelel az el6irdnyzottnak, illetve
a pénziigyi rendezés késedelme miatt sziikséges feladattal terhelt pénzmaradvanyként a targyévre
athozni. Tobblet kiadés, illetve emiatt pétfedezet bevondsa egyetlen teriileten sem sziikséges,
ugyanakkor elég jelentds Osszegli pénzmaradvany, mds célra felhasznélhaté szabad pénzeszkoz
realizélédott.

A koltségvetés teljesitéséhez megkiildott egyeztetd tdblazatban mind a kiaddsok, mind pedig a be-
vételek kozott szerepel a tevékenységiinkkel kapcsolatos AFA fizetési kotelezettség alakuldsa, je-
lezni kivanjuk, hogy a szamitashoz felhasznalt adatok hidnyaban ennek egyeztetésére tovabbra sincs
lehetdségiink.
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Dijbeszedési Iroda

A Dijbeszedési Iroda az aldbbi feladatait 6 fovel l4tja el.

2008. janudr 1. napjatél az 6nkormdnyzati tulajdond lakdsok bérleti/hasznalati dijat, és az azokhoz
kapcsol6dé kiilonszolgaltatdsi dfjakat (viz-csatorna hasznalati dfjel8leg, szemétszallitasi dij, lift dfj),
valamint a bérbeadé Onkorményzat részére a bérld 4ltal fizetendd egyéb osszegeket (kdzponti fiités
dij) a SERPA szerz6dés-analitikdjaban rogziti, és szedi be azokat a bérléktSl/hasznaléktol.

Irodank a Lakdsgazdalkodési Irodatél kapott bérleti/hasznalati szerzddés, illetve lakbér/hasznalati
dijkoz16/dijszamitas alapjan — a bérldk részére, az Onkormanyzat nevében — szamlat 4llit ki, havi
rendszerességgel. A szamldzds alapjdul szolgal6 bérleti szerzddés rogziti a lakbér mértékét, a viz-
csatorna hasznélati dijeléleg, a szemétszallitdsi dij és a liftdij szerz8déskori dsszegét. A 16/2010.
(IT1.08.) nkormanyzati rendelet 47. §-a évenkénti feliilvizsgdlata, s annak alapjan a lakbérek valto-
z4sa miatt a lakbér/hasznélati dijvaltozast a rendszergazda ellenérzése, KVR-rel 6sszevetése utdn a
SERPA programozdi az analitikdban médositjak.

A lakbérek valtozasdnak kozlése — az aktudlis rendeletre hivatkozassal — a szdmléban torténik, le-
vélben a bérlo felé mar nem kell kdzolni.

A kozponti fiités és viz-csatorna hasznélati dijeldleg tekintetében — a hatdlyos énkormanyzati rende-
leteknek, megallapodasoknak megfeleléen — a havi szdmldz4sban, a T4rsasdgunk altal készitett éves
elszdmolés alapjan szdmitott dijel6leg keriil alkalmazésra. Ezen feliil — éves rendszerességgel — a
kozponti fiités éves elszdmoldsabdl ad6do kiilénbozetrdl is szamlakészitési kotelezettség van (a viz-
csatornahaszndlati dij tekintetében méar nincs éves elszdmol6 szdmla, a rendeletet médosittattuk).

A Térsashizban 1év6, onkormdanyzati tulajdonu albetétek utédn fizetend6 tarsashazi viz-csatornadijat
a Tarsashazi Tulajdonosi Képviseleti Iroda adatszolgaltatdsa alapjdn (a k6zgy(ilési hatdrozatok sze-
rint) szdmldzza, egyeztetést és nyilvantartds-helyesbitést kovetSen.

Egész évben folyamatos a Tarsashézi vizdijak egyeztetése és kiszdmldzasa a bérlok felé, a kozgyul-
lések altalaban majus 31-ig lezajlanak, de a jegyzokonyvek folyamatosan érkeznek.

Folyamatosak a vizora felszerelések. Tekintettel a vizérdval nem rendelkez6 bérldk magas vizdij-
el6irdsdra, mar Térsasdgunk is szereltet fel vizérdkat a kevés Onkormdnyzati tulajdond albetéttel
rendelkezd tarsashazakban. A Képviselo-testiilet 2012. februdr 16-i dontése alapjén, a 2011. dec-
ember hénapban szocidlis lakbérrel rendelkez6 bérlok éltal lakott lakdsokban 2012. évben 89 lakds-
ban vizdrat szereltetett fel Tarsasdgunk. Jelent6s a visszamenoéleges jévafrdsok (akér tobb évre vo-
natkozo) és visszafizetések szdma, nem csak tarsashdzban, hanem tiszta 6nkormaényzati tulajdonu
épiilet esetében is, mivel a bérlék csak — hanyagsdgb6l — utdlagosan (az emelkedd vizdijfizetési
kotelezettségre tekintettel) intézik el a bejelentést. E tényezd jelentdsen befolyasolta az alacsony
beszedettségi mutatot.

A felsorolt dijakat a beszedés érdekében — elkiilonitett, a Tarsasag sajét nevére nyitott — bankszam-
léra, illetve a hazipénztarba szedi be.

Irodédnk a févdrosi és a helyi 6nkormédnyzati rendeleteket folyamatosan figyelemmel kiséri, a dijval-
tozdsokat az analitikdban régziti, s igy alkalmazza a szdmlazasban. Amennyiben sziikségesnek latja
a helyi rendeletek médositasat (akdr az Onkormanyzat, akér a bérlék érdekében), azokra eléterjesz-
téseket készit, majd a dontést kdvetden alkalmazza az j rendeleteket (viz-csatorna-, szemétszallita-
si dfj, Afa-viltozas miatti valtozis, lakbéremelés stb.). A dfjakat médosité minden lényeges vilto-
zasrol, rendeletekro6l értesiti a bérldket a szamlaban.

A 2012. mércius 1-t6l bevezetett dj szocidlis lakbér-kategdridkrdl és az igénylés modjardl a szdmla
mellékleteként postdzott levélben értesitettiik a bérldket. Az év eleji véltozasok kovetkeztében Iro-
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dankon az elsé félévben megnétt az tigyfélforgalom. Rengeteg igazolds keriilt kiad4sra, majd az \j
szocidlis lakbérek megdllapitdsa utdn, a Lakdsgazdalkodasi Iroda 4ltal elkészitett lakbér szdmololap
alapjan moédositdsra keriiltek a szerz6dés-analitikdban a lakbérfajtdk és a szdmlézand6 dijak Ossze-
gei. A tdmeges szociélis lakbérigénylés és annak elhtiz6dé elbirdldsa miatt sok esetben visszamend-
legesen keriiltek jovairdsra a koltségelvii és a szocialis lakbérek kiilonbozetei, az ezekbdl ad6dé
talfizetések pénztarbél, vagy bankszdmldra torténd visszautaldssal visszafizetésre keriiltek.

A lakasbérbeadési rendeletbe bekeriilt, hogy 2012. elsé negyedévi zaré allapottal, illetve azt kove-
tden minden negyedévi zér6 éllapottal megkiildjikk a Csaladtdmogatasi Iroddnak és a Jézsefvérosi
Csaladsegit6 €s Gyermekjoléti Kozpontnak a 60 napon tili tartozést felhalmozd, szociélis lakbérrel
rendelkezd bérlok listdjat, melynek alapjén esettanulmanyok késziilnek.

Amennyiben bérlének hdtraléka van, de arra részletfizetési megallapodast kot, igényelheti az wjfajta
szocidlis lakbért. Mindezek kovetkeztében szdmottevéen megnétt a kiadandé hétralékigazoldsok és
a részletfizetési megéllapoddsok szdma, amely nagymértékben befolydsolja a beszedettséget,
ugyanis tobb évre atiitemezi a hétralék megtériilését. Tovabba az j szocidlis lakbér kategorisk be-
vezetése csokkentette a lakbér elSirdnyzatot, a lakbérbevételt, azonban ennek kovetkeztében csok-
kent az Afa befizetési kotelezettség is.

Az Iroda iigyfélfogadasi id6ben egyeztet a bérl6kkel, kezeli esetleges panaszaikat, igyekszik segit-
séget nyljtani fizetési nehézségeik megoldasdhoz. Bonyolitja a levelezéseket, sziikség szerint akar a
vezetd, akdr a Polgdrmester nevében. A bérl6k és jogeim nélkiili lakdshasznélok részére nullds és
hatralékos igazoldsokat ad ki, tartja a kapcsolatot a Polgarmesteri Hivatal szervezeti egységeivel, a
Csaladtdmogatési Iroddval, a J6zsefvarosi Csalddsegitdé és Gyermekjoléti Kozponttal, a Hal6zat
Alapitvannyal és a Dijbeszed6 Holding Zrt-vel.

2012. februdr hénapban — elézetes megallapodds alapjan — megkaptuk a Dijbeszedd Holding Zrt.
elsé olyan listajat, amely tartalmazza azokat a mellékvizméréket, amelyekre legaldbb 6 hénapja
nem tortént fogyasztas bejelentése, illetve nem tették lehetdévé a leolvasast. A bérloket — a Dijbesze-
d6 Holding Zrt. tdjékoztatasa mellett — felszolitottuk a fogyasztds rendezésére, illetve annak a szol-
géltatd altali igazoldsara, kilatasba helyezve, hogy a rendezés elmaraddsa esetén, a 23/2007.
(IV.25.) onkorményzati rendelet alapjan vizéra nélkiilinek tekintjiik, s a rendelet szerinti viz-
csatornahasznalati dijat fogjuk szdmlazni, a lakbérhez kapcsolddé kiilonszolgaltatasa dijként. E te-
vékenységnek koszonhetden 2012. mdrciust6l megndvekedett az iroda ligyfélforgalma, s napi kap-
csolatban élltunk a Dijbeszed6 Holding Zrt-vel, aki kérésiink alapjén a vonatkozé igazoldsokat, be-
jelentés felvétele nyomtatvanyokat dijmentesen adjak ki a bérlok részére. A mért fogyasztasok ren-
dezése folyamatos volt, a 2012. jdlius 15-i hatarid6re nem rendezett dijak esetében a bérl6k felé — a
rendelet szerinti — viz-csatornadijakat el6irtuk. Tobb esetben el6fordult, hogy a bérld felszolitd-
sunknak koszonhetden jelentette be a Lakasgazdalkodasi Irodan, hogy nem lakja életvitelszer(ien a
lakdst, illetve sok esetben rendkiviili bérleményellendrzést kértiink minimalis fogyasztas esetén,
hogy a mellékmérd kialakitdsa szabalyos-e, hitelesitett-e, méri-e minden vizvételi lehetdség fo-
gyasztdsdt. Amikor a bérl6 nem tesz eleget kotelezettségének, illetve a mellékmérd nem mér min-
den fogyasztét, vagy nem indokolt, hogy a fogyasztas hosszd ideje nem valtozik, vizéra nélkiilinek
tekintjiik, és bedllitjuk a viz-csatornahasznalati dij szamldzasét.

Adéssdgesokkentési tdmogatds esetén a dijbeszedési tigyintéz0 a részletfizetési megallapodédsokat
megkoti, az onrészfizetési kotelezettségek teljesitésének idejére a szdmldk fizetési hatdridejét at-
iitemezi annak érdekében, hogy folyamatos teljesités esetén a részletfizetés kamatmentes legyen. A
tdmogatés folyositdsanak felfiiggesztése, illetve megsziintetése utan dtadja a Hétralékkezel€si Iroda
részére a nem teljesités okdn felmondandé részletfizetési megéllapodasokat, visszalitemezi az ere-
deti teljesitési idOpontra a hatralékos szamldkat, a kamatmentesség elvesztése miatt.
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A lakasfenntartdsi- és az addssagesokkentési tdmogatdshoz kapcsol6dé lakasfenntartdsi tdmogaté-
sokat (a Csalddtdmogatdsi Iroda hatdrozatai alapjan, egyeztetés utdn), tovabba a Févarosi Kézmi
kompenzécitkat (a Hél6zat Alapitvany listdja alapjan, egyeztetés utdn) a bérlék szamldjan j6vairja,
csokkentve azokkal havi befizetési kotelezettségeiket. Bérloi vdltozas, megsziinés, havi fizetési ko-
telezettsé€g csokkenése esetén a valtozasokat lejelenti a Csalddtdmogatédsi Iroddnak és a Halézat

Alapitvénynak, a timogatdsok és kompenzacick id6ben torténd megszintetése, médositdsa érdeké-
ben.

A hitralékrendezés elésegitésének érdekében dijbeszedési és hatralékkezelési iigyintézéink — a Csa-
ladtdmogatasi Iroddval és a Jézsefvdrosi Csalddsegitd és Gyermekjoléti Kozponttal sszefogva,
egymast megerésitve — teljes korii felvildgositast és segitséget adnak a bérlék/hasznaldk részére az
igénybe veheto, kiilonboz6 tdmogatési formdkrol. A szocidlisan nehéz helyzetben 1évé iigyfelek az
iigyfélfogadds sordn megtapasztaltdk és elterjesztették, hogy Tarsasigunknak kozvetlenebb a kap-
csolata a Polgarmesteri Hivatal szervezeti egységeivel, mint a Dijbeszedd Zrt-nek volt, s a felvild-
gositassal és segitséggel élve egyre szélesebb korben veszik igénybe a hatralékrendezésiiket eldse-
gitd timogatdsi formdkat, illetve részletfizetési lehetdségeket. Az irodavezetd részt vesz a bonyolult
€s a nehéz helyzetben 1év6 bérlokkel kapcsolatos ,krizis” megbeszéléseken, mind a Hivatalban,
mind a Jézsefvarosi Csalddsegité és Gyermekjoléti Kézpontnal, sziikség szerint akér kezdeményezi
is az egyeztetést. A Halézat Alapitvény 4ltal megitélt krizis tdmogatdsok esetén a kamatelengedésre
elbterjesztéseket készit az illetékes Bizottsdg felé, majd a dontést megkiildi a Lak4sgazdalkoddsi
Iroddnak — a Hélézat Alapitvéany felé kidllitandé — nyilatkozat elkészitése céljabdl. Azonban 2012.
nyardn kideriilt, hogy a kamatelengedés az adés részére SZJA, az Onkorményzat részére pedig
EHO fizetési kotelezettséget eredményez, ezért a kamat elengedési elGterjesztések helyett NAV
allasfoglalast kértiink be, az irodavezeté a Hal6zat Alapitvannyal folyamatosan egyeztetett, s kérte a
megolddsig a megitélt krizis tdmogatdsok 6 hénapos hataridejének meghosszabbitasit.

2011. év végén felgyorsultak a birdsagi eljarasok, 2012. évben rengeteg jogerds itélet vagy jogerds
birésagi meghagyas sziiletett, melynek alapjan atallitjuk a fizetend6 dijakat, a birdség 4ltal a kilirité-
sig megitélt dijakra, melyet kovetben a helyesbitett folydszadmla dtadasra keriil a Hétralékkezelési
Iroda részére annak érdekében, hogy a végrehajté felé a végrehajtani kivant dsszeg bejelentésre
keriiljon, foganatositdsa céljabol.

2012. masodik félévében az Iroda feliilvizsgdlta valamennyi jogcim nélkiili lakdshaszndlé eloirasat,
és a Képviselo-testiilet felé elSterjesztést készitett. A 255/2012. (VIL.19.) szdmi hatérozat 1.) pont-
jdban elvi hozzdjdruldsi szandékét fejezte ki az egyszeres és tobbszoros mértékii lakdshasznalati
dijak netté kiilonbozetébdl ad6do kovetelések elengedése vonatkozasdban azzal, hogy a tételes,
szdmszer(sitett csomagot a 2012. oktéberi masodik rendes Képviseld-testiileti iilésén fogadja el.
Ennek megfelelden az Iroda oktéberre elkészitette a tételes, pontosan szdmszer(sitett csomagot,
valamennyi jogcim nélkiili lakdshaszndlé vonatkozisdban. T6bb alkalommal egyeztetést tartottunk
a Hivatallal, mert felmeriilt, hogy a magdnszemély részére elengedett kovetelések utdn az Onkor-
ményzatnak 27 % EHO fizetési kotelezettsége keletkezik, valamint a magénszemélyek részére
egyenként igazoldsok kiadésa sziikséges, mivel a résziikre elengedett kovetelés — mint jovedelem —
SZJA fizetési kotelezettséget von maga utdn. Tekintettel az Onkorményzat és a magénszemélyek
befizetési terheinek mérséklésére, a NAV-t6] hivatalos 4llasfoglalést kértiink be. A NAV éllasfogla-
las kedvezétlen volt, ezért jogi javaslatra Kormanyhivatali alldsfoglaldsra varunk, hogy rendeleti
szinten visszahaté hatdllyal egyszeressé tehessiik a lakashasznélati dijat.

2012. elsé félévében, a 2011. évi éves beszdmold jovdhagyésa utdn, 2011. évi kovetelést helyesbitd
tételként 4.165 eFt lakbér/hasznélati- és kapcsolodo kiilonszolgaltatdsi dijhatralék, mint behajthatat-
lan kovetelés, tovabba 664 eFt eléz6 évi, és 86 eFt targyévi elengedett kovetelés keriilt kivezetésre a
nyilvantartasbol.
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Egyéb bevételek:

Itt tobbek kozott a Dijbeszedési Iroda és a Hatralékkezelési Iroda altal beszedett késedelmi kamat
bevételek is szerepelnek. 2012. évben a médositott el8irdnyzathoz képest 101,1 %-ra teljesiilt, mely
a dijbeszedés és a hatralékkezelés hatékonysagat titkrozi. Csak azoknak a bérléknek keriil megélla-
pitdsra a késedelmi kamat 6sszege, akiknek a hétralék megéllapitésa és befizetése megtortént (adds-
sagcsokkentési timogatds megéllapitdsa, részletfizetési megallapodds megkotése, bérleti jogviszony
rendezése, lakcimbejelentés és elidegenités céljabdl kikért O-s igazolds). Tekintettel arra, hogy az
Osszes lakdsbérld és jogeim nélkiili lakdshasznél6 kb. 60-70 %-a be van vonva a hatralékkezelésbe,
hatékony volt a késedelmi kamat beszedettsége. Minden fenti esetben azonnal késedelmi kamat
elszamoldsara és befizettetésére keriil sor, mind a teljesitési hatdridén til kiegyenlitett, mind a még
ki nem egyenlitett, de mdr lejart hatarideji szdmlék utdn. A késedelmi kamatok teljesitésekor a
szamldk esedékességét atlitemezziik a kamatfizetés napjdra, igy nem fordulhat elé, hogy ugyanazon
szamldkra t6bbszor torténik a kamat megallapitasa.

A lakds bérleti/hasznélati dijak bevételei:

A lakdsbérleti- és hasznélati dijbevétel beszedettsége (a hatralékkal egyiitt) az eléirdshoz képest
86,45 %-ra, a médositott eldirdnyzathoz képest 83,30 %-ra teljesiilt.

Lakbér/hasznélati dijakhoz kapcsol6d kiilon szolgaltatdsi dijak bevételei:

A viz-csatornahaszndlati dfjak beszedettsége (a hatralékkal egyiitt) az eldirashoz képest 72 %-1a, a
modositott eldirdnyzathoz képest 134,82 %-ra teljesiilt.

A szemétszillitasi dijak beszedettsége (a hatralékkal egyiitt) az eléirashoz képest 85 %-ra, a médo-
sitott eldirdnyzathoz képest 128,06 %-ra teljesiilt.

A fatésszolgéltatasi dijak beszedettsége (a hatralékkal egyiitt) az eléfrdshoz képest 73 %-ra, a mo-
dositott eldiranyzathoz képest 134,02 %-ra teljesiilt.

Hatralékkezelési Iroda

Az igen jelentds Osszegli és nagyszami hatralék beszedettségének novelése érdekében 2008. év
végétdl megalakult a Hitralékkezelési Iroda, mely részben belsé atszervezésbol lett megoldva. A
feladatok ellatdsat 2011. novemberéig 4 fével végezte, de 2011. november 21. napjétdl az Iroda
munkatérsainak 1étszdma, a Laké4sgazddlkodasi Irodétol 4tvett feladatelldtas miatt 1 £6 tigyintéz6vel
bowviilt.

2004. december 31-ig a hétralékokat a Dijbeszedd Holding Zrt. kezelte, de 2005. janudr 1-t61 mar
az Onkormdnyzat Lakésiigyi Irod4ja. A hdtralékkezelés minimélis volt, az informdciédramlés a két
szerv kozott nem volt megfeleld. A Dijbeszedd Holding Zrt. 4ltal feladott behajthatatlan kovetelé-
sek nem keriiltek kivizsgaldsra és kivezetésre. Ennek kovetkeztében az elmuilt tobb mint két év ta-
pasztalata az, hogy a Hatralékkezelési Iroda 100 db hétralékbél 40 db olyan hétralékot talalt, ahol a
bérls elhunyt, elhagyta a lakdst, vagy madr a birtokbavétel is megtortént, de a szamlazas még folya-
matos volt. Ezen hdtralékokndl a bevizsgdlds utdn javasoltuk azok behajthatatlan kovetelésként tor-
ténd lefrasét, vagy indokolt esetben téves eldirdsként torltiik. Konkrét bevételt tehdt nem eredmé-
nyeztek, azonban rendezésiik folytan az allomény tisztult. )

A bérbeadisi rendelet korabbi szabalyozasaval ellentétben, a Budapest J6zsefvarosi Onkorméanyzat
tulajdondban 4116 lak4sok bérbeaddsdnak feltételeirsl, valamint a lakbér mértékérdl szolo, t6bbszor
médositott 16/2010.(I11.08.) szami Onkorményzati rendelet (tovabbiakban: Lakdsrendelet) 2011.
aprilis 27-1 médositdsa lényegesen nagyobb mozgasteret adott azzal, hogy Térsasdgunk mar nem
csak bérlékkel, hanem jogcim nélkiili lakdshaszndlokkal is kothet részletfizetési megallapodésokat,
maximum 24 havi részletben. Jogcim nélkiili lakdshaszndlok esetében is elvégezzik a jovedelem-
vizsgélatot a koziizemi szolgéltaték hétralékigazoldsanak bekérése mellett.
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Miutdn minden sziikséges igazolds csatoldsra keriil a kérelem mellé, és a bérlé, illetve a jogeim nél-
kiili lakdshaszndlé a kérelem beadésétdl a megallapodds megkotéséig a targyhavi dijak tekintetében
rendszeresen teljesit, akkor a részletfizetési megallapodds megkothetd. A magas Ssszegt dijhétra-
lékkal rendelkezé bérlSknek, illetve jogeim nélkiili lak4shasznéléknak a legtobb esetben problémat
okoz a rendelet szerint els6 részletként el6irt 10 % egyodsszegii megfizetése is.

A Lakasrendelet 39.§-a és 41.§-a a Kisfalu Kft-nek — mint bérbead6 szervezetnek — a bérlékkel kot-
het6 részlefizetési megéllapoddsok tekintetében maximum 36 havi, illetve a jogcim nélkiili lakds-
hasznélokkal kothetd részletfizetési megédllapodésok tekintetében maximum 24 havi részletben ad
felhatalmazast, ezért azokat a részletfizetési kérelmeket, amelyek ennél hosszabb futamidejtiek,
vagy a rendelet szerinti mds jogosultsdgi feltételeknek nem felelnek meg (példaul a jovedelemi vi-
szonyok tekintetében: az 1 fore juté jovedelme meghaladja az dregségi nyugdij mindenkori legki-
sebb Osszegének 500 %-dt), tovébbra is a hatdskorrel rendelkezd Varosgazdélkodési és Pénziigyi
Bizottsdg engedélyezhet, ezért ezeket a kérelmeket a bizottsdg elé terjesztjiik, majd kedvezé bizott-
sagi dontést kovetden, részletfizetési megéllapodast kotiink.

Kedvezbtlen dontésrdl a bérloket/jogeim nélkiili lakdshasznalokat értesitjiik, 8 napon beliili, egydsz-
szegl befizetésre torténd felszolitdssal. Teljesités hidnydban jogi tton szerziink érvényt a kiovetelés-
nek (fizetési meghagyads, felmondés, kiiirités, hatralékérvényesités). A kiiiritési és hatralékérvénye-
sitési perek tobb év miilva realizdlhatnak esetlegesen bevételt, mig az 6nként vallalt részletfizetések
azonnali bevételt eredményeznek.

Mind a bérbeadé hatdskorben kotott részletfizetési megéllapoddsok, mind az addéssdgeskkentési
tdimogatds utdn fennmaradé onrészre kotott részletfizetési megallapodédsok tekintetében figyelem-
mel kisérjiik a befizetéseket, a részletfizetési megallapodasban foglaltak nem teljesitése esetén
elobb felszolitast kiildiink, majd — tovabbi teljesités hidnydban — felmondjuk a megallapodaist, és
felszolitjuk a bérloket/jogcimnélkiilieket a teljes hatralék egyosszegii, kamatokkal terhelt megfizeté-
sére. Ezt kovetben jogi tton szerziink érvényt a kdvetelésnek.

A fizetési hajlandésdgot nem mutaté bérlék esetében a lakasbérleti jogviszony felmondésaval kap-
csolatos tevékenység feladatelldtdsa — tobbszori egyeztetést kovetden — 2011. november 1. napjétol,
teljes kortien atkertilt Iroddnkhoz.

Iroddnk 2012-ben, dsszesen 185 esetben kezdeményezett felmonddst, 80 esetben kértiik iligyvédi
irodatél a jogeim nélkiili lakdshaszndléval szembeni hatralékérvényesitést és lakaskiiiritést, tovabba
45 esetben kértiik jogerds biréi itélet, stb., alapjdn, a lakés kiiiritésére vonatkozé végrehajtds kez-
deményezését, azaz a végrehajtdk 4ltal megkiildott jegyzOkonyvek alapjan, a végrehajtasi koltségek
megelSlegezését.

A lakéskitirftéssel jar6 végrehajtasok kezdeményezése (kilakoltatds), minden esetben jogerds bir6i
itélet, birés4agi meghagyas, vagy adott esetben végrehajtdsi zaradékkal elldtott kozjegyzoi okirat,
stb., alapjan torténik. A végrehajtdsi lap benyujtasat kovetden, a birésdg végzésben kijeldli a vég-
rehajtét, és az iigy iratait megkiildi részére a végrehajtdsi eljaras lefolytatdsa végett, egyidejlileg
tajékoztatva a végrehajtast kérot. Ezt kovetden illetékes végrehajto, jegyzokonyvet kiild az eljards
kezdetén megfizetendd koltségrészrol.

A birésagi végrehaijtasrol sz616 1994. évi LIIL torvény (Vht.) 34. § értelmében, a végrehajtas soran
felmeriil6 koltségeket a végrehajtast kér6 eldlegezi, és az ados viseli.

A végrehajtési eljaras — a végrehajtdst kérd dltal — a koltségek megeldlegezésével, azaz annak meg-
fizetésével veszi kezdetét. Az idei moratérium lejarta (2012. mércius 1. napja) elétt, Irodank egyez-
tetett mindkét végrehaijt6 iroddval (Pusztai és Susénszki) annak érdekében, hogy a kezdeményezett
lak4skiiiritéssel jaré végrehajtasok, mely végrehajtasi szakban vannak.

A végrehajtékkal leegyeztetett, akkor 25 kezdeményezett kilakoltatasbél all6 listat megkiildtik a
J6zsefvirosi Csaladsegité és Gyermekjoléti Kozpontnak is.
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Preventiv jelleggel, mar a birésagi kereset benyujtdsat megel6zden, vagy azzal parhuzamosan jel-
zést kiildiink a J6zsefvarosi Csalddsegit6 és Gyermekjoléti Kozpont felé, és kikérjiik véleményiiket
a tekintetben, hogy van-e olyan lehetdség, amelynek igénybevételével rendezhetd a tartozds, az
ligyfél egylittmiikddik-e a probléma megold4sanak érdekében.

Abban az esetben, ha birdsagi végzés sziiletett a kikoltdztetésrol, a kezdeményezett végrehajtasok-
16l (a koltségek megeldlegezésérél) azonnal tdjékoztatast kiildiink a Jézsefvéarosi Csalddsegitd és
Gyermek;joléti Kozpont felé. A csalddgondozdk folyamatosan keresik fel azokat a csalddokat, akik-
nél fennall a kilakoltatés veszélye.

Amennyiben a kilakoltatds mar elkeriilhetetlen, a csalddok lakhatésa, illetve intézményi elhelyezése
érdekében, minden lehetdséget megragadva prébalnak meg segiteni, amennyiben a csalddok ezt
igénylik. A kiiiritési-végrehajtasi eljards kezdeményezését megeldzden is, a Jozsefvarosi Csaladse-
gitd és Gyermekjoléti Kozpont, valamint Tarsasdgunk illetékes irod4i, igynevezett esetkonferenci-
dkat is tartanak abban az esetben, ha kiskord gyermekek, illetve gondnoksdg ald helyezett felndtt
személyek érintettek. A Jézsefvarosi Csalddsegitd és Gyermekjoléti Kozpont nyilatkoztatja a szii-
16ket a gyermekek elhelyezésével kapcsolatban, és sziikség szerint a Gydmhivatalt is megkeresi az
eset feltérképezése, illetve javaslattétel céljabol.

Irodank 2012-ben sszesen 45 esetben kezdeményezett lakaskitiritéssel jaré végrehajtdsi eljardst,
azaz kérte a koltségek megelolegezését.

A 2011/2012.évi kilakoltatdsi moratérium lejarta (2012. marcius 1. napja) 6ta, a 2012/2013. évi
moratérium kezdetéig (2012. december 1. napja), Osszesen 15 esetben lett kitlizve a végrehajtok
altal a végrehajtds napja, melyb6l a ténylegesen realizdlédott kilakoltatdsok szdma: 13 db, két eset-
ben pedig a végrehajtas felfiiggesztésre keriilt. Azonban, ezeknek a végrehajtdsoknak a kezdemé-
nyezésére, az esetek tilnyomé részében még 2010. évben kertilt sor.

A 15 esetbdl, 10 esetben a végrehajtds foganatositdsara mar nem volt sziikség, mert a jogcim nélki-
liek a lakdst elhagytdk. Egy esetben jogeim nélkiili lak6 a végrehajtds napjit megeldzden, kiliritett
allapotban, jegyzOkonyvileg 6nként leadta a lakést. Két esetben a jogcim nélkiili lakok a lakést nem
hagytdk el, jelen voltak, de ennek ellenére a végrehajtisok problémamentesen lezajlottak.

2012. évben ténylegesen végrehajtott karhatalmi kikoltoztetések (kilakoltatdsok) cimei:
Budapest VIIL, Bezerédi utca 9. 1. emelet 11. szam,

Budapest VIIL, Danké utca 40. IV. emelet 2. szédm,

Budapest VIIL, Diészeghy Sdmuel utca 18. IIL. emelet 16. szadm,
Budapest VIIL, Diészeghy Sdmuel utca 22. 1. emelet 38. szém,
Budapest VIII., Futé utca 13. foldszint 1/b. szam,

Budapest VIIL, Hock Janos utca 9. f6ldszint 3. szam,

Budapest VIIL, J6zsef utca 61. II. emelet 24. szam,

Budapest VIII., Magdolna u. 20. f6ldszint 9. szam,

Budapest VIIIL., Nagyfuvaros u. 27. foldszint 2. szam,

10 Budapest VIIL, Orczy 1t 40. foldszint 7. szdm,

11. Budapest VIIL, Szigony u. 8-10. VII. emelet 38. szam,

12. Budapest VIIL., Szigony u. 31. L. emelet 8. szdm, és

13. Budapest VIIL, Tavaszmez6 u. 1. I. emelet 2/a. szam.

00 NG A W=

A sziikséges egyeztetést, illetve helyzetfelmérést kovetden, két esetben a kilakoltatds felfliggesztés-
re keriilt. Esetiikben jelenleg is a Jézsefvarosi Csaladsegité és Gyermekjoléti Kozponttal kozosen
azon faradozunk, hogy még a kilakoltatdsi moratérium lejarta elétt megolddst taldljunk a hatralék,
valamint a lakasbérleti jogviszony rendezésére.

A Lakdsrendelet 43. §-a j szocidlis lakbér-kategéridkat vezetett be, a lakbértdmogatds egyidejii
megszintetésével, amely 2012. februdr 23. napjatol hatélyos.
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A keriilet lakossdgdnak nehéz anyagi és tdrsadalmi helyzetére tekintettel ij szabélyozasok is életbe
1éptek, amelyet a rendelet 45. §-a szabalyoz.

A rendelet hatédlybalépését kovets 90 napon beliil Tarsasagunk elkésziti a szocidlis lakbért fizetd, 60
napot meghaladé lakbér- és kapcsolddé kiilon szolgaltatasi dijhatralékkal rendelkez6 bérlk kimuta-
tasat, majd Iroddnk megkiildi azt a Polgarmesteri Hivatal Humanszolgaltatdsi Ugyosztdly Csaldd-
tdmogatési Iroda, a J6zsefvarosi Csalddsegité és Gyermekjoléti Kozpont részére, csalddgondozis és
esettanulményozas céljabdl.

A tarsszerveknek, az eljards eredményérol 90 napon beliil kell, hogy tdjékoztatast (esettanulményt)
kiildjenek Térsasdgunk felé. Amennyiben a szocidlis lakbérrel rendelkezé egyiittmikdd ad6s nem
képes ad6ssagit teljesiteni, dgy felmondés el8tt — kiilosnds méltanyossagbél, rendkiviili élethelyzetre
tekintettel — egyszer 6 hénapra a felmondési eljérast a szocidlis {igyeket gyakorl6 bizottsag javaslata
alapjén a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag felfiiggesztheti. Amennyiben a szociélis lakbérrel
rendelkez6 addés nem egyiittmiikodd, abban az esetben a bérleti jogviszony felmondésra keriil.

A rendelet hatalyba 1épését kdvetben elkészitett, szocidlis lakbért fizetd bérlok kimutatésa elsé alka-
lommal, 2012. 4prilis 23-4n keriilt megkiildésre Irodédnk altal a tirsszervek felé, melyet azéta is,
minden negyedévet kovet$ hénap 20. napjaig megkiildiink.

2010. februart6l a Hatralékkezelési Iroda 4tvette a Lakdsgazdalkodasi Irod4tdl a hagyatéki igénybe-
jelentést is, mivel a hagyatéki jegyzOkonyvek beérkezése utdn az esetleges hdtralékrél az informa-
ci6 a SERPA-b6I a rendelkezésiinkre 4ll, s eddig is — a hatralékkezelés sordn — visszamendleg pro-
baltuk a hagyatékot kideriteni és utélag érvényesiteni az igényt. Ezzel a feladat-dtcsoportositéssal
biztositjuk, hogy hatdriddben benytjtasra keriiljenek a hagyatéki igények. 2012-ben, dsszesen 16
esetben nyujtottunk be hagyatéki hitelez6i igénybejelentést kozjegyz felé. Hagyaték hidnyaban, a
visszacsatol6dé informaciénak megfelel6en, behajthatatlan kovetelésként feladjuk majd a hatralé-
kot.

A hatralék érvényesitése és beszedése érdekében, felsz6litds utdn — amennyiben teljesités nem tor-
ténik — bizonyos esetekben (lakascsere, adds-vétel, kozjegyz0i okiratba foglalt haszndlati szerz6dés,
kis 6sszegt hatralékok) fizetési meghagyés kibocsatisat kezdeményezziik.

A 2009. évi L. torvény 2010. jinius 1-t8] ezt, a kordbban birésigi hatdskorbe tartozé nem peres
eljarast k6zjegyz0i hatdskorbe utalta, ezzel csokkentve a birdi (birésdgi) munkaterheket, illetve je-
lent6sen csokkentve ezen eljardsok idejét. Az eljarasi hatdridok segitik a gyors ligyintézést is, mert a
megbizott ligyvéd dltal, amennyiben elektronikus tton érkezik a kérelem, a kozjegyz6 3 munkana-
pon beliil intézkedést hoz. A papir alapi és sz6ban elbterjesztett kérelmek esetén pedig 15 napon
beliil.

Irod4dnk 2012-ben, dsszesen 99 esetben kezdeményezett hétralék miatti fizetési meghagydsos elja-
rast az ligyvédi iroddktol.

A Hitralékkezelési Iroda kontrolldlja és koordindlja az tigyvédeknek atadott ligyeket, illetve megte-
szi a sziikséges intézkedéseket. Mind a fizetési meghagyésok kapcsan, mind pedig lakdsbérleti jog-
viszony felmond4saval kapcsolatos feladat elldtdsa kapcsan, Iroddnk koordindlja a végrehajtdknal
1év6 iigyeket, illetve teszi meg a sziikséges intézkedéseket.

Folyamatosan, naprakészen vezetjiik a Hétralékkezelési statisztikdt és a SERPA program iigyfélle-
irds4t is, amelyben minden lényeges informéci6 rendelkezésre 4ll. Az tigyvédekkel valé rendszeres,
napi kapcsolattartds biztositja, hogy az iigyek a megfelel6 médon legyenek kezelve, illetve az iigy-

védi iroddk minden sziikséges informdciét megkapjanak a hatékony behajtds érdekében.

A hétralékok megtériilésével kapcsolatos bevételek:

A lakds bérbeadédssal kapcsolatos bevételi beszedettséget jelentdsen befolydsold tényezd, hogy a
hatralékkezelési tevékenységiink kovetkeztében 2008. évtdl kezd6dben megndvekedett a timogatast
igénylok szdama és a folyésitott tdmogatdsok Osszege, valamint a részletfizetést igénylok szama.
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Ennek alapjdn magas a hétralékbeszedettség mértéke, azonban mind a hatralékokat, mind a targyévi
bevételeket is dtiitemezi, igy azok megtériilése késébbi idészakban, esetleg tobb év alatt varhato.

A nem fizetd bérlok peres eljarasinak eredménye tbb év miilva hozhat csak eredményt, a hossza-
dalmas jogi proceddrakra tekintettel.

A lakésbérleti és hasznélati dijbevétel beszedettsége — a hatralékkal egyiitt — az el6irdshoz képest,
2012. évben: 86,45 %-ra, az eldiranyzathoz képest pedig: 83,30 %-ra teljesiilt.

Az, hogy ez a mutat6 az el6irdnyzathoz képest nem teljesiilt maximalisan, illetve a felett, az aldbbi
okok miatt lehetséges:

A 16/2010.(I11.08) szdmd Snkorményzati rendelet tobbszdri médositasaval, lényegesen nagyobb
mozgasteret adott mind a bérlékkel, mind pedig a jogcim nélkiili lakdshasznalékkal kothetd részlet-
fizetések tekintetében. Ezzel a részletfizetési kérelem benyujtasétdl, a megéllapodds megkotéséig az
ligyintézési ido6 is rovidiilt. 2012-ben, Gsszesen 247 db részletfizetési megallapodast kotottiink, mely
darabszdm nem tartalmazza az ad6ssidgcesdkkentd tdmogatds utdn fennmaradé onrészre kotott rész-
letfizetési megéllapoddsokat. A részletfizetési megallapodds megkotésével, a hatralékos iigyfél le-
het6séget kap arra, hogy hatralékét tobb éven keresztiil, részletekben egyenlitse ki. Ezzel a kedvez-
ménnyel a fizetési hataridok kitolédnak, igy a hétralék behajtdsénak ideje, akdr évekkel is elhizo-
dik.

A részletfizetési megallapodésok megkotésének egyik feltétele — a kérelem benytijtdsatdl a részlet-
fizetési megéllapodds megko6téséig — az aktudlis targyhavi dijak folyamatos fizetése, valamint a
tartozas 10 %-4nak megfeleld 0sszeg egyosszegii befizetése. A részletfizetési megallapoddsok meg-
kotésekor, azonnal késedelmi kamat elszadmolasdra és befizettetésére keriil sor. A részletfizetési
megéllapoddsok mind a fenndllé hatralék t6ke Osszegét, mind pedig a késedelmi kamat Gsszegét
tartalmazzak. Mivel minden esetben el6bb kamatra, csak utdna tokére konyveliink, mindaddig kése-
delmi kamatra konyvelddik a befizetés, mig az a részletek fizetésével az ki nem fut. Miutén a kése-
delmi kamat teljes mértékben kifizetésre keriilt, csak azt kovetden keriil a befizetés konyvelésre a
foly6szamlan nyilvantartott hitralékra. Ezzel magyardzhat6 az a tény, hogy az 4ltalunk és a Dijbe-
szedési Iroda 4ltal beszedett késedelmi kamat bevételek az elbirdnyzathoz képest, id6ardnyosan
101,10 %-ra teljesiiltek.
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TITKARSAGI, £S ADMINISZTRACIOS FELADATOK ELLATASA

Térsasdgunk a Losonci utcai székhelyén, és az Or utcai telephelyén latja el a Kisfalu Kft. kdzponti
titkarsagi, adminisztrativ, és iratkezeld feladatait. Mindkét titkdrsig az sszegzett és egymdast kozt
szétosztott kozponti feladatokat latja el, segitséget nydjtva a Térsasdg, tovabba a Polgarmesteri
Hivatal, és egyéb tarsszervek munkatdrsainak is. Kiilénbzé elnevezésti, de mindkét esetben
kozponti e-mail cimet izemeltetnek, ezzel is el8segitve a feladatok leggyorsabb és leghatékonyabb
megoldhatésdgat. Természetesen a tiktirsdgok kozti kommunikdcié zokken6mentes, gyors,
tekintettel arra, hogy az elkiiléniil feladatokat vagy csak egyik, vagy csak masik titkdrsag végzi el.

2010. év folyamén a Kisfalu Kft. és az akkori JVK Kift. tervezett dsszeolvaddsa miatt egységesiteni
kellett az iktatast, iratkezelést is. Ez a hosszadalmas és siirli egyeztetést igényldé folyamat 2010. év
végére realizdlédott, majd 2011. janudrjdval a Kisfalu Kft. elkezdte hasznélni j, egységes iktato
programjét, mely csak a Kisfalu Kft. altal haszndlhat6, és minden tekintetben az Onkormanyzat
rendszeréhez idomuld, leegyszertisitett, de a jogszabalyoknak megfelelé iktatprogram. Maga a
program fizikailag az Onkormdanyzat informatikai szerverén kapott helyet, az Onkorméinyzat
korabbi adatait haszndlva folyamatosan boviil.

A programozodkkal, és az egymassal torténd egyeztetések eredményeképpen, mér az dsszeolvadés
utdn is — f6képp az Or utcai telephelyen — végrehajtottunk programmdodositast, hiszen a szervezeti
egységek tevékenysége — bar elkiiloniil egymdstol — mégis egymdsra €piil, egymést koveti, melybe
természetesen beletartoznak a Losonci utcdban végzett feladatell4tdsokhoz kapcsolédé Or utcai
ff:ladatellatasok is, illetve forditva.

Ujabb és djabb belsé munkafolyamat dtszervezést hajtottunk végre a hatékonysdg érdekében, és
kialakitottuk a sziikséges személyi 1étszamot. A Kisfalu Kft. 2012. évben dsszes iktatott — kimend
€s bejovo — irata 47.214 db volt.

Ebben az Osszegben nem szerepel a Képviselo-testiileti és bizottsdgi anyagok, elSterjesztések
iktatdsa, a Polgarmesteri Hivatallal folytatott elektronikus — javarészt egyeztetd, de minden irodét
érintd — levelezés, stb.

Szerepelnek viszont a kiilonleges kezelést igényl6, a Polgarmesteri Kabinet és a Jegyz0i Kabinet
altal kiszignalt, a Polgdrmester, az Alpolgdrmesterek, a képviselok, a Jegyzd és az Aljegyzdk
részére irt, de a megvélaszoldsuk miatt, illetékességb6l Téarsasdgunkhoz atkiildott levelek. Ezen
iratok — az iktatdson til — kiilon nyilvantartdst és elsGbbséget élveznek részben sajit elképzelésiink,
részben a Polgirmesteri Kabinet kérése alapjan. Ezen panaszlevelek szdma 2012. évben 320 db
volt. Szinte minden — fenti esetben érkezd — levél esetében sziikséges — legtobbszor csak masodik
alkalommal megval6suld, vagy ismétlédd — bérleményellendrzést tartanunk, majd a teljes
iigyiratanyagot megtekintjiik, mely tevékenységre, és a vélaszlevél koriiltekintd elkészitésére a
rendelkezésre 4116 id6 15 naptari nap.

Egyéb:

Az bsszeolvadast mar megeldzden, a feladatelldtds szinvonaldnak fenntartdsa érdekében intézkedé-
seket tettiink iigyfeleink illetve iizleti partnereink, és a Tulajdonos Onkorményzat t4jékoztatdsa cél-
jabol.

Térsasagunk irodaépiileteit — anyagi lehetdségeink korlétain beliil — tovabb fejlesztjiik, modernizal-
juk, infrastruktdrdjdnak szintjét ndveljiik, biztositva ezzel az tigyfélforgalom zokken6mentes lebo-
nyolitdsat, a lakossag elégedettségét.

Az egységvezetdket, illetve az egységeken beliil foglalkoztatott munkatédrsainkat fokozatosan, és
folyamatosan képezziik, j ismeretanyagok elsajdtitdsara 6szténdzzik annak érdekében, hogy mun-
kdjukat a megfelelé szinten tudjék elldtni. Hatékony munkavégzésiikhoz segitségiikre vannak to-
vébb4 a sziikséges szakkdnyvek, és egyéb szdmitégépes segédanyagok. Ezek nélkiilozése lehetet-
len, hiszen a Tarsasigunk altal végzett tevékenységek esetében folyamatosak a véltozdsok mind
gazdasagi, mind pedig jogi teriileten, s ezen véltozdsok kovetése elengedhetetlen az eredményes
feladatellatds érdekében.
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A Kisfalu Kft Feliigyel6 Bizottsaga a 2013. aprilis 30-4n megtartasra keriilt iilésén ez egyszerUsitett
éves beszamolot megtargyalta és a 7/2013.(04.30.) szdm1 hatérozataban egyhangtlag elfogadasra
javasolta.

A Tisztelt Bizottsag a hataskorét a Képvisel6-testiilet és szervei vagyonardl és a vagyon feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz616 66/2012. (XI1.13.) szamd onkorményzati rendelet 49. §. alapjan
hatarozza meg, amely szerint

(1) A Képviseld-testiilet

a) dont egyszemélyes gazdasagi tarsasag Onkormanyzat 4ltal torténd alapitdsarol, a térsasag
megsziintetésérol,

b) dont a tobbszemélyes gazdasigi tarsasag Onkorméanyzat tulajdonosi részvételével torténd
alapitasaban valo részvételrél és kialakitja a megsziintetésével kapcsolatos tagi allaspontot,

¢) hatéroz az Onkorményzat vagyona tulajdonjoganak gazdasagi tarsasdg rendelkezésére
bocsatasardl és a tarsasag jegyzett tokéjének emelése ligyében,

d) az Onkorméanyzatot a tarsasdgi részesedése alapjan megilletd tulajdonosi jogok egészének
vagy meghatarozott részének gyakorldséara vonatkozd meghatalmazésrol.

,»(2) A Polgarmester dont

+(2) A Polgarmester dont az Onkorményzat tulajdonosi részvételével miik6do tébbszemélyes tarsa-
sagoknal a tarsasag legfdbb szervének hatarozat hozatalat megel6zben a képviselend6 tulajdonosi
allaspont tekintetében, valamint az Onkorményzat tulajdonaban 1évé egyszemélyes tarsasag alapitd-
janak hataskorében a kovetkezo kérdésekben:

a) az igazgatésag és a feliigyel6bizottsag tagjainak, az ligyvezetd, a konyvvizsgalé megvalasztasa,
visszahivasa, megbizdsa, megbizdsanak visszavonasa €s dijazasa;

b) a tarsasag vezérigazgatojanak, ligyvezetd igazgatdjanak megbizasa, megbizdsanak visszavonasa
és dijazasdnak megéllapitdsa, a vezérigazgatd, ligyvezetd igazgato személyét érint6 egyéb kérdé-
sekben.”

(3) Az (1) és (2) bekezdésben fel nem sorolt Onkormanyzat tulajdonosi részvételével miikodo
gazdasagi tarsasagok tekintetében a tagot megilletd jogokat a Vérosgazdalkodasi s Pénziigyi
Bizottsag gyakorolja.

Hatarozati javaslat

......... /2013. év. (..ho....nap). szZAmQ ............ Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi
hatarozata:
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

a Kisfalu Kft 2012. évi feladatellatasarol sz616 beszamolojat elfogadja.

Felelbs: Kisfalu Kft.
Hatarido: azonnal

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara: honlapon.
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Budapest, 2013. méjus 14.
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17.
. Lakasértékesités részletfizetéses téketdriesztése
19.
20.
. Helyiségértékesités bevétele
22.
23,
24,
25.
26.
27.

BEVETELEK

. Lakésbérleti és hasznétati dijbevétel

Lakasbérleti és hasznalati dijbevétel - Targyévi

Lakésbérleti és haszndlati dijhatralék - Eloz6 idészak
Viz-csatornaszolgaltatassal kapcsolatos dijbevétel
Viz-csatornaszolgéltatassal kapcsolatos dijbevétel - Targyévi
Viz-csatornaszolgéltatassal kapcsolatos dijhatralék - Eloz6 idészak

. Szemétszillitasi szolgaltatissal kapcsolatos dijbevétel

Szemétszéllitasi szolgaltatassal kapcsolatos dijbevétel - Targyévi
Szemétszallitasi szolgaltatassal kapcsolatos dijhatralék - E1626 idészak
Fiitésszolgaltatdssal kapcsolatos dijbevétel

Fltésszolgéltatassal kapcsolatos dijbevétel - Targyévi
Fiitésszolgaitatassal kapcsolatos dijhatralék - El6z6 idészak

. Egyéb bevételek dijbevétel

Egyéb bevételek dijbevéte! - Targyévi
Egyéb bevételek dijhatralék - El6z6 idbszak
Egyéb bevételek kdztsktg vissza vonas

. Tovabbszamlazott kbzlizemi szamlak dijbevétel

Tovéabbszamlazott koziizemi szamlak dijbevétel - Targyévi
rTovébbszémlézott kdzlizemi szamlak dijhatralék - El6z8 idQSzal_(
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LAKASBERBEADASSAL KAPCSOLATOS BEVETELEK OSSZESEN:

s

. Helyiségbérleti és hasznalati dijbevétel

. Telek és egyéb dologbérleti dijbevétel

. Viz-csatornaszolgaltatéssal kapcsolatos megtériilés
10.
11.
12,
13.
14.
15.
16.

Szemétszéllitasi szolgaltatassal kapcsolatos megtérilés
Fiitésszolgaltatassal kapcsolatos megtériilés

Szerzédéskotési dij

Helyiségbérbeadas +részletfizetés késedelmi kamatok

Megtériilt perkoltség, egyéb tovabbszamlazas

Helyiség bérletidij - bérbeszamitas

Lakasok bérbeszamitassal térténd karbantartasa
Helyiségbérbeadashoz kapcs.egyéb bevétel
HELYISEGBERBEADASSAL KAPCSOLATOS BEVETELEK OSSZESEN:
Lakésértékesités bevétele

Lakasértékesités részletfizetéses kamattoriesztése
Koltségek

Helyiségértékesités részletfizetéses téketérlesztése
Helyiségértékesités részletfizetéses kamattdriesztése
Koltségek

Arverés bevétele

Helyiségértékesités részletfizetés AFA
Szerzédéskovetéshdl befoly6 kétbér bevétel
Elidegenitéshez kapcsolddé egyéb bevétel

ERTEKESITESSEL KAPCSOLATOS BEVETELEK OSSZESEN:
Lakas - és helyiségbérbeadasbol, valamint értékesitésbdl szarmazé

bevétel dsszesen: /L+1.+L/

. Baross u. 19 kolcson toriesztés
R Mév telep
. AFA visszaigénylés 2011. lakéhazfelljitas utan

'BEVETELEK OSSZESEN:

2012 EVI BEVETELEK TELJESULESE

Elgiranyzat

ik dé Havi Tény/ Tény/
mu. 5‘: 'es 16t ,a VI " Moédositas Tény eldiranyzat eléiranyzat Eléiras
sa]. és eléirdnyza o idaar. %

150 000

0

823 000 68 583 -33 000

25 000 2083 -2 000
22000 1833 -3 000
18 000 15600 -2 000
1250 104 -250
5250 438 -250

3150 263 1850

42000 -39 000

120 000]  10000]  -30 000

43 000 3583 3000

21000 1750 -9 000

60 000 5 000 32 000 |
137 000 11417 -47 000

37 000 3083 -32 000
220 000 18 333

2000 167 500
12 000 1000 7 000

Tény/
elbiras
%

Megjegyzés

20000 1667

20 561 1713

1. szamu melléklet



I Tarsashézi, izemeltetési és szolgiiltatasi dijak Ssszesen
Térsashazi tulaidonos: kénvies|at diiays

KIADASOK

Tarsashdzi kdzds kéltségek

Vizéra szerelés kélisége

Kizés kéltség felujitdsi alap
Tarsast " 1

Gyorsszolgélati hibaelhari
Gyorsszolgalati elleg Afa
Karbantartas
Karbantartas el6leg Afa
Részleges felujitds

tas+héziorvosi rendeldk

tasi

H;Iyiség bérbeszamitas- karbantartasi munkak
Lakésok by i 16rténa tdsa

Rendkiviili karbantartas
Kéménykarbantartas

Kéménykarbantartas kivaltis
Kéménykarb.kiv+bony.dij-snk.ut
Egyéb tizemeltetési kaltség
Tovabb szamlaz bevétel épiilet
Tovébb szamidz bevétel helyiség
Tovébb szamlaz bevéte! lakds

Kisértékii targyi eszkiz

3 Egyéb | tas és
Vi galtatassal kap kil
Szemétszaliitdsi szolgaitatassal kapcsolatos kiaddsok

5

6 T

~

@

©

Faté altatéssal kap
A Altatassal ka

Kridy Gy. U. 11. tarsashiz krizisveszély elharitas
Préter u. iskolaépiilet fenntartdsi kig-e
4 Szolgaltatasi dijak 8sszesen

Ovadék visszafizetés
Ovadék kamat

Lakasbérleti jogviszony megvéltas
Lakds forgalmi érték visszafizetés
Lakas forgalmi érték kiilsnbézet

Lakdsok végrehajtési ktg., kbzj.dijak, énkényesek kihelyezése

KozjegyzGi dijak

Energia tanisitvanyok kiaddsa
Uj épitésii és felijitott épiiletek Srzése

Uj fatési rendszerekhez kapcsoléds fatés és vizéra leolvasés

Telekértékesités kbzvetiti
Egyéb dijak és kdltségek

dija

Kozbs kéltség Atutalés dijazdsa

Vizéra szerelés dijazdsa

F dijazis &
Lakdsbérbeadassal kap Atalanydij
Lakasbért kapcsolato i
Helyiségba v kapcsolatos atalnydij
Helyiségbérbeadassal kag sikerdijak
Telek és egyéb dologbériette! kapcsolatos sikerdij.
Lakés-és helyiségértékesitéssel kap atalanydij
Lakas-és helyiségérté ¥ I ikerdij

Arveréssel kapcsolatos sikerdijak
Elidegenités pénziigyi bonyolitasanak dijazasa
Syeret PSPPI

er

ek

Vagyongazdalk

!
Ures helyiségek értékbecslése

projekt dij

2012, évi kiaddsok

| ElGirdnyza

Eldiranyzat N - Tény/ Tény/ Eldiranyzat-| Ténylegesen
mikodés .."::‘ ":“"“‘."" Pé;’;n l.?fi“’" F"l“.‘?‘::m“:m Tény | elfiranyzat | eldirdnyzat | b6l Felhasz- | Hatdrozattal] felhas.
dologi | Clbirdnyzat més:)"sf"h maradviny | eloirinyzat, - elgirényza % id6ar. % |ndlhato keret| lekotoe | nalhatd

-12 000

12 000

-2
-3 850 3101
-30 000 17 058
5 000} -5 000 1707

-28 000 6732
8000

DD

PRI

DR 3 000
548200008 2 B61000 7 T 5310001 5 953001
10 000] e tag: -5 000 3000
-5 000 2185
5000
-5 000 9686
-1200
531
ST

-1 000

Kezelés! dijak+ (kﬁzramﬁk&&éi dijak)

dijazés 8

Szolgaltatasi (hazelszdmolasi) dijak
Hézfeliigyeldi és takaritsi feladatok

Vagyonk b

1 dijazés &

Intézményberuhdzasi, utfelujitési feladatok ataldnydija
Intézmanvek gvo A PN A

i és k tasi & ydij

gy T
Karbantartasok és egyéb fel
Miiszaki ellendrzési és bo
Dijazés 8sszesen

ladatok bonyolitasi dija
nyolitisi dijak 8sszesen

Kiadasok 8sszesen: /l.+11./

Karbantartas dsszen;
Uzemeltetés dsszesen:

12 700
2903
8172

2. szAmu mellékiet



3. szamu melléklet

2012 év kiadasok
/
e Eldiranyzat . . < . . i
. ElGiranyzat P Pénz- . Tény/ Tény/ Eléiranyzat-| Hatdro- | Ténylegesen
KIADASOK ml"lk(”)gés mul:od-e § maradvin l} a’r olt d F"elilisz'nélhatt Tény |[elbirinyzat| eldirdnyzat | bol Felhasz- | zattal felhasz-
dologi | Gologl |y felirnyza) 6 clfirdnyza % idéar. % | nalhato keret| lekotve | ndlhat6
1. Novényvédelem, parkok, fasorok fenntartasa 9525 9 497
2. Fék tltetése, kezelése 762 1628 10 000
3. Jatszoterek karbantartésa, szabvanyossagi feltlvizsgalat 6 866
4. Utkarbantartas, katylzas 5 863
5. Lampézas, forgalomtechnikai eszkdzok 25
6. Lakohazak életveszély elharitasa, gazhalozat csere 25 000 -8 595 13 391
7. Intézmények életveszély elharitasa, gazhalézat csere 5000 -2 426
8. Epuletbontas és kitrités cimjegyzék alapjan (Jozsef u.57.) 20 623 27 000
9. Kaputelefon kiépitése 2000
10. Strabag megéllapodas alapjan 8 db. lakas helyreallitasa 2007
11. Vajdahunyad u. 4. bérleti dij 2 500
L12. Bérbeszamitas miatt a helyiségbérleti dijba beszamitott 6sszeg
DOLOG! KIADASOK OSSZESEN (1. - 12.):
13.  Onkormanyzati tulajdont épuletek felujitasa alapitas céljabol Jozsef u.41 19 687
14. Ures lakédsok lakhatova tétele 10 000
15. Utfeltjitas, cimjegyzék alapjan
16. Gyalogos atkel6helyek létesitése Magdolna-Karacsony-lliés-Prater 3803 ‘
17. Német u. Jozsef u. keresztez6désében gyalogatkelshely
kiépitése(tervezés, kivitelezés) 4513 ;
18. Markus E. u. forgalom technikai tanulmanyterv 3048 “
19. Horanszky Boicsdde villanyvezeték feldjitasa 4000 :
20 Nagytemplom u. bolcséde levegéterasz és foépulet kozotti szakaszra é
* tetbépités 4 000
21. MAV telep tervezés (feltjitas) 37 059 !
22, Intézményi sportudvar felljitas kétbér visszafizetés 4900
23. Sportudvar kialakitasok
24. Préter utca dlltalanos iskola 23000 -21212
25. Cim nélkli intézményi beruhdzasok, feltjitasok
26. Németh LaszI6 Alt. Isk.sportudvar feltjitas(tervezés kivitelezés) 10 184
27. Vajda P.Alt.isk.sportsator tev.dija 3453
28. Jozsefvarosi Gyermekek Udltetéséért Kt sportpalya feltijitas
29. Okmanyiroda bévitése
30. Bolcséde épités KMOP 2008-4.5.2 218 589
31. Cim nélkiili hitelb6l meg nem valosuld int.beruh. feldj.
32, Intézményfeldjitasok cimjegyzék alapjan
33. Jozsefvarosi Galéria Feldjitas 24 878
34. Jozsefvérosi Intézménymitksdtetd Kézpont (Baross u. 84. ) 18 524 i
35. Intézményfeltjitasok Prater iskola
36. Szigony u. 2/B panelprogram -18 353 18 353 :
37. Panelprogram (Baross u. 103/A, Baross u. 103/B.) 25 455 -1308

FELUJITAS! KIADASOK OSSZESEN:
DOLOGI ES FELUJITAS! KIADASOK )SSZESEN:




