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Tisztelt Varosuzemeltetesi Bizottsag!

I. Teny alias es a dontes tartalmanak reszletes ismertetese

A Modum Kft. (1147 Budapest, Ilosvai Selymes P. u. 78.) megbizasabol a STRAGKft. (1116 
Budapest, Sopron ut 64.), mint tervezd kozutkezeloi hozzajarulast kert a Vajda Peter utca 33. 
ingatlanon epulo tarsashaz magasepitesi engedelyehez.

Az epites erinti az Onkormanyzat kezeleseben levo Budapest VIII. kerulet Vajda Peter utca 
jardaburkolatat. A Vajda Peter utca utburkolatanak kozutkezeloje a Fovarosi Onkormanyzat 
kezeleseben levo foutvonalak, kozutak es kozteruletek kijeloleserol szolo 432/2012. (XII. 29.) 
Korm. rendelet alapjan a Budapest Kozut Zrt.

A kerelmekhez benyujtott tervdokumentacio Budapest VIII. kerulet Vajda Peter utca 33. 
(38589 hrsz.) szam alatt levo ingatlanon epiilo tarsashaz kozlekedesi munkareszet 
tartalmazza. A tervezett epuletepitesi beruhazashoz kapcsolodoan az ingatlan elotti 
jardaszakasz aszfalt burkolata teljes palyaszerkezettel felujitasra kerulne, valamint a meglevo 
behajto helyett uj kapubehajto epulne a harangtorony es az ovoda kozotti telekszakaszon, 3 db 
parkoldhely megszuntetesevel. Az ingatlan jelenleg kapubehajtoval rendelkezik fizikailag a 
Vajda Peter utcarol es a Blathy Otto utcarol is, bar a Vajda Peter utcaban a parkolosav nines 
megszakitva a behajtonal, a Blathy Otto utca felujitasaval pedig a masodik kapubehajto 
jelenleg gepjarmuvel nem megkozelitheto, igy egyik kapubehajto sem alkalmas a 
kozlekedesre.

A munkalatok erintik az Onkormanyzat tulajdonaban allo Vajda Peter utca (38591 hrsz.) 
jardaburkolatanak teruletet, ezert sziikseges az Onkormanyzat hozzajarulasa.

II. A beterjesztes indoka

Az eldteijesztes targyaban a dontes meghozatala a Tisztelt Bizottsag hataskore.
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III. A dontes celja, penziigyi hatasa

A kozteruleti kivitelezes meginditasahoz sziikseges a tulajdonos Onkormanyzat hozzajarulasa.

A dontesnek Onkormanyzatot erinto penziigyi hatasa nines.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Varosuzemeltetesi Bizottsag hataskdre a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol 
es a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 66/2012. (XII.13.) onkormanyzati 
rendelet 17. § (1) bekezdes e) pontjan, valamint a Kepviseld-testulet es Szervei Szervezeti es 
Miikodesi Szabalyzatarol szolo 36/2014. (XI.06.) onkormanyzati rendelet 7. melleklet 5.1.1. 
pontjan alapul.

A tulajdonosi es kozutkezeloi hozzajarulas a kozuti kozlekedesrol szolo 1988. evi I. tv. 36-43. 
§-ain, valamint a helyi kozutak kezelesenek szakmai szabalyairol szolo 5/2004. (I. 28.) GKM 
rendelet melleklet 2.3. pontjan alapulnak.

Fentiek alapjan kerem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepviselo-testiilete Varosuzemeltetesi 
Bizottsaganak a ........ /2O22.(II. 16. ) szamu hatarozata

Tulajdonosi es kozutkezeloi hozzajarulas megadasa a Budapest VIII. keriilet, Vajda 
Peter utca 33. sz. alatt tarsashaz epitesi engedelyehez

A Varosuzemeltetesi Bizottsag ugy dont, hogy tulajdonosi es kozutkezeloi hozzajarulasat adja 
a Modum Kft. (1147 Budapest, Ilosvai Selymes P. u. 78.) megbizasabol eljaro STRAG Kft- 
nek (1116 Budapest, Sopron ut 64.) a Vajda Peter utca 33. sz. alatti ingatlanon epiilo tarsashaz 
magasepitesi engedelyehez.

A tervdokumentacio alapjan a kozuti kozlekedesrol szolo 1988. evi I. torveny 42/A §-a 
szerint az epfteshez kozutkezeldkent hozzajarul.

• jelen tulajdonosi hozzajarulas a beruhazot (epittetot) nem mentesiti az epfteshez 
sziikseges egyeb szakhatosagi es hatosagi engedelyek beszerzese alol,

• a tulajdonosi hozzajarulas a Vajda Peter utca (38591 hrsz.) munkalatokkal erintett 
teriiletere terjed ki,

A magasepitesi engedelyhez megadott hozzajarulas a kapubehajto letesitesere es a jarda 
felujitasara nem vonatkozik, ezekhez az alabbi elofrasok szerinti tervdokumentacio 
benyujtasa sziikseges:

Az ingatlan jelenleg ket kapubehajtdval rendelkezik. A Vajda Peter utca fele tervezett uj 
kapubehajto kialakithato, ha ezzel egy iddben a jelenlegi masik ket behajto megsziintetesre 
keriil a Blathy Otto utca es a Vajda Peter utca fele. A kapubehajto kialakitasahoz kerelmet 
kell benyujtani a kdzutkezelohoz, melynek melleklete az erintett kozmii tulajdonosok 
hozzajarulasa es a forgalomtechnikai kezelo hozzajarulasa is. A munkavegzes ideiglenes 
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forgalomkorlatozasanak kialakitasat a forgalomtechnikai kezeld Budapest Kbzut Zrt.-nek 
szinten jova kell hagynia a kialakitas bevezetese elott.

A garazsba tbrteno behajtas forgalomiranyitasat ugy kell megoldani, hogy a varakozo 
jarmuvek a Vajda Peter utca forgalmat nem akadalyozhatjak. A varakozo jarmuvek felallasat 
keijuk helyszinrajzon bemutatni.

A Vajda Peter utcai jarda jelenleg bntbtt aszfalt burkolatu, ezert az atepites utan is ezzel 
megegyezben kell helyreallitani.

• A jarda burkolatat az alabbi retegrenddel kell helyreallitani:
- 3 cm vtg. MA-4 (N) erdesitett bntbttaszfalt a jarda teljes szelessegeben
- 15 cm vtg. CKt-4 stabilizalt utalap
- 15 cm vtg. fagyallo homokos kavics veddreteg (Trg 96%)

• A kapubehajtdt az alabbi retegrenddel kell megepiteni:
- 3 cm vtg. MA-4 (N) erdesitett ontbttaszfalt
- 20 cm vtg. CKt-4 stabilizalt utalap
- 20 cm vtg. fagyallo homokos kavics veddreteg Trg 96% (mas anyaggal nem helyettesithetd)

A j^rda- es kapubehajto epites soran az alepitmenyi foldmu eldirt tbmbrsege a vedoretegen 
Trg>96% es teherbirasa E2>68 MN/m2. A helyreallitas soran az e-UT_06.03.21 Ut- 
palyaszerkezeti aszfaltretegek, Epitesi feltetelek es minosegi kbvetelmenyek utiigyi muszaki 
elbirasban foglaltakat kell betartani. A kapubehajto epites helyszinrajzan kerjiik jelolni a 
zdldfeluletet, valamint a megmarado es a kivagasra tervezett fakat.

A bontassal esetlegesen erintett utszegelyt a meglevovel azonos szegelyelemekkel kell 
helyreallitani. Az utszegelyt beton alapgerendaval kell megtamasztani mindket oldalrol es a 
szegely melletti savban az utpalyat is helyre kell allitani.

Az elbontott burkolat eleit egyenesre kell vagni es bitumenes hezagkitbltessel kell a meglevo 
aszfalt burkolatot az uj aszfalt burkolathoz csatlakoztatni ugy, hogy az epitett aszfalt retegek 
lepcsozetesen, min. 20-20 cm atlapolassal csatlakozzanak a meglevo aszfalt retegekhez.
A munkavegzes idejere a munkagbdrbt biztonsagi vedokorlattal kbrbe kell keriteni, ejszakara 
ki kell vilagitani!
Jelen tulajdonosi hozzajarulas csak az engedelyezd szervek, szakhatosagok eloirasainak 
maradektalan betartasaval, a dbntes napjatol szamitott 1 evig ervenyes.

Felelds: polgarmester
Hataridd: 2022. februar 22.

A dbntes vegrehajtasat vegzb szervezeti egyseg: Keriiletgazdalkodasi Ugyosztaly 
Varosuzemeltetesi es Zbldprogram Iroda

A lakossag szeles kbret erintb dbntesek eseten javaslata a kbzzetetel mddjara 
nemindokolt hirdetbtablan honlapon

Budapest, 2022. februar 7.

Borbas Gabriella 
ugyosztalyvezetd
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STRAG Kft__________________________________________
1116 Bp. Sopron lit 64./Tel.:+36 30 211 2522 / E-mail: toth.pal@strag.hu

Budapest Fovaros VIII. Kerulet
Jozsefvarosi Onkormanyzat

Agh Laszlo

1082 Budapest, Baross u. 63-67.

Targy: kozutkezeloi nyilatkozat kerese

Tisztelt Agh Laszlo!

A STRAG Kft. a Modum Epitesziroda Kft. megbizasabol elkeszitette a 1089 Budapest, Vajda Peter utca 
33. (Hrsz.: 38589) ingatlanra tervezett tarsashaz tervenek kozlekedesi munkareszet.

A mellekelt tervdokumentaciok alapjan kerem, hogy a magasepitesi engedelyezesi eljarashoz

kozutkezeloi nvilatkozatukat

megadni sziveskedjenek.

Budapest, 2022. januar 10.

Koszonettel:

Toth Pal Mihaly 
iigyvezeto

mailto:toth.pal@strag.hu
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Kozlekedesi Munkaresz

Megrendelo: Modum Epitesziroda Kft.

1146 Budapest, Zichy Geza utca 4.

Budapest, 2021. november
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STRAG Kft. / 1116 Budapest, Sopron ut 64.

Elozmenyek

A Telek Torony Kft. (1174 Budapest, Erdo utca 27.) megbizasabol a Modum 
Epitesziroda Kft. (1146 Budapest, Zichy Geza u. 4.) general tervezeseben keszul a 
Vajda Peter utca 33. (Hrsz.: 38589) Tarsashaz engedelyezesi terve. A generaltervezo 
megbizta Tarsasagunkat, hogy az epulet kozlekedesi munkareszet elkeszitse. Az 
alaprajzokat a generaltervezo bocsatotta rendelkezesunkre.

A Megbizo tulajdonaban levo telken jelenleg egy, Lux Kalman altal tervezett 
templomtorony all, ezen felul beepitetlen terulet talalhato, a Vajda Peter utca es a 
Blathy Otto utca altal hatarolva.

A tervezok megvizsgaltak az ingatlan beepitesi lehetosegeit. A beepites tervezese 
soran tekintettel kell lenni a templomtorony illeszkedesere es epiteszeti kapcsolatara 
a tervezett epiilettel. A szomszedos telkeken a Vajda Peter utca felol egy fsz+2 
emeletes ovoda talalhato, a Blathy Otto utca felol csatlakozo telek jelenleg beepitetlen. 
Az ingatlan dsszkdzmuves. Megoldott a viz, csatorna, gaz es elektromos ellatas. A 
teruletre vonatkozo epitesi ovezeti besorolas Ln-2/T2 - nagyvarosias, jellemzoen 
zartsoru, keretes beepitesu lakoterulet.

Meglevo allapot

A tervezesi terulet Budapest 8. kerulete, Jozsefvaros Ganz negyedeben talalhato, a 
varoskozponttol tavolodva, a keriilet keleti reszen. A tervezesi terulet ingatlana a Vajda 
Peter utca es a Blathy Otto utca sarkan talalhato.

A Vajda Peter utca-22,60 m szabalyozasi szelessegu ketiranyu, osztottpalyas 
kialakftasu ut. A tervezesi ingatlantol kifele haladva a keresztmetszete az alabbiakbol 
tevodik ossze: 2,00 m szelessegu jarda, 2,00 m zoldsav, 2,00 m parhuzamos parkolo, 
3,25 m forgalmi sav, 3,80 m zoldsav, 3,00 m forgalmi sav, 2,50 m parhuzamos 
parkolas, 2,25 m zoldsav, 1,80 m jarda. A zoldsavokban fasor huzodik. A 
keresztezodesben a Vajda Peter utcan mindket oldalon gyalogatkelohely talalhato, 
melyeket nem erint a tervezesi terulet. Az utca tomegkozlekedesi utvonallal erintett, a 
99-es busz jar rajta, melynek a Blathy Otto utca es a Vajda Peter utca 
keresztezodesenel ketoldalt eltolva folyopalyas megallohelye talalhato. A belvaros 
iranyaba elhelyezett megallohely az utca tuloldalan van, igy nem erinti a tervezesi 
teruletet, mig a varostol kifele vezeto megallohely a Blathy Otto utca elott nyugatra, a 
gyalogatkelohelyek elott talalhato, igy az szinten nem erinti a tervezesi teruletet.

A Blathy Otto utca szabalyozasi szelessege -26,50 m. Az utca parkositott kialakitasu, 
kis forgalmu zsakutca a Vajda Peter utca iranyaba, igy a Vajda Peter utca iranyabol 
nem elerheto, megkozelitese deli iranybol, a Biro Lajos utcabol lehetseges. Az utca 
felujitason esett at, parkositott, setaloutca jellegu.

Az ingatlanak jelenleg mindket utca felol van gepkocsi behajtoja.
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A melygarazs es a Vajda Peter utcai foldszinti teremgarazs behajtoja kozos, mely r=3 
m sugaru lekerekitessel rendelkezik mindket oldalon. Ez biztositja a sajat savban 
torteno ki- es bekanyarodast A behajto 9,00 m hosszu, melybol 5,20 m hosszusagu 
terulet talalhato az ingatlanon, a tobbi, 3,80 m hosszu szakasz kbzteriiletre esik, 
szelessege 8,32 - 14,32 m. A Vajda Peter utca burkolatatol sullyesztett szegellyel 
kerult elvalasztasra.

A behajtotol nyugati iranyba a meglevo terko jarda atrakasa, illetve dntbtt aszfalt 
burkolat eseten terko burkolat beepftese szukseges a Blathy Otto utcaig.

A jarda es a behajto burkolata sullyesztett szegellyel kerult elvalasztasra, a jarda es a 
meglevo zbld felulet kbze kerti szegely kerul beepitesre.

Parkold es kerekpar szamitas

Az epuletben kialakitando helyisegek es funkcionalis igenyek megfeleloen az OTEK 
42§. ill. a helyi epitesi szabalyzat figyelembevetelevel.

Az epitmenyek rendeltetesszeru hasznalatahoz szukseges, elhelyezendo 
szemelygepkocsik szamanak megallapitasa soran egy szemelygepkocsi szamitando: 

minden lakas, udulbegyseg utan, 1 db

Lakasok szama Szukseges 
gepkocsi igeny
(db)

27 db lakas 27
Osszesen: 27

Tervezett funkcio Terulete (m2) Szukseges 
gepkocsi igeny
(db)

Iroda 35,93 2
Osszesen: 2

A parkolok szama osszesen: 27+2= 29 db

Az epitmenyek rendeltetesszeru hasznalatahoz szukseges, elhelyezendo kerekparok 
szamanak megallapitasa soran egy kerekpar szamitando: 
„minden lakas, uduloegyseg utan,

Tervezett funkcio Maximalis 
letszam (db)

Szukseges 
kerekpar igeny (db)

Tarsas lakoepiilet 27 lakas 27
Osszesen: 27
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Tervezett funkcib Terulete (m2) Szukseges 
kerekpar igeny (db)

Iroda 35,93 2
Osszesen: 2

A kerekpartarolbk szama osszesen: 274-2= 29 db

A szukseges kerekpar tarolbkat a foldszinten tervezzuk elhelyezni.

Paiyaszerkezet

Behajto burkolata

- 8 cm betonko burkolat
- 3 cm tomoritett agyazohomok
- 20 cm Ckt-4 alapreteg
- 20 cm homokos kavics fagyvedo reteg

Jarda burkolata

- 6 cm betonko burkolat
- 3 cm tomoritett agyazohomok
- 15 cm Ckt-4 alapreteg
- 15 cm homokos kavics fagyvedo reteg

Behajto a fbldszinti garazsokhoz

A Vajda Peter utcarbl megkbzeh'thetd fbldszinti garazs utja 4,91 m szelessegu, 19,27 
m hosszu. Innen 8 db garazs kbzelithetb meg, melyek kbziil 7 db 5,85 m hosszu, 1 db 
5,00 m hosszusagu. Ezek kbzul 1 db csbkkentett, 2,20 m-es, 5 db 2,60 m, 1 db 2,75 
m es 1 db 2,95 m szelessegu. A garazsok elotti ut a melygarazs behajtbja iranyaba 
esik 2%-os oldalesessel, mely resfolybkaban vegzbdik.

Behajto a melygarazsba

A melygarazs ketiranyu, 3,50 m szelessegu lehajtbval kbzelithetb meg, mely kialakitas 
jelzblampas szabalyozassal valbsithatb meg. Errol kulbn rendszertechnikai leiras 
keszul, mely a muszaki leiras melleklete.

A garazs belsb utjai 5,40 m, 4,00 m es 5,35 m es 3,81 m szelesseguek.

A garazsban 21 db parkolb talalhatb, melyek 2,50 m, 2,60 m, 2,75 m, 2,90 m 3,00 m 
szelesseguek, valamint ezekbbl 4 db csbkkentett meretu parkolbhely, melyek 2,20 m 
es 2,35 m szelesseguek.

Egy mozgaskorlatozottak szamara fenntartott parkolbhely is kialakitasra kerul a bejarat 
kbzeleben, mely 3,50 m szelessegu.
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Megjegyzes

Tekintettel arra, hogy nem csak a gepkocsik, hanem a parkolohelyek merete is valtozo, 
ezert annak kivalasztasanal korultekintoen kell eljarni. Nem csak a lakast kell 
megtekinteni, hanem a parkoldheiyet is, mielott megvasaroljak.

Budapest, 2021. november 24.

Toth Pal Mihaly

tervezd

MMK Nyilv.szam: 01-11411 K^-K
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SIGEN
Szolgaltato es Kereskedelmi Kft.

H-l 149 Budapest, Egressy ut 23-25. 
Postacfm: H-1054 Budapest, Bajcsy-Zs. ut 50. 

Tel.: 06 20 956 4528

Projekt:

27 LAKASOS TARSASHAZ
Budapest VIII. ker. Vajda Peter u. 33. (Hrsz.: 38589) 
-1 SZINT RAMPAJANAK FORGALOMIRANYITASA 

epitesi engedelyezesi terv

Rendszertechnikai leiras

Alapkoncepcid

A melygarazs a Budapest, VIIL, keriilet Vajda Peter utca 33. alatti tarsashaz alatt epul es 

a tarsashaz lakoinak parkolasara szolgal. A parkolas egyreszt a foldszinti reszen is van, 

dea-1 szinten 18 szgk. allashely keriil kialakftasra. A -1 szint egynyomu rampan 

kozelitheto meg a Vajda Peter utrol kizarolag jobbra fordulassal. A parkolo motoros 

mozgatasu garazskapuval lesz lezarva. A telepitendo automatika feladata az egynyomu 

rampa forgalomiranyftasa, jelzolampak hasznalataval es a garazskapu vezerlese. Mivel a 

melygarazst csak a lakok/dedikalt vevok hasznalhatjak, ezert telitettseg figyelesre, illetve 

parkolas iranyitasara nines sziikseg. A be- es kihajtasi szandekot a parkoldt hasznalok 

reszere biztositott bejelentkezo egyseg segftsegevel celszerii biztositani/vezerelni.

A melygarazsba vezeto rampa forgalmat a „belathatosagi” viszonyok miatt mindenkepp 

sziikseges jelzolampaval iranyitani. A rampa forgalmanak iranyftasa 2 db ketfogalmu 

jelzolampaval megoldhato. Az egyiket az utca szinten, mfg a masik a kihajtasnal levo 

falon helyezheto el.

A rampan a jarmujelenleteket, illetve mozgasokat (ki- es behajtasi folyamatot) 

jarmuerzekeld parokkal erzekeli a rendszer.

A jarmuerzekelest, lampa- illetve a kapuvezerlest egy kozponti vezerlo egyseg vegzi.
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Rendszertechnikai reszletes leirasa

A rendszer alap mukodese szerint a melygarazs egyiranyu rampajanak hasznalatat 

mindket iranyabol a behajtast tiltjuk, s bejelentkezes hatasara - iddbeni kiszolgalassal - 

engedelyezziik a rampa hasznalatat. Ennek megfelelden a jelzdlampak alaphelyzetben 

tilos jelzest mutatnak.

A forgalomiranyitd rendszer alapallapota:

Kapu - zarva,

- mindket jelzolampa - piros.

A parkolas folyamata:

Behajtas

A melygarazsba behajtani szandekozo jarmuvek a Vajda Peter utcarol jobbra fordulassal 

fognak behajtani. A behajtani szandekozo jarmuvezetb megall a kapu elott, ott ahol meg 

biztosfthatja az esetleg folyamatban levo kihajtas befejezeset. Alapesetben a rampanal 

felszerelt ketfogalmu jelzolampa piros jelzese vilagit. A radidado kezeleset kbvetben a 

jelzo azonnal szabad jelzesre valt, amennyiben nines garazsbol kijbvo forgalom/folyamat 

es a bejelentkezessel egyutt a kapu nyflni kezd.

Amennyiben van garazsbol kijbvo jarmu, akkor az un. „kesleltetett beleptetes” a kihajtasi 

folyamat lezarulasa utan valdsulhat meg.

A behajtasnal elbszbr a rampa kezdetenel levo detektorpar foglalddik be iranyhelyesen, 

ami a lehajtas megkezdeset jelenti es ezzel a bejarati jelzo pirosra valt.

A -1 szinten rampa vegen levo detektorparon tbrtenb athaladas erzeklelesevel a behajtas 

befejezettnek tekintendb, a kapu megkezdi a zarodasi folyamatot es a jelzbk alap 

allapotba allnak, kiveve azt a helyzetet, amikor a behajtasi folyamat alatt a -1 szintrbl 

kihaladasi szandekot detektal a rendszer, mert ilyenkor a kapu lezarasa csak a kihajtasi 

folyamat erzekelese szerint valdsul meg.
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Kihajtas

Mivel a rendszer alapallapota az, hogy mindket jelzo tilos jelzest mutat, fgy a -1 szintrol 

torteno felhajtasi szandekot (taviranyfto hasznalat) kovetoen azonnal zbldre valt, 

amennyiben nines a melygarazsba iranyulo lehajtasi folyamat es ezzel egyidejuleg a kapu 

nyflni kezd. A -1 szinti detektorparon torteno athaladassal a jelzo tilosra valt. A fbldszinti 

detektorpar befoglalasaval kezdodik a kihajtasi folyamat lezarasa egyben a kapu lezarasa. 

Amennyiben van behaladasi folyamat, akkor a kihaladas, csak „kesleltetett modon” a 

behaladd jarmii -1 szinti detektorparon torteno athaladast kovetoen valosulhat meg.

A rendszer az „iranyerzekeny/kettds” detektorok miatt alkalmas arra, hogy a rovid idon 

beloli „kettds” be- illetve kihaladas is kezelni tudja.

A rendszer tervezett elemei:

• Kbzponti vezerlo (PC, szoftverrel),

• Helyi vezerlok (BCD egysegek),

• Jelzolampak (ketfogalmu P/Z jelzo LED-es),

• Jarmuerzekeld detektorok.

Budapest, 2021. november

Miskolczi Erzsebet

tervezd

KE-K, KE-KK 01-7559
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