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Targy: Javaslat az Uj Teleki teri Piac I jelu 1. szam alatti iizlethelyiseg berleti joganak 
atruhazasahoz valo berbeadoi hozzajarulas megadasara

Eloterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.,
Novaczki Eleonora vagyongazdalkodasi igazgato

Keszitette: dr. Unger Roland piacvezetd
A napirendet nyilvanos iilesen kell targyalni.
A dontes elfogadasahoz egyszeni szavazattobbseg sziikseges.

Mellekletek:

1. szamu melleklet: kerelem piaci arusitohely berleti joganak atruhazasahoz 
(Caffe Marzza Bt.)

2. szamu melleklet: kerelem nyers elelmiszer iizletkomek, zoldseg-gyumolcs termek- 
komek megfelelo kiskereskedelmi tevekenyseg folytatasahoz (Kuti Sandor egyeni 
vallalkozo)

3. szamu melleklet: nyilatkozat berleti dij, ovadek, szerzodeskotesi dij megfizeteserol, 
kdzjegyzdi okirat alairasarol (Kuti Sandor egyeni vallalkozd)

4. szamu melleklet: cegkivonat (Caffe Marzza Bt.)
5. szamu melleklet: cegkivonat (Kuti Sandor egyeni vallalkozo)
6. szamu melleklet: berleti szerzodes tervezet (Kuti Sandor egyeni vallalkozo)

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kdzterulet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tenyalias es a dontes tartalmanak reszletes ismertetese

Az Uj Teleki Teri Piacon talalhato 1/1 jelu kereskedelmi egyseg berloje 2018. szeptember 14- 
tol hatarozatlan idotartamra a Caffe Marzza Kereskedelmi es Szolgaltato Beteti Tarsasag 
(szekhely: 1172 Budapest, Besenyszog utca 67.; cegjegyzekszam: 01-06-743869; adoszam: 
21066641-2-42; kepviseld neve: Tokodi Dora ugyvezetd).

Az 1/1 jelu kereskedelmi egysegre vonatkozo berleti dij osszege 50.000,- Ft/ho + AFA. A bdrlo 
brutto 190.500,- Ft dsszegu ovadekot fizetett meg az Onkonnanyzat reszere. A berlo a 
helyisegben egyeb elelmiszer iizletkomek megfelelo tevekenyseget folytat, berlonek nem all 
fenn tartozasa az Onkonnanyzat fele.

Berio 2022. januar 18. napjan a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. reszere benyujtott 
kerelmeben (1. szamu melleklet) jelezte, hogy az iizlethelyiseg berleti jogat at kivanja ruhazni 
Kuti Sandor egyeni vallalkozo (Szekhely: 1102 Budapest, Korosi Csoma Sandor ut 9. 5. emelet 
24.; Nyilvantartasi szam: 35902704; Adoszam:66550860-2-42) reszere es ehhez kerte a 
tulajdonos Onkonnanyzat hozzajarulasat. Atvevo ktilon nyilatkozatban (3. szamu melleklet) 
vallalta az 1/1 jelu kereskedelmi egyseg tekinteteben a berleti dij, az ovadek es a szerzodeskotesi 
dij megfizeteset, valamint az Onkonnanyzat tulajdonaban allo, nem lakas celjara szolgalo 
helyisegek berbeadasanak felteteleirol szolo 35/2013. (VI. 20.) onkormanyzati rendelet (a 
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tovabbiakban: Helyisegrendelet) 17. § (4) bekezdeseben meghatarozott kbzjegyzbi okirat 
alafrasat. Atvevo nyilatkozataban vallalta (2. szamu melleklet), hogy amennyiben a 
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kozterulet-hasznositasi Bizottsag kerelmet pozitivan 
biralja el, kizarolag nyers elelmiszer iizletkomek, zbldseg-gyumolcs termekkomek megfelelo 
kiskereskedelmi tevekenyseget kivan folytatni. Az Atvevo a nemzeti vagyonrbl szolo 2011. evi 
CXCVI. torveny 3. § (1) bekezdes 1. a) pontjaban meghatarozott atlathato szervezetnek 
minbsUl.

A Teleki teri Piac berleti dijairbl szolo 257/2015. (XII. 13.) szamu Kepviselb-testiileti hatarozat 
6. pontja alapjan a nyers elelmiszer iizletkomek megfelelo havi berleti dij merteke 1.300,- Ft/ho 
+ Afa, a 20 m2 alapteriiletu helyiseg eseteben 26.000,- Ft/ho + Afa.

A Helyisegrendelet 19. § (l)-(2) bekezdeseinek ertelmeben a berleti jog atruhazasarol a 
hataskorrel rendelkezd bizottsag dont. A Helyisegrendelet 21. § (1) bekezdese szerint a berleti 
jog atruhazasa es csereje eseten, valamint berldtarsi jogviszonynak a jogviszony letrejottetol 
szamitott 12 honapon beliil tortend megsziintetese eseten a berbeadd szerzodeskotesi dijat 
jogosult felszamitani, amelynek merteke a berleti jogviszony fennallasanak varhato idotartama 
alapjan keriil meghatarozasra. A dij merteke hatarozatlan ideju szerzodes eseten 6 havi berleti 
dfjnak megfelelo dsszeg, hatarozott ideju szerzodes eseten pedig a berleti jogviszonybdl meg 
hatralevo, minden megkezdett ev utan egy havi berleti dfjnak megfelelo dsszeg.

A szerzodeskotesi dij a berldnek nem jar vissza, azt a berleti jogviszony megszunesekor sem 
kell visszafizetni. A szerzodeskotesi dij mersekleserdl es elengedeserbl a hataskorrel 
rendelkezd bizottsag jogosult donteni.

Jelen berleti jog atruhazasa kapcsan az Atvevo altal fizetendd szerzodeskotesi dij 6 havi berleti 
dfjnak megfelelo dsszeg, azaz 156.000,- Ft + AFA (brutto 198.120,- Ft), tekintettel arra, hogy 
a Berio es az Onkormanyzat kozotti jogviszony 2018. evbenjbtt letre, hatarozatlan idore.

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kozterulet-hasznositasi Bizottsag hozzajarulasa eseten 
Kuti Sandor egyeni vallalkozo reszere a Caffe Marzza Kereskedelmi es Szolgaltatd Beteti 
Tarsasag berleti jogviszonyanak - nyers elelmiszer iizletkomek, zbldseg-gyumolcs 
termekkomek megfelelo celra tbrtend hasznositassal - fbbb tartalmi elemeinek megtartasaval 
keriil sor a berleti jogviszony atruhazasara, hatarozatlan iddtartamra. A Kepviselb-testulet 
257/2015. (XII.03.) hatarozata ertelmeben az uj berlb altal folytatni ki'vant kereskedelmi 
tevekenyseg a nyers elelmiszer uzletkbrbe tartozik, ezert az ujonnan letesitendb berleti 
jogviszony eseteben 1300+AFA Ft/nm, azaz a 20 nm-es iizlethelyiseg eseten 26.000,- Ft/ho + 
AFA berleti dij keriil megallapitasra. Az Atvevo 3 havi brutto berleti dijnak (99.060,- Ft) 
megfelelo bsszegii dvadek fizetesere kbteles. Az Atvevonek a berleti dijon feliil csak a 
tenylegesen mert fogyasztasok es hasznalat alapjan tovabbszamlazott elektromos aram, ivoviz, 
foldgazszolgaltatas dijat, valamint a piac uzemeltetesebdl eredd zbldhulladek-, szerves eredetu 
hulladek-, kommunalis hulladek Atvevd altal leadott es uzemelteto altal nyilvantartott 
mennyisege utani szallitasi dijat kell megfizetni.

A Berio altal a berleti szerzodes megkbtesekor megfizetett brutto 190.500,- Ft bsszegii dvadek 
visszajar. Amennyiben a berldnek a berleti jog atruhazasaig dfjtartozasa meriilne fel, annak 
megfizeteset vallalnia kell, a berleti jog atruhazasahoz valo berbeadoi hozzajarulas kizarolag 
ebben az esetben lep hatalyba.

IL A beterjesztes indoka

Az iizlethelyiseg berleti joganak atruhazasahoz tulajdonosi hozzajarulas szukseges, az 
elbterjesztes targyaban a dbntes meghozatala a Tisztelt Bizottsag hataskbrebe tartozik.

III. A dbntes celja, penziigyi hatasa

A dbntes celja az 1/1 jelzesii iizlethelyiseg berleti joganak atruhazasa Kuti Sandor egyeni 
vallalkozo reszere. A Berlonek az altala befizetett brutto 190.500,- Ft bsszegii dvadek visszajar.



Az ovadek visszafizetese az Onkormanyzat erre a celra szolgalo penzforgalmi szamlajarol 
tortend visszautalassal teljesitendd, eloiranyzati fedezetet nemigenyel. Az iizlethelyiseg berleti 
joganak atruhazasaval az Onkormanyzat 156.000,- Ft + AFA, azaz bruttd 198.120,- Ft 
(szerzddeskotesi dij) tobblet bevetelre tesz szert.

A csokkeno berleti dij bevetel az Onkormanyzatnak kieso berleti dij bevetelt jelent.

A berleti jog atruhazasaval alacsonyabb osszegu, de folyamatos bevetel keletkezik. A kerelem 
elutasitasa eseten a helyiseget palyazat utjan lehet ismetelten berbeadni. A palyazat eseteben a 
berleti dij merteke a tevekenysegi kornek megfeleloen alakul, de az Onkormdnyzat elesik a 
szerzodeskotesi dij beveteltol.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Kepviselo-testulet es Szervei Szervezeti es Mukodesi Szabalyzatdrol szolo 36/2014. (XI.06.) 
onkormanyzati rendelet 7. melleklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi, 
Vagyongazdalkodasi es Kozterulet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkormanyzat tulajdonaban 
allo nem lakas celjara szolgalo helyisegek elidegenitesenek felteteleirol szolo Onkormanyzati 
rendeletben, az Onkormanyzat tulajdonaban al!6 lakasok elidegeniteserol szolo onkormanyzati 
rendeletben, az Onkormanyzat tulajdonaban allo nem lakas celjdra szolgalo helyisegek 
berbeaddsanak felteteleirol szolo onkormanyzati rendeletben, valamint a Budapest J6zsefvarosi 
Onkormanyzat vagyonarol es a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 
onkormanyzati rendeleteben meghatarozott tulajdonosi hataskorokben.

A lakasok es helyisegek berletere, valamint elidegenitesukre vonatkozo egyes szabalyokrol 
szolo 1993. evi LXXVIII. torveny (a tovabbiakban: Lakastorveny) 42. § (1) bekezdese 
ertelmeben a berld a helyiseg berleti jogat a berbeado hozzajaruldsaval mdsra atruhazhatja, 
elcserelheti, vagy a helyiseget alberletbe adhatja. Az erre vonatkozo szerzodest irasba kell 
foglalni.

A Lakastorveny 42. § (2) bekezdese szerint Onkormanyzati helyiseg eseten a hozzajarulas 
felteteleit onkormanyzati rendeletben kell meghatarozni. A hozzajarulas nem tagadhato meg, 
ha a csereld fel az onkormanyzat rendeleteben meghatarozott felteteleket vallalja.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allo nem lakas celjara szolgalo helyisegek berbeadasanak 
felteteleirol szolo 35/2013. (VI. 20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: 
Helyisegrendelet) 2. § (1) bekezdese ertelmeben a Kepviseld-testulet - a rendeletben 
meghatarozott feladat- es hataskor megosztas szerint - onkormanyzati berbeadoi dontesre a 
hataskorrel rendelkezo Bizottsagot jogositja fel.

A Helyisegrendelet 14. § (2) bekezdes alapjan a berlo a berleti szerzodes megkoteset 
megelozoen koteles a berbeadonak 3 havi brutto berleti dijnak megfelelo osszeget ovadekkent 
megfizetni.

A Helyisegrendelet 19. § (1) bekezdese szerint a befogadashoz, az alberletbe adashoz, a 
helyiseg cserejehez es a berleti jog atruhazashoz valo berbeadoi hozzajarulas szabalyait a 
rendelet hatalybalepesekor mar fennallo es a rendelet alapjan kotott szerzodesekre egyarant 
alkalmazni kell, ha a hozzajarulas iranti kerelmet e rendelet hatalybalepese utan terjesztik elo a 
hataskorrel rendelkezo bizottsag reszere.

A Helyisegrendelet 19. § (2) bekezdese ertelmeben a berbeadoi hozzajarulasrol vagy annak 
megtagadasarol a hataskorrel rendelkezo Bizottsag dont.

A Helyisegrendelet 19. § (3) bekezdese alapjan a berbeadoi hozzajarulas feltetelekent 
kikotheto, hogy a berlonek vdllalnia kell:

a) a szerzodes modositasatol kezdve megfizeti az ujonnan megallapitott berleti dijat,



b) ha a szerzodes meg nem tartalmaz ilyen kikotest, hogy a berld a berleti dfjat a jovoben - 
evente januar 1-jetdl a KSH altal az elozo evre vonatkozon kozzetett fogyasztoi arindex 
mertekevel - nbvelve fizeti meg,

c) a 17. § (4) bekezdesben foglalt kozjegyzdi okirat alafrasat, amennyiben arra a berleti 
szerzodes megkotesekor nem kerult sor,

d) a mar befizetett ovadek feltolteset az ujonnan megallapitott berleti dij osszegenek megfelelo 
mertekeig, vagy ha ovadek befizetesere korabban nem kerult sor a 14. § (7) bekezdes szerint 
ovadekot megfizeti.

A Helyisegrendelet 20. § (1) bekezdese ertelmeben a berbeadoi hozzajarulasrol valo nyilatkozat 
- a berld altal harmadik szemellyel kotott megallapodas alapjan - a berld kerelmere adhato ki. 
A berbeadoi hozzajarulasrol eldzetes nyilatkozat is adhato. A (2) bekezdes alapjan a berbeaddi 
nyilatkozat kiadasa elbtt a berlotol es a berbeadoi hozzajarulassal erintett harmadik szemelytol 
nyilatkozatot kell kemi, hogy vdllaljak-e a berbeadd altal - a felhivassal egyidejuleg - kozolt 
feltetelek teljesiteset.

A Helyisegrendelet 21. § (1) bekezdese alapjan berleti jog atruhazasa eseten a berbeadd 
szerzodeskdtesi dfjat jogosult felszamftani, amelynek merteke a berleti jogviszony 
fennallasanak varhato idotartama alapjan kerul meghatarozasra. A hatarozott ideju szerzodes 
eseten a berleti jogviszonybol meg hatralevo, minden megkezdett ev utan egy havi berleti dfjnak 
megfelelo osszeg.

A Helyisegrendelet 21. § (3) bekezdese szerint a berleti jog atruhazasa eseten a berleti szerzodes 
megkoteseig az eredeti berld felel a helyisegbdrlettel felmerulb kotelezettsegek teljesiteseert, a 
berbeadd nyilatkozata nem eredmenyezi a berleti jogviszony modosftasat.

A Teleki teri Piacberleti dfjairol szolo 257/2015. (XII. 13.) szamu Kepviselo-testiileti hatarozat 
6. pontja alapjan a nyers elelmiszer tizletkomek megfelelo havi berleti dij merteke 1.300,- Ft/hd 
+ Afa.

Fenti rendelkezesek alapjan javaslom az alabbi hatarozat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepviselo-testiiletenek Tulajdonosi, 
Vagyongazdalkodasi es Kozterulet-hasznositasi Bizottsaga ........72022. (......... ) szamu
hatarozata

az Uj Teleki teri Piac I jelu 1. szam alatti iizlethelyiseg berleti joganak atruhazasahoz 
valo berbeadoi hozzajarulas megadasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kozterulet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1 .) hozzajarul a Caffe Marzza Kereskedelmi es Szolgaltato Beteti Tarsasag (szekhely: 1172 
Budapest, Besenyszog utca67.; cegjegyzekszam: 01-06-743869; adoszam: 21066641-2-42; 
kepviseld neve: Tokodi Dora iigyvezeto) berlo kerelmenek helyt adva a Budapest VIII. 
kerulet, 35123/11 hrsz. alatt kialakitott, termeszetben az Uj Teleki ten Piacon talalhato, 1/1 
jelzesu, 20 nr alapteriiletu, onkormanyzati tulajdonban levo, nem lakas celjara szolgald 
iizlethelyiseg berleti joganak Kuti Sandor egyeni vallalkozo (Szekhely: 1102 Budapest, 
Korosi Csoma Sandor ut 9. 5, emelet 24.; Nyilvantartasi szam: 35902704; 
Ad6szam:66550860-2-42) reszere tortend atruhazasahoz, az alabbi feltetelekkel:



a.) nyers dlelmiszer iizletkomek, zoldseg-gyumolcs termekkornek megfelelo 
kiskereskedelmi tevekenyseg celjara,

b.) hatarozatlan idotartamra,

c.) a Kepviselo-testiilet 257/2015. (XIL03.) hatarozata ertelmeben a Kuti Sandor egyeni 
vallalkozo altal folytatni kivant zoldseg-gyumolcs kereskedelmi tevekenyseg a nyers 
elelmiszer iizletkorbe tartozik, amelyre vonatkozo berleti dij 1300+AFA Ft/nm, igy a 
20 nm alapteriiletu kereskedelmi egyseg eseteben atvevot 26.000,- Ft/ho + AFA, azaz 
brutto 33.020,- Ft/ho osszegu berleti dij terheli,

d.) tovabba 156.000,- Ft + AFA, azaz brutto 198.120,- Ft szerzodeskotesi dij megfizetesere, 
valamint 3 havi brutto berleti dijnak (brutto 99.060,- Ft) megfelelo osszegu ovadek 
megfizetesere koteles,

e.) amennyiben a jelenlegi berld (Caffe Marzza Kereskedelmi es Szolgaltato Beteti 
Tarsasag) reszerdl tovabbi, ovadek osszeget meghalado dijtartozas kerul megallapitasra, a 
berbeadoi hozzajarulas abban az esetben lep hatalyba, amennyiben a berld altal a tartozas 
megfizetesre kerul,

2 .) felkeri a polgarmestert a hatarozat 1.) pontja szerinti berleti szerzddes megkotesere, melynek 
tovabbi feltetele az 1.) pontban meghatarozott szerzodeskotesi dij megfizetese mellett az, 
hogy az Onkormanyzat tulajdonaban allo, nem lakas celjara szolgalo helyisegek 
berbeadasanak felteteleirol szolo 35/2013. (VI. 20.) onkormanyzati rendelet 14. § (2) 
bekezdese alapjan 3 havi brutto berleti dijnak megfelelo ovadek megfizeteset, valamint a 
19. § (3) bekezdes c) pontja alapjan kozjegyzo eldtt egyoldalu kotelezettsegvallalasi 
nyilatkozat alairasat vallalja a leendo berld.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: 2.) pont eseteben 2022. marcius 31.

Budapest, 2022. februar 10.

Novaczki Eleonora 
vagyongazdalkodasi igazgato

Keszitette: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Leirta: Dr. Unger Roland Piacvezeto

PENZUGYI FEDEZETET1GENYEL / NEM IGENYEL, 1GAZOLAS:

Jogi Kontroll:

Ellenorizte:

dr. VOROSj SZILVIA 
ALJEGYZO

BETERJESZTESRE ALKALMAS.’ jovahagyta:

dr. sjdtos Csilla
GYZO

Veres Gabor 5 .
a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es 

Kozterulet-hasznositasi Bizottsag elno
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1. szamii melleklet

Kerelem puci Arusjt6hely berleti jogAnak AtruhAzasAhoz

(LJJ TELEKI TERI P1AC)

Alulirott Tokodi Dora tigyvezeto, a Caffe Marzza Kereskedelmi es Szolgaltato Beteti T^rsasag 

kepviseleUben kijelentem, hogy az Uj Teleki ten Piacon berelt 1/1 jelu iizlethelyiseg berleti 

jogat & kivanom ruhazni Kuti Sandor egyeni v^llalkozo rdszere, 6s ehhez kdrem a tulajdonos 

Budapest FOvaros VIH. kerulet Jozsefv&osi Onkorm&nyzat jdv&hagy&sat.

Az Atadni kivan elarusitohely jele: 1/1

Ataddadatai:

Ndv/Cegnev: Caffe Marzza Kereskedelmi es Szolgaltato Beteti Tarsasag

Szekhely: 1172 Budapest, Besenyszog utca 67.

Cdgjegyzekszdm: 01-06-743869

Adoszam: 21066641-2-42

Kepviseld neve: Tokodi D6ra ugyvezeto

Atvevd adatai:

N6v/Cegn6v: Kuti Sandor egyeni vallalkozo

Szekhely: 1102 Budapest, Korosi Csoma Sandor ut 9. 5. emelet 24.

Nyilvantartasi sz&n: 35902704

Adoszam: 66550860-2-42

Kelt: Budapest, 2022. januar 18.

CAFF£
1172 Bp., Bfesenyszpd u.)67.

Asz.: ____
..................B^Ksza^raSzafri:..........................

atado

Caffe Marzza Kereskedelmi es
Szolgaltato Bt.

Kuti Sandor egyeni vallalkozd 
atvevo



2. sz^mu melleklet

KERELEM

Alullrott Kuti Sandor egydni vAllalkozd (Szekhely: 1102 Budapest, Korosi Csoma SAndor ut 9. 
5. emelet 24.; Nyilvantartasi szam: 35902704; Adoszim: 66550860-2-42), azzal a kdrelemmel 
fordulok a Budapest Fovaros VIII. keriilet JdzsefvSrosi dnkormanyzat Tulajdonosi, 
Vagyongazdalkodasi es Kdzteriilet-hasznosit&si BizottsAgAhoz, hogy a Teleki tdri Piac 1/1 
jelu (1086 Budapest, Teleki Laszl6 t6r 11hrsz.:35123/l 1 nyilvantartott) uzlethelyis£g b6rleti 
jog&nak reszemre tortend 5truh£zisa eseten az iizlethelyislgben nyers dlehniszer 
iizletkornek, zoldseg-gyumolcs termekkornek megfelelo tevdkenyseget folytathassak. 
Kdrelmem pozitiv elbir&asa esetere vallalom, hogy kiz^rdlag a T. Bizottsag altal engeddlyezett 
uzlet-, es termekkornek megfelelo tev6kenys6get kivanok folytatni.

Budapest, 2022. januar 18.

Kuti Sandor egyeni vallalkozo



3. sz^mu melteklet

NYILATKOZAT

Alulirott Kuti Sandor egy&ii v^llalkozo (Szekhely: 1102 Budapest, Korbsi Csoma Sandor ut 9. 
5. emelet 24.; Nyilvantartasi szam: 35902704; Ad6sz&n:66550860-2-42) nyilatkozom, hogy az 
Uj Teleki t6ri Piac 1/1 jelu uzlethelyiseg bSrleti joganak reszemre torteno atruhazasa eseten a 
vonatkozo berleti dij, 6vad£k 6s szerzbdeskotesi dij megfizeteset, tovabba a Budapest 
Fovaros VIII. keriilet Jozsefvdrosi Onkorm&nyzat tulajdondban allo nem lakas celjara szolgM6 
helyisdgek bdrbeadasanakfelt&eleirdl szold 35/2013. (IV.20.) onkormanyzati rendelet 17. § (4) 
bekezdeseben meghatarozott kdzjegyzdi okirat aHirasat vallalom.

Budapest, 2022. januar 18.

Kuti Sandor egydni vMlalkozd



4. szamu melfeklet2022. 01. 18.11:17 OPTEN » C6gkivonat 2022. 01.18-1 hatellyal

OPTEN

CAFFE MARZZA Kereskedelmi es Szolgaltato Beteti Tarsasag

1172 Budapest, Besenyszog utca 67.

Cegjegyzekszam: 01 06 743869

Adoszam: 21066641-2-42
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Cegkivonat 2022.01.18-i hatallyal

1. Altalanos adatok

CegjegyzekszamtOI 06 743869 (Hatalyos)

Cegforma: Betetitarsasag

Alakulasdatuma: 2001.05.15.

Bejegyzes datuma: 2001.06.06

2. A ceg elnevezese

2/2 CAFFE MARZZA Kereskedelmi es Szolgaltato Beteti Tarsasag 
Valtozas idopontja: 2015.03.14.
Bejegyzes kelte: 2015.04.16.

Hatalyos: 2015.03.14. - ...

3. A ceg rdviditett elnevezese

3/ 2 CAFFE MARZZA Bt.
Valtozas idopontja: 2015.03.14.
Bejegyzes kelte: 2015.04.16

Hatalyos: 2015.03.14. ...

5. A ceg szekhelye

5/2 1172 Budapest. Besenyszog utca 67,
Valtozas idopontja: 2015.03.14.
Bejegyzes kelte: 2015.04.16.

Hatalyos: 2015.03.14. ...

4o
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8. A tarsasagi szerzodes (alapszabaly, alaprto okirat, letesitd' okirat) kelte

8/1 2001.05.15.

Hatalyos: 2001.06.06. ...

8/2 2001.08.30.

Hatalyos: 2001.10.03. ...

8/3 2003.05.05.

Hatalyos: 2003.06.12. •...

8/4 2008.11.24.
Bejegyzes kelte; 2008.12.12.

Hatalyos: 2008.12.12. ■...

8/5 2013.01.24.
Bejegyzes kelte: 2013.04.30.

Hatalyos: 2013.04.30. -...

8/6 2015.03.14.
Bejegyzes kelte: 2015.04.16-

Hatalyos: 2015.04.16. ...
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9. A ceg tevekenysegi kore(i)

9/93 9604*08 Fizikai kozerzetet javito szolgaltatas Fotevekenyseg
Bejegyzes kelte: 2013.02,23.

Hatalyos: 2013.02.23. -

9/94 4613'08 Fa-, epitesi anyag ugynoki nagykereskedelme
Bejegyzes kelte: 2013.02,23.

Hatalyos: 2013.02.23. -...

9/95 4616*08 TextiI, ruhazat, labbeli, boraru ugynoki nagykereskedelme
Bejegyzes kelte: 2013.02.23.

Hatalyos: 2013.02.23. -...

9/96 4617'08 Elelmiszer, ital, dohanyaru ugynoki nagykereskedelme
Bejegyzes kelte: 2013.02.23.

Hatalyos: 2013.02.23.-...

9/97 4618'08 Egyebtermek ugynoki nagykereskedelme
Bejegyzes kelte: 2013.02.23.

Hatalyos:2013.02.23. -...

9/98 4622'08 Disznoveny nagykereskedelme
Bejegyzes kelte: 2013.02.23.

Hatalyos: 2013.02.23. -...

9/99 4635'08 Dohanyaru nagykereskedelme
Bejegyzes kelte: 2013.02.23.

Hatalyos: 2013.02.23. ....

9/100 4639*08 Elelmiszer, ital, dohanyaru vegyes nagykereskedelme
Bejegyzes kelte: 2013.02.23.

Hatalyos: 2013.02.23. ■...

9/101 4725'08 Ital-kiskereskedelem
Bejegyzes kelte: 2013.02.23.

Hatalyos: 2013.02.23. -...

9/102 4726'08 DohanySru-kiskereskedelem
Bejegyzes kelte: 2013.02.23.

Hatalyos: 2013.02.23. ■...

9/103 4771'08 Ruhazat kiskereskedelem
Bejegyzes kelte: 2013.02.23.

Hatalyos: 2013.02.23. -...

9/104 4772'08 Labbeli-, boraru-ktskereskedelem
Bejegyzes kelte: 2013.02.23.

Hatalyos: 2013.02.23. ■...

9/105 4775'08 lllatszer-ksskereskedelem
Bejegyzes kelte: 2013.02.23.

Hatalyos: 2013.02.23.
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9/106 5210'08 Raktarozas, tarolas
Bejegyzes kelte. 2013.02.23.

Hatalyos: 2013.02.23. - ..

9/107 5610'08 Ettermi, mozgovendeglatas
Bejegyzes kelte: 2013.02.23.

Hatalyos: 2013.02.23. ■...

9/108 5630'08 Italszolgaltatas
Bejegyzes kelte: 2013.02.23.

Hatalyos: 2013.02.23. ■...

9/109 59 1 3'08 Film-, video- es televizi6program terjesztese
Bejegyzes kelte: 2013.02.23.

Hatalyos: 2013.02-23. ■...

9/110 6820'08 Sajat tulajdonu, berelt ingatlan berbeadasa, uzemettetese
Bejegyzes kelte: 2013.02.23.

Hatalyos: 2013.02.23. •...

9/111 6831 *08 Ingatlaniigynoki tevekenyseg
Bejegyzes kelte: 2013.02.23.

Hatalyos: 2013.02.23. ■...

9/112 1101'08 Desztillalt szeszes rtal gyartasa
Bejegyzes kelte: 2013.02.23.

Hatalyos: 2013.02.23. ■...

9/113 1102'08 Szolobor termefese
Bejegyzes kelte: 2013.02.23.

Hatalyos 2013.02.23.

9/114 4511'08 Szemelygepjarmu-, konnyugepjarmu kereskedelem

Bejegyzes kelte: 2013.02.23.

Hatalyos: 2013.02.23. •

9/115 4519'08 Egyeb gepjarmu-kereskedelem
Bejegyzes kelte: 2013.02.23

Hatalyos: 2013.02.23. -...

9/' 16 4531 '08 Gepjarmualkatresz-nagykereskedelem
Bejegyzes kelte: 2013.02.23.

Hatalyos: 2013.02.23.

9/117 4532’08 Gepjarmualkatr&sz-kiskereskedelem
Bejegyzes kelte: 2013.02 23.

Hatalyos: 2013.02.23 -

9/118 4634'08 Itai nagykereskedelme
Bejegyzes kelte: 2013.02.23.

Hatalyos. 2013.02.23. - .

9/119 4721'08 Zoldseg, gyumolcs kiskereskedelme
Bejegyzes kelte-2013 02.23.

Hatalyos. 2013.02.23. ...
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9/120 4729'08 Egyeb elelmiszer-kiskereskedelem
Bejegyzes kelte: 2013.02.23.

Hatalyos: 2013.02.23. -...

9/121 4743'08 Audio-, videoberendezes kiskereskedelme
Bejegyzes kelte: 2013-02.23.

Hatalyos: 2013.02.23. ■...

9/122

9/123

4754'08 VJJIamos haztartasi kesziilek kiskereskedelme

Bejegyzes kelte: 2013.02.23.

Hatalyos: 2013.02.23. ■...

4759’08 Butor, vilagitasi eszkoz, egyeb haztartasi dkk kiskereskedelme

Bejegyzes kelte: 2013.02.23.

Hatalyos: 2013.02.23. • ...

9/124

9/125

9/126

9/127

9/128

9/129

9/130

9/131

9/132

9/133

4763'08 Zene-, videofelvetel kiskereskedelme
Bejegyzes kelte: 2013.02.23.

Hatalyos: 2013.02.23. -...

7990'08 Egyeb foglalas
Bejegyzes kelte: 2013.02.23.

Hatalyos: 2013.02.23. ■ ...

8551 '08 Sport, szabadidos kepzes
Bejegyzes kelte: 2013.02.23.

Hatalyos: 2013.02.23. -...

8690*08 Egyeb human-egeszsegugyi ellatas
Bejegyzes kelte: 2013.02.23.

Hatalyos: 2013.02.23. ■...

8710'08 Bentlakasos, nem korhazt apolas
Bejegyzes kelte: 2013.02.23.

Hatalyos: 2013.02.23.-...

8720'08 Mentalis, szenvedelybeteg bentlakasos ellatasa
Bejegyzes kelte: 2013.02.23.

Hatalyos: 2013.02.23. ...

8730*08 Idosek, fogyatekosok bentlakasos ellatasa
Bejegyzes kelte: 2013.02.23.

Hatalyos: 2013.02.23. ■...

9311 *08 Sportletesitmeny mukodtetese
Bejegyzes kelte: 2013.02.23.

Hatalyos. 2013.02.23. •...

9312'08 Sportegyesuleti tevekenyseg
Bejegyzes kelte: 2013.02.23.

Hatalyos: 2013.02.23. -...

9313'08 Testedzesi szolgaltatas
Bejegyzes kelte: 201 3.02.23.

Hatalyos: 2013.02.23.
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9/134 9319'08 Egyeh sporttevekenyseg
Bejegyzes kelte- 2013.02.23.

Hatalyos:2013.02.23.- ...

9/135 9329'08 M. n. s. egyeb szorakoztatas, szabadidos tevekenyseg
Bejegyzes kelte: 2013.02.23.

Hatalyos: 2013.02.23.-...

9/151 4722*08 Hus-, husaru kiskereskedelme
Valtozas idopontja: 2018.05.10.
Bejegyzes kelte: 2018.05.14.

Hattlyos: 2018.05.10.-...

9/152 4724'08 Kenyer-, pek&ru-, Sdesseg-kiskereskedelem
Valtozas idopontja: 2018.05.10.
Bejegyzes kelte: 2018.05.14.

Hatalyos: 2018.05.10. -...

9/181 4321'08 Villanyszereles
Valtozas idopontja: 2019.10.1 7.
Bejegyzes kelte: 2019.10.24.

Hatalyos: 2019.10.17. ■...

11. A ceg jegyzett tokeje

l1/1 Penzbett hozzajaruias: 200 000 HUF

Nem penzbeli hozzajaruias 800 000 HUF

Osszesen: 1 000 000 HUF

Hatalyos. 2001.06.06. ...

13. A cegjegyzesre jogosult(ak) adatai

13/4 Tokodi Dora (an: i ugyvezetd(vezetdtisztsegvfseld)_

bzuletes idejt
Adoazonosi'to jel:
A hiteles cegalatrasi nyilatkozat vagy az iigyved altal ellenjegyzett alai'ras-minta benyujtasra keriilt.
A kepviselet modja. onalld.
Ajogviszony kezdele: 2015.03.14.
Valtozas idopontja: 2015.03.14
Bejegyzes kelte; 201 5.04.16.

Hatalyos: 2015.03.14. ...

20. A ceg statisztikai szamjele

20/5 21066641-9604-117-01.
Bejegyzes kelte: 2016.02.19.

Hatalyos. 2016.02 19. -...

https://wwv.opten.hu/cegtar/cegkjvonabnyomtatas/0106743869 7/11

https://wwv.opten.hu/cegtar/cegkjvonabnyomtatas/0106743869


2022.01.18.11:17 OPTEN » C6gkivonat 2022.01.18-i haUllyal

21. A ceg adoszama

21/6 21066641-2-42.
Adoszam statusza: ervenyes adoszam 
Statusz kezdete: 2001.05.17.
Valtozas idfipontja: 2019.08.09.
Bejegyzes kelte: 2019.08.10.

HatHyos: 2019.08.09. -...

32. A ceg penzforgalmi jelzoszama

32/6 10700536-47873203-51100005
CIB Bank Zrt. Tetenyi uti lidk (1119 Budapest, Tetenyi ut 63.; 01 10 041004)
Aszamla nyitasi datuma: 2017.01.04.
Bejegyzes kelte: 2017.01.09.

Hatalyos: 2017.01.09. ■...

32/7 22222222-35053288-00000000
O.F.SZ. Zrt (1027 Budapest, Kapas utca 6/12 B gPULET II. EM; 01 10047548)
Aszamla nyitasi datuma: 2018.12.19.
Bejegyzds kelte; 2018.12.27.

Hatalyos: 2018.12.27. •...

45. A ceg elektronikus elerhetosege

45/1 A ceg kezbesitesi ctme: caffe.marzza@freemail.hu
Valtozas idopontja: 2015.03.14.
Bejegyzes kelte: 2015.04.16.

Hatalyos: 2015.03.14. ...

49. A ceg cegjegyzekszamai

49/1 01 06 743869
Vezetve a(z) Fovarosi Tbrvenyszek Cegbtrosaga nyilvantartasaban.
Bejegyzes kelte: 2017.04.29

Hatalyos: 2006.07.01. ...

59. A ceg hivatalos elektronikus elerhetosege

59/1 A ceg hivatalos elektronikus elerhetosege: 21066641Scegkapu
Valtozas idopontja: 2018.05.30.
Bejegyzes kelte: 2018.05.30.

Hatalyos: 2018.05.30. ...

Cegformatol fuggo adatok
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1(06). A beteti Ursasag beltagja(i)

1(06)/4 (an: 1 a) 1
izuletes ideje: 1 >.
Atagsagi jogviszony kezdete: 2015.03.14. 
V^ltozas idopontja: 2015.03.14. 
Bejegyz6s kelte: 2015.04.16.

Hatalyos: 2015.03.14. ...

2(06). A beteti tarsasag kultagja(i)

2(06)/6 I Uanu a)
Szuletes ideje:
A tagsagi jogvfszony kezdete: 2015.03.14
Valtozas iddpontja: 2015.03.14
Bejegyzes kelte: 2015.04.16.

Hatalyos: 2015.03.14. ...
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97. Penziigyi modul

2020. ev 2019.ev 2018. ev 2017.6v 2016. ev

Beszamolasi idoszak 

trtekek: EzerHUF-ban

2020.01.01.-

2020.12.31.

2019.01.01.-

2019.12.31.

2018.01.01.-

2018 12.31.

2017.01.01.-

2017.12.31.

2016.01.01.-

2016.12.31

Ertekesites netto arbevetele 16110 17 379 5 182 0 0

Uzemi eredmeny 303 265 352 -69 -52

Adozas elotti eredmeny 303 265 352 -69 ■52

M6rleg szerinti eredmeny

Ad6zott eredmeny 118 70 295 -69 -52

Eszkozok osszesen 5 396 5 785 3 001 1 001 1 216

Befektetett eszkozok 1 999 2 176 2 353 50 50

Forgoeszkozdk 3 397 3 609 648 951 1 166

Penzeszkozok 939 733 216 931 1 164

Aktiv idobeli elhatarolasok 0 0 0 0 0

Sajat toke 1 449 1 331 1 261 966 I 036

Celtartalekok 0 0 0 0 0

Kotelezettsegek 3816 4 372 1 740 21 180

Addfizetesi kotelezettseg 185 195 57 0 0

Rovid lejaratu kotelezettsegek 3816 4372 940 21 180

Hosszu lejaratu kotelezettsegek 0 0 800 0 0

Passziv idobeli elhatarolasok 131 82 0 14 0

Penziigyi mutatok

Eladosodottsag foka 0,71 0,76 0,58 0,02 0,15

Eladosodottsag merteke - Bonitas 2,63 3,28 1,38 0,02 0.17

Arbevetel arinyos eredmeny % 0.73 0.40 5,69
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Likviditasi gyorsrata

Letszam: 10 fo

0,39 0,37 0,23 45,29 6.48

Az adatok az OPTEN Kft. Cegtar rendszerdbol szdrmaznak. amely cegek eseten a Cdgkozlonyben megjelent hivatalos 
adatokat tartalmazza, mas szervezetek eseten egyeb forrasbol szarmazd hivatalos ds gyujtott iniormaciok lathatok, 

Lekerdezes idopontja: 2022.01.18 11:28 
Utolso fetdolgozott Cegkozlony megjelenesi datuma: 2022.01.15.

Adatbazis utolso aktuatizaiasi datuma: 2022.01.18 11:18

OPTEN Kft.©
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OPTEN

Kuti Sandor

1102 Budapest, Korosi Csoma Sandor ut 9.5.em.24.

Azonosito: 197220892
Adoszam: 665S0860-2-42
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Cegkivonat 2022. 01. 18-i hatallyal

1. Altalanos adatok

Azonosito: 197220892
Az Opten ahal generalt egyedi azonosito!

Cegforma: Egyeni vallalkozdk

Alakulas datums: 2014.03.10.

2. A ceg elnevezese

Kuti SSndor 

Hatalyos: 2014.03.1 /.-...

5. A ceg szekhelye

1102 Budapest Korosi Csoma Sandor ut 9.5.em.24.

Hatalyos: 2014.03.11. ...

6. A ceg telephelye(i)

1086 BUDAPEST 8-ker. TEjEKt TER 11 ■ H/1.

Hatalyos: 2019.10.22. ...

1086 BUDAPEST 8.ker. TELEKI TER 11, H/5, 6p.

Hatalyos: 2019.10.22.-...

8. A tarsasagi szerzodes (alapszabaly, alapito okirat, letesito okirat) kelte

2014.03’0.

Hatalyos: 2014.03.10. . .

9. A ceg tevekenysegi kdre(i)

4721'06 ZcMdseg. gyumolcs kiskeieskedeh'oe Fdtfivekenyseg

Hatalyos. 2014.03.11 -..
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13. A cegjegyzesre jogosult(ak) adatai

Kuti Sandor 1102 Budapest, Korosi Csoma Sandor ut 9.5.em.24.

Hatalyos: 201403.11. -...

20. A ceg statisztikai szamjele

66550860-4721-231-01 

Hatalyos:... ...

21. A ceg adoszama

66SSO860-2-42

Hatalyos: 2014.03.10.

97. Penziigyi modul

Letszam: 2 fo

Adatok egyeb forrasboi

Allapot Mukodo
Addstam. 66550860
Visell nev: KUTI SANDOR
Vailalkozoi tevekenyseg kezdete; 2014.03. W
Nyilvantsrtasi szam: 35902704
Szekhely.1102 BUDAPEST lO.ker KOROSI CSOMA SANDOR UT 9. 5 em. 24 ajtd
Egyeb tevekenysegek: 472901 Egyeb elelmiszer-kiskereskedelem m.n.s.
Aktualizalas datum?; 2021.02.01.
Gazdalkodasi forma: Egyeni vallalkozo ■
A fenti adatok nyilvantart&sa nem a Cdgbfrds&g hataskdrdbe tartozik.

Az adatok az OPTEN Kft. Cegtar rendszerebol szarmaznak, amely cegek eseten a Cdgkozlonyben megjelent hivataios 
adatokat tartalmazza, mas szervezetek eseten egy6b forrasboi szarmazo hivataios 6s gyujtott informaciok lathatok, 

Lekerdezes iddpontja: 2022.01.1811:32 
Utolso feldolgozott Cegkozlbny megjelenesi datums: 2022.01.15. 

Adatbazis utolso aktualizalasi datuma: 2022.01.18 11:18

OPTEN Kit©
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6. szamu melleklet

Teleki teri Piac Uzlethelyiseg b 6 r 1 e t i szerzodes 

hatarozatlan iddre 

/egyoldalu kotelezettsegvallalasi nyilatkozattal egyiitt ervenyes/

amely egyreszrol

Budapest Fdvaros VIII. keriilet Jdzsefvarosi dnkormanyzat
szekhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.
bankszamlaszama: 11784009-15508009-08800000
statisztikai szamjel: 15735715-8411-321-01
tbrzskonyvi azonosito: 735715 
adoszama: 15735715-2-42, 
kepviseli: Piko Andras polgarmester, a tovabbiakban: Berbeado) 
mint berbeado (a tovabbiakban: Berbeado) 
masreszrol a

Kuti Sandor egy eni vallalkozo
szekhely: 1102 Budapest, Korosi Csoma Sandor lit 9. 5. emelet 24.
nyilvantartasi szam: 35902704
adoszam: 66550860-2-42
elerhetosege: kutisandorev@gmail.com
mint berlo (a tovabbiakban: Berio)
(a berbeado es berlo a tovabbiakban egytitt: szerzbdd felek) kdzott jott letre alulirott helyen es 
napon, az aUbbi feltetelekkel:

I. Elozmenyek

1. A Berbeado tulajdonat kepezi a Budapest VIII. keriilet 35123/11 helyrajzi szam alatt 
nyilvantartott, termeszetben a 1086 Budapest, Teleki Laszlo ter 11. sz. alatt talalhato piac- 
csamok epulet. Jelen szerzodes targya a piac-csamokban az I jelu kereskedelmi blokkban 1. 
szam alatt taldlhato, brutto 20 m2 alapteriiletu uzlethelyiseg (a tovabbiakban: berlemeny)

2. A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi dnkormanyzat Tulajdonosi, 
Vagyongazdalkodasi es Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsaga...../2022. (................ ) szamii
hatarozata ertelmeben a Berbeado hozzajarult a Caffe Marzza Kereskedelmi es Szoigaltato 
Beteti Tarsasag (szekhely: 1172 Budapest, Besenyszog utca 67.; cegjegyzekszam: 01-06- 
743869; adoszam: 21066641-2-42; kepviseld neve: Tokodi Dora iigyvezeto) Berlo 
kerelmenek helyt adva a Budapest VIII. keriilet, 35123/11 hrsz. alatt kialakftott, termeszetben 
az Uj Teleki teri Piacon talalhato, 1/1 jelzesd, 20 m2 alapteriiletu, onkormanyzati tulajdonban 
levo, nem lakas celjara szolgalo uzlethelyiseg berleti joganak Kuti Sandor egyeni vallalkozo 
(Szekhely: 1102 Budapest, Korosi Csoma Sandor ut 9. 5. emelet 24.; Nyilvantartasi szam: 
35902704; Ad6szam:66550860-2-42) reszere torteno atruhazasahoz. Erre tekintettel a 
Berbeado a jelen berleti szerzodessel b6rbe adja, a Berlo pedig jelen szerzodessel berbe veszi 
az 1. pontban meghatarozott b6rlemenyt. Berlo a berleti szerzodes alapjan az Uj Teleki teri 
Piac kozds hasznalatu helyisegeinek tobbi Berldvel kozos hasznalatara is jogosultsagot szerez.
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Berio kijelenti, hogy a piac-csamokot, valamint a Berlemeny muszaki adottsagait ismeri, azt 
elfogadja.

3. Berio a helyiseg uzletszeru miikddtetesere a berleti szerzodes mindket fel altali alairasanak 
napjatol jogosult es koteles, a berleti szerzodesbol dijfizetesi kotelezettsege (szerzodeskotesi 
dij/berleti dij, kdzos koltseg es kozuzemi dij) a Berlonek ugyanezen naptol kezdodik.

II. Berleti szerzodes

4. A szerzodo felek rogzitik, hogy az Berbeadot illetik meg a jelen berleti szerzodesbol eredd 
Berbeadoi jogok es terhelik a Berbeadoi kotelezettsegek. A Berbeadd onkormanyzat 
megbizasa alapjan, helyette ds neveben a Jdzsefvarosi Gazdalkodasi kozpont Zrt. jar el. A 
szerzodesbol eredd igenyek ervenyesitesere birosagok es hatosagok elott az onkormanyzat 
jogosult.

5. A szerzodo felek rbgzftik, hogy a Berio a berlemenyt nyers elelmiszer iizletkomek, zoldseg- 
gyumolcs termekkomek megfeleld piaci arusitas celjara veszi berbe. Az uzletkor 
megvaltoztatasara kizarolag az illetekes szakhatosagok hozzajarulasaval, a mukodesi engedely 
es jelen szerzodes irasban torteno modosftasaval kerulhet sor.

6. Berio kotelezettseget vallal arra, hogy a nyitas napjaig a megszerzi a berlemenyere az uzletkor 
szerinti kiskereskedelmi tevekenyseg folytatasahoz sziikseges szakhatosagi kulon engedelyt, 
es igazolja az iizlet hatdsagi nyilvantartasba vetelet. Amennyiben a jelen pontban 
meghatarozott tevekenyseg a Berlonek nem felrohato okbol, az elobbi hatosagok elutasitd 
dontese miatt nem vegezhetd, a felek a berleti szerzodest kdzds megegyezessel felbonthatjak.

7. Szerzodeskotesi dij

a) A Berio altal folytatni kivant tevekenyseg a Kepviseld-testulet 257/2015. (XH.03.) 
hatarozata szerint a nyers elelmiszer iizletkor kategoriaba tartozik.

b) A Berlonek szerzodeskotesi dijfizetesi kotelezettsege keletkezik. A nyers elelmiszer 
uzletkorre tekintettel 156.000+AFA Ft, azaz bruttd 198.120,- Ft osszegu szerzodeskotesi 
dijat az Onkormanyzat tulajdonaban allo, nem lakas celjara szolgalo helyisegek 
berbeadasanak felteteteirol szdld Budapest Fovaros VIH. kerulet Jdzsefvarosi 
Onkormanyzat Kepviseld-testuletenek 35/2013. (VI.20.) bnkormanyzati rendelete 21. § 
(1) bekezdese alapjan koteles fizetni, az alabbi feltetelekkel:

c) A Berio a szerzodeskotesi dij 30 %-at, brutto 59.436,-Ft-ot a berleti szerzodes 
megkoteset kovetben, legkesdbb a berlemeny birtokbaadasanak napjan koteles megfizetni 
a Jdzsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Teleki ten Piac 11784009-22234876-00000000 
szamu bankszamlaszamara atutalassal, mely osszeg a megadott bankszamlan tortent 
jovafrassal mindsul teljesitettnek.

d) A Berio a szerzodeskotesi dijbdl fennmarado 70 %-ot, brutto 138.684,- Ft-ot a helyiseg 
birtokba vetelet kbvetd 2 even belul, brutto 5.790,-Ft-os else havi, valamint tovabbi 23 
havi - havonta brutto 5.778,-Ft-os egyenlo reszletekben, targyhd 15. napjaig koteles 
megfizetni a Jdzsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Teleki ten Piac 11784009-
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22234876-00000000 szamu bankszamlaszamara atutalassal, mely dsszeg a megadott 
bankszamlan tortent jdvairassal mindsul teljesitettnek.

e) Amennyiben a Berio a szerzodeskotesi dij barmelyik reszletenek megfizetesevel 
kesedelembe esik, es a Berbeadd felhivasa ellenere az elmaradt reszletet nem fizeti be a 
megadott hatariddre, reszletfizetesi lehetoseget elveszti, es a teljes szerzodeskotesi dij egy 
osszegben esedekesse valik.

8. Ovadek

A Berio 3 havi brutto berleti dijnak megfelelo ovadek osszeget, azaz 99.060,- Ft-ot legkesobb a 
birtokbaadasig koteles a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat 11784009- 
15508009-08800000 szamu szamlaszamara befizetni. Berbeadd a befizetett osszeget, mint 
dvadekot koteles kezelni, amely biztositekul szolgal a Berbeadd reszerol felmeriilo karteritesi 
igeny, valamint a nem szerzodesszeru teljesites eseten a koveteles kielegitesere. Jelen szerzodes 
hatalyba lepesenek es a birtokbaadasnak a feltetele az ovadek megfizetese. A Szerzodes 
megszunese eseten a Berbeadd ovadekkal jelen Szerzodesben foglaltak szerint elszamol, illetve - 
amennyiben a feltetelei fennallnak - visszafizeti Berio reszere.

A Berbeadd az dvadekot a Berio altal meg nem fizetett berleti dij, a kozuzemi dij vagy karokozas 
eseten a tartozas, illetve karteritesi kovetelds kiegyenlitesere, valamint ezek kamataira es 
koltsegeire szabadon, a Berio hozzajarulasa nelkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Berio koteles az 
dvadekot az eredeti osszegre a Berbeadd irasos felhivasatol szamftott 8 napon belul kiegesziteni

A befizetett ovadek dsszeg - a mindenkor hatalyos Polgari Torvenykonyv rendelkezeseinek 
megfeleloen - a berleti szerzodes megszunese kapcsan - a Berlemeny Berbeaddnak tortend 
visszaadasat koveto 30 napon belul - visszajar a Berlonek, ha ekkor nines semmifele hatraldka, es 
a berlemenyt rendeltetesszeru hasznalatra alkalmas, atvetelkori allapotban adja vissza birtokba a 
Berbeaddnak. Amennyiben a helyiseg visszaadasakor a Berlonek a Berbeadd fele a berlemennyel 
kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Berbeadd az dvadekosszegebol levonhatja.

9. A berleti szerzodes idotartama

A Berbeadd az 1./ pontban meghatarozott berlemenyt hatarozatlan iddre adja berbe a Berlonek.

10. A berleti szerzodes hataridoi:

A berleti jogviszony kezdete: a birtokba lepesnapja.

11. A berleti dij

a) Szerzodo felek a berleti jogviszony kezdeten a berleti dijat 1300,- Ft/hd/m2 + AFA, a 20 
m2 iizlethelyiseg brutto alapteriilet figyelembevetelevel osszesen 26.000,- Ft/hd + Afa, 
azaz 33.020,- Ft brutto osszegben hatarozzak meg. A Berio tudomasul veszi, hogy a 
berleti dij a jovoben evente januar 1-jetol, a KSH Altal az eldzo evre vonatkozdan 
kozzetett fogyasztoi arindex mertekevel automatikusan emelkedik. A berleti dij 
emelkedesdnek elsd idopontja 2023. januar hdnap. A januar havi emeles osszege februar 
honapban kerul szamlazasra. A fizetesi kdtelezettseg osszege a vonatkozd rendeletek 
valtozasa eseten modosulhat.

b) A Berio a havi berleti dijat havonta elore, a targyhdnap 15. napjaig kdteles megfizetni, a 
Berbeadd neveben kiallitott szamla alapjan, a szamlan szereplo bankszamlara, vagy a Piac 
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iizemeltetoje altal kiallitott postai csekken. A bankszamla szama a berleti szerzodes 
megkotesenek idopontjaban: 11784009-22234876-00000000, A bankszamla szama a 
berleti szerzodes idoszaka alatt valtozhat, amelyrol a Berbeado tajekoztatja a Berldt. A 
Berlot a berleti dij a 10./ pontban szereplo idoponttol terheli. A berleti dijfizetes akkor 
tekintheto teljesitettnek, ha az a targyhonap 15. napjaig a Berbeado bankszamlajan 
jovairasra keriil. Amennyiben a Berio a fizetesi kotelezettseget helytelen szamlara fizeti 
be, az nem szamit teljesitesnek. A Berio kesedelmes fizetese eseten a Berbeado a Polgari 
Torvenykonyvrol szolo 2013. evi V. torvenyben (tovabbiakban: Ptk.) meghatarozott 
kesedelmi kamatot szamit fel.

12. A Berio egyeb fizetesi kotelezettsegei:

a) Berlonek a berleti dijon felul Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat 
Kepviseld-testuletenek(tovabbiakban: Kepviselo-testulet) 404/2013. (XI.06.) szamu 
hatarozata alapjan csak a tenylegesen mert fogyasztasok es hasznalat alapjan 
tovabbszamlazott elektromos aram, ivoviz, valamint a piac iizemeltetesebol eredo zdld-, 
szerves eredetu- es kommunalis hulladek Berio altal leadott, es iizemelteto altal 
nyilvantartott mennyiseg szallitasi dijat kell megfizetnie. A Berio tudomasul veszi, hogy 
az egyeb fizetesi kotelezettsegek merteket az egyes szolgaltatoi arvaltozasok, es a 
Kepviselo-testiilet evi feliilvizsgalata alapjan allapitja meg.

b) Az egyeb fizetesi kotelezettsegeket a Berbeado neveben az iizemelteto Jozsefvarosi 
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. szamlazza a Berio fele, azt a Berlonek a szamlan szereplo 
hatariddig kell atutalnia a megjelolt szamlara, vagy a Piac iizemeltetoje altal kiallitott 
postai csekken kell befizetnie. A fizetessel es kesedelemmel kapcsolatosan egyebekben a 
berleti dijra vonatkozo rendelkezesek az iranyaddak.

13. A dijfizetessel kapcsolatos rendelkezesek:

a) Berio hozzajarul ahhoz, hogy a Berbeado a jelen szerzodesben szereplo adatait 
nyilvantartsa.

b) Berio hozzajarul ahhoz, hogy berleti dij, kozuzemi dij, hasznalati dij, iizemeltetesi dij es 
egyeb hatralek eseten - ha a fizetesi kotelezettsegenek nem tesz eleget - a Berbeado a 
jelen szerzodesben szereplo adatait koveteleskezelessel megbizott cegnek kiadja.

c) Berio tudomasul veszi, amennyiben berleti dij, kozmu dij, iizemeltetesi dij, kesedelmi 
kamat tartozasa keletkezik, vagy a Berbeaddnak/iizemeltetonek a koveteles beszedesevel 
kapcsolatosan koltsege merul fel, az altala a Berbeadonak befizetett osszeget a Berbeado 
elobb a koltsegekre, majd a kamatokra, ezutan a berleti dij, majd a kozuzemi dijtartozasra 
szamolja el.

14. Birtokbaadas

a) Berbeado a berlemenyt atadas - atveteli eljarassal adja birtokba, amennyiben a Berio a 
jelen szerzodes hatalyba lepesehez sziikseges felteteleket teljesitette. A felek az atadas- 
atveteli eljaras soran jegyzdkonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a berlemeny allapotat, 
a merdorak allasat, valamint minden, a felek jogviszonyat erinto tenyt vagy korulmenyt.
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b) Berbeado szavatol azert, hogy harmadik szemelynek nines a helyisegre vonatkozo olyan 
joga, amely a Berlot a helyiseg birtokbaveteleben, zavartalan hasznalatban akadalyozza, 
vagy korlatozza.

c) A berlet tartama alatt a Berbeado gondoskodik - a Berio turesi koteiezettsege mellett - az 
eletveszelyt okozo, az ingatlan allagat veszelyezteto, a helyiseg rendeltetesszeru 
hasznalatat akadalyozo, a Berbeadot terhelo hibak kijavitasarol. A Berio e munkalatok 
elvegzeset a Berbeadoval tortent eldzetes irasbeli megallapodas alapjan atvallalhatja.

d) A berleti szerzodes megkoteset kovetoen a Berlonek kdzjegyzo elott egyoldalu 
kotelezettsegvallalo nyilatkozatot kell alaimia. Ebben tudomdsul veszi es kotelezi magat 
arra, hogy amennyiben a berleti jogviszonya a berbeado altal felmondasra kerul, vagy az 
lejar, el kell hagynia a berlemenyt. Ezen tul kotelezi magat arra, hogy a berleti 
jogviszonybol mindenkor fennallo tartozas mertekere elfogadja a berbeado nyilvantartasai 
alapjan kesziilt, kdzjegyzdi okiratba foglalt tenytanusitvanyt. A berleti szerzodes 
hatalybalepesenek feltetele a kozjegyzoi okirat elkeszitese.

e) A Szerzodo Felek rogzitik, hogy az egyoldalu kotelezettsegvallalasi nyilatkozat es a 
tenytanusitvany koltsegei a Berlot terhelik.

III. Berio egyeb jogai es kotelezettsegei

15. A Berio kijelenti, hogy a Berlemenyt kizarolag az 5. pontban megjelolt iizletkoru 
tevekenysegenek vegzese celjabol veszi igenybe. Berio tudomasul veszi, hogy a berlemeny a 
Teleki teri Piac resze, a piac hazirendjenek, es a piac nyitvatartasi idejenek betartasara a Berio 
koteles. A Berio jogosult - es tekintettel a letesitmeny piac jellegere - koteles a berlemeny 
iizletkorenek megfelelo hasznalatara.

Akadalyoztatas eseten koteles a piac uzemeltetbjenek az akadalyoztatas varhato idotartamat 
bejelenteni. Amennyiben az uzletet a Berio 1 hetnel hosszabb ideig zarva tartja, a Berio 
koteles az tizemelteto hozzajarulasat kemi. Amennyiben a Berio hozzajarulas nelkiil uzletet 8 
munkanapot meghalado huzamosabb ideig zarva tartja, a Berbeado jogosult a berleti 
jogviszony rendkiviili felmondasara. A Berio tudomasul veszi, hogy berleti- es egybb dij, 
valamint iizemeltetesi koltseg fizetesi kotelezettseget az iizlet esetleges zarva tartasa nem 
erinti. A Berl6 a piac hivatalos nyitvatartasi ideje alatt koteles uzletet nyitva tartani. A Berio a 
piac zarasanak idopontjat megelozden legfeljebb 1 oraval korabban kezdheti meg uzletenek 
zarasat, eldkeszito takaritasat, illetve az elpakolast.

16. A Szerzodo felek rogzitik, hogy a Berio altal a berlemenybe torteno befogadashoz, alberletbe 
adashoz, a helyiseg cserejehez, a berleti jog atruhazasahoz a Berbeado irasbeli hozzajarulasa, 
valamint a Berbeado es Berio ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (berleti szerzodes 
modositas) szukseges.

A helyiseg alberletbe adasahoz akkor lehet hozzajarulni, ha a Berio az alberletbe adas idejere 
emelt berleti dijkent megfizeti az alberletbe adott helyisegreszre eso emelt berleti dijat, 
amelynek osszeget - a berleti dij masfelszerese es haromszorosa kozott - a hataskorrel 
rendelkezo bizottsag hatarozza meg.
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A Berio tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba /alberletbe/ adas kapcsan kizardlag 
termeszetes szemellyel, valamint a nemzeti vagyonrol szolo 2011. evi CXCVI. torveny 
(tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdes 1. pontja szerinti atlathato szervezettel kothet 
szerzodest. Tudomasul veszi tovabba, amennyiben a vele szerzodott fel tulajdonosi 
szerkezeteben, vagy egyeb okbol olyan valtozas all be, amely alapjan mar nem minosiil 
atlathato szervezetnek, koteles az alberleti/hasznalati szerzodest azonnali hatallyal 
felmondani. E tenyt a hasznalatba /alberletbe/ adasrol szolo szerzodesben rogzitenie kell. Az 
elobbiek elmaradasa eseten a Berbeado a Bdrlovel kotott berleti szerzodest azonnali hatallyal 
felmondhatja. A berlemeny berleti joga kizardlag a Berbeado hozzajarulasa mellett ruhazhato 
at masra vagy cserelheto el termeszetes szemellyel, vagy az Nvtv. 3. § (1) bekezdesben 
meghatarozott atlathato szervezettel.

17. Berio vallalja, hogy ha a Berbeado kezdemenyezi mellekvizdras szamlazasi szerzodes 
letrehozasat a viz es csatorna szolgaltatas vonatkozasaban, egyuttmiikodik a szerzodesek 
elokesziteseben es 8 napon belul kezdemenyezi a mellekvizora nevere tortend atirasat, a 
szerzodes megkoteset pedig a Berbeado fele 30 napon belul igazolja. A Berio - amennyiben 
gazszolgaltatas igenybevetele az iizletkorere tekintettel szukseges, a Fovarosi Gazmuvek Zrt.- 
vel es egyeb szolgaltatdval (a tovabbiakban: Szolgaltato) a szolgaltatasi szerzodes megkoteset 
maga koteles intezni, es a szerzodes letrejottet annak megkotesetol szamitott 30 napon belul a 
Berbeado fele a szolgaltatasi szerzodes egy masolatanak atadasaval igazolni.

A Berio tudomasul veszi, amennyiben a Berbeado a berleti jogviszony fennallasa alatt kivan 
kbzmu merodrat felszereltetni a berlemenyben, azt turni koteles, es - ha a szolgaltatasi nem a 
Berbeado szamlazza, a Berldnek a merodra felszereleset kovetd 8 napon belul a sajat neveben 
a szolgaltatasi szerzodest meg kell kotnie, a megkotes tenyet pedig a szolgaltatasi szerzodes 
egy masolatanak megkuldesevel kell igazolnia a Berbeado fele.

A Berio vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzbdesekben szereplo, illetve a szolgaltato altal 
kiszamlazott szolgaltatasi es egyeb dfjakat a berleti jogviszony - jelen szerzddes 10. pontjaban 
szereplo - kezdeti idopontjatdl a szerzodesben, illetve a szamlaban szereplo hatariddig a 
szolgaltatok reszere rendszeresen megfizeti.

18. A Berio koteles a berlemenyt es a berendezesi targyait rendeltetesszeruen hasznalni, valamint 
koteles gondoskodni a berendezesi targyakban, - ideertve az epulet szerkezeti elemeiben, 
vezetekekben, epiilet-felszerelesi targyakban - mind a kizarolagosan hasznalt, mind a kdzdsen 
hasznalt helyisegekben a sajat, vagy a berlemeny hasznalatara vele egyiitt jogositott 
szemelyek magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasardl es az okozott kar megteriteserdl.

A Berio koteles az allagmegdvas erdekeben a berlemenyen belul felmeruld karbantartasi, 
javitasi munkakat sajat koltsegen elvegezni. A berlemeny burkolatainak, ajtoinak, ablakainak 
es a berlemeny berendezeseinek, a portalnak az iizlethomlokzatnak a karbantartasaval, 
illetoleg azok potlasaval, cserejevel kapcsolatos kbltsegek viselesere a Berio koteles. Ettol a 
felek kiilon irasban kotott megallapodasban elterhetnek.

A Berio az epuletben levo tobbi Berio, valamint a piac mukodeset zavaro tevekenyseget nem 
folytathat. A Berio, a Berio tagjai, dolgozoi, alkalmazottai, iizleti partnerei sem tanusithatnak 
olyan magatartast, amely a tobbi Berio munkajat vagy a vasarlokozonseg nyugalmat zavarja.
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A Berio a berlemenyben kizarolag az altala beszerzett, a tevekenyseghez szukseges 
engedelyek (pl. mukodesi engedely, epitesi engedely, hasznalati mddvaltoztatas - beleertve az 
energia igenyt is) birtokaban kezdheti meg a tevekenyseget. A berlemenyben csak a 
szerzodesben foglalt tevekenyseg ellatasahoz szukseges, a tulajdonosi hozzajarulasban 
engedelyezett gepeket es berendezeseket uzemeltetheti. Az uzemeltetes a sajat kockazatara, 
felelossegere es terhere tdrtenik.

A Berio tudomasul veszi, amennyiben a berlemenyt a Berbeado felhivasa ellenere nem 
hasznalja az 5.) pontban meghatarozott celra, a Berbeado jogosult a berleti jogviszonyt 
felmondassal megsziintetni.

19. A Berio sajat koitsegen koteles:

a) gondoskodni a berlemeny, a berlemenyhez tartozo eszkdzdk, berendezesek allaganak 
megdrzeserol,

b) gondoskodni az epiilet/berlemeny olyan kbzponti berendezeseinek karbantartasarol, 
amelyeket a Berio kizarolagosan hasznal, illetoleg tart iizemben,

c) gondoskodni a helyisegekhez esetlegesen tartozo uzlethomlokzat, kirakatszekreny, 
vedoteto, emyoszerkezet, biztonsagi berendezesek karbantartasarol,

d) gondoskodni a helyisegben folytatott tevekenyseg koreben felmeruld felujitasrol, 
potlasrol, illetoleg csererdl,

e) gondoskodni mukbdesevel osszefuggo hatosagi engedelyek beszerzeserdl,

f) gondoskodni a hatosagi, tuzvedelmi, balesetvedelmi es polgari vedelmi eloirasok 
maradektalan betartasarol, valamint

g) a berleti szerzodes megszuneset koveto 15 napon belli! a cegnyilvantartasbdl tbroltetni a 
szekhelykent, illetve telephelykent bejelentett berlemenyt, es ezt a Berbeado fele igazolni, 
tovabba

h) mindazt betartani, amit jelen Szerzodes, a felek egyeb megallapodasa vagy a jogszabalyok 
eldimak.

20. A Berio a berlemenyben csak a Berbeado eldzetes frasbeli engedelye (tulajdonosi 
hozzajarulas) alapjan vegezhet barmifele atalakitast, beleertve tevekenysegehez szukseges 
sajat koitsegen vegezendo atalakitasokat is.

Az atalakitasi munkalatokhoz szukseges hozzajaruldsok es hatosagi engedelyek beszerzese a 
Berio kotelessege.

A Berio tudomasul veszi, hogy barmifele atalakitasi, felujitasi, karbantartasi munka - 
beleertve a berlemeny szerzodeskoteskor megismert allapotahoz kepest szukseges 
allagmegovo, javito es karbantartasi munkakat is - ellenertekenek berleti dijba tortend 
beszamftasara, kiilbn igenylesere, illetve emiatt a berleti dij csbkkentesere csak a munka 
megkezdeset megeldzden, a Berbeadoval eldzetesen tortent irasos megallapodas alapjan van 
helye.

A Berio erteknbvelo beruhazasait jogosult - a Berbeadoval ezekre torteno megegyezes 
hianyaban pedig koteles - a szerzodes megszunesekor a berlemeny allaganak serelme nelku! 
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leszerelni, illetve koteles a leszerelessel okozott allagserelmet a Berbeadonak megteriteni, az 
eredeti allapotot helyreallitani. A Berbeado a Berio erteknovelo beruhazasainak megteritesere 
a berleti jogviszony megszuneset kovetoen, es csak akkor koteles, illetve csak abban az 
esetben koteles jogalap nelkuli gazdagodas cimen a Berio reszere penzosszeg megfizetesere, 
ha a beruhazashoz vagy erteknovelo munkahoz elozoleg a Berbeado hozzajarult, es a felek az 
erteknovelo beruhazas ertekenek megteriteserol irasban kifejezetten megallapodtak. 
Megteritesnek megallapodas eseten is csak az idegen ingatlanban vegzett beruhazasra 
elszamolhato amortizacioval csokkentett ertek tekinteteben lehet helye.

21. Sajat uzletenek portaljan - a portal sikjaban - a Berio cegtablajat jogosult elhelyezni. A Berio 
a piac-csamok kulso homlokzatan cegtablat, emblemat, reklamot nem helyezhet el.

22. A Berio kijelenti, hogy az Nvtv. 3.§ (1). bekezdes 1. pont b. alpontja alapjan atlathato 
szervezetnek minosul. Ezt a tenyt a Berbeadonak atadott cegkivonattal igazolja. Vallalja, hogy 
a berleti szerzodes tartama alatt a tulajdonosi szerkezeten nem valtoztat olyan modon, amely 
alapjan mar nem minosul atlathato szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a 
tulajdonosi szerkezeteben tortent valtozas miatt, vagy egyeb okbol mar nem minosul atlathato 
szervezetnek, a Berbeado a jelen szerzodest azonnali hatallyal felmondhatja.

Berio a szekhelyeben, a cegjegyzeseben, vagy kepviseleteben bekovetkezo valtozast koteles a 
cegbirosagi valtozasjelentesi kerelem benyujtasat koveto 15 napon beliil a Berbeadonak 
bejelenteni. Hasonldkeppen kozolni kell a szerzodesben szereplo bankszamlaja megszuneset 
es az uj bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokert a Berio felel.

Az ertesiteseket a Szerzodo Feleknek a szerzodesben rogzitett szekhelyere lehet ervenyesen 
kezbesiteni szemelyesen kezbesitovel vagy postai szolgaltatas igenybevetele utjan, vagy a 
Berio cegkivonatban rogzitett elektronikus elerhetosegen keresztiil. A felek rogzitik, 
amennyiben a Berio a szekhelyeben bekovetkezett valtozast a Berbeadonak nem jelenti be, a 
Berbeado altal az utolsd ismert szekhely cimre kuldott leveleket a Berio altal kezhez vettnek 
kell tekinteni.

A Szerzodo Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildott kiildemenyt a 
kezbesites megkiserlesenek napjan kezbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvetelt 
megtagadja. Ha a kezbesites azert volt eredmenytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az 
„nem kereste”, „elkdltdzott” vagy „ismeretlen helyre koltozott” jelzessel erkezett vissza/ az 
iratot annak visszaerkezese napjan kell kezbesitettnek tekinteni.

23. A Berio a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Berbeadonak, ha 
vele szemben felszamolasi vagy csodeljaras indult, vagy a vegelszamolasat hatarozta el.

IV. A berleti jogviszony megszunese

24. A berleti jogviszony a 10. pontban meghatarozott kezdeti idoponttol hatarozatlan ideig tart, a 
felek azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kiveve az alabbi, valamint jogszabalyban 
meghatarozott eseteket.
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25. Berleti jogviszony megszunik, ha:

a) a felek a szerzodest kozos megegyezessel megsziintetik;

b) a berlemeny megsemmisiil;

c) az arra jogosult felmond;

d) a Berio meghal es nines a berleti jog folytatasara jogosult szemely;

e) hatarozott iddre szolo, illetoleg valamely feltetel bekovetkezeseig tarto berleti jog a 

szerzddesben meghatarozott ido elteltevel, illetoleg a feltetel bekovetkezesekor,

g) a Berio berleti jogviszonyat a birosag megsziinteti;

h) a piac megszunik vagy bezarasat hatosagi hatarozattal elrendelik.

i) a gazdalkodd szervezet Berio jogutod nelkul megszunik;

j) a Berlonek a helyisegben vegzett tevekenysegehez sziikseges egyeni vallalkozoi 
igazolvanyat visszavontak vagy azt a Berio visszaadta.

k) az uzlet mukodesi engedelyet a hatosag visszavonta, vagy az engedely hatalya barrni ok 
miatt megszunt.

26. A szerzodo felek rogzitik, hogy a berleti jogviszony Berbeado reszerol torteno rendkivuli 
felmondasanak van helye a kovetkezo esetekben es modon:

a./ Ha a Berio a berleti dij fizetesre megallapitott idopontig a berleti dijat nem fizeti meg, a 
Berbeado koteles a Berlot - a kovetkezmenyekre figyelmeztetessel ~ a teljesitesre irasban 
felszolitani. Ha a Berio a felszolitasnak - annak kezbesitesetol szamitott - nyolc napon 
beliil nem tesz eleget, a Berbeado tovabbi nyolc napon belul irasban felmondassal elhet.

b./ Ha a Berio a szerzodesben vallalt, vagy jogszabalyban eloirt egyeb lenyeges 
kotelezettseget a Berbeado altal irasban megjelolt hataridoben nem teljesiti, a Berbeado a 
hataridot koveto tizenot napon beliil irasban felmondassal elhet.

c./ Ha a Berio magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Berbeado koteles a Berlot - a 
kovetkezmenyekre figyelmeztetessel - a magatartas megszuntetesere vagy 
megismetlesetdl vald tartozkodasra a tudomasara jutasatol szamitott nyolc napon beliil 
irasban felszolitani. A felmondast az alapjaul szolgalo magatartas folytatasarol, vagy 
megismetlesetdl szamitott nyolc napon beliil irasban kell kozolni.

d./ A felmondast nem kell elozetes felszolitasnak megeloznie, ha a kifogasolt magatartas 
olyan sulyos, hogy a Berbeadotol a szerzddes fenntartasat nem lehet elvami. A felmondast 
a tudomasra jutastol szamitott nyolc napon beliil irasban kell kozolni.

e./ A felmondas az a./ es b./ pontok eseteben az elmulasztott hatarnapot koveto honap, a c./ es 
d./ pontok eseteben a honap utolso napjara szolhat. A felmondasi ido nem lehet rovidebb 
tizenot napnal.
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27. A 26. pontban meghatarozott rendelkezeseken tul a Berbeado rendkiviili felmondassal 
megsziintetheti a berleti jogviszonyt akkor is, ha a Berio

a./ a berlemenyben a sziikseges engedelyek visszavonasa, vagy lejarta kovetkezteben a 
sziikseges engedelyek hianyaban folytatja a tevekenyseget;

b./ a berlemenyt nem a jelen szerzodesben meghatarozott celra hasznalja, vagy masnak a 
Berbeado hozzajarulasa nelkiil reszben vagy egeszben hasznalatra atengedi, vagy arra a 
Berbeado hozzajarulasahoz kotbtt barmilyen szerzodest kot, hozzajarulas nelkiil;

c./ A Berbeado reszere fizetendo berleti dijon tul a koziizemi dij, karterites, illetve egyeb 
fizetesi kotelezettseg teljesitesevel kesedelembe esik, es a Berbeado irasos - a fehnondas 
kilatasba helyezeset is tartalmazo - felhivasara a fizetesi kotelezettsegenek a felszolitas 
kezhezvetelet koveto 8 napon belul nem tesz eleget,

d./ a Berbeado felhivasat kdveto 8 napon belul nem intezi a vizora nevere torteno atirasat, 
valamint nem koti meg a berlemeny hasznalatahoz sziikseges - nem a Berbeado altal 
szamlazott - szolgaltatas szolgaltatasi szerzodeset, vagy a szolgaltato felhivasaban 
szereplo hataridon beliil a szolgaltatasi szerzodesek sziikseg szerinti mddositasat, vagy 
ezek megkoteset az elobbi hataridon belul a Berbeado fele a szerzodesek egy masolatanak 
leadasaval nem igazolja, illetve ha meghiusitja, vagy barmilyen modon akadalyozza az uj 
meroora beszereleset,

e./ a szolgaltatasi szerzodesekben szereplo, illetve a szolgaltato - vagy kozvetitett szolgaltatas 
eseten - a Berbeado altal kiszamlazott szolgaltatasi es egyeb dijakat a berleti jogviszony 
kezdeti idopontjatol a szerzodesben, illetve a szamlaban szereplo hataridoig a szolgaltato 
reszere nem fizeti meg,

f./ A befizetett ovadek reszben vagy egeszben torteno felhasznalasa eseten azt az eredeti 
osszegre a Berbeado irasos felhivasatdl szamitott 8 napon belul nem egesziti ki.

g./ a berlemenyt es berendezesi targyait nem rendeltetesszeruen hasznalja, az ezekben altala 
okozott karokat a Berbeado felhivasara, 8 napon belul nem javitja meg, ill. a kart nem 
teriti meg a Berbeadonak;

h./ a Berbeado felhivasa ellenere nem vegzi el az allagmegovas erdekeben a berlemenyen 
belul felmeriilo felujitasi, karbantartasi, javitasi munkakat;

i ./ a berlemenyben a Berbeado eldzetes engedelye nelkiil vdgez atalakitast vagy bovitest. A 
Berbeado eldzetes engedelye nelkiil, vagy a hatosagi engedely nelkiil helyez ki reklamot 
vagy cegtablat,

j./ a berlemenyt ugy hasznalja, a Berio, a tagjai, a dolgozoi, alkalmazottai, az uzleti partnerei 
olyan magatartast tanusitanak, amely az epiiletben levo masik Berldt vagy a 
vasarlokozdnseget a tevekenysegeben zavaga, vagy veszelyhelyzetet teremt, es ezt a 
magatartasat a Berbeado felszolitasat koveto 8 napon beliil nem szunteti meg.

k./ a berlemenyt a Berbeado felhivasa ellenere sem hasznalja, ill. nem rendeltetesszeruen 
hasznalja;

1./ a hatosagi, egeszsegiigyi es allategeszsegiigyi, tuzvedelmi, balesetvedelmi es polgari 
vedelmi eldirasokat a Berbeado felhivasa ellenere nem tartja be;



m./ a szekhelyeben vagy kepviseleteben bekovetkezett valtozast a valtozasjelentesi kerelem 
cegbirdsaghoz tortend benyujtasat koveto 15 napon beliil nem jeienti be a Berbeaddnak,

n./ nem engedi be a Berbeado/uzemelteto kepviselbjet a berlemenybe a rendeltetesszeru 
hasznalat ellenbrzese, illetve a Berbeadot terheld felujftasi munkak vegzese erdekeben, 
valamint ezek vegzeseben akadalyozza;

o./ a Berio tulajdonosi koreben vagy egyeb okbol olyan valtozas tortenik, amely alapjan a 
Berio mar nem minosiil az Nvtv. 3. § (1) bekezdes b. pontja szerinti atlathato 
szervezetnek,

p./ esedekesse valt belepesi dij fizetesi kotelezettsegdnek hatariddben nem tesz eleget;

q./jelen szerzddesben foglalt egyeb kotelezettsegeket megszegi.

Jelen pontban foglaltak eseteben a felmondasi idd tekinteteben a jelen szerzodes 28. e) 
pontjaban foglaltak iranyadoak.

28. A berleti jogviszony egyebekben a 31. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott 
esetekben sziinik meg.

29. A berleti jogviszony barmilyen okbol torteno megszunese eseten a Berld koteles a berleti 
jogviszony utolso napjan a berlemenyt kiuritve, tisztan, az atvetelkori felszereltseggel, a 
Berbeado kepviselojenek atadni, valamint az ovadekon felul fennalld tartozasat a felmondas 
napjaig bezarolag rendezni. A felek az atadott berlemenyrdl allapotfelvetelt es helysegleltart 
tartalmazo jegyzdkonyvet vesznek fel. A Berio hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a berleti 
jogviszony megszdneset koveto 8 napon beliil ingosagaitol kiuritve nem hagyja el a 
berlemenyt, a Berbeado, illetve kepviseloje jogosulttd valik arra, hogy a helyiseget felnyissa, 
az ingosagokat a Berio kbltsegere elszallitsa, es a berlemenyt birtokba vegye. A Berbeado az 
ingdsagokon tbrvenyes zalogjogot szerez a hatralekos berleti es hasznalati dij, valamint a 
jarulekai erejeig.

30. A Berio a berleti jogviszony barmely okbol torteno megszunese eseten csere helyisegre nem 
tarthat igenyt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igenyt, ha a berleti jogviszony - reszerol 
torteno - felmondasara a Berbeado szerzodesszegese miatt keriilt sor.

31. A Berbeado es a Berio jelen szerzddesben nem szabalyozott jogaira es kdtelezettsegeire a Ptk, 
az Onkormanyzat tulajdonaban allo nem lakas celjara szolgald helyisegek berbeadasanak 
felteteleirbl szolo 35/2013. (VI. 20.) onkormanyzati rendelet, valamint az Uj Teleki teri 
Elelmiszer Piacrdl szolo, 6/2014. (III. 6.) onkormanyzati rendelet rendelkezesei iranyadoak.

32. Szerzodo Felek az esetleges jogvitajukat elsodlegesen peren kivuli megallapodassal kiserlik 
meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredmenyre, a berlemeny helye szerint illetekes 
birdsag kizardlagos illetekesseget kotik ki.

33. Kozokiratban torteno kotelezettsegvallalas

A Berio kijelenti, hogy a jelen szerzddesben foglalt kotelezettsegei vallalasara kozjegyzd eldtt 
egyoldalu kotelezettsegvallalasi nyilatkozatot ir ala, jelen szerzodes alairdsatdl szamitott 15 
napon beliil, amely a birtokba lepes feltetele. Ez alapjan birosagi vegrehajtasnak van helye. A 
Berio tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalu kotelezettsegvallalasi nyilatkozatot fenti 
hataridon belUl nem iija ala, ugy jelen berleti szerzodes a hataly^t vesziti.
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A Szerzodo Felek kijelentik, hogy a berleti jogviszonybol mindenkor fennalld berleti dij, 
kozmu dij es egyeb tartozas merteket a Berbeadd szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan 
keszult kozjegyzoi okiratba foglalt tenytanusitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek 
jelen szerzodes alairasaval kotelezettseget vallalnak. A Szerzodo Felek megallapodnak abban, 
hogy a Berbeadd a kdzjegyzotol a teljesitesi kotelezettseg lejarata, a berleti jogviszony 
megszunese megallapitasanak tenytanusitvanyba foglalasat is kerheti, amennyiben a birdsagi 
nemperes eljarashoz erre szukseg van. A Szerzodo Felek a felkert kozjegyzonek a titoktartasi 
kotelezettsege alol a felmentest megadjak, abbol a celbol, hogy a fenti egyoldalu 
kotelezettsegvallalasi nyilatkozatot, ill. a tenytanusitvanyt elkeszitse. A Szerzodo Felek 
rogzitik, hogy egyoldalu kotelezettsegvallalasi nyilatkozat es a tenytanusitvany koltsegei a 
Berldt terhelik.

34. A jelen berleti szerzodes a Szerzodo Felek altali alairasanak napjan lep hatalyba.

35. A jelen berleti szerzodes megkotesevel a Szerzodo felek kozott a berlet targyaban korabban 
esetlegesen letrejott irasbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kiveve azokat, amelyek a 
jelen szerzodes mellekletet kepezik.

36. A Szerzodo Felek kijelentik, hogy a berleti szerzodes alairasara jogosultak. A berleti 
szerzodesben vallaltakert karteritesi felelossegiik a Ptk. alapjan all fenn, valamint a berleti 
szerzodesben leirt adatok helyessegeert teljes anyagi feleldsseget vallalnak.

37. Jelen szerzodes 13 szamozott oldalbdl all es 5 (dt) eredeti peldanyban keszult. A berleti 
szerzodest a Szerzodo Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot, 
jovahagydlag irtak ala

Kelt: Budapest, 2022........................ho.................nap
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