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Melleldetek

1. szamu melléklet: kérelem piaci 4rusitdhely bérleti joganak Aatruhizasahoz
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Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsag! -

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Uj Teleki Téri Piacon talalhaté /1 jeld kereskedelmi egység bérldje 2018. szeptember 14-
t6l hatdrozatlan idétartamra a Caffe Marzza Kereskedelmi és Szolgaltaté Betéti Tarsasag
(székhely: 1172 Budapest, Besenyszdg utca 67.; cégjegyzékszam: 01-06-743869; addszam:
21066641-2-42; képviseld neve: Tokodi Déra ligyvezet).

Az /1 jelti kereskedelmi egységre vonatkozo bérleti dij dsszege 50.000,- Ft/ho + AFA. A bérlo
brutté 190.500,- Ft Osszegli 6vadékot fizetett meg az Onkormanyzat részére. A bérlé a
helyiségben egyéb élelmiszer iizletkbrnek megfelelé tevékenységet folytat, bérlének nem 4ll
fenn tartozasa az Onkormaényzat felé.

Bérl6 2022. januéar 18. napjan a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. részére benyujtott
kérelmében (1. szamu melléklet) jelezte, hogy az lizlethelyiség bérleti jogat at kivanja ruhazni
Kuti Sandor egyéni vallalkozd (Székhely: 1102 Budapest, Korosi Csoma Sandor it 9. 5. emelet
24.; Nyilvantartasi szam: 35902704; Adoszam:66550860-2-42) részére és ehhez kérte a
tulajdonos Onkormanyzat hozzajarulasat. Atvevé kiilén nyilatkozatban (3. szami melleklet)
vallalta az I/1 jelli kereskedelmi egység tekintetében a bérleti dij, az dvadék és a szerzddéskotési
dij megfizetését, valamint az Onkormanyzat tulajdondban ali6, nem lakds céljara szolgald
heiyxsegck berbeadasanak feltetelelrol szolo 35/2013 (VI 20) onkormanyzatl rendelet (a
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tovabbiakban: Helyiségrendelet) 17. § (4) bekezdésében meghatérozott kozjegyz6i okirat
alairasat. Atvevé nyilatkozatdban vallalta (2. szamu melléklet), hogy amennyiben a
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg kérelmét pozitivan
biralja el, kizardlag nyers élelmiszer {izletkérnek, zoldség-gyiimdlcs termékkomek megfeleld
kiskereskedelmi tevékenységet kivan folytatni. Az Atvevé a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi
CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. a) pontjdban meghatarozott atlathatd szervezetnek
mindsil.

A Teleki téri Piac bérleti dijairdl sz616 257/2015. (XI1. 13.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat
6. pontja alapJan a nyers élelmiszer tizletkdmek megfeleld havi bérleti dij mértéke 1.300,- Ft/héd
+ Afa, a 20 m? alapteriiletii helyiség esetében 26.000,- Ft/hé + Afa.

A Helyiségrendelet 19. § (1)-(2) bekezdéseinek értelmében a bérleti jog atruhazasardl a
hataskorrel rendelkezd bizottsag dont. A Helyiségrendelet 21. § (1) bekezdése szerint a bérleti
jog atruhdzasa és cseréje esetén, valamint bérlbtarsi jogviszonynak a jogviszony létrej6ttétol
szamitott 12 hdénapon beliil t6rténé megsziintetése esetén a bérbeadd szerzddéskotési dijat
jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony fennalldsanak varhat6 idétartama
alapjan kerlil meghatarozdsra. A dij mértéke hatarozatlan idejii szerz6dés esetén 6 havi bérleti
dijnak megfeleld Osszeg, hatirozott idejl szerz6dés esetén pedig a bérleti jogviszonybol még
hatralevd, minden megkezdett év utan egy havi bérleti dijnak megfeleld dsszeg.

A szerz8déskotési dij a bérlének nem jar vissza, azt a bérleti jogviszony megsziinésekor sem
kell visszafizetni. A szerzddéskotési dij mérséklésérdl és elengedésérdl a hataskorrel
rendelkezd bizottsag jogosult donteni.

Jelen bérleti jog atruhazasa kapcsan az Atvevé'éltal fizetendd szerzdéskotési dij 6 havi bérleti
dijnak megfeleld dsszeg, azaz 156.000,- Ft + AFA (brutté 198.120,- Ft), tekintettel arra, hogy
a Bérlé és az Onkormanyzat kozotti jogviszony 2018. évben jott létre, hatérozatlan idore.

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteritlet-hasznositasi Bizottsag hozzajaruldsa esetén
Kuti Sandor egyéni villalkozoé részére a Caffe Marzza Kereskedelmi és Szolgaltaté Betéti
Téarsasag bérleti jogviszonyanak - nyers élelmiszer Uzletkomek, zoldség-gylimdles
termékkomek megfelelé célra torténé hasznositassal — fobb tartalmi elemeinek megtartasaval
keriil sor a bérleti jogviszony atruhdzasdra, hatdrozatlan idétartamra. A Képviselo-testiilet
257/2015. (X11.03.) hatarozata értelmében az 0j bérlé altal folytatni kivant kereskedelmi
tevekenyseg a nyers €lelmiszer tizletkdrbe tartozik, ezért az Ujonnan létesitendd bérleti
jogviszony esetében 1300+AFA Ft/nm, azaz a 20 nm-es lizlethelyiség esetén 26.000,- F/h6 +
AFA bérleti dij keriil megallapitdsra. Az Atvevé 3 havi bruttd bérleti dijnak (99.060,- Ft)
megfelelé Gsszegh ovadék fizetésére kételes. Az Atvevének a bérleti dijon feliil csak a
tenylegesen meért fogyasztasok és haszndlat alapjan tovabbszamlazott elektromos aram, ivéoviz,
toldgazszolgaltatas dijat, valamint a piac Gzemeltetésébdl eredd zoldhulladék-, szerves eredetli
hulladék-, kommunalis hulladék Atvevé altal leadott és {izemeltetd altal nyilvantartott
mennyisége utani szallitasi dijat kell megfizetni.

A Bérlo éltal a bérleti szerz6dés megkotésekor megfizetett bruttd 190.500,- Ft 6sszegli 6vadék
visszajar. Amennyiben a bérloének a bérleti jog atruhazasaig dijtartozdsa meriilne fel, annak
megfizetését vallalnia kell, a bérleti jog atruhdzasahoz vald bérbeaddi hozzéjarulas kizardlag
ebben az esetben 1ép hatéalyba.

I1. A beterjesztés indoka

Az tzlethelyiség bérleti joganak atruhazasahoz tulajdonosi hozzajarulas szikséges, az
elbterjesztés targyaban a dontés meghozatala a Tisztelt Bizottsag hataskorébe tartozik.

I1X. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A déntés célja az /1 jelzést iizlethelyiség bérleti joganak atruhdzasa Kuti Sandor egyéni
vallalkozd részére. A Bérlonek az dltala befizetett bruttd 190.500,- Ft 8sszegti dvadék wi?lzaj ar.
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Az ovadék visszafizetése az Onkorményzat erre a célra szolgélé pénzforgalmi szdmlajarol
torténd visszautalassal teljesitendd, eléiranyzati fedezetet nem igényel. Az iizlethelyiség berleti
joganak atruhazésaval az Onkormanyzat 156.000,- Ft + AFA azaz brutté 198.120,- Ft
(szerzbdéskotési dij) tobblet bevételre tesz szert. :

A cs6kkend bérleti dij bevétel az Onkormanyzatnak kiesd bérleti dij bevételt jelent.

A bérleti jog atruhazasaval alacsonyabb 9sszegii, de folyamatos bevétel keletkezik. A kérelem
elutasitésa esetén a helyiséget palyazat Gtjan lehet ismételten bérbeadni. A palyazat esetében a
bérleti dij mértéke a tevékenységi komek megfeleioen alakul de az Onkorményzat elesﬂ( a
szerzOdéskotési dij bevételtol. : : : o '

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél sz616 36/2014. (X1.06.)
onkorményzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkormanyzat tulajdonaban
allé nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szold Snkorményzati
rendeletben, az (")n_korményzat tulajdonaban 4116 lakéasok elidegenitésérdl szo16 6nkorményzati
rendeletben, az Onkormaényzat tulajdondban all6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek
bérbeadésanak feltételeirdl sz0l6 nkormanyzati rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolo
dnkormanyzati rendeletében meghatarozott tulajdonosi hataskdrokben.

A lakéasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz616 1993, évi LXXVIIL toérvény (a tovabbiakban: Lakastérvény) 42. § (1) bekezdése
értelmében a bérld a helyiség bérleti jogat a bérbeadd hozzajarulasival mésra atruhazhatja,
elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe adhatja. Az erre vonatkozé szerzodést irasba kell
foglalni.

A Lakéstorvény 42. § (2) bekezdése szerint Onkorményzati helyiség esetén a hozzéjarulas
feltételeit onkormanyzati rendeletben kell meghatérozni. A hozzdjarulds nem tagadhat6é meg,
ha a cseréld fél az 6nkormanyzat rendeletében meghatéarozott feltételeket vallalja.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeaddsdnak
feltételeirél sz016  35/2013. (V1. 20.) Onkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban:
Helyiségrendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a Képviseld-testillet — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskdr megosztds szerint — dnkorményzati bérbeadoi dontésre a
hataskorrel rendelkezé Bizottsagot jogositja fel.

A Helyiségrendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a bérld a bérleti szerzodés megkotését
megeléz8en koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Osszeget 6vadékként
megfizetni.

A Helyiségrendelet 19. § (1) bekezdése szerint a befogadashoz, az albérletbe adashoz, a
helyiség cseréjéhez és a bérleti jog atruhdzashoz vald bérbeaddi hozzajarulds szabdlyait a
rendelet hatdlybalépésekor mar fennéllé és a rendelet alapjan kotott szerzodésekre egyarant
alkalmazni kell, ha a hozzajarulas iranti kérelmet e rendelet hatdlybalépése utan terjesztik elé a
hataskorrel rendelkezé bizottsag részére.

A Helyiségrendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbeadodi hozzajarulasrél vagy annak
megtagadasardl a hataskorrel rendelkezd Bizottsag dont.

A Helyiségrendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a bérbead6i hozzajarulas feltételeként
kikothets, hogy a bériének vallalnia kell:

a) a szerz6dés modositdsatél kezdve megfizeti az Gjonnan megallapitott berleti dijat



b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kiktést, hogy a bérlé a bérleti dijat a jovoben —
évente januar 1-jét6l a KSH altal az el6zd évre vonatkozon kdzzétett fogyasztdi arindex
mértékével — ndvelve fizeti meg,

¢) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyz6i okirat aldirasat, amennyiben arra a bérleti
szerzbdés megkotésekor nem keriilt sor,

d) amar befizetett Gvadék feltsltését az jonnan megallapitott bérleti dij osszegének megfeleld
mértékéig, vagy ha dvadék befizetésére korabban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint
ovadékot megfizeti.

A Helyiségrendelet 20. § (1) bekezdése értelmében a bérbeadoi hozzajarulasrél valé nyilatkozat
— a bérlé altal harmadik személlyel kotott megallapodas alapjan — a bérld kérelmére adhato ki.
A bérbeaddi hozzajarulasrol eldzetes nyilatkozat is adhato. A (2) bekezdés alapjan a bérbeadoi
nyilatkozat kiaddsa el6tt a bérl5tél és a bérbeaddi hozzéjarulassal érintett harmadik személytol
nyilatkozatot kell kérni, hogy vallaljak-e a bérbeadé dltal — a felhivassal egyidejiileg ~ kozolt
feltételek teljesitését.

A Helyiségrendelet 21. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog 4truhdzisa esetén a bérbeadd
szerzodéskotési  dijat jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony
fennallasanak véarhaté idétartama alapjan kerill meghatdrozasra. A hatdrozott idejll szerzddés
esetén a bérleti jogviszonybdl még hatralévo, minden megkezdett év utdn egy havi bérleti dijnak
megfelelé dsszeg.

A Helyiségrendelet 21. § (3) bekezdése szerint a bérleti jog atruhazasa esetén a bétleti szerzodés
megkotéséig az eredeti bérlé felel a helyiségbérlettel felmeriilé kotelezetiségek teljesitéséért, a
bérbeado nyilatkozata nem eredményezi a bérleti jogviszony modositdsat.

A Teleki téri Piac bérleti dijair6l sz6ld 257/2015. (X11. 13.) szamu Képviselo-testiileti hatdrozat
6. pontja alapjan a nyers €lelmiszer tzletkrnek megfeleld havi bérleti dij mértéke 1.300,- Ft/ho
+ Afa.

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatarozat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

Budapest  Jézsefvarosi Onkormanyzat  Képviselé-testilletének  Tulajdonosi,
Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ....../2022. (....... ) szami
hatarozata

az Uj Teleki téri Piac I jelii 1. szAm alatti iizlethelyiség bérleti joganak dtruhazasahoz
valé bérbeaddi hozzajarulas megadasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kézteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzijarul a Caffe Marzza Kereskedelmi és Szolgaltaté Betéti Tarsasag (székhely: 1172
Budapest, Besenyszdg utca 67.; cégjegyzékszam: 01-06-743869; addszam: 2106664 1-2-42;
képviseld neve: Tokodi Doéra ligyvezetd) bérlo kérelmének helyt adva a Budapest VIIL
kertilet, 35123/ 11 hrsz. alatt kialakitott, természetben az Uj Teleki téri Piacon talalhat, 1/1
jelzésii, 20 m® alapteriiletil, Snkorményzati tulajdonban 1év6, nem lakés céljara szolgald
tizlethelyiség bérleti joganak Kuti Sandor egyéni vallalkozé (Székhely:»1102 Budapest,
Korési Csoma Sandor ut 9. 5. emelet 24.; Nyilvantartdsi szam: 35902704
Addszam:66550860-2-42) részére toriénd atruhazésahoz, az alabbi feltételekkel:




a) nyers élelmiszer izletkdmek, z6ldség-gylmdles termékkomek  megfeleld
kiskereskedelmi tevékenység céljara, SO

b.) hatarozatlan idétartamra,

c.) a Képviselo-testiilet 257/2015. (X11.03.) hatarozata értelmében a Kuti Sandor egyéni
vallalkozo altal folytatni kivant zoldség-gylimoles kereskedelmi tevékenység a nyers
élelmiszer iizletkdrbe tartozik, amelyre vonatkozé bérleti dij 1300+AFA F t/nm, igy a
20 nm alapteriiletii kereskedelmi egység esetében atvevdt 26.000,- Ft/hé + AFA, azaz
brutté 33.020,- Ft/ho 6sszegii bérleti dij terheli,

d.) tovébba 156.000,- Ft + AF A, azaz brutté 198.120,- Ft szerzédéskotési dij megfizetésére,
valamint 3 havi brutté bérleti dijnak (brutté 99.060,- Ft) megfeleld Osszegii ovadék
megfizetésére koteles,

e.) amennyiben a jelenlegi bérid (Caffe Marzza Kereskedelmi és Szolgaltaté Betéti
Térsasag) részérdl tovabbi, dvadék Osszegét meghalado dijtartozas keriil megéllapitasra, a
bérbeadoi hozzajarulas abban az esetben lép hatélyba, amennyiben a bérl6 altal a tartozas
megfizetésre keriil,

2.) felkéri a polgarmestert a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz6dés megkotésére, melynek
tovabbi feltétele az 1.) pontban meghatarozott szerzodéskétési dij megfizetése mellett az,
hogy az Onkorményzat tulajdondban 4ll6, nem lakés céljdra szolgaldé helyiségek
bérbeaddsanak feltételeirdl szold 35/2013. (V1. 20.) 6nkorményzati rendelet 14. § (2)
bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé évadék megfizetését, valamint a
19. § (3) bekezdés c) pontja alapjan kozjegyzé elott egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozat alairasat véllalja a leend6 bérlo.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodaSI 1gazgato_]a
Hatéridd: 2.) pont esetében 2022. marcius 31. , '

Budapest, 2022. februar 10.
lﬁ:&% M&LQ &

Novaczkl Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: DR. UNGER ROLAND PIACVEZETO

. . . syl o AL
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ELLENORIZTE: L

DR. VORO JSZiLVIA
ALJEGYZO

BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA;

DR. S#ITOS CSILLA VERES GABOR G ., .
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1. szadmu meliékiet

KERELEM PIACI ARUSITOMELY BERLETI JOGANAK ATRUHAZASAHOZ

(U3 TELEKI TERI P1AC)

Alulirott Tokodi Dora ligyvezetd, a Caffe Marzza Kereskedelmi és Szolgaltatd Betéti Tarsasag
képviseletében kijelentem, hogy az Uj Teleki téri Piacon bérelt I/1 jelii iizlethelyiség bérleti
jogéat 4t kivanom ruhdzni Kuti Sdndor egyéni véllalkozd részére, és ehhez kérem a tulajdonos
Budapest Févaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat jovabagyasét,

Az #Atadni kivan elarusitohely jele: /1

Atadé adatai;

Név/Cégnév: Caffe Marzza Kereskedelmi és Szolgaltaté Betéti Tarsasag
Székhely: 1172 Budapest, Besenyszog utca 67.

Cégjegyzékszam: 01-06-743869

Addszam: 21066641-2-42

Képviseld neve: Tokodi Déra tigyvezetd

Atvevd adatai:

Név/Cégnév: Kuti Sandor egyéni véllalkozé

Székhely: 1102 Budapest, Korosi Csoma Sandor it 9. 5. emelet 24.
Nyilvantartasi szam: 35902704

Adoészam: 66550860-2-42

Kelt: Budapest, 2022. januar 18.

....................

107%@0&7&5%03@% Kuti Sandor egyéni vallalkozéd

Atado atvevod
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2. szdmi melléklet

" KERELEM

Alulirott Kuti Sandor egyéni véllalkoz (Székhely: 1102 Budapest, Korosi Csoma Sandor it 9.
5. emelet 24.; Nyilvantartasi szam: 35902704; Ad6szam: 66550860-2-42), azzal a kérelemmel
fordulok a Budapest Foviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Tulajdonosi,
Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositési Bizottsagihoz, hogy a Teleki téri Piac /1
jela (1086 Budapest, Teleki Lasz16 tér 11., hrsz.:35123/11 nyilvantartott) fizlethelyiség bérleti
joginak részemre tiorténé Atruhdzdsa esetén az iizlethelyiségben nyers éelmiszer
tizletkornek, zoldség-gytimoles termékkornek megfelelé tevékenységet folytathassak.
Kérelmem pozitiv elbiralasa esetére vallalom, hogy kizarélag a T. Bizottsag altal engedélyezett
tizlet-, és termékkornek megfeleld tevékenységet kivanok folytatm

Budapest, 2022. janudr 18.

Kuti Sandor egyéni vallalkozo

3&*,7- wi
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3, szamua melléklet

NYILATKOZAT

Alulirott Kuti Sandor egyéni véllalkozd (Székhely: 1102 Budapest, K6rdsi Csoma Sandor ut 9.
5. emelet 24.; Nyilvantartasi szam: 35902704; Ad6szam:66550860-2-42) nyilatkozom, hogy az
Uj Teleki téri Piac V/1 jeli uzlethelyiség bérleti joganak részemre torténd atruhdzasa esetén a
vonatkozd bérleti dij, 6vadék és szerzGdéskitési dij megfizetését, tovabba a Budapest
Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szo16 35/2013. (IV.20.) 6nkormaényzati rendelet 17. § (4)
bekezdésében meghatarozott kézjegyz6i okirat aldirasat vallalom.

Budapest, 2022. januar 18.
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CAFFE MARZZA Kereskedelmi és Szolgaltaté Betéti Tarsasag
1172 Budapest, Besenyszég utca 67,

Cegjegyzékszam: 01 06 743869

Adoszam: 21066641-2-42
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Cégkivonat 2022. 01. 18-i hatallyal

1. Altalanos adatok

Cégjegyzékszam: 01 06 743869 (Hatalyos)
Cégforma: Betéti tarsasdg

Alakulas datuma: 2001.05.15.

Bejegyzés datuma: 2001.06.06.

2. A cég elnevezése

2/2 CAFFE MARZZA Kereskedelmi és Szolgaltatd Betéti Tarsasag
Vahozas idépantja: 2015.03.14.
Bejegyzés kelte: 2015.04.16.

Hatdlyos: 2015.03.14. - ...

3. A cég rdviditett einevezése

3/2 CAFFE MARZZA Bt.
Viltozas idépontja: 2015.03.14.
Bejegyzés kelte: 2015.04.14
Hatalyos: 2015.03.14. - ..

5. A cég sz2ékhelye

572 1172 Budapest, Besenyszdg utca 67,
Valtozas idépontja: 2015.03.14.

Bejegyzés kelte: 2015.04.16,
Hatslyos: 2015.03.14. ...

https:/iwww.opten.hu/cegtar/cegkivonat-nyomtatas/0106743869 2111
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8. A tarsasagi szerzédés (alapszabaly, alapitd okirat, |étesité okirat) kelte

8/1 2001.05.15.
Hatédlyos: 2001.06.06. - ...

B/2 2001.08.30.
Hatalyos: 2001.10.03. - .

8/3 2003.05.05.
Hatalyos: 2003.06.12. - ...

8/4 2008.11.24.
Bejegyzés kelte: 2008.12.12.

Hatélyos: 2008.12.12. - ...

8/5 2013.01.24.
Bejegyzés kelte: 2013.04.30.

Hatélyos: 2013.04.30. - ...

8/6 2015.03.14.
Bejegyzés kelte: 2015.04.16.

Hatdlyos: 2015.04.16. ..

hitps:/Awww.opten.hu/cegtar/cegkivonat-nyomtatas/010674 3869
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9. A cég tevékenységi kéreli)

9/93

9194

935

/96

9197

9/98

9/99

9/:00

97101

9/102

9/103

9/104

/108

9604'08 Fizikai kdzérzetet javito szolgaltatds Fétevékenység
Bejegyzés kelte: 2013.02.23.

Hatélyos: 2013.02.23. - ..,

4613'08 Fa-, épitési anyag ligyntki nagykereskedeime
Bejegyzés kelte: 2013.02.23.

Hatdlyos: 2013.02.23. - ...

4616'08 Textil, ruhazat, labbeli, boraru iigynéki nagykereskedelme
Bejegyzés kelte; 2013.02.23.

Hatslyos: 2013.02.23. - ...

4617'08 Elelmiszer, ital, dohinyaru iigynki nagykereskedelme
Bejegyzés kelte: 2013.02.23.

Hatdlyos: 2013.02.23. - ...

4518'08 Egyéb termék iigynoki nagykereskedelme
Bejegyzés kelte: 2013.02.23.

Hatdlyos: 2013.02.23. - ...

4622'08 Diszndvény nagykereskedelme
Bejegyzés kelte: 2013.02.23.

Hatdlyos: 2013.02.23. - ..,

4635'08 Dohanyaru nagykereskedelme
Bejegyzés kelte: 2013.02.23.

Hatdlyos: 2013.02.23. - ...

4639'08 Eleimiszer, ital, dohanyaru vegyes nagykereskedelme
Bejegyzés kelte: 2013.02.23.

Hatalyos: 2013.02.23. - ...

4725'08 Ral-kiskereskedelem
Bejegyzés kelte: 2013.02.23.

Hatdlyos: 2013.02.23. - ...

4726'08 Dohanyaru-kiskereskedelem
Bejegyzeés kelte: 2013.02.23.

Hatslyos: 2013.02.23. - ..

4771'08 Ruhazat kiskereskedelem
Bejegyzés kelte: 2013.02.23.

Hatdlyos: 2013.02.23. - ...

4772'08 Labbeli-, béraru-kiskereskedelem
Bejegyzés kelte: 2013.02.23.

Hatélyos: 2013.02.23. - ...

4775'08 Hlatszer-kiskereskedelem
Bejegyzés kelte: 2013.02.23.

Hatdlyos: 2013.02.23.

hitps://mww.opten hufcegtar/cegkivonat-nyomtatas/0106743869
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9/106

107

§/108

9/10%

9/110

9/111

9112

9113

9/114

97413

9/716

Q/117

9/118

9/119
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5210'08 Raktarozas, tarolas
Bejegyzés kelte: 2013.02.23.

Hatdlyos: 2013.02.23. - ...

5610'08 Ettermi, mozgt vendéglitas
Bejegyzés kelte: 2013.02.23.
Hatdlyos: 2013.02.23. - ...

$630'08 ftalszolgéltatas
Bejegyzés kelte: 2013.02.23.

Hatdlyos: 2013.02.23. - ...

$913'08 Film-, video- &s televizibprogram trerjesztése
Bejegyzés kelte: 2013.02.23.
Hatalyos: 2013.02.23. - ...

6820°'08 Sajat tulajdonii, bérelt ingatian bérbeadisa, lizemeltetése

Bejegyzés kelte: 2013.02.23.
Hatélyos: 2013.02.23. - ...

65831'08 Ingatlantigyndki tevékenység
Bejegyzés kelte: 2013.02.23.

Hatdlyos: 2013.02.23. - ...

1101'08 Desztillalt szeszes ital gyartasa
Bejegyzés kelte: 2013.02.23.

Hatdlyos: 2013.02.23. - .

1102'08 Szél5bor termelése
Bejegyzés kelte: 2013.02.23.

Hatslyos: 2013.02.23. - .

4511'08 Személygépjarmi-, konnylgépjarmii kereskedelem

Bejegyzés kelte: 2013.02.23.
Hatdlyos: 2013.02.23. - ...

4519'08 Egyéb gépjanmii-kereskedelem
Bejegyzés kelte: 2013.02.23
Hatdlyas: 2013.02.23. - ..

4531'08 Gépjarmiialkatrész-nagykereskedelem
Bejegyzés kelte: 2013.02.23.
Hatélyos: 2013.02.23. - ..

4532'08 Gépjarmdalkatrész-kiskereskedelem
Bejegyzés kelte: 2013.02 23.

Hatslyos: 2013.02.23. - .

463408 ltal nagykereskedelme
Bejegyzes kelte: 2013.02.23.

Hatélyos: 2013.02.23. - ...

4721'08 26ldség, gyiimélces kiskereskedelme
Bejegyzés kelte: 2013.02.23. - : v

Hatdlyos. 2013.02.23. ...
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9/129

/121

9/122

9/123

9/124

97125

/126

9/127

9/128

/129

9/130

g1

9/132

9/133
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4729'08 Egyéb élelmiszer-kiskereskedelem
Bejegyzés kelte: 2013.02.23.

Hatslyos: 2013.02.23. - ...

4743'08 Audio-, videoberendezés kiskereskedelme
Bejegyzés kelte: 2013.02.23.

Hatdlyos: 2013.02.23. - ...

4754'08 Villamos haztartasi késziilék kiskereskedelme
Bejegyzés kelte: 2013.02.23.

Hatdlyos: 2013.02.23. - ...

4759°08 Bitor, vildgitasi eszkoz, egyéb haztartasi cikk kiskereskedelme

Bejegyzés kelte: 2013.02.23.
Hatslyos: 2013.02.23. - ..

4763'08 Zene-, videofelvétel kiskereskedelme
Bejegyzés kelte: 2013.02.23.

Hardlyos: 2013.02.23. - ...

7990'08 Egyéb foglalas
Bejegyzés kelte: 2013.02.23.

Hatdlyos: 2013.02.23. - ...

8551'08 Sport, szabadidds képzés
Bejegyzés kelte: 2013.02.23.

Hatdlyos: 2013.02.23. - ...

869008 Egyéb human-egészségiigyi eliatas
Bejegyzés kelte: 2013.02.23.
Hatdlyos: 2013.02.23. - ...

8710'08 Bentlakdsos, nem kérhdzi apolas
Bejegyzés kelte: 2013.02.23.

Hatélyos: 2013.02.23. - ..

8720'08 Mentilis, szenvedélybeteg bentlakasos ellitasa
Bejegyzés kelte: 2013.02.23.

Hatdlyos: 2013.02.23. - ...

8730'08 Id&sek, fogyatékosok bentlakidsos ellatasa
Bejegyzés kelte: 2013.02.23.
Hatdlyos: 2013.02.23. - ...

9311'08 Sportlétesitmény miikddtetése
Bejegyzés kalte: 2013.02.23.
Hatdlyos; 2013.02.23. - ...

9312'08 Sportegyesiileti tevékenység
Bejegyzés kelte: 2013.02.23.

Hatdlyos: 2013.02.23. - ...

$313'08 Testedzési szolgaltatas
Bejegyzés kelte: 2013.02.23.

Hatslyos: 2013.02.23.

hitps:/iwww.opten hu/cegtar/cegkivonat-nyomtatas/0106743869
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9/134 9319'08 Egyéh sporttevékenység

Bejegyzés kelte: 2013.02.23.
Hatdlyos: 2013.02.23. - ...

OPTEN » Cégkivonat 2022. 01. 18+ hatallyal

9/135 9329'08 M. n. s. egyéh szérakoztatas, szabadidés tevékenység =

Bejegyzés kelte: 2013.02.23.
Hatdlyos: 2013.02.23. - ...

9/151 4722'08 Has-, hasaru kiskereskedelme

Valtozés idépontja: 2018.05.10.
Bejegyzés kelte: 2018.05.14,

Hatdlyos: 2018.05.10. - ...

9/152 4724'08 Kenyér-, pékiru-, édesség-kiskereskedefem

Véltozds idépontja: 2018.05.10.
Bejegyzés kelte: 2018.05.14.

Hatalyos: 2018.05.10. - ...

9/181 4321'08 Villanyszerelés
Viltozés iddpontja: 2019.10.17.
Bejegyzés kelte: 2019.10.24.

Hatdlyos: 2019.10.17. - .

11. A cég jegyzett tékéje

N Penzbeli hoazajérulas:
Nem pénzbeli hozzdjarulds:
C)SSZG sern:

Hatélyos: 2001.06.06. ...

13. A cégjegyzésre jogosult{ak) adatai
13/4 Tokodi Déra (an: \

Szuletds ideje
Addazonositd jel:

A hiteles cégalairdsi nyilatkozat vagy az (igyvéd sital ellenjegyzett aldiras-minta benydjtasra keriilt.

A képviselet médja: 6nalls.

A jogviszony kezdete: 2015.03.14.
Valtozés idépontja: 2015.03.14
Bejegyzés kelte: 2015.04.16.

Hatalyos: 2015.03.14. ...

20. A cég statisztikai szamjele
20/5 21066641.9604-117-01.

Bejegyzés kelle: 2016.02.19.
Hatdlyos. 2016.02.19. - ...

hitps:/iwww.opten hu/cegtar/cegkivonat-nyomtatas/0106743869
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21. A cég addszéma

2176

21066641-2.42,

Addszam statusza: érvényes addszam
Statusz kezdete: 2001.05.17.

Viltozas id6pontja: 2019.08.09.
Bejegyzés kelte: 2019.08.10.

Hatdlyos: 2019.08.09. - ...

32. A cég pénzforgalmi jelzészdma

32/6

3277

10700536-47873203-51100005

CIB Bank Zrt. Tétényi iti fiok {1119 Budapest, Tétényi Gt 63.; 01 10 041004)
A szdmla nyitasi datuma: 2017.01.04.

Bejegyzés kelte: 2017.01.09.

Hatdlyos: 2017.01.09. - ...

22222222-35053288-00000000

O.FS2.Zrt {1027 Budapest, Kapas utca 6/12 B EPJLET #. EM; 01 10 047548)
A szamia nyitdsi datuma: 2018.12,19.

Bejegyzés keite: 2018.12.27.

Hatalyos: 2018.12.27. - ...

45. A cég elektronikus elérhetdsége

45/1

A cég kézbesitési cime: caffe.marzza@freemail.hu
Véltozéds idépontja: 2015.03.14.
Bejegyzés kelte: 2015.04.16.

Hatalyos: 2015.03.14. - ..

49. A cég cégjegyzékszamai

49/1

01 06 743869
Vezetve a(z2) Févarosi Torvényszék Cégbirésaga nyilvantartdsaban.
Bejegyzés kelte: 2017.04.29

Hatdlyos: 2006.07.01. .

59. A cég hivatalos elektronikus eférhetésége

5971

A cég hivatalos elektronikus elérhetdsége: 210666414 cegkapu
Viltozas idépontja: 2018,05.30.
Bejegyzés kelte: 2018.05.30.

Hatdlyos: 2018.05.30. - ...

Cégformatol figgs adatok
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1(06). A betéti tarsasag beltagjali)

1{06)/4 S (anz} _ ... a})
Szuletes deje: 7 N
Atagsdgi jogviszony kezdete: 2015.03.14.
Viltozds idépontja: 2015.03.14.
Bejegyzés kelte: 2015.04.16,

Hatalyos: 2015.03.14. - ...

2(06). A betéti tarsasag kiiltagjafi)

2(06)/6 i ifanzf a}
Sziletés ideje: -
A tagsagi jogviszony kezdete: 2015.03.14
Vaéltozds idépontja: 2015.03.14
Bejegyzss kelte: 2015.04.16,

Hatdlyos: 2015.03.14. ...
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97. Pénziigyi modul

2020, év 2019, év 2018, év 2017. év 2016. év
sessimolsidgsnt .

Enékek: Ezer HUF-ban 2020.12.31. 2019.12.31. 2018.12.31. 2017.12.31. 2016.12.31.
Erclestesners sbevitele 16710 17379 5182 o o
Uzemi eredmény 303 265 352 -69 -52
Adézas elétti eredmény 303 265 352 -69 -52
Mérleg szerinti eredmény
Adézott eredmény 118 70 295 -69 -52
Eszkdzdk Ssszesen 5396 5785 3001 1001 1216
Befekteteott eszkdzok 1999 2176 2353 50 50
Forgoeszkozok 3397 3609 648 951 1166
Pénzeszkdzok 939 733 216 931 1164
Aktiv id&beli elhatarolasok 0 0 ¢ 0 0
Sajat toke 1449 1331 1261 966 1036
Céltartalékok 0 0 0 0 0
Kotelezetiségek 3816 4372 1740 21 180
Adéfizetési kitelezettség 185 195 57 0 0
Rovid lejaratts kitelezettségek 3816 4372 940 21 180
Hossz( lejaratl kotelezettségek 0 0 800 0 0
Passziv idébeli elhatarolasok 131 82 0 14 0
Pénziigyi mutatok
Eladésodottsag foka 0,71 0,76 0,58 0,02 6,15
Eladésodottsdg ménéke - Bonitas 2,63 3.28 1.38 0,02 0.17
Arbevétel ardnyos sredmény % 0.73 0.40 5.69
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Likviditasi gyorsrata £ ° 0.39 0.37 0.23 45,29 6.48
Létszdm: 1016

Az adatok az OPTEN Kft, Cégtar rendszerébdl szdrmaznak, amely cégek esetén a Cégkozlonyben megjelent hivatalos
adatokat tartalmazza, mas szervezetek esetén egyéb forrasbol szarmazo hivataios és gyijtott informaciok tathatok,
Lekérdezés idépontja: 2022.01.18 11:28
Utalsé feldolgozott Cégkodzitny megjelenési ddtuma: 2022.01.15.

Adatbazis utolsé aktualizaidsi ddtuma: 2022.01.18 11:18

OPTEN Kit©
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OPTeEN

Kuti Sandor

1102 Budapest, Kérosi Csoma Sandor Gt 9.5.em.24,
Azonosite: 197220892

Adészam: 66550860-2-42
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Cégkivonat 2022. 01. 18-i hatallyal

1. Altalanos adatok

Azonositd: 197220892
Az Opten éltal generalt egyedi azonositdt

Cégforma: Egyéni vallalkozék

Alakulds datuma: 2014.03.10.

2. A cég elnevezése

Kuti Séndor
Hatdlyos: 20 14.03.11. - ...

5. A cég székhelye

1102 Budapest, Kérosi Csoma Sandor it 9.5.em.24.
Hatdlyos: 2014.03.71. - ...

6. A cég telephelye(i}

1086 BUDAPEST 8.ker, TELEKI TER 11. H/1. ép.
Hatélyos: 2019.10.22. ...

1086 BUDAPEST 8.ker, TELEKI TER 11, H/5. ép.
Hatdlyos: 2019.10.22. - ...

8. A tarsasagi szerz8dés (alapszabaly, alapité okirat, Iétesits okirat) kelte

2014.03.10.
Hatdlyos: 2014.03.10. ..

9. A cég tevékenységi kire(i)

473108 Zoldség. gybmdles kiskereskedelme Fétevé‘kenység
Hatélyos: 2014.03.11. -.. ' C
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13. A cégjegyeésre jogosult{ak) adatai

OPTEN » Cégkivonat 2022, 01. 18- hatéllyat

Kuti Sinder 1102 Budapest, Kérési Csoma Sandor Gt 9.5.em.24,

Hatélyos: 2014.03.11. - ..

20. A cég statisztikai szamjele

64550860.4721.231.01
Hatdlyos: ... - ...

21. A cég adSszama

66550860-2.42
Hatalyos: 2014.03.10.

97. Pénzligyi modul
Létszam: 26

Adatok egyéb forrasbol

Altapot: MGkodd
Addszam. 66550860
Viselt név: KUTI SANDOR

Villalkozoi tevékenység kezdlere: 2014.03.10
Nyilvantartdsi szém: 35902704

Szskhely: 1102 BUDAPEST 10.ker KOROSI CSOMA SANDOR UT 9. 5. em. 24. ajts
Egyeb tevékenységek: 472901 Egyéb élelmiszer-kiskereskedelem m.n.s.

Aktualizdlis dituma: 2021.02.01.
Gazdatkodasi forma: Egyéni vallalkozé .

A fenti adatok ayilvantartasa nem a Céghiréség hataskdrébe tartozik.

Az adatok az OPTEN Kft. Cégtar rendszerébél szarmaznak, amely cégek esetén a Cégkozidnyben megjelent hivataios
adatokat tartalmazza, mas szervezetek esetén egyéb forrashél szarmazé hivataios és gyQjtott informaciok lathatok,

Lekérdezés idépontja: 2022.01.18 11:32

Utolso feldolgozoft Cégkdzlony megjelenési datuma: 2022.01.15.

Adatbazis utolsd aktualizatasi datuma: 2022.01.18 11:18
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6. szam{ melléklet
Teleki _téri Piac Uzlethelyiség bérleti szerzédés
| hatidrozatlan iddre
/egyoldala kﬁtelezettségvéllalési nyilatkozattal egyiitt érvényes/
amely egyrészrél | o |

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat
székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.

bankszamlaszama: 11784009-15508009-08800000
statisztikai szamjel: 15735715-8411-321-01

térzskonyvi azonosité: 735715
addszéma:15735715-2-42,

képviseli: Piké Andrés polgérmester, a tovabblakban Berbeado)
mint bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeadd) '

masrészrél a

Kuti Sandor egyéni villalkozo

székhely: 1102 Budapest, Korosi Csoma Sandor ut 9. 5. emelet 24.
nyilvantartasi szam: 35902704 :
adoszam: 66550860-2-42

elérhetdsége: kutisandorev@gmail.com

mint bérld (a tovabbiakban: Bérl6)
(a bérbeadd és bérlé a tovabbiakban egytltt szerzdd6 felek) kozott jott ]etre alulirott helyen €s
napon, az aldbbi feltetelekkel :

1. Elézmények

1. A Bérbeadd tulajdonat képezi a Budapest VIII. kerilet 35123/11 helyrajzi szdm alatt
nyilvantartott, természetben a 1086 Budapest, Teleki LéaszI6 tér 11. sz. alatt taldlhato piac-
csarnok épiilet. Jelen szerz6dés targya a piac-csarnokban az I jelit kereskedelmi blokkban 1.
szam alatt talaihato, bruttd 20 m? alapteriiletil tizlethelyiség (a tovabbiakban: bérlemény)

2. A Budapest Fo6varos VII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozterillet-hasznositasi Bizottsaga ......... 12022, (ccevenn. } szamu
hatérozata értelmében a Bérbeadé hozzdjarult a Caffe Marzza Kereskedelmi és Szolgaltatd
Betéti Tarsasag (székhely: 1172 Budapest, Besenyszdg utca 67.; cégjegyzékszam: 01-06-
743869; addszam: 21066641-2-42; képviseld neve: Tokodi Déra iigyvezets) Bérld
kérelmének helyt adva a Budapest VIII. kertilet, 35123/11 hrsz. alatt kialakitott, természetben
az Uj Teleki téri Piacon talalhaté, I/1 jelzésti, 20 m? alapteriiletii, 5Gnkormanyzati tulajdonban
1évs, nem lakas céljdra szolgalo iizlethelyiség bérleti joganak Kuti Sandor egyéni vallalkozé
(Székhely: 1102 Budapest, Kordst Csoma Sandor ut 9. 5. emelet 24.; Nyilvantartasi szam:
35902704; Adodszam:66550860-2-42) részére torténd atruhdzasahoz. Erre tekintettel a
Bérbeadd a jelen bérleti szerzédéssel bérbe adja, a Bérld pedig jelen szerzddéssel bérbe veszi
az 1. pontban meghatarozott bérleményt. Bérlé a bérleti szerz6dés alapjan az Uj Teleki téri
Piac kozos hasznalatd helyiségeinek t5bbi Bérlével kozos hasznalatéra is jogosultségot szerez.

wa -
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Béri6 kijelenti, hogy a piac-csarnokot, valamint a Bérlemény miiszaki adottsagait ismeri, azt
elfogadja.

Bérlé a helyiség tzletszerli mikddtetésére a bérleti szerzddés mindkét fél altali alairasanak
napjatdl jogosult és koteles, a bérleti szerz6désbol dijfizetési kotelezettsége (szerzodéskoiési
dij/bérleti dij, kozos kdltség és koziizemi dij) a Bérlonek ugyanezen naptol kezdédik.

I1. Bérlett szerzodés

A szerz6d6 felek rdgzitik, hogy az Bérbeadot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbdl eredd
Bérbeadoi jogok és terhelik a Bérbeaddi kotelezettségek. A Bérbeadd 6nkormanyzat
megbizasa alapjan, helyette és nevében a Jozsefvarosi Gazdalkodasi kdzpont Zrt. jar el. A
szerz(Gdésbdl eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatésagok elbtt az dmkormanyzat
jogosult.

. A szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérld a bérieményt nyers élelmiszer fizletkornek, z6ldség-
gyiméles termékkdrek megfelelé piaci arusitds céljara veszi bérbe. Az tzletkor
megvaltoztatasara kizarolag az itletékes szakhatosagok hozzédjaruldsaval, a miikodési engedély
¢s jelen szerzOdés irasban 1orténd modositasaval keritlhet sor.

Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a nyitds napjaig a megszerzi a bérleményére az tizletkdr
szerinti kiskereskedelmi tevékenység folytatisahoz sziikséges szakhatdsagi kiilon engedélyt,
és igazolja az {lizlet hatdsdgi nyilvantartasba vételét. Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott tevékenység a Bérldnek nem felréhatd okbdl, az €ldbbi hatosagok elutasité
dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerzodést kozos megegyezéssel felbonthatjak.

Szerz3déskdoteési dij

a) A Bérlo altal folytatni kivant tevékenység a Képviseld-testislet 257/2015. (X11.03.)
hatarozata szerint a nyers élelmiszer iizletkér kategoriaba tartozik,

b) A Bérldnek szerzddéskotési dijfizetési kitelezettsége keletkezik. A nyers élelmiszer
iizletkorre tekintettel 156.000+AFA Ft, azaz brutté 198.120,- Ft 5sszeg(i szerzddéskotési
dijat az Onkormanyzat tulajdonaban 4116, nem lakds céljara szolgalé helyiségek
bérbeaddsdnak feltételeirdl szdld Budapest Févdros VI kerlilet Jozsefvarosi
Onkorményzat Képviselo-testiiletének 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelete 21. §
(1) bekezdése alapjan kételes fizetni, az alabbi feltételekkel:

c) A Bérlé a szerzbdéskotési dij 30 %-at, bruttd 59.436,-Ft-ot a bérleti szerzddés
megkotését kovetden, legkésébb a bérlemény birtokbaadasanak napjén kételes megfizetni
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Teleki téri Piac 11784009-22234876-00000000
szami bankszamlaszamara atutaldssal, mely Gsszeg a megadott bankszdmlan tdrtént
jovairassal mindsiil teljesitettnek.

d) A Bérlo a szerz&déskotési dijbol fennmaradé 70 %-ot, brutté 138.684,- Ft-ot a helyiség
birtokba vételét kavetd 2 éven belil, brutté 5.790,-Ft-os elsé havi, valamint tovabbi 23
havi — havonta brutté 5.778,-Ft-os egyenlé részletekben, targyhd 15. napjaig koteles
megfizetni a Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Teleki téri Piac 11784009-




22234876-00000000 szamu bankszdmlaszdmara atutaldssal, mely Osszeg a megadott
bankszamlan tortént jovairassal mindsiil teljesitetinek.

€) Amennyiben a Bérld a szerzédéskStési dij barmelyik részletének megfizetésével
késedelembe esik, és a Bérbeadd felhivasa ellenére az elmaradt részletet nem fizeti be a
megadott hataridére, reszletﬁzetesn lehetoseget elvcsztl, €s a tel_lcs szerzodeskbtem d]; egy
Osszegben esedekesse valik. Co

8. Ovadék

A Bérl6 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfelelé ovadék osszegét, azaz 99.060,- Ft-ot legkésobb a
birtokbaadasig koteles a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat 11784009-
15508009-08800000 szamill szamlaszdmara befizetni. Bérbeadd a befizetett Osszeget, mint
6vadékot koteles kezelni, amely biztositékul szolgal a Bérbeadd részérdl felmeriild kartéritési
igény, valamint a nem szerz6désszerl teljesités esetén a kovetelés kielégitésére. Jelen szerzddés
hatalyba lépésének €s a birtokbaadasnak a feltétele az Ovadék megfizetése. A Szerzddés
megszinése esetén a Bérbeado ovadékkal jelen Szerzddésben foglaltak szerint elszdmol, illetve -
amennyiben a feltételei fennéllnak - visszafizeti Bérld részére.

A Bérbead6 az 6vadékot a Bérl$ altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy karokozas
esetén a tartozds, illetve kartéritési kovetelés kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és
kbltségeire szabadon, a Bérlé hozzéjaruldsa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlo koteles az
6vadékot az eredeti 6sszegre a Bérbeadd irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni

A befizetett dévadék Osszeg - a mindenkor hatilyos Polgari Torvénykonyv rendelkezéseinek
megfelelden - a bérleti szerzddés megsziinése kapesan - a Bérlemény Bérbeadonak torténd
visszaadasat kdvetd 30 napon beliil - visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hétraléka, és
a bérleményt rendeltetésszeri hasznélatra alkalmas, dtvételkori allapotban adja vissza birtokba a
Bérbeadonak. Amennyiben a helyiség visszaadadsakor a Bérlének a Bérbeadd felé a bérleménnyel
kapcsolatosan lejart tartozésa van, a tartozast a Bérbead6 az évadékosszegébol levonhatja.

9. A bérleti szerz6dés id6tartama
A Bérbeado az 1./ pontban meghatérozott bérleményt hatdrozatlan idére adja bérbe a Bérlonek.

10. A bérleti szerz6dés hatariddi:

A bérleti jogviszony kezdete: a birtokba lépés papj a.
11. A bérleti dij |

a) Szerzdédé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat 1300,- Ft/h6/m2 + AFA, a 20
m? iizlethelyiség brutté alapteriilet figyelembevételével Ssszesen 26.000,- Ft/h6 + Afa,
azaz 33.020,- Ft brutté Osszegben hatdrozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a
bérleti dij a jovoben évente januar 1-jét6l, a KSH 4ltal az ¢l6zd évre vonatkozéan
kozzetett fogyasztdi arindex mértékével automatikusan emelkedik. A bérleti dij
emelkedésének elsd idopontja 2023. janudr hénap. A janudr havi emelés Gsszege februar
hoénapban Keriil szamlazasra. A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozé rendeletek
véltozasa esetén modosulhat.

b) A Bérl6 a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeadd nevében Kiallitott szamla alapjan, a szamlan sze_:replé‘b‘ankszémléra, vagy a Piac
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lizemeltetdje altal kiallitott postai csekken. A bankszamla széma a bérleti szerzddés
megkotésének idépontjaban: 11784009-22234876-00000000. A bankszdmla szama a
bérleti szerz6dés iddszaka alatt valtozhat, amelyr6l a Bérbeadd tajékoztatja a Bérlot. A
Bérl6t a bérleti dij a 10./ pontban szerepld idéponttdl terheli. A bérleti dijfizetés akkor
tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhénap 15. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan
jovéairasra keril. Amennyiben a Bérld a fizetési kotelezettséget helytelen szamlara fizeti
be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérld késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari
Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. tdrvényben (tovabbiakban: Ptk.) meghatarozott
késedelmi kamatot szamit fel.

12. A Bérl egyéb fizetési kotelezettségei:

a)

b)

Bérlének a bérleti dijon feliil Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének(tovabbiakban: Képviseld-testiilet) 404/2013. (X1.06.) szami
hatarozata alapjan csak a ténylegesen mért fogyasztaisok ¢és haszndlat alapjan
tovabbszamlazott elektromos aram, ivéviz, valamint a piac lizemeltetésébdl eredd zold-,
szerves eredetli- és kommundlis hulladék Bérld altal leadott, és iizemelteté altal
nyilvantartott mennyiség szallitasi dijat kell megfizetnie. A Bérlo tudomdsul veszi, hogy
az egyéb fizetési kotelezettségek mértékét az egyes szolgdltatdi arvaltozasok, €s a
Képviselo-testiilet évi feliilvizsgalata alapjan allapitja meg.

Az egyéb fizetési kotelezettségeket a Bérbeado nevében az lizemeltetd Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt, szamlazza a Bérlé felé, azt a Bérlonek a szamlén szerepld
hataridéig kell atutalnia a megjeldlt szamldra, vagy a Piac lizemeltetdje altal kiallitott
postai csekken kell befizetnie. A fizetéssel és késedelemmel kapcsolatosan egyebekben a
bérleti dijra vonatkoz6 rendelkezések az iranyaddak.

13. A dijfizetéssel kapcsolatos rendelkezések:

a)

b)

Bérld hozzéjarul ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerz8désben szerepld adatait
nyilvantartsa.

Béri6 hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdziizemi dij, hasznalati dij, tizemeltetési dij és
egyéb hatralék esetén — ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadd a
jelen szerz6désben szerepld adatait kiveteléskezeléssel megbizott cégnek kiadja.

Bérlé tudomasul veszi, amennyiben bérleti dij, kozmi dij, iizemeltetési dij, késedelmi
kamat tartozasa keletkezik, vagy a Bérbeaddnak/izemeltetdnek a kovetelés beszedésével
kapcsolatosan koltsége mertil fel, az altala a Bérbeadonak befizetett Osszeget a Bérbeado
elébb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a kézlizemi dijtartozasra
szamolja el.

14. Birtokbaadas

a)

Bérbeadé a bérleményt atadas - atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérl6 a
jelen szerz6dés hatdlyba lépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A felek az atadas-
atvételi eljaras soran jegyz6konyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat,
a mérddrak allasat, valamint minden, a felek jogviszonyat érintd tényt vagy koriilményt.
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b) Bérbead6 szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan
joga, amely a Bérldt a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza,
vagy korlatozza. ’

¢) A bérlet tartama alatt a Bérbeaddé gondoskodik - a Bérl6 tiirési kitelezettsége mellett ~ az
életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszeri
hasznélatat akadalyozd, a Bérbeadot terhelé hibak kijavitasarél. A Bérl e munkalatok
elvégzését a Bérbeadoval tortént elézetes irasbeli megallapodas alapjan atvallalhatja,

d) A bérleti szerzédés megkstését kdvetGen a Bérlének kozjegyzd eldtt egyoldald
kotelezettségvallald nyilatkozatot kell alairnia. Ebben tudomaésul veszi és kotelezi magét
arra, hogy amennyiben a bérleti jogviszonya a bérbeadé altal felmondasra keriil, vagy az
lejar, el kell hagynia a bérleményt. Ezen tul kotelezi magat arra, hogy a bérleti
jogviszonybdl mindenkor fennallé tartozas mértékére elfogadja a bérbeadd nyilvantartasai
alapjan késziilt, kozjegyz6i okiratba foglalt ténytanusitvanyt. A bérleti szerzédés
hatalybalépésének feltétele a kdzjegyzoi okirat elkészitése.

e) A Szerzddd Felek rogzitik, hogy az egyoldald kote]ezettsegvallalasx nyllatkozat és a
tenytanusntvany ko]tsege; a Berlot terhelik.

II1. Bérlo egyéb jogai és kitelezettségei

A Bérl6 kijelenti, hogy a Bérleményt kizarolag az 5. pontban megjeldlt tzletkori
tevékenységének végzése céljabol veszi igénybe. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérlemény a
Teleki téri Piac része, a piac hazirendjének, és a piac nyitvatartasi idejének betartisara a Bérld
koteles. A Bérlé jogosult - és tekintettel a letesmneny pxac jeliegere kotcles a bérlemény
iizletkorének megfelelé hasznalatara. ‘

Akadélyoztatds esetén koteles a piac lizemeltetdjének az akadalyoztatas varhato idStartamat
bejelenteni. Amennyiben az iizletet a Bérld 1 hétnél hosszabb ideig zarva tartja, a Bérlé
koteles az tizemeltetd hozzajarulasat kérni. Amennyiben a Bérlé hozzajarulas nélkiil iizletét 8
munkanapot meghaladé huzamosabb ideig zarva tartja, a Bérbeadd jogosult a bérleti
jogviszony rendkiviili felmondasdra. A Bérlé tudomasul veszi, hogy bérleti- és egyéb dij,
valamint lzemeltetési koltség fizetési kotelezettségét az lizlet esetleges zarva tartisa nem
¢érinti. A Bérl6 a piac hivatalos nyitvatartasi ideje alatt koteles tizletét nyitva tartani. A Bérl6 a
piac zérdsdnak idépontjat megelézéen legfeljebb 1 draval kordbban kezdheti meg iizletének
zarasat, el6készitd takaritasat, illetve az elpakolast. .

A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérl6 altal a bérleménybe t6rténd befogadashoz, albérletbe
adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzésdhoz a Bérbeado irasbeli hozzajarulasa,
valamint a Bérbead6 és Bérl ezzel kapcsolatos irdsos megallapoddsa (bérleti szerz6dés
modositas) sziitkséges. |

A helyiség albérletbe adasahoz akkor lehet hozzéjarulni, ha a Bérl6 az albérietbe adas idejére
emelt bérleti dijként megfizeti az albérletbe adott helyiségrészre es6 emelt bérleti dijat,
amelynek Osszegét — a bérleti dij masfelszerese és haromszorosa kozott — a hataskorrel
rendclkezo blzottsag hatarozza meg.
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A Bérid tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba /albérletbe/ adas kapcsan kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVIL torveény
(tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathatd szervezettel kothet
szerz6dést. Tudomdsul veszi tovabba, amennyiben a vele szerz8dott fél tulajdonosi
szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan valtozas 4ll be, amely alapjén mar nem mindsiil
tlathatd szervezetnek, koteles az albérleti/hasznalati szerzodést azonnali hatéllyal
felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrol sz616 szerzodésben rogzitenie kell. Az
elobbiek elmaradasa esetén a Bérbeadd a Bérldvel kotott bérleti szerzédést azonnali hatéllyal
felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a Bérbeadd hozzajarulasa mellett rubazhato
4t masra vagy cserélhetd el természetes személlyel, vagy az Nvtv. 3. § (1) bekezdésben
meghatdrozott tlathato szervezettel.

Bérié vallalja, hogy ha a Bérbeadé kezdeményezi meliékvizoras szadmldzasi szerzodés
létrehozasat a viz és csatorna szolgiltatas vonatkozasaban, egylittmiikddik a szerzddések
elokészitésében és 8 napon belill kezdeményezi a mellékvizéra nevére torténd atirasat, a
szerzddés megkotését pedig a Bérbeadd felé 30 napon beliil igazolja. A Bérlé — amennyiben
gazszolgaltatas igénybevétele az tizletkorére tekintettel sziikséges, a Févarosi Gadzmiivek Zrt.-
vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd) a szolgéltatasi szerzddés megkotését
maga koteles intézni, €s a szerz$dés 1étrejottét annak megkotésétol szamitott 30 napon beliil a
Bérbeado felé a szolgaltatasi szerz6dés egy masolatanak atadasaval igazolni.

A Bérl6 tudomdsul veszi, amennyiben a Bérbead6 a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan
kozmii mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tirni kiteles, €s — ha a szolgaltatast nem a
Bérbeadé szamldzza, a Bérlének a méréora felszerelését koveté 8 napon belill a sajat nevében
a szolgaltatdsi szerzodést meg kell kitnie, a megkdtés tényét pedig a szolgaltatasi szerzodés
egy masolatdnak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeado felé.

A Bérloé villalja, hogy a szolgaltatasi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal
kiszamlazott szolgaltatési és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés 10. pontjaban
szereplé — kezdeti idépontjatol a szerzodésben, illetve a szamlaban szerepld hataridSig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

A Bérld koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerien hasznélni, valamint
koteles gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kozosen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznélatira vele egylitt jogositott
személyek magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasardl és az okozott kar megtéritésérol.

A Bérld koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az iizlethomlokzatnak a karbantartasaval,
illetdleg azok potlasaval, cseréjével kapesolatos koltségek viselésére a Bérlo koteles. Ettol a
felek kiilon irasban kotott megallapodasban eltérhetnek.

A Bérlé az épiiletben levd tobbi Bérls, valamint a piac miikddését zavard tevékenységet nem
folytathat. A Bérld, a Bérlé tagjai, dolgoz6i, alkalmazottai, iizleti partnerei sem tanusithatnak
olyan magatartast, amely a tobbi Bérlé munkajat vagy a vasariokozonség nyugalmat zavarja.




19.

20.

A Bérlo a bérleményben kizarélag az altala beszerzett, a tevékenységhez szitkséges
engedélyek (pl. mikodési engedély, €pitési engedély, hasznalati modvéltoztatds — beleértve az
energia igényt is) birtokdban kezdheti meg a tevékenységét. A bérleményben csak a
szerzOdésben foglalt tevékenység ellatasahoz szilkséges, a tulajdonosi hozzajarulasban
engedélyezett gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az tizemeltetés a sajat kockézatéra,
felel6sségére és terhére torténik,

A Bérlé mdomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadd felhivasa ellenére nem
haszndlja az 5.) pontban meghatérozott cflra, a Bérbeado jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondéssal megsziintetni. UL e -

A Bérl6 sajat koltségén koteles:

a) gondoskodni a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszkdzok, berendezések allaginak
megOrzeésérol,

b) gondoskodni az épilet/bérlemény olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarol,
amelyeket a Bérlo kizarélagosan hasznal, illetdleg tart izemben,

c) gondoskodni a helyiségekhez esetlegesen tartozd Uzlethomlokzat, kirakatszekrény,
védotetd, ernydszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

d) gondoskodni a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriils felujitasrol,
poétlasrdl, illetdleg cserérol,

e) gondoskodni mitkddésével 8sszefiiggd hatosagi engedélyek beszerzésérdl,

f) gondoskodni a hatdsigi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsok
maradéktalan betartasardl, valamint

g) a bérleti szerz6dés megszilinését kdvetd 15 napon beliil a cégnyilvantartasbél torsltetni a
székhelyként, illetve telephelyként bejelentett bérleményt, és ezt a Bérbead¢ felé igazolni,
tovabba

h) mindazt betartani, amit jelen Szerz‘ézdé_sz, a felek egy¢b megallapodasa vagy a jogszabalyok

eléirnak. )
A Bérlo6 a bérleményben csak a Bérbeadd eldzetes irasbeli engedélye (tulajdonosi
hozzajarulas) alapjan végezhet barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez szilkséges
sajat koltségén végezendo atalakitasokat is.

Az atalakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatdsagi engedélyek beszerzése a
Bérlo kotelessége.

A Bérlo tudomasul veszi, hogy barmiféle atalakitdsi, feljitasi, karbantartasi munka -
beleértve a bérlemény szerzédéskotéskor megismert 4allapotdhoz képest sziikséges
allagmegovo, javitd és karbantartasi munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténé
beszamitasara, killon igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka
megkezdését megelézden, a Bérbeaddval eldzetesen tortént irdsos megéllapodas alapjan van
helye.

A Bérld értékndveld beruhdzasait jogosult - a Bérbeaddval ezekre tOrténd megegyezés
hianyaban pedig koteles - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény éllagdnak sérelme nélkiil
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22.

23.

24.

leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott éllagsérelmet a Bérbeadonak megtériteni, az
eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeado a Bérlo értékndveld beruhazasainak megtéritésére
a bérleti jogviszony megsziinését kdvetden, és csak akkor koteles, illetve csak abban az
esetben koteles jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérl részére pénzosszeg megfizetésére,
ha a beruhazéashoz vagy értékndveld munkdhoz eldz6leg a Bérbeadd hozzéjarult, és a felek az
értékndveld beruhdzas értékének megtéritésérdl irasban  kifejezetten megéllapodtak.
Megtéritésnek megallapodas esetén is csak az idegen ingatlanban végzett beruhazasra
elszamolhatd amortizacidval csokkentett érték tekintetében lehet helye.

Sajat {izletének portéljan - a portdl sikjaban - a Bérld cégtablajat jogosult elhelyezni. A Bérld
a piac-csarnok kiilsé homlokzatan cégtablat, emblémat, reklamot nem helyezhet el.

A Bérl6 kijelenti, hogy az Nvtv. 3.§ (1). bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathato
szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeaddnak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan méddon, amely
alapjan méar nem mindsiil atlathaté szervezetnek. Tudomésul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozds miatt, vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathatod
szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja.

Bérl6 a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast kdteles a
cégbirosagi valtozasjelentési kérelem benyuUjtasat koveté 15 napon belill a Bérbeaddnak
bejelenteni. Hasonloképpen kozolni kell a szerzbdésben szerepld bankszamldja megszlinését
és az 4j bankszdmla szamat. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérls felel.

Az értesitéseket a Szerzodd Feleknek a szerzddésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni személyesen kézbesitdvel vagy postai szolgéltatds igénybevétele utjan, vagy a
Bérlé cégkivonatban rogzitett elektronikus elérhetéségén keresztiil. A felek rogzitik,
amennyiben a Bérl6 a székhelyében bekdvetkezett valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a
Bérbeadoé altal az utolsd ismert székhely cimre kiildott leveleket a Bérlo altal kézhez vettnek
kell tekinteni.

A Szerz6db Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildott killdeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
,nem kereste”, ,,elkoltozott” vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

A Bérls a tudomadsra jutastdl szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeaddnak, ha
vele szemben felszamolasi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

IV. A bérleti jogviszony megsziinése

A bérleti jogviszony a 10. pontban meghatarozott kezdeti idoponttd! hatarozatlan ideig tart, a
felek azt csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az aldbbi, valamint jogszabdlyban
meghatarozott eseteket.




25. Bérleti jogviszony megsziinik, ha:

26.

a)
b)
¢)
d)
e)

g)
h)
i)
)

k)

a felek a szerz6dést kozds megegyezéssel megszﬁnteﬁk; o

a bérlemény megsemmisiil; | |

az arra jogosult felmond;

a Bérl6 meghal és nincs a bérleti jog folytatasara jogosult személy;

hatarozott idére sz0l0, illetdleg valamely feltétel bekdvetkezéséig tartd bérleti jog a
szerzOdésben meghatdrozott id6 elteltével, illetdleg a feltétel bekovetkezésekor,

a Bérlo bérleti jogviszonyét a birdsag megsziinteti;

a piac megsziinik vagy bezdrasat hatoségi hatdrozattal efrendelik.

a gazdalkodé szervezet Bérl6 jogutod nélkiil megszinik;

a Bérlének a helyiségben végzett tevékenységhez szilkséges egyéni vallalkozdi
1gazolvanyat visszavontak vagy azt a Bérl6 visszaadta.

az lizlet mikodési engedélyét a hatosdg visszavonta, vagy az engedély hatdlya barmi ok
miatt megszlint,

A szerz6do felek rogzitik, hogy a bérleti jogviszony Bérbeadd részérol torténd rendkiviili
felmondésanak van helye a kdvetkez6 esetekben és médon:

a./

Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott id6pontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeado koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitdsnak — annak kézbesitésétdl szamitott - nyolc napon
beliil nem tesz eleget, a Bérbeado tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondassal élhet.

b./ Ha a Bérl6 a szerzbdésben vallalt, vagy jogszabalyban elbirt egyéb Iényeges

c./

d./

kdtelezettségét a Bérbeadd dltal irdsban megjeldlt hataridében nem teljesiti, a Bérbeadd a
hataridét kovetd tizendt napon beliil irdsban felmondassal ¢lhet.

Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeado kételes a Bérlét —~ a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel -~ a magatartds megsziintetésére vagy
megismétlésétdl vald tartdézkodasra a tudomadsara jutdsatol szamitott nyolc napon beliil
irasban felszolitani. A felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatasardl, vagy
megismétiésétd] szamitott nyolc napon beliil irdsban kell kozoini.

A felmondést nem kell elbzetes felszolitasnak megel6znie, ha a kifogasolt magatartas
olyan stlyos, hogy a Bérbeadotdl a szerzddés fenntartasat nem lehet elvérmi. A felmondast
a tudomasra jutdstol szamitott nyolc napon beliil irasban kell k6zoln.

e./ A felmondas az a./ és b./ pontok esetében az elmulasztott hatarnapot kovetd honap, a ./ és

d./ pontok esetében a hdnap utolsé napjara szélhat. A felmondasi id6 nem lehet rovidebb
tizenét napnal. I S L T :
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27. A 26. pontban meghatérozott rendelkezéseken til a Bérbeadd rendkiviili felmondassal
megsziintetheti a bérleti jogviszonyt akkor is, ha a Bérl6

a/ a bérleményben a sziikséges engedélyek visszavonasa, vagy lejarta kdvetkeztében a
szitkséges engedélyek hianydban folytatja a tevékenységet;

b./ a bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatarozott célra haszndlja, vagy masnak a
Bérbeadd hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbead6 hozzajarulasahoz kotstt barmilyen szerzodést kot, hozzdjarulas nélkiil;

¢/ A Bérbeadd részére fizetendd bérleti dijon til a kdzizemi dij, kartérités, illetve egyéb
fizetési kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeado irasos — a felmondas
kilatasba helyezését is tartalmazé - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas
kézhezvételét kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget,

d./ a Bérbeadd felhivasat kdvetd 8 napon belil nem intézi a vizéra nevére torténé atirdsat,
valamint nem koti meg a bérlemény hasznalatdhoz sziikséges — nem a Bérbeadd altal
szamlazott - szolgaltatas szolgéltatasi szerzddését, vagy a szolgaltatd felhivasaban
szereplé hataridén belll a szolgaltatasi szerzédeések szitkség szerinti modositasat, vagy
ezek megkotését az elobbi hataridén beliil a Bérbeado felé a szerzédések egy masolatanak
leaddsaval nem igazolja, illetve ha meghitsitja, vagy barmilyen modon akadalyozza az 4j
mérddra beszerelését,

e./ a szolgaltatasi szerzGdésekben szerepld, illetve a szolgaltatd — vagy kozvetitett szolgaltatas
esetén - a Bérbeadé altal kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony
kezdeti id6pontjatdl a szerzOdésben, illetve a szdmlaban szerepl6 hatériddig a szolgaltatd
részére nem fizeti meg,

f./ A befizetett 6vadék részben vagy egészben torténd felhasznaldsa esetén azt az eredeti
Osszegre a Bérbeadd irasos felhivdsatol szamitott 8 napon beldll nem egésziti ki.

g./ a bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznélja, az ezekben dltala
okozott karokat a Bérbeadd felhivdsara, 8§ napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem
tériti meg a Bérbeadonak;

h./ a Bérbeado felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegdvas érdekében a bérleményen
beliil felmeriild feljitasi, karbantartasi, javitasi munkakat;

i./ a bérleményben a Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
Bérbeadé elbzetes engedélye nélkiil, vagy a hatdsdgi engedély nélkiil helyez ki reklamot
vagy cégtablat,

j./ a bérleményt Ggy hasznélja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, alkalmazottai, az tizleti partnerei
olyan magatartast tanGsitanak, amely az épiiletben levé mésik Bérlot vagy a
vasarlokozonséget a tevékenységében zavarja, vagy veszélyhelyzetet teremt, és ezt a
magatartasat a Bérbead6 felszolitasat k&vetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k./ a bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére sem hasznélja, ill. nem rendeltetésszertien
hasznélja;

I/ a hatdsagi, egészségligyi és allategészségligyi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari
védelmi eldirdsokat a Bérbeado felhivasa ellenére nem tartja be;
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m./ a székhelyében vagy képviseletében bekovetkezett valtozast a véltozdsjelentési kérelem
cégbirdsaghoz torténd benyGjtasat kovetd 15 napon belill nem jelenti be a Bérbeadénak,

n./ nem engedi be a Bérbeadd/lizemeltetd képvisel6jét a bérleménybe a rendeltetésszerii
hasznalat ellendrzése, illetve a Bérbeadot terheld felijitdsi munkék végzése érdekében,
valamint ezek végzésében akadalyozza;

0./ a Bérl6 tulajdonosi korében vagy egyéb okbdl olyan valtozas torténik, amely alapjan a
Bérld méar nem mindsil az Nvtv. 3. § (1) bekezdés b. pontja szerinti atlathaté
szervezetnek,

p./ esedékessé vélt belépési dij fizetési kotelezettségének hataridében nem tesz eleget;
q./ jelen szerzddésben foglalt egyéb kotelezettségeket megszegi.

Jelen pontban foglaltak esetében a felmondasi id6 tekintetében a jelen szerzodés 28. e)
pontjaban foglaltak iranyaddak.

A bérleti jogviszony egyebekben a 31. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabdlyozott
esetekben sziinik meg.

A bérleti jogviszony barmilyen okbdl t6rténd megsziinése esetén a Bérlé kdteles a bérleti
jogviszony utolsé napjan a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a
Bérbeadd képviseldjének 4tadni, valamint az dvadékon felil fennalld tartozasat a felmondas
napjaig bezarolag rendezni. A felek az atadott bérleményrdl dllapotfelvételt és helységleltart
tartalmazo jegyztkonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megszlinését kdvetd 8 napon beliil ingdsagaitol kilirftve nem hagyja el a
bérleményt, a Bérbeadd, illetve képviselbje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa,
az ingosagokat a Bérl6 koltségére elszallitsa, és a bérieményt birtokba vegye. A Bérbeado az
ing6sadgokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és haszndlati dij, valamint a
Jjarulékai erejéig.

A Bérl6 a bérleti jogviszony barmely okbdl t6rténé megsziinése esetén csere helyiségre nem
tarthat igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony - részérél
torténd — felmondésara a Bérbeadod szerz6désszegése miatt kertilt sor.

A Bérbeado €s a Bérl6 jelen szerz6désben nem szabalyozott jogaira és kotelezettségeire a Ptk,
az Onkormanyzat tulajdonédban 4116 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasinak
feltételeirdl sz6l6 35/2013. (V1. 20.) 6nkorményzati rendelet, valamint az Uj Teleki téri
Elelmiszer Piacrdl sz616, 6/2014. (IT1. 6.) dnkorményzati rendelet rendelkezései iranyadéak.

Szerz6d6 Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik
meg rendezni. Amennyiben €z nem vezet eredményre a berlemeny helye szennt xlletekes
birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki. - : : ’

. Kdzokiratban torténd kotelezettségvallalas

A Bérld kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kitelezettségei vallaldsara kdzjegyzd eldtt
egyoldalu kotelezettségvéllalasi nyilatkozatot ir ald, jelen szerzddés aldirdsatd] szamitott 15
napon belill, amely a birtokba 1épés feltétele. Ez alapjén birdsagi végrehajtasnak van helye. A
Bérld tudomasul veszi, amennyiben az egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozatot fenti
hataridon belill nem irja al4, tgy jelen bérleti szerzddés a hatalyat vesziti. R
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A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennalld bérleti dij,
kozm( dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan
késziilt kozjegyzdi okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadédséra a Felek
jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallalnak. A Szerz6dd Felek megdllapodnak abban,
hogy a Bérbeadd a kozjegyzotdl a teljesitési kotelezettség lejarata, a bérleti jogviszony
megsziinése megallapitasanak ténytanisitvanyba foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi
nemperes ¢ljarashoz erre sziikség van. A Szerz6d6 Felek a felkért kdzjegyzének a titoktartasi
kotelezettsége alél a felmentést megadjak, abbol a célbol, hogy a fenti egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytamisitvanyt elkészitse. A Szerzodd Felek
rogzitik, hogy egyoldala kotelezettségvallaldsi nyilatkozat és a ténytandsitvany koltségei a
Bérlot terhelik.

34. A jelen bérleti szerzbdés a Szerz6do6 Felek altali alairasanak napjan 1ép hatélyba.

35. A jelen bérleti szerzodés megkotésével a Szerzddd felek kozott a bérlet targydban korabban
esetlegesen létrejott irasbeli megallapodéasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek a
jelen szerz6dés mellékletét képezik.

36. A Szerzddd Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés alairdsdra jogosuitak. A bérleti
szerzddésben vallaltakért kartéritési felelosségiik a Ptk. alapjan all fenn, valamint a bérleti
szerzbdésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi feleldsséget vallalnak.

37. Jelen szerz6dés 13 szamozott oldalbdl all €s 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerz6dést a Szerzddd Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagyolag irtak ala

Kelt: Budapest, 2022.................. ho ..o, nap

Bérbeadé Bérlo

Budapest Févaros VIIL keriilet Kuti Sandor
Jozsefvarosi Onkormanyzat egyéni vallalkozo

képviseletében:

Piké Andras
polgarmester
Kapjék:

bérbeadd: Budapest Fovaros V. keriilet Jézsefvérosi'(")nkonnényzat (3 pld.)
{izemeltetd: Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt., Uj Teleki téri Piac (1 pld.)
bérl6: Kuti Sandor egyéni vallalkozé (1 pld.)
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Jogi szempontbdl ellenjegyzem:

Budapest, 2022, .................. ho ...l nap

dr. Sajtos Csilla

jegyzé
nevében és megbizasabol

.............................................

dr. Voros Szilvia
aljegyz6

Fedezet: ........c.cooviiiiniiiii Budapest, 2022, .................. hé............ nap

Pénzugyileg ellenjegyzem:

........................................

Hérich Szilvia
gazdasagi vezetd







