
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepviselo-testiiletenek \ 
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kozteriilet-hasznosi'tasi Bizottsaga

Eldterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. ................. sz. napirend
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Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kozterulet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tenyallas es a dontes tartalmanak reszletes ismertetese

A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 
tulajdonat kepezi a Budapest VIII. keriilet, Leonardo da Vinci utca 5. foldszinti 
35536/0/A/2 helyrajzi szamu tulajdoni lapon, 57 m2 alapteriiletu, tires, utcai bejaratu, nem lakas 
celjara szolgalo helyiseg, amely az ingatlan-nyilvantartasban iroda megnevezessel szerepel.

A helyiseg kozvetlen utcai bejarattal rendelkezik. A bejarattal szembeni oldalon vizes blokk 
keriilt kialakitasra. A helyiseg padlo-, es falburkolatai rossz allapotban vannak, a vakolat egy 
reszet eltavolitottak. A helyisegben elektromos halozat, es viz-rendszer es a gaz-kozmu 
(lezarva) kiepitett. Erdteljesen leromlott muszaki es esztetikai allapotu helyiseg.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodaja altal adott muszaki 
velemeny szerint a helyiseg az alabbiak figyelembevetelevel berbeadhato:
Javasolt munkalatok: vakolatjavitas, burkolatjavitas, elektromos halozat szabvanyos 
feliilvizsgalata, javitasa, nyilaszarok csereje, fates es hideg-melegviz ellatas korszerusitese

A helyiseget magaban foglald epiiletben osszesen 33 db albetet talalhato, amely bol 
onkormanyzati tulajdonu 16 db lakas, es 1 db nem lakas celjara szolgalo helyiseg. Az epiilet 
nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A helyiseg 2020. julius 28. napjan keriilt vissza az onkormanyzat birtokaba, azota berbeadas 
utjan nem hasznositott.

Az Onkormanyzat kozos koltseg fizetesi kotelezettsege a helyisegre vonatkozoan 24.540,- 
Ft/hd.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijeloleserol es a teriileten a rehabilitacio megvalositasarol 
szolo 32/2001. (X. 26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiseget magaban foglalo 
epiilet nem esik HVT teriiletre, a Rev8 Zrt-nek nines nyilatkozatteteli kotelezettsege.
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Rigone Molnar Agnes egyeni vallalkozo (szekhely: 1066 Budapest, Terez korut 12. FE em. 
2.; nyilvantartasi szam: 54430693; adoszam: 55713472-1-42) berbeveteli kerelmet nyujtott be 
a fent ismertetett helyisegre vonatkozoan oltony szalon tevekenyseg celjara. A kerelmezo 
berleti dij ajanlatot tett 85.000,- Ft/ho + AFA bsszegben.

A CPR Vagyonertekelo Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2022. januar 10. napjan keszitett, Bartfai 
Laszlo fuggetlen szakerto altal 2022. januar 13. napjan jovahagyott ertekbecsles szerint a 
helyiseg forgalmi erteke 20.670.000,- Ft (350.300,- Ft/m2).

A Kepviselo-testulet 248/2013. (VI. 19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 
7. pontja ertelmeben a helyiseg berleti dijanak alapjaul a helyisegeknek a hatarozat es a 
Kepviselo-testulet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozheto forgalmi ertek szolgal. A 
forgalmi ertek 100 %-anak figyelembevetelevel, oltony szalon tevekenyseghez kapcsolodo 
6%-os szorzoval szamitva a havi berleti dij 103.350,- Ft/ho + AFA.

A Kt. hatarozat 8. a) pontja alapjan az tires, legalabb 12 honapja, de legfeljebb 24 honapja nem 
hasznositott netto 25M Ft forgalmi ertek alatti helyiseg eseten a fenti szorzok ervenyesitendok 
azzal, hogy a berleti dij onkormanyzati erdekbol legfeljebb 30 %-kal csokkentheto. A helyiseg 
berleti dija a forgalmi ertek 70%-anak figyelembevetelevel, az oltony szalon tevekenyseghez 
kapcsolodo 6%-os szorzoval szamitva havi 72.345,- Ft/ho + AFA.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet, Leonardo 
da Vinci utca 5. foldszinti 35536/0/A/2 helyrajzi szamu tulajdoni lapon, 57 m2 alapteriiletu, 
tires, utcai bejaratu, nem lakas celjara szolgalo helyiseg berbeadasahoz Rigone Molnar Agnes 
egyeni vallalkozo (szekhely: 1066 Budapest, Terez korut 12. FE em. 2.; nyilvantartasi szam: 
54430693; adoszam: 55713472-1-42) reszere oltony szalon celjara, hatarozatlan idore, 30 
napos felmondasi ido kikotesevel, a kerelmezo altal ajanlott 85.000,- Ft/ho + AFA berleti dijon, 
valamint koztizemi es kuldnszolgaltatasi dijak osszegen. A csokkentett osszegti berleti dijon 
torteno berbeadas onkormanyzati erdekbol javasolhato, tekintettel arra, hogy a helyiseg tobb 
mint egy eve nem kertilt berbeadasra, azota az Onkormanyzat fizeti a kozos koltseget a helyiseg 
utan. Tovabba a helyiseg felujitasra szorul, mely munkalatok elvegzese utan a Kerelmezo nem 
igenyel berbeszamitast.

IL A beterjesztes indoka

A helyiseg berbeadasahoz berbeadoi dontes sztikseges, amely dontes meghozatalara a Tisztelt 
Bizottsag jogosult.

III. A dontes celja, penziigyi hatasa

A berbeadasbol befolyo bevetel fedezne az Onkormanyzat kozos koltseg fizetesi 
kotelezettseget, azon feltil plusz berleti dij bevetelt is jelentene. A helyiseg mielobbi 
berbeadasaval a berld gondoskodna a helyiseg allaganak javitasarol illetve a tovabbiakban a 
szinten tartasarol.

Amennyiben nem adj a berbe a helyiseget az Onkormanyzat, kiadaskent tovabbra is az 
Onkormanyzatot terhelik a fenntartas koltsegei, amelynek fedezetet mas forrasbol kell 
biztositani, es a helyiseg allaga romlik. A hatarozati javaslat elfogadasa kedvezoen befolyasolja 
az Onkormanyzat 2022. evi berleti dij eloiranyzatat. A helyiseg berbeadasa penziigyi fedezetet 
nem igenyel.

A hatarozati javaslat elfogadasaval az Onkormanyzat eves berleti dij bevetele 1.020.000,- Ft + 
AFA osszeggel emelkedhet.
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IV. Jogszabalyi kornyezet

A Kepviselo-testiilet es Szervei Szervezeti es Mukodesi Szabalyzatarol szolo 36/2014. (XI.06.) 
onkormanyzati rendelet 7. melleklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi, 
Vagyongazdalkodasi es Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkormanyzat tulajdonaban 
allo nem lakas celjara szolgalo helyisegek elidegenitesenek felteteleirol szolo onkormanyzati 
rendeletben, az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok elidegeniteserol szolo onkormanyzati 
rendeletben, az Onkormanyzat tulajdonaban allo nem lakas celjara szolgalo helyisegek 
berbeadasanak felteteleirol szolo onkormanyzati rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi 
Onkormanyzat vagyonarol es a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 
onkormanyzati rendeleteben meghatarozott tulajdonosi hataskorokben.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allo nem lakas celjara szolgalo helyisegek berbeadasanak 
felteteleirol szolo 35/2013. (VI.20.) szamu onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban Rendelet) 
14. § (1) bekezdese alapjan, uj berbeadas eseten a helyiseg berleti dijanak mertekerol a berlo 
kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat reszerol tortenik az 
ajanlattetel, a helyiseg berleti dijanak merteket a Kepviselo-testiilet hatarozataban megallapitott 
berleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezo bizottsag a berbeadoi dontes 
meghozatalakor a kepviselo-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor terhet el, ha a 
kerelmezo berleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdese alapjan, a leendo berlo a berleti szerzodes megkoteset 
megeldzden koteles a berbeaddnak 3 havi brutto berleti dijnak megfelelo osszeget ovadekkent 
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdes alapjan a berleti szerzodes megkoteset kovetoen 
kozjegyzb elott egyoldalu kotelezettsegvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Kepviselo-testulet 218/2013. (VI. 19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 
7. pontja ertelmeben a helyiseg berleti dijanak alapjaul a helyisegeknek a jelen hatarozat es a 
Kepviselo-testulet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozheto forgalmi ertek szolgal.

A Kt. hatarozat 8. a) pontja alapjan az iires, legalabb 12 honapja, de legfeljebb 24 honapja nem 
hasznositott netto 25M Ft forgalmi ertek alatti helyiseg eseten a fenti szorzok ervenyesitendok 
azzal, hogy a berleti dij onkormanyzati erdekbol legfeljebb 30 %-kal csokkentheto.

A Kt. hatarozat alapjan a helyisegben vegezni kivant tevekenyseg figyelembevetelevel tortenik 
a berleti dij meghatarozasa, oltony szalon tevekenyseg eseten 6%.

Fentiek alapjan kerem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiseg berbeadasaval kapcsolatos 
donteset meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepviselo-testiiletenek Tulajdonosi, 
Vagyongazdalkodasi es Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag .../2022. (....... ) szamu
hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Leonardo da Vinci utca 5. foldszinti utcai bejaratu, nem lakas 
celjara szolgalo helyiseg berbeadasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1 .) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Leonardo da Vinci utca 5. foldszinti, 35536/0/A/2 
helyrajzi szamu, 57 m2 alapteriiletii, tires, utcai bejaratu, nem lakas celjara szolgalo helyiseg 
berbeadasahoz Rigone Molnar Agnes egyeni vallalkozo (szekhely: 1066 Budapest, Terez
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korut 12. FE em. 2.; nyilvantartasi szam: 54430693; adoszam: 55713472-1-42) reszere 
oltony szalon eeljar a, hatarozatlan idore, 30 napos felmondasi idd kikotesevel, 85.000,- 
Ft/ho + AFA berleti dijon, valamint kozuzemi es kulbnszolgaltatasi dijak osszegen.

2 .) felkeri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat kepviseleteben eljaro Jozsefvarosi 
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti berleti szerzodes megkotesere, 
amelynek feltetele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban allo nem lakas celjara szolgald 
helyisegek berbeadasanak felteteleirol szolo 35/2013. (VI. 20.) onkormanyzati rendelet 14. 
§ (2) bekezdese alapjan 3 havi brutto berleti dijnak megfelelo ovadek megfizetese, valamint 
a 17. § (4) bekezdese alapjan kozjegyzo elott egyoldalu kotelezettsegvallalasi nyilatkozat 
alairasat vallalja a leendo berld.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja 
Hatarido: a 2.) pont eseteben 2022. marcius 31.

A dontes vegrehajtasat vegzo szervezeti egyseg: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag szeles koret erinto dontesek eseten az eloterjesztes elokeszitojenek javaslata a 
kozzetetel modjara: a honlapon.

Budapest, 2022. februar 10.

Novaczki Eleonora 
vagyongazdalkodasi igazgato

Keszitette: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Leirta: Nagy Laszlo referens
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Jobeivarosi Gazdalkod asi Kozpont ?rt

erkeztetesi datum:

20^-ni- 1 4

erteztetesi sum:

iktat6szam:

CPR-Vagyonertekelo Kft. ugyintezfi:

meliekle'
H-1085 Budapest
Jozsef I orut 69. fsz. 1.
(70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com

BG| (OQ • <1

info@ertekbecslesek.com
Fovarosi Birdsag
Cegjsz: 01-09-942852
Adosz: 22771393-2-42
Nyilv.tartsz.: C00450/2010
Iktatoszam: JGK-802

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1082 Budapest, Leonardo da Vinci utca 5. 
foldszint.

szam alatti

35536/0/A/2 hrsz-u
iroda ingatlanrol

Budapest, 2022. januar

Fuggetlen | Megbizhatd | Ertekmerd

http://www.ertekbecslesek.com
mailto:info@ertekbecslesek.com


INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Komfortfokozat

Megrendelo azonosito

Keriileten beluli elhelyezkedese

Ingatlan cime (tul.lap szerint)

Helyrajzi szama

Ingatlan megnevezese

Ingatlan jelenlegi hasznositasa

Szobak szama

: JGK-802

: Corvin negyed

: 1082 Budapest, Leonardo da Vinci utca 5. foldszint.

: 35536/O/A/2

: iroda

: nines hasznosi'tva

Az ertekeles celja

Tulajdoni lap szerinti meret

Helyisegcsoport redukalt alapteriilete

Tarsashaz telek terulete

: Onkormanyzat altali megrendeles, berbeadashoz

: 59 m2

: 59 m2 Fajlagos m2 ar: 350 300 Ft/m2

: 997 m2

Eszmei hanyad

Belso muszaki allapot

Megkozelithetosege

Ertekeles alkalmazott modszere

: 409 / 10000

: felujitando

: utcai foldszint

: piaci osszehasonh'td- es hozamalapu modszer

A Jdzsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelesere keszitett szakvelemenyben, a 
targyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok es a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a helyszini bejaras es az 
ertekelesi szamitasok alapjan megallapitasra keriil, hogy az ingatlan

forgalmi erteke: 20 670 000 Ft
azaz Huszmillio-hatszazhetvenezer- Ft.

melybol a telek eszmei erteke; 11 420 000 Ft
azaz Tizenegymillio-negyszazhuszezer- Ft.

A piaci ertek per-, teher- es igenymentes allapotban keriilt meghatarozasra.

Az ertekelesben megallapitott piaci ertek Netto ertek, az Afa merteke a mindenkori hatalyos afa torveny alapjan 
szamitandd.

Jelen ingatlanforgalmi szakvelemeny kizarolag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) ertekenek meghatarozasara kesziilt.

Ertekelt tulajdoni hanyad, ertekelt jog 

Helyszini szemle/fordulonap idopontja 

Szakvelemeny ervenyessege 
Forgalomkepesseg ertekelese

: 1/1 , tulajdonjog
: 2021. december 18.
: 180 nap

: forgalomkepes

Kesziilt: 1 db. eredeti nyomtatott peldanyban.

Budapest, 2022. januar 10.

202/. JAN 13.

,0- ?±^2771393-2-42

Lakatos Ferenc 
ingatlanvagyon-ertekeld 

Nyilvantartasi szam: 1398/2006.



INGATLANFORGALMI SZAK^RTOI VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTOl FELADAT)

Megbizasi Szerzodes szerint a Jdzsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.), mint 
Megrendelo, ingatlanforgalmi szakerto velemeny elkeszitesevel bizta meg CPR-Vagyonertekelo Kft-t. 
Megrendeles alapjan Tarsasagunk meghatarozta a megrendelesben rogzitett ingatlan forgalmi (piaci) erteket. 
Az ertekeles celja: Onkormanyzat altali megrendeles, berbeadashoz torteno felhasznalasra.

2. szakertCi vizsgalat mOdszere

Az ertekeles soran helyszini szemlere keriilt sor, tovabba megvizsgalasra kerultek az ingatlannal kapcsolatban 
rendelkezesre allo, a mellekletben felsorolt es jelen ertekeleshez csatolt dokumentumok. Megfeleloen 
alkalmazasra kerultek a TEGOVA (EVS 2003-2016) iranyelvei es a tdbbszbrdsen modosltott 25/1997. (VIII. 1.) PM 
rendelet eloirasai.
A helyszini szemle soran a szoban forgo ingatlant reszletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kornyezetet es 
mas ertekbefolyasold tenyezoket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes reszleteirol fenykepfelveteleket keszitettunk, 
amelyek az ingatlanforgalmi szakertoi velemeny mellekletebe csatoltunk.

Helyszini szemlen jelenlevok: Ingatlanvagyon-ertekelo

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot.

/. resz:

Szeljegy tartalma:

Ingatlan cime (tul.lap szerint):

nines bejegyzes

1082 Budapest, Leonardo da Vinci utca 5. foldszint.

Tulajdoni lap szerinti terulete: 59,0 m2

Helyrajzi szama:

Ingatlan megnevezese:

35536/0/A/2 

iroda

Ingatlan jelenlegi hasznositasa:

Bejegyzo hatarozat:

nines hasznositva

Az alapito szerint hozzatartozd mellekhelyisegek.

II. resz:

Tulajdonviszony: Jdzsefvarosi Onkormanyzat 1/1

III. resz:

Bejegyzo hatarozat: nines bejegyzes

Megjegyzes: A jogok es tenyek csak naprakesz tulajdoni lappal igazolhatdak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kornyezete, elhelyezkedese

Az ingatlan Budapest VIII. kerulet Corvin negyed keruletreszeben, a Baross utcara merdleges egyiranyu utcaban 
talalhato, utcafronti zartsorii beepitesu tarsashaz foldszintjenek utcafronti reszen helyezkedik el, kbzvetlen 
utcafronti bejarattal. Az utca burkolata aszfalt, a parkolas a kozteruleten hetkbznaponkent napkozben csak 
parkolasi dij megfizetese mellett lehetseges. Kbrnyezeteben jellemzoen vegyes epitesi allapotu, utcafronton allo 
2-4 emeletes tarsashazak epultek.
Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga varosreszen belul jd, 200 meteren belul alapellatast biztosito uzletek, 
egeszsegugyi intezmeny, valamint kozlekedesi csomopont elerhetd. Tomegkozlekedesi eszkozbk a kornyeken 50- 
3DO meterre elerhetoek.

Tomegkozlekedesi eszkozok:

0 Villamos 0 Autobusz 0 Trolibusz 1 | Metro/Fbldalatti I | Vasut



INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

4.2. Ingatlan altalanos jellemzoi

A pince + foldszint + 2 emelet szint kialakitasu epulet az 1890-es evekben epiilt hagyomanyos szerkezeti 
rendszerben, kismeretu falazotegla tegla falazattal, acelgerendas - teglaboltozatos poroszsiiveg fodemmel, fa 
szerkezetu csereppel hejalt magas tetovel. Az utcafronti homlokzat eroteljesen amortizalt allapotban van, 
jelentos a felszini csapadek okozta vakolathiba/hianyossag.

Az ertekelt albetet kozvetlen utcafronti bejarattal rendelkezik. A 265 cm nyitasi magassagu, 2*75 cm szeles 
uvegezett bejarati ajto elott biztonsag technikailag megfeleld fem racs talalhatd. A bejaraton belepve kozvetlen 
az irodaterbe jutunk, melynek bejarattal szemben talalhatd reszen vizesblokk kialakitott. Az ingatlan padlo- es 
falburkolatai rossz allapotban vannak, velhetden egy megkezdett, majd felbehagyott felujitas reszekent 
eltavolitottak a vakolat egy reszet (csak nyers teglafelulet), valamint az elektromos rendszer falban futo 
vezetekeit vakoltak vissza. A labazati reszen talaj menti csapadek okozta vizesedesi nyomok tapasztalhatok. 
Kozmurendszerek kozul az elektromos rendszer es a viz kiepitett, kozcsatornara csatlakozik az ingatlan, a 
vezetekes gazszolgaltatas vezeteke albeteten belul megtalalhato, ledugozva. Futest- es melegviz-ellatast 
biztostid rendszerek nem kiepitettek. A belso terek magassaga 435 cm, galeria kialakithato, a szemle 
idopontjaban nem megkozelitheto, fa tartoszerkezetu kis galeriaresz kiepitett. Elhelyezkedese es kialakitasa 
miatt tobbretu hasznosithatosagot magaban rejto, eroteljesen leromlott muszaki es esztetikai allapotu ingatlan. 
A padozaton pinceszinre vezeto csapdajtb talalhatd, amely a szemle soran nem nyithato. Az alapitd okirat szerint 
nem tartozik hozza pince, igy feltetelezheto, hogy nem az albetet resze.

Epulet:
Epulet epitesi eve: cca 1890

Muszaki a Ila pot
Epulet szintbeli kialakitasa: pince, foldszint, 2 emelet

Alapozas, szigeteles: savalap, nines szigeteles felujitandd

Fuggoleges teherhordd szerkezet: tegla felujitandd

Vizszintes teherhordd szerkezet: acelgerendak kozotti teglaboltozat felujitando

Tetoszerkezete: fa acsszerkezet, cserep hejazat felujitandd

Epulet homlokzata: vakolas jelentos resze hianyzik felujitandd

Ertekelt helyisegcsoport: iroda
Belso terek felulete: vakolt, festett, reszben nyers tegla felulet felujitandd

Belso terek burkolata: beton, valamint arra teritett PVC felujitandd

Vizes helyiseg(ek) felulete: vakolt, festett, reszben nyers tegla felulet felujitandd

Vizes helyiseg(ek) burkolata: beton felujitandd

Kulso nyilaszarok: fa tok- es szarnyszerkezetek, uvegezessel felujitandd

Atlagos belmagassaga: 435 cm galeriazhatd

Belso nyilaszarok: nincsenek felujitandd

Futesi rendszer: nines kiepitve felujitandd

Melegviz biztositasa: nines kiepitve felujitandd

Meglevo kozmu-kiallasok: viz, villany, csatorna, foldgaz (csak vezetek) felujitandd

Meglevo kozmu meroorak: villanydra kbzepes

Felujitas eve: nem volt felujitas az elmult 15 evben

Felujitas targya:

Ingatlan muszaki allapota osszessegeben: felujitandd

Megjegyzes:

4. oldal
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4.3. Epiiletdiagnosztika

A szemrevetelezes elokeszitese a rendelkezesre allo adatok (az epulet epites ideje, muszaki tervek, 
tervdokumentaciok) ellendrzesevel kezdodik. A helyszinen muszaki szemlet tartottunk es a lathato tuneteket 
digitalisan rbgzitettuk, es annak lehetseges okait leirtuk, illetve a lakbk velemenyet (ha volt) kikertuk.

Haz:

Az utcai homlokzat, valamint a szemrevetelezheto tarsashazi kozos tulajdonu reszek eroteljesen amortizalt, 
leromlott allapotban vannak. A homlokzat kdporos vakolata nem reszesult felujitasban, jelentos a 
vakolathianyossag, a labazati resz meszko burkolata elvalta tartoszerkezettdi.

Albetet:

Az ingatlan padlo- es falburkolatai leromlott allapotban vannak, a falszerkezet vakolatat reszleteiben 
eltavolitottak. Kozmurendszerek kiepitettek, vizesblokk eredetileg kialakitott. Futest- es melegviz-ellatast 
biztosto rendszer nem kiepitett. A padozaton ajtd talalhato a pinceszintre, amely nem nyithato.

• Elektromos aram - kiepitett, hitelesitett villanyoraval rendelkezik
® Vizvezetek - kiepitett, hitelesitett vizdraval nem rendelkezik
° Kozcsatorna - kiepitett, rendszerre csatlakozik
° Futes- nines kiepitve, gazesonk albeteten belul megtalalhato
• Holeado berendezes- nines
o Melegviz-ellatas - nines
° Gyengearamu berendezesek - nines

Berldi megjegyzes:

Az ingatlan ures, nines hasznositva. Az allagmegovas nem volt biztositott az elmult idoszakban.

4.4. Helyisegkimutatas

Helyisegek Padozat Falazat Netto Korrekcio Hasznos
eloszoba beton+PVC reszben vakolt 37,17 m2 100% 37,17 m2
fiirdoszoba beton+PVC reszben vakolt 21,49 m2 100% 21,49 m2
meresi korrekeid 0,34 m2 100% 0,34 m2

0,00 m2
0,00 m2
0,00 m2

Osszesen: 59,00 m2 59,00 m2
Osszesen, kerekitve: 59 m2 59 m2

Megjegyzes:

A hasznos alapterulet meghatarozasat, a helyszini meresek figyelembe vetelevel alakitottuk ki.

3



INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEM^NY

5. ERTEKELES

5.1. Ertekeles mbdszere

Az ertekbecslesek a TEGOVA utmutatd elvei es mddszertani ajanlasai (EVS 2003-2016) szerint, a tbbbszbr 
mddositott 25/1997. (VIII.1.) PM rendeletben es a mindenkor ervenyes egyeb jogszabalyokban eldirtaknak 
megfeleloen kesziilnek.

Az ertekelesi szakvelemeny keszitoje az ezen ertekeles! szakvelemenyben megjelend Megbizo szemelyes adatait a 
2011. evi CXII. torveny az informacids onrendelkezesi jogrol es az informacioszabadsagrdl, tovabba a 2016/679/EU 
Rendelet ( 2016. aprilis 27.) a termeszetes szemelyeknek a szemelyes adatok kezelese tekinteteben torteno 
vedelmerol es az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivul helyezeserol szbld 
jogszabalyoknak megfeleld mddon kezeli.

Az ertekeles mbdszerei ket fo kategdriaba oszthatbk: a piaci ertek alapu es a koltsegalapii ertekelesek. A piaci 
viszonyokon alapuld mddszerek ket fo csoportba, a forgalmi es a hozadeki (vagy mas neven hozamszamitason 
alapuld) ertekelesek koze sorolhatdak.

A piaci ertek fogalma (EVS 2016): Az a becsult dsszeg, amelyert az ingatlan gazdat cserelne az ertekeles 
iddpontjaban egy vasarolni szandekozo es egy eladni szandekozo kozott szokasos piaci feltetelek szerint 
lebonyolitott ugyletben, megfelelo marketing utan, amelyben a felek tudatosan es korultekintoen viselkedtek, 
anelkul, hogy kenyszer alatt alltak volna. (EVS 1)

Piaci osszehasonlito adatok elemzesen alapulo mddszer
A mddszer soran az ertekelendo ingatlan elemei bsszehasonlitasra kerulnek az adott telepulesen, vagy piaci 
kbrnyezeteben az ertekesitett, vagy kinalati adatokkent hasznalt ingatlanok parametereivel, majd az elteresek 
korrigalasra keriilnek. Minei kozvetlenebb bsszehasonlitasra nyilik lehetbseg, annal pontosabb a becsertek. Olyan 
ingatlanok ertekbecslesenel hasznaljak, amelyeknek van jellemzo piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakasok, 
telkek, stb.

Az bsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kbvetkezb tenyezbk szolgalnak:
- realizalt ugylet szerinti ar / kinalati ar
- ertekesitesi idopont
- elhelyezkedes, megkbzelithetdseg, infrastrukturalis ellatottsag
- meret, muszaki allapot, egyeb jellemzbk.

Az ertek, az ingatlan kbrnyezeteben fellelhetd hasonlb tipusu ingatlanok adasveteli/kinalati adatainak 
felhasznalasaval hatarozhatb meg.

A hozamszamitason alapuld ertekelesi mddszer

A hozamszamitason alapulo ertekeles az ingatlan jbvdbeni hasznainak es az ezek megszerzese erdekeben 
felmeruld kiadasoknak a kulbnbsegebbl (tiszta jbvedelmek) vezeti Ie az erteket. Az ertek megallapitasa azon az 
elven alapszik, hogy barmely eszkbz erteke annyi, mint a belble szarmazb tiszta jbvedelmek jelenerteke.

A hozamszamitas lepesei bsszefoglalva: (2021 Q.4)

1. Az ingatlan lehetseges (alternativ) hasznalati mbdjainak elemzese.
2. A jbvdbeni bevetelek es kiadasok becslese hasznalati mbdonkent.
3. Jbvdbeni penzfolyamok felallitasa hasznalati mbdonkent.
4. A tokesitesi kamatlab meghatarozasa: (2 eves magyar allampapir hozamaj+ingatlanpiaci kockazat (azon belul 
agazati kockazat)+helyi kbrnyezeti adottsagok+kamatlab kockazat miatti kockazat.
3,25%+l,5-4,5%+l,5%+l,0% = lakasok: 7,25-7,5 %, egyeb: 7,75-9,5%.
5. A penzfolyamok (bevetel-kiadas becslese), tbbb eves intervallum eseten a jelenertekenek meghatarozasa.
6. A nettb uzemi eredmenv feltokesitese. (leEmaEasabb jelenertek kivalasztasa) mint hozamszamitason alapuld 
ertek.
A modszert altalaban a jbvedelemtermeld kepesseggel rendelkezb ingatlanok eseteben alkalmazzak.

6. olda!
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Koltsegalapu szamitasi modszere

A nettd potlasi koltseg elvu ertekeles a vagyontargy erteket az ingatlan (vagyontargy) kalkulalt ujraeloallitasi 
kbltsege alapjan adja meg. Az ujraeloallitasi ertekbbl azonban Ie kell vonni az idb mulasa, az elhasznalbdas, az 
erkblcsi ertekcsbkkenes miatti avulas erteket, majd a vegeredmenyhez hozza kell adni a felepitmenyhez 
tartozd foldterulet erteket. Epites alatt levo letesitmenynel, karosodott letesitmenynel, takart mutargynal, 
biztositasok eseten, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ahol (pl. a vizsgalt letesitmeny kulonleges 
rendeltetese miatt) mas mddszer nem all rendelkezesre.

A foldterulet ertekenek a velemenyezesehez szukseges a forgalmi kepesseget vizsgalni, mivel a forgalmi 
kepesseget elsbsorban a kereslet-kinalat hatarozza meg. A vizsgalatok az ertekelesi kbrbe bevont ingatlanok 
vonatkozasaban mind a tagabb, mind a szukebb kbrnyezetben elvegzesre keriiltek. Az ingatlanok forgalmi 
ertekeben ki kell fejezbdnie, hogy az adott telepules milyen szintu, minbsegu ellatast nyujt helyben es a 
kbrnyezeteben elo lakossag szamara.

Epitmenyek eseteben az ertekeles, az epiiletek es epitmenyek brutto helyettesitesi (potlasi) koltsegenek 
becslesen alapszik, levonva az avulas valamennyi lenyeges formajat. A brutto helyettesitesi (potlasi) koltseg 
tartalmazza a vizsgalat targyat kepezo felepitmenyekkel azonos muszaki jellemzbkkel es funkcidval bird 
letesitmeny jelenlegi megvaldsitasaval kapcsolatos valamennyi kbzvetlen es jarulekos koltseget.

A kbzvetlen koltseg a vizsgalt epiiletekkel es epitmenyekkel azonos objektumok ujraeldallitasi koltsegenek felel 
meg. Azon epiiletek, epitmenyek eseteben, ahol a reszletes muszaki parametereket nem ismerjiik, a brutto 
ujraeldallitasi ertekeket a rendelkezesre allo, vagy az altalunk keszitett meretkimutatas es a Hunginvest 
Mernoki Iroda Kft. altal kiadott Epitbipari Koltsegbecslesi Segedlet (EKS) 2020. evi egysegarai alapjan 
szamolhatjuk.

Az avulas az ido mulasa miatti ertekcsbkkenes. Harom fb eleme:
a.) fizikai romlas,
b.) funkcionalis avulas es
c.) kbrnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatoak.

a.) A fizikai romlas eseteben figyelembe kell venni az epulet fb szerkezeteinek romlasat es a szerkezetek 
aranyat az bsszertekhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitasoknal a felepitmeny gazdasagosan hatralevb 
elettartamat kell figyelembe venni.
Altalanos esetben a kbvetkezb gazdasagilag hasznos teljes elettartamokat kell hasznalni:
- varosi tegla epiiletek 60-90 ev,
- varosi, szerelt szerkezetu epiiletek 40-70 ev,
- csaladi haz jellegu epiiletek 50-80 ev,
- ipari es mezbgazdasagi epiiletek 20-50 ev.
b.) A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az ertekelbnek merlegelnie kell 
azokat a korszeru kbvetelmenyeket, amelyeket a vizsgalt letesitmeny keptelen kielegiteni.
c.) A kbrnyezeti avulas az ingatlanon kiviili koriilmenyek miatt all elb, mint a kereslet hianya, a teriilet valtozd 
ingatlan felhasznalasa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi koriilmenyek.
Az avulas merteket a harom emlitett avulasi kategoriaban, szazalekosan kell megadni.

Telek eszmei ertekenek szamitasa:

Keriileten beliili elhelyezkedese: Corvin negyed

Tarsashaz telek teriilete: 997 m2

Eszmei hanyad: 409 / 10000

Albetetre jutd telek teriilet: 40,78 m2

Fajlagos atlagar, keruletreszen beliil: 280 000 Ft/mz

Diszkontalasi tenyezo: 1,0

Telek eszmei erteke: 11 420 000 Ft , Tizenegymillio-negyszazhiiszezer- Ft
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5.2. Ingatlan ertekenek meghatarozasa

5.2.1. Piaci dsszehasonlitd adatok elemzesen alapulo ertekelesimodszer

Adatok ertekelt ing. OH adat 1. OH adat 2. OH adat 3. OH adat 4. OH adat 5.

ingatlan elhelyezkedese: 10S2 Budapest, 
Leonardo da 
Vinci utca 5. 

foldszint.

VIII. kerulet, 
Leonardo da 

Vinci utca

VIII, kerulet, 
Bacso Bela 

utca

VIII. kerulet, 
Saletrom 

utca 8.

VIII. kerulet, 
Prater utca

VIII. ker., 
Berkocsis 

utca

megnevezese: iroda iroda/uzlet iroda/uzlet iroda/uzlet iroda/uzlet uzlet

alapteriilet (m2): 59 61 47 59 74 60

kinalat K / tenyl.adasvetel T K K K K K

kinalati ar / adasveteli ar (Ft): 29 000 000 18 300 000 23 500 000 38 500 000 29 900 000

kinalat /adasvetel ideje (ev): 2021 2021 2021 2021 2021

kinalat/eltelt ido miatti korrekcid: -10% -10% -10% -10% -10%

fajlagos alapar (Ft/m2): 427 869 350 426 358 475 468 243 448 500

KORREKCIOK

elterd alapteriilet 0% -2% 0% 3% 0%

keriileten beluli elhelyezkedes 0% 0% 0% 0% 5%

epiileten beluli elhelyezkedes, megkozelitese 10% 10% 10% 0% 0%

altalanos muszaki allapot -20% 0% -15% -15% -15%

elterd felszereltseg (futes, szoc.blokk) 0% 0% 0% 0% 0%

szerkezeti karosodasok (pl: vizesedes) 0% 0% 0% 0% 0%

galeria 0% 0% 0% 0% 0%

haz muszaki allapota -10% -10% 0% -10% -10%

Osszes korrekcid: -20% -2% -5% -22% -20%

Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2): 344 007 342 015 340 551 365 230 359 697

Fajlagos atlagar: 350 300 Ft/m2

Ingatlan becstift piaci erteke: 20 667 700 Ft

Ingatlan erteke kerekftve: 20 670 000 Ft

dsszehasonlitd adatok leirasa:
1. adat: Corvinnegyed, utcafronti bejaratos, szuterenszinten elhelyezkedo, jo allapotu, 

klimatizalt iroda/iizlethelyiseg, ingatlan.com/32406606

2. adat: Csarnoknegyed, utcafronti bejaratos, felujitando allapotu, szuterenszinten 
elhelyezkedo ingatlan, ingatlan.com/32440031

3. adat: Csarnoknegyed, utcafronti bejaratos, atlagos allapotu, szuterenszinten talalhato, 
irodanak kialakitott ingatlan, ingatlan.com/32435202

4. adat: Belso 3 szintes, jo allapotu, utcafronti bejaratos iroda/uzlet, 
ingatlan.com/32O94653

5. adat: Csarnoknegyed, utcafronti bejaratos, atlagos allapotu, vendeglatdipari 
egysegnek kialakitott ingatlan, ingatlan.com/32183335

ingatlan piaci bsszehasonlitd modszerrel meghatarozott forgalmi erteke (kerekltve):

20 670 000 Ft
azaz Huszmillid-hatszazhetvenezer- Ft .

ingatlan.com/32406606
ingatlan.com/32440031
ingatlan.com/32435202
ingatlan.com/32O94653
ingatlan.com/32183335
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5.2.2. Hozamszami'tason alapulo ertekelesi modszerrel

Adatok ertekelt ingatlan osszehasonlitd 
adat 1.

osszehasonlitd 
adat 2.

osszehasonlitd 
adat 3.

ingatlan elhelyezkedese:

1082 Budapest, 
Leonardo da Vinci 
utca 5. foldszint.

VIII., ker.,Tolnai 
Lajos

VIII. kerulet, Baross 
utca

VIII. kerulet, Nap 
utca 41.

ingatlan megnevezese: iroda iroda/uzlet iroda/uzlet iroda/uzlet

hasznosithato terulet (m2): 59 47 60 54

kinalati dij / szerz. berleti dij (Ft/hd 145 000 180 000 145 000

kinalat / szerzodes ideje (ev, ho): 2021 2021 2021

kinalat/eltelt idd miatti korrekcid: -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m2/h6): 2 777 2 700 2 417

KORREKCIOK

eltero alapterulet -2% 0% -1%
eltero muszaki allapot, komfortfokozat -15% -20% -20%
keriileten beluli elhelyezkedes 0% 0% 0%
epuleten beluli elhelyezkedes 5% 0% 0%
Osszes korrekcid: -12% -20% -21%
Korrigalt fajlagos alapar: 2 432 Ft/m2/hd 2 165 Ft/m2/hd 1 909 Ft/m2/hb
Korr. fajlagos a la par kerekitve: 2 169 Ft/m2/hd

Osszehasonlitd adatok leirdsa:

1. adat: Csarnoknegyed, utcafronti bejaratos, atlagos allapotu, szuterenszinten
talalhato, irodanak kialakitott ingatlan, ingatlan.com/31613275

2. adat: Kalvaria ter kornyeken talalhato, foldszinti, jo allapotu helyisegcsoport,
ingatlan.com/32459674

3. adat: Corvinnegyed, jo allapotu uzlethelyiseg, ingatlan.com/32626150

Hozamszamitas

Bevetelek:
piaci adatok szerint bevetelek : 2 169 Ft/m2/ho
Kihasznaltsag: 90%
Figyelembe veheto eves bevdtel: 1 382 087 Ft

Koltsegek:
Felujitasi alap: 3% 41 463 Ft
Igazgatasi koltsegek: 2% 27 642 Ft
Egyeb koltsegek: 5% 69 104 Ft
Koltsegek osszesen: 138 209 Ft

Eredmeny:
Eves iizemi eredmeny: 1 243 878 Ft
Tokesitesi rata (szamitas 6. old.): 7,75%
Tokesitett ertek, kerekitve: 16 050 000 Ft

Ingatlan hozamszami'tason alapulo modszerrel meghatarozott erteke (kerekitve):

16 050 000 Ft

azaz Tizenhatmillio-otvenezer- Ft .
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci osszehasonlito modszert, mint fb szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitas tiikrozi leginkabb a piaci 
viszonyokat. A hasonld ingatlanok berbeadasa kismertekben jellemzb, azonban jbl mutatja a berbe adhatbsagot 
es az uzleti lehetbsegeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott ertek a hirtelen emelkedb piacon mersekeltebb, 
gyakran alulertekelt arat mutat. A kbltsegalapu mbdszer tiikrozi legkevesbe az ingatlanok piaci erteket, ezert ezt 
a modszert figyelmen kiviil hagytuk.

Az alkalmazott modszerek
Szamitott ertek 

[Ft]
Suly 
[%]

Sulyozott ertek 
[Ft]

Ingatlan erteke piaci osszehasonlito modszerrel: 20 670 000 Ft 100% 20 670 000 Ft

Ingatlan erteke kbltsegalapu modszerrel: 0 Ft 0% OFt

Ingatlan erteke hozamalapu modszerrel: 16 050 000 Ft 0% OFt
Az ingatla n egyeztetett erteke: 20 670 000 Ft

Ingatlan egyeztetett erteke (kerekitve):

20 670 000 Ft

azaz, Huszmillib-hatszazhetvenezer- Ft.

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az ertekbecslo szakvelemenyben ismertetett adottsagokkal rendelkezo ingatlan ertekelesehez a kbvetkezoket 
sziikseges figyelembe venni:

az ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomkepes es tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerul 
ertekelesre;
az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenoen jogi termeszetu vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok 
ervenyessege, stb.) nem vegeztiink. Az ingatlan forgalomkepessegenek jogi eredetu korlatozasarol a tulajdoni 
lapon bejegyzetteken tulmenoen nines tudomasunk, es ezert felelosseget nem vallalunk;

az ertekeles azon a feltetelezesen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi es jovobeni hasznositasaval 
bsszefiiggesben a helyi es orszagos hatdsagoktol es egyeb szervezetektol, szemelyektol valamennyi szukseges 
engedely, jovahagyas es felhatalmazas rendelkezesre all, illetve ezek beszerezhetok, vagy megujithatok;

a szakvelemenyben jellemzett allapotot egyszeru szemrevetelezes, a rendelkezesre bocsatott iratok es a 
Megrendelo kepviselojenek szbbeli tajekoztatasa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennallo, de 
erzekszervi vizsgalattal nem eszlelheto ertekbefolyasolo tenyezokert (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt 
anyagok, talajfelszin alatti problemak, kornyezetre artalmas anyagok jelenlete stb.) nem vallalunk 
felelosseget;

nem vizsgaltuk az ertekelt ingatlannal szemben esetlegesen fennallo terheket es kotelezettsegeket, 
felteteleztuk, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhazasanak idopontjaban az ingatlan hasznalataval 
kozvetleniil bsszefuggd tartozas (kbziizemi dijak, stb.) nem all fenn;

az ertek magaban foglalja az epuletek rendeltetesszeru hasznalatahoz szukseges epiiletgepeszeti 
berendezesek es felszerelesek erteket;

a gazdasagi, jogi feltetelek es piaci viszonyok elore kello pontossaggal nem prognosztizalhato valtozasai 
mbdosithatjak, illetve ervenytelenithetik a szakertoi velemeny vonatkozd megallapitasait, ezert a 
vagyontargyak erteket befolyasolo kbriilmenyekben beallo lenyeges valtozas eseten szukseges a megadott 
ertek felulvizsgalata;
nem vallalunk felelosseget olyan kbrulmenyek meglete miatt, amelyek befolyasolhatjak az ingatlan erteket, 
korlatozhatjak hasznalhatbsagat, azonban az ertekeles forduldnapjan nem alltak rendelkezesre, es/vagy 
Megbizo nem bocsatotta rendelkezesre a szakvelemeny elkeszitesehez;

az altalunk meghatarozott ertekek az elozoekben vazolt felteteleken es alapelveken alapulnak, es csakis jelen 
szakvelemenyben meghatarozott celra, Megrendelo altal tbrteno felhasznalas eseten ervenyesek.

a szakvelemeny a szerzoi jogrol szolo 1999. evi LXXVI. tbrveny szerint szerzoi jogi vedelemben reszesiilo 
szellemi alkotas (a logo, szlogen tartalom es forma kizarolag a CPR-Vagyonertekelo Kft. tulajdona).



INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

8. osszefoglalAs

Az ertekelt ingatlanra vonatkozd dokumentumok es a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, valamint az ertekelesi 
szamitasok alapjan az alabbiakat rbgzitjuk:

Ingatlan cime: 1082 Budapest, Leonardo da Vinci utca 5. foldszint.

Ingatlan piaci forgalmi erteke: 20 670 000 Ft

azaz Huszmillio-hatszazhetvenezer- Ft.

A fenti ertek per-, igeny- es tehermentes kiuritett allapotra vonatkozik.

Szakvelemeny forduldnapja

Szakvelemeny ervenyessege

Forgalomkepesseg ertekelese

: 2021. december 18.

: 180 nap

: forgalomkepes

Budapest, 2022. januar 10.

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELtSI BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

4. INGATLAN ISMERTETESE

5. ERT^KELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata Q

Terkepmasolat masolata

Alaprajz Q

Tarsashaz alapito okirat (reszlet) 0

Ingatlanra vonatkozo engedely (pl.: ep.eng.) Q

Adasveteli szerzodes

Ingatlan elhelyezkedeset mutato terkep 0

Fenykepfelvetelek 0

11. oldal



1082 Budapest, Leonardo da Vinci utca 5. foldszint. Hrsz: 35536/0/A/2

TULAJDON! JAP

iNcmnireicsTnTajnoTn lapNein hiteies luiaidoni Tap

Nem hiteles tula idem lap Ncr^ulele^niljydo^^

Q 
TJ
2
P
£

4(0



1082 Budapest, Leonardo da Vinci utca 5. foldszint. Hrsz: 35536/0/A/2

INGA'HAN LEIRO

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest XL, Budafoki ut 59.1519 Budapest Pt 415

IngatlanTeiro adatai
2022 01.04

BUDAPEST VIII.KER. ~ Szektor S6
Belterulet 35536 helyrajzi szam Terkepszelveny

10S2 BUDAPEST VIII.KER. iscna,'Oo oa Vinci utca 5. felulvizsgalat alatt

1. az ingatlan adatai:
alreszlet adatok terulet kat.t.jcv. alosztab adatok i

rwvelesi ag/kivett megnevezes/ min.o ha r2 k.fili. ter. kat.jdv .
ha m2 k.fili

lakztaz, uckar e 997 2.2*

1. Dejegyzc hatarozat: 179592 1 2227 97.22.12
Tarsashaz
a fcldreszletbez za-tczrak az alaoitd ckirat szerint kbzbs tulajaortan ailo epuletreszek, 
oerendezesek as helyisegek.



1082 Budapest, Leonardo da Vinci utca 5. foldszint. Hrsz: 35536/O/A/2

TARSASHAZ ALAPITO OK! 1<A T (RESZLET)

J

C

I

Budapest VIII.. Leonardo Da Vinci u. 5. (35536 brsz) slatti inghtlan

TARSASHAZI ALAPiTO OKIRA1A 
$:erke:ethen 

keszitcUc.

Pr Sztils Agnes OgyvMi Irada 
dr. SzUts zkgnes 

iigyved

Judapt ni i 1 jijpii EulcVil *••*> a!

XT ut
Ea»un 1UO0 14

14. oldal

4^



1082 Budapest, Leonardo da Vinci utca 5. foldszint. Hrsz: 35536/0/A/2

Onkormanyutot iJieti a 35536/A/l hclyrajzs szdmon felvett a tenckcn I szammal 
jclolt. nerr. lakas celjara szolgalo hclyiseg, mcai uoda, amcly az aiabbi helyisegekbol all;
Iroda 22.19 nr

(hszmtn: 22.19 m1 

valarmnt a kOzOs rulajdonbol 153/10.000 tulajdoni hanyad

2 . Onkormanyxatut illeti a 35536/A/2 helyrajzi szamon felmt, a tenekcn 2. sznmmal 
nem lakas cdjara szdgalo helyiseg, uicai itoda, amely az alAbbi hclyistgekbol all

Iroda 37,17 ma
Iroda 31.49 m3 

duzescn: 58.66 m’

valamint a kozds CulajdonbAl 409/10.000 tulajdoni hAnyad 

3./ Ookonuanyzatot illeti a 35536/A/3 helyrajzi szamon felver. a terveken 3 szammal 
jclbit, fdldszim I szamu lakAs. amely az aiabbi hdyisigckbdl all.

Kdzlekedo 8.08 ur
WC 1.90 m’
Kanuu 2.26 m*

Szoba 22.46 m3
Szoba 15,48 nr
FdlSZoba 11.30 m3
Fclszoba 7.54 m3
Konyha 10.23 m3
Fflrddszoba 4.07 m4

EI6tfr 3.00 nr

Osszwen; 8632 m1

valamint a KOzbs (ulajdonbol 596.’10.000 tulajdoni hanyad 

4 Onkormirnxatot illeti a 35536/A/4 helyrajzi szAmon fclvetL a tersckcn 4 szammai 
ic;bh. ibldszint 2. szAniu lakas. amely az aiabbi helyisegekbol all
Szoba 22.03 m’
Szoba 17,63 m’
Konyha 4,92 m4
riirdoszoba 1.74 nr
WC 1.39 m*

OsAzesen: 47,71 ru3 

. li nn in a ki\7os tuhidonbal l.i3 '10.000 tulaidoni hanyad

Onkonuanyiatot illeti a 35536/A/5 helyrajzi szamon Rlvctt, a terseken 5 szamindl 
jchTh ibld-i-zint 4 szAmdlakis wnely az aiabbi hflyisegekbol .ill
Szoba 18.80 m'

43



6 oldal



1082 Budapest, Leonardo da Vinci utca 5. foldszint. Hrsz: 35536/O/A/2

TEIiKEP-FOTODOKUMENTACIO

Pfatei nw-slop

9
^SPAR s

01.

01. utcafronti homlokzat

terkep

03. utcafronti homlokzat

04. utcafronti homlokzat 05. Ingatlan bejarata az utcafronton

17. oldal



1082 Budapest, Leonardo da Vinci utca 5. fdldszint. Hrsz: 35536/0/A/2

06. utcafronti labazat

08. padozat, falszerkezet

11. vizesblokk

09. padozat, falszerkezet

18. oldal



1082 Budapest, Leonardo da Vinci utca 5. foldszint. Hrsz: 35536/0/A/2

12. boltozatos fodem a szintek kozott

14. bejarat a belso udvar felol

13. fa szerkezetu galeria tartdszerkezete

15. pince csapoajto (nem nyithato)

16. villanydra 17. gazcsonk albeteten belul

19. oldal


