


2021. november 5. napjan ujra vételi kérelmet nydjtott be, melyhez csatolta a sziikséges
mellékleteket (nullas bérleti dij igazolés, hitelesitett bérleti szerzodés).

A XX. szézad elején épiilt ingatlan a Palota-negyedben helyezkedik el, a Blaha Lujza tér
k6zelében. Az iizlet bejarata az utcardl nyilik, fakeretes, egyszeres livegezésl ajtaja van,
detektivraccsal. A nyilaszardk egyszeres livegezéstiek. Az tizlet kirakata a Gyulai Pal utcéra és a
Ko6faragé utcara nyilik. A foldszinti tizlettérhez kapesolodé iroda alapteriiletébdl kb. 6 m? teriiletil
rész belmagassaga csak 1,4 m. A fal a labazatto] vizesedik. Az lizlettér folott kb. 30 m? alapteriiletli
fagerendas galéria talalhato, amely mar a bérleti szerz6dés megkotésekor is megvolt. Valamennyi
kézmi rendelkezésre all, a gaz-, villany- és vizora kiépitett. A meleg vizet villanybojler, a flitést
elektromos konvektor biztositja. Osszességében az ingatlan teljes feltjitast igényel.

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslést a CPR-Vagyonértékeld Kft. (Lakatos Ferenc) készitette el
2021. november 30-an. Az ingatlan forgalmi értékét 26.540.000 Ft dsszegben (603.123 Ft/m?)
allapitotta meg, melyet Bartfai Laszlo fiiggetlen szakérté 2021. december 2. napjan jovéhagyott.
A nem lakés céli helyiség esetében a vételar a bekoltozhetd forgalmi érték 100 %-a, azaz
26.540.000 Ft.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt
ingatlanok listajan. A hazban taldlhaté lakasok ¢és nem lakas céljara szolgdld helyiségek
elidegenitésre kijelolésre kertiltek.

A 33 albetétbdl all6 tarsashazban 1 db, részben dnkormanyzati tulajdoni albetét van.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz616 1993, évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Lakastérvény) 58. § (1) bekezdése szerint:
,Ha a torvény masként nem rendelkezik, az dllam tulajdonabdl az dnkormanyzat tulajdondba
keriilt helyiségre a bérl6t (bérldtarsat) elovasarlasi jog illeti meg”.

Ugyanakkor a Lakastérvény 88. §-a alapjan: ,,Az Onkormanyzat és mas személy kozOs
tulajdondaban 1évo lakas és helyiség bérletére, illetdleg elidegenitésére az nkorményzati lakasokra
és helyiségekre vonatkozd szabélyokat nem kell alkalmazni”.

A Lakastorvény 58. § (1) bekezdése szerinti eldvasarlasi jog abban az esetben illeti meg a bérlét,
ha a Lakastérvény nem tartalmaz ettdl eltérd rendelkezést. Ilyen eltéré szabaly talalhaté a
Lakastorvény 88. §-aban, amely szerint az dnkorményzat és mas személy kozos tulajdondban 1év6
helyiség elidegenitésére az dnkormanyzati helyiségre vonatkoz6 szabalyokat nem kell alkalmazni,
igy az elovasarlasra vonatkozé rendelkezéseket sem. Tekintettel erre, targyi helyiség tekintetében
a bérlének nincsen eldvasarlasi joga és a Lakastorvény, illetve az énkorményzati rendelet bérld
részére vonatkozo elidegenitési szabalyait nem kell alkalmazni. Jelen jogligyletre — azaz targyi
Ingatlan bérlé részére torténd elidegenitésére — a Polgari Torvénykonyvrdl sz6lo 2013. évi V.
torvény (a tovabbiakban: Ptk.) adasvételi szerzddésre vonatkozd 4ltaldnos szabélyai iranyadoak.

Mivel a Budapest VIII. keriilet, Gyulai Pal u. 16. szdm alatti, foldszinti, 100 m? alapteriilet{i utcai
bejarati, foldszinti + pinceszinti nem lakas céld helyiség az Onkorményzat és a VT-TECH Butor
és Irodatechnika Kereskedelmi Bt. kozos tulajdonaban van, az albetét tulajdonostarsat, azaza VT-
TECH Butor és Irodatechnika Kereskedelmi Bt.-t elévasérlasi jog illeti meg a Ptk. 5:81. §-a
alapjan.

Tovabba a nemzeti vagyonrol szol6 2011. CXCVL. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar
Allamot minden el3vasarlasi jog jogosultat megelézé eldvasarlasi jog illeti meg, valamint az egyes
allami tulajdonban 1évé vagyontirgyak onkorményzatok tulajdonba addsérdl szold 1991. évi
XXXIII. torvény 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Fovaros Onkorményzaténak is
elovasarlasi joga van.
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MELLEKLETEK: 1085 Budapest, Gyulai Pal utca 16. (kdnyvesbolt) Hrsz: 36472/0/A/3
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23. pvc burkotat



