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Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kdzterulet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tenyallas es a dontes tartalmanak reszletes ismertetese
A Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 9. szam alatti, foldszinti, 36410/0/A/9 helyrajzi szamon 
nyilvantartott, 69 m2 alapteriiletu, utcai bejaratu, a kozos tulajdonbol hozza tartozo 219/10.000 
tulajdoni hanyadu egyeb helyisegre vonatkozoan a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi 
Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 2013. marcius 27. napjatol hatarozott iddre, 
2018. december 31 -ig, majd lejarta utan 2023. december 31 -ig szolo berleti szerzbdest kotott a 
Somogyi E-TREND Kft.-vel (szekhely: 1081 Budapest, Kiss Jozsef u. 19. II/3.; adoszam: 
23867527-2-42; cegjegyzekszam: 01-09-982095; kepviseli: Baatar Munkhsukh iigyvezetb). A 
ceg a berlemenyt melegkonyhas vendeglatas (szeszesital arusitassal) celjara vette berbe.

Berio 2021. november 15. napjan veteli kerelmet nyujtott be fenti helyisegre. A szukseges 
mellekleteket (nullas berleti dij igazolas, hitelesitett berleti szerzbdes) csatolta.

Az ingatlan a Palotanegyedben helyezkedik el, bejarata a Somogyi Bela utca felbl nyilik. Belsb 
ketszintes, a foldszinti resz belmagassaga 2,70 m. A vasszerkezetes, 48 m2-es, 2,48 m 
belmagassagu galeriat berlo a sajat koltsegen epitette. A helyiseg falai festettek, csempezettek, 
padozata keramia, laminalt parketta. A fiites-hiitest klimaberendezes biztositja. Valamennyi 
kozmii rendelkezesre all, villany es gazora van. Nyilaszardi felujitottak. Osszessegeben az 
ingatlan kozepes miiszaki allapotu.

Az ingatlanra vonatkozd ertekbecslest a CPR-Vagyonertekeld Kft. (Lakatos Ferenc) keszitette el 
2021. december 13-an. Az ingatlan forgalmi erteket 47.870.000 Ft bsszegben (693.724 Ft/m2) 
allapitotta meg, amelyet Bartfai Laszld fuggetlen szakerto 2021. december 21. napjan 
jovahagyott.

A nem lakas celu helyiseg eseteben a vetelar a bekoltozheto forgalmi ertek 100 %-a, azaz 
47.870.000 Ft.

Az ingatlan elhelyezkedese HVT teriiletet erint. A Rev8 Zrt. allaspontja szerint az 
elidegenitesnek nines akadalya.



Az epiilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan. A hazban talalhato lakasok es nem 
lakas celjara szolgalo helyisegek elidegenitesre kijelolesre keriiltek.

Az 50 albetetbol allo tarsashazban 3 db onkormanyzati tulajdonu albetet van, amelyhez 
604/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

A helyiseg berleti dij a a berleti szerzodessel egyidejuleg kerult meghatarozasra, megallapitasanal 
csokkento tenyezd nem kerult figyelembevetelre. A helyiseg berleti dijanak emelese evente a 
fogyasztoi arindexnek megfelelo.

A helyiseg eseteben az elidegenites megteriileset 10 ev tekinteteben kell vizsgalni.

2022. evben ervenyes havi netto berleti dij osszesen:
A vizoraval nem rendelkezo albetet havi kozos koltsege:
10 ev alatt elerheto berleti dij (atlag 5,1 % inflacioval szamolva):
10 evre szamitott kozos koltseg (atlag 5,1 % inflacioval szamolva):
Kozos koltseggel csokkentett berleti dij (10 evre):
Forgalmi ertek:

170.495 Ft
21.045 Ft

25.854.045 Ft
3.191.286 Ft

22.662.758 Ft
47.870.000 Ft

Az elvegzett szamitas alapjan megallapithato, hogy a becsiilt forgalmi ertek meghaladja a 10 evre 
szamitott, kozos koltseggel csokkentett berleti dij osszeget, az elidegenites az Onkormanyzat 
reszere megteriil, a helyiseg elidegenitese magasabb bevetelt eredmenyez, mint amennyi a berleti 
dijbol 10 eves idotartam alatt varhato.

A Rendelet 5. § (6) bekezdese alapjan: A 3 even tul berbe adott nem lakas celjara szolgalo 
helyisegek - amennyiben az elidegenites ezen rendelet alapjan elvegzett megteriilesi szamitas 
alapjan az elidegenites javara megteriil es az elidegenites jogszabalyba nem iitkozik - tovabbi 
korulmenyek vizsgalata nelkul elidegenithetoek.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a Bizottsag jaruljon hozza az ingatlan-nyilvantartasban a 
36410/0/A/9 helyrajzi szamon nyilvantartott, termeszetben a Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 
9. szam alatti, foldszinti ingatlanra vonatkozo eladasi ajanlat berlo reszere torteno 
megkuldesehez, a vetelarnak az elkesziilt forgalmi ertekbecsles, valamint a Rendelet 17. § (1) 
bekezdese alapjan a forgalmi ertek 100 %-anak megfelelo, azaz 47.870.000 Ft osszegben torteno 
kozlese mellett.

ILA beterjesztes indoka
A helyiseg elidegenitesevel kapcsolatos dontes meghozatalara a Tulajdonosi, 
Vagyongazdalkodasi es Kdzterulet-hasznositasi Bizottsag jogosult.

III. A dontes celja, penziigyi hatasa
Az ingatlan ertekesitesevel az Onkormanyzat koltsegvetesi bevetelhez jut, illetve az 
Onkormanyzat terhere felmerulo, az epiilet fenntartasaval kapcsolatos kozos koltseg fizetesi 
kotelezettsege csokken.

IV. Jogszabalyi kornyezet
A Kepviselo-testiilet es Szervei Szervezeti es Miikodesi Szabalyzatarol szolo Budapest Fovaros 
VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepviselo-testiilet 36/2014. (XI. 06.) onkormanyzati 
rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 7. melleklet IV. pont 4.1.1. alpontja alapjan targyi dontes a 
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag hataskdrebe tartozik.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol es a vagyon feletti tulajdonosi jogok 
gyakorlasarol szolo 66/2012. (XII. 13.) onkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdes a) pontja 
alapjan a Kepviselo-testiilet tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsaga a tulajdonosi joggyakorlo a 
netto 150 millio Ft-ot meg nem halado ertekii - az Onkormanyzat torzsvagyonaba nem tartozo,
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vagyon tulajdonjoganak atruhazasa, es a netto 500 millio Ft-ot meg nem halado ertekii vagyon 
hasznositasa eseten.

A lakasok es helyisegek berletere, valamint az elidegenitesiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl 
szold 1993. evi LXXVIII. torveny 60. § Ha az onkormanyzati, illetoleg az allami tulajdonban 
levo helyiseget az e torveny alapjan eldvasarlasra jogosult veszi meg, a vetelar merteke a helyi 
forgalmi erteket nem haladhatja meg.”

Az Onkormanyzat tulajdonaban allo nem lakas celjara szolgalo helyisegek elidegenitesenek 
felteteleirol szold 32/2013. (VII. 15.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) 
bekezdese ertelmeben a helyiseg elidegenitesevel kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Kepviseld- 
testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlasara, a rendeletben 
meghatarozott esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsagot hatahnazza fel.

A Rendelet 2. § (2) bekezdese szerint: „A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol es a 
vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo rendeletben meghatarozott erteket meg nem 
halado forgalmi ertekii helyiseg elidegenitese eseten a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag, 
ezen erteken felul a Kepviselo-testiilet dont az elidegenitesrol es az eladasi ajanlat kiadasardl, 
tovabba dont adasveteli szerzodessel, annak mddositasaval es megsziintetesevel kapcsolatos 
kerdesekben, kiveve azokat az eseteket, amikor a dontes az ertekhatartdl fiiggetlenul a Kepviselo- 
testiilet hataskdre.”

A Rendelet 5. § (6) bekezdese alapjan: A 3 even tul berbe adott nem lakas celjara szolgalo 
helyisegek - amennyiben az elidegenites ezen rendelet alapjan elvegzett megterulesi szamitas 
alapjan az elidegenites javara megteriil es az elidegenites jogszabalyba nem iitkozik - tovabbi 
koriilmenyek vizsgalata nelkiil elidegenithetdek.

A Rendelet 7. § (1) bekezdese alapjan a helyiseget, az Ltv.-ben szabalyozott eldvasarlasi jog 
alapjan ertekhatartdl fiiggetlenul a berld vasarolhatja meg.

Helyisegek eseteben a Rendelet 12. § (1) bekezdesenek f) pontja alapjan az elidegenites elott 
vizsgalni kell es az elidegenitesrol es a vetelarrol szolo eldterjesztesnek tartalmaznia kell, 
kiilonosen az eloterjesztestol szamitott 5 even beliil berbe adott helyisegek eseteben a kdzds 
koltseggel csokkentett berleti dijat 8 evre szamitva, az 5 even tul berbe adott helyisegek eseteben 
10 evre szamitva.

A Rendelet 17. § (1) bekezdese ertelmeben a helyiseg vetelara a forgalmi ertek 100 %-a. A vetelar 
megfizetese a Rendelet 19. § (l)-(3) bekezdesei alapjan, az adasveteli szerzodes alairasaval 
egyidejiileg keszpenzben vagy reszletekben tortenik. A vevo a teljes vetelar kiegyenliteseig 
koteles a berleti dijat megfizetni. Amennyiben a teljes vetelar nem keriil kiegyenlitesre, ugy a 
vevo meglevo berleti szerzodese alapjan tovabbra is a helyiseg berloje marad.

Az egyes allami tulajdonban levo vagyontargyakrdl szolo 1991. evi XXXIII. torveny 39. § (2) 
bekezdese ertelmeben: „A fovarost a kertilet, a keriiletet a fovaros tulajdonaban levo ingatlan 
tekinteteben eldvasarlasi jog illeti meg.”

Fenti rendelkezesek alapjan javaslom az alabbi hatarozat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepviselo-testiiletenek Tulajdonosi, 
Vagyongazdalkodasi es Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ........ /2022. (..... ) szamu
hatarozata
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a Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 9. szam alatti, foldszinti, 36410/0/A/9 helyrajzi 
szamon nyilvantartott, hatarozott idore szolo berleti joggal terhelt egyeb helyiseg 

elidegenitesevel kapcsolatos vetelar es eladasi ajanlat jovahagyasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kozterulet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1 .) hozzajarul az eladasi ajanlat a Somogyi E-TREND Kft. (szekhely: 1081 Budapest, Kiss 
Jozsef u. 19. II/3.; adoszam: 23867527-2-42; cegjegyzekszam: 01-09-982095; kepviseli: 
Baatar Munkhsukh iigyvezeto) berlo reszere torteno kikiildesehez az ingatlan- 
nyilvantartasban a 36410/0/A/9 helyrajzi szamon nyilvantartott, termeszetben a Budapest 
VIII. keriilet, Jozsef krt. 9. szam alatti, foldszinti, 69 m2 alapteruletu, nem lakas celjara 
szolgalo helyiseg vonatkozasaban a forgalmi ertekbecslesben meghatarozott 47.870.000 Ft 
osszegu vetelar kozlese mellett.

2 .) felkeri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat kepviseleteben eljaro Jozsefvarosi 
Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti eladasi ajanlat kikiildesere, 
valamint az adasveteli szerzodes megkotesere.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja 
Hatarido: a 2. pont eseteben: 2022. aprilis 30.

A dontes vegrehajtasat vegzo szervezeti egyseg: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag szeles koret erinto dontesek eseten az eloterjesztes elokeszitojenek javaslata a 
kozzetetel modjara: a honlapon.

Budapest, 2022. februar 10.

Novaczki Eleonora 
vagyongazdalkodasi igazgato

Keszitette: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Leirta: Balaton Boglarka referens

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS:

Jogi Kontroll:

jovahagyta:

Veres Gabor
a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es 

Kozterulet-hasznositasi Bizottsag elnoke
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CPR-Vagyonertekelo Kft.

Magyar
Ingidaruadvetaeg

H-1085 Budapest
Jozsef korut 69. fsz. 1.
(70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com 
info@ertekbecslesek.com
Fovarosi Birdsag
Cegjsz: 01-09-942852
Adosz: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.: C00450/2010
Iktatdszam: JGK-797

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1085 Budapest, Jozsef krt. 9. foldszint

szam alatti

36410/0/A/9 hrsz-u
egyeb helyiseg ingatlanrol

Budapest, 2021. december

FUggetlen | Megbizhdto | Ertekrnerb

http://www.ertekbecslesek.com
mailto:info@ertekbecslesek.com


INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendelo azonosi'td : JGK-797

Keriileten beluli elhelyezkedese : Palotanegyed

Ingatlan cime (tul.lap szerint) : 1085 Budapest, Jozsef krt. 9. foldszint

Helyrajzi szama : 36410/0/A/9

Ingatlan megnevezese : egyeb helyiseg

Ingatlan jelenlegi hasznositasa : uzlethelyiseg

Szobak szama

Komfortfokozat

Az ertekeles celja : berld altali megrendeles, ertekesiteshez

Tulajdoni lap szerinti meret : 69 m2

Helyisegcsoport redukalt alapteriilete : 69 m2 Fajlagos m2 ar: 693 724 Ft/m2

Tarsashaz telek terulete : 1439 m2

Eszmei hanyad : 219 / 10000

Belsd muszaki allapot : kozepes

Megkdzelithetosege : utcai foldszint

Ertekeles alkalmazott mddszere : piaci osszehasonlito- es hozamalapu mddszer

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. {1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelesere keszitett szakvelemenyben, a 
targyi ingatlanra vonatkozo dokumentumok es a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a helyszini bejaras es az 
ertekelesi szamitasok alapjan megallapitasra kerul, hogy az ingatlan

forgalmi erteke: 47 870 000 Ft
azaz Negyvenhetmillio-nyolcszazhetvenezer- Ft.

melybol a telek eszmei erteke: 8 820 000 Ft

azaz Nyolcmillio-nyolcszazhuszezer- Ft.

A piaci ertek per-, teher- es igenymentes allapotban keriilt meghatarozasra.

Az ertekelesben megallapitott piaci ertek Netto ertek, az Afa merteke a mindenkori hatalyos afa torveny alapjan 
szamitandd.

Jelen ingatlanforgalmi szakvelemeny kizarolag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) ertekenek meghatarozasara keszult.

Ertekelt tulajdoni hanyad, ertekelt jog ;

Helyszini szemle/fordulonap idopontja :
Szakvelemeny ervenyessege

Forgalomkepesseg ertekelese :

Keszult: 1 db. eredeti nyomtatott peldanyban.

1/1 , tulajdonjog

2021. december 10.
180 nap 

forgalomkepes

Budapest, 2021. december 13.

2021 DEC 21. ■
tG<6TfRU> 

t ■ .. . u„„
* iX-M. 201

CPR-Vagyonertekelo Kft.
1085 Budapest Jozsef krt 69

Adoszarn 22771393-2-42 
www ertek becslesekcom

Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-ertekeld

Nyilvantartasi szam: 1398/2006.
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOl VELEMENY

1. megbizAs (SZAKERTOl FELADAT)

Megbizasi Szerzodes szerint a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.), mint 
Megrendeld, ingatlanforgalmi szakerto velemeny elkeszitesevel bizta meg CPR-Vagyonertekelo Kft-t. 
Megrendeles alapjan Tarsasagunk meghatarozta a megrendelesben rbgzitett ingatlan forgalmi (piaci) erteket. 
Az ertekeles celja: berlo altali megrendeles, ertekesiteshez torteno felhasznalasra.

2. szakertOi vizsgalat mOdszere

Az ertekeles soran helyszini szemlere kerult sor, tovabba megvizsgalasra kerultek az ingatlannal kapcsolatban 
rendelkezesre allo, a mellekletben felsorolt es jelen ertekeleshez csatolt dokumentumok. Megfeleloen 
alkalmazasra kerultek a TEGOVA (EVS 2003-2016) iranyelvei es a tdbbszbrdsen modositott 25/1997. (VIII. 1.) PM 
rendelet eloirasai.
A helyszini szemle soran a szoban forgo ingatlant reszletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kornyezetet es 
mas ertekbefolyasolo tenyezoket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes reszleteirol fenykepfelveteleket keszitettiink, 
amelyek az ingatlanforgalmi szakertoi velemeny mellekletebe csatoltunk.

Helyszini szemlen jelenlevok: Berio, Ingatlanvagyon-ertekelo

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot.

I. resz:

Szeljegy tartalma: nines bejegyzes

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1085 Budapest, Jozsef krt. 9. fbldszint

Tulajdoni lap szerinti terulete: 69,0 m2

Helyrajzi szama: 36410/0/A/9

Ingatlan megnevezese: egyeb helyiseg

Ingatlan jelenlegi hasznositasa: iizlethelyiseg

Bejegyzd hatarozat: Az bnallo ingatlanhoz tartoznak az alapito okiratban meghatarozott
helyisegek.

//. resz:

Tulajdonviszony: VIII. Keruleti Onkormanyzat 1/1

III. resz:

Bejegyzo hatarozat: nines bejegyzes

Megjegyzes: A jogok es tenyek csak naprakesz tulajdoni lappal igazolhatoak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kornyezete, elhelyezkedese

Az ingatlan Budapest VIII. kerulet Palota negyed keruletreszeben, a Jozsef koruttal parhuzamos Somogyi Bela 
utcaban fekszik. Az utca aszfalt burkolatu, melyet mindket oldalon parkoldsav szegelyez. A kornyeken 
jellemzoen utcafronton allo 2-4 emeletes tarsashazak epiiltek, melyek allapota kbzepes-felujitando.

Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga varosreszen belul jo, 200 meteren belul alapellatast biztosito uzletek es 
egeszsegugyi ellatast biztosito intezetek talalhatok, valamint kozlekedesi csomopont elerhetd.

Tomegkozlekedesi eczkdzok:

0 Villamos □ Autobus? 0 Trolibusz 0 Metro/Foldalatti I | Vasut



INGATLANFORGALMI SZAKERTOl VELEMENY

4.2. Ingatlan altalanos jellemzoi

A vizsgalt ingatlant magaba foglalb lakbhazat Hazay Istvan epitette 1893-ban, amely kismeretu egetett 
teglafalazattal, acelgerendas poroszsuveg fbdemmel, faszerkezetu csereppel hejalt magastetovel epult. 
Szintkialakitasa pince + foldszint + 3 emelet, also homlokzati resze kvaderezett, az emeleti szintek klinker 
teglaval diszitettek. A kapubejarb felett az elso es a masodik emeleten konzolokkal alatamasztott hangsulyos, 
diszes kberkely lathato.

Az albetet Tulajdoni lap es TAO szerint 69 m2-es egyeb helyiseg megnevezesu, fbldszinti ingatlan, amelyet a 
termeszetben a Somogyi Bela utca 8. szam feldl lehet megkozeliteni. Az vizsgalt albetet belso ketszintes 
(foldszint + galeria), a galeriat a jelenlegi berlb 10 eve alakitotta ki sajat kbltsegen. A galeria vasszerkezetu, 48 m2- 
es, belmagassaga 2,48 m, melyet erteknovelo tenyezokent vettiik figyelembe. Regebben itt volt a vendegter es a 
vizesblokkok, de az etterem ezen resze jelenleg nem uzemel. A galeria falai festettek es csempezettek, a padozat 
laminalt parkettaval burkolt. Futese es hutese 1-1 db klimaval megoldott (foldszint, galeria).
A fbldszinti resz 2,70 m belmagassagu, itt talalhato a vizbra es a gazbra. Az albetethez tartozb villanybra a 
kapualjban talalhato, a helyszini szemlen csak a kapcsolbszekrenyt tudtuk lefotbzni, mert kulcs nem allt 
rendelkezesre. A fbldszinten keramia burkolatok vannak, a falak festettek es reszben csempezettek. 3 eve kisebb 
felujitasok tbrtentek, 10 eve uj nyilaszarok kerultek beepitesre, amelyek faszerkezetek, es thermo uvegezessel 
ellatottak.

Osszessegeben frekventalt hely kbzeleben talalhato, atlagos allapotu ingatlan.

Epu let:
Epulet epitesi eve: 1893

Muszaki a Ila pot
Epulet szintbeli kialakitasa: pince + foldszint + 3 emelet

Alapozas, szigeteles: savalap, nines szigeteles kbzepes

Fuggdleges teherhordb szerkezet: tegla kbzepes

Vizszintes teherhordb szerkezet: acelgerendak kbzbtti teglaboltozat kbzepes

Tetbszerkezete: fa acsszerkezet, cserep hejazat kbzepes

Epulet homlokzata: vakolt, szinezett kbzepes

Ertekelt helyisegcsoport: egyeb helyiseg
Belso terek felulete: festett, csempezett kbzepes

Belso terek burkolata: keramia, laminalt parketta kbzepes

Vizes helyiseg(ek) felulete: festett, csempezett kbzepes

Vizes helyiseg(ek) burkolata: keramia kbzepes

Kulso nyilaszarok: fa szerkezetek, thermo uvegezessel jo

Atlagos belmagassaga: fsz: 2,70 m.; galeria: 2,48 m.

Belso nyilaszarok: fa szerkezetek kbzepes

Futesi rendszer: szintenkent 1-1 db klima gyenge

Melegviz biztositasa: villanybojler kbzepes

Meglevb kbzmu-kiallasok: viz, villany, gaz, csatorna kbzepes

Meglevb kbzmu merbbrak: villanybra - kapualjban
gazbra, vizbra - albeteten belul

kbzepes

Felujitas eve: 2011,2017

Felujitas targya: galeria megepitese, nyilaszarok csereje, kisebb 
felujitasok

Ingatlan muszaki allapota osszessegeben: kbzepes

Megjegyzes:

4. olda:
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4.3. Epiiletdiagnosztika

A szemrevetelezes eldkeszitese a rendelkezesre allo adatok (az epulet epites ideje, muszaki tervek, 
tervdokumentaciok) ellenorzesevel kezdodik. A helyszinen muszaki szemlet tartottunk es a lathato tiineteket 
digitalisan rogzitettuk, es annak lehetseges okait leirtuk, illetve a lakok velemenyet (ha volt) kikertuk.

Haz:

Az epulet also homlokzati resze kvaderezett, az emeleti szintek klinker teglaval diszitettek, korukhoz merten 
atlagos allapotuak. A kulteri diszitoelemek es a homlokzati ablakdiszek nem hianyosak, es vakolathullas sem 
lathato sehol. A lepcsohaz es a belso udvar rendezett.

Albetet:

Az ingatlan ftitese szintenkent 1-1 db klimaberendezessel megoldott, ami nem elegendo a teljes ingatlan 
felfutesere. Statikai hibakat, peneszedest nem tapasztaltunk, azonban a foldszinti reszen, a gazora felett beazas 
nyomai lathatdk.

• Elektromos aram - kiepitett, hitelesitett villanydraval rendelkezik, ami a kapualjban talalhato
0 Vizvezetek - kiepitett, hitelesitett vizdraval rendelkezik
• Kbzcsatorna - kiepitett
° Futes - szintenkent 1-1 db klima
° Holeadd berendezes - nines
° Melegviz-ellatas - villanybojler
0 Gyengearamu berendezesek - nincsenek

Berloi megjegyzes:

A belso felujitasokat a berlo vegezte, sajat penzeszkoz bevonasaval.

4.4. Helyisegkimutatas

Helyisegek Padozat Falazat Netto Korrekeid Hasznos
oltozo keramia festett+csempe 46,44 m2 100% 46,44 m2
oltbzo keramia festett+csempe 22,55 m2 100% 22,55 m2
galeria lam.parketta festett 48,00 m2 0% 0,00 m2
meresi korrekeid 0,01 m2 100% 0,01 m2
Osszesen: 117,00 m2 69,00 m2
Osszesen, kerekitve: 117 m2 69 m2

Megjegyzes:

A hasznos alapterulet szamitasanal a rendelkezesre allo muszaki tervrajz adatait hasznaltuk fel, melyet a 
helyszinen meresekkel ellendriztiink.
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5. ERTEKELES

5.1. Ertekeles modszere

Az ertekbecslesek a TEGOVA utmutatd elvei es modszertani ajanlasai (EVS 2003-2016) szerint, a tdbbszdr 
mddositott 25/1997. (VIII.1.) PM rendeletben es a mindenkor ervenyes egyeb jogszabalyokban eloi'rtaknak 
megfelelden kesziilnek.

Az ertekelesi szakvelemeny keszitoje az ezen ertekeles! szakvelemenyben megjeleno Megbizd szemelyes adatait a 
2011. evi CXII. torveny az informacids onrendelkezesi jogrol es az informacioszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU 
Rendelet ( 2016. aprilis 27.) a termeszetes szemelyeknek a szemelyes adatok kezelese tekinteteben tortend 
vedelmerol es az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivul helyezeserol szolo 
jogszabalyoknak megfelelo modon kezeli.

Az ertekeles mddszerei ket fd kategdriaba oszthatok: a piaci ertek alapu es a koltsegalapu ertekelesek. A piaci 
viszonyokon alapuld mddszerek ket fd csoportba, a forgalmi es a hozadeki (vagy mas neven hozamszamitason 
alapuld) ertekelesek koze sorolhatoak.

A piaci ertek fogalma (EVS 2016): Az a becsult dsszeg, amelyert az ingatlan gazdat cserelne az ertekeles 
idopontjaban egy vasarolni szandekozo es egy eladni szandekozd kozott szokasos piaci feltetelek szerint 
lebonyolitott ugyletben, megfelelo marketing utan, amelyben a felek tudatosan es korultekintoen viselkedtek, 
anelkul, hogy kenyszer alatt alltak volna. (EVS 1)

Piaci dsszehasonlitd adatok elemzesen alapuld modszer
A modszer soran az ertekelendo ingatlan elemei osszehasonlitasra kerulnek az adott telepulesen, vagy piaci 
kornyezeteben az ertekesitett, vagy kinalati adatokkent hasznalt ingatlanok parametereivel, majd az elteresek 
korrigalasra kerulnek. Minei kozvetlenebb osszehasonlitasra nyilik lehetoseg, annal pontosabb a becsertek. Olyan 
ingatlanok ertekbecslesenel hasznaljak, amelyeknek van jellemzo piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakasok, 
telkek, stb.

Az osszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkezo tenyezdk szolgalnak:
- realizalt ugylet szerinti ar / kinalati ar
- ertekesitesi idopont
- elhelyezkedes, megkdzelithetoseg, infrastrukturalis ellatottsag
- meret, muszaki allapot, egyeb jellemzok.

Az ertek, az ingatlan kornyezeteben fellelhetd hasonld tipusu ingatlanok adasveteli/kinalati adatainak 
felhasznalasaval hatarozhato meg.

A hozamszamitason alapuld ertekelesi modszer

A hozamszamitason alapuld ertekeles az ingatlan jovobeni hasznainak es az ezek megszerzese erdekeben 
felmerulo kiadasoknak a kulbnbsegebol (tiszta jovedelmek) vezeti Ie az erteket. Az ertek megallapitasa azon az 
elven alapszik, hogy barmely eszkoz erteke annyi, mint a belole szarmazo tiszta jovedelmek jelenerteke.

A hozamszamitas lepesei osszefoglalva: (2021 Q4)

1. Az ingatlan lehetseges (alternativ) hasznalati modjainak elemzese.
2. A jovobeni bevetelek es kiadasok becslese hasznalati modonkent.
3. Jovobeni penzfolyamok felallitasa hasznalati modonkent.
4. A tokesitesi kamatlab meghatarozasa: (2 eves magyar allampapir hozama)+ingatlanpiaci kockazat (azon belul 
agazati kockazat)+helyi kornyezeti adottsagok+kamatlab kockazat miatti kockazat.
3,25%+l/5-4,5%+l,5%+l,O% = lakasok: 7,25-7,5 %, egyeb: 7,75-9,5%.
5. A penzfolyamok (bevetel-kiadas becslese), tobb eves intervallum eseten a jelenertekenek meghatarozasa.
6. A netto iizemi eredmeny feltokesitese. (leEmagasabb jelenertek kivalasztasa) mint hozamszamitason alapuld 
ertek.
A mddszert altalaban a jovedelemtermelo kepesseggel rendelkezd ingatlanok eseteben alkalmazzak.

6. oldal
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Kbltsegalapu szamitasi modszere

A netto potlasi kbltseg elvu ertekeles a vagyontargy erteket az ingatlan (vagyontargy) kalkulalt ujraeldallitasi 
kbltsege alapjan adja meg. Az ujraeldallitasi ertekbol azonban Ie kell vonni az ido mulasa, az elhasznalddas, az 
erkolcsi ertekcsokkenes miatti avulas erteket, majd a vegeredmenyhez hozza kell adni a felepitmenyhez 
tartozd fbldteriilet erteket. Epites alatt levo letesitmenynel, karosodott letesitmenynel, takart mutargynal, 
biztositasok eseten, valamint olyan esetekben alkalmazhato, ahol (pl. a vizsgalt letesitmeny kiilbnleges 
rendeltetese miatt) mas mddszer nem all rendelkezesre.

A fbldteriilet ertekenek a velemenyezesehez sziikseges a forgalmi kepesseget vizsgalni, mivel a forgalmi 
kepesseget elsosorban a kereslet-kinalat hatarozza meg. A vizsgalatok az ertekelesi kbrbe bevont ingatlanok 
vonatkozasaban mind a tagabb, mind a szukebb kbrnyezetben elvegzesre kerultek. Az ingatlanok forgalmi 
ertekeben ki kell fejezddnie, hogy az adott telepules milyen szintu, mindsegu ellatast nyujt helyben es a 
kornyezeteben eld lakossag szamara.

Epitmenyek eseteben az ertekeles, az epiiletek es epitmenyek brutto helyettesitesi (potlasi) kdltsegenek 
becslesen alapszik, levonva az avulas valamennyi lenyeges formajat. A brutto helyettesitesi (potlasi) kbltseg 
tartalmazza a vizsgalat targyat kepezo felepitmenyekkel azonos muszaki jellemzbkkel es funkcibval biro 
letesitmeny jelenlegi megvaldsitasaval kapcsolatos valamennyi kbzvetlen esjarulekos kbltseget.

A kbzvetlen kbltseg a vizsgalt epuletekkel es epitmenyekkel azonos objektumok ujraeldallitasi kdltsegenek felel 
meg. Azon epiiletek, epitmenyek eseteben, ahol a reszletes muszaki parametereket nem ismerjiik, a brutto 
ujraeldallitasi ertekeket a rendelkezesre allo, vagy az altalunk keszitett meretkimutatas es a Hunginvest 
Mernoki Iroda Kft. altal kiadott Epitoipari Kbltsegbecslesi Segedlet (EKS) 2020. evi egysegarai alapjan 
szamolhatjuk.

Az avulas az ido mulasa miatti ertekcsokkenes. Harom fb eleme:
a.) fizikai romlas,
b.) funkcionalis avulas es
c.) kbrnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatdak.

a.) A fizikai romlas eseteben figyelembe kell venni az epiilet fb szerkezeteinek romlasat es a szerkezetek 
aranyat az osszertekhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitasoknal a felepitmeny gazdasagosan hatralevb 
elettartamat kell figyelembe venni.
Altalanos esetben a kovetkezo gazdasagilag hasznos teljes elettartamokat kell hasznalni:
- varosi tegla epiiletek 60-90 ev,
- varosi, szerelt szerkezetii epiiletek 40-70 ev,
- csaladi haz jellegu epiiletek 50-80 ev,
- ipari es mezogazdasagi epiiletek 20-50 ev.
b.) A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az ertekelbnek merlegelnie kell 
azokat a korszeru kovetelmenyeket, amelyeket a vizsgalt letesitmeny keptelen kielegiteni.
c.) A kbrnyezeti avulas az ingatlanon kiviili kbriilmenyek miatt all elb, mint a kereslet hianya, a terulet valtozb 
ingatlan felhasznalasa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi kbriilmenyek.
Az avulas merteket a harom emlitett avulasi kategdriaban, szazalekosan kell megadni.

Telek eszmei ertekenek szamitasa:

Keriileten beliili elhelyezkedese: Palotanegyed

Tarsashaz telek teriilete: 1439 m2

Eszmei hanyad: 219 / 10000

Albetetre juto telek terulet: 31,51 m2

Fajlagos atlagar, keriiletreszen beliil: 280 000 Ft/mr

Diszkontalasi tenyezb: 1,0

Telek eszmei erteke: 8 820 000 Ft , Nyolcmillid-nyolcszazhuszezer- Ft
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5.2. Ingatlan ertekenek meghatarozasa

5.2.1. Piaci osszehasonlito adatok elemzesen alapulo ertekelesi modszer

Adatok ertekelt ing. OH adat 1. OH adat 2. OH adat 3. OH adat 4. OH adat 5.

ingatlan elhelyezkedese: 1085 Budapest, 
Jozsef krt. 9. 

foldszint

VIII. keriilet, 
Jdzsefvaros - 
Palota-negyed

VIII. keriilet, 
Vigutca8.

VIII. ker., 
Matyas ter

VIII. keriilet, 
Dioszegi 

Samuel utca

VIII. keriilet, II. 
Janos Pal p^pa 

ter

megnevezese: egyeb helyiseg uzlethelyiseg uzlethelyiseg uzlet uzlethelyiseg uzlethelyiseg

alapterulet (m2): 69 44 33 42 25 32

kinalat K / tenyl.adasvetel T K K T K K

kinalati ar / adasveteli ar (Ft): 35 000 000 Zl 900 000 23 500 000 17 000 000 29 990 000

kinalat /adasvetel ideje (ev): 2021 2021 2020 2021 2021

kinalat/eltelt ido miatti korrekcid: -10% -10% 5% -10% -10%

fajlagos alapar (Ft/m2): 715 909 760 909 587 500 612 000 843 469

KORREKCIOK

eltero alapterulet -5% -7% -5% -9% -7%

keruleten beluli elhelyezkedes 0% 10% 5% 10% 0%

epuleten beluli elhelyezkedes, megkozelitese 10% 0% 0% 0% 0%

altalanos muszaki allapot -10% -5% -5% 0% -5%

eltero felszereltseg (Kites, szoc.blokk) 0% 0% 0% 0% 0%

szerkezeti karosodasok (pl: vizesedes) 0% 0% 0% 0% 0%

galeria 10% 0% 10% 0% 0%

haz muszaki allapota 0% 0% 0% 0% 0%

Osszes korrekcio: 5% -2% 5% 1% -12%

Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2): 751 705 744 169 614 525 619 344 738 879

Fajlagos atlagar: 693 724 Ft/m2

Ingatlan becsiilt piaci erteke: 47 866 956 Ft

Ingatlan erteke kerekitve: 47 870 000 Ft

Osszehasonlito adatok leirdsa:

1. adat:

2. adat:

3. adat:

4. adat:

5. adat:

felujitott allapotu, utcai bejaratos, szuterenszinten elhelyezkedo, vizes blokkal 
rendelkezd ingatlan, ingatlan.com/32500864

jo allapotu, reszben galeriazott, utcafronti foldszinti uzlet/iroda, vizes blokkal, 
ingatlan.com/32571267

Magdolnanegyed, utcafronti bejaratos, jo allapotu, vizesblokkal rendelkezo,
utcafronti iizlet. Sajat adatbazis

atlagos allapotu, utcafronti uzlethelyiseg, 12 m2-es galeriaval, 
ingatlan.com/32381969

jo muszaki es esztetikai allapotu, utcafronti bejaratos, galeriazott helyiseg, vizes 
blokkal, ingatlan.com/29766089

Az ingatlan piaci osszehasonlito modszerrel meghatarozott forgalmi erteke (kerekitve):

47 870 000 Ft

azaz Negyvenhetmillio-nyolcszazhetvenezer- Ft .

8. oldal
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5.2.2. Hozamszamitason alapulo ertekelesi modszerrel

Adatok ertekelt ingatlan osszehasonlftd 
adat 1.

osszehasonlito 
adat 2.

osszehasonlftd 
adat 3.

ingatlan elhelyezkedese:
1085 Budapest, 

Jdzsef krt. 9. 
foldszint

VJJI. ker., Horvath 
Mihaly ter 3.

VIII. ker., Bacso Bela 
utca 12

VIII. kerulet, 
Nepszinhaz utca

ingatlan megnevezese: egyeb helyiseg uzlet uzlet uzlet

hasznosithatd teriilet (m2): 69 47 25 35

kinalati dij / szerz. berleti dij (Ft/hd): 180 000 120 000 160 000

kinalat / szerzodes ideje (ev, ho): 2021 2021 2021

kinalat/eltelt ido miatti korrekcid: -10% -10% -10%

fajlagos alapar (Ft/m2/h6): 3 447 4 320 4 114

KORREKCIOK

eltero alapteriilet -2% -4% -3%
eltero muszaki allapot, felszereltseg -10% -5% -5%
keruleten beluli elhelyezkedes 5% 5% 5%
epuleten beluli elhelyezkedes, hasznosithatosag 10% 0% 0%
Osszes korrekcid: 3% -4% -3%
Korrigalt fajlagos alapar: 3 543 Ft/m2/hd 4 130 Ft/m2/hd 3 974 Ft/m2/hd
Korr. fajlagos a la par kerekitve: 3 883 Ft/m2/hd

Osszehasonlito adatok leirasa:

1. adat: Corvinnegyed, felujitott, felszuteren szinten talalhato, alacsony
belmagassagu uzlet, vizes blokkal, azas nelkul? ingatlan.com/32407099

2. adat: Corvinnegyed, nagy portallaI rendelkezo, jo allapotu, galeriazott, vizes blkkal
rendelkezo uzlet, ingatlan.com/32349643

3. adat: Nepszinhaznegyed, utcafronti bejaratos, teljes galeriaval rendelkezo, jo
allapotu uzlet, ingatlan.com/29938895

Hozamszamitas

Bevetelek:

piaci adatok szerint bevetelek : 3 883 Ft/m2/hd
Kihasznaltsag: 90%
Figyelembe veheto eves bevetel: 2 893 612 Ft

Koltsegek:
Felujitasi alap: 3% 86 808 Ft
Igazgatasi koltsegek: 2% 57 872 Ft
Egyeb koltsegek: 5% 144 681 Ft
Koltsegek osszesen: 289 361 Ft

Eredmeny:

Eves uzemi eredmeny: 2 604 250 Ft
Tokesitesi rata (szamitas 6. old.): 7,5%
Tokesitett ertek, kerekitve: 34 720 000 Ft

Ingatlan hozamszamitason alapulo modszerrel meghatarozott erteke (kerekitve):

34 720 000 Ft

azaz Harmincnegymillid-hetszazhuszezer- Ft.

IS
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci osszehasonlito modszert, mint fo szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitas tukrozi leginkabb a piaci 
viszonyokat. A hasonlo ingatlanok berbeadasa kismertekben jellemzb, azonban jol mutatja a berbe adhatosagot 
es az uzleti lehetosegeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott ertek a hirtelen emelkedo piacon mersekeltebb, 
gyakran alulertekelt arat mutat. A koltsegalapu modszer tukrozi legkevesbe az ingatlanok piaci erteket, ezert ezt 
a modszert figyelmen kivul hagytuk.

Az alkalmazott modszerek
Szamitott ertek 

[Ft]
Suly 
[%]

Sulyozott ertek 
[Ft]

Ingatlan erteke piaci osszehasonlito modszerrel: 47 870 000 Ft 100% 47 870 000 Ft

Ingatlan erteke koltsegalapu modszerrel: OFt 0% OFt

Ingatlan erteke hozamalapu modszerrel: 34 720 000 Ft 0% OFt

Az ingatlan egyeztetett erteke: 47 870 000 Ft

Ingatlan egyeztetett erteke (kerekitve):

47 870 000 Ft

azaz, Negyvenhetmillio-nyolcszazhetvenezer- Ft.

7. ALAPELVEK, KORLATOZ6 FELTETELEK

Az ertekbecslo szakvelemenyben ismertetett adottsagokkal rendelkezb ingatlan ertekelesehez a kbvetkezoket 
szukseges figyelembe venni:

az ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomkepes es tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keriil 
ertekelesre;
az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenden jogi termeszetu vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok 
ervenyessege, stb.) nem vegeztunk. Az ingatlan forgalomkepessegenek jogi eredetii korlatozasarol a tulajdoni 
lapon bejegyzetteken tulmenden nines tudomasunk, es ezert felelosseget nem vallalunk;

az ertekeles azon a feltetelezesen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi es jovobeni hasznositasaval 
osszefuggesben a helyi es orszagos hatdsagoktdl es egyeb szervezetektbl, szemelyektbl valamennyi szukseges 
engedely, jovahagyas es felhatalmazas rendelkezesre all, illetve ezek beszerezhetbk, vagy megujithatdk;

a szakvelemenyben jellemzett allapotot egyszeru szemrevetelezes, a rendelkezesre bocsatott iratok es a 
Megrendelo kepviselbjenek szdbeli tajekoztatasa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennallo, de 
erzekszervi vizsgalattal nem eszlelheto ertekbefolyasolo tenyezokert (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt 
anyagok, talajfelszin alatti problemak, kbrnyezetre artalmas anyagok jelenlete stb.) nem vallalunk 
felelosseget;

nem vizsgaltuk az ertekelt ingatlannal szemben esetlegesen fennallo terheket es kotelezettsegeket, 
felteteleztiik, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhazasanak idopontjaban az ingatlan hasznalataval 
kbzvetlenul bsszefuggo tartozas (kbzuzemi dijak, stb.) nem all fenn;

az ertek magaban foglalja az epuletek rendeltetesszeru hasznalatahoz szukseges epuletgepeszeti 
berendezesek es felszerelesek erteket;

a gazdasagi, jogi feltetelek es piaci viszonyok elbre kello pontossaggal nem prognosztizalhatd valtozasai 
modosithatjak, illetve ervenytelenithetik a szakertoi velemeny vonatkozo megallapitasait, ezert a 
vagyontargyak erteket befolyasolb koriilmenyekben beallo lenyeges valtozas eseten szukseges a megadott 
ertek felulvizsgalata;

nem vallalunk felelosseget olyan kbriilmenyek meglete miatt, amelyek befolyasolhatjak az ingatlan erteket, 
korlatozhatjak hasznalhatosagat, azonban az ertekeles forduldnapjan nem alltak rendelkezesre, es/vagy 
Megbizo nem bocsatotta rendelkezesre a szakvelemeny elkeszi'tesehez;

az altalunk meghatarozott ertekek az elozbekben vazolt felteteleken es alapelveken alapulnak, es csakis jelen 
szakvelemenyben meghatarozott celra, Megrendelo al tai torteno felhasznalas eseten ervenyesek.

a szakvelemeny a szerzoi jogrbl szolo 1999. evi LXXVI. torveny szerint szerzoi jogi vedelemben reszesuld 
szellemi alkotas (a logo, szlogen tartalom es forma kizardlag a CPR-Vagyonertekeld Kft. tulajdona).

10. oldal



INGATLANFORGALMI SZAKERTOi VELEMENY

8. OSSZE FOG LALAS

Az ertekelt ingatlanra vonatkozd dokumentumok es a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, valamint az ertekelesi 
szamitasok alapjan az alabbiakat rogzitjuk:

Ingatlan cime: 1085 Budapest, Jozsef krt. 9. foldszint

Ingatlan piaci forgalmi erteke: 47 870 000 Ft

azaz Negyvenhetmillid-nyolcszazhetvenezer- Ft .

A fenti ertek per-, igeny- es tehermentes kiuritett allapotra vonatkozik.

Szakvelemeny forduldnapja

Szakvelemeny ervenyessege

Forgalomkepesseg ertekelese

2021. december 10.

180 nap 

forgalomkepes

Budapest, 2021. december 13.

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

4. INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. osszefoglalAs

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata [7|

Terkepmasolat masolata

Alaprajz g

Tarsashaz alapito okirat (reszlet) gi

Ingatlanra vonatkozd engedely (pl.: ep.eng.) ;

Adasveteli szerzodes Q

Ingatlan elhelyezkedeset mutato terkep Q

Fenykepfelvetelek [7j
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TULAJDONI 1AP
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202) 12 02

BUDAPEST V1I1.KER.

36410/0/A/9 halyraizBeitera let

1085 BUDAPEST VIII KEP

n9‘
zobak szAn.negnet'ezes

egyeb helyiseg

nnpsz
hanyad

XXXIII

Budapest Fd'droz F.onnanyhi.v3tali FoLdtiviali Foosdaly

Budapest KJ. Budaioki lit 59 1519 Budapest. Pf 415

McgrcndcLcz szam: 8000004/581760/20 2 i

jog^ini: 1991

2 bfejegyzo hatarazat 221671/1993/1993 11 25

69 C
999998/1999/

Nan biteks hihjc&:>ui lap - Teljes inisobil

th VBGE'

JozseE korut 9 foldszint 
---------------------- I RES

hanyad tUl

onallb ingatlanhoz tattoznak az ala pito okuatban nx:

ido 221671/1993/1995 11.25 
1324 45/1995/199 

'21071/1993'1993 11
jogallas t l>1 ajdonoa
nw. B'JDAFEST VIII KESUtET JOZSEFWABOS Ct»ORM3Ui 

IDS2 BUDAPEST VIII KEP
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TARSASHAZ ALAPiTO OKIRA T (RESZLET)

Varos fM Kfl. I.akaselidegenilesi DokumenfAcios Rendsrcr Jozsefoarosi Onkormanyzat

Tarsashaztulajdont alapito okirat

Budapest, VIII.ker. Jozsef krt. 9.

I. Altalanos rendetkezesek

JozseNaros ngatlanok Onkormanyzati Kezelo VallalaUi (1082 Bp. VIII.kef Oi u. B.sz.j mint az ing.-n an 
kezdrijc ar Ingatlannyilvantartasban Budapest VII .ker i 7 12 sz^mu tulajdonl lapon 564 10 hrsz. a nit szwep!6. 
lerm&izclben Budapest VIII. ker.. Jdzsef krt 9. szam alatti es a helyi onkormdnyzat klzardlagos tulajdonat 
kepezo hazingatlant, amelyet a hcly onkormanyTat kcpvisdotcstulcte 480'1993 (X.12 ! szamu hat^rozatava 
elidegeweve ki eln'^ a 32'1969 0X.3O.) Korm. s?. rcndelet 2 $ (2i bekezdesiben fcglali rendelkczese ulapjan 
a jelen alapito okiratban, tovahba az 1977 Avi 1 1 tvr -hen A% * mellAkek .-ilaprajzokhqr forjlallakt-ik 
mcgfdcldcn tarsasnizza olakitja at

A tarsashaz kit/in tulrijUonu ingatlanal .i kuzhs tulajdonbo utak ingatlameszekbdl hnzza.uk tnrtozd 
tuj.kmi illctoscggcl egyult « vcvakkei megkotri Icrvezetl odes seleL szerzddesek let-cjoUcig onkormiinyza'. 
luasdonben maradnak.

H. A kozos es ktilon tuleydon

nr ir.gat anrtSszek elhat^rolasa es meghatarozasa.
vabim nl egyes kulon tulajdonu Ingatlanokra nezve elovB^rl/is: jng mcg i l.mit.-sd

A. Kozos lulajdonti ingatlnnreszck:

1. A tulajdonostarsak kozos tulajdonaban maradnak:
a rr.dlckclt terveken fcltuntetvn 6s a muszaki eirasban kofulin

I Tetek: 1439 m2

Az >'| ;lcl .ilnpuz^sn ‘e'menr) szeikezete, piile ek es kemenypUerek;

III . r odcmszerkczctck, ^thldatesok 6s kivaltasok. urkelylcmezck burkoiat n6lkul. 
Icpcsnszcrkezctck:

IV Az 6piilel fed^lszerkezeic tei6h6jal^ssel es a kapcsolodo epijletbadngos szcrkezrttv

V i k.imlokzatok Idbazai kcpztwiel es a kajx.sukxki epuleibadagos szerkezeitel;

VI . Hamloluaii es i6pc&5IWi nyilaszird szerkezetek cpi;’ctnsz:ak>s, cpulctlakatos 6s 
epuletbadcuos szerkezetek;

VII KittOs heiyisegek nyilAs/zird srerkezetei. Irl- es padidburkolatal;

VIO EYileptsok, jardak;

IX Vizve/ctek-hdkvat nr epjieibe vain bekot6si6l a kulon lulB jdonl llle'.dsegek leogazh 
vezetek^iq. a ko/.os hnsznaleiij helyisegek vezeiekei. ‘e szereles) laroyid, we.-vt-nyri;

X Szcnnyviz-vezet^khaiozi’t az tpiilelhe val6 becsrfllakozhs’Ol a kuk'w lulajdoni
il el(5s6gek her satlakozd vezetfekfclg, a kozds hasznfilatl he yteSgek vezs 16kei:

hnzza.uk
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X hlcktromos haidzat .iz epuletbe vale bekotesldi a kulor tubi rkini i;let6s6gek elekuomos 
6/aiig. a kozds hasznaiatu heyiscgek eicklromosvezeteke fvlszerc lev twrgya 

s/erdvenye.;

X I Grwezetek-hakiwst az cpuletbe valo bekdtestoi a kit Irin htlajckjni illul6s6uok gazl(>gy<jszta.sniur<j
crniig;

XI Kaptinljak Bl Bl m2

XV Le[X s6haz.dk 133 02 m2

XV (Idvdr: 2 ?0 45 tr2

x\ KczIcKedhk 382.5 5 m2

XV II Kozck 'AC: 12.84 m2

.XVIH T^ro^k 397.55 m2

XX. stos6konyhak 37.95 m2

XX 5zaritdk: 35 1 b m2

XX egudvarok 22.84 m2

XX 1 Prtd aster. 859.40 m2
cblxil •■jszikjs. i.90-n rele.9 625.96 m2

XXII' Pincelejarok: 9.80 m2

2. A kbzos tulajdon 2 0000/10000. azaz Lizezer/Uzezer tulajdoni h^nyadbol all.

A irH.vish^zhiM Osszesen 52 db kulon lulajdonu Ingatlon tanozik

B. Kulon tulajdonu Ingatlanok

Az egyus mlojdonosursak kulOntdajdonaba kerulnek a kdvctkezo. tcrmeszctbcn megnsztott 
hclyiscgegyuctrsek azok lartn/ckaivai. rwnbba a kozbs iLlajdoru ingadanreszckbol hczz^iuk kntozu 
lulajdonl lllelfiseggd egyutt.

1 A Budapest Fova'os Jozscfvaros bnknrmrinyziilut iileti o te.'ACke-n ; szamma ;rlr>lt, Budapest Vllke 
17 i2-i szamj tulajdon! lapon 3641O.A 1 hrsz alau fclvett, lermeszetbe-i a Budapest Vlll.ker Jn/<el 
kit 9 pireei. 87 m2 a'ap’.erdelG ovdhely a hozza lariozo mcllekhclyiscgekkel es a k&os hi ajdunbol 
276'10000 hanyad

2. A Budapest 1 warps Jozsclvirosi Oukcrmaiiyzatot illeli a lervekcn 2 sz6mma jeloit. Budapest Vill.ker. 
'712 / szem.i tulajdoni lapon J6410,>V2 hrsz dial' felveU. te Me&zetbeA a Budapest VIII.iter JczsOl 
krt. 9 pincc . s m2 alapteruletii rakiar es a knzos Ujirtjckinbbl 9 i 00O0 hanyad

3 A Budapest Fdvaros J6zseMro« Onkormfinyzaiot iileti a lerveken 3 szamma! jeloli, Budapest VHI.ker 
1712- < sz^mu tulajdoni Inpon S64;().A'S hrs? alali felveU. ternKszetben a Budapest VIII.kei. Jdzsef 
kn. 9. pincc . 6 m2 alaptcrulctu rakur cs a kcizds t Jajduribbl 18'10000 hacyad.

4 a Budapest Fwaros Jozscfvaras Onkarmanyzdlot ilieti a tervckcn 4 szamma cioit Buc-ipest Vil «ei 
1712/4 szamu tulaidoni lapon 36410/A4 hrsz. alail ielvett, termeszetben a Budapest Vlll.ket Jtasef 
kn, 9 pmvrt. 54 m2 .-I'.r.pie-u i tu nktnr es a kcizds lulajdonbdr 109''i 00O0 hanyad.

14. oldal

s6haz.dk
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5 A 5 k ipe ' var vtrH-r '-k rrranyzatrr. Ilf - e -ve5 s/rrr il je >1' 3u35pesi V ' ser
17 25 uamu .di r jp • 161 6 A5 h-sz -let L-ver te m&zetben a Budapest V I kei J&sef 
« t 9 fszl 7 aWi 16 t2 darter mklakis a hrwa a” >f, yak • av-i es -i k vos
tula k i> I 49 -CO00 ' arnad

A Budapest Fovaros Jozscrvares □r.Kormanywitd-t i Icti a tervckcn 6. szammd doll 3 -da pc si v ker 
716 szamu x.hzt as m 36410. A-6 hrs? d.:tt -cvctt. tcrmtcszctbcn: Buddp<: ■ V II ker Jozset 

•ji ) d $z :• fi m2 alapteruie drok-akas hazzd tartoz r< - lyiseggcl es a
itVos l jkjrJor L: 51 10C0O henyad

A Budapest Fdvdros AizseN^ios OnKC'rnanyzaioi Iki, a terveken < szamm^ clot Budapest vn .ker 
17127 szamu'.uajcort lapc- 364IQ.A-7 *vsz aian feivetriermeszetben a Budape t v ker J&set 
krt ‘ *v It mJ « -i-’c' dc' . n? meld5?;: cs .1 knzns •. Jn/for rtrl 50. UM I) Iwt.:

d A 3ud«:pcst "cv;:-'"- 2r<cfranwutc. Ifei j teneKcn 8 >z3mr-;: elut 5 VI k
1712 8 szen.. tu eje-ri czzr ?6-ilOA8 tsz jus reive::. termeszetben a 3udapei-: V ' Ke t 
kit ?• 'izt sz daf. szcods 38 m2 a apte-utei-crok.aktts a nozsa lartczt mci te.-'c-lysegckxc esc 
kozcs tuidjJoricoi .22 . COX' I ar vad

' .... *
'• A Budapest ^cvercs JczscNarcs CnkorimanyMtct He: a tcr.cKO-. 9 warr-ma / or 3 impost vhi.ker

7:29 szam» '-8jc:ni apen 36-1 ) A9 hrsz. er. ft .er, :errneszetsen a Budapest vl.kcr. Jozsu- 
ki 9 lvt , 59 m2 airier e' । -e r aka- ce' - e • se j cv : t :2 he!-. • m.- - na:er nvn cs a
kn/ns -u a ir-hol 2'9' 1X190 Fa-yar

v 7
l( A Bi.fjascs: F:'. ir: s »T.’se%arts 2'’knnTany7atr.t ? i :’^e<er 10 v-r.T-i c r ' 3 .S.:pest A kei 

7i210sramu Ulaidor apon 364 Pelvei I szetd > Budapest V l.kcr. Jozsef
<rt '• fszt i, 95 m2 aiapteruletu nem i - port (fl J I •
Jaj-Jurcol 302 00O) haryad

- - - • - tt nk — -■!■ let ••-.wit szAmme ;e: r- ■ -rpr- Kei
7'2 I v-imj tuiadcr leper 364IOA1 hrsz. ntett fexett. tcmncszeifccr a B'-idepes-. v 1 I-_i

cl }. fszt- 5 m2 eiaptun-k:- r~da cs □ Kerrs t i n dontdl ' 7 I'lOOO -’•■jr-.-nd.

.2 A Budapest r o.ar-s J-vse^arosi Cnkormaryzato- leti i •. vetei '2 izer't r i jedlt, Budapest \ <cr 
712 '.iKza-r tul ; df” Iftr-?" 3h410 Az’nrsz i-ai •■\rtr te-reszrtber a mid--cm- '. I k-r Jnzsct 

ko 9 -v: 20 m2 alaptcn;l?t . -aktar es a kozos i jcdcrbc; 65 1 0000 nar.yad

2 A Budapest “"v r-s JozscAa-osi 2nkc:rmd~y7atot i Icti a -erveker ' 3 szcrirv. jctc •. Budapest \ i -x- 
iz£rr . .1. • epon 3641GA-'13 hrsz. aiatz fehect. 'crmcszcdxn a Budapest ket i

!•:•■. 9 \z’-. !9 m2 alapteru cl j izlcthc.yiscc cs u k-»-; • .h cn!jr:l 5'"' OCrOOh-^nyBd

A Budapest Fc arcs lozs 7n.- nanyzatw Hleti a terveker 14 szfini : • : I -r-
?6-l DA ■ -.1 •. : J’ lI'-c-:. l ' c:-.-c :j. i •: S Jit : .r>' '■ -.= JOZSef

k' 9 tizt 15 m2 iZ.etheyiseg a hezza taruzt: me ekreiysegekkt es a sozes
i da i< Jibdi 48 rfjOO h-riyad

5 A Buda- rwarot . Au . lie r ,--r i . .■- < ■ 5 .-1 est k I .kec
17‘2':5 szamj 6. ajdor apor 364'Q'A : 5 hrsz aiar.'ekct'..'.crKtazetce''. a B^dapesi v li kc Jozsef 
kn z. tszli. 5 m2 a ..?r. rnda • s e kezrs • .teiC<THbn 4f. (100C'hdriyrnl

6 A Budapc-.: F tv.ios J wr. Jr-k.ifc a-iyz.-itrr 
’IJ'lhvm.in.Tdrn >rxm 3641? A ’ 6 h*t?

<rt fszt-i, 80 m2 atepteruietu iroda a hc-ZHi 
255 ‘ 0000 ha-Add

Set a terveker 16 wc.irh.jid'. Budapest Vlli.kc-
- •- rteszet er !• - m- ■ ■■ ker. J6?s •'

•niczc mellCKielysegesk? ns a kerns •u;djr.':nbc

7 A B ::tripes-FOvciros I'Z-e'. -. nsi Or koi — jnyid-.u: let a tcr.ekvr ‘ sr2mmJ jc uh S.JcpcSt'.III k<
1 szarr in sjdon >:•-•■ 3641Q,A'l7 hrsz. alatt fdvett termeszetber a Budapest V'l ket Jozsef 

Krt •-) Ill.em9.5z alatti 2-12 szobis 5? -2 6-.k-t. erckak^s □ nozza taitozc 
me Ickhe yisegekkcl cs r knzo* ■ . qcorocl 18 ;OOC<i ha-yad

8 Butijpcst r6-varcs Jczsefvu.'_s Or.K< -maryzar.-- Jei a ten.eken 'B szammal jciolt B-.“itpcs: Vlll.kc- 
.712- J8 57.-1—u xlcido.-.i epor 364)0 a 18 -rv » -t tek-e-i ■erme&ze’ben ri Birtapcs: V ker -nzsm' 
■ . j :s?t 96 -2 dketen. ut j uzlethelyiseg a hezz^ meilekhelyise . • .
tu aidorb-. 394 bMOU y-C.
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ALAPRAJZ

16. oldal
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TERKI^^ 'IO

02. utcakep 03. homlokzat

04. emeleti szintek 05. utcafront
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06. ingatlan bejarata 07. kozlekedo

08. galena 09. vizeshelyiseg a galerian

10. galeria 11- galeria padozata
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12. galeria 13. lepcsoter

14. foldszint-belso ter 15. villanybojler

16. foldszinti helyiseg padozata 17. konyha
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18. gazdra albeteten belul 19. beazas nyomai a falazaton

20. foldszinti helyiseg padozata 21. belso udvarra nyild hatsd bejarat

22. villamos kapcsoloszekreny a kapualjban 23. iizletter

•0Y
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28. lepcsoter 29. bejarat 2.


