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Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsaga

Eloterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. ................... sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag 

2022. februar 16-i ulesere

Targy: Javaslat a Budapest VIII., Nepszmhaz utca 26. foldszint 1. szam alatti, nem lakas celara 
szolgalo helyiseg palyazat utjan tortend ertekesitesere

Eloterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Novaczki Eleonora vagyongazdalkodasi 
igazgato

Keszitette: dr. Gorcsos Monika divlziovezeto
A napirendet nyilt iilesen kell targyalni.
A dontes elfogadasahoz egyszeru szavazattobbseg szukseges.
Melleklet: 1. sz. melleklet: ertekbecsles es aktualizalasa

2. sz. melleklet: palyazati felhivas

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tenyallas es a dontes tartalmanak reszletes ismertetese

A Budapest Fovaros VIII. kerulet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 
tulajdonat kepezi a Budapest VIII. kerulet, Nepszmhaz utca 26. szam alatti, fdldszinti, 34682/0/A/3 
helyrajzi szamu, 124 nr alaptertiletu ingatlan, amely az ingatlan-nyilvantartas szerint egyeb helyiseg 
megnevezessel szerepel. A 38 albetetbol allo tarsashazban 5 db onkormanyzati tulajdonu albetet van, 
amelyhez 1.810/10.000 tulajdoni hanyad tartozik, a helyiseg elhelyezkedese HVT teriiletet nem erint.

Az ingatlan 2016. aprilis 29-en keriilt birtokbavetelre. Berbeadasara vonatkozo palyazat 2021. evben 
keriilt meghirdetesre, amely palyazd hianyaban eredmenytelenul zarult.

Az ingatlan jelenleg tires, nines berbeadas utjan hasznositva, az Onkormanyzatnak bevetele nem 
szarmazik beldle. Berbevetelere erdeklodes nines.

Az Onkormanyzat kozos koltseg cimen a helyisegre 37.526 Ft kifizetest teljesit havonta a tarsashaz 
fele. Az eldterjesztes keszitesenek idopontjaban celbefizetes nines eldiranyozva a tarsashazban.

Az ingatlanra vonatkozo ertekbecslest a CPR-Vagyonertekelb Kft. (Lakatos Ferenc) keszitette el 
2021. junius 15-en, a forgalmi ertek 52.190.000 Ft osszegben megallapitva. Az ertekbecslest Bartfai 
Laszlo fuggetlen szakerto 2022. januar 12. napjan aktualizalta, igy az ingatlan forgalmi erteke 
53.760.000 Ft (433.537 Ft/m2), likvid forgalmi erteke 37.632.000 Ft (303.484 Ft/m2).

Az tires nem lakas celjara szolgalo helyiseg a hatalyos rendelkezesek szerint versenyeztetesi eljaras 
kereteben elidegenithetd.

Az ingatlan megvasarlasara erdeklodes mutatkozik, ezert javasoljuk a targyi helyiseg nyilvanos 
palyazaton torteno ertekesiteset 53.760.000 Ft minimalis vetelar megjeldlese mellett az alabbi 
palyazati feltetelekkel:

A palyazat celja: a Budapest VIII. kerulet, Nepszmhaz utca 26. foldszint 1. szam alatti,
34682/0/A/3 hrsz.-ii egyeb helyiseg elidegenitese.

A palyazat jellege: nyilvanos ketfordulos palyazat



I. fordulo: palyazat benyujtas

II. fordulo: versenytargyalas

A minimalis vetelar osszege: 53.760.000 Ft

Az ajanlati biztositek osszege: 5.376.000 Ft

A palyazat biralati szempontja: a legmagasabb vetelar

Kiiro felhivja a figyelmet, hogy

a nemzeti vagyonrol szolo 2011. CXCVI. torveny 14. § (2) bekezdese alapjan a Magyar 
Allamot minden elovasarlasi jog jogosultat megelozo elovasarlasi jog illeti meg. Az 
elovasarlasi jog gyakorlasara a Magyar Allam reszere fennallo hatarido az elovasarlasi jog 
gyakorlasara felhivo ertesites postara adasanak napjatol szamitott 35 nap.

az egyes allami tulajdonban levo vagyontargyak onkormanyzatok tulajdonba adasarol szolo 
1991. evi XXXIII. tv. 39. § (2) bekezdese alapjan a Budapest Fovarosi Onkormanyzatnak 
elovasarlasi joga van.

A versenyeztetesi eljaras masodik fordulojaban az 5 legmagasabb ervenyes ajanlatot benyujto 
palyazo vehet reszt. Az eljaras lebonyolitasara elektronikus uton keriil sor, amelynek modjarol, 
idejerol es egyes tovabbi felteteleirol a meghivoban kapnak tajekoztatast az erintettek.

Javasoljuk tovabba, hogy a hirdetmeny a Kepviselo-testulet 45/2019. (11.21.) szamu, az 
Onkormanyzat tulajdonaban allo ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak atruhazasara 
vonatkozo versenyeztetes szabalyairol szolo hatarozataban foglaltak szerint keriiljon megjelentetesre.

II. A beterjesztes indoka

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol es a vagyon feletti tulajdonosi jogok 
gyakorlasarol szolo 66/2012. (XII. 13.) onkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdes a) pontja alapjan 
a Kepviselo-testiilet tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsaga a tulajdonosi joggyakorlo a netto 150 
millio Ft-ot meg nem halado erteku - az Onkormanyzat torzsvagyonaba nem tartozo, vagyon 
tulajdonjoganak atruhazasa, es a netto 500 millio Ft-ot meg nem halado erteku vagyon hasznositasa 
eseten.

III. A dontes celja, penziigyi hatasa

A dontes penziigyi fedezetet nem igenyel.

Az Onkormanyzat szamara pozitiv penziigyi hatas az ingatlanra vonatkozo adasveteli szerzodes 
alairasa, a vetelar dsszeg megfizetese eseten varhato.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol es a vagyon feletti tulajdonosi jogok 
gyakorlasarol szolo 66/2012. (XII. 13.) onkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdes a) pontja alapjan 
a Kepviselo-testiilet tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsaga a tulajdonosi joggyakorlo a netto 150 
millio Ft-ot meg nem halado erteku - az Onkormanyzat torzsvagyonaba nem tartozo, vagyon 
tulajdonjoganak atruhazasa, es a netto 500 millio Ft-ot meg nem halado erteku vagyon hasznositasa 
eseten.

A versenyeztetesi eljaras lebonyolitasanak reszletes szabalyaira a Kepviselo-testiilet 45/2019. 
(11.21.) szamu, az Onkonnanyzat tulajdonaban allo ingatlanvagyon hasznositasara, 
tulajdonjoganak atruhazasara vonatkozo versenyeztetes szabalyairol szolo hatarozata (a 
tovabbiakban: Versenyeztetesi Szabalyzat) az iranyado.

A Versenyeztetesi Szabalyzat 11. pontja ertelmeben a nyilvanos palyazati felhivast kozze kell 
tenni:

a) a Polgarmesteri Hivatal hirdetotablajan,



b) a Bonyolito iigyfelfogadasra szolgalo helyisegeiben,

c) a Jozsefvaros cimu lapban,

d) az Onkormanyzat es a Bonyolito intemetes honlapjan,

e) az Onkormanyzat es a Bonyolito rendelkezesere allo egyeb intemetes hirdetesi portaljain, 

f) az a) - e) pontban foglaltaktol tulmenoen a Kiiro dontese szerinti mas helyen, illetve modon. 

A Versenyeztetesi Szabalyzat 12. pontja szerint a palyazati felhivasrol szolo hirdetmenyeket 
legalabb 15 napra ki kell fuggeszteni.

A Versenyeztetesi Szabalyzat 47. a) pontja alapjan eredmenytelen az eljaras, ha a palyazati eljaras 
soran nem nyujtottak be ervenyes palyazatot.

A Versenyeztetesi Szabalyzat 60. pontja alapjan: „A minimalis vetelar, ha a Kiiro magasabb osszegrol 
nem dont es a Szabalyzat mas rendelkezest nem tartalmaz

a) az ingatlan ertekbecsleseben megallapitott forgalmi ertek 100 %-a,

b) masodik alkalommal kiirt palyazat eseteben az ingatlan ertekbecsleseben megallapitott forgalmi 
ertek 75 %-a, ha az el so palyazat azert volt eredmenytelen, mert a palyazati felhivasban 
meghatarozott hatariddben senki nem adott le palyazatot, vagy a benyujtott palyazat ervenytelen 
volt,

c) harmadik alkalommal es ezt kovetoen kiirt palyazatok eseteben az ingatlan ertekbecsleseben 
megallapitott forgalmi ertek 50 %-a, ha a masodik vagy ezt koveto palyazat azert volt 
eredmenytelen, mert a palyazati felhivasban meghatarozott hataridoben senki nem adott le 
palyazatot, vagy a benyujtott palyazat ervenytelen volt,

d) amennyiben az uj palyazati eljaras kiirasara azert keriil sor, mert az eljaras eredmenytelen volt, 
vagy sem az elso, sem a masodik helyre sorolt ajanlattevo nem kototte meg az adasveteli 
szerzodest, a minimalis vetelar az eredmenytelen palyazati felhivasaban megjelolt ar.”

Fenti rendelkezesek alapjan javaslom az alabbi hatarozat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepviselo-testuletenek Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es 
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga......... /2022. (11.16.) szamu hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Nepszinhaz utca 26. foldszint 1. szam alatti, 34682/0/A/3 hrsz.-u 
ingatlan palyazat utjan torteno ertekesiteserol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1 .) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Nepszinhaz utca 26. foldszint 1. szam alatti, 34682/0/A/3 
hrsz.-u, 124 m2 alapteriiletii egyeb helyiseg nyilvanos, ketfordulos palyazat utjan torteno 
ertekesitesehez.

2 .) elfogadja a 34682/0/A/3 hrsz.-u, 124 m2 alapteriiletii egyeb helyiseg ertekesitesere vonatkozo 
palyazati felhivast az alabbi feltetelekkel.

a.) a minimalis vetelar: 53.760.000 Ft

b.) az ajanlati biztositek osszege: 5.376.000 Ft

c.) a palyazat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott vetelar.

3 .) a palyazati felhivast a Kepviselo-testiilet 45/2019. (11.21.) szamu hatarozatanak (Versenyeztetesi 
Szabalyzat) 11. pontjaban foglaltaknak megfeleloen a Budapest Fovaros VIII. keriilet
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Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala hirdetotablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 
(Bonyolito) ugyfelfogadasra szolgalo helyisegeben (telephelyein), a Jozsefvaros cimu helyi 
lapban, az Onkormanyzat es a Bonyolito honlapjan, tovabba az Onkormanyzat es a Bonyolito 
szamara elerheto koltsegmentes hirdetesi feltileteken, egyeb rendelkezesre allo internetes 
hirdetesi portalokon kell kozzetenni.

4 .) felkeri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t, hogy a versenyeztetesi eljarast bonyolitsa le, 
es a palyazat eredmenyere/eredmenytelensegere vonatkozo javaslatat terjessze a Tulajdonosi, 
Vagyongazdalkodasi es Kdzterulet-hasznositasi Bizottsag ele jovahagyas celjabol.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarido: 3. pont eseteben 2022. februar 23., a 4. pont eseteben 2022. junius 30.

A dontes vegrehajtasat vegzd szervezeti egyseg: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag szeles koret erinto dontesek eseten az eloterjesztes eldkeszitojenek javaslata a kozzetetel 
modjara: a honlapon.

Budapest, 2022. februar 9.

Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodasi igazgato

Keszitette: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Leirta: dr. Gorcsos Monika diviziovezeto

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS:

JogiKontroll: i U
Ellenorizte:

DR. ydROS. SZILVIA 
aLjegyzo

BETERJESZTESRE ALKALMAS:

DR. SAJTOS CSILLA 
JEGYZO

jovahagyta:

Veres Gabor S - ’
a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es 

Kozterulet-hasznositasi Bizottsag elnoke
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/I feZ.

Aktualizalasi adatlap

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. - Elidegenitesi Iroda

Ertekelt ingatlan megnevezese: nem lakas celjara szolgalo helyiseg

Az ingatlan cime, azonositasi adatai;
Telepules: Budapest, VIII.
Utca, hazszam, emelet, ajto: 
HRSZ:

Nepszinhaz utca 26. foldszint 
34682/0/A/3 
124 m2

Az eredeti ertekbecsles adatai:
Keszitette:
Ertekbecslo:

CPR-Vagyonertekelo Kft
Lakatos Ferenc

Fajlagos forgalmi ertek.:
Az ingatlan forgalmi erteke:
Datuma:
Jovahagyas (feliilvizsg) datuma:

420.910,- Ft/m2 
52.190.000,- Ft 
2021.06.15.
2021.06.17.

Tulajdonviszonyok es berid adatai:
Tulajdonos:
Berio:

Jozsefvarosi Onkormanyzat 
ures

Ertekelesi forma: Tulajdonjog forgalmi ertek/

Aktualizalas ervenyessege: 6 honap

* Aktualizalas:

*Aktualizalt ertekek:

Fajlagos forgalmi ertek:

Az ingatlan forgalmi erteke:

Az ingatlan likvid forgalmi 
erteke: 7o %

...... ................................. Ft/m2

27. Ft

37 .799J .C Ft

Az aktualizalas az eredeti ertek )ecslesben rogzitett teriileti adatok, es az abban rogzitett
muszaki allapot alapjan kesziilt, az aktualizalas az eredeti ertekbecslessel egyutt erven yes.

Budapest 2022. januar 12.
Bartfai Laszlo 

Igazsagiigyi Ingatlanforgalmi Szakerto 
JGK Zrt.



CPR-Vagyonertekeld K pjpzsefvarosi Gazdalkodcisi KbzpontZrL
1 'Srkeztetesi datum; erkeztetesi szim

iktatas datuma:
2321 JON 'i 0.

iktatoszam

ugyintfizo

melleklet

H-1085 Budapest
Jozsef korut 69. fsz. 1.
(70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com 
info@ertekbecslesek.com 
Fovarosi Birosag
Cegjsz: 01-09-942852
Adosz: 22771393-2-42
Nyilv.tart.sz.: C00450/2010
Iktatoszam: JGK-731

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1081 Budapest, Nepszinhaz utca 26. foldszint 1.

szam alatti

34682/0/A/3 hrsz-u
egyeb helyiseg ingatlanrol

Budapest, 2O21.junius

Fuggetlcn | Megbizhato | ErtekmerS

http://www.ertekbecslesek.com
mailto:info@ertekbecslesek.com


INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendelo azonosito

Keruleten beluli elhelyezkedese

Ingatlan cime (tul.lap szerint)
Helyrajzi szama

Ingatlan megnevezese

Ingatlan jelenlegi hasznositasa

Szobak szama

: JGK-731

: Nepszinhaz negyed

: 1081 Budapest, Nepszinhaz utca 26. foldszint 1.

: 34682/O/A/3

: egyeb helyiseg

: nem hasznositott

Komfortfokozat

Az ertekeles celja

Tulajdoni lap szerinti meret

Helyisegcsoport redukalt alapteriilete

Tarsashaz telek terulete

: Onkormanyzat altali megrendeles, berbeadashoz

: 124 m2

: 124 m2 Fajlagos m2 ar: 420 910 Ft/m2

: 613 m2

Eszmei hanyad

Belso muszaki allapot

M egkozelithetosege

Ertekeles alkalmazott modszere

: 647 / 10000

: feliijitando

: utcai foldszint

: piaci osszehasonlito- es hozamalapii mddszer

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelesere keszitett szakvelemenyben, a 
targyi ingatlanra vonatkozd dokumentumok es a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a helyszini bejaras es az 
ertekelesi szamitasok alapjan megallapitasra keruL hogy az ingatlan

forgalmi erteke:

melybol a telek eszmei erteke:

52 190 000 Ft
azaz Otvenkettomillid-egyszazkilencvenezer- Ft.

8 730 000 Ft
azaz Nyolcmillio-hetszazharmincezer- Ft.

A piaci ertek per-, teher- es igenymentes allapotban keriilt meghatarozasra.

Az ertekelesben megallapitott piaci ertek Netto ertek, az Afa merteke a mindenkori hatalyos afa torveny alapjan 
szamitando.

Jelen ingatlanforgalmi szakvelemeny kizarolag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) ertekenek meghatarozasara keszult.

Ertekelt tulajdoni hanyad, ertekelt jog 
Helyszini szemle/fordulonap idopontja 
Szakvelemeny ervenyessege 
Forgalomkepesseg ertekelese

: 1/1 , tulajdonjog
: 2021. jiinius 4.
: 180 nap
: forgalomkepes

Keszult: 1 db. eredeti nyomtatott peldanyban.

Budapest, 2021. jiinius 15.

rjtfvs»0S' m uponi

2021 JuN 1Z G, <

Lakatos Ferenc 
ingatlanvagyon-ertekelo 

Nyilvantartasi szam: 1398/2006.

2. oldal



INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

Megbizasi Szerzodes szerint a Jdzsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.), mint 
Megrendelo, ingatlanforgalmi szakerto velemeny elkeszitesevel bizta meg CPR-Vagyonertekelo Kft-t. 
Megrendeles alapjan Tarsasagunk meghatarozta a megrendelesben rbgzitett ingatlan forgalmi (piaci) erteket. 
Az ertekeles celja: Onkormanyzat altali megrendeles, berbeadashoz torteno felhasznalasra.

2. szakertOi vizsgalat mOdszere

Az ertekeles soran helyszini szemlere kerult sor, tovabba megvizsgalasra kerultek az ingatlannal kapcsolatban 
rendelkezesre allo, a mellekletben felsorolt es jelen ertekeleshez csatolt dokumentumok. Megfelelden 
alkalmazasra kerultek a TEGOVA (EVS 2003-2016) iranyelvei es a tobbszorosen mddositott 25/1997. (VIII. 1.) PM 
rendelet eldirasai.
A helyszini szemle soran a szdban forgo ingatlant reszletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kbrnyezetet es 
mas ertekbefolyasolb tenyezoket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes reszleteirol fenykepfelveteleket keszitettunk, 
amelyek az ingatlanforgalmi szakertoi velemeny mellekletebe csatoltunk.

Helyszini szemlen jelenlevok: Ingatlanvagyon-ertekelo

3. ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot.

/. resz:

Szeljegy tartalma: nines bejegyzes
Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1081 Budapest, Nepszinhaz utca 26. foldszint 1.
Tulajdoni lap szerinti terulete: 124,0 m2
Helyrajzi szama: 34682/0/A/3
Ingatlan megnevezese: egyeb helyiseg
Ingatlan jelenlegi hasznositasa: nem hasznositott
Bejegyzo hatarozat: nines bejegyzes
II. resz:

Tulajdonviszony: VIII. Keruleti Onkormanyzat 1/1
III. resz:

Bejegyzo hatarozat: Az alapitd okirat szerint hozzatartozd mellekhelyisegekkel
Megjegyzes: A jogok es tenyek csak naprakesz tulajdoni lappal igazolhatoak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan kornyezete, elhelyezkedese

Az ingatlan Budapest VIII. kerulet, Nepszinhaznegyed keruletreszeben, a Fiumei utat a Nagykbruttal osszekbto 
utcaban elhelyezkedo, utcafronti zartsoru tarsashaz utcafonti reszenek foldszintjen erheto el.

Az utca burkolata aszfalt, a parkolas a kozteruleten napkozben csak parkolasi dij megfizetese mellett lehetseges, 
a zaj- es porterheles keruleten belul kozepesen erdnek mondhatd. Az epulet kornyezeteben jellemzoen 
utcafronton allo 2-4 emeletes tarsashazak helyezkednek el, melyek foldszintjen kiskereskedelmi es szolgaltatd 
egysegek kerultek kialakitasra. Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga keruleten belul kivalonak mondhatd, 200 
400 meteren belul alapellatast biztositd uzletek, egeszsegugyi intezmeny erheto el. Tdmegkozlekedesi eszkozok 
a kornyeken 10-200 meterre elerhetdek.

Tomepkozlekedeci eszkozok:

pl Villamos 0 Autdbusz [~] Trolibusz 0 Metro/Fbldalatti □ Vasut



INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

4.2. Ingatlan altalanos jellemzoi

A megkbzelitbleg deli tajolasu kozbenso telekteruletre epitett, tegla hosszfdfalas, utcafronti zartsoru beepitesu, 
pince + foldszint + 2 emelet szintosztasu tarsashaz a XIX. szazad utolso harmadaban epult hagyomanyos 
szerkezeti rendszerben, tegla fuggdleges teherhordo szerkezettel, acelgerendas, teglaboltozatos fbdemmel, a 
homlokzaton koporos vakolattal, amely nem reszesult felujitasban az elmult evtizedekben, a vakolat felszini es 
talaj menti vizesedes okozta esztetikai es szerkezeti hibakkal rendelkezik (vakolatomlas/mallas, foltosodas). A 
belso homlokzat szinten felujitandd allapotban van, jelentos vakolathibak, vakolathianyossagok tapasztalhatok 
itt is, a kbzlekeddfolyosok aladucoltak, a fem tartdelemek es korlatok atrozsdasodottak.

Az utcafronti bejarati ajto felett talalhato erkely aladiicolassal rendelkezik, amely nehezkesse teszi az ingatlanba 
vald bejutast. Az utcafronti bejarat mellett az ingatlan rendelkezik 1-1, a kapualjba, valamint a belso udvar fele 
nyilo bejarattal is, melyek a szemle idopontjaban nem hasznositottak. A 225 cm nyitasi magassagu, 70 cm szeles 
bejarati ajtdn belepve az egy legteru utcafronti helyisegbe jutunk, amelybol nyilik a belso udvari elhelyezkedesti 
raktar. A raktar teruletet konnyuszerkezetes helyiseghatarold falazattal tagoltak, igy alakitva ki ket kulonallo 
vizes blokkot. Az albetet kiepitett gaz, viz, kbzcsatorna es elektromos kbzmuhaldzatokkal rendelkezik, viz, villany- 
es gazdra megtalalhatd, a gazdra rendszerrol lekotve. Vizveteli lehetoseg es kbzcsatornara csatlakozas a 
raktarban biztositott. Futest es melegviz-ellatast biztositd rendszerek kiepitettek, a kbzponti egysegek 
mukodokepessege a szemle idopontjaban nem tesztelt, velelmezhetoen mindket rendszer felujitandd, cserere 
erett. A padlo- es falburkolatok elhasznalodottak, jellemzben a raktar falszerkezeten (mind a labazati, mind a 
mennyezeti reszen) jelentos merteku vizesedes okozta szerkezeti- es esztetikai hibakra utald jelek lathatok. A 
belmagassag az acelgerendas rendszeru fodem alatt 395-400 cm kdzdtt valtakozik, allogaleria beepitese nem 
javasolt.

Epulet:
Epulet epitesi eve: -1880-1900

Muszaki a Ila pot
Epulet szintbeli kialakitasa: pince + foldszint + 2 emelet
Alapozas, szigeteles: tegla savalapozas, nines szigeteles felujitandd
Fiiggbleges teherhordo szerkezet: kismeretu falazdtegla szerkezet kbzepes
Vizszintes teherhordo szerkezet: acelgerendas poroszsuveg fodem kozepes
Tetbszerkezete: fa acsszerkezetu nyeregteto, cserepfedessel felujitandd
Epulet homlokzata: koporos vakolattal ellatott, kvaderezett felujitandd

Ertekelt helyisegcsoport: egyeb helyiseg
Belso terek feliilete: festett, reszben csempezett felujitandd
Belso terek burkolata: laminalt parketta felujitandd
Vizes helyiseg(ek) felulete: csempeburkolat felujitandd
Vizes helyiseg(ek) burkolata: laminalt parketta, beton felujitandd
Kulso nyilaszarok: fa tok- es szarnyszerkezetu, jelentos uvegfelulettel 

rendelkezo bejarati ajto es ablakok
kbzepes

Bejarati nyilas magassaga: 225 cm magas
Atlagos belmagassaga: 395-400 magas
Belso nyilaszarok: fa tok- es szarnyszerkezetu tipusajtdk kbzepes
Futesi rendszer: kemenybe kdtdtt gazeirko radiatorokkal kbzepes
Melegviz biztositasa: villanybojler felujitandd
Meglevo kbzmu-kiallasok: viz, villany, gaz, kbzcsatorna
Meglevo kozmu meroorak: villanydra, vizdra, gazdra (rendszerrol 

lecsatlakoztatva)
Felujitas eve: N.A.
Felujitas targya:

Ingatlan muszaki allapota osszessegeben: felujitandd

Megjegyzes:
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4.3. Epiiletdiagnosztika

A szemrevetelezes elokeszitese a rendelkezesre allo adatok (az epulet epites ideje, muszaki tervek, 
tervdokumentaciok) ellenorzesevel kezdodik. A helyszinen muszaki szemlet tartottunk es a lathato tuneteket 
digitalisan rogzitettuk, es annak lehetseges okait leirtuk, illetve a lakok velemenyet (ha volt) kikertuk.

Haz:

Az utcafronti homlokzat nem reszesiilt felujitasban az elmult idoszakban, az emeleti szinteken lokalis 
vakolathibak, folytonossagi hianyossagok lathatok. A bejarati ajtd kornyeken az emeleti szint aladucolasi 
szerkezeti elemei talalhatok. A belso udvari homlokzata szinten felujitando allapotu, a kozlekedo folyosok 
reszben fa aladucolassal rendelkeznek, a korlatok es az egyeb fem szerkezeti elemek atrozsdasodottak.

Albetet:

Az ingatlan felujitando muszaki esztetikai allapotban van, a belso udvar fele tajolt helyisegcsoportban eroteljes 
vizesedi nyomok tapasztalhatok. Az albetet rendelkezik kiepitett vizes helyiseggel, vizveteli lehetoseg es 
kozcsatornara csatlakozas biztositott.
• Elektromos aram - kiepitett, hitelesitett villanydraval rendelkezik
• Vizvezetek - kiepitett, hitelesitett vizdraval rendelkezik
• Kozcsatorna - kiepitett
• Gazvezetek- kiepitett, a szemle idopontjaban rendszerrol lecsatlakoztatva
• Holeado berendezes - kemenybe kdtott gazcirko, radiatoros futesi ho leadassal (nem tesztelt)
• Melegviz-ellatas-hotarolos villanybojler (nem tesztelt)
• Gyengearamu berendezesek - riasztorendszer kiepitett, mukodokepessege nem tesztelt a szemle soran

Berloi megjegyzes:

Nines berlo, az elmult idoszakban nem hasznositott,

4.4. Helyisegkimutatas

Helyisegek Padozat Falazat Netto Korrekcio Hasznos
eladoter lam. parketta festett 89,49 m2 100% 89,49 m2
raktar lam. parketta festett + csempe 24,21 m2 100% 24,21 m2
WC, mosdd lam. parketta festett + csempe 6,25 m2 100% 6,25 m2
WC lam. parketta festett + csempe 1,74 m2 100% 1,74 m2
mosdo lam. parketta festett + csempe 2,15 m2 100% 2,15 m2
meresi korrekcio 0,16 m2 100% 0,16 m2
Osszesen: 124,00 m2 124,00 m2
Osszesen, kerekitve: 124 m2 124 m2

Megjegyzes:

A hasznos alapteriilet szamitasanal a rendelkezesre allo muszaki tervrajz adatait hasznaltuk fel, melyet a 
helyszinen meresekkel ellendriztunk.
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5. ERTEKELES

5.1. Ertekeles modszere

Az ertekbecslesek a TEGOVA utmutatd elvei es mddszertani ajanlasai (EVS 2003-2016) szerint, a tdbbszdr 
modositott 25/1997. (VIII.1.) PM rendeletben es a mindenkor ervenyes egyeb jogszabalyokban eldirtaknak 
megfeleloen kesziilnek.

Az ertekeles! szakvelemeny keszitoje az ezen ertekeles! szakvelemenyben megjelend Megbizd szemelyes adatait a 
2011. evi CXII. torveny az informacids bnrendelkezesi jogrdl es az informacidszabadsagrdl, tovabba a 2016/679/EU 
Rendelet ( 2016. aprilis 27.) a termeszetes szemelyeknek a szemelyes adatok kezelese tekinteteben torteno 
vedelmerol es az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivul helyezeserol szold 
jogszabalyoknak megfelelo modon kezeli.

Az ertekeles modszerei ket fo kategdriaba oszthatok: a piaci ertek alapu es a koltsegalapu ertekelesek. A piaci 
viszonyokon alapulo mddszerek ket fo csoportba, a forgalmi es a hozadeki (vagy mas neven hozamszamitason 
alapulo) ertekelesek kbze sorolhatoak.

A piaci ertek fogalma (EVS 2016): Az a becsult dsszeg, amelyert az ingatlan gazdat cserelne az ertekeles 
idopontjaban egy vasarolni szandekozd es egy eladni szandekozd kozott szokasos piaci feltetelek szerint 
lebonyolitott iigyletben, megfelelo marketing utan, amelyben a felek tudatosan es korultekintden viselkedtek, 
anelkul, hogy kenyszer alatt alltak volna. (EVS 1)

Piaci osszehasonlitd adatok elemzesen alapulo modszer
A modszer soran az ertekelendo ingatlan elemei osszehasonlitasra keriilnek az adott telepulesen, vagy piaci 
kornyezeteben az ertekesitett, vagy kinalati adatokkent hasznalt ingatlanok parametereivel, majd az elteresek 
korrigalasra kerulnek. Minei kbzvetlenebb osszehasonlitasra nyilik lehetoseg, annal pontosabb a becsertek. Olyan 
ingatlanok ertekbecslesenel hasznaljak, amelyeknek van jellemzo piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakasok, 
telkek, stb.

Az osszehasonlitas alapjaul rendszerint a kdvetkezd tenyezdk szolgalnak:
- realizalt iigylet szerinti ar / kinalati ar
- ertekesitesi idopont
- elhelyezkedes, megkozelithetbseg, infrastrukturalis ellatottsag
- meret, muszaki allapot, egyeb jellemzok.

Az ertek, az ingatlan kornyezeteben fellelheto hasonlo tipusu ingatlanok adasveteli/kinalati adatainak 
felhasznalasaval hatarozhatd meg.

A hozamszamitason alapulo ertekelesi modszer
A hozamszamitason alapulo ertekeles az ingatlan jovobeni hasznainak es az ezek megszerzese erdekeben 
felmeriild kiadasoknak a kulbnbsegebol (tiszta jovedelmek) vezeti Ie az erteket. Az ertek megallapitasa azon az 
elven alapszik, hogy barmely eszkbz erteke annyi, mint a beldle szarmazd tiszta jovedelmek jelenerteke.

A hozamszamitas lepesei dsszefoglalva:
1. Az ingatlan lehetseges (alternativ) hasznalati modjainak elemzese.
2. A jovobeni bevetelek es kiadasok becslese hasznalati mddonkent.
3. Jovobeni penzfolyamok felallitasa hasznalati mddonkent.
4. A tokesitesi kamatlab meghatarozasa: (2 eves magyar allampapir hozama)+ingatlanpiaci kockazat (azon belul 
agazati kockazat)+helyi kornyezeti adottsagok+kamatlab kockazat miatti kockazat.
2,5%+l,5-4,5%+l,5%+l,O% = lakasok: 6,5-7,5 %, egyeb: 7,5-9,5%. (2021. II. n.ev)
5. A penzfolyamok (bevetel-kiadas becslese), tobb eves intervallum eseten a jelenertekenek meghatarozasa.
6. A nettd uzemi eredmeny feltakesitese, (legmagasabb jelonertak kivalasztasa) mint hozarnczamitason alapuld 
ertek.
A mArlc7ort altalikan a ir>\/orialcimtarmolA l/anoccacoal mnrlnlLci? n inoatlanot Acotahon a I La I ma 77 ak
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Koltsegalapu szamftasi modszere

A nettb potlasi koltseg elvci ertekeles a vagyontargy erteket az ingatlan (vagyontargy) kalkulalt ujraeloallitasi 
kbltsege alapjan adja meg. Az ujraeloalh'tasi ertekbol azonban Ie kell vonni az ido mulasa, az elhasznalbdas, az 
erkblcsi ertekcsokkenes miatti avulas erteket, majd a vegeredmenyhez hozza kell adni a felepitmenyhez 
tartozd foldterulet erteket. Epites alatt levo letesitmenynel, karosodott letesitmenynel, takart mutargynal, 
biztositasok eseten, valamint olyan esetekben alkalmazhatb, ahol (pl. a vizsgalt letesitmeny kulonleges 
rendeltetese miatt) mas mbdszer nem all rendelkezesre.

A foldterulet ertekenek a velemenyezesehez szukseges a forgalmi kepesseget vizsgalni, mivel a forgalmi 
kepesseget elsbsorban a kereslet-kinalat hatarozza meg. A vizsgalatok az ertekelesi kbrbe bevont ingatlanok 
vonatkozasaban mind a tagabb, mind a szukebb kbrnyezetben elvegzesre kerultek. Az ingatlanok forgalmi 
ertekeben ki kell fejezddnie, hogy az adott telepules milyen szintu, mindsegu ellatast nyujt helyben es a 
kornyezeteben eld lakossag szamara.

Epitmenyek eseteben az ertekeles, az epuletek es epitmenyek bruttd helyettesitesi (potlasi) kbltsegenek 
becslesen alapszik, levonva az avulas valamennyi lenyeges formajat. A bruttd helyettesitesi (potlasi) koltseg 
tartalmazza a vizsgalat targyat kepezo felepitmenyekkel azonos muszaki jellemzokkel es funkcibval bird 
letesitmeny jelenlegi megvalbsitasaval kapcsolatos valamennyi kozvetlen esjarulekos kbltseget.

A kozvetlen koltseg a vizsgalt epuletekkel es epitmenyekkel azonos objektumok ujraeloallitasi kbltsegenek felel 
meg. Azon epuletek, epitmenyek eseteben, ahol a reszletes muszaki parametereket nem ismerjuk, a bruttd 
ujraeloallitasi ertekeket a rendelkezesre allo, vagy az altalunk keszitett meretkimutatas es a Hunginvest 
Mernbki Iroda Kft. altal kiadott Epitoipari Kbltsegbecslesi Segedlet (EKS) 2020. evi egysegarai alapjan 
szamolhatjuk.

Az avulas az idb mulasa miatti ertekcsokkenes. Harom fb eleme:
a.) fizikai romlas,
b.) funkcionalis avulas es
c.) kbrnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatbak vagy ki nem javithatbak.

a.) A fizikai romlas eseteben figyelembe kell venni az epulet fb szerkezeteinek romlasat es a szerkezetek 
aranyat az bsszertekhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitasoknal a felepitmeny gazdasagosan hatralevb 
elettartamat kell figyelembe venni.
Altalanos esetben a kbvetkezb gazdasagilag hasznos teljes elettartamokat kell hasznalni:
- varosi tegla epuletek 60-90 ev,
- varosi, szerelt szerkezetu epuletek 40-70 ev,
- csaladi haz jellegu epuletek 50-80 ev,
- ipari es mezbgazdasagi epuletek 20-50 ev.
b.) A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszerutlen megoldasokat jelenti. Az ertekelbnek merlegelnie kell 
azokat a korszeru kbvetelmenyeket, amelyeket a vizsgalt letesitmeny keptelen kielegiteni.
c.) A kbrnyezeti avulas az ingatlanon kivuli kbrulmenyek miatt all elb, mint a kereslet hianya, a terulet valtozb 
ingatlan felhasznalasa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi kbrulmenyek.
Az avulas merteket a harom emlitett avulasi kategbriaban, szazalekosan kell megadni.

Telek eszmei ertekenek szamitasa:

Keruleten beluli elhelyezkedese: Nepszinhaz negyed

Tarsashaz telek teriilete: 613 m2

Eszmei hanyad: 647 / 10000

Albetetre jutb telek terulet: 39,66 m2
Fajlagos atlagar, keriiletreszen belul: 220 000 Ft/m2

Diszkontalasi tenyezb: 1,0

Telek eszmei erteke: 8 730 000 Ft , Nyolcmillid-hetszazharmincezer- Ft
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5.2. Ingatlan ertekenek meghatarozasa

5.2.1. Piaci osszehasonlito adatok elemzesen alapulo ertekelesi modszer

Adatok ertekelt ing. OH adat 1. OH adat 2. OH adat 3. OH adat 4. OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedese:

1081 Budapest, 
Nepszinhaz utca 26. 

foldszint 1.

VIII. ker., 
Orczy ter

VIII. ker., 
Kalvaria utca

VIII. ker., 
Prater utca

VIII. ker., 
Teleki ter 
kornyeke

VIII. ker., 
Baross utca

megnevezese: egyeb helyiseg iroda uzlet iroda uzlet uzlet/iroda

alapterulet (m* 2 3 4 5): 124 51 45 74 52 162
kinalat K / tenyl.adasvetel T K K K K K
kinalati ar / adasveteli ar (Ft): 35 000 000 21 300 000 38 500 000 21 900 000 75 900 000

kinalat /adasvetel ideje (ev): 2021 2021 2021 2021 2021
kinalat/eltelt ido miatti korrekcid: -10% -10% -10% -10% -10%
faj Iagos a la par (Ft/m2): 617 647 426 000 468 243 379 038 421 667
KORREKCIOK

eltero alapterulet -5% -5% -3% -5% 3%
keruleten beluli elhelyezkedes -5% 5% -10% 5% 0%
epuleten beluli elhelyezkedes, megkozelitese 0% 0% 0% 0% 0%
altalanos muszaki allapot -10% 0% -10% -5% -10%
elterd felszereltseg (futes, szoc.blokk) -5% 0% 0% 0% 0%
szerkezeti karosodasok (pl: vizesedes) 0% 0% 0% 0% 0%
galeria, pince 0% 0% 0% 0% 15%
haz muszaki allapota 0% 0% 5% 5% 0%
Osszes korrekcid: -25% 0% -18% 0% 8%
Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2): 464 059 424 864 382 399 379 797 453 432
Fajlagos atlagar: 420 910 Ft/m2
Ingatlan becsiilt piaci erteke: 52 192 840 Ft
Ingatlan erteke kerekitve: 52 190 000 Ft

Osszehasonlitd adatok leirasa:____________________

1- adat: Orczynegyed, fbldszinti, 2 bejarattal rendelkezd, belso udvari tajolasu iroda, jo
allapotu tarsashaz fbldszintjen, ingatlan.com/32030943

2. adat: Orczynegyed, utcafronti bejaratos, leromlott muszaki allapotu, beton padozatos,
ket szinten elhelyezkedo uzlethelyiseg, ingatlan.com/32178828

3. adat: Corvinnegyed, 2 bejarattal rendelkezd, jo allapotu, belso ketszintes iroda, sajat
pincvel, ingatlan.com/32094430

4. adat: Magdolnanegyed, utcafronti bejaratos, nagy iivegfeluletu portallal rendelkezd,
kozepes allapotu ingatlan, ingatlan.com/31840305

5. adat: Orczynegyed, utcafronti bejaratos, nagy uvegportallal rendelkezd, jo allapotu
iroda/iizlet, 50 m2-es pincehelyiseggel, ingatlan.com/29792873

Az ingatlan piaci osszehasonlito mddszerrel meghatarozott forgalmi erteke (kerekitve):
52 190 000 Ft

azaz Otvenkettomillio-egyszazkilencvenezer- Ft.

ingatlan.com/32030943
ingatlan.com/32178828
ingatlan.com/32094430
ingatlan.com/31840305
ingatlan.com/29792873
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5.2.2. Hozamszamitason alapuld ertekelesi modszerrel

Adatok ertekelt ingatlan osszehasonlftd 
adat 1.

osszehasonlftd 
adat 2.

osszehasonlftd 
adat 3.

ingatlan elhelyezkedese:
1081 Budapest, 
Nepszinhaz utca 
26. foldszint 1.

VIII. ker., Rakdczi ut

75.

VIII. ker., Nagy 

Fuvaros utca

VIII. ker., Blaha Lujza 

ter kornyeke

ingatlan megnevezese: egyeb helyiseg uzlethelyiseg uzlethelyiseg uzlethelyiseg

hasznosithato terulet (m2): 124 132 91 100
kinalati dij / szerz. berleti dij (Ft/ho): 456 826 300 000 250 000
kinalat / szerzodes ideje (ev, ho): 2021 2021 2021
kinalat/eltelt ido miatti korrekcio: -10% -10% -10%

fajlagos alapar (Ft/m7ho): 3 115 2 967 2 250
KORREKCIOK

elterd alapterulet 2% -7% -5%
elterd muszaki allapot, felszereltseg -20% -10% -10%
keruleten beluli elhelyezkedes -5% 0% 0%
ingatlanhoz tartozd pince -10% 0% 0%
Osszes korrekcio: -33% -17% -15%
Korrigalt fajlagos alapar: 2 074 Ft/m2/ho 2 475 Ft/m2/hb 1917 Ft/m2/ho
Korr. fajlagos alapar kerekitve: 2 155 Ft/m2/hd

Osszehasonlito adatok leirasa:

1. adat: Nepszinhaznegyed, utcafronti, nagy uvegezett portallal rendelkezo 
uzlethelyiseg, + nagy meretu pincevel, ingatlan.com/32102814

2. adat: Csarnoknegyed, utcafronti bejaratos, felujitandb allapotu, vizes blokkal 
rendelkezo helyisegcsorort, 2 bejarattal, ingatlan.com/31848658

3. adat: Nepszinhaznegyed, utcafronti, belso ketszintes uzlethelyiseg, + nagy meretu 
pincevel, ingatlan.com/31753491

Hozamszamftas
Bevetelek:
piaci adatok szerint bevetelek : 2 155 Ft/m2/hd
Kihasznaltsag: 80%
Figyelembe veheto eves bevetel: 2 565 312 Ft

Koltsegek:
Felujitasi alap: 3% 76 959 Ft
Igazgatasi koltsegek: 2% 51 306 Ft
Egyeb koltsegek: 5% 128 266 Ft
Koltsegek osszesen: 256 531 Ft

Eredmeny:
Eves lizemi eredmeny: 2 308 781 Ft
Tokesitesi rata (szamitas6. old.): 7,0%
Tokesitett ertek, kerekitve: 32 980 000 Ft

Ingatlan hozamszamitason alapuld modszerrel meghatarozott eiteke (kerekitve):

32 980 000 Ft

azaz Harminckettomillio-kilencszaznyolcvanezer- Ft .

9. olda.l

ingatlan.com/32102814
ingatlan.com/31848658
ingatlan.com/31753491
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6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci dsszehasonlito modszert, mint fo szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitas tukrozi leginkabb a piaci 
viszonyokat. A hasonlb ingatlanok berbeadasa kismertekben jellemzd, azonban jol mutatja a berbe adhatdsagot 
es az uzleti lehetosegeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott ertek a hirtelen emelkedo piacon mersekeltebb, 
gyakran alulertekelt arat mutat. A koltsegalapu modszer tukrozi legkevesbe az ingatlanok piaci erteket, ezert ezt 
a modszert figyelmen kivul hagytuk.

Az alkalmazott modszerek
Szamitott ertek 

[Ft]
Suly 
[%]

Sulyozott ertek 
[Ft]

Ingatlan erteke piaci dsszehasonlito modszerrel: 52 190 000 Ft 100% 52 190 000 Ft
Ingatlan erteke koltsegalapu modszerrel: 0 Ft 0% 0 Ft
Ingatlan erteke hozamalapu modszerrel: 32 980 000 Ft 0% 0 Ft
Az ingatlan egyeztetett drteke: 52 190 000 Ft

Ingatlan egyeztetett erteke (kerekitve):
52 190 000 Ft 

azaz, dtvenketto'millio-egyszazkilencvenezer- Ft.

7. ALAPELVEK, KORLATOZd FELTETELEK

Az ertekbecslo szakvelemenyben ismertetett adottsagokkal rendelkezo ingatlan ertekelesehez a kovetkezoket 
szukseges figyelembe venni:

az ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomkepes es tehermentes ingatlannak tulajdonjoga keriil 
ertekelesre;
az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenoen jogi termeszetu vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok 
ervenyessege, stb.) nem vegeztunk. Az ingatlan forgalomkepessegenek jogi eredetu korlatozasardl a tulajdoni 
lapon bejegyzetteken tulmenoen nines tudomasunk, es ezert feleldsseget nem vallalunk;
az ertekeles azon a feltetelezesen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi es jovobeni hasznositasaval 
osszefuggesben a helyi es orszagos hatosagoktol es egyeb szervezetektol, szemelyektol valamennyi szukseges 
engedely, jovahagyas es felhatalmazas rendelkezesre all, illetve ezek beszerezhetok, vagy megujithatok;
a szakvelemenyben jellemzett allapotot egyszeru szemrevetelezes, a rendelkezesre bocsatott iratok es a 
Megrendeld kepviselojenek szobeli tajekoztatasa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennallo, de 
erzekszervi vizsgalattal nem eszlelheto ertekbefolyasold tenyezokert (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt 
anyagok, talajfelszin alatti problemak, kornyezetre artalmas anyagok jelenlete stb.) nem vallalunk 
feleldsseget;
nem vizsgaltuk az ertekelt ingatlannal szemben esetlegesen fennallo terheket es kotelezettsegeket, 
felteteleztuk, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhazasanak idopontjaban az ingatlan hasznalataval 
kdzvetlenul osszefuggo tartozas (kozuzemi dijak, stb.) nem all fenn;

az ertek magaban foglalja az epuletek rendeltetesszerii hasznalatahoz szukseges epuletgepeszeti 
berendezesek es felszerelesek erteket;
a gazdasagi, jogi feltetelek es piaci viszonyok elore kello pontossaggal nem prognosztizalhato valtozasai 
mddosithatjak, illetve ervenytelenithetik a szakertoi velemeny vonatkozd megallapitasait, ezert a 
vagyontargyak erteket befolyasold korulmenyekben beallo lenyeges valtozas eseten szukseges a megadott 
ertek felulvizsgalata;
nem vallalunk feleldsseget olyan korulmenyek meglete miatt, amelyek befolyasolhatjak az ingatlan erteket, 
korlatozhatjak hasznalhatosagat, azonban az ertekeles fordulonapjan nem alltak rendelkezesre, es/vagy 
Megbizo nem bocsatotta rendelkezesre a szakvelemeny elkeszitesehez;
az altalunk meghatarozott ertekek az elozoekben vazolt felteteleken es alapelveken alapulnak, es csakis jelen 
szakvelemenyben meghatarozott celra, Megrendeld altaI tbrteno felhasznalas eseten ervenyesek.



INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

8. OSSZEFOGLALAS

Az ertekelt ingatlanra vonatkozo dokumentumok es a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, valamint az ertekelesi 
szamitasok alapjan az alabbiakat rogzitjuk:

Ingatlan cime: 1081 Budapest, Nepszinhaz utca 26. foldszint 1.

Ingatlan piaci forgalmi erteke: 52 190 000 Ft

azaz Otvenkettomillio-egyszazkilencvenezer- Ft.

A fenti ertek per-, igeny- es tehermentes kiuritett allapotra vonatkozik.

Szakvelemeny forduldnapja
Szakvelemeny ervenyessege 

Forgalomkepesseg ertekelese

Budapest, 2021. junius 15.

TARTALOMJEGYZEK

2021. junius 4.
180 nap 

forgalomkepes

ERTEKELESI BIZONYITVANY
1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)
2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE
5. ERTEKELES
6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE
7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK
8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata

Terkepmasolat masolata
Alaprajz
Tarsashaz alapitd okirat (reszlet)
Ingatlanra vonatkozo engedely (pl.: ep.eng.)
Adasveteli szerzddes

Ingatlan elhelyezkedeset mutatd terkep
Fenykepfelvetelek

0 
□ 
0 
0 
□ 
□ 
0 
0

ll.oldal



1081 Budapest, Nepszinhaz utca 26. foldszint 1. Hrsz: 34682/0/A/3

TULAJDON1 LAP



1081 Budapest, Nepszfnhaz utca 26. foldszint 1. Hrsz: 34682/0/A/3

TARSASHAZ ALAPiTO OKIRA T(RESZLKT)



1081 Budapest, Nepszinhaz utca 26. foldszint 1. Hrsz: 34682/0/A/3

Kozo:- k,J - duni tKelfaf'j

e/ Ko zcs if' ill ei-k :

I. Telek

Pi neo

11. Lfepcsdhdz J 6,00 m2
UI. Fclyos6 100,22 m2
IV. Ra k 14 r 85, 33 m2
V. Pincprekeszek 214,30 m2
- — — — „ • - ' - - * - * - - - - - - - - — ....... -

Os^zesen: 415,85 m2

Fdldazint

I 1 . L^pcadhaz 3 6, 66 m2
IV. Rakt4r 3, 62 m2
VI . Kapuhe]5r6 33, 00 m2
VII. Udvar 275,62 m2
VI11 . K6z6s WC 8,37 tn 2
XI . ViISgltcudvar 3, 00 m2

Osszesen: 360,47 m2

I . gjouJ ex

11. i.fepcsohaz 40, 4 8 m2
VIII. KOZCS WC 8, 37 in?
X. F iqgdfcl yos6 60, 86 m2
— - — —-- — — . . — ---------------- *u — - ~ - ' - - - — — - — — - - ----— -• - — '

Cisszcsen: 109,81 m2

V
I
II
V



1081 Budapest, Nepszinhaz utca 26. foldszint 1. Hrsz: 34682/0/A/3
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1081 Budapest, Nepszinhaz utca 26. foldszint 1. Hrsz: 34682/0/A/3

ALAPRAJZ



1081 Budapest, Nepszinhaz utca 26. foldszint 1. Hrsz: 34682/0/A/3

TERKEP-FO1VIX)KUMENTAC1()

ibis Q

£
Q Nemzeli Koz 
▼ ugyfelszolg.1

uzlet
Hotel Nemzeti
Budapest MGallery

Europeum
IPkPzpont es ▼ fj

COPYGJRU

Kbnyvesbol! Q

Erkel Szinhaz

Atnum rashion

EJ

; Peterfy
Xorhaz Rendelomlezet

-/Umanos'
Pal papa ter

t

II Janos Pal ter Q
Nepszinhaz utca 26

U
Montage Fashion Q Troya Tpfdk

▼ tlelmiszer Uzlet

Q Lidl c

InzspfvarnRi S/pnt Knzma

02. utcakep

01. terkep

03. utcafronti homlokzat

04. utcafronti homlokzat 05. utcafronti labazat



1081 Budapest, Nepszinhaz utca 26. foldszint 1. Hrsz: 34682/0/A/3

06. ingatlan utcafronti bejarata 07. bejarati ajtd kdrnyeke

08. eladoter 09. eladoter

10. raktar falszerkezete 11. kapualjba nyilobejarat



1081 Budapest, Nepszinhaz utca 26. foldszint 1 Hrsz: 34682/0/A/3

14. vizveteli lehetoseg, kozcsatorna 
csatlakozas (raktar)

16. vizesedesi nyomok a mennyezeten

15. vizesedesi nyomok a mennyezeten

17. vizesedesi nyomok a labazati reszen

19. oldal 2 U



1081 Budapest, Nepszinhaz utca 26. foldszint 1. Hrsz: 34682/0/A/3

18. villanybojler 19. kemenybe kdtdtt gazcirko

20. radiator 21. gazora (rendszerrol lecsatlakoztatva)

23. vizora22. villanydra



2.,

Palyazati felhivas

A Budapest Fovaros VIII. kerulet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepviselo-Testuletenek Tulajdonosi, 
Vagyongazdalkodasi es Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ........./2022. (II. 16.) szamu hatarozata alapjan
nyilvanos, ketfordulos palyazatot hirdet a Budapest VIII. kerulet, Nepszinhaz utca 26. foldszint 1. szam 
alatti, 34682/0/A/3 hrsz.-u egyeb helyiseg ertekesitesere.

1. A palyazati felhivas kozzetetele
A palyazati felhivast a Kiiro a Versenyeztetesi Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelden a 
Budapest Fovaros VIII. kerulet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetotablajan, a Bonyolito 
iigyfelfogadasra szolgalo helyisegeben, a Jozsefvaros cimu helyi lapban, az Onkormanyzat es a 
Bonyolito honlapjan, tovabba az Onkormanyzat es a Bonyolito szamara elerheto kbltsegmentes hirdetesi 
feluleteken, egyeb rendelkezesre allo intemetes hirdetesi portalokon teszi kozze.

A Kiiro jogosult a versenyeztetesi eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nelkiil visszavonni, es 
errol kbteles hirdetmenyt kifuggeszteni. A versenyeztetesi eljaras visszavonasa eseten - amennyiben a 
dokumentaciot az ajanlattevo ellenertek fejeben kapta meg - a Kiiro koteles az ellenerteket visszafizetni. 
A palyazati dokumentacio ellenerteket a Kiiro ezen kivul semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiroja: Budapest Fovaros VIII. kerulet Jozsefvarosi 
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitoja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8.)

A palyazat jellege: nyilvanos, ketfordulos palyazat

A palyazat celja: tulajdonjog atruhazas (elidegenites)

A palyazati dokumentacio dija: 50.000,- Ft + AFA

A palyazati dokumentacio befizetesenek 
modja, szamlaszam

atutalas, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont 
Zrt. OTP Bank Nyrt-nel vezetett 11784009- 
22229762 szamu szamlajara

A palyazati dokumentacio rendelkezesre 
bocsatasanak feltetele:

- a palyazati dokumentacio dijarol sz616 banki 
befizetesi bizonylat

- a palyazati dokumentaciot gazdasagi tarsasag 
eseteben a ceg altal alairasra jogosult szemely 
vagy meghatalmazottja veheti at elore egyeztetett 
idopontban

Az ingatlan minimalis vetelara: 53.760.000,- Ft

Az ajanlati biztositek bsszege: 5.376.000,- Ft. Az ajanlati biztositek befizetese 
csak magyar forintban teljesitheto, ertekpapirral, 
garanciaszerzodessel, zalogtarggyal nem 
helyettesithetd.



Az ajanlati biztositek befizetesenek modja, atutalas, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont 
szamlaszam: Zrt. OTP Bank Nyrt-nel vezetett 11784009-

22229762 szamu szamlajara

A palyazattal erintett ingatlan megtekinthetd: 2022.02. . es 2022.03. . kozott elozetes idopont 
egyeztetes alapjan. Idopont egyeztetese a 
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 
Onkormanyzati Ingatlanszolgaltatasi Irodajan 
lehetseges (1084 Budapest, Tavaszmezd u. 2., 
Tel.: 06-1-210-4928, 06-1-210-4929)

Az ajanlati biztositek beerkezesenek 
hatarideje:

2022.03. . 2400 ora. Az ajanlati biztositeknak a 
megjeldlt hataridoig a bankszamlara meg kell 
erkeznie.

A palyazatok leadasanak hatarideje: 2022.03. . 10°°6ra.

A palyazatok leadasanak helye: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084 
Budapest, Or u. 8.1, em. Elidegenitesi Iroda.

A palyazatok bontasanak idopontja: 2022.03. . 1015 6ra.

A palyazatok bontasanak helye: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084 
Budapest, Or u. 8.1, em. Elidegenitesi Iroda. Az 
ajanlattevok a palyazatok bontasan jelen 
lehetnek.

A palyazat eredmenyet megallapito szervezet: Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvaros 
Onkormanyzat Kepviselo-testiilete vagy 
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kozteriilet- 
hasznositasi Bizottsaga, a 66/2012. (XII. 13) 
onkormanyzati rendeletben meghatarozottak 
szerint.

Varhato eredmenyhirdetes: 2022. junius 30.

A palyazati eljaras nyelve:
magyar

A palyazattal kapcsolatban tovabbi 
in form acid kerheto:

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Elidegenitesi Irodajan

Tel.: 06-1-216-6961

3. A palyazattal erintett ingatlan:
Cime:

Helyrajzi szama:

Megnevezese:

Budapest VIII. keriilet, Nepszinhaz utca 26. 
foldszint 1.

34682/0/A/3

egyeb helyiseg



Alapteriilete: 124 m2

Kozmu ellatottsaga: osszkdzmuves

Terhei: a Magyar Allamnak es Budapest Fovaros
Onkormanyzatanak elovasarlasi joga van; az
ingatlan egyebekben per-, teher- es igenymentes.

Az ingatlanra vonatkozo reszletes adatokat a palyazati kiiras mellekletet kepezo ingatlanforgalmi 
szakvelemeny tartalmazza.

Kiiro felhivja a figyelmet, hogy

a nemzeti vagyonrol szolo 2011. CXCVI. torveny 14. § (2) bekezdese alapjan a Magyar Allamot 
minden elovasarlasi jog jogosultat megelozo elovasarlasi jog illeti meg. Az elovasarlasi jog 
gyakorlasara a Magyar Allam reszere fennallo hatarido az elovasarlasi jog gyakorlasara felhivo 
ertesites postara adasanak napjatol szamitott 35 nap.

az egyes allami tulajdonban levo vagyontargyak onkormanyzatok tulajdonba adasarol szolo 1991. 
evi XXXIII. tv. 39. § (2) bekezdese alapjan a Budapest Fovarosi Onkormanyzatnak elovasarlasi 
joga van.

4. A palyazat celja, tartalma
Az elidegenitesre keriilo ingatlan a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat 
kizarolagos tulajdonat kepezi, elidegenltesere a nemzeti vagyonrol szolo 2011. evi CXCVI. torveny, a 
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol es a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol 
szolo 66/2012. (XII. 13.) onkormanyzati rendelet, valamint a Kepviselo-testiilet 45/2019. (02. 21.) 
szamu hatarozata (Versenyeztetesi Szabalyzat) vonatkozik.

A palyazat jellege: nyilvanos ketfordulos palyazat

I. fordulo: palyazat benyujtas

II. fordulo: versenytargyalas

Amennyiben egy ervenyes palyazat keriil benyujtasra, a II. fordulo megtartasara nem keriil sor.

A versenyeztetesi eljaras masodik fordulojaban az ervenyes ajanlatot benyujto palyazok vehetnek reszt. 
Az eljarast a kiiro elektronikus uton bonyolltja le, amely lebonyolitasanak modjarol, idejerol es egyes 
tovabbi felteteleirol a meghivoban tajekoztatja az ervenyes palyazatot benyujtokat. A 
versenytargyalason a licitlepcso 540.000 Ft.

Kiiro lehetove teszi, hogy a vevo a vetelarat

egy osszegben, vagy

banki hitel felhasznalasaval

egyenlitse ki.

Vevo a vetelar

a) egy osszegben torteno megfizetese eseten - az ajanlati biztositek osszegevel csokkentett - vetelarat 
az adasveteli szerzodes megkoteset koveto 60 napon beliil koteles az eladonak megfizetni,

b) a vetelar banki hitelbol torteno kiegyenlltese eseten, az altala megajanlott vetelar - ajanlati biztositek 
osszegevel csokkentett - 50%-at a szerzodes megkoteset koveto 60 napon beliil megfizetni. A 
fennmarado 50% kiegyenlitesere banki hitel veheto igenybe, amely teljesltesere - a Budapest Fovarosi 
Onkormanyzat, valamint a Magyar Allam elovasarlasi joganak gyakorlasara rendelkezesre allo hatarido 
letelterbl szolo ertesites kezhezveteletol szamitott 45 munkanap all a nyertes ajanlattevo rendelkezesere.



A vetelar megfizetesere vonatkozo hatarido nem hosszabbithato meg. Az ajanlati biztositek foglaldnak 
minosul.

Az ingatlan birtokbaadasanak idopontja: az adasveteli szerzodesben meghatarozott idopont.

Az adasveteli szerzodes megkotesevel kapcsolatban felmertilo koltsegek:

5.500, -Ft + AFA eljarasi dij,

6.600, - Ft foldhivatali eljarasi illetek.

A Kiiro kikoti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevo visszalepese eseten jogosult a versenyeztetesi eljaras soron kovetkezo 
helyezettjevel szerzodest kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetesi eljarast eredmenytelennek nyilvanitsa,

c) sziikseg eseten az ajanlattevotol az ajanlat lenyeget nem erinto technikai-formai kerdesekben 
irasban felvilagositast kerhet annak elorebocsatasaval, hogy az ajanlattevo ezzel kapcsolatos irasbeli 
valasza semmilyen formaban nem eredmenyezheti a versenyeztetesi eljarasban tett ajanlataban 
megfogalmazott feltetelek olyan megvaltozasat, amely az ertekeles soran a beerkezett ajanlatok 
sorrendjet modositana.

Az ajanlattevo tudomasul veszi es elfogadja, hogy a Kiiro

a) az ajanlatteteli hataridot indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit - az indok 
megjelolesevel - a Kiiras kozlesevel megegyezo helyeken, az eredeti benyujtasi hatarido lejarta elott 
legalabb 5 nappal koteles hirdetmenyben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlatteteli felhivasat a versenyeztetesi eljaras barmely szakaszaban indokolas nelkiil 
visszavonni azzal, hogy errol koteles a kiiras kozlesevel megegyezo modon hirdetmenyt 
megjelentetni,

c) a palyazati biztosftekot a kiiras visszavonasa, az eljaras eredmenytelensegenek megallapitasa eseten, 
illetve - az ajanlatok elbiralasat kovetoen - a nem nyertes ajanlattevok reszere 15 munkanapon beliil 
visszafizeti,

d) az ajanlati biztositek utan kamatot nem fizet, kiveve, ha a visszafizetesi hataridot elmulasztja,

e) a nyertes ajanlattevo eseteben a befizetett biztosftekot az ajanlattevo altal fizetendo vetelarba 
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztosftekot, ha a szerzodes megkotese a nyertesnek 
felrohato vagy erdekkoreben felmeriilt okbol hiusul meg. A vevonek felrohato ok az is, ha a vetelarat 
banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenlfteni, de a banki hitelt hataridoben nem kapja meg, 
vagy az a fizetesi hatarido napjanak 24 oraig nem erkezik meg elado bankszamlajara.

5. Az ajanlat benyujtasanak elofeltetelei
Az ajanlat benyujtasanak elengedhetetlen feltetele a palyazati dokumentacio megvasarlasa es az ajanlati 
biztositek hataridoig torteno befizetese.

A Kiiro az ajanlati biztosftekot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljaras eredmenytelensegenek 
megallapitasa eseten, illetve - az ajanlatok elbiralasat kovetoen - a nem nyertes ajanlattevok reszere 
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton valo reszvetel tovabbi elofeltetele, hogy az ajanlattevo megismerje a palyazat targyat, az 
ajanlattetel felteteleit - vagyis a palyazati dokumentaciot - es azt magara nezve kotelezonek tekintse.

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. evi CXCVI. torveny 11. § (10) bekezdese alapjan a palyazaton csak 
atlathato szervezet vehet reszt.

Az ajanlat benyujtasi hatarido leteltet kovetoen ajanlatot a Kiiro nem vesz at.
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6. A palyazaton torteno reszvetel tovabbi feltetelei
Az ajanlattevo reszt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositek osszeget hataridoben megfizeti, es az beerkezik a Kiiro altal megjelolt 
bankszamlara,

b) az ajanlatok leadasanak hataridejeig az ajanlatat benyujtja.

7. Az ajanlat tartalmi kovetelmenyei
Az ajanlattevonek

a) az ajanlatban kozolnie kell a cegnevet, szekhelyet, adoszamat/adoazonosito jelet, 
cegjegyzekszamat, kepviselojenek nevet es elerhetoseget, bankszamla szamat, elektronikus 
levelezesi cimet, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositek befizeteserol szolo visszavonhatatlan banki atutalast 
vagy a bankszamla kivonatot.

c) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy vallalja a Palyazati dokumentacioban, illetve 
mellekleteiben leirt szerzodeskotesi es egyeb felteteleket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy ra vonatkozoan a 2015. evi CXLIII. torveny 62. § es 
63. §-ban foglalt kizaro koriilmenyek nem allnak fenn.

e) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy ado es adok modjara behajthato koztartozasa nines. E 
nyilatkozat melle kell csatolnia a NAV igazolasat arrol, hogy nem all fenn koztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy Kiiroval szemben berleti dij tartozasa nines, tovabba a 
Kiiroval szemben szerzodesben vallalt es nem teljesitett kotelezettsege nines.

g) az ajanlatahoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem regebbi hiteles cegkivonatat es a tarsasag 
kepviseletere jogosultak alairasi cimpeldanyanak eredeti peldanyat vagy hiteles masolatat/ 
maganszemely eseten szemelyi okmanyok masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy nem all vegelszamolas alatt, ellene esdd-, illetve 
felszamolasi eljaras nines folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy a nemzeti vagyonrol szolo 2011. evi CXCVI. torveny 3. 
§ (1) bekezdes 1. pontja szerint atlathato szervezetnek minosul.

j) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy az adasveteli szerzodessel kapcsolatosan van-e barmilyen 
modositasi javaslat.

Az ajanlattevonek a palyazati eljaras soran benyujtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellekletekent 
benyujtott valamennyi nyilatkozatat (cegszeru) alairassal kell ellatnia. Cegszeru alairas soran a ceg 
kepviseletere jogosult szemely/szemelyek a tarsasag kezzel, vagy geppel irt, elonyomott, vagy 
nyomtatott cegneve ala nevet/nevuket onalloan/egyiittesen irja/irjak ala a hiteles cegalairasi 
nyilatkozatuknak megfelelden.

Az ajanlat benyujtasaval egyidejuleg, ajanlattevo jogosult a palyazati felhivas mellekletet kepezo 
adasveteli szerzodes tervezettel kapcsolatos eszrevetelek, modositasi vagy kiegeszitesre iranyulo 
javaslatok megtetelere annak tudomasul vetelevel, hogy ezeket a Kiiro nem koteles elfogadni. 
Ajanlattevo koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozoan, hogy a palyazati felhivas mellekletet kepezo 
adasveteli szerzodes tervezettel kapcsolatos eszrevetelek, modositasi vagy kiegeszitesre iranyulo 
javaslatok kiiro altali elutasitasa eseten is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattevo eszrevetelei, modositasra iranyulo javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba 
iitkozoek, vagy egyebkent jogsertoek, ugy azokat a Kiiro merlegeles nelkul koteles elutasitani.



Hianypotlasi eljaras soran a palyazati felhivas mellekletet kepezd adasveteli szerzodes tervezetekkel 
kapcsolatos eszrevetelek, modositasi vagy kiegeszitesre iranyuld javaslatok megtetelere nem keriilhet 
sor.

A Bonyolito ajanlott, tertivevenyes levelben, hatarido kituzesevel felszolithatja az ajanlattevot az 
ajanlattal kapcsolatos formal vagy tartalmi hianyossagok potlasara, amennyiben a sziikseges 
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelden, illetve nem teljes koruen csatolta. Amennyiben az 
ajanlattevo a felhivas kezhezvetelet kovetden az abban megjelolt hataridore a hianyt nem, vagy nem 
teljes kdriien potolja, ugy ajanlata a hianypotlasi hatarido elteltenek napjat koveto naptol ervenytelennek 
mindsiil, es a palyazat tovabbi reszeben nem vehet reszt.

A hianypotlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nines helye hianypotlasi felhivas kibocsatasanak, es az ajanlattevo ajanlata ervenytelennek mindsiil, 
amennyiben

a) az ajanlati biztositek bsszege a palyazati kiiras 2. pontjaban meghatarozott hataridon belli 1 nem keriil 
jovairasra a Kiiro bankszamlajan,

b) nem jelol meg vetelarat.

Amennyiben ajanlattevo nem jelbli meg a vetelar megfizetesenek modjat, Kiiro ugy veszi, hogy azt az 
adasveteli szerzodes megkotese utan egy osszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formal kovetelmenyei
Az ajanlattevonek ajanlatat egy eredeti es egy masolati peldanyban kell elkeszitenie, feltiintetve az adott 
peldanyon az „Eredeti ajanlat” es „Masolati ajanlat” megjelblest, melyeket kiilon - kiilon sertetlen, lezart 
boritekban kell benyujtania. A peldanyok kozotti elteres eseten az eredeti peldany ervenyes.

Az ajanlat elso oldalan kell elhelyezni a megfelelden kitoltott „Jelentkezesi lapot”, a masodik oldalon a 
kitdltdtt „Ajanlati osszesitot”, kiilonos tekintettel a megajanlott vetelar es megfizetesi modjanak 
megjelolesere. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellekletet kepezd ertelemszeruen 
kitdltdtt nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban reszletezett valamennyi dokumentumot a 13. 
mellekletben szereplo sorrendben. Az ajanlattevonek kdzdlnie kell a benyujto nevet, lakcimet 
(szekhelyet), ahova a palyazati eredmeny kozleset keri, tovabba azt a bankszamlaszamot es a 
bankszamla kedvezmenyezettjenek nevet illetve mas azonositojat, ahova az ajanlati biztositek 
(banatpenz) visszautalasat keri, amennyiben nem nyertese a palyazatnak.

Az ajanlat es az osszes melleklet minden oldaldt - osszefuzve, az oldalak szamanak 
dokumentalasaval -folyamatos szamozdssal (az Ures oldalakat is) kell ellatni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sertetlen boritekokban, szemelyesen (nem postai uton) kell 
benyujtani. A borftekra kizarolag a palyazat targyat kell raimi, az alabbiak szerint:

„Budapest VIII. keriilet, Nepszinhaz utca 26. szam alatti, 34682/0/A/3 hrsz-ii ingatlan 
elidegenitese - palyazat”

A Bonyolito lezaratlan vagy seriilt boritekot nem vesz at. Kiiro minden, az ajanlatteteli hataridon tul 
benyujtott ajanlatot ervenytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevo a palyazati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott utjan jar el, a 
teljes bizonyito ereju maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti peldanyat is mellekelni kell az 
ajanlathoz. A polgari perrendtartasrol szolo 2016. evi CXXX. torveny 325. §-a szerint a teljes bizonyito 
ereju maganokiratnak az alabbi feltetelek valamelyikenek kell megfelelnie:

a) a kiallito az okiratot sajat kezuleg irta es alairta,

b) ket tanu igazolja, hogy az okirat alairdja a reszben vagy egeszben nem altala irt okiratot eldtttik 
irta ala, vagy alairasat eldtttik sajat kezu alairasanak ismerte el; igazolaskent az okiratot mindket tanu 
alaiija, tovabba az okiraton a tanuk nevet es lakohelyet - ennek hianyaban tartozkodasi helyet - 
olvashatoan is fel kell tuntetni,
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c) az okirat alairojanak alai'rasat vagy kezjegyet az okiraton biro vagy kbzjegyzd hitelesiti,

d) az okiratot a jogi szemely kepviseletere jogosult szemely a ra vonatkozo szabalyok szerint 
megfeleloen alairja,

e) iigyved vagy kamarai jogtanacsos az altala keszitett okirat szabalyszerii ellenjegyzesevel 
bizonyitja, hogy az okirat alairoja a mas altal irt okiratot elotte irta ala vagy alai'rasat elotte sajat kezii 
alairasanak ismerte el,

az elektronikus okiraton az alairo a minositett vagy minositett tanusitvanyon alapulo fokozott 
biztonsagu elektronikus alai'rasat vagy belyegzojet helyezte el, es - amennyiben jogszabaly ugy 
rendelkezik - azon idobelyegzot helyez el,

g) az elektronikus okiratot az alairo a Kormany rendeleteben meghatarozott azonositasra 
visszavezetett dokumentumhitelesites szolgaltatassal hitelesiti, vagy

h) olyan, torvenyben vagy kormanyrendeletben meghatarozott szolgaltatas kereteben jott letre, ahol 
a szolgaltato az okiratot a kiallito azonositasan keresztiil a kiallito szemelyehez rendeli es a szemelyhez 
rendelest a kiallito sajat kezii alairasara egyertelmiien visszavezethetd adattal egyiitt vagy az alapjan 
hitelesen igazolja; tovabba a szolgaltato az egyertelmii szemelyhez rendelesrol kiallitott igazolast 
elektronikus dokumentumba kapcsolt, elvalaszthatatlan zaradekba foglalja es azt az okirattal egyiitt 
legalabb fokozott biztonsagu elektronikus belyegzovel es legalabb fokozott biztonsagu idobelyegzovel 
latja el.

Ha az ajanlattevo gazdalkodd szervezet, a palyazati eljaras soran neveben nyilatkozatot a cegjegyzekben 
feltiintetett kepviseleti joggal rendelkezo szemely, vagy e szemely meghatalmazottja tehet.

9. Az ajanlat modositasa
Az ajanlattevo az ajanlatteteli hatarido lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat, az 
ajanlatteteli hatarido lejartat kovetden azonban a benyujtott ajanlatok nem modosithatok.

Az ajanlati kotottseg az ajanlatteteli hatarido lejartanak napjaval kezdodik.

10. Ajanlati kotottseg
Az ajanlattevo legalabb 60 napig terjedo ajanlati kdtdttseget koteles vallalni, amely az ajanlatteteli 
hatarido lejartanak napjaval kezdodik. Az ajanlattevo koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiiro az 
ajanlatok eredmenyenek megallapitasara vonatkozo hataridot elhalasztotta, ugy vallalja az ajanlati 
kotottseg meghosszabbitasat a palyazat eredmenyenek megallapitasara vonatkozo hatarido 
elhalasztasanak napjai szamaval megegyezden.

Az ajanlati kotottseg tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvenykonyv rendelkezesei iranyadoak, 
kiilonos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdemenyezo nyilatkozatot jelent, amely a torveny alapjan 
lenyegesnek tekintett szerzodeses elemeket tartalmazza, s egyertelmiien kitiinik belole, hogy az abban 
foglaltak iigyletkotesi akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozo - ajanlata elfogadasa eseten - azt magara 
nezve kotelezonek ism eri el.

Az ajanlati kotottseg azt jelenti, hogy ha a masik fel az adott idohataron beliil az ajanlatot elfogadja, a 
szerzodes a torveny rendelkezese folytan letrejon. Az ajanlat megtetelevel tehat fuggo helyzet alakul ki, 
amely az ajanlati kotottseg leteltevel er veget.

Amennyiben az ajanlattevo az ajanlati kbtottsegenek ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati 
biztositekot elveszti.

A Kiiro az ajanlati biztositekot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljaras eredmenytelensegenek 
megallapitasa eseten, illetve - az ajanlatok elbirasat kovetden - a nem nyertes ajanlattevok reszere 



koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiro az ajanlati biztositek utan kamatot nem fizet, kiveve, 
ha a visszafizetesi hataridot elmulasztja.

11. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazo zart boritekok felbontasat a Bonyolito vegzi a palyazati felhivasban 
megjelolt idopontban. Az ajanlatok bontasan, a Bonyolito kepviselojen kivul az ajanlattevok, illetve 
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A kepviseleti jogosultsagot megfeleloen (szemelyi igazolvany, 
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevok a bontas idopontjarol kiilon ertesitest nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan jelen levok 
jelenletiik igazolasara jelenleti ivet imak ala.

Az ajanlatok bontasakor a Bonyolito ismerteti az ajanlattevok nevet, lakohelyet (szekhelyet), azonban 
az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi reszletek nem hozhatok nyilvanossagra.

A Bonyolito az ajanlatok bontasi eljarasrol jegyzokonyvet keszit, amelyet az ajanlattevoknek erre 
vonatkozo igeny eseten atad, illetve megkuld. A jegyzokonyvet a Bonyolito kepviseldje es a 
jegyzokonyvvezeto irja ala, es a bontason megjelent ajanlattevok koziil kijelbltek, pedig alairasukkal 
hitelesitik.

12. A palyazati eljaras ervenytelensegenek es eredmenytelensegenek megallapitasara a 
Versenyeztetesi Szabalyzat rendelkezesei szerint keriilhet sor.

13. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai
A palyazati ajanlatokat a leheto legrbvidebb idon beliil el kell biralni. A palyazat eredmenyenek 
megallapitasara vonatkozo hatarido egy alkalommal meghosszabbithato. Az uj hataridorol, illetve annak 
fiiggvenyeben az ajanlati kbtbttseg idotartamanak meghosszabbitasarol a Bonyolito koteles ajanlott 
levelben tajekoztatni az osszes palyazot.

A Bonyolito a palyazati felhivasban meghatarozott ertekelesi szempontok alapjan biralja el es 
rangsorolja az ervenyes palyazati ajanlatokat, sziikseg szerint szakertok bevonasaval.

Az elbiralas fd szempontja:

A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltetelek teljesitese mellett a vetelar 
osszegere a legmagasabb ajanlatot tette.

A Kiiro a palyazati felhivasban igenyelt iratokon es adatokon tulmenden is jogosult 
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerzodes telj esitesere, es ennek soran a csatolt 
dokumentumok eredetiseget is ellendrizheti.

A Kiiro sziikseg eseten az ajanlattevotol az ajanlat lenyeget nem erinto technikai-formai 
kerdesekben, irasban felvilagositast kerhet annak eldrebocsatasaval, hogy az ajanlattevo 
palyazo ezzel kapcsolatos irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredmenyezheti az 
ajanlataban megfogalmazott feltetelek olyan megvaltozasat, amely a palyazat soran a beerkezett 
ajanlatok sorrendjet modositana. A Kiiro a felvilagositas kereserol, es annak tartalmarol 
haladektalanul irasban ertesiti a tobbi ajanlattevot.

A palyazat Bonyolitoja az 5 legmagasabb ajanlatot tevoket behivja versenytargyalasra es 
ajanlattevoknek lehetosegiik van a vetelarra licit formajaban ujabb ajanlatot, ajanlatokat tenni. 
Az induld vetelar a beerkezett legmagasabb vetelar ajanlat, a licitlepcso 500.000,- Ft, azaz 
Otszazezer forint, negativ licit nem lehetseges. A versenytargyalas nyertese az az ajanlattevo, 
aki a legmagasabb osszeget ajanlja.



A versenytargyalasrol jegyzokonyv keszul, amelyet a Bonyolito jelen levo kepviseldje, a 
jegyzokonyvvezeto, a Bonyolito jogi kepviseldje es az ajanlattevok jelen levo kepviseldi imak 
ala.

A Bonyolito az ajanlatok ertekeleserol jegyzokonyvet (a tovabbiakban: ertekelesi jegyzokonyv) 
keszit, amely tartalmazza

a) a palyazati eljaras rovid ismerteteset, a beerkezett ajanlatok szamat,

b) a beerkezett ajanlatok rovid ertekeleset,

c) a legjobb ajanlatra vonatkozo javaslat indokait,

d) az ellenertek (vetelar) meghatarozasanak szempontjait (ideertve a vetelarat befolyasold 
kotelezettsegvallalasokat),

e) a kikotott biztositekok megfeleldsegenek szempontjait,

f) a dontesek indokat,

g) a palyazati eljaras eredmenyenek osszefoglalo ertekeleset, az elso ket helyre javasolt 
palyazo megjeldleset, ha erre mod van,

h) a biralatban kozremukodok altal fontosnak tartott korulmenyeket, tenyeket.

14. Osszeferhetetlenseg
A palyazati eljaras soran osszeferhetetlenseget kell megallapitani, ha a palyazatok elbiralasaban olyan 
temieszetes szemely, szervezet, illetoleg kepviselojuk vesz reszt, aki maga is ajanlattevo, vagy

a) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdes 1. pont),

b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,

c) annak mas szerzodeses jogviszony kereteben foglalkoztatoja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhato el tole az iigy elfogulatlan megitelese.

15. Eredmenyhirdetes, szerzodeskbtes
A palyazat eredmenyerol a Kiiro legkesobb 2022. junius 30-ig dont, amelyrol Bonyolito 15 napon beliil 
valamennyi ajanlattevot irasban ertesiti. A hataridot a Bonyolito egyoldalu nyilatkozattal, egy 
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatja.

Kiiro a palyazat nyertesevel a jelen dokumentacioban meghatarozottak szerint adasveteli szerzodest kot.

A nyertes palyazo visszalepese eseten az elado jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezo 
helyezettjevel adasveteli szerzodest kotni, amennyiben a palyazat eredmenyenek megallapitasakor a 
masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevo eseteben a befizetett biztositek az ajanlattevo altal fizetendo vetelar osszegebe 
beszamitasra keriil, azonban ha a szerzodes megkotese az ajanlattevonek felrohato, vagy erdekkoreben 
felmeriilt mas okbol hiusul meg, ajanlattevo a biztositekot elveszti. Az elvesztett biztositek a Kiirot illeti 
meg.

16. Egyeb rendelkezesek



Az ingatlan megtekinthetd a Kiiras 2. pontjaban megjelolt idopontban, de a megtekintes elott ket nappal 
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Elidegenitesi Irodajanak munkatarsaval telefonos egyeztetes 
sziikseges a kovetkezo telefonszamon: 06 1 216-6961/106 mellek.

Az ajanlattevo az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, tovabba a Kiir6 
altal a reszletes dokumentacioban vagy barmely modon rendelkezesere bocsatott minden tenyt, 
informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrol tajekoztatast harmadik szemelynek nem adhat. Ez 
a tilalom nem terjed ki a finanszirozo bankkal es konzorcialis ajanlat eseten a resztvevokkel valo 
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevo vagy az erdekkoreben allo mas szemely a palyazat titkossagat 
megsertette, a Kiiro az ajanlatat ervenytelennek nyilvanitja.

A Bonyolito az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast sem 
kivulalloknak, sem a palyazaton resztvevoknek nem adhat.

A Kiiro az ajanlatokat kizarolag elbiralasra hasznalhatja fel, mas celu felhasznalas eseten az 
ajanlattevovel kiildn meg kell arrol allapodnia.

A Kiiro a palyazati eljaras soran keszitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles 5 evig megorizni, 
tovabba ilyen jellegu ellendrzes eseten az ellenorzest vegzo szerv, szemelyek rendelkezesere bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kerdesekben a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi 
Onkormanyzat Kepviselo-testiiletenek 45/2019. (II. 21.) szamu hatarozata, valamint a vonatkozo egyeb 
jogszabalyok rendelkezesei az iranyadoak.

Budapest, 2022.......................

Jozsefvarosi Onkormanyzat 
neveben eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 

Novaczki Eleonora 
vagyongazdalkodasi igazgato



Mellekletek:

1. szamu melleklet: Jelentkezesi lap

2. szamu melleklet: Ajanlati bsszesito

3. szamu melleklet: Nyilatkozat vegelszamolasrol, csodeljarasrol, felszamolasrol

4. szamu melleklet: Nyilatkozat a palyazati feltetelek elfogadasarol, szerzodeskbtesrol, 
ingatlanszerzesi kepessegrol, ajanlati kotottsegrol

5. szamu melleklet: Nyilatkozat ado es adok modjara behajthato koztartozasrol; Kiiroval szemben 
fennallo tartozasrol, kizaro kbrulmenyrol

6. szamu melleklet: Nyilatkozat penziigyi alkalmassagrol

7. szamu melleklet: Nyilatkozat a kezbesites helyerol es a bankszamlaszamrol

8. szamu melleklet: Nyilatkozat atlathato szervezetrol

9. szamu melleklet: Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekinteserol, allapotanak 
megismereserol

10. szamu melleklet: Adasveteli szerzodes tervezet egybsszegu fizetes eseten

11. szamu melleklet Adasveteli szerzodes tervezet banki hitel felvetel eseten

12. szamu melleklet Nyilatkozat adasveteli szerzodest erinto javaslatokrol

13. szamu melleklet Osszefoglalo a benyujtando ajanlat formai es tartalmi kovetelmenyeirbl, 
tajekoztatas az atlathato szervezet fogalmarol

14. szamu melleklet: Ertekbecsles

Amennyiben a pdlydzo nem gazdasdgi tdrsasdg, kerjiik a pdlyazati dokumentaciot erteleniszeriien kitolteni.



1. szamu melleklet
„Budapest VIII. keriilet, Nepszinhaz utca 26. foldszint 1. szam alatti ingatlan 

elidegenitese - palyazat”

Jelentkezesi lap

Tarsasag neve, cegformaja:

Szekhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cegnyilvantartasi szama:

Adoszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Kepviselojenek neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve1:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest,...................................................

palyazo alairasa/cegszeru alairas

1 Meghatalmazott eseten



2. szamu mellelet

„Budapest VIII. keriilet, Nepszinhaz utca 26. foldszint 1. szam alatti ingatlan
elidegenitese - palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

Alulirott........................................................................................................................................ (nev/tarsasag
neve) a Budapest VIII. keriilet, Nepszinhaz utca 26. foldszint 1. szam alatti ingatlan 
elidegenitesere kiirt palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom ossze:

Megajanlott vetelar: ............................................................................. Ft

A vetelar megfizetesenek modja:

a) egy osszegben

b) banki hitel igenybevetelevel

(a megfeleld szoveg aldhuzando)

Budapest,....................................................

palyazo alairasa/cegszeru alairas



3. szamu melleklet

„Budapest VIII. keriilet, Nepszinhaz utca 26. fbldszint 1. szam alatti ingatlan 
elidegenitese - palyazat”

NYILATKOZAT 
vegelszamolasrol, csodeljarasrol, felszamolasrol

Alulirott..................................................................................................................................................................
(tarsasag neve) kepviseleteben kijelentem, hogy a tarsasag

• vegelszamolas alatt
• ellen csodeljaras folyamatban
• ellen felszamolasi eljaras folyamatban

*all/nem all
*van/nincs
*van/nincs.

Budapest,...................................................

paly azo alairasa/cegszeru alairas

A *-gal megjelolt resznel a megfeleld szoveg alahuzando.
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4. szamu melleklet

„Budapest VIII. keriilet, Nepszinhaz utca 26. foldszint 1. szam alatti ingatlan 
elidegenitese - palyazat”

NYILATKOZAT 
a palyazati feltetelek elfogadasarol, szerzodeskotesrol, ingatlanszerzesi kepessegrol, 

ajanlati kotottsegrol

Alulirott..................................................................................................................................................................

... (nev/tarsasag neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat reszletesen megismertem, az 

ajanlattetel felteteleit, a palyazati kiirast magamra nezve kotelezonek elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzesre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottseget vallalom. 
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiiro az ajanlatok eredmenyenek megallapitasara vonatkozo 
hataridot elhalasztotta, ugy vallalom az ajanlati kotottseg meghosszabbitasat a palyazat 
eredmenyenek megallapitasara vonatkozo hatarido elhalasztasanak napjai szamaval 
megegyezoen.

Budapest,...................................................

palyazo alairasa/cegszeru alairas



5. szamu melleklet

„Budapest VIII. keriilet, Nepszinhaz utca 26. foldszint 1. szam alatti ingatlan 
elidegenitese - palyazat”

NYILATKOZAT
ado es adok modjara behajthato koztartozasrol es a Kiiroval szemben fennallo 

tartozasrol, kizaro kdrulmenyrol

Alulirott ............................................................................................................................................... (nev)

mint a ............................................................................................................. (tarsasag neve) vezeto 

tisztsegviseloje kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

- Ado es adok modjara behajthato koztartozasa * van / nines;
- Kiiroval szemben tartozasa (helyi ado, berleti dij stb.) * van / nines;
- Kiiroval szemben szerzodesben vallalt es nem teljesitett kotelezettsege * van / nines.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

1.................................................................................................................................................

2........................................................................................................................................................

3........................................................................................................................................................

4........................................................................................................................................................

Alulirott kijelentem, hogy cegunket erintden a kozbeszerzesekrol szolo 2015. evi CXLIII. 
torveny 62. § es 63. §-ban foglalt kizaro koriilmenyek

a.) nem allnak fenn

b.) fenn allnak

(a megfelelo szoveg aldhuzando)

Budapest,...................................................

palyazo alairasa/cegszeru alairas

A *-gal jelolt resznel a megfelelo szoveg alahuzando.
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6. szamu melleklet

„Budapest VIII. keriilet, Nepszinhaz utca 26. foldszint 1. szam alatti ingatlan 
elidegenitese - palyazat”

NYILATKOZAT 
penziigyi alkalmassagrol*

Alulirott ................................................................................................................................................ (nev)

mint a ............................................................................................................. (tarsasag neve) vezetd 

tisztsegviseldje, kijelentem, hogy a palyazat targyat kepezd ingatlan vetelaranak megfizetesere 

kepes vagyok, a sziikseges anyagi eszkozok rendelkezesemre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 evben sorban alias nem volt, amelyeket az alabbi 
okiratokkal igazolok:

1.......................................................................................................................................................

2.......................................................................................................................................................

Budapest,....................................................

palyazo alairasa/cegszeru alairas

* amennyiben a palyazo ceget 1 even beliil alapitottak, kerjiik erre vonatkozo nyilatkozatuk 
csatolasat, valamint a szamlavezeto penzintezet azon igazolasat, hogy a megalakulas 6ta 
szamlajukon/szamlaikon sorban alias nem volt.



7. szamu melleklet

„Budapest VIII. keriilet, Nepszinhaz utca 26. foldszint 1. szam alatti ingatlan
elidegenitese - palyazat”

NYILATKOZAT
a kezbesites helyerd! es bankszamlaszamrol

Alulirott ...................................................... /nev/ mint a .............................................................................
(tarsasag neve) vezeto tisztsegviseloje kerem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemu 
nyilatkozatot, felhivast, ertesitest, vagy mas informaciot, valamint a Palyazattal kapcsolatos 
esetleges jogvitaban minden ertesitest, idezest es birosagi hatarozatot, stb. az alabbi cimre 
kerem postazni:

Cimzett:.....................................................................................................................................................

Cim:............................................................................................................................................................

Amennyiben az altalam a fentiekben megjelolt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at, 
ennek kovetkezmenyeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a 
cimzett a fenti cimen az ertesitest nem veszi at, az ertesites a postara adast koveto 5. 
munkanapon kezbesitettnek minosuL

A palyazati felhivas visszavonasa eseten a Kiiro a dokumentacio megvasarlasara forditott 
osszeget kerem az alabbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlavezeto penzintezet:.........................................................................................................

Bankszamlaszam:.....................................................................................................................................

Bankszamlaval rendelkezni jogosult:..............................................................................................  
(nev, lakcim vagy szekhely)

Budapest,...................................................

palyazo alairasa/cegszeru alairas



8. szamu melleklet

„Budapest VIII. keriilet, Nepszinhaz utca 26. foldszint 1. szam alatti ingatlan 
elidegenitese - palyazat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cegiink a nemzeti vagyonrol szolo 2011. evi CXCVI. torveny 3. § 
(1) bekezdes 1. pontja szerinti

a.) atlathato szervezetnek minosul.

b.) nem minosul atlathato szervezetnek.

(a megfelelo szoveg aldhuzando)

A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztsegviseldjekent biintetojogi feleldssegem teljes 
tudataban teszem.

Budapest,....................................................

palyazo alairasa/cegszeru alairas



9. szamu melleklet

„Budapest VIII. keriilet, Nepszinhaz utca 26. foldszint 1. szam alatti ingatlan 
elidegenitese - palyazat”

NYILATKOZAT 
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekinteserol, allapotanak megismereserol

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIII. keriilet, Nepszinhaz utca 26. foldszint 1. 
szam alatti ingatlant eldzetesen egyeztetett idopontban megneztem, az allapotat es arra 
vonatkozo muszaki tajekoztatast megismertem.

Budapest,...................................................

palyazo alairasa/cegszeru alairas



10. szamu melleklet

ADASVETELI SZERZODES
egyosszegu  fizetes eseten irdnyado 

(tervezet)

amely letrejott egyreszrol

Budapest Fovaros VIII. kerulet Jozsefvarosi Onkormanyzat (szekhelye: 1082 Budapest, Baross u. 
63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, kepviseli: Piko Andras 
polgarmester) kepviseleteben eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 
8., adoszam: 25292499-2-42, cegjegyzek szam: 01-10-048457, KSH-szam: 25292499-6832-114-01, 
kepviseli: Kovacs Otto igazgatosagi elnok, a jogosultsagot igazolo Kozszolgaltatasi Szerzodes 
26514/2015. szam alatt csatolva .), mint elado (tovabbiakban: elado) 

masreszrol

................................................................................. (szekhelye: .................................. , adoszama:
 , cegjegyzekszama: ........................; statisztikai szamjele:.............................. kepviseli: 
........................... , mint vevo (tovabbiakban: vevo) 

kozott az alulirott napon es helyen, az alabbi feltetelekkel:

1.
Elozmenyek

1.1. Budapest Fovaros VIIL kerulet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepviselot-testiiletenek Tulajdonosi, 
Vagyongazdalkodasi es Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga .../2022. (...... ) szamu hatarozata
alapjan ketfordulos, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIIL kerulet 34682/0/A/3 hrsz.-u, 
termeszetben a Nepszmhaz utca 26. foldszint 1. szam alatti ingatlan ertekesitesere.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Fovaros VIIL kerulet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepviselo- 
testiiletenek Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsaga......./2022. 
(.) szamu hatarozata szerint vevo lett.

2.
A szerzodes targyat kepezo ingatlan adatai

Cime:

Helyrajzi szama:
Megnevezese:
Telek alapteriilete:
Kozmu ellatottsaga:
Terhei:

Budapest VIIL kerulet Nepszmhaz utca 26. 
foldszint 1. szam alatti, 
34682/0/A/3 
egyeb helyiseg 
124 m2 
dsszkozmuves
a Magyar Allam es a Budapest Fovarosi 
Onkormanyzat elovasarlasi jogan tul per-, teher- es 
igenymentes.



3.
Jognyilatkozat

3.1. A nemzeti vagyonrol szolo 2011. evi CXCVI. torveny 14. § (2) bekezdese alapjan a helyi 
onkormanyzat tulajdonaban levo ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. evi XXXIII. tv. 39. § 
(2) bekezdese alapjan a Budapest Fovarosi Onkormanyzatnak elovasarlasi joga van.

Jogosult elovasarlasi jogaval, postai kuldemeny eseten a kuldemeny postai feladasanak igazolt 
napjatol szamitott 35 napon beliil elhet. Amennyiben az elovasarlas jogosultja el jogaval, jelen 
szerzodes kozte es elado kozott jon letre. Ez esetben a vevo altal befizetett.....................,- Ft, azaz
............................. forint osszeget elado az elovasarlasi jogra vonatkozo nyilatkozatok 
kezhezveteletol szamitott 15 munkanapon beliil a vevo ....................................... Bank Zrt altal
vezetett ............................................................. HUF szamu szamlajara visszautalja. A vevo
tudomasul veszi, hogy a befizetett dsszeg utan elado kamatot, vagy barmely jogcimen 
elszamolando koltseget, karteritest nem fizet.

Elado kotelezettseget vallal, hogy jelen szerzodes alairasat koveto 8 naptari napon beliil postai uton, 
ajanlott tertivevenyes kiildemennyel megkiildi a Magyar Allam es a Budapest Fovarosi 
Onkormanyzat reszere a jelen szerzodest azzal a felhivassal, hogy a megkiildestol szamitott 35 
naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e elovasarlasi jogaval elni.

3.2. Elado eladja, vevo megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzodes 2. pontjaban 
meghatarozott ingatlant.

4.
Jog- es kellekszavatossag

4.1. Az elado kijelenti, hogy az adasvetel targyat kepezo ingatlan kizarolagos tulajdonat kepezi, az 
ingatlan, a 3.1. pontban rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- es igenymentes, azon 
harmadik szemelynek nines olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan- 
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevo birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzeset akadalyozna, 
korlatozna, vagy meghiusitana.

4.2. Az elado kijelenti es szavatossagot vallal azert, hogy az ingatlant ado, illetek, vagy mas adok 
modjara behajthato koztartozas nem terheli. Az elado kijelenti es szavatolja, hogy az ingatlan 
tekinteteben komyezetszennyezes nem tortent.

4.3. A vevo kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, megtekintette, megvizsgalta, es altala felmert 
allapotban, az ingatlanrol kesziilt ingatlan ertekbecslo szakvelemeny ismereteben irja ala jelen 
adasvetel i szerzodest.

4.4. Az elado a jelen szerzodes alairasaval kijelenti, hogy a vevot az ingatlan minden lenyeges 
tulajdonsagardl tajekoztatta, beleertve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajekoztatas 
esetleges elmaradasabol eredd minden kar eladot terheli.

5.
Az ingatlan vetelara, a vetelar megfizetese

5.1. Az ingatlan vetelara .......................azaz ............................................... forint, amely dsszeg a vevo
palyazataban ajanlott vetelarral azonos.

5.2. Az ingatlan vetelaranak megfizetese az alabbiak szerint tortenik:
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5.2.1. A vevo palyazatanak benyujtasakor megfizetett az elado szamlajara 8.064.000,- Ft, azaz 
Nyolcmillio-hatvannegyezer forint osszeget ajanlati biztositek cimen. A szerzodo felek ugy 
rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositek jogcimet foglalo jogcimre valtoztatjak, igy 
felek a befizetett osszeget, 8.064.000,- Ft osszeget foglalonak fogadjak el („Foglald”). Elobbiek 
alapjan tehat vevo foglalo jogcimen megfizetett 8.064.000 Ft osszeget elado reszere. A Foglalo 
osszege a vetelarba beleszamit. Szerzodo felek ugy nyilatkoznak, hogy a foglalo jogi 
termeszetevel tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerzodes meghiusulasaert felelos fel az adott 
foglalot elveszti, illetve a kapott foglalo ketszeres osszeget koteles visszafizetni. Amennyiben az 
adasveteli szerzodes olyan okbol hiusul meg, amelyert mindket fel, vagy egyik fel sem felelos, az 
adott foglalo a vevonek visszajar.

A Foglalo teljes osszegenek megfizetese az adasveteli szerzodes megkotesenek feltetele. 
Szerzodo felek egybehangzdan rogzitik azt a tenyt, hogy a Foglalo teljes osszege megfizetesre 
keriilt.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevo a foglalo osszegevel csokkentett, a vetelarbol fennmarado 
........... Ft-ot, azaz ........................... forintot jelen szerzodes alairasatol szamitott 60 napon 
beliil koteles az elado ...............  szamu bankszamlajara tortend atutalassal megfizetni (a
tovabbiakban: Vetelarhatralek).

Amennyiben a vevo kesedelembe esik a Vetelarhatralekkal, elado pothatarido kituzese nelkiil 
jogosult a jelen szerzodestol egyoldalu nyilatkozattal, erdekmulas bizonyitasa nelkiil elallni.
Elado a Vetelar hatralek osszegerol a bankszamlajan tortent jovairas napjaval, mint teljesitesi 
nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevo reszere. Tovabba elado a birtokatruhazas napjaval 
mint teljesitesi nappal koteles vegszamlat kiallitani vevo reszere.

6.
Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzesre vonatkozo nyilatkozatok

6.1 Az elado a jelen szerzodes alairasaval egyidejuleg kiilon nyilatkozatban („Bejegyzesi engedely”) 
feltetlen, teljes, kizarolagos es visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevo tulajdonjoga 
a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekinteteben a teljes vetelar megfizeteset kovetoen vevo javara 
1/1 tulajdoni aranyban, vetel jogcimen az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzesre keriiljon. Elado a 
Bejegyzesi engedelyt az ellenjegyzd iigyvednel, kiilon iigyvedi leteti szerzodes alapjan iigyvedi 
letetbe helyezi, amelyet ellenjegyzd iigyved minden tovabbi feltetel kikotese nelkiil koteles vevo 
reszere kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzesere az illetekes foldhivatali osztalynak benyujtani, 
amennyiben a teljes vetelar eladdnak maradektalanul megfizetesre keriilt.

6.2 . Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzodes benyujtasra keriiljon az illetekes foldhivatalhoz, 
azonban azzal a feltetellel, hogy Bejegyzesi engedely vevonek torteno kiadasaig, azonban 
legfeljebb a jelen szerzodesnek a foldhivatalba torteno benyujtasatol szamitott 6 honapig, a 
foldhivatali eljaras fuggoben tartasat kezdemenyezik az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. evi 
CXLI. torveny 47/A. § (1) bekezdes b) pontja szerint.

7.
Az ingatlan birtokanak atruhazasa

7.1 Az ingatlan birtokanak atruhazasara legkesobb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fovarosi 
Onkormanyzat elovasarlasi jog gyakorlasarol szolo nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi 
Kbzpont Zrt.-hez torteno megerkezeset, vagy a 3.1. pontban rogzitett hatarido eredmenytelen 
leteltet es a teljes vetelar megfizeteset koveto 15 munkanapon beliil, felek altal elozetesen 
egyeztetett idopontban, atadas-atveteli jegyzokonyvben keriil sor. A birtokatruhazas napjaig az 
ingatlannal kapcsolatos kbltsegek az eladot, a birtokatruhazas napjat kovetoen felmeriilt koltsegek 
pedig a vevot terhelik. Vevo a birtok atvetelere koteles es a birtokatruhazas idopontjatol szedi az 
ingatlan hasznait es viseli azok terheit.



8.
Egyeb rendelkezesek

8.1. Az elado Magyarorszag torvenyei szerint mukodo helyi onkormanyzat. Vevo Magyarorszagon 
nyilvantartasba vett jogi szemely, iigyletkotesi es ingatlanszerzesi kepessege korlatozva nines, 
kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. evi CXCVI. torveny 3. § (1) bekezdes 
1. pontja alapjan atlathato szervezet. Elado kepviselojenek eredeti alairasi cimpeldanya 
korabban csatolasra keriilt a Foldhivatal reszere.

8.2. Vevo tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illeteket kell fizetni.

8.3. Felek a Polgari Tdrvenykonyv 6:98. § (2) bekezdes alapjan kizarjak mind elado, mind vevo 
feltuno ertekaranytalansagon alapulo esetleges megtamadasi jogat.

8.4. Eljaro iigyved tajekoztatja feleket, hogy a penzmosas es a terrorizmus fmanszirozasa 
megelozeserol es megakadalyozasarol szolo 2017. evi LIII. torveny rendelkezesei szerint 
azonositasi kotelezettseg terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a 
szerzodesben helyesen keriiltek rogzitesre az altaluk bemutatott szemelyi azonosito okmanyok 
alapjan.

Felek jelen szerzodes alairasaval feltetlen es visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, 
hogy eljaro iigyved okirataikrol fenymasolatot keszitsen, es azokban rogzitett adataikat a 
szerzodessel egyiitt kezelje.

8.5. Felek tudomasul veszik eljaro iigyved tajekoztatasat, amely szerint adataikat az informacios 
onrendelkezesi jogrol es az informacios szabadsagrol szolo 2011. evi CXIL torveny 
rendelkezesei szerint kizarolag jelen szerzodeshez kapcsolodo megbizas, illetve a 
jogszabalyokban meghatarozott kotelezettsege teljesitese erdekeben kezelheti. Felek kijelentik, 
hogy jelen jogiigylet nem iitkozik a penzmosas es a terrorizmus fmanszirozasa megelozeserol es 
megakadalyozasarol sz616 2017. evi LIII. torvenybe.

8.6. Vevo a szerzodes megkotesevel kapcsolatos eljarasi koltsegek cimen 5.500,- Ft + AFA eljarasi 
dij osszeget, 6.600,- Ft fbldhivatali eljarasi illeteket a szerzodes alairasat megeldzoen 
megfizetett.

8.7. A szerzodo felek szerzodest alairo kepviseldi kijelentik, hogy az adasveteli szerzodes 
megkotesere es alairasara a sziikseges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

8.8. Jelen szerzodes a Ptk. es a vonatkozo egyeb jogszabalyok rendelkezesei megfeleloen iranyadoak.

8.9. A szerzodes felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kbzbtt a szerzodes elott letrejott 
szobeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerzodes modositasa kizarolag irasban 
tortenhet.

A szerzodes egyes rendelkezeseinek esetleges ervenytelensege nem jelenti automatikusan a 
szerzodes egeszenek ervenytelenseget. Ilyen esetben a felek kotelesek az ervenytelen 
rendelkezest iigyleti akaratuknak es a szerzodeskoteskor fennallo celjuknak leginkabb megfelelo 
rendelkezessel helyettesiteni.

8.10. A szerzodo felek jelen Szerzodes elkeszitesevel es ellenjegyzesevel, valamint az illetekes 
foldhivatal elotti kepviselettel ......... iigyvedet ......................... bizzak meg, es
meghatalmazzak az illetekes foldhivatal elotti eljarasra is. Ellenjegyzo iigyved a meghatalmazast 
elfogadja.



A szerzodo felek kijelentik, hogy ajelen adasveteli szerzodest elolvasas es egyezo ertelmezes utan, mint 
akaratukkal es nyilatkozataikkal mindenben egyezot irjak ala.

Budapest, 2022..........................

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat 
elado neveben eljaro 

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 
Kovacs Otto 

igazgatosagi elnok Vevo

Jelen okiratot... (.............. ) budapesti iigyved keszitettem es ellenjegyzem, Budapest, 2022.......

okiratkeszito iigyved



11. szamu melleklet

ADASVETELI SZERZODES
banki hitel felvetele eseten iranyadd

(tervezet)

amely letrejott egyreszrol

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (szekhelye: 1082 Budapest, Baross u. 
63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, kepviseli: Piko Andras 
polgarmester) kepviseleteben eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 
8., adoszam: 25292499-2-42, cegjegyzek szam: 01-10-048457, KSH-szam: 25292499-6832-114-01, 
kepviseli: Kovacs Otto igazgatosagi elnok, a jogosultsagot igazolo Kozszolgaltatasi Szerzodes 
26514/2015. szam alatt csatolva .), mint elado (tovabbiakban: elado) 

masreszrol

...................................................... (szekhelye: .................................. , adoszama:
, cegjegyzekszama: ....................... ; statisztikai szamjele:.............................. kepviseli:
., mint vevo (tovabbiakban: vevo)

kozott az alulirott napon es helyen, az alabbi feltetelekkel:

1.
Elozmenyek

1.2. Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepviselo-testiiletenek Tulajdonosi, 
Vagyongazdalkodasi es Kozterulet-hasznositasi Bizottsag..../2022. (....... ) szamu hatarozata
alapjan ketfordulos, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIII. keriilet 34682/0/A/3 hrsz.-u, 
termeszetben a Nepszinhaz utca 26. foldszint 1. szam alatti ingatlan ertekesitesere.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepviselo- 
testiiletenek Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kozterulet-hasznositasi Bizottsag ...72022. 
(.) szamu hatarozata szerint vevo lett.

2.
A szerzodes targyat kepzo ingatlan adatai

Cime:

Helyrajzi szama:
Megnevezese:
Telek alapteriilete:
Kozmu ellatottsaga:
Terhei:

Budapest VIII. keriilet Nepszinhaz utca 26. 
foldszint 1.
34682/0/A/3
egyeb helyiseg
124 m2
osszkdzmuves
a Magyar Allam es a Budapest Fovarosi 
Onkormanyzat elovasarlasi jogan tul per-, teher- es 
igenymentes.



3.
Jognyilatkozat

3.1. A nemzeti vagyonrol sz616 2011. evi CXCVI. torveny 14. § (2) bekezdese alapjan a helyi 
onkormanyzat tulajdonaban levo ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. evi XXXIII. tv. 39. § 
(2) bekezdese alapjan a Budapest Fovarosi Onkormanyzatnak elovasarlasi joga van.

Jogosult elovasarlasi jogaval, postai kiildemeny eseten a kiildemeny postai feladasanak igazolt 
napjatol szamitott 35 napon beliil elhet. Amennyiben az elovasarlas jogosultja el jogaval, jelen
szerzodes kdzte es elado kozott jon letre. Ez esetben a vevo altal befizetett...................... Ft, azaz
........................... forint osszeget elado az elovasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozatok 
kezhezveteletol szamitott 15 munkanapon beliil a vevo ........................................ Bank Zrt. altal
vezetett .............................................................. HUF szamii szamlajara visszautalja. A vevo
tudomasul veszi, hogy a befizetett dsszeg utan elado kamatot, vagy barmely jogcimen 
elszamolando koltseget, karteritest nem fizet.

Elado kotelezettseget vallal, hogy jelen szerzodes alairasat koveto 8 naptari napon beliil postai uton, 
ajanlott tertivevenyes kiildemermyel megkiildi a Magyar Allam es a Budapest Fovarosi 
Onkormanyzat reszere a jelen szerzodest azzal a felhivassal, hogy a megkiildestol szamitott 35 
naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e elovasarlasi jogaval elni.

3.2. Elado eladja, vevo megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzodes 2. pontjaban 
meghatarozott ingatlant.

4.
Jog- es kellekszavatossag

4.1. Az elado kijelenti, hogy az adasvetel targyat kepezd ingatlan kizarolagos tulajdonat kepezi, az 
ingatlan, a 3.1. pontban rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- es igenymentes, azon 
harmadik szemelynek nines olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan- 
nyilvantartason kivuli joga, amely a vevo birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzeset akadalyozna, 
korlatozna, vagy meghiusitana.

4.2. Az elado kijelenti es szavatossagot vallal azert, hogy az ingatlant ado, illetek, vagy mas adok 
modjara behajthato koztartozas nem terheli. Az elado kijelenti es szavatolja, hogy az ingatlan 
tekinteteben komyezetszennyezes nem tortent.

4.3. A vevo kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, megtekintette, megvizsgalta, es altala felmert 
allapotban, az ingatlanrol kesziilt ingatlan ertekbecslo szakvelemeny ismereteben irja ala jelen 
adasveteli szerzodest.

4.4. Az elado a jelen szerzodes alairasaval kijelenti, hogy a vevot az ingatlan minden lenyeges 
tulajdonsagarol tajekoztatta, beleertve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajekoztatas 
esetleges elmaradasabol eredd minden kar eladot terheli.

5.
Az ingatlan vetelara, a vetelar megfizetese
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5.1. Az ingatlan vetelara ..............................,-Ft, azaz
palyazataban ajanlott vetelarral azonos.

forint, amely dsszeg a vevo

5.2. Az ingatlan vetelaranak megfizetese az alabbiak szerint tortenik:

5.2.1. A vevo palyazatanak benyujtasakor megfizetett az elado szamlajara 8.064.000,- Ft, azaz 
Nyolcmillio-hatvannegyezer forint osszeget ajanlati biztositek cimen. A szerzodo felek ugy 
rendelkeztek, hogy a befizetett ajanlati biztositek jogcimet foglalo jogcimre valtoztatjak, igy 
felek a befizetett osszeget, 8.064.000,- Ft osszeget foglalonak fogadjak el („Foglal6”). Elobbiek 
alapjan tehat vevo foglalo jogcimen megfizetett 8.064.000 Ft osszeget elado reszere. A Foglalo 
osszege a vetelarba beleszamit. Szerzodo felek ugy nyilatkoznak, hogy a foglalo jogi 
termeszetevel tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerzodes meghiusulasaert felelos fel az adott 
foglalot elveszti, illetve a kapott foglalo ketszeres osszeget koteles visszafizetni. Amennyiben az 
adasveteli szerzodes olyan okbol hiusul meg, amelyert mindket fel, vagy egyik fel sem felelos, az 
adott foglalo a vevonek visszajar.

A Foglalo teljes osszegenek megfizetese az adasveteli szerzodes megkotesenek feltetele. 
Szerzodo felek egybehangzoan rbgzitik azt a tenyt, hogy a Foglalo teljes osszege megfizetesre 
keriilt.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevo a foglalo bsszegevel csokkentett, a vetelar 50 %-anak megfelelo, 
....... ,-Ft, azaz....................... forint vetelarreszlet megfizetesere jelen szerzodes alairasatol 
szamitott 60 napon belul koteles az elado...... szamu bankszamlajara torteno atutalassal (a
tovabbiakban: Vetelarreszlet I).

5.2.3. Felek rogzitik, hogy vevo, az elovasarlasi jogrol lemondo nyilatkozatok vagy az elovasarlasi jog 
gyakorlasara vonatkozo hatarido eredmenytelen elteltere vonatkozo eladoi ertesites vevo reszere 
tortent sikeres kezbesiteset koveto 45 munkanapon belul koteles a vetelar fennmarado 50 %-at, 
  Ft-ot, azaz ......................... forintot („Vetelarhatralek”) elado 
.........szamu bankszamlajara megfizetni abban az esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a 
Budapest Fovarosi Onkormanyzat nem el a jelen szerzodes 3.1. pontjaban biztositott elovasarlasi 
jogaval. Amennyiben a vevo kesedelembe esik a vetelarhatralekkal, elado pothatarido kituzese 
nelkiil jogosult a jelen szerzodestol egyoldalu nyilatkozattal, erdekmulas bizonyitasa nelkiil 
elallni.

Elado a Vetelar hatralek osszegerol a bankszamlajan tortent jovairas napjaval, mint teljesitesi 
nappal koteles elolegszamlat kiallitani vevo reszere. Tovabba elado a birtokatruhazas napjaval 
mint teljesitesi nappal koteles vegszamlat kiallitani vevo reszere.

6.
Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzesre vonatkozo nyilatkozatok

6.1 Az elado a jelen szerzodes alairasaval egyidejuleg kiilon nyilatkozatban („Bejegyzesi engedely”) 
feltetlen, teljes, kizarolagos es visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevo tulajdonjoga 
a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekinteteben a teljes vetelar megfizeteset kovetoen vevo javara 
1/1 tulajdoni aranyban, vetel jogcimen az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzesre keriiljon. Elado a 
Bejegyzesi engedelyt az ellenjegyzo iigyvednel, kiilon iigyvedi leteti szerzodes alapjan iigyvedi 
letetbe helyezi, amelyet ellenjegyzo iigyved minden tovabbi feltetel kikotese nelkiil koteles vevo 
reszere kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzesere az illetekes foldhivatali osztalynak benyujtani, 
amennyiben a teljes vetelar eladonak maradektalanul megfizetesre keriilt.



6.2 . Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzodes benyujtasra keriiljon az illetekes foldhivatalhoz, 
azonban azzal a feltetellel, hogy Bejegyzesi engedely vevonek torteno kiadasaig, azonban 
legfeijebb a jelen szerzodesnek a foldhivatalba torteno benyujtasatol szamitott 6 honapig, a 
foldhivatali eljaras fuggoben tartasat kezdemenyezik az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. evi 
CXLI. torveny 47/A. § (1) bekezdes b) pontja szerint.

7.
Az ingatlan birtokanak atruhazasa

7.1 Az ingatlan birtokanak atruhazasara legkesobb a Magyar Allam, illetve a Budapest Fovarosi 
Onkormanyzat elovasarlasi jog gyakorlasarol szolo nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi 
Kozpont Zrt.-hez torteno megerkezeset, vagy a 3.1. pontban rogzitett hatarido eredmenytelen 
leteltet es a teljes vetelar megfizeteset koveto 15 munkanapon beliil, felek altal elozetesen 
egyeztetett idopontban, atadas-atveteli jegyzokdnyvben keriil sor. A birtokatruhazas napjaig az 
ingatlannal kapcsolatos koltsegek az eladot, a birtokatruhazas napjat kovetoen felmeriilt koltsegek 
pedig a vevot terhelik. Vevo a birtok atvetelere koteles es a birtokatruhazas idopontjatol szedi az 
ingatlan hasznait es viseli azok terheit.

8.
Egyeb rendelkezesek

8.1. Az elado Magyarorszag torvenyei szerint mukodd helyi onkormanyzat.

Vevo Magyarorszagon nyi 1 vantart asba vett jogi szemely, iigyletkotesi es ingatlanszerzesi 
kepessege korlatozva nines, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrol szolo 2011. evi CXCVI. 
torveny 3. § (1) bekezdes 1. pontja alapjan atlathato szervezet. Elado kepviselojenek eredeti alairasi 
cimpeldanya.......................... szam alatt korabban csatolasra keriilt a Foldhivatal reszere.

8.2. Vevo tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illeteket kell fizetni.

8.3. Felek a Polgari Torvenykonyv 6:98. § (2) bekezdes alapjan kizarjak mind elado, mind vevo 
feltund ertekaranytalansagon alapulo esetleges megtamadasi jogat.

8.4. Eljaro iigyved tajekoztatja feleket, hogy a penzmosas es a terrorizmus fmanszirozasa 
megelozeserol es megakadalyozasarol szolo 2017. evi LIII. torveny rendelkezesei szerint 
azonositasi kotelezettseg terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a 
szerzodesben helyesen keriiltek rogzitesre az altaluk bemutatott szemelyi azonosito okmanyok 
alapjan.

Felek jelen szerzodes alairasaval feltetlen es visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, 
hogy eljaro iigyved okirataikrol fenymasolatot keszitsen, es azokban rogzitett adataikat a 
szerzodessel egyiitt kezelje.

8.5. Felek tudomasul veszik eljaro iigyved tajekoztatasat, amely szerint adataikat az informacios 
onrendelkezesi jogrol es az informacios szabadsagrol szolo 2011. evi CXII. torveny 
rendelkezesei szerint kizarolag jelen szerzodeshez kapcsolodo megbizas, illetve a 
jogszabalyokban meghatarozott kotelezettsege teljesitese erdekeben kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkozik a penzmosas es a terrorizmus fmanszirozasa 
megelozeserol es megakadalyozasarol szolo 2017. evi LIII. torvenybe.



8.6. Vevo a szerzodes megkotesevel kapcsolatos eljarasi koltsegek cimen 5.500,- Ft + AFA eljarasi 
dij osszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illeteket es 1.670,- Ft/fo JUB eljarasi dijat a szerzodes 
alairasat megelozoen megfizetett.

8.7. A szerzodo felek szerzodest alairo kepviseloi kijelentik, hogy az adasveteli szerzodes 
megkotesere es alairasara a sziikseges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

8.8. Jelen szerzodes a Ptk. es a vonatkozo egyeb jogszabalyok rendelkezesei megfeleloen iranyadoak.

8.9. A szerzodes felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzodes elott letrejott 
szobeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerzodes modositasa kizarolag irasban 
tortenhet.

A szerzodes egyes rendelkezeseinek esetleges ervenytelensege nem jelenti automatikusan a 
szerzodes egeszenek ervenytelenseget. Ilyen esetben a felek kotelesek az ervenytelen 
rendelkezest iigyleti akaratuknak es a szerzodeskoteskor fennallo celjuknak leginkabb megfeleld 
rendelkezessel helyettesiteni.

8.10. A szerzodo felek jelen Szerzodes elkeszitesevel es ellenjegyzesevel, valamint az illetekes 
foldhivatal elotti kepviselettel ......... iigyvedet ......................... bizzak meg, es
meghatalmazzak az illetekes foldhivatal elotti eljarasra is. Ellenjegyzo iigyved a meghatalmazast 
elfogadja.

A szerzodo felek kijelentik, hogy a jelen adasveteli szerzodest elolvasas es egyezd ertelmezes utan, mint 
akaratukkal es nyilatkozataikkal mindenben egyezot irjak ala.

Budapest, 2022..........................

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat 

elado neveben eljaro 

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 

Kovacs Otto 
igazgatosagi elnok

Vevo

Jelen okiratot ... (.............. ) budapesti iigyved keszitettem es ellenjegyzem, Budapest, 2022........

okiratkeszito iigyved
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12. szamu melleklet

„Budapest VIII. keriilet, Nepszinhaz utca 26. foldszinti 1. szam alatti ingatlan 
elidegenitese - palyazat”

Adasveteli szerzodest erinto modositasi javaslatok es nyilatkozat

Alulirott ............................................................................................................................................... (nev)
mint a ............................................................................................................. (tarsasag neve) vezetd
tisztsegviseldje jelen palyazatban talalhato adasveteli szerzodeshez /az alabbi modositasi 
javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot*

1

Alulirott ............................................................................................................................................... (nev)
mint a .............................................................................................................. (tarsasag neve) vezetd 
tisztsegviseldje nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellekletet kepezo adasveteli szerzodes 
tervezettel kapcsolatos eszrevetelek, modositasi vagy kiegeszitesre iranyulo javaslatok kiiro 
altali elutasitasa eseten is fenntartom ajanlatomat.

Budapest,....................................................

palyazo alairasa/cegszeru alairas

A *-gal jelolt resznel a megfelelo szoveg alahuzando



13. szamu melleklet

Osszefoglalo a benyiijtando ajanlat formai es tartalmi kovetelmenyeirol, tajekoztatas az 
atlathato szervezet fogalmarol

Az ajanlatot a tarsasag kepviseloje minden oldaion kezjegyevel koteles ellatni.

Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritekon nem szerepelhet a benyujtora vonatkozo jelzes.

Az ajanlatot ket peldanyban, kiilon lezart boritekban kell benyujtani, az egyik peldanyon feltiintetve az 
„Eredeti peldany”, a masikon a „Masolati peldany” szoveget.

A boritekon a kovetkezo szoveget kell es lehet feltiintetni: „Budapest VIII., Nepszinhaz utca 26. 
foldszint 1. szam alatti ingatlan elidegenitese - palyazat”
Az ajanlatot sertetlen boritekban kell benyujtani, seriilt, felnyitott boritekot a Bonyolito nem vesz at.

Ahol az nines jelezve, hogy masolat is elegendo, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositek befizetesenel a kozlemeny rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositek 
Nepszinhaz utca 26. foldszint 1.
Az ajanlat tartalmat a kovetkezo sorrendben kerjiik osszefuzni:

1. Jelentkezesi lap

2. Ajanlati osszesito

3. Eredeti, 30 napnal nem regebbi cegkivonat

4. Eredeti alairasi cimpeldany

5. A Pp. eloirasai szerinti bizonyito erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a ceg 
kepviseloje irja ala

6. Palyazati dokumentacio megvasarlasarol szolo bizonylat masolata

7. Ajanlati biztositek megfizeteserol szolo igazolas masolata

8. Nyilatkozat vegelszamolasrol, csodeljarasrol, felszamolasrol

9. Nyilatkozat a palyazati feltetelek elfogadasarol, szerzodeskotesrol, ingatlanszerzesi kepessegrol, 
ajanlati kotottsegrol

10. Nyilatkozat ado es adok modjara behajthato koztartozasrol; Kiiroval szemben fennallo tartozasrol

11. NAV igazolasa

12. Helyi adoigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala 
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13. Kiiroval, bonyolitoval szemben fennallo tartozas igazolasa (beszerezheto: Jozsefvarosi 
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., es Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat 
Polgarmesteri Hivatala Penzugyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.)

14. Nyilatkozat penzugyi alkalmassagrol

15. Nyilatkozat a kezbesites helyerol es a bankszamlaszamrol

16. Nyilatkozat atlathato szervezetrol

17. Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekinteserol, allapotanak megismereserol

18. Az adasveteli szerzodessel kapcsolatos eszrevetelek, modositasi javaslatok



Atlathato szervezet:

A 2011. evi CXCVI. tv. 3. § rendelkezesei alapjan atlathato szervezet:

1. atlathato szervezet:

a) az allam, a koltsegvetesi szerv, a koztestulet, a helyi onkormanyzat, a nemzetisegi onkormanyzat, a 
tarsulas, az egyhazi jogi szemely, az olyan gazdalkodo szervezet, amelyben az allam vagy a helyi 
onkormanyzat ktilon-kiildn vagy egyiitt 100%-os reszesedessel rendelkezik, a nemzetkozi szervezet, 
a kiilfoldi allam, a kiilfoldi helyhatosag, a kiilfoldi allami vagy helyhatosagi szerv es az Europai 
Gazdasagi Tersegrol szolo megallapodasban reszes allam szabalyozott piacara bevezetett 
nyilvanosan mukbdo reszvenytarsasag,

b) az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi szemely vagy jogi szemely iseggel nem rendelkezd gazdalkodo 
szervezet, amely megfelel a kovetkezo felteteleknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a penzmosas es a terrorizmus finanszirozasa megelozeserol es 
megakadalyozasardl szolo torveny szerint meghatarozott tenyleges tulajdonosa megismerheto,

bb) az Europai Unio tagallamaban, az Europai Gazdasagi Tersegrol szolo megallapodasban reszes 
allamban, a Gazdasagi Egyuttmukodesi es Fejlesztesi Szervezet tagallamaban vagy olyan 
allamban rendelkezik adoilletoseggel, amellyel Magyarorszagnak a kettos adoztatas 
elkeriileserol szolo egyezmenye van,

be) nem minosul a tarsasagi ad6r61 es az osztalekadorol szolo torveny szerint meghatarozott 
ellenorzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodo szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal, 
befolyassal vagy szavazati joggal biro jogi szemely, jogi szemelyiseggel nem rendelkezd 
gazdalkodo szervezet tekinteteben a ba), bb) es be) alpont szerinti feltetelek fennallnak;

c) az a civil szervezet es a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezo felteteleknek:

ca) vezeto tisztsegviseloi megismerhetok,

cb) a civil szervezet es a vizitarsulat, valamint ezek vezeto tisztsegviseloi nem atlathato 
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghalado reszesedessel,

co) szekhelye az Europai Unio tagallamaban, az Europai Gazdasagi Tersegrol szolo 
megallapodasban reszes allamban, a Gazdasagi Egyiittmukodesi es Fejlesztesi Szervezet 
tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettos adoztatas 
elkeriileserol szolo egyezmenye van;

9. meghatdrozd befolyds: az a kapcsolat, amelynek reven termeszetes szemely, vagy jogi szemely egy 
jogi szemelynek tagja vagy reszvenyese, es

a) jogosult e jogi szemely vezeto tisztsegviseloi vagy felugyelobizottsaga tagjai tbbbsegenek 
megvalasztasara es visszahivasara, vagy

b) a jogi szemely mas tagjaival vagy reszvenyeseivel kotott megallapodas alapjan egyediil rendelkezik 
a szavazatok tobb mint otven szazalekaval.

3. § (2) Az (1) bekezdes 1. pont b) es c) alpontjaban foglalt felteteleknek valo megfelelesrol a szerzodo 
felnek cegszeriien alairt modon nyilatkoznia kell. A valdtlan tartalmu nyilatkozat alapjan kotott 
szerzodes semmis.


