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A napirendet nyilvanos ulésen kell targyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszer(i szavazattobbség sziikséges.

Mellékletek:
1. sz. melléklet: értékbecslés
2. sz. melléklet palyazati dokumentacio

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzterlilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalméanak részletes ismertetése

A Budapest F6varos VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. kertlet, UllGi ut 54. fsz. 2. szam alatti 36339/0/A/2 hrsz.-
U, tulajdoni lapon 27 m? alapteruletd, Ures, utcai bejéaratu, foldszinti nem lakés céljara szolgald
helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartdsban tzlet megnevezéssel szerepel.

A helyiség 2019. oktOber 24. napjan Keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba. Az
Onkormanyzat k6zos koltség fizetési kotelezettsége a helyiségre vonatkozoan 9.547,- Ft/ho.

A helyiséget magéaba foglalé éplletben 6sszesen 68 db albetét taldlhatd, amelyb6l 2 db
dnkormanyzati tulajdond, nem lakas céljara szolgalo helyiség. Az épulet nem szerepel a
bontésra kijel6lt ingatlanok listajan.

A helyi véaros-rehabilitacids terllet kijel0lésérdl és a tertleten a rehabilitacié megvalositasardl
sz016 32/2001. (X. 26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglald
épulet HVT I. tertletre esik. A REV8 Zrt. tajékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

Az albetét az épullet foldszintjének utcafronti részén helyezkedik el, kdzvetlen utcai bejérattal.
A 340 cm belmagassagu belsé tér megkozelitése a 230 cm bejarati magassagu, 85 cm széles,
Uivegezett bejaraton kozelithet§ meg, amely biztonsagtechnikailag megfelel6. Kézmuivek kozil
a vezetékes gaz kivételével az dsszes rendszer kiépitett, hitelesitett viz és villanydra ingatlanon
beltl fellelhet6. Az Uzlettér mennyezetén tikros almennyezeti rendszer kiépitett. Az ingatlan
mUiszaki allapota atlagos.

A helyiség bérbevételére tobb kérelem is érkezett, ezek kdzil azonban nem lehetett eldonteni,
hogy ki tette 6sszességében a legjobb ajanlatot.



A CPR Vagyonértékel6 Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2021. november 15. napjan készitett,
Bartfai Laszl6 fuggetlen szakért6 &ltal 2021. november 15. napjan jovahagyott, értékbecslés
szerint a helyiségek forgalmi értéke: 15.930.000,- Ft. (590.00, - Ft/m2).

Az Onkormanyzat tulajdondban &ll6 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak
atruhadzasara vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl szolo 45/2019. (11. 21.) szamu Képviseld-
testlleti hatdrozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem
lakés céljara szolgalo ingatlanok bérbeadasara Kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a
Képvisel6-testiilet nem lakas céljara szolgal6 ingatlanok bérleti dijarol szolé hatarozata alapjan
kell megallapitani.

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek, telkek, gépkocsi-
beallok, egyéb dologbérletek bérleti dijarol sz6l6 248/2013. (VI. 19.) szdmu Keépviseld-testileti
hatarozat (tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség
bérbeadaséara versenyeztetés vagy palyézat utjan keral sor, a minimaélis bérleti dijat a helyiség
AFA nélkuli bekoltozhetd forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatéarozni.
Nyilvanos péalyaztatas esetén onkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij alacsonyabb
forgalmi értéken is meghatarozhatd, amely nem lehet kevesebb 50%-nal. A forgalmi érték
100%-a figyelembevételével, a 6%-0s szorzéval 79.650,-Ft/hé + AFA.

Javasoljuk az Ures, utcai bejératl, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadaséara
vonatkozd, nyilvanos, egyfordulds palyazati felhivas kiirasat, az aldbbiak szerint:

A pélyazat biralati szempontjai:
- minimalis bérleti dij 6sszege: 79.650,-Ft/hé + AFA.
- a bérleti dij 6sszege (sulyszam: 9)
- a palyazok altal vallalt bérleti dij el6re, egy 0sszegben torténé megfizetése, min. | h6 - max.
10 ho (sulyszam: 1)
Az értékelés modszere:
Az értékelés soran adhaté pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvez&bb megajanléas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszerl aranyositas
modszere szerint. A minimalisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlésra adott értékelési pontszdmot a Kiir6 megszorozza a hozza tartoz6 sulyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.
Az egyes részszempontok:
1) bérleti dij (nettd Ft/ho)
Kiiré elbirja Palyazé szdmara, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat nettdé Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltlintetésével kell megadni.
A Palyazé ajanlatdban megjelolt bérleti dij legalabb 79.650,-Ft/hd6 + AFA. A
részszempont sulyszdma: 9.

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat netté Osszegik alapjan hasonlitja 6ssze egymassal.
A legmagasabb bérleti dij a legkedvez6bb Kiiré szdmara, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok altal vallalt bérleti dij el6re, egy 6sszegben torténé megfizetése, min. | ho -
max. 10 ho.
Kiir6 a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahdny hénap bérleti dij egy 0sszegl megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont
sulyszama: 1.



A palyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képvisel6-testilet
248/2013. (VI. 19.) szdmu Hatérozat Il. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-os bérleti dij
kategéridba tartozé (italbolt, dohanyarusités, jatékterem, szexshop), illetve kdlcsonzé,
nyilvanos internet szolgéltatas (internet kavézo, call center, stb.), raktarozas tevékenység
végzésére vonatkozik.

Kiiro kikoti, hogy a fenti helyiségre csak olyan ajanlat adhat6 be, amely a Képvisel6-testulet
szeszarusitas nélkili tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiir6 kikoti, hogy palyazonak a kozmivek Uzemképességének allapotat felll kell vizsgéaltatnia
hasznalatbavétel el6tt.

Kiiro kikoti, hogy amennyiben a nyertes palyazo hatarozott id6re kot bérleti szerz6dést, az a
bérbeadd ilyen irdnyu dontése esetén a nemzeti vagyonrdl szOl6 torvény rendelkezéseire
figyelemmel meghosszabbithato.

I1. A beterjesztés indoka

Az oOnkormanyzati tulajdonu dres helyiség nyilvanos palyazaton torténé bérbeaddsahoz
bérbeaddi dontés sziikséges, mely a tisztelt Képvisel6-testilet hataskorébe tartozik.

I11. A dontés célja, pénzugyi hatasa

A dontés célja a helyiségekre vonatkozé nyilvanos, egyfordulds palyazati felhivas kiirasa,
mivel a bérbeadasabdl befolyd bérleti dij fedezné az Onkorméanyzat kozos koltség fizetési
terhét, a bérbeadassal a helyiségek allaga nem romlana tovabb, bérlé gondoskodna a helyiségek
allaganak javitasarol és szinten tartdsarol, valamint meég plusz bevétele is keletkezne az
Onkormanyzatnak.

A helyiségek bérbeadasa pénzigyi fedezetet nem igényel. A hatarozati javaslat elfogadésa a
palyazat érvényessége és eredményessége esetén pozitivan befolyasolja a 2022. évi bérleti dij
bevételt.

1V. Jogszabalyi kérnyezet

A Képvisel6-testilet és Szervei Szervezeti és M(kddési Szabalyzatarol sz616 36/2014. (X1.06.)
onkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjdn a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkormanyzat tulajdonaban
allé nem lakas céljara szolgal6 helyiségek elidegenitésének feltételeir6l sz6lé énkormanyzati
rendeletben, az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok elidegenitésérél sz6l6 dnkormanyzati
rendeletben, az Onkormanyzat tulajdondban &ll6 nem lakéas céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak feltételeir6l sz616 6nkorméanyzati rendeletben, valamint a Budapest J6zsefvarosi
Onkormanyzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szo6l6
onkormanyzati rendeletében meghatéarozott tulajdonosi hataskérokben.

Az Onkorméanyzat tulajdonaban &ll6 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak
atruhdzésara vonatkozo6 versenyeztetés szabalyairdl sz6l6 45/2019. (I1. 21.) szamu Képvisel6-
testlleti hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem
lakéds céljara szolgélo ingatlanok bérbeadaséra Kiirt palyazatban a minimalis bérleti dijat a
Képvisel6-testiilet nem lakas céljara szolgalo ingatlanok bérleti dijardl szol6 hatarozata alapjan
kell megallapitani.

A Versenyeztetési Szabalyzat tartalmazza, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban &llo
ingatlanvagyon hasznositasa és tulajdonjoganak A&truhazdsa esetén a hasznosito és a
tulajdonjogot szerz6 személyének kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalas tartasa

jogszabaly alapjan kotelez6, vagy a tulajdonosi joggyakorlé el@irta, hogy a vagyonelemet
versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy a tulajdonjogot atruhazni.



Az Onkormanyzat tulajdonaban allo6 nem lakas céljara szolgalo helyiség, telkek, gépkocsi-
beallok, egyéb dologbérletek bérleti dijardl szold 248/2013. (VI. 19.) szamu képvisel6-testuleti
hatarozat 7. pontja értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségnek ajelen hatarozat
és a Kt. més hatdrozata szerint aktualizalt bekdltozhet6 forgalmi értéke szolgal. Abban az
esetben, ha a helyiség bérbeadaséra versenyeztetés vagy palyazat Gtjan kerul sor, a minimalis
bérleti dijat a helyiség AFA nélkilli bekoltozhetd forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet
meghatérozni. Nyilvanos palyaztatds esetén onkorményzati érdekb6l a minimalis bérleti dij
alacsonyabb forgalmi értéken is meghatarozhatd, mely nem lehet kevesebb 50%-nal.
Amennyiben a pélydzatban a bérbeadads soran végezhet§ tevékenység nem Kkerll
meghatarozasra, Uugy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkili bekoltozhet6

forgalmi értékének legalabb a 6%-a.
Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatarozat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozterulet-hasznositasi Bizottsag........ /2022. (11.16.) szdmu hatarozata

a Budapest VIII. kerulet, UllGi Gt 54. fsz. 2. szam alatti nem lakas céljara szolgal6 helyiség
palyéazati kiirasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kozterllet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1) hozzajarul a Budapest VIII. kerulet, UllGi Gt 54. fsz. 2. szam alatti 36339/0/A/2 hrsz.-U,
tulajdoni lapon 27 m2 alapteriilet(, Ures, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara szolgalo
helyiség, nyilvanos egyfordulés palyazat atjan torténd bérbeadasahoz.

2) elfogadja a Budapest VIII. kerulet, UllGi Gt 54. fsz. 2. szdm alatti 36339/0/A/2 hrsz.-U,
tulajdoni lapon 27 m2 alapteriletd, Ures, utcai bejératd, foldszinti nem lakéas céljara szolgald
helyiség bérbeadaséara vonatkoz6 palyazati dokumentaciot az alabbi feltételekkel:

a.) a minimalis bérleti dij 6sszege 79.650,- Ft/ho + AFA,

b.) a palyazat biralati szempontja:

- abérleti dij 6sszege (sulyszam: 9)

- a palyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy 0sszegben torténé megfizetése, min. 1 hé
-max. 10 hé (sulyszam: 1)

c.) a palyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képvisel6-
testlilet 248/2013. (VI. 19.) szdmu Hatérozat Il. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25%-
os bérleti dij kategoridba tartozé (italbolt, dohanyérusitas, jatékterem, szexshop),
illetve kdlcsonzd, nyilvanos internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb.),
raktarozas tevékenység végzésére vonatkozik.

d.) A Kiir6 kikoti, hogy a fenti helyiségre csak olyan ajanlat adhat6 be, amely a Képvisel6-
testlilet szeszarusitas nélkuli tevékenység veégzésére vonatkozik.

e.) Kiird kikéti, hogy palyazonak a kézmivek Uzemkeépességének allapotat felul kell
vizsgéltatnia hasznalatbavétel elétt.

f.) Kiird kikdti, hogy amennyiben a nyertes palyazé hatarozott idére kot bérleti
szerzBdést, az a bérbeado6 ilyen irdnyl dontése esetén a nemzeti vagyonrol szélé
torvény rendelkezéseire figyelemmel meghosszabbithato.



3) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi
Gazdélkodasi Kozpont Zrt.-t a versenyeztetési eljaras lebonyolitaséra és arra, hogy a
palyazat eredményére vonatkozo javaslatat terjessze a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kdzterllet-hasznositasi Bizottsag elé.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 3.) pont esetében 2022. prilis 30.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

Budapest, 2022. februar 10.

Novaczki Eleonora
vagyongazdalkodési igazgato

készitette: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt

Leirta. Kardos Noémi referens | v

PENZUGYI| FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS:

Beterjesztésre alkalmas: jovahagyta:
dr. S4tos Csilla Veres Gabor S'!
jegyzé a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és

Kézterulet-hasznositasi Bizottsag elnéke
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iIngatlanforgalmi szakvélemény

1082 Budapest, UllGi at 54. foldszint 2.

szam alatti

36339/0/A/2 hrsz-u

Uzlethelyiség ingatlanrol

Budapest, 2021. november

Fuggetlen | Megbizhatd | Ertékméré


http://www.ertekbecslesek.com
mailto:info@ertekbecslesek.com

ingatlanforgalmi szakért6i vélemény

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendel6 azonositd JGK-782

Kertileten belili elhelyezkedése Corvin negyed

Ingatlan cime (tdl.lap szerint) 1082 Budapest, UlIGi Gt 54. foldszint 2.
Helyrajzi szama 36339/0/A/2

Ingatlan megnevezése Uzlethelyiség

Ingatlan jelenlegi hasznositasa nem hasznositott

Szobéak szama -

Komfortfokozat -

Az értékelés célja Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeadashoz
Tulajdoni lap szerinti méret 27 m2

Helyiségcsoport redukalt alapteriilete 27 m2 Fajlagos m2 ar: 589 870 Ft/m?
Tarsashaz telek terulete 2026 m?

Eszmei hanyad 661 / 100000

Bels6é miiszaki allapot atlagos

Megkozelithetésége utcai féldszint

Ertékelés alkalmazott médszere piaci 6sszehasonlit6- és hozamalapl médszer

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozéasa utan, a helyszini bejaras és az
értékelési szamitasok alapjan megallapitasra keril, hogy az ingatlan

forgalmi értéke: 15 930 000 Ft
azaz TizenOtmillié-kilencszazharmincezer- Ft.
melybél a telek eszmei értéke: 3750000 Ft

azaz HAarommilli6-hétszazbtvenezer- Ft.
A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban kerult meghatarozasra.

Az értékelésben megallapitott piaci érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatalyos &afa térvény alapjan

szamitando.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizarélag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasara késziilt.

Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog 1/1 , tulajdonjog
Helyszini szemle/fordulénap idépontja 2021. november 8.
Szakvélemény érvényessége 180 nap
Forgalomképesség értékelése forgalomképes

Készilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

rpR.Vagyonertekelo KH
Budapest, 2021. november 15.

2021 NOV 2 3.
Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékelo
Nyilvantartasi szam: 1398/2006.

2. oldal



ingatlanforgalmi szakértéi véelemény

1. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

Megbizasi Szerz6dés szerint a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.), mint
Megrendel6, ingatlanforgalmi szakért6 vélemény elkészitésével bizta meg CPR-Vagyonértékel6 Kft-t.
Megrendelés alapjan Tarsasagunk meghatarozta a megrendelésben rogzitett ingatlan forgalmi (piaci) értékét.
Az értékelés célja: Onkormanyzat altali megrendelés, bérbeadashoz torténd felhasznalasra.

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére kerlt sor, tovabba megvizsgalasra keriiltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre &all6, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfelel6en
alkalmazéasra kertltek a TEGOVA (EVS 2003-2016) iranyelvei és a tobbszérosen maédositott 25/1997. (Vili. 1.) PM
rendelet el6irasai.

A helyszini szemle soran a széban forgé ingatlant részletesen bejartuk, az ingatlan adottsagait, kérnyezetét és
mas értékbefolyasold tényez6ket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteirél fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakért6i vélemény mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemlén jelenlévok. Ingatlanvagyon-értékel6

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot.

/. rész.

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Ingatlan cime (tdl.lap szerint): 1082 Budapest, Ull6i Gt 54. foldszint 2.
Tulajdoni lap szerinti tertlete: 27,0 m2

Helyrajzi szama: 36339/0/A/2

Ingatlan megnevezése: Uzlethelyiség

Ingatlan jelenlegi hasznositasa: nem hasznositott

Bejegyz6 hatarozat: nincs bejegyzés

Il. rész:

Tulajdonviszony: Vili. Kertileti Onkormanyzat 1/1

IIl. rész:

Bejegyz8 hatarozat: Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatarozott

helyiségek
Megjegyzés: A jogok és tények csak naprakész tulajdoni lappal igazolhatbak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. Ingatlan koérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest Vili, keriilet Corvin negyedének megujulé részének kozelében, a févaros egyik f6
kozlekedési Gtjan fekszik, a zaj és porterhelés egész nap jelent6snek mondhaté. A kornyék infrastrukturalis
ellatottsaga kivalé, a parkolas a kozterileten fizetés, 200 méteren belll alapellatast biztosité Uzletek,
egészséglgyi intézmény, valamint kdzlekedési csomoépont elérhetd. Parkolas a kozterlleten hétkdznaponként
napkozben csak a kornyezd kisebb utcakban, parkolasi dij medfizetése mellett lehetséges. Koérnyezetében
jellemzden utcafronti beépitési, belsd udvaros kialakitasu tarsashazak talalhatok Tomegkozlekedési eszkdzok a
kornyéken 50-300 méterre elérhetbek.

Tomegkozlekedési eszkdzok:

Pl Villamos Pl Autébusz O Trolibusz Pl Metro/Foldalatti [ Vasut

3 oldal
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4.2. Ingatlan altalanos jellemzéi

A megkozelitéleg déli utcafronti kozbensé telekterlileten utcafronti zartsorl beépitésl, szinteltolassal épitett,
pince + foldszint + 6 emelet szintosztasu, két épuletszarnnyal rendelkezé tarsashazi egység helyezkedik el. Az
épulet 1957-58 kozott épult az OTP megbizasabdl, Halaszi Jend tervei alapjan. A figg6leges teherhordé szerkezet
vasbeton vaz, kitolté falazattal, a szinteket vélelmezhet6en Ontott vasbeton szerkezet(i fodém hatarolja. A
jelent6sebb szerkezeti vagy esztétikai hiba nélkili utcafronti homlokzat egységes vakolattal ellatott, utélagos
hészigetel6 rendszerrel nem rendelkezik.

Az értékelt albetét az épilet foldszintjének utcafronti részén helyezkedik el, kézvetlen utcai bejarattal. A 340 cm
belmagassagu belsé tér megkozelitése a 230 cm bejarati magassagu, 85 cm széles, Uivegezett bejaraton kozelithet6
meg, amely biztonsagtechnikailag megfelelének mondhato.

KozmUvek kozil a vezetékes gaz kivételével az dsszes rendszer kiépitett, hitelesitett viz- és villanyéra ingatlanon
belul fellelheté. A fiitést vélelmezhet6en hazkdzponti kazan biztositja radiatorokkal, atalanydijas elszamolassal, a
melegviz-ellatas villanybojlerrel megoldott. Az Uzlettér belsé falszerkezetén mintegy 10 cm vastagsagu utélagos
hészigetel6 rendszer kiépitett, az alatta talalhat6 tartészerkezeti egységek szemrevételezésére nem volt lehetéség.
A lathat6 szerkezeti elemeken nem tapasztalhat6 jelent6sebb szerkezeti/esztétikai hiba, a fal- és padléburkolatok
kissé elhasznéalddottak, ugyanakkor egységesek. Az lizlettér mennyezetén tiikros almennyezeti rendszer kiépitett,

Epilet:
Eplilet épitési éve: 1957-58
M(szaki allapot

Eptlet szintbeli kialakitasa: pince + foldszint 6 emelet

Alapozés, szigetelés: lemezalapozas, bitumenes vizszigeteléssel jo6
Flgg6leges teherhordd szerkezet: vasbeton vaz, kit6lt6 falszerkezet j6
Vizszintes teherhord6 szerkezet: vélelmezhet6en monolit vasbeton fédém jo
Tet6szerkezete: vasbeton lapostetd, fémlemez fedéssel atlagos
Epiilet homlokzata: képoros vakolattal ellatott atlagos
Ertékelt helyiségcsoport: Uizlethelyiség

Bels6 terek felllete: festett, részben csempézett atlagos
Bels6 terek burkolata: laminalt parketta, keramialap atlagos
Vizes helyiség(ek) felulete: csempézett atlagos
Vizes helyiség(ek) burkolata: keramialap atlagos
Kils6 nyilaszéarok: fém tok- és szarnyszerkezettel készitett ablakok atlagos
Bejarati nyilas magassaga: 230 cm atlagos
Atlagos belmagassaga: 340 cm atlagos
Bels6 nyilaszarok: fa tok- és szarnyszerkezet( tipusajtok atlagos
F(tési rendszer: vélelmezhet6en hazkdzponti rendszer, radiatorokkal atlagos
Melegviz biztositasa: villanybojlerrel megoldott atlagos
Meglévé kézmi-kiallasok: viz, kdzcsatorna, villany atlagos
Meglév6 kézml mér6éorak: vizéra, villanyora atlagos
Felljitas éve: -

Feltjitas targya: -

Ingatlan miszaki allapota atlagos

Megjegyzés:
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4.3. Epuletdiagnosztika

A szemrevételezés el6készitése a rendelkezésre all6 adatok (az épulet épités ideje, miszaki tervek,
tervdokumentéaciok) ellenérzésével kezddédik. A helyszinen m(iszaki szemlét tartottunk és a lathaté tiineteket
digitalisan rogzitettik, és annak lehetséges okait leirtuk, illetve a lakék véleményét (ha volt) kikértik.

Haz:

Az épulet utcafronti homlokzata nem részesiilt felGjitAsban az elmult évtizedekben, szerkezeti/esztétikai hibak
nem tapasztalhaték, a kozds hasznédlatban all6 épuletrészek allapota megfelelének mondhaté. Az
ereszcsatorna rendszer megfeleléen biztositja a felszini csapadékelvezetést.

Albetét:

Az albetét kdzvetlen utcafronti bejarattal rendelkezik. Allapota megfelel6nek mondhaté, esztétikailag kisseb
felGjitasa javasolt. A padl6- és falburkolatok atlagos képet mutatnak. A fiitést biztositdé rendszer
vélelmezhet6en hazkozponti, atalanydijas elszamolasu, egyéb informacié nem all rendelkezésre.

« Elektromos aram - kiépitett, hitelesitett mérééraval mért

» Vizvezeték - kiépitett, hitelesitett mér6oéraval mért

» Kdzcsatorna - kiépitett, gerinchal6zatra csatlakozik

- Gazvezeték - épuleten belll kiépitett, albetéten belll nem talalhatd

* H6lead6 berendezés - radiatorok (vélelmezhet6en HK kazanrél megoldva)
» Melegviz-ellatas - villanybojler biztositja (mikod6éképessége nem tesztelt)
« Gyengearamu berendezések - nincs kiépitve

Bérl6i megjegyzés;

Szemrevételezés alapjan jelentésebb anyagi beruhazast igénylé munkalatok nem folytak ingatlanon beltl. A2
elmult id6szakban nem volt hasznositott.

4.4. Helyiségkimutatas

Helyiségek Padozat Falazat Nettd Korrekcio Hasznos
uzlettér lam. parketta festett 17,28 m2 100% 17,28 m?
kozlekedd lam. parketta festett 2,15 m2 100% 2,15 m2
raktar keramialap festett 4,48 m? 100% 4,48 m?
mosdo + WC keramialap festett+csempe 2,10 m? 100% 2,10 m?
mérési korrekcio 0,99 m? 100% 0,99 m?
Osszesen: 27,00 m2 27,00 m?
Osszesen, kerekitve: 27 m2 27 m2
Megjegyzés:

A hasznos alaptertilet meghatarozasat, a helyszini mérések figyelembe vételével alakitottuk ki.
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5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés médszere

Az értékbecslések a TEGOVA utmutatd elvei és modszertani ajanlasai (EVS 2003-2016) szerint, a tobbszor

modositott 25/1997. (VIII.I.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban el6irtaknak
megfeleléen készilnek.

Az értékelési szakvélemény készit6je az ezen értékelési szakvéleményben megjelené Meghizé személyes adatait a
2011. évi CXIl. térvény az informéaciés dnrendelkezési jogroél és az informaciészabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet ( 2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivil helyezésérél szold
jogszabalyoknak megfelel6 médon kezeli.

Az értékelés modszerei két f6 kategoériaba oszthatdk: a piaci érték alapl és a koltségalapu értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé médszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitason
alapulo) értékelések kozé sorolhatdak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsilt 6sszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés
idépontjdban egy vasarolni szandékozé és egy eladni szandékozdé kozott szokasos piaci feltételek szerint
lebonyolitott tigyletben, megfelel6 marketing utan, amelyben a felek tudatosan és korultekintéen viselkedtek,
anélkil, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVS 1)

Piaci 6sszehasonlit6 adatok elemzésén alapulé moédszer

A modszer soran az értékelendd ingatlan elemei 6sszehasonlitasra keriilnek az adott teleptilésen, vagy piaci
kornyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigalasra kertilnek. Minél kdzvetlenebb dsszehasonlitasra nyilik lehet6ség, annal pontosabb a becsérték. Olyan
ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, lakasok,
telkek, stb.

Az Osszehasonlitas alapjaul rendszerint a kdvetkez6 tényez6k szolgalnak:
1 realizalt tgylet szerinti ar / kinélati ar

- értékesitési id6pont

- elhelyezkedés, megkozelithetéség, infrastrukturalis ellatottsag

- méret, miszaki allapot, egyéb jellemzék.

Az érték, az ingatlan kornyezetében fellelhet6 hasonlé tipusl ingatlanok adasvételi/kinalati adatainak
felhasznalasaval hatarozhaté meg.

A hozamszamitason alapul6 értékelési médszer

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jov6beni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmertlé kiadasoknak a kilénbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitdsa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a bel6le szarmazé tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas lépései dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.

2. A jov6beni bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként.

3. Jov6beni pénzfolyamok felallitdsa hasznalati médonként.

4. A t6késitési kamatldb meghatarozasa: (2 éves magyar allampapir hozama)+ingatlanpiaci kockazat (azon belil
agazati kockazat)+helyi kornyezeti adottsagok+kamatlab kockazat miatti kockazat.

2,5%+1,5-4,5%+1,5%+1,0% = lakasok: 6,5-7,5%, egyéb: 7,5-9,5%. (2021. IV. n.év)

5. A pénzfolyamok (bevétel-kiadas becslése), tobb éves intervallum esetén a jelenértékének meghatarozasa.

6. A nettdé Uzemi eredmény feltGkésitése, (legmagasabb jelenérték kivalasztasa) mint hozamszamitason alapuld
érték.

A mbdszert altalaban a jovedelemtermel6 képességgel rendelkezd ingatlanok esetében alkalmazzak.

6. oldal
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Koltségalapl szamitasi médszere

A nettd poétlasi koltség elvl értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkulalt Gjraeléallitasi
koéltsége alapjan adja meg. Az Ujrael6allitasi értékbdl azonban le kell vonni az id6 mulasa, az elhasznalédas, az
erkolcsi értékcsokkenés miatti avulas értékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez
tartozo foldtertilet értékét. Epités alatt 1évd létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mtargynal,
biztositasok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhat6, ahol (pl. a vizsgalt |étesitmény kulénleges

rendeltetése miatt) mas médszer nem &ll rendelkezésre.

A foldtertlet értékének a véleményezéséhez sziikséges a forgalmi képességet vizsgalni, mivel a forgalmi
képességet elsdsorban a kereslet-kinalat hatarozza meg. A vizsgéalatok az értékelési kdrbe bevont ingatlanok
vonatkozasdban mind a tagabb, mind a szlikebb kornyezetben elvégzésre keriltek. Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejez6dnie, hogy az adott telepllés milyen szintli, min6ségl ellatast nyujt helyben és a
kornyezetében €16 lakossag szamara.

Epitmények esetében az értékelés, az épiiletek és épitmények bruttd helyettesitési (potlasi) koltségének
becslésén alapszik, levonva az avulas valamennyi Iényeges formajat. A bruttd helyettesitési (potlasi) koltség
tartalmazza a vizsgalat targyat képez6 felépitményekkel azonos miszaki jellemzékkel és funkciéval bird
létesitmény jelenlegi megvaldsitasaval kapcsolatos valamennyi kdzvetlen ésjarulékos koltségét.

A kozvetlen koltség a vizsgalt épuiletekkel és épitményekkel azonos objektumok Gjrael6allitasi koltségének felel
meg. Azon éplletek, épitmények esetében, ahol a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjik, a brutté
Ujrael6allitasi értékeket a rendelkezésre all6, vagy az altalunk készitett méretkimutatas és a Hunginvest
Mérnéki Iroda Kft. altal kiadott EpitSipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) 2020. évi egységarai alapjan
szamolhatjuk.

Az avulas az id6 muladsa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme:

a.) fizikai romlas,

b.) funkciondlis avulas és

c.) kdrnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithat6ak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épulet f6 szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek
aranyat az 0sszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitasokndl a felépitmény gazdasagosan hatralévé
élettartamat kell figyelembe venni.

Altalanos esetben a kovetkezd gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi tégla épuletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezet( épuletek 40-70 év,

- csaladi haz jellegl épuletek 50-80 év,

- ipari és mez6gazdasagi épuletek 20-50 év.

b.) A funkciondlis avulas a gazdasagtalan, korszer(itlen megoldasokat jelenti. Az értékelének mérlegelnie kell
azokat a korszer(i kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt l1étesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kornyezeti avulas az ingatlanon kivili kériilmények miatt all el6, mint a kereslet hianya, a tertlet valtozo
ingatlan felhasznéalasa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi korilmények.

Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategéridban, szazalékosan kell megadni.

Telek eszmei értékének szamitasa:

Kerileten bellli elhelyezkedése: Corvin negyed

Tarsashaz telek terilete: 2026 m?

Eszmei hanyad: 661 / 100000
Albetétre juto telek terulet: 13,39 m2

Fajlagos atlagar, keriletrészen belil: 280 000 Ft/mx

Diszkontalasi tényez6: 1,0

Telek eszmei értéke: 3 750 000 Ft . Harommilli6-hétszazotvenezer- Ft
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5.2. Ingatlan értékének meghatarozasa

5.2.1. Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelési modszer

Adatok értékelting. OHadat 1. OHadat2. OHadat3. OH adat 4.
ingatlan elhelyezkedése:
1082 Budapest, . N . . Vili, kertlet, Vili, kerulet,
UlGi at 54. V'I'.’. kf_n,"et’ Vil kerdlet, Di6szegi Népszinhaz
foldszint 2. vlera Baross utca Samuel utca utca
megnevezése: uzlethelyiség uzlethelyiség  Uzlethelyiség  Gzlethelyiség  iizlethelyiség
alapterulet (m2): 27 34 27 25 40
kindlat K / tényl.adasvétel T K K K K
kinalati ar / adasvételi ar (Ft): 20400000 17500000 17000000 24 000 000
kinalat /adasvétel ideje (év): 2021 2021 2021 2021
kinalat/eltelt id6 miatti korrekcio: -10% -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m2): 540 000 583 333 612 000 540 000
KORREKCIOK
eltér6 alapteriilet 4% 0% -1% 7%
kerileten beluli elhelyezkedés 0% 10% 10% 10%
éplleten bellli elhelyezkedés, megkdzelitése 0% 0% 0% 0%
altalanos m(iszaki allapot 0% -10% -5% -10%
eltérd felszereltség (flités, szoc.blokk) 0% 0% 0% 0%
szerkezeti karosodasok (pl: vizesedés) 0% 0% 0% 0%
kialkakitott galéria, annak mérete 0% -3% 0% -3%
haz miiszaki kora, allapota 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekcio: 4% -3% 4% 4%
Korrigélt fajlagos alapar (Ft/m2): 558 900 565 833 636 480 558 900
Fajlagos atlagar: 589 870 Ft/m?
Ingatlan becsilt piaci értéke: 15 926 490 Ft
Ingatlan értéke kerekitve: 15 930 000 Ft
Osszehasonlité adatok leirasa:
1. adat: Utcafronti bejaratos, kozepes allapotu Gzlethelyiség vizesblokkal,
ingatlan.com/31759747
2. adat: Utcafronti bejaratos, feldjitott, galériazott Gizlethelyiség, vizesblokkal,

ingatlan,com/32084829

3. adat: Utcafronti bejaratos, atlagos allapotu, légkondicionalt tizlethelyiség,
ingatlan.com/32381969
4. adat: Utcafronti bejaratos, feldjitott, galériazott tizlethelyiség, vizesblokkal,

ingatlan.com/31711346

5. adat: Feldjitott Gzlethelyiség, egyéb informéacié nem all rendelkezésre,
ingatlan.com/32569913

ikz ingatlan piaci 6sszehasonlité médszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):
15 930 000 Ft

azaz Tizenotmillio-kilencszazharmincezer- Ft .

OH adat 5.

Vili, kertilet,
Vig utca 8.

uzlethelyiség

33
K
22 400 000
2021
-10%
610 909

3%
10%
0%
-10%
0%
0%
0%
0%
3%
629 236
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5.2.2. Hozamszamitason alapul6 értékelési modszerrel

Adatok értékelt ingatlan Osszehasonlitd osszehasonlitd osszehasonlité
adat 1. adat 2. adat 3.

. , 1082 Budapest, UlI6i Vili, kertlet. Vili, kerllet. Kalvaria Vili, kertlet, Rakoczi
ingatlan elhelyezkedése:

Gt 54. foldszint 2. Népszinhaz utca 27. utca at
ingatlan megnevezése: Uzlethelyiség Uzlethelyiség Uzlethelyiség Uzlethelyiség
hasznosithat6 tertlet (m2): 27 26 25 40
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/hé 150 000 150 000 250 000
kinalat / szerz6dés ideje (év, ho): 2021 2021 2021
kinalat/eltelt id6 miatti korrekcio: -10% -10% -10%
fajlagos alapéar (Ft/m2/ho): 5192 5 400 5625
KORREKCIOK
eltérd alapterulet -1% -1% %
eltér6 mszaki allapot, felszereltség -5% -15% -15%
keruleten belili elhelyezkedés 0% 10% 0%
épuleten bellli elhelyezkedés, hasznosithatésag 0% 0% 0%
Osszes korrekcio: -6% -6% -9%
Korrigalt fajlagos alapar: 4 907 Ft/m2/ho 5076 Ft/m2/ho6 5 147 Ft/m2/hd
Korr. fajlagos alapar kerekitve: 5 043 Ft/m2/hoé
Osszehasonlito adatok leirasa:

1. adat: Utcafronti bejaratos, részben galériazott Gizlethelyiség, mosdéval,

ingatlan.com/32434034

2. adat: Uj épitésii tarsashaz foldszintjén talalhatd helyiség, vizes blokkal,
ingatlan,com/3202 9680

3. adat: 2019-ben épitett tarsashazban talalhaté, Ujszerd allapotu, foldszinti
helyiségcsoport, ingatlan.com/32564597

Hozamszamitas

Bevételek:

piaci adatok szerint bevételek : 5043 Ft/m2/h6é

Kihasznaltsag: 80%

Figyelembe vehet6 éves bevétel: 1307146 Ft
Koltségek:

Feldjitasi alap: 3% 39214 Ft
Ilgazgatasi koltségek: 2% 26 143 Ft
Egyéb koltségek: 5% 65 357 Ft
Koltségek dsszesen: 130 715 Ft
Eredmény:

Eves lizemi eredmény: 1176 431 Ft
T6késitési rata (szamitas 6. old ): 8,0%

To6keésitett érték, kerekitve: 14 710 000 Ft

Ingatlan hozamszamitason alapulé mdédszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):
14 710 000 Ft

azaz Tizennégymilli6-hétszaztizezer- Ft .

9, oldal
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

A piaci 0sszehasonlit6 moédszert, mint f6 szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitas ttkrozi leginkabb a piaci
viszonyokat. A hasonlé ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemz8, azonban j6l mutatja a bérbe adhatésagot
és az Uzleti lehet6ségeket. Ugyanakkor a hozamalapon szamitott érték a hirtelen emelkedé piacon mérsékeltebb,
gyakran alulértékelt arat mutat. A koéltségalapt moédszer tikrozi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
a moédszert figyelmen kivil hagytuk.

Szamitott érték Sl Sulyozott érték
Az alkalmazott médszerek Y y

[Ft] [%] [t
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité moédszerrel: 15930000 Ft  100% 15 930 000 Ft
Ingatlan értéke koltségalapi maédszerrel: OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapt médszerrel: 14 710 000 Ft 0% 0 Ft
Az ingatlan egyeztetett értéke: 15 930 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
15 930 000 Ft

azaz, Tizenotmillié-kilencszazharmincezer- Ft

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsl6 szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezé ingatlan értékeléséhez a kovetkezbket

szlikséges figyelembe venni:
az ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerl
értékelésre;
az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenéen jogi természet(i vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, sth.) nem végeztunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli korlatozasarol a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasunk, és ezért felel6sséget nem vallalunk;
az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jov6beni hasznositasaval
Osszefiiggésben a helyi és orszagos hatésagoktél és egyéb szervezetektél, személyektdl valamennyi szilkséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezheték, vagy megujithatok;
a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszerli szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendel6 képvisel6jének szoébeli tajékoztatasa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennalld, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolyasold tényezékért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt
anyagok, talajfelszin alatti probléméak, kornyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk
felel6sséget;
nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennallé terheket és kotelezettségeket,
feltételeztik, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhazasanak idépontjdban az ingatlan hasznalataval
kodzvetlenlll 6sszefiiggé tartozas (kdzizemi dijak, stb.) nem all fenn;
az érték magaban foglalja az épuletek rendeltetésszerli haszndlatahoz szilkséges épuletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;
a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok el6re kell6 pontossaggal nem prognosztizalhaté valtozasai
maodosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakért6i vélemény vonatkozé megallapitasait, ezért a
vagyontargyak értékét befolyasold kortlményekben bedllé lényeges valtozas esetén szilkséges a megadott
érték felllvizsgalata;
nem vallalunk felel6sséget olyan kortlmények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjdk az ingatlan értékét,
korlatozhatjak hasznéalhatésagat, azonban az értékelés fordulébnapjan nem alltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizé nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;
az altalunk meghatarozott értékek az el6z6ekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendel6 altal torténd felhasznalas esetén érvényesek.



ingatlanforgalmi szakértéi vélemény

8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, valamint az értékelési
szamitasok alapjan az alabbiakat rogzitjuk:

Ingatlan cime: 1082 Budapest, UlI6i Gt 54. féldszint 2.

Ingatlan piaci forgalmi értéke: 15 930 000 Ft

azaz Tizenotmillio-kilencszazharmincezer- Ft.

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kilritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény fordulénapja : 2021. november 8.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése . forgalomképes

Budapest, 2021. november 15.

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY

. MEGBIZAS (SZAKERTOI FELADAT)

. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
. INGATLAN ISMERTETESE

. ERTEKELES

. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

. OSSZEFOGLALAS

0 N o o~ W N e

MELLEKLETEK

Tulajdoni lap masolata [7]
Térképmasolat masolata ||
Alaprajz [7]
Téarsashaz alapité okirat (részlet) [7]
Ingatlanra vonatkozé engedély (pl.: ép.eng.) [
Adasvételi szerz6dés

Ingatlan elhelyezkedését mutaté térkép [7]

Fényképfelvételek (71
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1082 Budapest, Ull6i ut 54. foldszint 2.
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Hrsz: 36339/0/A/2

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



1082 Budapest, UllGi Gt 54. foldszint 2. Hrsz: 36339/0/A/2

TMNeASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT

(Dudapest, V'BL kerilet, UllGi Gt 54-56 szam.)
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1082 Budapest, UllGi Gt 54. foldszint 2. Hrsz: 36339/0/A/2

ALAPRAJZ

1,75
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raktar

4,48 m2
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2,1S m2
uzlettér

" 17°8m2

INGATLAN LEIRO

Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali F6osztaly
Budapest XI., Budafoki Ut 59.1519 Budapest Pf. 415

Ingatlan leird adatai
2021 11 15

BUDAPEST Vili.KER. Szektor 61
Belterulet 36339 helyrajzi szam Térképszevény

1082 BUDAPEST VIILKER. UlI&i Gt 56. feltlvizsgalat alatt
1082 BUDAPEST VIII-.ER. UlI&i Gt 54-56.

1 rész
1. Az ingatlan adatai;
alrészlet aoatok terdlet kat.t.jc . alcsztal, aaatok
I’ eiési ag ki.ett -egne ezés *a rz k_fill. te', Kkart.j6
ha P2  k.fill
Ki.ett lakbhaz, uc ar 0 2026 e.ee

Tarsasrol



1082 Budapest, UllGi Gt 54. foldszint 2.

TERKEP-FOTODOKIJMENTACIO

v
& Corvin Mo/»

neqgyedIXi

<7

01. ingatlan kornyezete (UllGi Gt)

03. utcafronti homlokzat

Hrsz: 36339/0/A/2

9 9
O%

Corvin Dumaszmliaz

Holocaust
O Memodridi Centet

01. térkép

Semmelweis KlinikakjJJ

02. utcafronti homlokzat (Légszesz utca)

02. utcafronti homlokzat



1082 Budapest, UllGi Gt 54. foldszint 2. Hrsz: 36339/0O/A/2

06. Uzlettér 07. Uzlettér

08. wC 09. vizvételi lehet8ség, kbzcsatorna
csatlakozas



1082 Budapest, UllGi Gt 54. foldszint 2. Hrsz: 36339/0/A/2

10. padozat

12. ablakszerkezet 13. radiator

14. villanyéra



PALYAZATI DOKUMENTACIO

Budapest F6varos VIII. kerilet Jozsefvarosi Onkormanyzata a katasztrofavédelemrél és a
hozza kapcsol6dd egyes torvények modositasarol szold 2011. évi CXXVIII. torveny 46. § (4)
bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben az Onkormanyzat feladat- és
hatdskorét gyakorl6 polgarmester .../2022. (11.16.) szamu hatarozata alapjan nyilvanos,
egyfordulés palyazatot hirdet a tulajdonat képez6 Budapest VIII. kerulet, Ull6i ut 54. fsz. 2.
szam alatti 36339/0/A/2 hrsz.-U, tulajdoni lapon 27 m2 alapterlletd, Ures, utcai bejaratq,
foldszinti nem lakés céljara szolgal6 helyiség bérbeadaséra.

A Kiird jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszdban indokolas nélkil
visszavonni, és err6l koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa
esetén — amennyiben a dokumentéciét az ajanlattevé ellenérték fejében kapta meg - a Kiird
koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattev6 a dokumentéciot visszaadja. A palyazati
dokument&cio ellenértékét a Kiird ezen kivil semmilyen més esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: Budapest Févaros VIII. kertlet J6zsefvarosi
Onkormanyzat

(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitoja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(1084 Budapest, Or u. 8.)

A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulos pélyézat

A palyazat célja: Bérbeadés

A pélyazati dokumentacié ara: 25.400,- Ft (20.000,-Ft + AFA)

atutalassal  fizetendd a  Jozsefvérosi
Gazdélkodasi Kozpont Zrt. OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11784009-22229762 szamu
szamldjara (megjegyzés rovat: helyiség
cime, megvasarlé neve (cégnév))

A palyazati dokumentacié megvasarlasanak

helye, ideje: palyazati dokumentéacié &rénak atutalasa
utan, az atutalasi bizonylat bemutatasat és a
képviseleti jogosultsag igazolasat kovetben
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Helyiséggazdalkodasi iroda
1084 Budapest, Or u. 8.1. emelet
2022. f...j-t6l ugyfélfogadasi idében

Az ajanlati biztositék 0sszege: brutt6 303.467, - Ft.
Az ajanlati biztositék befizetése csak
magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzddéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.



Az ajanlati biztositék befizetésének moédja: atutalas

Szamlaszam: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22229762 szamu szamlajéra

Az ajanlati biztositék befizetéseénél a kozlemény rovatba a kdvetkezét kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatéarideje: 2022. 2400 6raig

A palyazat leadasanak hatéarideje: 2022. [...]. 1400 6raig
A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacié
kérhetd: Helyiséggazdalkodasi iroda

Tel.: 06 1 216 6962 mellék

A palyazattal érintett ingatlan megtekinthet6: 2022. [...]. és 2022. [...]. kozott el6zetes
egyeztetés szUkséges a Budapest VIII.
keritilet, Tavaszmez6 u. 2. szam alatti
Irodaban, vagy a 06 1 210 4928, 210 4929
telefonszamokon

A palyazat bontasanak varhaté idépontja: 2022. [...]. 1400 oratol
A palyazatok bontasanak helye: 1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet. Az
ajanlattevd a palyazat bontasan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapit6 szervezet: Budapest FGvaros VIII. kerilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
tulajdonosi joggyakorl6 bizottsadga

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a

varhaté eredményhirdetés: 2022. 4prilis 30.

2. A palyazattal érintett ingatlan

Cime: Budapest Vili, kerulet, UlGi Gt 54. fsz.2.
Helyrajzi szama: 36339/0/A/2

Megnevezése: uzlet

Alapterulete: 27 m2

Minimum netté bérleti dij: 79.650,- Ft + AFA / honap

Ajanlati biztositék dsszege: 303.467,- Ft

A Kiiré kikoéti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képvisel6-
testlilet 248/2013. (VV1.19.) szamu hatarozatanak 8. a) pontja szerinti a 25 %-0s bérleti dij
kategoridba tartozo (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), kélcsénzd, nyilvanos



internet szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb), raktarozasi tevékenység végzésére
vonatkozik.

A Kiir6 kikoti, hogy a fenti helyiségre csak olyan ajanlat adhaté be, amely a Képvisel6-
testilet szeszarusitas nélkuli tevékenység végzésére vonatkozik.

Kiiré kikoti, hogy a bérleti szerz6dés megkotését koveten a kézmivek felllvizsgalata a
bérlé feladata.

Kiiré kikéti, hogy amennyiben a nyertes palyazé hatarozott idére kot bérleti szerz6dést,
az a bérbeadd ilyen iranyd dontése esetén a nemzeti vagyonrol szoloé torvény
rendelkezéseire figyelemmel meghosszabbithato.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra kerlld nem lakas céljara szolgalé helyiség a Budapest F6évaros Vili, keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrol
sz6l6 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz6l6 66/2012. (XI1. 13.) szamu énkormanyzati rendelet,
a KépviselO-testilet 45/2019. (11.21.) szdmu hatérozata (Versenyeztetési szabdlyzat), és az
Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 nem lakéds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz6l6 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban korilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevd részére hatarozatlan
idére 30 napos felmondéasi id6 kikotésével. Amennyiben az ajanlattevé ett6l eltéré bérleti
jogviszony id6tartamot (pl.: hatarozott id6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazatdban az
ajanlati 6sszesitén jeleznie kell. Hatarozott id6 esetén a maximalis id6tartam 15 év lehet. A
bérleti szerz6dés a nemzeti vagyonrdl szo6lo torvényben foglaltaknak megfeleléen és a
bérbeado ilyen irdnyu dontése esetén meghosszabbithato.

A bérleti szerz6désben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6l a KSH altal kozzétett

el6zd évi inflacids index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6é id6pontja
2021. januar honap. A januar havi emelés 6sszege februar hdnapban keril szamlazéasra.

A helyiség bérleti dija a 2. alatt talalhatd. Kiiré 6vadék megfizetését koti ki, melynek mértéke
a havi bruttd bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék 0sszege az dvadék 6sszegébe
beszamitasra kerul.

Kiird kikoti, hogy a bérleti szerzddés hatalyba Iépésének feltétele kdzjegyz6 el6tt egyoldald
kotelezettségvallalo nyilatkozat alairasa, melynek koltségét a Bérl6 viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, felljitdsa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyaddk, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzajérulést a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkéalatok megkezdeése el6tt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel
kapcsolatban a helyiséget magéaban foglalo téarsashdz és az engedélyez6 hatdsagok,
szakhat6sagok, és kozlizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérlének kell beszereznie. A
bérbeadas soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérl6 a helyiségekben az altala kivant

tevékenységet folytathatja.

A Kiird kikoti, hogy jogosult a pélyazatot érvénytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem enged.

4. A péalyazaton torténd részvétel feltételei
Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palyazati dokumentaciot, és az errdl szAl6 igazolast csatolja,



b) az ajanlati biztositék dsszegét megfizeti és az hataridén beliil beérkezik,
c) az ajanlatok leadasdnak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

5. Az ajanlat tartalmi kévetelményei

A versenyeztetési eljarés nyelve a magyar.

Az ajanlattevének:

A versenyeztetési eljarés nyelve a magyar.

Az ajanlattevének:

a.) az ajanlatban kozdlnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, ad6szamat, adéazonositd szamat,
cég esetében cégszamat, képvisel6jének nevét és elérhet6ségét, bankszamla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetését igazold visszavonhatatlan
atutalas teljesitését igazolé bankszamla kivonatot.

c.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a palyazo véllalja a Palyazati dokumentacidban,
illetve mellékleteiben leirt szerzddéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat
céljanak megvaloésitasat. Az ajanlattevének ajanlatdban meg kell jeldlnie a bérbevétel
id6tartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy adé és adok maodjara behajthatd koztartozésa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrél, hogy nem all fenn
koztartozésa.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiiréval szemben add és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiiroval szemben szerzddésben véllalt és nem teljesitett kotelezettsége
nincs,

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevé egyéni vallalkozo, fentieken tul

g.) az ajanlatdhoz csatolni kell a vallalkozoi igazolvany 30 napnal nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajanlattevdé nem egyéni vallalkozo, fentieken tul

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasadg képviseletére jogosultak aldirdsi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

i.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy nem all végelszdmolas alatt, ellene cs6d-,
felszamoléasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arrél és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrol szélo6
2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérol
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatok a torvény 3. § (1) bekezdés
1. pontjdban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatoldsa sziikséges (pl: tébb mint
25%-0s tulajdonnal bird jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kilfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevdé nem egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljaras soran benyujtott
ajanlatat, tovabb4 az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszer(
alairassal kell ellatnia. Cégszerd alairas sorén a cég képviseletére jogosult személy/személyek
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a tarsasdg kézzel vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviket
onalléan/egyuttesen irja/irjak alé hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelGen.

A Bonyolité az ajanlattevét - az 0sszes ajanlattevd szdmara azonos feltételekkel - elektronikus
formé&ban 5 munkanapos hataridé kitlizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
tartalmi hianyossadgok potlasara, amennyiben a szukséges nyilatkozatokat, igazoldsokat nem
megfelelden, ill. nem teljes korden csatolta. Amennyiben az ajanlattevd a felhivas kézhezvételét
kovetéen az abban megjeldlt hataridére a hianyt nem, vagy nem teljes kor(ien pétolja, ugy
ajanlata a hianypétlasi hatéridd elteltének napjat koveté naptdl érvénytelennek mindsil, és a
palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypétlasi felhivasban pontosan megjeldlt hianyokrdl és a hidnypotlasi
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hatarid6rél egyidejlleg, kdzvetlendl, irdsban koteles tajékoztatni az dsszes ajanlattevét.
A hianypotlas nem terjedhet ki az ajanlat méodositasara.

Nincs helye hianypotlési felhivas kibocsatdsanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek
mindsul, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palyéazati dokumentaciéo 1. pontjdban meghatéarozott
hatarid6n belll nem keril jovairasra a Kiiré bankszamlajan.

b.) nem jeldl meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kovetelményei

A palyazé pélyazatat zart, jelzés nélkuli boritékban, 1 példanyban koteles az ajanlatok
benydjtasara nyitva all6 hataridében és helyen, az adott palyazatra utalé jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott médon benydijtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szamozassal kell ellatni és 6ssze kell flzni. Az
oldalak sorrendjét al6. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyujtani. A boritékra kizéardlag a
palyazat targyat kell rairni, az aldbbiak szerint:

.Budapest VIII. kerulet, UllGi Gt 54. fsz. 2. helyiség bérbevétele”
A Bonyolito lezératlan vagy sérult boritékot nem vesz ét.

A Bonyolit6 az ajanlattételi hatarid6 lejarta utan csak abban az esetben vesz at ajanlatot, ha az
ajanlattevé vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hatarid6é el6tt az ajanlattételi felhivasban
megjelolt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbdl a Bonyolitd érdekkorében felmerdilt
okbdl nem tudta idében benydjtani (pl.: sorban allas). A Bonyolitdé minden ajanlattételi
hatariddn tul benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljards barmelyik szakaszdban meghatalmazott
atjan jar el, a teljes bizonyité ereji maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajdnlathoz. A Polgari Perrendtartds 325. §-a szerint a teljes bizonyitd erejl
maganokiratnak az aldbbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallité az okiratot sajat kez(ileg irta és alairta,

b) két tanl igazolja, hogy az okirat alairéja a részben vagy egészben nem 4altala irt okiratot
el6ttik irta ald, vagy aldirdsat el6ttik sajat kez( aldirdsanak ismerte el; igazolasként az
okiratot mindkét tand aldirja, tovdbba az okiraton a tanuk nevét és - ha torvény eltéréen
nem rendelkezik - lakéhelyét, ennek hianyaban tartozkodéasi helyét olvashat6an is fel kell
tlntetni,

c) az okirat aldirgjanak alairasat vagy kézjegyét az okiraton bir6 vagy kozjegyzd hitelesiti,



d) az okiratot ajogi személy képviseletére jogosult személy a rd vonatkoz6 szabalyok szerint
megfelel6en aldirja,

e) Ugyvéd vagy kamarai jogtanacsos az altala készitett okirat szabalyszer(i ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat aldir6ja a mas altal irt okiratot el6tte irta al& vagy alairasat el6tte
sajat kez( alairdsanak ismerte el.

Amennyiben az ajanlattevd egyéni vallalkoz6, a versenyeztetési eljards sordn nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja Gtjan tehet. Amennyiben az ajanlattevd jogi személy
vagy egyeb szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal
rendelkez6 személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hatarid6 lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja pélyéazati
ajanlatat, az ajanlattételi hatarid6é lejartat kdvet6en azonban a benyujtott ajanlatok nem
madosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdddik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatarid6 lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevé koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiiré az ajanlatok biralatara vonatkozé hatarid6t elhalasztotta, gy vallalja az ajanlati kotottség
ugyanannyi nappal térténé meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyvr6l szol6 2013. évi
V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései irdnyaddak, kulonos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely legalédbb a torvény
alapjan lényegesnek tekintett szerz6déses elemeket tartalmazza, s egyértelm(ien kitlnik bel6le,
hogy az abban foglaltak tgyletkotési akaratot tukroznek, tehat a nyilatkozo - elfogadas esetén
- azt magara nézve kotelezének ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott id6hataron belil az ajanlatot
elfogadja, a szerz6dés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fligg6 helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve - az ajanlatok elbirdsat kovetéen - a nem nyertes ajanlattevék
részére koteles a kozléstél szamitott 15 munkanapon belll visszafizetni. A Kiird az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

9. A palyazatok bontéasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontasat a Bonyolitd végzi a palyazati
felhivasban megjelolt id6pontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolitdn kivil megbizott jogi
képvisel6jének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevék, valamint az altaluk
irasban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen igazolni kell
(személyi igazolvany, meghatalmazas).



Az ajanlattevék a bontas id6pontjarol kilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen lévék jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevék nevét, lakdhelyét (székhelyét),
az altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egyéb
véllalasokat.

Az ajanlattevd a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolitd az ajanlatok felbontésardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyz6konyvet
készit, amelyet az ajanlattevéknek erre vonatkoz6 igény esetén atad, illetve megkild. A

jegyz6konyvet a Bonyolito képviselbje és ajegyz6konyvvezetd irja ald, és a bontdson megjelent
ajanlattevék koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolit6 érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjel6lttdl eltér6 modon (elektronikus Uton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevé az ajanlattételi hataridén tul nyujtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridén tal érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevé nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette,

d.) apéalyazatot nem a Kiir6 altal jovahagyott tartalmu nyomtatvanynak megfelel6 formaban és
adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevének a palyazati dokumentécidban szerepl6 iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az el6irasnak megfelel6en csatolta, ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrél szé6lé
nyilatkozatat, hogy nincs koztartozésa, (ado, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb,
az allamhéztartds més alrendszereivel szemben fennalld fizetési kotelezettsége), ha ezek
csatolasat a palyazati kiiras el@irta,

f.) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumentéaciéban meghatarozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevd nem tett a palyazati dokumentécioban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,

g.) az ajanlattevé valotlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevd a hianypétlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére all6 hataridén belul
nem vagy nem teljeskérten tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintli jogszabaly
kizérja.

J) biztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazé nem bocséatotta, vagy nem az
el6irtaknak megfelel6en bocséatotta a kiird rendelkezésére,

k) a palyazé az ajanlatat nem egyértelmden hatarozta meg, vagy méas ajanlatdhoz vagy
feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum arat
nem éri el,

I) apalyazo nem tett részletes és kotelezd erejii jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban,
és nem vallalt ajanlati kotottseget,

o

m) a palyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tulmenéen nem felel meg a palyazati kiirasban,
a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazo nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.



11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolit6 a palyéazati dokumentacioban igényelt iratokon és adatokon tulmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerz6dés teljesitésére, és ennek sorén a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellenérizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolito értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitasara.

A palyéazatok eredményét a Kiiré allapitja meg. A pélyazati ajanlatok eredményét Kiird a
bontastél szamitott 60 napon belil allapitja meg. Az eredmény megéllapitasanak hatarideje egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithat. Az j hatéridérél, illetve annak
flggvényében az ajanlati kotottség id6tartamanak meghosszabbitdsarél a Bonyolitd koteles
hirdetményi Uton tdjékoztatni az érintetteket.

A Kiir6 a palyazati dokumentacioban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyézat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a
palyazati dokumentacidban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiir6 jogosult a palyazat eredményét a benydujtott ajanlatban foglaltaktdl eltéré feltétellel
megallapitani.

A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikdti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvez6bb ajanlattevével szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kdsson
bérleti szerzdést.

Az elbiralas f6 szempontja:
A palyazat birdlati szempontja: -a bérleti dij 6sszege (sulyszam: 9)
-a palyazok altal vallalt bérleti dij el6re, egy 6sszegben
torténd megfizetése, min. 1 h6 — max. 10 ho (sulyszam:
1)
Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhaté pontszdam minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvez6bb megajanlés kapja a maximalis pontszdmot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszer( aranyositas
mobdszere szerint. A minimdlisan adhaté pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiir6 megszorozza a hozza tartozé sulyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nettd6 Ft/ho)

Kiiro elGirja Palyazo szamara, hogy ajanlataban az ajanlott bérleti dijat netto Ft/ho
mértékegységben, és az AFA feltlintetésével kell megadni.

A Palyazo ajanlataban megjel6lt bérleti dij legalabb 85.000,- Ft/h6 + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.

Kiir6 az ajanlott bérleti dijakat nettd 0sszegik alapjan hasonlitja ©Ossze egymaéssal. A
legmagasabb bérleti dij a legkedvezdbb Kiir6 szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok altal vallalt bérleti dij el6re, egy 6sszegben torténé megfizetése, min. | hé
- max. 10 ho



Kiird a Palyazo altal elére megfizetni véallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahany hénap bérleti dij egytsszegl megfizetését vallalja a Palydz6. A részszempont
sulyszama: 1.

A pélyazati ajanlatok elbiraldsa soran a Kiird irdsban felvilagositast kérhet a palyazati
ajanlattevétdl az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiiré a felvilagositas kérésér6l
és annak tartalmarol haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevét is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitdsaban vagy az ajanlatok elbiralasaban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevé, vagy

a.) annak kozeli hozzéatartozodja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akitdl barmely oknal fogva nem varhato el az gy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaréas érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljarés, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megseértették,

b.) valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevé érdekeit stlyosan sértd
cselekményt kovet el.

A Kiiré eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevék kizardlag érvénytelen ajanlatot nyudjtottak be,

c.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolito az 6sszes ajanlatot érvénytelenné irdnyitotta,
d.) a Kiiré eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiird dont a tovabbi vagyoniigyied eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerz6déskotés

A palyazat eredményérdl a Kiird legkés6bb 2022. 4prilis 30. napjaig dont, amelyr6l Bonyolité
5 napon belll valamennyi ajanlattevét értesiti.

A Bérbeado a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetéen az Onkormanyzat tulajdonaban
allo nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szol6 35/2013. (V1.20.)
onkormanyzati rendelet 18. §-dban foglalt hataridén belul bérleti szerz6dést két. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljardas soron kovetkez6
helyezettjével bérleti szerzddést kotni, amennyiben a palydzat eredményének megallapitdsakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kerult.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendé 6vadék 6sszegebe
beszdmitasra kerll, azonban, ha a szerz8dés megkotése az ajanlattevének felrohatd, vagy
érdekkorében felmerilt més okbol hitsul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiirot illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlanok megtekinthet6k a dokumentacio 1. pontjaban megjel6lt idépontban, azonban a
megtekintés idépontjarol a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsaval.



Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatdnak tartalmat, és a
Kiir6 altal a részletes dokumentéaciéban vagy barmely médon rendelkezésére bocsatott minden
tényt, informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrol tajékoztatast harmadik személynek
nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finansziroz6 bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a
résztvevikkel valé kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevé vagy az érdekkorében all6 mas személy
a palyazat titkossagat megseértette, a Bonyolit6é az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolitd az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kivilalléknak, sem a palyazaton résztvev6knek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizarolag elbirdlasra hasznalhatja fel, més célt felhasznalas esetén az
ajanlattevovel kulon meg kell arrél allapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljarés sorén készitett jegyz6konyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
meg0rizni, tovabba ilyen jellegl ellen6rzés esetén az ellendrzést végz6 szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacidban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest F6varos VIII. kerilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat KépviselG-testiiletének 45/2019. (11.21.) hatarozata, valamint a
vonatkoz6 egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyadoak.

Budapest,

Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novéczki Eleondra s.k.
vagyongazdalkodasi igazgaté
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Mellékletek:

1. szamiu melléklet: Jelentkezési lap egyéni véllalkozék szdmaéra

2. szamu melléklet: Jelentkezési lap jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

3. szamu melléklet: Ajéanlati 0sszesitd

4.  sz&mua melléklet: Nyilatkozat végelszamolasrél, cs6deljarasrol, felszdmolasral,
végrehajtasi eljarasrol

5. szamu melléklet: Nyilatkozat a palyéazati feltételek elfogadasarol,
szerzOdeskotésrl,  szerz6deskotési  képességrdl,  ajanlati
kotottségrol

6. szamua melléklet: Nyilatkozat Kiiroval szemben fennallé tartozasrol, tovabba add
és adok maddjéra behajthaté koztartozasrol

7. szamu melléklet: Nyilatkozat pénzigyi alkalmassagrol

8. szamu melléklet: Nyilatkozat a bankszamlaszamrol

9. sz&mua melléklet: Nyilatkozat a szervezet atlathatésagarol

10. szdmu melléklet: Bérleti szerz6dés tervezet

11. szam( melléklet: Bérleti szerzddést érint6 mddositasi javaslatok és nyilatkozat

12. szamu melléklet: Bérbeszamitési tajékoztato

13. szamu melléklet: Bérbeszamitasi kérelem

14. szami melléklet: Bérbeszamitashoz sziikséges tételes koltségvetés

15. szam( melléklet: Bérbeszamitasi megallapodas

16. szamu melléklet: Osszefoglalo a benyujtandé ajanlat  formai és tartalmi

kovetelményeirdl

11



1. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, UllGi Gt 54. fsz.2. szaml nem lakas céljara szolgal6 helyiség

Az ajanlattevé neve:

Székhelye:
Telefonszama:
Nyilvantartasi szama:
E-maii cime:

Adobdszama:

Szémlavezet6 bankjanak neve:

Bankszamlaszama:
Meghatalmazott nevel.
Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest,.......cccocoveeiiiiieiiieeenn

| Meghatalmazott esetén

bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szaméara

ajanlattevd alairasa

12



2. szamu melléklet

a Budapest VIII. kerulet, UllGi Gt 54. fsz.2. szamU nem lakas céljara szolgalé helyiség

bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

Jogi személy/szervezet neve,
cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszdma:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szama:

Adbszama:

Szémlavezetd bankjanak neve:
Bankszadmlaszdma:
Képvisel6jének neve, beosztésa:

Meghatalmazott neve2,
Telefonszama:
Fax szama:

E-mail cime:

Budapest,........cccoeviiiiiiiiie

2 Meghatalmazott esetén

cégszerd alairas
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3. szamu melléklet

a Budapest VIII. kerulet, UllGi Gt 54. fsz.2. szaml nem lakas céljara szolgal6 helyiség
bérbeadasa

ajanlati 6sszesitd

ATUTTIFOTE ..ottt (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest V... szam alatti,
............ helyrajzi szama nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasara kiirt palyazatra
ajanlatomat az alabbiakban foglalom Ossze:

Netto havi bérleti dij ajAnlat: ..o Ft

Bérbevétel fd6tartama  hatarozatlan / hatarozott idG:............. év

A *gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg aldhtzando.

A bérbevétel célja/ helyiségben végzend6 tevékenység:

Szeszesitalt kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez sziikseges TEAOR korrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:
A Fgal megjelolt résznél kérjuk feltiintetni, hogy a Palyazo a bérleti dij el6re, egy 6sszegben
torténd megfizetését hany honapra tudja vallalni, min. 1 hé - max. 10 ho

**

Budapest,.......cccooeoeiiiiiiieee

ajanlattevd alairdsa/cégszeri aldirés
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4, szamu melléklet

a Budapest VII1I. kertlet, UllGi Gt 54. fsz.2. szamu nem lakas céljara szolgalo helyiség
bérbeadasa

NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol

ATUIIOTE. ..o (név) Kijelentem, hogy az egyéni
vallalkozasom ellen végrehajtas eljaras folyamatban ¥an/nincs

Budapest,........ccooiiiiiiine

ajanlattevo alairasa

AUTTTOTL ettt et e et et e st e e beeteebesbeebeess e besbeeaa et e ebesbaeneesresbeeres
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

. végelszamolas alatt *all/nem all
. ellen cs6deljaras folyamatban *van/nincs
. ellen felszdmolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest,.......cccooceviiiivniiniieeen

cégszer( aliras

A *-gal megjel6lt résznél a megfeleld szoveg aldhtzandé.
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5. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Ull6i Gt 54. fsz.2. szamu nem lakas céljara szolgal6 helyiség
bérbeadasa

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerz6déskotésrol,
szerz6déskotési képességrol,

ajanlati kotottségrol

ATUTTIOTE. .ttt b st bt e bbbt bbbttt b et bbb en e
....... (névl/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyézat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattetel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelez6en elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem és azt elfogadom.

A Palyazathoz mellékelt bérleti szerzddés szovegét megismertem és elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésere jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumenticidban szerepl6 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Amennyiben a Kiir6 az ajanlatok biralatat elhalasztotta, ugy vallalom az ajanlati kotottseg ugyanannyi
nappal torténd meghosszabbitasat.

Kijelentem, hogy a bérbeszamitas feltételeit megismertem, azzal teljes mértékben tisztdban vagyok.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben a palyazatban bérbeszamitasi igénnyel élek, és a bérbeszamitasi
igényem részben vagy egészben elutasitasra kerll az elbirdlasban illetékességgel bird
Ingatlanszolgéltatasi lroda, vagy a tulajdonosi bizottsag részér6l, Ggy a havi bérleti dijjal szemben
beszémitasra nem vagyok jogosult. Ma&r most kijelentem, hogy amennyiben a bérbeszamitasi igényem
részben vagy egészben elutasitasra keril, Ugy az ajanlati kétottségemtdl elallok 7 nem allok el. *
Hivatkozassal az Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 ingatlanvagyon hasznositaséra, tulajdonjoganak
atruhazésara vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl sz6l16 45/2019. (02.21.) szamu Képvisel6-testileti
hatérozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 46. pont c¢) alpontjanak értelmében, tudomasul
veszem, hogy az ajanlati biztositék az ajanlati kotottsegtél vald elallas esetén nem jar vissza.

A *gal megjeldlt résznél a megfelelé szoveg aldhtzandé.

Budapest,.......ccocovoveieiiieieeeeeees

ajanlattevd alairasa / cégszer( alairas
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6. szamu melléklet

a Budapest VIII. kertilet, UllGi Gt 54. fsz.2. szamu nem lakas céljara szolgalo helyiség
bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiréval szemben fennéllé tartozasrél, tovabba add és adok maédjara behajtandd koztartozasrol

ajanlattevének,

- Kiiréval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsol6dd koziizemi- és kuldnszolgaltatési dij

tartozasa * van/ nincs;
- Kiiroval szemben szerz6désben véllalt és nem teljesitett kdtelezettsége * van/ nincs;
- Kiiréval szemben adétartozasa * van/ nincs;
- Kiiréval szemben egyéb jogcimen fenndll6 tartozasa * van/ nincs,

melyeket az alébbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy adé és adok mddjara behajtand6 kdztartozasom nem all fenn, melyet
a 30 napnal nem régebbi NAV Altal kiallitott nullds igazolassal igazolok.

Budapest,.......cccocooeviiviininnnne

ajanlattev aldirasa/cégszer( alairas

A *gal jelo6lt résznél a megfeleld szbveg aldhtzando.



7.szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Ull6i Gt 54. fsz.2. szaml nem lakas céljara szolgal6 helyiség
bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénzligyi alkalmassagrol

......................... (jogi személy/szervezet neve) vezet6 tisztségviselGje,) Kijelentem, hogy a
palyazat targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, kozlzemi és kulonszolgéltatasi dij
megfizetéséhez szikséges anyagi eszkdzok a rendelkezésre allnak.

A szadmlavezet6 banknal az elmult | évben sorban allds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

Budapest,

ajanlattevé cégszer( aléirdsa
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8.szamu melléklet

a Budapest VII1I. kertlet, UllGi Gt 54. fsz.2. szamu nem lakas céljara szolgal6 helyiség
bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A pélyézati felhivas visszavondsa, a palyazati eljards eredménytelenségének megéllapitasa,
illet6leg - az ajanlatok elbirdlasat kovetéen - mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi szeméiy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék ©sszegét az alabbi
bankszamlaszamra visszautalni:

(név, lakcim vagy székhely)

Budapest,........cccceeeiiirinennn.

ajanlattevd alairasa/cégszer( alairas



9. szamu melléklet

a Budapest Vili, kerulet, UllGi Gt 54. fsz.2. szamu nem lakas céljara szolgal6 helyiség
bérbeadasa

NYILATKOZAT
AIUlTOtt...oe e, (NEV), MINE A oo

............................ (Jogi személy/szervezet neve) vezetl tisztségvisel6je kijelentem, a tarsasag/szervezet
a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja szerinti atlathatd
szervezetnek mindsul.

Atlathaté szervezetnek mindsiil:

b) az olyan belfoldi vagy kulfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodod szervezet, amely megfelel
a kdvetkezd feltételeknek:

ba) - a nyilvanosan m(ikadé részvénytarsasag kivételével - tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz6l6 térvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurépai Unié tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrél szold6 megdllapodasban részes allamban, a Gazdasagi
Egyuttm(kodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban rendelkezik adoilletéséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kett6s addztatas elkeriilésérél sz6l6 egyezménye van,

be) nem minésul a tarsasagi adordl és az osztalékadordl szolé térvény szerint meghatarozott ellenérzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodé szervezetben kozvetlenll vagy kdzvetetten tébb mint 25%-os tulajdonnal, befolydssal vagy szavazati joggal
biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkod6 szervezet tekintetében a ba). bb) és be) alpont szerinti
feltételek fennalinak;

c) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kbvetkez§ feltételeknek:
ca) vezet6 tisztségvisel6i megismerhetdk,

eb) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezet6 tisztségvisel6i nem atlathaté szervezetben nem rendelkeznek 25%-
ot meghalad6 részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Uni6 tagallaméban, az Eurépai Gazdasagi Térségrél szo6l6 megéllapodasban, részes allamban, a
Gazdasagi Egyuttmikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kett6s
adoztatas elkeriilésér6l szo6lé egyezménye van.

Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérdl,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete id6szakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindstlne atlathaté
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsulne atlathat6 szervezetnek, a bérbeado a bérleti szerz6dést jogosult felmondani.

Budapest,.......cccccoeveiiiinnnnns

ajanlattevd alairdsa/cégszerii alairasa
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10. szamu melléklet

Helyiség bérleti szerzodés
hatarozatlan idore

/egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyutt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIII. Kerulet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; adOszama: 15735715-2-42) (a tovéabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbeadd nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-10-048457; ad6szama: 25292499-2-42;
képviseli: Novaczki Eleonora vagyongazdalkodasi igazgato) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adodszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlg)
(a bérbeado és bérld a tovabbiakban egytt: szerz6d§ felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désb6l ered
bérbeaddi jogok - ezen belil a bérleti kézmd dij - és terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A
Bérbeado a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében

jar el. A szerz6désb6l eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatosagok el6tt az
Onkormanyzat jogosult.

I. A Bérleti szerz6dés targya:

1. A Budapest Févaros VIII. kertlet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIII., kertlet .......ccccocu...e. helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, a Budapest VIII.,
kerulet................... szam alatt talalhato..... ml.alapteriilet(i, foldszinti nem lakas céljara szolgéal6
helyiség (tulajdoni lapon:................. ) (a tovabbiakban: bérlemény).
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2. Az Onkormanyzat ................. Bizottsaga a ........ccceevenee. szamU hatéarozatadban dontott a
bérleménynek - tres helyiségként - a Bérld részére torténd bérbeadasardl hatarozatlan
idére. Erre tekintettel a Bérbeadd a jelen bérleti szerz6déssel bérbe adja, a Bérlé pedig
megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott bérleményt.

I1. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérlg a bérlemeényt...........coce.e. tevékenység céljara
veszi bérbe. A Bérl6 Kijelenti, hogy a Bérleményt Kizardlag a jelen pontban megjelolt
tevékenység végzése céljabdl veszi igénybe.

4. A Bérlé6 tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyez6 hatosdgok, szakhatosdgok és kozlizemi szolgéltatok (a tovabbiakban egyutt:
hatdésagok) nyilatkozatét, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell
megszereznie. Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a hozzdjarulast nem kapja meg, uUgy
Bérbeaddval szemben kartéritési igényt nem érvényesithet. Erre tekintettel a Bérbead6 nem
szavatolja, hogy a Bérl6 a helyiségben az &ltala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben
a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlének nem felréhatd okbdl, az el6bbi
hatésdgok elutasitd dontése miatt nem végezhet§, a Felek a bérleti szerzddést kozos
megegyezéssel megsziintetik.

5. Bérl6 tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése el6tt a jelen bérleti
szerz6désben megallapitott helyiség hasznélati modja megvéaltoztatdsahoz a tarsashaz
beleegyez6 nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval
szemben kar- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzédést
k6z6s megegyezéssel megszuntetik.

6. A Bérl6 tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadd felhivasa ellenére nem
hasznalja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadd tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tartos, egyoldalt és onkéntes hianya nem érinti a jelen szerzddésb6l eredd
BérlGi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabbd Bérbeaddé mentesil minden olyan Kkar
megtéritése alol, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérl6i hasznélat hidnyaval, Grizetlendil
hagyéasaval 6sszefliggésben all.

I11. A bérleti jogviszony kezdete és idGtartama:

7. A Bérbead6 az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatdrozatlan id6re adja bérbe a
Bérl6nek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerz6dés hatalyba Iépésének napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2022...........cooovvininennnn.

A bérleti jogviszony vége: hatarozatlan idejd, 30 napos felmondasi id6vel.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhazasa:

8. A Bérbeadd a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatélyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atveételi
eljaras soran jegyz6kdnyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mér6orak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges korulményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat.................... Bizottsaga a ..../2022. (........... ) szamu
hatarozatdban foglaltak alapjan Bérlé ... havi bruttd bérleti dijat ................... - Ft-ot, azaz
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............................................. forintot elére egy 0sszegben teljesitett Bérbead6 1178400-
22229669 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely 6sszegr6l a Bérbeado
egyosszeghben, 2022.........ccoceevevvvvinnnns e ————— hénapokra allit ki szamlat, és 2022.
.................... hénaptdl havi bérleti dij szdmlazéasra all at.

10. A Bérlé6 Kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotét ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési kotelezettségei:

11. A Szerz4d6 felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat....................... - Ft/hé + AFA,
AZAZ..coeeeieannn forint/n6é + AFA 6sszegben hatarozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy
a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6l a KSH altal kozzétett el6z6 évi inflacids index
meértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6 id6pontja 2023 januar hénap. A januar
havi emelés 6sszege februar honapban kerul szdmlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta el6re, a tArgyhonap 15. napjéig koteles megfizetni, a
Bérbeadd nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepl6 bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkdtésének idépontjdban 11784009-22229669-00000000 (OTP
Bank Nyrt.). A bankszamla szdma a bérleti szerz6dés id6szaka alatt valtozhat, amelyrdl a
Bérbeado tdjékoztatja a Bérl6t. A Bérl6t a bérleti dij az 7. pontban szerepl6 idéponttol terheli.
A Bérl6 a bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamléat
valamilyen okbdl nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szdmlan lev§
bankszamléara koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a
targyhdnap 20. napjéig a Bérbeadd bankszamlajan jovairasra keril. Amennyiben a Bérlé a
fizetési kotelezettséget helytelen szamléra fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé
késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a Polgéri Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsz(inése
esetén a 50. pontban foglalt Kilritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés
megszinését kovetd naptdl a helyiség tényleges kilritéséig a jogcim nélkili hasznalat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsz(inésének iddpontjdban irdnyadd bérleti dijjal azonos
0sszegli hasznélati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrél a Bérbeadé nem allit ki havonta
szamlat, csak utolag, a hasznélati dij megfizetése utan. A haszndlati dijat havonta elére, minden
hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgal6 - a bérleti dijrol kiallitott
utolsé havi szamlan levé - bankszamlara torténé atutaldssal. Amennyiben a bankszamlaszam
valtozik a Bérbeado errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthet6 teljesitettnek, ha
az a targyhodnap 20. napjaig a Bérbeadd bankszamlajan jovairasra kerul. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérlé egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozé/ A Szolgaltatdval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Kozos koltség dija: A szerzB8dés kotésekor ................... - Ft/ho + AFA, évente a
tarsashaz kozgydlése altal meghatdrozott dsszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadd kozol a Bérlg felé. Amennyiben a Bérlg
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgéltato a vizorat torli a
nyilvantartasabol, a kozos koltség mértéke a tarsashaz
kozgylilése altal meghatarozott vizéra nélkili kozos koltség

Osszegére valtozik, amelynek osszege a szerzOdéskotés
idépontjaban................ , - Ft/h6 + AFA.
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Aramdij /valtozo6/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.
Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgéltatoval kotott megallapodés alapjan fizetendd.

F(tésszolgéltatas /valtozo/ A Szolgaltatéval kotott megéllapodas alapjan fizetendd
Amennyiben a Tarsashazban héazkozponti fltés kerdl
kialakitésra, ugy a kdzgydlési hatarozat alapjan Tarsasdgunk
a f(ités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség 6sszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén médosul.
A Bérlé az el6bbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

15. Ha a kulén szolgaltatasok dijat a Bérbeadd szamlazza a Bérl6 felé, azt a Bérl6nek a
szamlan szerepld hatérid6ig kell atutalnia a megjelolt szamléra. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozéak az iranyaddak.

16. A Bérlg kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kovetd 8 napon bell,
amennyiben a helyiség rendelkezik kdzm( ellatottsdggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejaréd vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznélatadhoz a
Bérbeado szerint szlikséges szolgaltatasi szerz6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerz8dés) a Févarosi Vizmivek Zrt.-vel, a Dijbeszed6 Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmivek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgéaltatd), és a
szolgaltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeadd felé 90 napon belll a szolgaltatasi szerz6dés
egy masolatanak atadasaval igazolja. Beérl6 tudomasul veszi, hogy a kdzmivek
tzemképességének allapotat felul kell vizsgéltatnia hasznalatbavétel el6tt.

17. A Bérl6 tudomaésul veszi, amennyiben a Bérbeadd a bérleti jogviszony fennéllasa alatt
kivan kdézm( mér6orat felszereltetni a bérleményben, azt tlrni koteles, és a mérdora
felszerelését kovetd 8 napon belll a sajat nevében a szolgéltatasi szerzdést meg kell kotnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerz6dés egy masolatanak megkuldésével kell igazolnia

a Bérbeado felé.

18. A Bérl6 vallalja, hogy a szolgéltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgéltato altal
kiszdmlazott szolgaltatési és egyéb dijakat a bérleti jogviszony - jelen szerzddés 7. pontjaban
szerepl6 - kezdeti id6pontjatdl a szerz&désben, illetve a szamlaban szerepld hatarid6ig a
szolgéltatok részére rendszeresen megfizeti.

19. A Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén - ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget - a Bérbeadd a jelen szerz6désben
szerepl6 adatait kdveteléskezel§ cégnek kiadja.

20. A Bérl6 tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, k6zmd dij, késedelmi kamat
vagy a kdvetelés beszedésével kapcsolatos kdltség meril fel, az altala a Bérbeaddnak befizetett
Osszeget a Bérbeado el6bb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a
kozuzemi dijtartozasra szamolja el.

VI. Ovadék:
21. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyézati eljarés sorén, a Bérbeado altal
megallapitott bankszamlara................ ,- Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének ajelen
szerzGdés kapcsan..................... - Ft 6vadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/2019. (11.21.)

Képvisel6-testlleti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az dvadék
0sszegebe beszamit. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeado altal megallapitott
bankszamlara.................. ,-Ft 6sszegli 6vadékfeltoltest teljesitett.
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22. A Bérbeadd az 6vadékot a Bérlg altal meg nem fizetett bérleti dij, a kozlizemi dij vagy
karokozéas esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérl6 hozzajarulasa nélkul felhasznélhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az 6vadékot
az eredeti 6sszegre a Bérbeadd irasos felhivasatol szamitott 8 napon belll kiegésziteni.

23. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mérték( kamattal ndvelt
0sszegben a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeadonak torténé
visszaadasat koveté 30 napon belll visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt Ujra hasznosithatd allapotban adja vissza birtokba a Bérbeaddnak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbead¢ felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeado az 6vadékdsszegébdl
levonhatja.

VII. Bérld egyéb jogai, kotelezettségei:

24. A Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzdsdhoz a bérbeadd irasbeli
hozzjarulasa., valamint a Bérbeado és Bérl6 ezzel kapcsolatos irdsos megallapodésa (bérleti
szerz6désmaodositas) szukseéges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznélatba (albérletbe) adas kapcsan kizarolag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonroél sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathatd szervezettel kothet szerz6dést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerz6dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozés
all be, amely alapjan mar nem minésul atlathatd szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerz6dést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznélatba /albérletbe/ adasrél szélo
szerz8désben rogzitenie kell. Az el6bbiek elmaradasa esetén a Bérbeado6 a Bérlével szemben
a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizarolag a
Bérbeadd hozzajaruldsa mellett runhdzhat6 at masra vagy cserélhet6 el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdésben meghatéarozott
atlathato szervezettel.

25. A Bérl6 koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerien hasznélni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épllet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épulet-felszerelési targyakban - mind a kizar6lagosan hasznélt, mind a k6zdsen
hasznélt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznélatara vele egyutt jogositott személyek
magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasarol eés az okozott kar megtéritésérdl.

26. A Bérlo koteles az allagmegdvés érdekében a bérleményen beliil felmeriil§ karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az tizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illet6leg
azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettdl a felek kiillon
megallapodasban eltérhetnek.

27. A Bérl6 az épuletben lev6 tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munk@jat zavaro tevékenységet nem folytathat. A Bérlg, a tagjai, dolgozoi, Uzleti partnerei sem
tanusithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérl6, a szomszédok, valamint a lakdk
nyugalmaét vagy munkajéat zavarja.

28. A Bérl6 koteles a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akér a Bérlé vagy tagja, dolgozéi,
Uzleti partnerei, Ugyfelei &ltal tanusitott, a kdzosségi egyuttélés kdvetelményeivel kirivdan
ellentétes magatartasokat, az ©Onkormanyzat kozterulet felugyeletét ellaté szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.
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29. A Bérl6é a bérleményben Kkizarolag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. m(ikddési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas - beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerz6désben
foglalt tevékenység ellatdsahoz sziikséges gépeket és berendezéseket Uzemeltetheti. Az
Uzemeltetés a sajat kockazatara, felelGsségére és terhére torténik.

30. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonéban all6, a bérleményben levd vagyontargyakra,
valamint a tevékenységhdl eredd kéarokért Bérbead6 nem felel, ezen kéarokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

31. A Bérl6 sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszkdzok, berendezések allaganak megérzésérdl,

b) az épllet tovabba a kdzds hasznélatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartdsarol és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik szikségesse,

c) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épllet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartdsardl, amelyeket a Bérlé kizarolagosan
hasznél, illet6leg tart tizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozé Uzlethomlokzat, kirakatszekrény, védétet6,
emydszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmerlld felujitasrol, potlasrol, illetéleg
cserérdl,

miikddésével dsszefiiggb hatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény elétt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

17

h) a hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi el6irdsok maradéktalan
betartasarol.

sr s

i) mindarrol, amit jogszabalyok elGirnak.

32. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadd elGzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez szilkséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

33. Az atalakitdsi munkalatokhoz szikséges hozzajaruldsok és hatdsagi engedélyek
(telepulésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlé kotelessége.

34. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felljitasi, karbantartasi munka - beleértve
a bérlemény szerz6déskotéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegévojavito és
karbantartasi munkékat is - ellenértékének bérleti dijba torténd beszadmitasara, kulon

igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megel6z6en a
Bérbeaddval el6zetesen tortént irdsbeli megallapodas alapjan van helye.

35. A Bérl6 értékndvel6 beruhazasait jogosult - a Bérbeadoval ezekre torténé megegyezés
hianydban pedig koteles - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerz6dés megsziinésekor
fennall6 allaganak sérelme nélkul leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott llagsérelmet
a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti &llapotot helyredllitani. A Bérbeadd a Bérlé
értéknoveld beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkili gazdagodés cimén a Bérlé részére pénzdsszeg megfizetésére, ha a beruhdzéshoz
vagy értékndveld munkédhoz el6z6leg a Bérbeadd hozzajarult, és abban a felek irdsban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbead6 ehhez el6zbleg hozzéjarult.

36. A Bérlg koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a szlikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyulo eljarast kezdeményezni. Ezen
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felil a Bérlé az épulet homlokzatdn- a tarsashdzban 1évd helyiség esetén a tarsashaz
kozgydlése, tiszta 6nkormanyzati tulajdont hazban 1év6 helyiség esetén a Bérbeadd elGzetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkoz6
jogszabalyoknak megfelel6. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, rekldm, Iégkondicional6 berendezés szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerds
épitési engedély vagy telepilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzajarulas birtokaban
helyezhet6 el. A tarsashaz vagy a Bérbead6 elGzetes engedélye nélkul, vagy épitési engedély
vagy telepulésképi bejelentési eljarésban tortént jovahagyd hatérozat nélkil kihelyezett dolog
esetén a Bérbeadd a bérleti szerz&dést felmondhatja.

37. A tiszta onkorményzati tulajdonu héazban 1év6 helyiség estén Bérbead6é a rekldm
engedélyezését bérleti dijhoz kdtheti.

38. A Bérld Kijelenti, hogy a jelen szerz8dés megkotése idépontjaban a nemzeti vagyonrol
szO0l6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan &tlathato
szervezetnek mingsiil. Ezt a tényt a Bérbeaddnak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy
a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan modon, amely
alapjan mar nem mindsul atladthaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsul atlathatd
szervezetnek, a Bérbead¢ a jelen szerz8dést azonnali hatallyal felmondhatja.

39. Bérl6 a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkez6 valtozast
koteles a cégbirdsdgi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon belul a
Bérbeaddnak bejelenteni. Hasonldképpen kozolni kell a szerz6désben szereplé bankszamlaja
megsz{nését és az Uj bankszamla szamat. Az ennek elmulasztasabdl ered karokért a Bérlg
felel.

40. A Bérl6 a tudomaésra jutastol szamitott 8 napon belll koteles bejelenteni a Bérbeaddnak,
ha vele szemben felszdmolasi vagy csddeljaréas indult, vagy a végelszdmolasat hatarozta el.

VI1IIl. Bérbeadod jogai, kotelezettségei:

41. A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

42. A bérlet tartama alatt a Bérbead6 gondoskodik a Bérlg tlirési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatat
Iényegesen akadalyozd, a Bérbeadodt terheld hibadk kijavitdsardl. A Bérlé e munkélatok
elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli megallapodas alapjan atvallalhatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeadd vagy megbizottja felé irasban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeaddt terheld munkélat elvégzése valik szilkségessé. A bejelentés
elmulasztasabdl, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal 6sszefliggé karokért Bérlg felelbs.

IX. A kézbesités szabalyai:

43. Az értesitéseket a Szerz6d6 Feleknek a szerz8désben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postdn. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekdvetkezett valtozast a Bérbeaddnak nem jelenti be, a Bérbeadd altal az
utolsé ismert cimre kiildott leveleket a Bérlg altal kézhezvettnek kell tekinteni.



44. A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a postai Uton megkildott killdeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az
»-nem kereste”, ,.elkoltozott” vagy ,.ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerz68dés megszilinése:

45. A Szerz6d6é Felek barmelyike jogosult a bérleti szerz6dést rendes felmondés utjan,
indokol&s nélkil 30 napos felmondasi idével felmondani. A felmondas a hénap utols6 napjara
szolhat.

46. A Bérlé rendkivili felmondéssal szlintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbead6 a jelen
bérleti szerz6désben foglalt kitelezettségeit sulyosan megszegi.

47. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésukre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIII. térvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeadd részér6l tortén6 a Bérlé szerz6désszegésére alapozott
rendkivili felmondésanak van helye a kévetkezd esetekben és mddon:

a) Ha a Bérlg a bérleti dij fizetésre megéllapitott id6pontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadd koteles a Bérlot — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irdsban
felszdlitani. Ha a Bérl6 a felszdlitasnak nyolc napon belil nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi nyolc napon belll irdsban felmondéssal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kovetd hénap utolséd napjara szélhat. A felmondasi idé nem lehet révidebb tizenot
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgél a felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlét - a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétél
val6 tartozkodasra a tudomaséra jutdsatél szamitott nyolc napon belil irasban felszoélitani. A
felmondéast az alapjaul szolgalé6 magatartas folytatdsardl vagy megismétlésétél szamitott
nyolc napon belll irasban kell k6zolni.

48. A 46. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbead6 a Bérlé
szerz6désszeg6 magatartasara alapozott rendkivili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kuléndsen akkor, ha a Bérlg

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerz6désben meghatarozott célra hasznalja, vagy mésnak a
Bérbeadd hozzajaruldsa nélkil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadd hozzajarulasahoz kotott barmilyen szerz6dést kot, hozzajarulas nélkul.

c) A Bérbead6 részére fizetendd beérleti dij, kozuizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeado irdsos - a felmondés kilatasba
helyezését is tartalmazé - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszdlitas kézhezvételét
kovetd 8 napon belll nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését koveté 8 napon belll nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadd
felhivasat kovetd 8 napon belll nem intézi a vizéra nevére torténd atirdsat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznélatdhoz sziikséges valamennyi szolgaltatési szerzddést, vagy a
szolgaltaté felhivasaban szerepl6 hataridén belil a szolgéltatési szerz6dések sziikség szerinti
maodositasat, vagy ezek megkotését az el6bbi hataridén bellll a Bérbeado felé a szerzédések
egy masolatdnak leaddsaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az 0 mér6dra
beszerelését.
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e) A szolgéltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal kiszamlazott szolgaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti id6pontjatdl a szerz6désben, illetve a szamlaban
szerepl6 hatarid6ig a szolgaltato részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti 6sszegre a
Bérbead¢ irasos felhivasatél szamitott 8 napon bellll nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznalja, az ezekben &ltala
okozott hibakat a Bérbeado6 felhivasara, 8 napon belil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeaddnak.

h) A Bérbeado felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegovas érdekében a bérleményen belll
felmeruld felljitési, karbantartasi javitasi munkékat.

i) A bérleményben a Bérbeadd el6zetes engedélye nélkil végez atalakitast vagy bévitést. A
tarsashaz vagy a Bérbead6 elGzetes engedélye nélkil, vagy épitési engedély nélkil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, 1égkondicionélé berendezést, szell6z6 kivezetést.

j) A bérleményt Ugy hasznélja, a Bérl6, a tagjai, a dolgozéi, az Uzleti partnerei olyan
magatartast tanusitanak, amely az épuletben levé masik bérl6t, lakdkat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartadsat a Bérbeadd
felszolitasat kovetd 8 napon belll nem szlinteti meg.

K) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozoi, Uzleti
partnerei, Ugyfelei &ltal tanusitott, a kozOsségi egyuttélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felr6haté okbdl az dnkorményzat kozterllet fellgyeletét
ellaté szerve felé nem jelenti be.

[) A bérleményt a Bérbeadé felhivésa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszer(ien
hasznalja.

s

m) A hatdsagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi el6irdsokat a Bérbeadé felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak

0) Nem engedi be a Bérbeadd keépvisel6jét a bérleménybe a rendeltetésszeri hasznalat
ellendrzése, illetve a Bérbeadot terheld feltjitdsi munkédk végzése érdekében, illetve ezek
végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerz6désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsz(inése esetén a Bérlg koteles a bérleti jogviszony
utolsé napjan a bérleményt kilritve, tisztdn, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd
képvisel6jének atadni. A Felek az &tadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyz6konyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kdvetd 8 napon beliil ingdsagaitdl kitritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeado, illetve képvisel6je jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingésagokat a Bérl6 koltségére elszéllitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadd az
ingosdgokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaaddsa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatdsaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznalati dijat koteles fizetni
Bérbeadé felé. A bérlemény visszaadasara iranyulo eljaréas lefolytatasat Bérlé koteles irdshan
kezdeményezni Bérbeadonal. A birtok visszaadasanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyz8kdnyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fioktelepként a
cégbirésagon bejelentésre keriilt, a bérleti jogviszony megsz(inését koveté 15 napon belil a
Bérlé koteles azt toroltetni, és ezt a Bérbeado felé igazolni.
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52. A Bérl6 a bérleti jogviszony barmely okbdl térténé megszlinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony -
részér@l tortend - felmondésara a Bérbeadd szerzddésszegése miatt kerllt sor.

XI1. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerz6désben szerepl6 adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek
bérletér6l szolo 1993. évi LXXVIII. torvény, a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI.
torvény, a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadéasanak feltételeirdl sz6lo
35/2013. (V1.20.) Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozo
rendelkezései az iranyadodak.

55. Szerz6dé Felek az esetleges jogvitajukat els6dlegesen peren Kivili megéallapodéssal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizéarolagos illetékességét kotik Ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6désben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyzd
el6tt egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak
van helye. A bérl6 tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalu kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerzddés alairasat kdvetd 5 munkanapon belll nem irja ala, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijel6lésérél szolo jognyilatkozatahoz valo
kotottsége megszlinik, a jelen bérleti szerz6dés nem lép hatélyba.

57. A Szerz6dd Felek Kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennéll6 bérleti dij,
kézm( dij és egyéb tartozds mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan
készult kdzjegyzOi okiratba foglalt ténytanasitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

58. A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a kozjegyz6tél a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megéllapitasanak ténytanusitvanyba
foglalasat is kérheti, amennyiben a birdésagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

59. A Szerz6dé Felek a felkért kozjegyzbnek a titoktartdsi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbdl a célbdél, hogy a fenti egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy egyoldaltd kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bérlot terhelik.

61. A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletér6l sz6l6 1993. évi
LXXVIII. torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januér 1.
napjatél a Bérbeaddé a nem lakas céljara szolgalé helyiség tekintetében a jogszabalyban
meghatdrozott energiahatékonysagi tanusitvany masolati példanyat a beérleti szerz6dés

megkotéset megel6zben koteles az Gj bérlének bemutatni és azt a szerz6dés megkotésével
egyidejlileg a Bérlé részére atadni.

A Bérl6 jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-.......cccccooovireverecnnnn, azonosité szdmmal
ellatott energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal
mindenben megegyezd masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé a kdzjegyzdnél az egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirta.
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63. Ajelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerz6dé felek kdzott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejott szébeli vagy irasbeli megallapodésok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

64. A Szerz6dé Felek Kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés aldirdsara jogosultak. E
kijelentésuikért, valamint a bérleti szerz6désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felelésséget véllalnak.

65. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérl6 cégkivonata, alairasi cimpéldanya, a
képvisel6je személyi igazolvanyanak és lakcimkartydjanak mésolata.

Jelen szerz6dés [...] (...) szdmozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban készult. A bérleti
szerz6dést a Szerz6dé Felek elolvasds utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Budapest,

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérl6 / képviselGje
bérbeado képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novéaczki Eleontra
vagyongazdalkodasi igazgato
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Helyiség beérleti szerzodes
hatarozott idore

/egyoldall kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyutt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIIl. Kerilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u.
63-67.; addszama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény
tulajdonosa és bérbead6 neveben eljard Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8.; cégszama: 01-10-048457; addszama: 25292499-2-42; képviseli:
Novéaczki Eleonéra vagyongazdalkodasi igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

AdoOszédma:

Keépviseld neve:

Anyja neve:

Sziletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyigazolvany szam:
Lakcimkartya szam:

Elektronikus cime:

mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérlg)
(a bérbeadd és bérl6 a tovabbiakban egyitt: szerz6d6 felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az aldbbi feltételekkel:

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbél eredé
bérbeaddi jogok - ezen belll a bérleti kbzmd dij - és terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A
Bérbead6 a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében
jar el. A szerz6déshb6l eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatésagok el6tt az
Onkormanyzat jogosult.

1. A Bérleti szerz8dés targya:

1. A Budapest Févaros VIII. kerulet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a

Budapest VIII., kerllet ..........ccccoenneee helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, a Budapest VIII.,
kerdlet ..., szam alatt talalhato .......... m2 alapterlletd, foldszinti, nem lakas
céljara szolgald helyiség (tulajdoni lapon:...................... ) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Az Onkormanyazat..................... Bizottsaga a........c..ccceeeevvevennnn. szamu hatarozataban dontott

a bérleménynek - Ures helyiségként - a Bérl6 részére torténd bérbeadasarol hatarozott idére.
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Erre tekintettel a Bérbead6 ajelen bérleti szerz6déssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett
allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott bérleményt.

I1. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Bérlg a bérleményt.............cccoeiiiiiine, céljara veszi
bérbe. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizardlag a jelen pontban megjeldlt tevékenység
végzése céljabol veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
az engedélyezd hatésagok, szakhatdsagok és koziizemi szolgéltatok (a tovabbiakban egyditt:
hat6sdgok) nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajérulast neki kell
megszereznie. Bérld tudomaésul veszi, hogy ha a hozzajarniast nem kapja meg, ugy Bérbeadoval
szemben Kartéritési igényt nem érvényesithet. Ene tekintettel a Bérbead6 nem szavatolja, hogy
a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott tevékenység a Bérlének nem felréhatd okbdl, az el6bbi hatésagok elutasito
dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerz6dést kozds megegyezéssel megszintetik.

5. Bérl6é tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elétt a jelen bérleti
szerz8désben megallapitott helyiség hasznélati mddja megvaltoztatasdhoz a térsashaz
beleegyezd nyilatkozata szilkséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval
szemben kar- vagy megtéritési igennyel nem léphet fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzdést
kdz6s megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérl6 tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeado6 felhivasa ellenére nem
hasznélja a 3. pontban meghatarozott célra, a Bérbead6 jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondani. Bérbeadd tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak
ideiglenes vagy tart0s, egyoldalt és dnkéntes hianya nem érinti a jelen szerz6désb6l ered6
Bérl6i fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabbad Bérbeadd mentesul minden olyan kéar
megtéritése aldl, amelynek bekdvetkezte a tényleges Bérl6i hasznéalat hianyaval, &rizetlendl
hagyésaval 0sszefliggésben All.

111. A bérleti jogviszony kezdete és id6tartama:
7. A Bérbeado6 az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozott idére adja bérbe a Bérlének.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatalyba Iépésének napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2022..............

A bérleti jogviszony vége: ... a Bérbeado javara a jelen szerz6désben kikotott
3 havi felmondasi id6vel gyakorolhat6 felmondasi jogaval.

Bérld a bérleti jogviszony hatarozott idejének lejarata el6tt kozolt irdsbeli kérelmével jogosult
kezdeményezni a Feleknek a bérleti jogviszony id6tartamanak meghosszabbitasara iranyulo
megéallapodasuk létrehozéasat. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony idGtartaménak
meghosszabbitasahoz Bérbeadd - azt kizard jogszabalyi rendelkezés hidnyaban - a Bérbeadd
tulajdondban all6 nem lakéas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szold, a
Felek jogviszonyara alkalmazand6 6nkormanyzati rendeletének feltételei szerintjarul hozza.
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V. A Bérlemény birtokanak atruhazasa;

8. A Bérbeado a bérleményt atadas - atvételi eljaréssal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a
jelen szerz6dés hatélyba 1épéséhez szilkséges feltételeket teljesitette. A Felek az tadés-atvételi
eljaras soran jegyz6konyvet vesznek fel. amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mérédérak
allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges kortlményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat....................... Bizottsaga a ..../2022. (........... ) szamu
hatarozatdban foglaltak alapjan Bérlé ... havi bruttd bérleti dijat .................. Ft-ot, azaz

forintot elére egy 0sszegben teljesitett Bérbeadd 11784009-
22229672 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely 0sszegrél a Bérbeadd
egyoOsszegben, 2022.........ccoceeveivriviiennns e —— hoénapokra allit ki szamlat, és 2022.
.................. honaptol havi bérleti dij szamlazasra all at.

10. A Bérl6 kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotét ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlf fizetési kotelezettségei:

11. A Szerz6d6 felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat........coininiininnn, Ft/hé +
AFA, QZ3Z oo, forint/h6 + AFA 0Osszegben hatadrozzak meg. A Bérlé

tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6l a KSH altal kozzétett el6z6
évi inflaciés index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6 id6pontja 2023

januar honap. A januér havi emelés dsszege februar hdnapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta el6re, a targyhénap 15. napjaig koteles megfizetni, a
Bérbeadd nevében Kiéllitott szamla alapjan, a szdmlan szerepl6 bankszamlara. A bankszamla
szama a bérleti szerz6dés megkdtésének idépontjaban 11784009-22229762-00000000 (OTP
Bank Nyil.). A bankszamla szdma a bérleti szerz6dés id6szaka alatt valtozhat, amelyrél a
Bérbeado tajékoztatja a Bérl6t. A Bérldt a bérleti dij az 7. pontban szerepld id6ponttdl terheli.
A Bérl6 a bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat
valamilyen okbdl nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levd
bankszamlara koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a
targyhdnap 20. napjaig a Bérbeadd bankszamlajan jovairasra keitl. Amennyiben a Bérlé a
fizetési kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé
késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsz(inése
esetén a 50. pontban foglalt kilritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés
megsziinését kovetd naptol a helyiség tényleges Kiuritéséig a jogcim nélkili hasznélat utan
havonta, a bérleti jogviszony megsz(inésének id6épontjdban irdnyad6 bérleti dijjal azonos
0sszegli hasznélati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrél a Bérbeadd nem allit ki havonta
szamlat, csak utdlag, a hasznélati dij megfizetése utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden
hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald - a bérleti dijrol kiallitott
utolsé havi szamlan lev6 - bankszamléra torténd atutaldssal. Amennyiben a bankszdmlaszam
véltozik a Bérbeadd errl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd teljesitettnek, ha
az a targyhdénap 20. napjaig a Bérbead6 bankszamlajan jévairasra kertl. A hasznalati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

14. A Bérl6 egyéb fizetési kotelezettségei:
Viz és csatornadij /valtozé/ A Szolgaltatoval kotott megéllapodas alapjan fizetend®d.
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Uzemeltetési kozos koltség A szerzdés Kotésekor.................. Ft/ho + AFA, évente a

dija: Téarsashaz kozgydlése altal meghatarozott dsszegre valtozik,
amelyet a Bérbeadd kozdl a Bérlo felé. Amennyiben a Bérlé
a vizora hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget és a Szolgaltatd a vizorat torli a
nyilvantartasdbol, a kozos koltség meértéke a tarsashaz
kozgylilése altal meghatarozott vizora nélkuli kozos koltseg
Osszegére valtozik, amelynek 0Osszege a szerzOdéskotés
idépontjaban................. - Ft/hé + AFA.

Aramdij /valtozo/ A Szolgaltatéval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Géz szolgéltatas dija /valtoz6/ A Szolgéltatoval kotott megallapodas alapjan fizetend6.

Ftésszolgaltatas /valtozo/ A Szolgéltatéval kotott megallapodas alapjan fizetend6
Amennyiben a Tarsashazban hazkozponti flités kerul
kialakitasra, ugy a kozgydilési hatarozat alapjan Tarsasdgunk
a f(ités dijat AFA-val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kotelezettség 0sszege a vonatkozé rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérl6 az el6bbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kilon szolgaltatasok dijat a Bérbead6 szdmldzza a Bérlé felé, azt a Bérlének a
szamlan szerepl6 hatérid6ig kell atutalnia a megjelolt szamléara. A fizetéssel és késedelemmel
kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra vonatkozbdak az iranyaddak.

15. A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat kdveté 8 napon belll,
amennyiben a helyiség rendelkezik kézma ellatottsdggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat
koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos
koltségeket), vagy a nevére torténd atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznélatadhoz a
Bérbeadd szerint sziikséges szolgéltatasi szerz8dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi
szerz4dés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vei, a Dijbeszedd Zrt.-vei, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV
Zrt.-vel, a Gazmuvek Zrt.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgéltatd), és a
szolgéltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeado felé 90 napon belll a szolgéltatasi szerzddés
egy masolatdnak 4&taddsaval igazolja. Beérl6 tudomasul veszi, hogy a kdzmivek
tzemképességének allapotat felll kell vizsgéltatnia hasznalatbavétel el6tt.

16. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadd a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kivan kozm({ mér6orat felszereltetni a bérleményben, azt tlrni koteles, és a mérora
felszerelését kdvet6 8 napon belll a sajat nevében a szolgaltatasi szerzédést meg kell kétnie, a
megkotés tényét pedig a szolgaltatasi szerz6dés egy masolatanak megkuildésével kell igazolnia

a Bérbeado felé.

17. A Bérl6 vallalja, hogy a szolgéltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltato altal
kiszamlazott szolgéltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony - jelen szerzddés 7. pontjaban
szerepl6 - kezdeti id6pontjatol a szerz&désben, illetve a szamlaban szerepld hatarid6ig a
szolgaltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdzlizemi dij, hasznélati dij és egyéb hatralék
esetén - ha a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeado a jelen szerz&désben
szerepld adatait koveteléskezel6 cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, k6zmd dij, késedelmi kamat
vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség merni fel, az altala a Bérbeaddnak befizetett
0sszeget a Bérbeadd el6bb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a
kozlizemi dijtartozasra szamolja el.



V1. Ovadék:

20. A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi palyazati eljaras soran, a Bérbeado altal
megallapitott bankszamléra ..................... Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a
jelen szerz6dés kapCsan..........cccocvevvennns Ft 6vadék fizetési kotelezettsége all fenn. A 45/20109.
(11.21.) Képvisel6-testileti hatarozat 24. pontja szerint a befizetett palyazati biztositék az
Ovadék 0Osszegébe beszamit. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeadd Altal
megallapitott bankszamlara................. ,-Ft 6sszegl 6vadékfeltoltest teljesitett.

21. A Bérbeadd az Ovadékot a Bérlg altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy
karokozas esetén a kartalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire
szabadon, a Bérl6 hozzajarulasa nélkul felhasznalhatja. Ez esetben a Bérl6 koteles az 6vadékot
az eredeti 0sszegre a Bérbeado irdsos felhivasatol szamitott 8 napon belll Kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék, annak a jegybanki alapkamattal megegyezd mérték(i kamattal novelt
Osszegében a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsan a helyiség Bérbeaddnak torténé
visszaadasat kovetd 30 napon belul visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka
és a bérleményt U0jra hasznosithaté &llapotban adja vissza birtokba a Bérbeaddnak.
Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadé felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadd az Ovadékdsszegébdl
levonhatja.

V1. Bérl6 egyéb jogai, kotelezettségei:

23. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérl6 altal a bérleménybe torténd befogadéshoz,
albérletbe adédshoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazdsdhoz a Bérbeadd irasbeli
hozzajarulésa., valamint a Bérbeadd és Bérl6 ezzel kapcsolatos irdsos megallapodasa (bérleti
szerz8désmaodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizarélag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1)
bekezdés 1. pont szerinti atlathaté szervezettel kothet szerz6dést. Tudomasul veszi tovabba,
amennyiben a vele szerz6dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan valtozas
all be, amely alapjan mar nem mindsil atlathatd szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerz6dést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznalatba (albérletbe) adasrél szélé
szerzGdésben rogzitenie kell. Az el6bbiek elmaradésa esetén a Bérbeadd a BérlGvel szemben
a bérleti szerz6dést azonnali hatéllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizarolag a
Bérbeadd hozzajaruldsa mellett ruhdzhat6é &t masra vagy cserélhetd el természetes személlyel,
vagy a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdésben meghatérozott
atlathato szervezettel.

24. A Bérl6 koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszer(ien hasznélni,
valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épllet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épllet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznélt, mind a k6zdsen
hasznélt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatéra vele egyiitt jogositott személyek
magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasardl és az okozott kar megtéritésérol.

25. A Bérl6 koteles az allagmegdvés érdekében a bérleményen belll felmerild karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak
és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az tizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illet6leg
azok pétlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ett6l a Felek kilon
megallapodasban eltérhetnek.
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26. A Bérl6 az éplletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és
munkajat zavar6 tevékenységet nem folytathat. A Bérlg, a tagjai, dolgozoi, Uzleti partnerei sem
tanusithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérl6, a szomszédok, valamint a lakdk
nyugalmat vagy munkajat zavarja.

27. A Bérl6 koteles a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akér a bérld vagy tagja, dolgozoi,
uzleti partnerei, ugyfelei altal tanusitott, a kdzosségi egyuttélés kovetelményeivel Kirivéan
ellentétes magatartdsokat, az ©nkormanyzat kozterllet fellgyeletét ellatdé szerve felé
haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérl6 a bérleményben kizarolag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mikodési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas - beleértve az
energia igényt is) birtokaban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzdésben
foglalt tevékenység ellatasdhoz sziikséges gépeket és berendezéseket Uzemeltetheti. Az
Uizemeltetés a sajat kockazatéra, felelGsségére és terhére torténik.

29. A Bérl6 tudomaésul veszi, hogy a tulajdonaban allo, a bérleményben levd vagyontéargyakra,
valamint a tevékenységhdl eredd karokért Bérbeadd nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult
biztositast kotni.

30. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszkdzok, berendezések allaganak megérzésérdl,

b) az épulet tovabba a kdzds hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasarél és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlg tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasaral,

d) az épulet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizar6lagosan
hasznal, illet6leg tart tizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartoz6 Uzlethomlokzat, Kirakatszekrény, védoétetd,
ernyd8szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmerulé felljitasrol, pétlasrol, illetleg
cserérdl,

m(ikddésével dsszefliggd hatdsdgi engedélyek beszerzésérdl, valamint
g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hat6sagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi el6irasok maradéktalan
betartasarol.

i) mindarrél, amit jogszabalyok el6irnak.

31. A Bérl6 a bérleményben csak a Bérbeado el6zetes irdsbeli engedélye alapjan végezhet
barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendd
atalakitasokat is.

32. Az éatalakitadsi munkalatokhoz szikséges hozzajarulasok és hatdsagi  engedélyek
(telepuilésképi bejelentési eljaras) beszerzése a Bérl§ kotelessége.

33. A Bérl6 tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feltjitasi, karbantartasi munka - beleértve
a bérlemény szerzddéskotéskor megismert allapotdhoz képest sziikséges allagmegévojavito és
karbantartasi munkékat is - ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kilon

igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megel6z6en a
Bérbeaddval elGzetesen tortént irdsbeli megallapodas alapjan van helye.

34. A Bérlé értéekndveld beruhéazasait jogosult - a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés
hianyaban pedig koteles - a szerz6dés megsz(inésekor a bérlemény szerz8dés megszlinésekor
fennallo allaganak sérelme nélkul leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet



a Bérbeaddnak megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeadd a Bérlé
értékndvel6 beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles
jogalap nélkili gazdagodas cimén a Bérl6 részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhdzéshoz
vagy értékndvel6 munkahoz el6zbleg a Bérbead6 hozzijérult, és abban a felek irdsban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba toérténdé beszamitasra csak akkor jogosult, ha

a Bérbead6 ehhez el6z6leg hozzajarult.

35. A Bérl6 koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras
kotelesek, a szikséges hatdsagi engedély beszerzésére irdnyulo eljarast kezdeményezni. Ezen
felil a Bérl6 az épilet homlokzatan- a tarsashazban 1évé helyiség esetén a tarsashaz
kozgydlése, tiszta dnkorméanyzati tulajdond hazban 1év6 helyiség esetén a Bérbeadé el6zetes
engedélyével és az altala jovahagyott helyre és Kivitelben - csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, lIégkondicionélé berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkoz6
jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepulésképi bejelentési eljaras koteles
cégtabla, embléma, reklam, 1égkondicional6 berendezés szell6z6 kivezetést kihelyezése jogerés
épitési engedély vagy telepllésképi bejelentési eljarasban tortént hozzajarulas birtokaban
helyezhetd el. A tarsashdz vagy a Bérbeadd el6zetes engedélye nélkil, vagy épitési engedély
vagy telepulésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyd hatarozat nélkul kihelyezett dolog
esetén a Bérbeado a bérleti szerzddést felmondhatja.

36. A tiszta Onkormanyzati tulajdonu hézban lévd helyiség estén Bérbeadd a reklam
engedélyezését bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkotése id6pontjdban a nemzeti vagyonrol
sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3.8 (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathaté
szervezetnek mindsl. Ezt a tényt a Bérbeaddnak atadott cégkivonattal igazolja. Vllalja, hogy
a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan médon, amely
alapjan mar nem minésul atlathatd szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbdl méar nem mindsil atlathato
szervezetnek, a Bérbead¢ a jelen szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozést
koteles a cégbirosdgi valtozasjelentési kérelem benyujtdsat kovet6 15 napon belil a
Bérbeadonak bejelenteni. Hasonldképpen kozolni kell a szerz8désben szerepl6é bankszamlaja
megsz(inését és az (j bankszamla szaméat. Az ennek elmulasztadsabol ered6 karokért a Bérld
felel.

39. A Bérlé a tudomaésra jutastél szamitott 8 napon belil koteles bejelenteni a Bérbeadénak,
ha vele szemben felszamolasi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszdmolasat hatarozta el.

Vili. Bérbeado jogai, kotelezettségei:

40. A Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan
joga, amely a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznélatban akadalyozza, vagy
korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbead6 gondoskodik a Bérlé tlrési kotelezettsége mellett, az
életveszélyt okozd, az ingatlan allagat veszélyeztet6, a helyiség rendeltetésszerl hasznéalatat
Iényegesen akadalyoz6, a Bérbeadoét terheld hibak Kkijavitasarol. A Bérlé e munkalatok
elvégzését a bérbeaddval tortént irasbeli megallapodas alapjan atvallalhatja. Bérlé
haladéktalanul koteles a Bérbeadd vagy megbizottja felé irdsban bejelenteni, ha a
bérleményben a Bérbeadot terhel6 munkalat elvégzése valik szikségessé. A bejelentés
elmulasztasabdl, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal dsszefliggd karokért Bérlé felelds.
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IX. A kézbesités szabalyai:

42. Az értesitéseket a Szerz6d6 Feleknek a szerzddésben rogzitett székhelyére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekoOvetkezett valtozast a Bérbeaddnak nem jelenti be, a Bérbead6 altal az
utolso ismert cimre kildott leveleket a Bérlé altal kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerz6dd Felek megéllapodnak abban, hogy a postai Gton megkuldott kildeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette &t /az
»-nem kereste”, ,elkoltozott” vagy ,.ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az
iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerz6dés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatéarozott kezdeti id6ponttol hatarozott ideig tart, a
Felek azt csak egyez6 akarattal sziintethetik meg, kivéve az aldbbi, valamint jogszabalyban
meghatarozott eseteket.

45. A hatarozott id6 alatt a Bérbeadd jogosult haromhavi felmondasi idével felmondani a

bérleti jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a helyiséget nem énkorméanyzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra
érvényes jogszabalyban meghatarozott mindenkori Kkisajatitasi jogcimek alapjan
kisajatittatna, feltéve, hogy a Képvisel6-testiilet azon cél megvalositasardl mar dontést
hozott, amelyhez a helyiségre szuksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érint6 éplletrészt) atalakitasara, lebontaséra, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatdsara az Onkormanyzat jogerds és végrehajthatd hatésagi engedélyt kapott,
vagy

¢) az Onkormanyzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapulé hatdsagi hatarozat alapjan koteles
a helyiséget harmadik személynek atadni.

46. A Bérl6 rendkivili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen
bérleti szerz6désben foglalt kotelezettségeit sulyosan megszegi.

47. A Szerz6dd felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szélé 1993. évi LXXVIIIL. torvény 25. §-a
szerint a bérleti jogviszony Bérbeado részérdl torténé a Bérl6 szerz6désszegésere alapozott
rendkivili felmondasanak van helye a kovetkez8 esetekben és médon:

a) Ha a Bérl6 a bérleti dij fizetésre megéllapitott id6pontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
Bérbeadd Kkoteles a Bérl6t - a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérl6 a felszélitasnak nyolc napon belll nem tesz eleget, a Bérbeadd
tovabbi nyolc napon belil irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kdvet6 hénap utols6 napjara szélhat. A felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizenot
napnal.

b) Ha a Bérl6 magatartdsa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérl6t - a
kdvetkezményekre figyelmeztetéssel - a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétol
valo tartézkodasra a tudomasara jutasatdl szamitott nyolc napon belil irdsban felszélitani. A
felmondast az alapjaul szolgdlé6 magatartds folytatdsardl vagy megismétlésétdl szamitott
nyolc napon belll irasban kell kozolni.
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48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadd a Bérld
szerz6désszeg6 magatartasara alapozott rendkivili felmondassal sziintetheti meg a bérleti
jogviszonyt kilonésen akkor, ha a Bérl6

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerz6désben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a
Bérbeadd hozzajaruldsa nélkil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadd hozzajarulasdhoz kotott barmilyen szerzddést kot, hozzajarulas nélkal.

c) A Bérbeadd részére fizetend6 bérleti dij, kdzluzemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irasos - a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszdlitas kézhezvételét
kovetd 8 napon belll nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kdvetd 8 napon belll nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadd
felhivasat kovet6 8 napon belil nem intézi a vizéra nevére térténé atirdsat, valamint nem
koti meg a bérlemény hasznélatadhoz szlikséges valamennyi szolgaltatasi szerzddést, vagy a
szolgéltato felhivasaban szerepl6 hataridén belll a szolgaltatasi szerz6dések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megkotését az elébbi hataridén beliil a Bérbeado felé a szerzddések
egy maésolatanak leadasaval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az Gj mér6ora
beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgéaltaté altal kiszamlazott szolgéaltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti id6pontjatol a szerz6désben, illetve a szamlaban
szerepl6 hatéarid6ig a szolgéltatd részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznaldsa esetén azt az eredeti dsszegre a
Bérbead¢ irasos felhivasatol szamitott 8 napon belll nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszer(ien hasznélja, az ezekben altala
okozott hibédkat a Bérbeadd felhivasara, 8 napon belll nem javitja meg, ill. a kart nem tériti
meg a bérbeaddnak.

h) A Bérbead¢ felhivésa ellenére nem végzi el az 4llagmeg6vas érdekében a bérleményen belil
felmeriilé feldjitasi, karbantartasi javitasi munkékat.

i) A bérleményben a Bérbead6 el6zetes engedélye nélkil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashdz vagy a Bérbeado el6zetes engedélye nélkil, vagy épitési engedély nélkil helyez
ki reklamot, illetve cégtablat, Iégkondicionald berendezést, szell§z6 kivezetést.

j) A bérleményt Ggy hasznélja, a Bérl6, a tagjai, a dolgozdi, az Uzleti partnerei olyan
magatartast tanusitanak, amely az épuletben levd masik bérlét, lakokat, szomszédokat, a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadd
felszélitasat kovet6 8 napon belll nem sziinteti meg.

k) A Bérl6 a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérl6 vagy tagja, dolgozéi, Uzleti
partnerei, Ugyfelei &ltal tanusitott, a kozOsségi egyulttélés kdvetelményeivel Kirivoan
ellentétes magatartasokat neki felréhat6 okbdl az dnkormanyzat kozterllet felligyeletét
ellato szerve felé nem jelenti be.

[) A bérleményt a Bérbead6 felhivésa ellenére sem hasznélja, illetve nem rendeltetésszertien
hasznélja.

s

m) A hatdsagi, tlzvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeado6 felhivasa
ellenére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeaddnak.

0) Nem engedi be a Bérbead6 keépvisel6jét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznélat
ellen6rzése, illetve a Bérbeadoét terhel6 felUjitdsi munkak végzése érdekében, ill. ezek
végzésében akadalyozza.

p) Ajelen szerz6désben egyes pontjaiban foglalt esetekben.
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49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben szlinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsz(inése esetén a Bérl6é koteles a bérleti jogviszony
utolsd napjan a bérleményt Kilritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd
képvisel6jének atadni. A Felek az atadott bérleményrél allapotfelvételt és helységleltart,
tartalmazo jegyz6konyvet vesznek fel. A Bérl6é hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megszinéset kovet6 8 napon belll ingdsagaitdl kitritve nem hagyja el a bérleményt,
a Bérbeado, illetve képvisel6je jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az
ingOsagokat a bérl6 koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadd az
ingésagokon torvényes zalogjogot szerez a héatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig. Bérlg tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadasa csak a jelen pont
szerinti eljaras lefolytatadsaval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznélati dijat koteles fizetni
Bérbeado felé. A bérlemény visszaadasara irdnyulé eljaras lefolytatasat Bérl6 koteles irdsban
kezdeményezni Bérbeaddnal. A birtok visszaadasanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos
jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyz6konyv tartalmazza hiteles médon.

51. Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a
cégbirdsadgon bejelentésre kerillt, a bérleti jogviszony megsz(inését kdvetd 15 napon belil a
Bérlg koteles azt toréltetni, és ezt a Bérbeado felé igazolni.

52. A Bérl6 a bérleti jogviszony barmely okbdl torténé megszlinése esetén csere helyiségre
nem tarthat igényt. Kartalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony -
részerdl torténd - felmondasara a Bérbeadd szerz6désszegése miatt kerdlt sor.

XI1. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerz8désben szerepl6 adatait
nyilvantartsa.

54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek
bérletérdl szoldé 1993. évi LXXVIIIL. tdrvény, a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI.
torvény, a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadéasanak feltételeirél szo6ld
35/2013. (VI. 20.) Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozd
rendelkezései az irdnyadoak.

55. Szerz6dé Felek az esetleges jogvitadjukat els6dlegesen peren kiviili megallapodassal
kisérlik meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint
illetékes birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

56. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kotelezettségei vallaldsara kdzjegyz6
el6tt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ala. Ez alapjan birésagi végrehajtasnak
van helye. A Bérl6 tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalt kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés aléirdsat kovetd 5 munkanapon belll nem irja ald, az
Onkormanyzatnak, illetve a Bérbeadénak a Bérlé kijelolésérél szolo jognyilatkozatahoz vald
kotottsége megsziinik, és a jelen bérleti szerz6dés nem Iép hatélyba.

57. A Szerz6dé6 Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennallé bérleti dij,
kézm( dij és egyéb tartozds mertékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan
készult kozjegyzbi okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadaséra a Felek
jelen szerzddés alairasaval kotelezettséget vallalnak.



58. A Szerz6d6é Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a kozjegyz6tél a teljesités
kotelezettség lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megéllapitdsanak ténytanusitvanyba
foglalésat is kérheti, amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre sziilkség van.

59. A Szerz6dé Felek a felkért kozjegyz6nek a titoktartdsi kotelezettsége aldl a felmentést
megadjak, abbdl a célbdél, hogy a fenti egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a
ténytanusitvanyt elkészitse.

60. A Szerz6ddé Felek rogzitik, hogy egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytanusitvany koltségei a bérl6t terhelik.

61. A Szerz6do felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl sz6l6 1993. évi LXXVI1I.
torvény 11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatol a
Bérbeadd a nem lakés céljara szolgalo helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatéarozott
energiahatékonysagi tanasitvdny maésolati példanyat a bérleti szerz6dés megkotését

megel6z&en koteles az ) bérlének bemutatni és azt a szerz6dés megkdtésével egyidejiileg a
Bérl6 részére atadni.

A Bérl6 jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET-......cccccoocvevcirercnnnnn, azonositd szammal
ellatott energiahatékonysagi tanudsitvany eredeti példanyat megtekintette, tovdbba az azzal
mindenben megegyez6 masolati példanyt atvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor lép hatélyba, ha a Bérlg az dvadékot a Bérbeaddnak
megfizette, valamint a kdzjegyzénél az egyoldalt kotelezettségvéllalasi nyilatkozatot aldirta.

63. Ajelen bérleti szerz6dés megkdtésével a Szerz6do felek kozott a bérlet targyaban kordbban
esetlegesen létrejott szObeli vagy irasbeli megéallapodasok a hatalyukat veszitik, Kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

64. A Szerz6d6 Felek Kkijelentik, hogy a bérleti szerz6dés alairdsara jogosultak. E
kijelentésiikért, valamint a bérleti szerzddésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi
felel6sséget vallalnak.

65. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérl6 cégkivonata, aldirdsi cimpéldanya, a
képvisel6je személyi igazolvanyanak és lakcimkartyajanak mésolata.

Jelen szerz6dés [...] (...) szdmozott oldalbdl all és 5 (6t) eredeti példdnyban készult. A bérleti
szerz8dést a Szerz6d6 Felek elolvasas utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t,
jovahagyolag irték ala.

Kelt: Budapest,

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérl6 / képviselbje
bérbeado képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
Novaczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgat6
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11. sz. melléklet
a Budapest VIII. keriilet, UllGi Gt 54. fsz.2. szama nem lakas céljara szolgal6 helyiség
bérbeadasa

Bérleti szerz6dést érint6 médositasi javaslatok és nyilatkozat

N [0 11 SRR (név) mint a
............................................................................................ (trsasag neve) vezet6 tisztségvisel6je jelen
palyézatban talalhatd hatarozatlan / hatarozott id6re 32616 bérleti szerz6déshez az aldbbi modositési
javaslatokat teszem / nem teszek modositasifavaslatot

A %gal jelolt résznél a megfelel6 széveg alahuzandd

N 0 11« RSP USSSPPS (név) mint a
........................................................................................... (thrsasdg neve) vezetl tisztségviselGje
nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képezd bérleti szerzédés tervezetekkel kapcsolatos

észrevételek, modositasi vagy Kiegészitésre iranyuld javaslatok Kiir altali elutasitdsa esetén is
fenntartom ajanlatomat.

Budapest,......cccooviiriieieiecee e

palyazo alairasa/cégszeri alairas
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12. sz. melléklet

Tajékoztatdé a nem lakas céljara szolgald helyiségek felUjitasi koltségeinek
elszamolasarol

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalo helyiségekben a
bérbeadd helyett elvégzett munkalatok koltsegeinek elszdmolésat, a Képvisel6-testilet 248/2013. (VI.
19.) szamu hatarozat 34-41. pontja szabalyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakés céljara szolgalo
helyiség felUjitasa soran a bérbeadd helyett, a bérl6 altal elvégzett munkalatok koltsegenek
elszamolésara az aldbbiak szerint van lehetdség.

e A helyiség bérbevétele el6tt tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehetésége van felmérni a szlikséges munkalatokat, Kkikérheti szakember
vélemeényét, arajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérél és megalapozott
bérbevételi kérelmet nyujthat be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-n keresztil a tulajdonos-
bérbeadd Jozsefvarosi Onkormanyzathoz. A helyiség megtekintését a Helyiséggazdalkodasi iroda
(1084 Budapest, Oru. 8. I. em., tel.: 314-1098) &ltal kiadott ,,Megtekintd”-vel kezdeményezheti. A
megtekint§ kiadasatol szamitott 3 napon belul id6pont egyeztetés érdekében a Jdozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatési Irodajat (1084 Budapest, Tavaszmezd u. 2. tel: 210-
4928) kell felkeresni. A megtekintés idépontjanak egyeztetést csak a megtekintoben meghatéarozott
szervezet meghatalmazéssal rendelkez6 képvisel6je (dolgozdja), vagy a megtekintén meghatarozott
személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a személy vehet részt. A megtekintést kovet6 3
napon belll a Helyiséggazdalkodési iroda részére vissza kell jelezni.

» Bérbeszamitasra csak a tulajdonos elézetes jovahagyasa alapjan van lehet6ség. A munkélatok
megkezdése el6tt az Ingatlanszolgaltatasi Irodahoz be kell nyujtani a helyiség feltjitsara vonatkozo
tételes koltségvetést. A koltségvetés elfogadasarol, a munkalatok koltségeinek bérleti dijba torténé
beszamitasarol a bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsdg dont. A dontés alapjan megkotott
Bérbeszamitasi megéallapodas alapjan torténik meg a munkalatok koltségeinek elszamolésa.

o A felljitas koltségvetésének benyujtasa el6tt kérjik, egyeztessen az Ingatlanszolgaltatasi Irodaval,
amelyek azok a feldjitasok, amelyeket a bérbeadonak kell elvégeznie, igy a kdltségek a bérbeadot
terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bérlet id6tartama alatt a bérlét terhelik,
igy ezen koltségek megtéritésére igény nem nyUjthatd be a bérbeadé felé.

» A Bizottsag bérbeszamitashoz hozzajarul6 dontése utdn a Helyiséggazdalkodasi iroda megkoti a
Bérbeszamitasi megallapodast a bérlével, ami utan kezd&dhet csak el a felGjitasi munkalatok
elvégzése, és a koltségek megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszamolasa.

* A munkélatok elvégzése utan, amit a bérl6 fog jelezni, azokat az Ingatlanszolgaltatasi Iroda
munkatérsai leigazoljdk a bérl6 megkeresését kovetben, és az igazolast megkuldik a
Helyiséggazdalkodasi iroda részére.

o A bérl6 az altala elvégzett bérbeadora tartozd munkakrol az Onkormanyzat, mint vevs részére
szamviteli és adojogszabalyoknak megfelel6 szamlat allit ki. A szadmla hatarid6ben tortén6
benyujtasat kdvetben a Bérbeadd a bérbeszdmitassal lefedett bérleti dijat egydsszegben, a kdvetkez6
havi szdmlaval egyidejlileg kildi meg a Berl6 részére. A Bérl6 ezt kdvetben a bérbeszamitas
idétartamara, a bérbeszamitas levonasa utan fennmaradt dsszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap
havonta. A Bérbead¢ altal elGirt havi bérleti dij és a Bérl§ altal a targyhdban beszamitand6 6sszeg
kilonbozetét koteles a Bérl6 a bérleti szerzédésben szereplé hataridéig megfizetni.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
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13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

Alulirott, (név) a
(cégnév)......... (székhely:
............................................................................................ eeneeen. CEQJEQyZEKSZAM: ISRRURURPRI |

cégjegyzésre jogosult képviselGje, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban allo, Budapest

AV 4 1 1 R RTRRRTTPRRRI szam alatti, (lirsz.: )

utcai/udvari bejéaratd, pince/alagsor/fsz./...%melet szinten elhelyezkedd ................ m?2 alapterilet(

helyiségre bérbeszdmitasi kérelmet nyUjtok De,.......ccceovvviiieiciciceee e Ft 6sszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithatd miszaki allapotaval
tisztdban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitdsaval kapcsolatos, a bérbead6t terhelé helyreéllitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetseg, ha a munkélatok megkezdése elétt, a bérbeadd részére
benyujtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzajarult, az erre vonatkozd bérbeszdmitési
megallapodast megkotottem, illetve a bérbeszdmitas megkezdése el6tt és alatt bérleti dij és egyéb
kozuzemi szolgéltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitdsi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kémem a munkalatok megkezdése el6tt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terhel6 munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az &ltalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez szlikséges allapotra fel kell ujitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerz6désben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkil atalakitom, az a bérleti szerzddés felmondésara okot ado
korulmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell llitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest VIII.,
.............................................................................. szam alatti, (hrsz.: .................) utcai/udvari
bejaratl, pince/alagsor/fsz./............ gmelet  szinten elhelyezkedd ................ m2 alapteriletd
helyiségben végzendd felujitasi munkalatokrél szolo tételes koltségvetés, mint a palyazat 14. szamua
melléklete.

Budapest, 20.......cccoociiieiieiee e

Ugyvezet6/vezetd tisztségvisel cégszer( alairasa



13. sz. melléklet

Bérbeszamitasi kérelem

ABUIIIOLE, ettt be e be e b sreere s (név)  egyéni
VAAIKOZO  (SZEKNEIY: o e ;. véllalkozo6i
igazolvany  szama: ... ; vallalkoz6i  igazolvany  kiallitasénak  idGpontja:

........................................... vallalkoz6i igazolvany szerint végzett tevékenység megnevezése:

............................................. ), a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban alld, Budapest

Y2 1 1 TSRS szam alatti, (hisz.. ..o )

utcai/udvari bejératd, pince/alagsor/fsz./.*.emelet szinten elhelyezked6 ................ m?2 alaptertletd

helyiségre bérbeszamitasi kérelmet nyUjtok De, ..o Ft 6sszegben.
Nyilatkozat

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megéllapithatd moszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitdsaval kapcsolatos, a bérbeadot terhel6 helyreéllitasi
koltségek megtéritésere csak akkor van lehet6ség, ha a munkélatok megkezdése el6tt, a bérbeadd részére
benyUjtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzajéarult, az erre vonatkozé bérbeszamitasi
megallapodast megkdotottem, illetve a bérbeszdmitas megkezdése el6tt és alatt bérleti dij és egyéb
kozuzemi szolgéltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd &talakitasi munkéalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kémem a munkalatok megkezdése el6tt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terhel6 munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadd nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell Gjitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzddésben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkil atalakitom, az a bérleti szerz6dés felmondasara okot ado
kortlmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy jelen nyilatkozatom elvalaszthatatlan mellékletét képezi a Budapest Vili.,
.............................................................................. szam alatti, (hrsz.: .................) utcai/udvari
bejaratd, pince/alagsor/fsz./............ gmelet  szinten elhelyezked6 ................ m2 alaptertletd
helyiségben végzend6 feldjitasi munkalatokrol szol6 tételes koltségvetés, mint a palydzat 14. szama
melléklete.

Budapest, 20........ccooeriiiiiee e

egyéni vallalkozo
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15. sz. melléklet

Béerbeszamitasi megallapodas

amely létrejott egyrészrol:

a Budapest Févaros VIII. kerilet J6zsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., adoszarna: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli:
Pik6 Andras polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
(1084 Budapest, Or utca 8., addészama:25292499-2-42, KSH-szama: 25292499-6832-114-01,
cégjegyzék szama: 01-10-048457, bankszamla szdm: 11784009-22229669, képviseli:
Novéczki Eleondra vagyongazdalkodasi igazgatd) mint bérbeadd (tovabbiakban: Bérbeadd,
Bérl6 és Bérbeado egyiitt: Felek)

mé}srészr(’jlz

NEV

székhely:
cégjegyzékszam:
addszam:
képviseld neve:
telefonszam:
elektronikus cime:
bankszamla szam:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérl6) (a bérbeadd és bérld a tovabbiakban egyutt: felek) kozott
jott létre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

El6zmények

1

Bérbead6 és Bérl§ kozott .................. napjan ........... idére, ............. napjaig érvenyes
bérleti szerz6dés jott létre a Budapest VIII. kerulet, ... helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, természetben a Budapest VIII. kerulet, ... szam alatt talalhatd

.......... m?2 alaptertletli nem lakds céljara szolgdlé helyiség vonatkozasaban.
A Bérl6 a helyiségben a Bérbead6t terhel6 munkakat kivan elvégezni, amelyhez elézetesen
a munkalatok koltségét is tartalmazé tételes koltségvetést csatolt be.

A szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy a Bérld a helyiségben az altala benyujtott tételes
koéltségvetésbbl a Tulajdonosi, VVagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
..................... szamU hatarozataban elfogadott felUjitasi és korszer(sitési munkéakat elvégzi.

A szerz8dés targya

2.

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy az 1. pontban rogzitett helyiségben végzendd munkak értéke
........ . - Ft + ..., - Ft AFA (mindosszesen ............, - Ft), amelyet Bérl6 a sajat
kivitelezésében végez el. Szerz6d@ felek rogzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szdmu
mellékletében felsorolt Bérbeadoét terheld felGjitasi és korszer(sitési munkalatok kére nem
teljes kord. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a feltjitdsok a [....] falakkal korulhatérolt [...]
m2 alaptertilet( helyiségekre vonatkozik. Amennyiben a bérleti szerz6dés id6tartama alatt
egyéb olyan mi(iszaki hiba (rejtett hiba) merul fel, amely akadalyozza a helyiség
rendeltetésszer( hasznalatat ugy a hiba kijavitasa a Bérbeadd kotelezettsége, vagy - kulon
bérbeszamitési megéllapodés alapjan - a Bérl§ kotelezettsége. Szerzdd6 felek rogzitik,
hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti szerz6dés targyat képezd
helyiség birtokba adasakor nem észleltek, vagy arr6l nem volt tudomasuk.

A szerz6dés hatalya és id6tartama
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Jelen Bérbeszamitadsi megéllapodast a felek a Bérbeadd 1. pontban meghatarozott
hatdrozata (2. szami melléklet) alapjan kotik. A munkéak elvégzésének hatarideje a
megallapodas aléirasat koveté 180 nap.

A Bérlének a munkélatok befejezésére megallapitott hatarid6 lejartat kdvet§ 30 napon
beltl igazolnia kell a munkalatokra forditott kdltségeinek és a beszamithaté dsszegnek a
mértékét Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgéltatasi Irodajanél, amely a
munkak elvégzését az el6zetesen benyujtott és elfogadott kdltségvetés alapjan leellenérzi,
és arrol a Bérld jelenlétében és alairdsaval bérlemény-ellendrzési jegyz6konyvet vesz fel.
A Berl6 ajelen megallapodas el6tt az engedelykételes munkalatokhoz beszerzett szukséges
hatosagi (épitési, FOKETUSZ, tlizoltésagi, ANTSZ, tarsashazi kozgydlési, hatosagi stb.)
engedélyeket vagy legaldbb az engedély iranti kérelmet benyujtotta.

Ha a munkalatok m(iszaki tartalma és koltsége el6re nem lathatd mdszaki-épitészeti
probléma felmertlése miatt meghaladja a megallapodasban rogzitetteket, a
tobbletkdltségek akkor érvényesitheték, ha err6l a Bérl6 és a Bérbeado6 a bérbeadoi jogkor
gyakorl6ja hozzajarulasa alapjan el6zetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka nem
készul el, vagy hibas, késedelmes teljesitést rogzitenek az atadés-atvételi jegyzékodnyvben,
a bérbeszamitas 0sszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csékkenteni kell.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Bérl6 a munkélatokat kifogastalan &llapotban
koteles elvégezni. A munkaélatokkal kapcsolatban a Bérbeadonak, valamint harmadik
személynek okozott karokért a Bérl6 tartozik felelsséggel.

Elszamolas id6tartama, moédja, teljesités igazolasa

6.

A felek megéllapodnak abban, hogy - az 5. pontban rogzitett feltételek maradéktalan
teljestlése esetén - a bérbeszamitas nettd dsszegét a Bérlo altal a feljitdsi munkalatokrol
kiallitott szdmla benyujtasat kovetéen a Bérbeado altal kiallitott utalvanyrendelet kiallitasat
kovet6 honaptdl havonta, a bérleti jogviszony fennéllasa alatt a helyiség bérleti dijaba........
honapon keresztal........ , - Ft nett6 bérleti dij 6sszegéig beszamitjak. A bérleti dijba nem
szamit bele az AFA és a kdzlizemi és kulon szolgaltatasi dijak. A bérbeszamitas mindaddig
tart, amig a Bérbeado a Bérl6nek a jelen megéallapodés 2. pontjaban szerepl6, a felek altal
kolcsondsen megallapitott 6sszeget teljes egészében be nem szamitotta.

A koltségek beszamitasanak feltételei a kdvetkezok:

- az Ingatlanszolgaltatési Iroda az elvégzett munkékat jegyz6kdnyvben leigazolja,

- a Bérl6 a bérleményben elvégzett munkalatok 6sszegérdl a bérbeadd szervezet 3.
pontban szerepld bérlemény-ellendrzési jegyz6konyv felvételét kdveté 15 napon belil
szamlat nyujt be a Bérbeadd nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kbdzpont Zrt-
hez az aldbbiak szerint:

Vevd neve: Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat

Vev( székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.

- a Bérl6 altal kiallitott &ltalanos forgalmi adémentes szamla esetén a bérbeszamitas a
bérleti dij nettd dsszegével szemben lehetséges,

- szamla kidllitdsara nem jogosult Bérl§ esetén az engedélyezett felujitdsi munkakhoz
szikséges vasarolt anyagokrél és szolgaltatdsokrél a Budapest VIII.  Kkerllet
Jozsefvarosi Onkormanyzat nevére sz6l6 szamlakat nyujt be az elszamolashoz,

- szamla kiallitasara jogosult Bérl6é estén a Bérl6 tovabbszamlazza az elvégzett és a
leigazolt munkarél az dsszeget a Budapest VIII. kerilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat
részeére,

- abenyuqjtott szamlaknak a szdmviteli és ad6 jogszabalyoknak meg kell felelnitk.
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Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lehet6ségét elvesziti. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérbeszamitasi idészak
a szamla kiallitasat kovet6en kezdddik meg.

JZ4

8. A szamviteli és ad6 jogszabalyoknak megfelelé szdmla hatarid6ében tortén6 benyujtasat
kovetben a Bérbeadd az 6. pontban megjeldlt hdnapra vonatkozo6 bérbeszamitassal lefedett
bérleti dijat egydsszegben, a kovetkezd havi szdmlaval egyidejlileg kildi meg a Bérl6
részére. A Bérl6 ezt kovetden a bérbeszamitas id6tartamara, a bérbeszamitas levonasa utan
fennmaradt 6sszegnek megfelel§ bérleti dij szdmlat kap havonta. A Bérbeadé altal elGirt
havi bérleti dij és a Bérl6 altal a tirgyhoban beszamitandd 6sszeg kulénbozetét koteles a
Bérl6 a bérleti szerzddésben szerepld hatarid6ig megfizetni.

Szerz6désszegés

9. Amennyiben a Bérl6 vallalt munkékat
a.) nem végzi el a 3. pontban foglalt hataridében,

b.) a 3. pontban foglalt hatarid6 letelte el6tt nem Kkéri a hatarid6 modositasat
méltanyolhat6 indokok alapjan
c.) szerz6désben foglalt tartalommal végzi el
d.) nem nyujtja be a 7. pontban foglalt szamlat
szerz6désben foglaltakat megszegi.
10. Amennyiben a bérbeszamitas id6tartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke

eléri a harom havi - ténylegesen (a bérbeszamitas hianyaban) fizetendd - bérleti dijat, a
bérbeszamitasb6l még fennmaradd 6sszegre a bérbeszamitas megsziintethetd, és az arra
igényelhetd beszamitast vagy megtéritést a bérbeaddi jogkdr gyakorléja jogosult elbiralni.

A szerz8dés megszilinésének, megsziintetésének esetei

11.

12.

13.

14,

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérld bérleti jogviszonya a beszamithatd
koltségének bérbeszamitas utjan valé megtérilése el6tt megszinik, a helyiség bérébe még
be nem szamitott dsszegre a volt bérl§ vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a
bérleti jogviszonyt Un. rendes felmondéssal a bérbeadd szervezet sziinteti meg, vagy a
bérleti szerz6dés megszlntetésére kdzds megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére
kerdl sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért kerll sor, mert a Bérl6 a helyiséget
megvasarolja, az értékndveld beruhazasokkal kapcsolatban a nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésérdl sz616 dnkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

A bérleti jogviszony bérbead6 altali rendes felmondéssal torténé megsziintetése, vagy a
k6z0s megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a még el nem szdmolt 6sszeget
Bérbead6 jogosult visszatartani, amig a Beérl6 a helyiséget vissza nem adja a Bérbeado
birtokaba, tovabba jogosult az el nem szamolt, kifizetésre vard 6sszeghdl a bérld esetleges
tartozasait levonni.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért kerlll sor, mert a Bérl6 a helyiséget
megvasarolja, az értéknovel6 beruhazasokkal kapcsolatban a nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésérdl sz616 dnkorméanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

Bérbeadd kikdti, hogy a megéllapodéasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérl6 a
bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

Egyéb feltételek

15.

Jelen szerz6dés moédositasara felek kozos akarata esetén csak irasban kertlhet sor.



16. Jelen megéllapodasban nem szabalyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozé rendelkezések
az iranyadodak.

17. Jelen megéllapodas harom (4) eredeti példanyban készilt és hdrom (4) oldalbdl All.

18. A szerz6d6 felek jelen megéllapodast elolvastak, az abban foglaltakat megértették, és mint
akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2022..........cccceeuenee. Budapest, 2022...........ccceevenene
a Budapest Févaros VIII. kerilet ) NEV”
Jozsefvarosi Onkormanyzat UGYVEZETO NEVE
bérbead6é megbizasabol eljaré ugyvezet6

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Novéczki Eleondra
vagyongazdalkodasi igazgato

Jogi szempontbdl ellenjegyzem:
Budapest, 2022..........cccceoerirnnnns

dr. Sajtos Csilla
jegyzd nevében és megbizéasabol

[....]

[jogi irodavezet6/aljegyzd]

Pénzlgyileg ellenjegyzem:

Hérich Szilvia
gazdasagi vezetd

Melléklet:
1. Ingatlanszolgéltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata
2 szamu hatérozat
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16. sz, melléklet

Osszefoglalé a benytjtandd ajanlat formai és tartalmi kovetelményeir6l

Az ajanlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képvisel6je minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszdmozéssal kell rendelkeznie.

A boritékon a kovetkez6 szoveget kell feltintetni:

,,A Budapest VIII. keriilet, UlIGi Gt 54.fsz.2. szam( nem lakas céljara szolgalé helyiség
bérbeadasara”

Az ajéanlatot séertetlen boritékban kell benyujtani, sérilt, felnyitott boritékot a Bonyolitd nem vesz ét.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegend6, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemeény rovatba a kdvetkez6t kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajénlat tartalmat a kovetkez6 sorrendben kell dsszeflizni:

L Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

2. Ajéanlati 6sszesit6 (3. sz. melléklet)

3. 30 napnal nem régebbi hiteles masolat a vallalkozoi igazolvanyrdl (egyéni vallalkozés esetén)

4 Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl (jogi

személy/szervezet esetén)

Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

6. A Ptk. elGirdsai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazéas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviselGje irja ala

7. Pélyézati dokumentacié megvasarlasarol sz416 bevételi pénztarbizonylat mésolata

Ajanlati biztositék befizetésérdl sz6l6 igazolas masolata

9. Nyilatkozat végelszamolasrol, cs6deljarasrol, felszdmolésrdl, végrehajtasi eljarasrol (4. sz.
melléklet)

10.  Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzédéskotésrél, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol (5. sz. melléklet)

11.  Nyilatkozat ad6 és adok mddjara behajthatd kdztartozasrol; Kiirdval szemben fennallo tartozasrol
(6. sz. melléklet)

12.  NAV igazolésa arrol, hogy nem all fenn koztartozésa.

13.  Helyi adé6 igazolés (beszerezhet6: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. 1l. em.)

14.  Bérbead6val szemben fennall6 tartozas igazolasa (beszerezhets: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8.1 35. szoba)

15.  Nyilatkozat pénzigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

16.  Nyilatkozat a bankszdmlaszamrol (8. sz. melléklet)

17.  Nyilatkozat a szervezet atlathatdsagarél (9. sz. melléklet)

18.  Amennyiben szikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatosaganak igazolaséra

19. A Dbérleti szerzddéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok (11 .sz. melléklet)

20.  Bérbeszadmitasi kérelem (13. sz. melléklet)

21. Bérbeszamitashoz sziikséges tételes koltségvetés (14. sz. melléklet)

o

o
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