
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepviselo-testiiletenek /
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsaga

Eldterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. .................sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kdzterulet-hasznositasi Bizottsag 

2022. februar 16-i iilesere

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Prater utca 9. szam alatti, foldszinti, 36394/0/A/6 
helyrajzi szamon nyilvantartott, hatarozott idore szolo berleti joggal terhelt 
iizlethelyiseg elidegenitesevel kapcsolatos vetelar es eladasi ajanlat jovahagyasara

Eldterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Novaczki Eleonora vagyongazdalkodasi igazgato

Keszitette: Mezei Iren referens
A napirendet nyil vanos iilesen lehet targyalni.
A dontes elfogadasahoz egyszeru szavazattobbseg sziikseges.
Melleklet: ertekbecsles

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kdzterulet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tenyallas es a dontes tartalmanak reszletes ismertetese
A Budapest VIIL keriilet, Prater utca 9. szam alatti, foldszinti, 36394/0/A/6 helyrajzi szamon 
nyilvantartott, 37 m2 alapteriiletu, utcai bejaratu, a kozos tulajdonbol hozza tartozo 169/10.000 
tulajdoni hanyadu uzlethelyisegre vonatkozoan a Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi 
Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 2013. julius 24. napjatol hatarozott idore, 2018. 
december 31-ig, majd lejarta utan 2019. januar 1 -tol 2023. december 31. napjaig sz616 berleti 
szerzodest kotott a G-Online Kft-vel (szekhely: 1193 Budapest, Szigligeti utca 52.; adoszam: 
13270117-2-43; cegjegyzekszam: 01-09-726724; kepviseli: Kelemen Margareta Dana iigyvezeto). A 
ceg a berlemenyt referenda kozmetikai (szepseg) szalon celjara vette berbe.

Berio 2021. december 20. napjan veteli kerelmet nyujtott be fenti helyisegre. A sziikseges 
mellekleteket (nullas berleti dij igazolas, hitelesitett berleti szerzodes) csatolta.

Az ingatlan a Corvin negyedben helyezkedik el a Kisfaludy utca es a Prater utca sarkan talalhato 
tarsashaz foldszintjen. A helyiseg utcai bejaratu, harom helyisegre osztott, behnagassaga 5,4 m. Az 
ajto es az ablakok faszerkezetiiek, femredonnyel vedettek, kozepes allapotuak. Belso nyilaszarok fa- 
, es miianyag szerkezetiiek, j6-kozepes allapotuak. A padozat beton, jarolap, szonyeg burkolatu, jo 
allapotu. A falak vakoltak, festettek, csempezettek, jo allapotuak. Nehany helyen vizesedes, levalo 
vakolat lathato. Az ingatlanban femszerkezetii galeriat alakitottak ki, behnagassaga 2,64 meter. 
Elektromos aram, viz-csatoma koziizemi halozatra csatlakoztatva, gaz nines. A hasznalati melegvizet 
villanyboyler, a futest elektromos kalyha biztositja. Osszessegeben az ingatlan j6-kozepes miiszaki 
allapotban van.

Az ingatlanra vonatkozo ertekbecslest a Grifton-Property Kft. (Toronyi Ferenc) keszitette el 2022. 
januar 19-en. Az ingatlan forgalmi erteket 27.010.000 Ft osszegben (730.000 Ft/m2) allapitotta meg, 
amelyet Bartfai Laszlo fuggetlen szakerto 2022. februar 01. napjan jovahagyott.

A nem lakas celu helyiseg eseteben a vetelar a bekoltozheto forgalmi ertek 100 %-a, azaz 27.010.000 
Ft.

Az ingatlan elhelyezkedese HVT teriiletet erint. A Rev8 Zrt. allaspontja szerint az elidegenitesnek 
nines akadalya.
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Az epiilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan. A hazban talalhatd lakasok es nem 
lakas celjara szolgald helyisegek elidegenitesre kijeldlesre keriiltek.

A 30 albetetbol allo tarsashazban 7 db onkormanyzati tulajdonu albetet van, amelyhez 2.698/10.000 
tulajdoni hanyad tartozik.

A helyiseg berleti dija a berleti szerzodessel egyidejuleg kerult meghatarozasra, megallapltasanal 
csokkento tenyezo nem kerult figyelembevetelre. A helyiseg berleti dijanak emelese evente a 
fogyasztoi arindexnek megfelelo.

A helyiseg eseteben az elidegenites megteriileset 10 ev tekinteteben kell vizsgalni.

2022. evben ervenyes havi netto berleti dij osszesen: 55.617 Ft
A vlzoraval rendelkezo albetet havi kozos koltsege: 6.326 Ft
10 ev alatt elerheto berleti dij (atlag 5,1 % inflacioval szamolva): 8.433.822 Ft
10 evre szamitott kozos koltseg (atlag 5,1 % inflacioval szamolva): 959.281 Ft
Kozos koltseggel csokkentett berleti dij (10 evre): 7.474.541 Ft
Forgalmi ertek: 27.010.000 Ft

Az elvegzett szamitas alapjan megallapithato, hogy a becsiilt forgalmi ertek meghaladja a 10 evre 
szamitott, kozos koltseggel csokkentett berleti dij osszeget, az elidegenites az Onkormanyzat reszere 
megteriil, a helyiseg elidegenitese magasabb bevetelt eredmenyez, mint amennyi a berleti dijbol 10 
eves iddtartam alatt varhato.

A Rendelet 5. § (6) bekezdese alapjan: A 3 even tul berbe adott nem lakas celjara szolgalo helyisegek 
- amennyiben az elidegenites ezen rendelet alapjan elvegzett megteriilesi szamitas alapjan az 
elidegenites javara megteriil es az elidegenites jogszabalyba nem iitkozik - tovabbi koriilmenyek 
vizsgalata nelkiil elidegenithetoek.

A benyujtott iratok es a Rendelet 5. § (3) bekezdes alapjan az elidegenitest kizaro feltetel a hatarozott 
ido tekinteteben all fenn, amely alol a Tisztelt Bizottsag felmentest adhat.

A felmentes megadasa es a helyiseg elidegenitese az Onkormanyzat szamara elonyos.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a Bizottsag jaruljon hozza az ingatlan-nyilvantartasban a 
36394/0/A/6 helyrajzi szamon nyilvantartott, termeszetben a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 9. 
szam alatti, foldszinti ingatlanra vonatkozd eladasi ajanlat berlo reszere tortend megkuldesehez, a 
vetelamak az elkesziilt forgalmi ertekbecsles, valamint a Rendelet 17. § (1) bekezdese alapjan a 
forgalmi ertek 100 %-anak megfelelo, azaz 27.010.000 Ft osszegben torteno kozlese mellett.

II. A beterjesztes indoka
A helyiseg elidegenitesevel kapcsolatos dontes meghozatalara a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi 
es Kozterulet-hasznositasi Bizottsag jogosult.

III. A dontes celja, penziigyi hatasa
Az ingatlan ertekesitesevel az Onkormanyzat koltsegvetesi bevetelhez jut, illetve az Onkormanyzat 
terhere felmeriilo, az epiilet fenntartasaval kapcsolatos kozos koltseg fizetesi kotelezettsege csokken.

IV. Jogszabalyi kornyezet
A Kepviselo-testiilet es Szervei Szervezeti es Miikodesi Szabalyzatarol sz616 Budapest Fovaros VIII. 
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepviselo-testiilet 36/2014. (XI. 06.) onkormanyzati rendelet (a 
tovabbiakban: SZMSZ) 7. melleklet IV. pont 4.1.1. alpontja alapjan targyi dontes a Tulajdonosi, 
Vagyongazdalkodasi es Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag hataskdrebe tartozik.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol es a vagyon feletti tulajdonosi jogok 
gyakorlasarol szolo 66/2012. (XII. 13.) onkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdes a) pontja alapjan 
a Kepviselo-testiilet tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsaga a tulajdonosi joggyakorlo a netto 150 
millio Ft-ot meg nem halado ertekii - az Onkormanyzat torzsvagyonaba nem tartozo, vagyon
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tulajdonjoganak atmhazasa, es a netto 500 millio Ft-ot meg nem halado erteku vagyon hasznositasa 
eseten.

A lakasok es helyisegek berletere, valamint az elidegenitesukre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 
1993. evi LXXVIII. tbrveny 60. § Ha az bnkormanyzati, illetbleg az allami tulajdonban levo 
helyiseget az e tbrveny alapjan elbvasarlasra jogosult veszi meg, a vetelar merteke a helyi forgalmi 
erteket nem haladhatja meg.”

Az Onkormanyzat tulajdonaban allo nem lakas celjara szolgalo helyisegek elidegenitesenek 
felteteleirbl szolo 32/2013. (VII. 15.) bnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) 
bekezdese ertelmeben a helyiseg elidegenitesevel kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Kepviselb- 
testulet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlasara, a rendeletben meghatarozott 
esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsagot hatalmazza fel.

A Rendelet 2. § (2) bekezdese szerint: „A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol es a 
vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo rendeletben meghatarozott erteket meg nem 
halado forgalmi erteku helyiseg elidegenitese eseten a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag, ezen 
erteken feliil a Kepviselo-testulet dbnt az elidegenitesrbl es az eladasi ajanlat kiadasarol, tovabba dbnt 
adasveteli szerzbdessel, annak modositasaval es megsziintetesevel kapcsolatos kerdesekben, kiveve 
azokat az eseteket, amikor a dbntes az ertekhatartol fuggetleniil a Kepviselo-testulet hataskbre.”

A Rendelet 5. § (3) bekezdese alapjan a (1) bekezdes d) pontja szerinti kizaro feltetel alkalmazasa 
alol a feladattal megbizott vagyonkezelb szervezet javaslatara az ertekhatartol fiiggben a Kepviselo- 
testulet, vagy a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag adhat felmentest.

A Rendelet 5. § (6) bekezdese alapjan: A 3 even tul berbe adott nem lakas celjara szolgalo helyisegek 
- amennyiben az elidegenites ezen rendelet alapjan elvegzett megterulesi szamitas alapjan az 
elidegenites javara megteriil es az elidegenites jogszabalyba nem utkozik - tovabbi kbriilmenyek 
vizsgalata nelkiil elidegenithetbek.

A Rendelet 7. § (1) bekezdese alapjan a helyiseget, az Ltv.-ben szabalyozott elbvasarlasi jog alapjan 
ertekhatartol fuggetleniil a berlb vasarolhatja meg.

Helyisegek eseteben a Rendelet 12. § (1) bekezdesenek f) pontja alapjan az elidegenites elott 
vizsgalni kell es az elidegenitesrbl es a vetelarrol szolo elbterjesztesnek tartalmaznia kell, kiilbnbsen 
az elbterjesztestbl szamitott 5 even beliil berbe adott helyisegek eseteben a kbzbs kbltseggel 
csbkkentett berleti dijat 8 evre szamitva, az 5 even tul berbe adott helyisegek eseteben 10 evre 
szamitva.

A Rendelet 17. § (1) bekezdese ertelmeben a helyiseg vetelara a forgalmi ertek 100 %-a. A vetelar 
megfizetese a Rendelet 19. § (l)-(3) bekezdesei alapjan, az adasveteli szerzbdes alairasaval 
egyidejuleg keszpenzben vagy reszletekben tbrtenik. A vevb a teljes vetelar kiegyenliteseig kbteles 
a berleti dijat megfizetni. Amennyiben a teljes vetelar nem keriil kiegyenlitesre, ugy a vevb meglevb 
berleti szerzbdese alapjan tovabbra is a helyiseg berlbje marad.

Az egyes allami tulajdonban levo vagyontargyakrol szolo 1991. evi XXXIII. tbrveny 39. § (2) 
bekezdese ertelmeben: „A fbvarost a keriilet, a keriiletet a fbvaros tulajdonaban levo ingatlan 
tekinteteben elbvasarlasi jog illeti meg.”

Fenti rendelkezesek alapjan j a vaslom az alabbi hatarozat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepviselb-testiiletenek Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es 
Kbzteriilet-hasznositasi Bizottsaga........ /2022. (..... ) szamu hatarozata



a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 9. szam alatti, foldszinti, 36394/0/A/6 helyrajzi szamon 
nyilvantartott, hatarozott iddre szolo berleti joggal terhelt iizlethelyiseg elidegenitesevel 

kapcsolatos vetelar es eladasi ajanlat jovahagyasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1 .) felmentest ad az ingatlan-nyilvantartasban 36394/0/A/6 helyrajzi szamon nyilvantartott, 
termeszetben a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 9. szam alatti, 37 m2 alapteriiletu, nem lakas 
celu helyisegre fennallo berleti szerzodes hatarozott idotartamara vonatkozo elidegenitest kizaro 
ok alol.

2 .) hozzajarul az eladasi ajanlat a G-Online Kft (szekhely: 1193 Budapest, Szigligeti utca 52.; 
adoszam: 13270117-2-43; cegjegyzekszam: 01-09-726724; kepviseli: Kelemen Margareta Dana 
iigyvezeto) berlo reszere tortend kikiildesehez az ingatlan-nyilvantartasban a 36394/0/A/6 
helyrajzi szamon nyilvantartott, termeszetben a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 9. szam 
alatti, foldszinti, 37 m2 alapteriiletu, nem lakas celjara szolgalo helyiseg vonatkozasaban a 
forgalmi ertekbecslesben meghatarozott 27.010.000 Ft osszegu vetelar kozlese mellett.

3 .) felkeri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat kepviseleteben eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi 
Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti eladasi ajanlat kikiildesere, valamint az adasveteli 
szerzodes megkotesere.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: a 3.) pont eseteben: 2022. aprilis 30.

A dontes vegrehajtasat vegzo szervezeti egyseg: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag szeles koret erinto dontesek eseten az eloterjesztes elokeszitojenek javaslata a kozzetetel 
modjara: a honlapon.

Budapest, 2022. februar 8.

Novaczki Eleonora 
vagyongazdalkodasi igazgato

Keszi'tette: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Leirta: Mezei Iren referensv

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: (h? 77^

JogiKontroll: \ M

jovahagyta:

Veres Gabor t
a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi es 

Kozterulet-hasznositasi Bizottsag elnoke

4



Ertekelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Prater utca 9,/oldszinti iizlet (Hrsz.: 36394/0/A/6)
GRIFTON
Property

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VIII. ker., Prdter utca 9. szam (hrsz.:36394/0/A/6) alatti, 
Onkormanyzati tulajdonu foldszinti iizlethelyiseg forgalmi €rtlklrdl

Kesziilt : 1 peldanyban

Keszitette : Toronyi Ferenc 
Ingatlanforgalmi ertekbecslo 
nevjegyzek szam: 03451/2002

Budapest, 2022. januar 19.

H-l 139 Budapest, Vaci Ut 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property^grifton.hu

grifton.hu


Ertekelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Prater utca 9.foldszinti iizlet (Hrsz.: 36394/0/A/6)
GRIFTON
Property 2

ERTEKELES OSSZEFOGLAL6 ADATLAP 
AZ INGATLAN FORGALMI ERTt KEROL

MEGBIZ6______________________________________________________________
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. - Vagyongazdalkodasi Igazgatosag

MEGBIZAS TARGYA_________________________________________
Az ertekelt ingatlan megnevezese: uzlethelyis6g

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA
Telepiiles (varos, keriilet, varosresz) : Budapest, VIII. ker. Corvin-negyed
Utca, hazszam, emelet, ajto : Prater utca 9.
Hrsz. : 36394/0/A/6
TULAJDONVISZONYOK

ERTEKELT feRDEKELTSfcG: tulajdonjog

Tulajdonos : Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Jelenlegi berlo : van
A tulajdoni helyzet/forgalomkepesseg ertekelese : forgalomkepes

: fordulonaptol szamitott 180 napERVENYESStG

AZ INGATLAN F6BB JELLEMZOI
Ingatlan tipusa
Epuleten beluli elhelyezkedese
Kozmu-elldtottsag
Epitesi technologia
Alapteriilet
Belmagassag
Eszmei hanyad
Tarsashaz telkenek teriilete

: iizlethelyiseg
: foldszint (utcai)
: villany, viz, csatoma
: hagyomdnyos, tegla
: 37 m2
: 5,4 meter
: 169/10.000
: 699 m2

ERTEKELES
Ertekelds alkalmazott m6dszere : osszehasonlito es hozam alapu elemzes
Ertekeles fordulonapja : 2022. januar 19.

MEGALLAPfTOTT ERTEK
Fajlagos forgalmi ertek kerekitve : 730.000,-Ft/m2
Az ingatlan forgalmi erteke kerekitve : 27.010.000,- Ft

azaz Huszonhetmillid-tizezer  forint
Az ingatlanhoz tartozo telekhanyad eszmei erteke : 4.400.000,- Ft

azaz Negymillid-negyszazezer forint
Az ingatlan likvidacios erteke : 20.640.000,- Ft
_______________________________________________ azaz Huszniillid-hatszdznegyvenezer forint
Budapest, 2022. januar 19. Keszitette:

2022 FEBR 01.
Grifton Property Kft. 

1139 Budapest, Vaci ul 95 
Adoszam 22679026-2 41 

01 DO Ci38664

Toronyi Ferenc 
Ingatlanforgalmi ertekbecslo 
nevjegyzSk szam: 03451/2002

Jozselvlron Co.aSikcd^ji KCzdoii; 7n 
A b«4Ul< fotg.ilmi inikkel 

t&YFrMTfK

iflaBcst201
~ L4S2I6

H-l 139 Budapest, Vaci Ut 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: propertv@qrifton.hu

mailto:propertv@qrifton.hu
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GRIFTON
Ertekelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Prater utca 9.foldszinti iizlet (Hrsz.: 36394/0/4/6) Property 3

INGA TLANERTEKELO ADA TLAP

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. - Vagyongazdalkodasi Igazgatosag (1084 
Budapest, Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1083 Budapest, Prater utca 9. 
szam alatti, 36394/0/A/6 hrsz-u foldszinti iizlethelyiseg ertekelesevel.

Az ingatlanertekeles celja az ingatlan berbe addsdnak megalapozast szolgdlo forgalmi 
ertek es likviddcids ertek megallapitasa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1. Az drtekelesi szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfeleloen az ertekeles keszult

Az ingatlanertekelo adatlap a forgalmi ertek egyszerusitett dokumentalasi formaban 
torteno megallapitasa. A vonatkozo - a Magyar Ingatlanforgalmazok Szovetsege szakmai 
bizottsaga altal kidolgozott - ajanlasoknak megfeleloen, az abban meghatarozott 
eljarasokat kbvetve, az Alloeszkoz Ertekelok Europai Csoportja (TEGOVA) szakmai 
utmutatasai szcrint, az ingatlan jellegere tekintettel a piaci adatok osszehasonlito 
elemzesen alapulo es a hozam alapu modszert alkalmaztuk. Az ertekelesnel figyelembe 
vettiik a 25/1997. (VIII. 1.) PM es az 54/1997. (VIII. 1) FM sz. rendeleteket, tovabba a helyi 
Onkormanyzat specialis kiteteleit is. Az ingatlan ertekesitese a szabadpiacon tortenik, az 
elado nincsen eladasi kenyszer alatt. Az alkalmazott modszer es a levont kovetkeztetesek 
ertelmezese ezekben a jogszabalyokban es iranymutatasokban rogzitettek 
figyelembevetetevel, az ott meghatarozottak szerint ertendok.

2.2. A szakertoi jelentesben haszndlt ertekformak, modszerek megnevezese

Figyelemmel az ertekelendo ingatlan sajatossagaira, tovabba az ertekeles celjara az 
ertekelesi gyakorlatban hasznalt eljarasok koziil a vizsgalt ingatlan eseteben a piaci 
informaciok elemzesere epiilo osszehasonlito modszert, illetve a hozam alapu 
megkozelitest alkalmaztuk.

2.3. Helyszini szemle es idopontja

Helyszini szemle idopontja : 2022. januar 13.

2.4. Felhasznalt dokumentuntok

tulajdoni lap (nem hiteles, 2021. december 22.) 
szintrajz (reszlet)

- tarsashazi alapito okirat (reszlet)

Az ingatlanrol fenykepfelvetelek keszultek, melyeket mellekletkent csatoltunk.

H-l I 39 Budapest, Vaci Ut 95. Tel.: 4-36 (1) 270 90 86 E-mail: property@grifton.hu



GRIFTON
Ertekelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Prater utca 9.Joldszinti iizlet (Hrsz.: 36394/0/A/6) Property 4

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvdntartdsi adatok

Telepules
Besorolas 
Cim
Helyrajzi szam 
Megnevezese
Teriilet
Tulajdonos (ok) 
Szeljegyek
Terhek

: Budapest, VIII. ker.
: belterulet
: 1083 Budapest, Prater utca 9. fbldszint
: 36394/0/A/6
: iizlethelyiseg
: 37 m2
: Budapest Jdzsefvarosi Onkormanyzat, 1/1 tulajdoni hanyad

3.2. Az ingatlan elhelyezkedese, dltaldnos leirdsa

Az ertekelesbe vont ingatlan Budapest VIII. keriileteben, Corvin-negyed elnevezesu 
varosreszben, a Kisfaludy utca es a Prater utca sarkan levo tarsashaz foldszintjen talalhato. 
Komyezeteben tarsashazas es uzleti, valamint intezmenyi celu ingatlanok talalhatoak, a 
foldszinten es a pinceben tobbnyire iizlethelyisegekkel, muhelyekkel, raktarakkal. Az 
ertekelt ingatlan kozvetlen kozeleben szamos alapfoku ellatasi funkcio megtalalhato. A 
komyek osszkozmuves, az utcak burkoltak. A kozbiztonsag atlagosnak mondhatd.
Az ingatlanban a gaz kivetelevel minden kozmu megtalalhato. Tomegkozlekedessel a 
komyeken kozlekedo autobuszokkal, metroval es villamossal erhetd el. 
Szemelygepkocsival legkonnyebben a Jozsef korut felol kdzelithetd meg.

3.3 Felepitmeny ismertetese

Epites ideje 
Ingatlan tipusa 
Epitesi mod 
alapozas 
szigeteles 
tartoszerkezet 
fodemszerkezet 
falazat 
tctoszerkezet 
hejazat

: 1905.
: tarsashaz
: hagyom^nyos, tegla
: savalap, allapota nem ismert
: bitumenes szigeteles, allapota nem ismert
: tegla szerkezet, atlagos allapotu
: acelgerendas, atlagos allapotu
: tegla szerkezet, kozepes allapotu
: nyeregteto, megfeleld allapotu
: palalemez, megfeleld allapotu

kulso feliiletkepzes: koporos vakolat, megfeleld allapotu
Ertekelt ingatlan
kulso nyilaszarok : faszerkczctu ajto es ablakok, femrcddnnycl vedettek, kozepes allapotuak 
bclso nyilaszarok : fa- es muanyag szerkezetu ajtok, jo-kozepes allapotuak
padozat, burkolat : beton, jarolap, szonyeg burkolat, jo allapotban 
belso feliiletkepzes: vakolt, festett, csempezett falak, jo allapotban 
gepeszet, holeadok: villanybojler

H-l 139 Budapest, Vaci ut 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: propertv@arifton.hu
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Az ertekelt ingatlant magaba foglalo epiilet az 1905-ben epult, hagyomanyos tegla 
szerkezettel, pince + foldszint + 3 emelet kialakitassal. Az ertekelt ingatlan a Kisfaludy 
utca es a Prater utca sarkan levo tarsashaz foldszintjen helyezkedik el. Az ingatlanban gaz 
kivetelevel minden kozmu adott. A vizsgalt ingatlan 3 helyisegre osztott, belmagassaga 5,4 
meter. Az ajto es az ablakok faszerkezetiiek, femredonnyel vedettek, kozepes allapotuak. 
Belso nyilaszarok fa- es muanyagszerkezetuek, jo-kozepes allapotuak. A padozat beton, 
jarolap, szonyeg burkolatu, jo allapotu. A falak vakoltak, festettek, csempezettek, jo 
allapotuak. Nehany helyen vizesedes, levalo vakolat lathato. A vizsgalt ingatlanban 
femszerkezetu galeriat alakitottak ki. Belmagassaga 2,64 meter. A galeria muszaki 
kialakitasa miatt teruletet nem vettiik figyelembe az ertekkepzesnel.
Elektromos aram: kbziizemi halozatra csatlakoztatva, hitelesitett merdora van.
Viz: koziizemi halozatra csatlakoztatva, hitelesitett vizora van.
Hasznalati meleg viz: villanybojler adja.
Csatoma: koziizemi halozatra csatlakoztatva.
Gaz nines.
Gyengearamu berendezesek: riasztorendszer, kamera rendszer 
Az ingatlan futeset elektromos kalyha biztositja.
A szemle soran az ingatlant berlo hasznositotta.
Osszessegeben az ingatlan jo-kozepes muszaki allapotban van.

3.4. Alapteriileti adatok

Az ingatlan hasznos alapteriileti adatai a mcllekelt, ellenorzott alaprajz alapjan, kerekitve 
keriiltek meghatarozdsra.

Helyis eg-megnewz6s
helyisegek nettd 
alapterulete, m2

Ingatlan helyisdgei
Uzlet 23,85
Iroda 12,19
WC 1,21
Osszesen 37,25

Alaprajz szerinti, helyszfnen ellenorzott teriilet (m2) 37,25
Tulajdoni lap szerinti teriilet (m2) 37,00

Az ertekmeghatarozas soran figyelembe vett hasznos alapteriilet bsszesen: 37,0 m2.

H-l 139 Budapest, Vaci lit 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: pr ope rtv(.a»qri fton.hu
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4.2 . Forgalmi ertek meghatarozdsa hozani alapu elemzessel

A berleti dijbol szarmazo eves bevetel nagysagat az ingatlan berbe adhato hasznos 
alapterulete utan vehetjiik figyelembe. A berleti dijat a komyeken kialakult berleti piacnak 
megfeleloen 4.250 Ft/m2/h6 erteken becsiiltiik meg. A kapacitas kihasznaltsagot 75 %-ra 
tcrvcztiik.
A hazai gyakorlatban altalanos berleti konstrukciok alapjan a berbeadot terhelik a 
fenntartasi koltsegek, az adok, a biztositas es a fenntartasi alap kepzese. Az iizemeltetes- 
energiaellatas koltsegeit majd minden esetben a berlokre terhelik at. Az iizemeltetesi 
koltscget a berleti bcvetelck 10 %-ban szamszerusitettuk. A kozvetlen tokcsites 
modszerenel egyetlen evre vonatkozoan becsiilt jovedelmet szamitunk at ertekmutatova. A 
vizsgalt ingatlan esetebcn 6,0 %-os tokcsitesi ratat alkalmaztunk.

Hasonlito adatok M6ret (m2) BSrleti dij FVh6
Fajlagos berleti dij 

R/m2/h6
1. Uziet, foldszint, Deri Miksa utca
2. Uziet, foldszint, Kis Fuvaros utca

20
23

75 000
85 000

3 750
3 696

3. Uziet, foldszint, Nap utca 54 145 000 2 685
3. Uziet, foldszint, Nepszinhaz utca 26 150 000 5 769
4. Uziet, foldszint, Ulloi ut 14 75 000 5 357
Atlag berleti dij Ft/m2/hd 4 250
korrekcio 0%
Komgalt berleti d ij Ft/m2/h6 4 250

Megnevezes Adatok, 6rt6kek
Bevetelek
A berletileg hasznosithato terulet 37
Lehetseges berleti bevetel, Ft /ho 157 250
Lehets^ges berleti bevStel, Ft Zev
Tervezheto kihasznalts^g, %

1 887 000
75%

Figyelembe veheto bevetel, Ft 1 415 250
KiadSsok, Ft
A tulajdonos fenntartasi koltsdgei, a bevetel 3 %-a 42 458
Menedzseldsi koltsdgek, a bevdtel 3 %-a 42 458
Felujrt^si koltsegalap, a bevetel 4 %-a 56 610
Kalkulalhato koltsegek osszesen, Ft 141 525
^ves uzemi eredmeny, Ft
Tokesrtesi rata

1 273 725
6,0%

Tokesftett ertek, Ft 21 228 750
Befektetesi kiadasok 0
Az ingatlan hozaddki ert6ke, Ft 21 228 750
Hozadeki ert6k kerekitve, Ft 21 230 000

Tokesitesi rata becslese: %
Kockazatmentes kamatlab :2,5
Orszag kockazat :1,1
Ingatlanpiaci kockazat :2,0
Ingatlan tipus kockazat :0,4

H-l 139 Budapest, Vaci Ul 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@Qrifton.hu
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4.3 A targyi ingatlanra juto foldteriilet ertekenek szamitdsa

Az eszmei hanyadhoz tartozo telekerteket a piaci adatok alapjan allapitottuk meg.

Teleknagysag (m2) 699
Eszmei hanyadok a tarsashazban osszesen 10 000
Albetetre juto eszmei hanyad 169
Albetetre juto telekhanyad (m2) 12
Atlagos, fajlagos teiekertek (Ft/m2) 370 000

Az ingatlanhoz tartozo telekhanyad 
eszmei 6rt£ke kerekftve (Ft) 
(albetetre juto telekhanyad x fajlagos 
telek&rtek) 4 400 000 azaz Negymillio-negyszazezer forint

4.4 A targyi ingatlan forgalmi ertekenek megdllapitdsa

A piaci osszehasonlitason alapulo megkozelitesre vonatkozoan az a velemenyunk, hogy 
megfeleld szamu adat allt rendelkezesiinkre ahhoz, hogy az e modszerrel kapott erteket 
megbizhatonak tekinthessuk. A hozamalapu megkozelitessel vegzett szamitasok soran 
prognosztizaltuk a berbe adhato teriiletek hasznositasabol realizalhato arbevetelt. A 
hozamszamitas azoknak a tulajdoni elonyoknek a jelenlegi erteket tukrozi, amelyekert egy 
befekteto hajlando fizetni, a piaci szereplok erdeklodese viszont nehezen szamfthato ki. Az 
elobb emlitett tenyezok miatt a ket ertekelesi modszer eredmenyet 70-30 %-os sulyozassal 
vettiik figyelembe.

Piaci osszehasonlito 
m6dszerrel szamitott ertek, Ft

Hozamalapu becslessel 
szamitott ertek, Ft

Stilyozas 70% 30%
29 490 000 21 228 750

Elfogadasra javasolt ertek, Ft 27 010 000

Az ismertetett modszerrel es feltetellel a 1083 Budapest, Prater utca 9. szam 
(36394/0/A/6 hrsz-u) alatti foldszinti uzlethelyiseg jelenlegi piaci erteket:

27.010.000 Ft-ban, 
azaz 

Huszonh&millid-tizezer forintban
hataroztuk meg.
A forgalmi ertek tehermentes ingatlanra vonatkozik, es AFA-t nem tartalmaz!

Budapest, 2022. januar 19.

Grifton Property Kft.
1139 Budapest, Vaci ul 95
Adoszam 22679026-2 41

Cq 01-09-938664

Toronyi Ferenc 
Ingatlanforgalmi ertekbecslo 
nevjegyzek szam: 03451/2002

H-l 139 Budapest, Vaci Ut 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property(5)qrifton.hu
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5. Specialis  feltetelezesek, korlatozasok

A megallapitott ertek az ingatlan forgalomkepes, bekoltozheto, teljes per-, igeny- es 
tehermentes allapotu tulajdonjogara vonatkozik, a helyszini szemlen megismert allapotban.

Az ertekelo kijelenti, hogy az ertekeles targyat kepezo ingatlanhoz semminemu szemelyes 
es anyagi erdekeltsege nem iuzodik, az altala meghatarozott ertek semmilyen 
bsszefuggesben nines a megbizasi dij nagysagaval.

Az ertekelest a keszitendo szakvelemenyben reszletesen felsorolt, kapott szobeli es irasbeli 
informaciok alapjan keszitettiik el. A Megbizo az altala szolgaltatott es az ertekelesnel 
felhasznalt adatok hitelesseget es valodisagat szavatolja.

fgy a Megbizo altal rendelkezesiinkre bocsatott iratok, egyeb dokumentumok 
tanulmanyozasan tulmenoen jogi termeszetii vizsgalatot (jogeim, vagyonjogok 
ervenyessege, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomkepessegenek jogi eredetu 
korlatozasarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenoen nines tudomasunk, de ezert 
feleldsseget nem vAllalunk.

A rendelkezesiinkre bocsatott adatok es informaciok, melyeket az ertekeles soran 
felhasznaltunk, tudomasunk szerint helytalloak 6s pontosak, azonban teljes korii 
ellenorzesiiket nem volt modunkban elvegezni, ezert felelossegiink e vonatkozasban 
korlatozottnak tekintendo. A szakvelemenyhez csatolt iratok es dokumentumok csak az 
ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Megbizo tudomasul veszi, hogy az ertekelo az ertekelest szemrevetelezes es a Megbizo 
adatszolgaltatasai alapjan kesziti. Az esetlegesen fennallo, de szemrevetelezessel nem 
eszlelheto ertekbefolyasolo tenyezokert az ertekelo feleldsseget nem vallal (pl.: 
epiiletszerkczeti, talajfelszin alatti, stb. problemak).

Az ingatlanon ertekelt felepitmenyek erteke magaban foglalja az epiilet rendeltetesszerii 
hasznalatahoz sziikseges felszerelesek, gepeszeti berendezesek erteket, de nem tartalmazza 
az adott funkeiohoz kapcsolodd telepitett vagy mobil eszkozok erteket.

Az ertekeles idopontja 2022. januar ho, a kozgazdasagi, jogi feltetelek es piaci viszonyok 
elore kello pontossaggal nem prognosztizalhato valtozasai modosithatjak, illetve 
ervenytelenithetik a szakertoi velemeny forgalmi ertekre vonatkozo megallapitasait, ezert 
az ertekeles fordulonapjat koveto 6. honapon tul torteno felhasznalas eseten a megadott 
ertek feliilvizsgalata indokolt.

Az altalunk meghatarozott ertek a fentiekben vazolt felteteleken alapul, es a Megbizo altal 
megjelolt celra tortend felhasznalasban ervenyes.

H-l 139 Budapest, Vaci Ut 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property^qrifton.hu
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MELLEKLETEK

Tulajdoni lap 
Szintrajz 

Tarsashazi alapito okirat (reszlet) 
Fenykepek

Terkep

H-l 139 Budapest, Vaci Ut 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 E-mail: property@gnfton.hu
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Budapest Fovaros Kormanyhivaiala Foldhivatali Foosztaly

Budapest,XI., Budafoki ut 59. 1519 Budapest, Pf 415

Nem bi teles tulajdoni lap • Teljes masulat

Megrcndelesszam: 8000004/61 2770/2021

2021.12.22

BUDAPEST VIII.KER.
Beltarulet 36394/0/A/6 holyrajzi szam

1083 BUDAPEST VIII .KER. Prater utca 9. Eoldszint. “Eelulvizsgalat alatt" 
----------------------------------- ----------------------------------- I. R £ S Z -—————
Az egyeb 6nall6 ingatlan adatai:
megnevezes

iizlethelyiseg

terulet azobak szama eszjnei hanyad tulajdoni £ 
m2 egesz/£el

37 0 0
Bejegyzo hatarozat; 353OS5/1/2OO3/O3.11.11

1. bejegyzo hatarozat: 353O55/1/2OO3/O3.11.11 
TarsashAz
Az alapito okirat szerint hozzatartozo nellAkhelyisAgek.

tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzo hatarozat, erkezesi ido: 353O55/1/2OO3/O3.11.11 
jogeim: 1991. evi XXXIII. tv. 246817/1993/1993.12.06 
jogeim: eredeti felvetel 
jogalias: tulajdonos 
nev: BUDAPEST JOZSEFVAROSI OHKORMANYZAT 
cim: 1082 BUDAPEST VIII.KER. Baroaa utca 65-67

-— m.Ri
NEM TARTALMAZ BEJI

TUL,

Nem hiteles tulajdoni lap

169/10000 nagan

n.REsz

Oldal:

.st

VEGE'
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A ink&s(ha?/is6g adalai KulOn tel IBelds4g Tui Hdnyad
U'nnfsTam Szmt/ajo a lerWet sorsram Jusr ___ _  _

Pince 1 06 1 36394 W1 437 710000
Pince 2 115 2 36394/A72 524 710300
Pmce 3 90 3 36394/A/3 410 710003
F«t 1 49 4 36394W4 223 71C3OO
Fszl 2 41 5 36394/A75 187 710600
rszt 37 6 36394,WB 159 710000
I srl 2/A 54 7 36394/A77 246 710000
Fsrt 3 27 6 363947A78 123 710033
F£?t 23 9 36394/A/9 105 710000
Fszl 47A B6 10 333947A71O 392 Z10O33
Fm7 5 93 11 36394 W11 424 710000

1. Em 6 107 12 36394.W12 468 710030
1. Em 7 52 13 36394 W13 237 710000
1 Em 7,'A 54 14 36394/A/14 246 710300

Prater u’ca 9
1 Em M 35 15 363947A/15 164 710O00
1 Em fl 8-1 16 36394W16 3S3 710OOC
1 Em 97A SO 17 36394/A717 228 710030
1 Em 9 78 18 36394 W1B 356 710000
2 tm 10 81 19 36394*719 369 710000
2 Em IWA 87 20 35394/A720 397 (10003
2 Em 1CV0 41 21 36394 M1 187 710030
2 Em 11 79 22 363947*72 360 /1000Cn

2 Em 1? fit 23 36 394 W2 3 369 710CO3
2 Err. 14 92 24 3G394/A24 419 7100CC

3 Era 15 107 25 35394W75 488 710000
3 Em 16 102 I 26 36194W26 465 71O0CC

3 Em 17 83 27 378 710090

3 Err 13 US 26 353947*28 661 710000
3 Err 19 S3 29 363947A729 4 19 710003
4 Em 20 3? 30 | 36394/7V3O 146 710300

———------ ______

V. Xjc (rO If J
, MEDi PRINCE Bl

1117 Budapest 
|U7'Zv BogdanPy 0d6n u 7/c 
H/Cl Cv - - AdAsrA-n ywiOA.l? * *

^,,.Zr FOLDSZINTA LAPRAJZ
Tarsashaz alapito okirat 2

BUDAPEST VIII KEROLET PRATER UTCA 9

Fclmiro. M^szaros Ish'an Mcrctarany Datum ___

MEDI PRINCE BT 1117 Bp.

Bogdanffy u. 7/c.
M-l 100 . 2003 05

< 4



A BUDAPEST VIII. KERULET PRATER UTCA 9. 
SZAMU

INGATLANON LEVO LAKOEPULET

J A PSASHAZTULA ID G NT

A L A P f T G G If I R A T A

Az ingatlan fekvese VIII. keriilet

Az ingatlan helyrajzi szama: 36394

2003.

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat



Tdrsashdztulajdont alapito okirat

Budapest VIII.Per. Prater u 9.

1.

A BUDAPEST FOVAROS JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT 
(Budapest VIII. Baross u 65-67.), mint a Budapest VIII.. keriilet Prater utca 
9.sz alatti, 36394 helyrajzi szamu hazas ingatlan tulajdonosanak 
megbizasabol eljaro Jozsefvarosi Vagyonkezeld Kf ( 1084. Budapest, Or u 8 ) 
az 1997. evi CLVII. tv. 5 § (2) bekezdese , valamint a tobbszor modositott 
1993. evi LXXVIII. tv, es a Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepviselo- 
testiiletenek 29 /2000 ( VII. 14) sz. onkormanyzati rendelete alapjan a jelen 
alapito okiratban es a mellekelt alaprajzokban foglaltaknak megfelelden 
nevezett ingatlant tarsashazza alapitja.

A tdrsashaz neve:

Budapest VIII. keriilet Prater utca 9. sz. Tarsashaz

II.

KOZOS TULAJDON

A tulajdonostarsak kozos tulajdonaban maradnak a mellekelt terveken 
szereplo es az alabbiakban koriilirt telek es epitmenyreszek, valamint 
berendezesek es felszerelesek, illetve mindazok a targyak, amelyek nincsenek 
kiilon tulajdonban.

1. Telek: 699,00 m2 tennertekben.
11 Alap-, fo- es valaszfalak, fliggoleges es vizszintes teherhordo 

szerkezetek, fal- es alepitmenyi szigeteles.

Budapesl HU ker.. Prater it 9



III. Zaroiodem es padlaster (375,16 m2) tetoszerkezettel es hejalassal.

VI.

IV Pincei tarolok:
V. Pincei kozlekedo 30,45 m2

Pincei kozlekedo 14,91 m2
Tarolo 3,57 m2
Taro 16 4,90 m2
Tarolo 2,02 m2
Tarolo 1,82 m2
Tarolo 1,82 m2
Tarolo 1,82 m2
Tarolo 1,82 m2
Tarolo 1,82 m2
Tarolo 1,82 m2
Tarolo 1,82 m2
Tarolo 1,82 m2
Tarolo 1,82 m2
Tarolo 1,82 m2
Tarolo 1,82 m2
Tarolo 1,82 m2
Tarolo 1,82 m2
Tarolo 1,82 m2
Tarolo 1,12m2
Tarolo 1,12m2
Tarolo 1,12m2
Tarolo 26,95 m2
Tarolo 26,46 m2
Tarolo 1,24 m2
Tarolo 3,22 m2
Tarolo 3,88 m2
Tarolo 2,48 m2
Tarolo 2,71 m2
Tarolo 2,80 m2
Tarolo 2,88 m2

Foldszinti tarolo: 4.83 m2
Osszesen: 162,14 m2

Kemenyek, 
szerkezetek, 
Legudvarok: 
Foldszint:
I. erne let:
II. emelet:

gepeszeti szerelvenyek, szellozo- es villamvedelmi

3,72 nr
4,98 nr
6,42 m2

Budapest VIIl-ker., Prater u 9.



4

III. emelet: 9,12 m2
Padlaster:9,12 m2
Osszesen: 33,36 nV

VIL Badogos szerkezetek, attika es falszegelyek. parkanyok, stb.
VIII. Kulsd homlokzat-feliilet, nyilaszaiok kulso feliilete, lakatos es 

badogos szerkezetekkel.
IX. Lepcsohaz (128,24 m ) es fuggofolyoso (82,36 m“), lepcsoszerkezetek 

burkolatokkal, korlatokkal.

Lepcsohaz: 
Pi nee 
Foldszint:
L emelet:
II. emelet:
III. emelet:
Tetoter:

4,62 m2
29,75 m2
29,75 m2
29,75 m2
29,75 m2
4.62 m2

Osszesen: 128,24 m2

Fiiggofolyoso:
26,56 m2I. emelet:

II. emelet: 26,56 m2
III. emelet: 26,56 m2
Tetoter: 2.68 m2
Osszesen: 82,36 m2

X Elektromos fovezetek a kiilon-tulajdonu fogyasztasmerotol a 
telekhatarig.

XI. Viz alap- es felszallo vezetckek a telekhatartol a kiilon tulajdoni 
leagazasig, vizoraaknak.

XII. Csatorna ejtd- es alapvezetekek a kiilon tulajdoni bekotestol a 
telekhatarig.

XIII. Gaz alap- es agvezetek a telekhatartol a kiilon tulajdoni illetosegii 
fogyasztasmerokig.

XIV. Epulet koriili jarda es egyeb terburkolatok.
XV. Az epulet valamennyi itt meg nem nevezett berendezesei es 

felszerelesi targyai, beleertve a kozos helyisegekben talalhato 
nyilaszaro szerkezeteket (ajtok, ablakok, kilincsek es zarak).

Budapest I'lff.ker , Prater u 9.



w c
Osszesen:

1.52 m’
49,33 in2 - 49 in"

valaminl a kozos tulajdonbol 223 10000 tulajdoni hanyad.

A Budapest Fovaros Jozsefvarosi Onkormanyzatot illeti a lerveken 5.
sorszanunal jelolt, Budapest. VIII. keriilet, Prater utca 9. sz. fsz 2 alatt levo 

oroklakas, amely az aiabbiakbol all:

Szoba 
Eloszoba 
Kony ha 
Kamra 
Fiirdo 
WC 
Osszesen:

20,04 m" 
7,06 m 
7,89 nF 
2,50 in; 
3,75 in2

. 1^2 in2
41.24 m? ~41 nf

valaminl a kozos tulajdonbol 1 87/10000 tulajdoni hanyad.

A Budapest Fovaros Jozsefvarosi Onkormanyzatot illeti a lerveken 6. 
sorszanmial jclolt, Budapest, VIII. keriilet, Prater utca 9. sz. foldszinten levo 

iizlet, amely az aiabbiakbol all:

Uzlet
I rod a 
wc

2.3,85 m2
12,19 m?

1,21 m?
Osszesen: 37,25 m’ - 37 m

valaminl a kozos tulajdonbol 169/10000 tulajdoni hanyad.

A Budapest Fovaros Jozsefvarosi Onkormanyzatot illeti a lerveken 7. 
sorszammal jelbli, Budapest. VIII. keriilet. Prater utca 9 sz. fsz. 2/A alatt 

levo oroklakas, ameh az aiabbiakbol all

Szoba
Szoba
Eloszoba 
Konyha 
I- indo

J 6,95 in 
23,97 in2 

4,50 m" 
5.78 nr 
2.86 m

valaminl a kozos tulajdonbol 246 10000 lulajdoni hanyad.

/{uiijpeM nilker.. Prdier u 9.



1083 Budapest, PrAter utca 9. foldszint (Hrsz.: 36394/0/A/6)

Komyezet, utca

Tarsashaz utcai homlokzata A vizsgalt ingatlan utcai frontja

A vizsgalt ingatlan bejarata

2022. januar 13.



1083 Budapest, Prater utca 9. foldszint (Hrsz.: 36394/0/A/6)

Elad6t6r

Iroda Mosdo

WC Galena lepcsd

2022. januar 13.



1083 Budapest, Prater utca 9. foldszint (Hrsz.: 36394/0/A/6)

Galeria Elektromos kalyha

Vizora Villanyora

Vizesedes, saletromosodas

2022. januar 13.



TERKEP

Budapest, VIII. ker. Prater utca 9.


