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A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogaddsdhoz egyszerli szavazattSbbség sziikséges

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkormdnyzat tulajdondt képezé Budapest VIIL., 88¥9/0/A/0 helyrajzi szdmon nyilvantartott
természetben a Budapest VIIL., Jozsef krt. 48. szdm alatti utcai bejdratd, foldszinti 31 m? alapteriiletii
nem lakés céld helyiség bérléi a Waiss Bt. és a Cubepress Kft. bérlétarsak a 2012. médjus 10-én kelt,
2012. jinius 04-én moédositott, hatdrozatlan idejii bérleti szerzédés alapjan. A bérleti szerzédés
megkdtésekor a Waiss Bt. 672.000,- Ft Gvadékot fizetett. A helyiségben jelenleg élelmiszer-,
vegyeskereskedés-, palackozott szeszesital drusitds és biifé miikodik.

Az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint iizlet besorol4si.

A Waiss Bt. (székhely: 2310 Szigetszentmiklés, Lead6 u. 97/D.; Cg: 13-06-059153; képviseli: dr.
Hakimi Mirwais ligyvezetd) €s a Cubepress Kift. (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 83.; Cg: 01-09-
980828; képviseli: Banczi Ldszl6 Gyorgy iligyvezetd) bérlétarsak, valamint Téth Agnes egyéni
vallalkozé (nyilvantartdsi szima: 32776938; adészdma: 66218854-2-42) kiz6s kérelmet nydjtottak be
a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiségben bérlétarsi jogviszony létesitésének engedélyezése kapcsin. A
fenti iizlethelyiségben T6th Agnes egyéni villalkozé dohanyaru-kiskereskedelemmel kivan
foglalkozni a Nemzeti Fejlesztési Minisztérium 4ltal kifrt koncesszids palydzat nyerteseként. A
bérleménybdl a dohdnyarusitdsra kijelolt hely levalasztdsra kertil.

Kérelmiik indoklasaként lefrtdk, hogy a megnidvekedett fizetési kotelezettségeik miatt kényszeriiltek
bérlétarsi jogviszony létesitésére. Kérik a bérl6tarsi jogviszony engedélyezését, mert igy a bérleti dij
fizetése konnyebbé vilik. A kérelemhez becsatoldsra keriilt Téth Agnes egyéni vallalkozoi
igazolvénya.

A kérelemben nem jeloltek meg 1j bérleti dij ajanlatot.
A Cégnyilvéntartdsban szerepld adatok alapjan megallapithatd, hogy a Waiss Bt. és a Cubepress Kft

a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL toérvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlithatd
szervezetnek mindsiil.

A bérlbtarsak altal jelenleg fizetett bérleti dij: 105.700,- Ft/hé + Afa.
A fenti vizéras helyiségre az Onkormanyzat iizemeltetési koltségfizetési kotelezettsége: 3.325,- Ft/hé.

A Kisfalu Kft Dijbeszedd Csoportjatdl kapott informdcié szerint a bérlStarsaknak 2013. dprilis 30.
napjdig lejart esedékességli tartozdsa nincs.

A GRIFTON Property Kft dltal 2012. 4prilis 23-4n a 35229/0/A/0 hrsz-d, 31 m” alapteriiletii nem lakés
céli helyiségre készitett Ingatlanforgalmi Szakvéleményben megéllapitott forgalmi értéke:
10.000.000,- Ft. A bérleti dij megéllapitisa az aktudlis forgalmi érték 100%-nak figyelembevételével
keriil megéllapitdsra. A helyiségben folytatni kivant tevékenységhez tartoz6 bérleti dij a nyilvantartdsi
érték 10 %-a, azaz a szdmitott bérleti dij 83.333,- Ft/ho + Afa.




Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
sz016 17/2005. (IV. 20.) szdmi Snkormédnyzati rendelet 2. § (1) a Képvisels-testiilet — a rendeletben
meghatdrozott feladat- és hatdskdr megosztds szerint — Onkorményzati bérbeadéi dontésre a
Varosgazddlkodési és Pénziigyi Bizottsigot jogositja fel. A Rendelet 9.§ (2) bekezdése értelmében
mér fennall6 szerzédés esetén a bérldtarsi jogviszony létesitésnek és a bérlétarsi kor bévitésének
feltétele, hogy err6l a leendd bérlétirsak megallapodjanak és a Gazdasigi, Keriiletfejlesztési és
Kozbeszerzési Bizottsdg engedélyt adjon a szerzédés médositdsara. Mér fenn4lld szerz6dés esetén a
beérldtarsi jogviszony létesitésének és a bérlétarsi kor bovitésének feltételeire a bérleti szerzédés
modositdsra vonatkoz6 szabalyokat kell alkalmazni.

Mar fennallé szerz6dés esetén a bérldtarsi jogviszony létesitésének és a bérldtérsi kor bovitésének
feltételeire a bérleti szerz6désmodositdsra vonatkozé szabélyokat kell alkalmazni.

A Rendelet 22.§ (2) bekezdése értelmében a szerzédés médositasarél valé bérbeadoi megéllapodis
feltételekhez kothetd. Kiildndsen - de nem kizarSlag - a bérlének vallalnia kell, hogy:

a) a szerz8dés médositdsitol kezdve megfizeti az Gjonnan megéllapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés nem tartalmaz ilyen kikdtést, a bérleti dfjat a jovében, évente janudr 1-jétél a KSH
altal az el6z6 évre vonatkozén kozzétett fogyasztéi drindex mértékével novelve fizeti meg,

¢) a bérld villalja a 15. § (4) bekezdésben foglalt kdzjegyzdi okirat aldfrisit amennyiben az a bérleti
jogviszony létrejSttének feltételeként eléirt,

d) a bérld a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden koteles megfizetni a 13.§ (2) bekezdés szerinti
Ovadékfeltoltést. :

A kérelem elbirdlasakor a bérleti dij megallapitdsa a rendelet 17. § (1) bekezdése és a Képviseld-
testiilet 224/2012. (VI 05.) szdmd hatdrozata szerint torténik. A Képviselé-testiilet hatdrozatdnak II.
fejezet 7. pontja értelmében ,,A helyiségbér alapjdul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. més
hatdrozata szerint aktualizalt forgalmi érték szolgdl.” A helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembe vételével torténik a bérleti dij meghatdrozésa, amely alapj4n az élelmiszer kiskereskedelem
szeszarusitassal, dohdnytermékek drusitdsa tevékenységhez tartozo szorzé 10 %.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a Waiss Bt. és a Cubepress Kft bérl6tarsak altal bérelt fenti cimen 1évé utcai bejdrat,
foldszinti 31 m* alapteriiletii helyiség tekintetében a bérldtarsi jogviszony engedélyezését Toth Agnes
egyéni vallalkozéval a jelenlegi, 105.700,- Ft/h6 + Afa bérleti-, koziizemi és kiilon szolgaltatdsi dfjak
megéllapitdsdval hatdrozatlan idére, élelmiszer kiskereskedelem szeszirusitdssal, dohanytermékek
drusitisa céljara.

Javasoljuk a bérl6tarsi jogviszony [étesitésének engedélyezését, mert a bérleti dij fizetése folyamatos
marad, és az igy befolyé bérleti dij 6sszege fedezi az onkormanyzatot terheld k6zos koltség fizetési
terhét, tovabb4 megmarad egy jo fizetési moréllal rendelkez6 bérlo.

A bérlotarsi jogviszony létesitése pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a fenti helyiség vonatkozdsdban a bérlStérsi
jogviszony létesitésével kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...h6....nap) szdmud Virosgazdilkoddasi és Pénziigyi Bizottsdgi hatdrozat:
A Virosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsdg tgy dont, hogy

1. engedélyezi a Budapest VIIL., Jozsef krt. 48. szam alatti, 35229/0/A/0 hrsz-1, utcai bejdrat,
foldszinti, 31 m® alapteriileti nem lakds céld helyiségre bérlétarsi jogviszony létesitését a
Waiss Bt. és a Cubepress Kft bérl6tirsak és Toth Agnes egyéni vallalkozdé kozott,
hatdrozatlan idére, 105.700,- Ft/hé + Afa bérleti-, koziizemi és kiilon szolgaltatasi dfjak
Osszegen élelmiszer kiskereskedelem szeszarusitissal, dohdnytermékek drusitdsa céljara.




2. a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormdnyzat tulajdondban 4ll6 nem
lakds céljara szolgilé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz616 17/2005. (IV. 20.) szdmi
Budapest J6zsefvarosi Onkorményzati rendelet 22. § (2) d) pontja értelmében a leendd
bérldtarsak a bérleti szerz6dés megkotését megeldzben kotelesek megfizetni a 13.§ (2)
bekezdés szerinti 6vadékfeltoltést, valamint a 15. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elbit
egyoldali kotelezettségvillaldsi nyilatkozat aldfrasdt vdllaljdk a leendd bérlétarsak.

Felel6s:Polgarmester, Kisfalu Kft ligyvezetd igazgatdja

Hatérid6: 2013. jtnius 10.

A dontés végrehajtdsat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tdbldn honlapon

Budapest, 2013. méjus 28.
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