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Tisztelt Bizottság!

Az onkormányzat tulajdonát képezó Budapest VIII., $g}2grctV} he|yrajzi számon nyilvántaľtott
természetben a Budapest VIII., József kľt. 48. szám alatti utcai bejfuatű, földszinti 31 m2 alapteľtiletű
nem lakás célú helyiség bérlői a Waiss Bt. és a Cubepress Kft. béľlőtársak a 2olf. május 10-én kelt,
20If. jŕnius 04-én módosított, hatfuozat|an idejrĺ bérleti szeľződés alapján. A bérleti szerzodés
megkötésekor a Waiss Bt. 67f,000,- Ft óvadékot fizetett. A helyiségben jelenleg élelmiszer-,
vegyeskereskedés-, palackozott szeszesital iárusítás és büfé működik.

Az ingatlan-nyilvántartás adatai szerint üzlet besorolásrĺ.

A Waĺss Bt. (székhe|y: f3I0 Szigetszentmiklós, Leadó u. 97lD.; Cg: 13-06-0591'53; képviseli: dr.
Hakimi Mirwais ügyvezető) és a Cubepľess Kft. (székhely: 1082 Budapest, Baľoss u. 83.; Cg: 01-09-
980828; képviseli: Bánczi Láłsz|ő György ügyvezető) bérlőtársak, valamint Tóth Agnes egyéni
vál|a|kozó (nyilvántartási száma: 3f776938; adőszáłma:66fl8854-f-42) közös kérelmet nyújtottak be
a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiségben béľlőtársi jogviszony létesítésének engedé|yezése kapcsán. A
fenti üzlethelyiségben Tóth Ágnes egyéni vállalkozó dohányáru-kiskereskedelemmel kíván
foglalkozni a Nemzeti Fejlesztési Minisztérium által kiíľt koncessziós páiyátzat nyerteseként. A
bérleményből a dohányárusításra kijelölt hely leválasztásra kerül.

Kérelmük indoklásaként leíĺtáłk, hogy a megnövekedett fizetési kdtelezettségeik miatt kényszeriiltek
bérlőtársi jogviszony létesítésére. Kérik a bérlőtársi jogviszony engedé|yezését, mert így a bérleti dd
fizetése könnyebbé válik. A kérelemhez becsatolásra került Tóth Agnes egyéni vá||a|kozői
igazo|váĺnya.

A kérelemben nem jelöltek meg új béľleti díj ajánlatot.

A Cégnyilvántarĺásban szereplő adatok a|apján megállapítható, hogy a Waiss Bt. és a Cubepress Kft
a nemzeti vagyonról sző|ó f0I1. évi CXCVI. torvény 3' $ (1) bekezdés 1. pontja szerint áltIáLtható

szeÍ v e7.ptnek minő sül.

A bérlőtársak által je|en |eg fizetettbérleti díj : 105.700,. F tlhő +,{fa.

A fenti vízórás helyiségre az onkoľmányzatizemeltetési költségfizetési kötelezettsége: 3.325,. Ft/hó.

A Kisfalu Kft Díjbeszedő Csoportjától kapott információ szerint abér|ótátrsak'nakf0I3. április 30.

napj áig lej án esedékességű tartozása ninc s.

A GRIFTON Property Kft által 2OI2, ápri|isł3-án a3sffglolNo hrsz-ú, 3| m2 alapterĹiletű nem lakás
cé|(l' helyiségre készített Ingatlanforgalmi Szakvéleményben megállapított forgalmi értéke:

10.000.000,. Ft. A bérleti díj megállapítása az aktuális forgalmi érték l007o-nak figyelembevételével
kerül megál|apításra. A helyiségben folytatni kívánt tevékenységhęz tartozó bérleti díj a nyilvántaľtási
érték 10 %o-a, azaz a számított bérleti díj 83.333'. Ft/hó + Afa.



Az Onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szotgá|ó helyiségek béľbeadásának feltételeiről
sző|ó I7/f005. (rV. 2o.) szálm(l önkormányzati rendelet 2. $ (1) a Képviselő-testület _ a rendeletben
meghatározott feladat- és hatáskcĺr megosztás szerint _ önkormänyzati bérbeadói döntésre a
Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel. A Rendelet 9.$ (2) bekezdése értelmében
már fennállő szerződés esetén a bérlőtársi jogviszony létesítésnek és abér|őtálrsi köľ bővítésének
feltétele, hogy erről a leendő bérlőtáľsak megállapodjanak és a Gazdasági, Kerületfejlesztési és
Közbeszerzési Bizottság engedélyt adjon a szerződés módosítására. Már fennálló szęrződés esetén a
bérlőtársi jogviszony létesítésének és a bér|őtársi kör bovítésének feltételeiľe a bérleti szerződés
módosításra vonatkozó szabályokat kell alkalmazni.

Máľ fennálló szerzódés esetén a bérlőtársi jogviszony létesítésének és a bérlőtáľsi kcir bővítésének
feltételeire a bérleti szerződésmódosításra vonatkozó szabályokat kell alkalmazni.
A Rendelet ff.g (2) bekezdése értelmében a szerződés módosíĺásáról való bérbeadói megállapodás
feltételekhez köthető. Külonösen - de nem kizáró|ag- a bérlőnek vállalnia kell, hogy:
a) a szerződés módosításától kezdve megfizeti az újonnan megállapítottbér|eti díjat,
b) ha a szerzodés nem taľtalmaz ilyen kikötést, a bérleti díjatajovőben, évente január l-jétől a KSH
á|ta| az e|őzó évre vonatkozón közzétętt fogyasztói árindex mértékével növelve fizeti meg,
c) a bérlő vállalja a 15. $ (4)bekezdésben foglalt közjegyzői okiľat a|á,írását amennyiben az abér\etĺ
j ogvi szony létĘ ottének feltételekén t e|őírt,
d) a bérlő a bérleti szerződés megkotését mege|őzően köteles megfizetni a 13.$ (f) bekezdés szeľinti
óvadékfeltöltést.

A kéľelem elbírálásakor a bérleti díj megállapítása a rendelet 17. $ (1) bekezdése és a Képviselo-
testĺilet ff4lfUtf . (Vil. 05.) számű határozata szerint történik. A Képviselő-testület határozatának II.
fejezet 7. pontja értelmében,,A helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen hatfuozat és a Kt. más
határozata szerint aktua|izá'|t forgalmi érték szolgáL|',, A helyiségben végezni kívánt tevékenység
figyelembe vételével történik a bérleti díj meghatározása, amely a|apján az é|elmiszer kiskeľeskedelem
szeszárusítással, dohánytermékek árusítása tevékenységheztartoző szotzó Í0 vo.

Szakmai iavaslnt:

Javasoljuk a Waĺss Bt. és a Cubepress Kft béľlőtársak által bérelt fenti címen lévő utcai bejáratű,
földszinti 3I m2 alapterületű helyiség tekintetében a bérlotársi jogviszony engedélyezéSét Tóth Ágnes
egyéni vállalkozóval a jelenlegi, 105.700,. Ft/hó + Afa béľleti.,kozuzemi és ktilön szolgáltatási díjak
megá||apítátsával határozatlan időre. élelmiszeľ kiskereskedelem szeszárusítással. dohánytermékek
árusítása cé|jára.

Javasoljuk a bérlőtársi jogviszony létesítésének engedé|yezését, mert a bérleti díj fizetése folyamatos
marad, és azígy befolyó béľleti díj összege fedezi az önkormányzatot terhelő közös költségfizetési
terhét, továbbá megmarad egy jó fizetési morállal rendelkező bérlő.

A bérlőtársi j ogvi szony létesítése pénzugy i f edezetet nem igényel.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a fenti helyiség vonatkozásátban a bérlőtársi
jogviszony létesítésével kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

.év. (...hó....nap) számťlYárosgazdálkodási és PénzĹĺgyi Bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1. engedéblez,i a Budapest VIII.' József kľt. 48. szám alatti, 35ff9l0/N0 hľsz-li, utcai bejáratú,
földszinti, 3I m. alapterületű nem lakás célú helyiségre bér|otársi jogviszony létesítését a
Waiss Bt. és a Cubepľess Kft bérlőtársak és Tóth Agnes egyéni vállalkozó között,
hatfuozat|an időre, 105.ż00,. Ft/hó + Áfa béľleti., kozuzemi és kĺilön szo|gáltatási díjak
összegen élelmiszer kiskereskedelem szeszárusítással. dohán}'termékek árusítása cé|jára.



2. a bérleti szerződés megkotésének feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában álló nem
lakás céljára szo|gáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló |7lf005. (rV. 20.) szá,mű
Budapest Józsefvárosi onkormányzati rende|ęt f2. $ (2) d) pontja értelmében a leendő
bérlőtársak a bérleti szerződés megkötését megelőzoen kotelesek megfizetni a 13.$ (2)
bekezdés szerinti óvadékfeltöltést, valamint a 15. $ (4) bekezdése alapján közjegyző előtt
egyoldalú koĹelezcttségvállalási llyilatkozat a|laÍr/as|at vállalják a leendő béľlőtársak.

Felelős : Po l gármester, Kisfalu Kft ügy veze tő igazgatója
Hatáľidő: 2013. június 10.
A döntés végľehajtásátvégzó szewezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések eseténjavas|ataakozzététel módjára

nem indokolt

Budapest, 2013. május 28.

hirdetőtáblán honlapon
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