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ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2013. junius 3.1 iilésére

Targy: Dynamy-Hungary Kft bérleti dij feliilvizsgalati és szerzodés médositasi kérelme
a Budapest VIII. keriilet, Orczy 1t 27. szam alatti helyiség vonatkozasiban

Eléterjesztd: Kisfalu Kft, Kovacs Otto6 ligyvezetd igazgatd
Készitette: ~ Dér Laszloné referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerll szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkormanyzat tulajdonat képezd, Budapest VIIL. Kkeriilet, 36007/0/A/2 hrsz-on
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIIL. Keriilet, Orczy ut 27. szdm alatt taldlhato,
utcai, fldszinti, 73 m? alapteriilet(i, nem lakés célu helyiség bérléje a Dynamy-Hungary Kft
(székhely: 1089 Budapest Orczy ut 45,. cégjegyzékszam: 01-09-069652, képvisel6: Molnar
Zoltanné, Baga Elemér, képviselet modja: 6nalld) az 1997. mércius 17-én kelt, hatarozatlan
id6tartamra sz6l6 bérleti szerz6dés tantisdga szerint. A bérld a helyiséget élelmiszeriizlet
céljara hasznalja. A bérleti szerz6déskotéskor 101.335,- Ft kamatoz6 dvadékot fizetett.

A helyiség a tulajdoni lapon: iizlethelyiség besorolasu.

A cég képviseldje, Baga Elemér kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez, amelyben bérleti dij
csdkkentését kéri 2013. januar 1. napjatol, mivel a nehéz gazdasagi helyzet miatt forgalmuk
jelentésen visszaesett, az egyéb kiadasaik viszont jelentGsen megnovekedtek, a névekvd
bérleti dijat nehezen tudja kitermelni.

Jelenlegi bérleti dij el6iras: 123.439,- Ft/hé + Afa + szemétszallitasi dij.
Az Onkormanyzat altal fizetett k6z6s koltség (vizoras): 12.890,- Ft/hé.
Nyilvantartasunk szerint 2013. 4prilis 30-ig dijtartozésa nincs.

A Budapest VIII. keriilet, Orczy 0t 27. szam alatti Onkorményzati tulajdonban 1évé
36007/0/A/2 hrsz-a, 73m’ alapteriiletii nem lakds célu helyiségnek az Ingatlan-
vagyonkataszterben nyilvantartott becsiilt értéke: 10.986.000,- Ft. A helyiségben végezett
tevékenységhez (lizlet és raktarozas) tartozo bérleti dij 10 %-kal szamitott bérleti dija:
91.550,- Ft/hé + Afa.

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szol6 17/2005. (IV. 20.) szamu Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet
(tovabbiakban Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet — a Rendeletben
meghatarozott feladat- és hatdskér megosztas szerint — 6nkormanyzati bérbeado6i dontésre a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.




A 224/2012. (VIL. 05.) szamu képviselS-testiileti hatarozat VI. fejezet 26. pontja értelmeben
bérleti dij mértékérol, a Dbérleti dijat érintd kérdésben az Onkormdényzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlo szervezete dont. '

A hatarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képviselo-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. A
képviseld-testiileti hatarozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa. A bérleti dij
megallapitasandl a kereskedelmi tevékenységhez, és élelmiszeriizlet szeszarusitdssal
tevékenységhez tartozo 10 %-os szorzot kell figyelembe venni.

A képvisels-testiileti hatarozat 14. pontja értelmében a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld
szervezet javaslatara az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorld bizottsaga
dontése alapjan a bérbeaddi hozzdjaruldsra vagy a szerz6dés modositasara iranyuld bérldi
kérelem esetén a 7-13. pontban foglalt szabalyoktol el lehet térni és az egyébként igényelendd
bérleti dijnal alacsonyabb Gsszegli bérleti dijrol is meg lehet allapodni — vagy a bérleti dij
emelésétol el lehet tekinteni — a ¢) és d) pont értelmében a bérleti jogviszony iddtartamanak
(ideértve azt is, ha a bérl6 jogutodlassal szerzett bérleti jogot), a bérld fizetési fegyelmének
mérlegelése alapjan.

A Rendelet 22. § (2) bekezdés d.) pontja alapjan a bérlo 6vadékot koteles feltdlteni a bérleti
szerz6dés modositas idépontjaban érvényes bérleti dij mértékére, 22. § (2) bekezdés c) pontja
alapjan a bérleti szerz8dés kozjegyz0i okiratba foglalasara kotelezett.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a fenti helyiséget bérl6 Dynamy-Hungary Kft bérleti szerz6dés modositasat a
bérleti dij tekintetében, és a bérleti dij 20 %-al csokkentett, azaz 98.751,- Ft/h6 + Afa
Osszegen torténd megallapitasat a hatarozathozatalt kvetd honap 1. napjatol.

Fentiek alapjan javasoljuk a bérleti szerz6dés mddositasat a bérleti dij tekintetében.

Amennyiben nem keriil elfogaddsra az alacsonyabb bérleti dij, a bérld visszaadhatja a
helyiséget, és az Onkormanyzat elveszitheti egy rendben fizetd bérlojét. A csdkkentett 6sszeg
még mindig-kedvezdbb, mint a szamitott bérleti dij.

A bérleti dij alacsonyabb Osszegen torténd megdllapitdsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti dij feliilvizsgalataval és a
bérleti szerz6dés modositasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1) hozzdjarul a Dynamy Hungary Kft altal bérelt Budapest VIIL. 36007/0/A/2 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIII., Orczy ut 27. szdm alatti 73 m’
alapteriileti, onkormanyzati tulajdoni nem lakéds céli helyiség vonatkozasédban a
bérleti szerzédés modositasdhoz, és a bérleti dij 98.751,- Ft/hé + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilon szolgaltatdsi dijak Osszegben torténd megallapitdsahoz 2013.
julius 1-t6l.




2) a bérleti szerzddés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6

nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasdnak feltételeirdl szolé 17/2005. (IV.
20.) szam@ Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 22. § (2) d.) pontja alapjan
az ovadék felt6ltését, és a 22. § (2) c.) pontja alapjan a 15. § (4) bekezdésben foglalt
kozjegyzoi okirat alairasat vallalja a bérld.

Felelos: Polgarmester, Kisfalu Kft tigyvezetd igazgatdja

Hatarido: 2013. junius 10.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel moddjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. majus 22.
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