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Y árosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága

Előteľjesztő: Kisfalu Kft számű napiľend

ELOTERJESZTÉS
,Ą Váľosgazdĺílkodási és Pénzügyi Bizottság ?0I3.június 3 i ülósére

Táľgy: Dynamy-Hungaľy Kft béľleti díj felülvizsgálati és szerződés mĺĺdosÍtási kéľe|me
a Budapest vlil. keľiilet, orczy últ27, szám alaffi helyiség vonatkozásában

Előteľjesztő: Kisfalu Kft, Kovács ottó igyvezető igazgatő
Készítette: Dér Lász|őné ręferens
A napirendet nyilvános ülésen lehet táľgyalni.
A dtjnté s elfo gadásához e gy szeru szav azattöbb sé g szüksé ge s.

Tisztelt Bizottság!

Az onkormányzat tulajdonát képező, Budapest vlil. kerület, 36007/0/N2 hľsz-on
nyi|váúartott, tetmészetbęn a Budapest vlil. kerület, orczy útt 27. szám a|att található,
utcai' ťoldszinti, 73 m" alapteľtiletű' nem lakás célú helyiség bérlője a Dynamy-Hungaľy Kft
(székhely: 1089 Budapest orczy tlt 45,. cégtregyzékszám.. 01-09-069652, képviselő: Molnáľ
Zo|tánné, Baga Elemér, képviselet módja: önálló) az 1997. március 17-én kelt, határozat|an
idotartamľa szóló béľleti szerződés tanúsága szerint. A bérlő a helyiséget élelmiszeruz|ęt
cé|járahaszná|ja. A bérleti szerződéskötéskoľ 101.335,- Ft kamatozó óvadékot ťlzętett.

A helyiség a tulajdoni lapon: üzlethelyiség besoľolású.

A cég képviselóje, Baga Elęmér kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez, amelyben bérleti díj
csokkentését kéri 2013. január I. napjátő|, mivel a nęhéz gazdasági he|yzet miatt foľgalmuk
jelentősen visszaesett, az egyéb kiadásaik viszont jelentősen megnövekedtek, a növekvő
béľleti dijat nehezen tudja kitermelni.

Jelenlegi bérleti díj előírás: 123.439,- Ft/hó + Áfa ł szemétszállításĺ díj.

Az onkorm ányzat áItaI fizętett kozos költség (vízóľás): 12.890,. Ft/hó.

Nyilvántartásunk szeľint fO 1 3 . április 3 O-ig díjtar1 ozásanincs.

A Budapest VIII. kerület, orczy útt 27. szám a|atti önkormányzati tulajdonban lévő
36007l0/A/2 hrsz-ú, 73 m' alapteľületrĺ nem lakás célú helyiségnek az Ingatlan-
vagyonkataszteľben nýlvántartott becsült értéke: 10.986.000,. Ft. A helyiségben végezett
tevékenységhez (uz|et és raktározás) tartozó bérleti díj 10 oÁ-ka| számított béľletĺ díia:
91.550.- Ft/hó + Áfa.

Az onkorm ányzat tulajdonában ál1ó nem lakás céIjfua szo|gá|ő helyiségek béľbęadásának
feltételeirol szóló |712005. (IV. 20.) számt Budapest Józsefváľos onkoľmányzati ľendelet
(továbbiakban RendeleĐ 2. $ (1) bekezdése éľtelmében a Képviselő-testület - a Rendeletben
megllatározott feladaĹ és hatáskör megosztás szerint _ <jnkormányzati bérbeadói döntésre a
Y ár o s gazdálkodási és P énzügyi B izotts ágot j o go sítj a fel.

ąJ.r-



A22412012. (VII. 05.) számú képviselő-testülęti határozat VI. fejezet 26. pontja értelmében
béľleti díj mértékéľől, a bérleti díjat éľintő kérdésben az onkormányzat
Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakoľló szervezetę dönt.

A határozat 7. pontja alapján a helýségbér alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a
Képviselő-testület más határozata szęnnt aktn|izá|t beköltözhető foľgalmi értéke szolgál. A
képviselő-testtilęti hatátozat ÍI. fejezet 8. a.) ponda éľtelmében, a helyiségben végezni kívánt
tevékenység figyelembevételével t<jfiénik a béľleti díj meghatározása. A bérleti díj
megállapításáná| a kereskedelmi tevékenységhez, és élelmiszerüzlet szeszárusítással
tevékenységheztartozó 10 %-os szorzőt kell f,rgyelembe venni'

A képviselő-testületi hatćtr-ozat 14. pontja éľtelmében abéńeadźlssal megbízottvagyonkeze|ő
szervezet javas|atára az onkormtnyzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló bizottsága
döntése alapján a bérbeadói hozzájfuulásra vagy a szeľzódés módosítására irányuló béľlői
kéľelem esetén a7-I3. pontban foglalt szabályoktól el lehet térni és az egyébként igényelendő
bérleti díjnál alacsonyabb összegű béľleti díjról is meg lehet állapodni _ vagy a béľleti díj
emelésétől el lehet tekinteni - a c) és d) pont értelmébęn a bérleti jogviszony időtartamának
(ideérťve azt is, ha a bérlő jogutódlássa| szeruett bérleti jogot), a bérlo fizetési fegyelmének
mérlegelése alapján'

A Rendelet2f. 5 (2)bekezdés d.) pontja alapjtn a bérlő óvadékot kĺjteles feltölteni a bérleti
szerzóđés módosítás időpontjában érvényes bérleti díj mértékére,22. $ (2) bekezdés c) pontja
a|apján a bérleti szerződés koĄ e gy zői okiratba fo glalására köte l ezett.

Szakmai iavaslat:

Javasoljuk a fenti helyiséget bérlo Dynamy-Hungaľy Kft béľleti szerzőđés módosítását a
bérleti díj tekintetében, és a bérleti díj 20%-al csökkentett, azaz 98.751'. Ftihó + Afa
összegen tör1énő megti|apításttt ahatározathozata|t. kovető hónap 1. napjától'

Fentiek a|apján javasoljuk a bérleti szeruodés módosítását a bérleti díj tekintetében.

Amennyiben nem keľül elfogadásľa az a|acsonyabb béľleti díj' a béľlő visszaadhatja a
helýséget, és az onkotmányzat elveszítheti egy ľendbenfizető bérlőjét. A csökkentett <isszeg

még mindig kedvezőbb, mint a számitoÍt. béľleti díj.

A bérleti díj alacsonyabb <ĺsszegen töľténő megá||apítása pénzügyi fedezetet nem igényel.

Fentiek a|apjźtĺ kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérleti díj felülvizsgálatával és a
béľIeti szetzodés módosításával kapcsolatos dontését meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

év. (...hó....nap). szám.űYźrosgazdálkodási qs Pénzügyi Bizottságihatározat:

A Városgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság úgy dönt, hogy:

1) hozzáiórul a Dynamy Hungaľy Kft által bérelt Budapest VIII.36007l0lNf helyrajzi
számonnyilvántaľtott, természetben a Budapest VIII., orczy űt27. szám a|atti73 m2

alapteľĺilettí, önkoľmányzati tulajdonú nem lakás célú helyiség vonatkozásában a

bérleti szerződés módosításához, és a bérleti dij 98.75|,- Ft/hó + ĺÍa béľleti +
kozizemi- és külon szolgá|tatási díjak összegben t<jrténő megá||apitásźlhoz 2013.

iúlius 1-tol.



2) a bérleti szeľzódés megkötésének feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában álló
nem lakás céIjtna szolgáló helyiség-ek bérbeadásának feltételeiľől szóló 1712005. (IY .

20.) számű Budapest Józsefuárosi onkormányzati rendelet 22. s Q) d.) pontja a|apján
azővadék ťeltöltését, és a22. $ (2) c') pontja a|apjźln a 15. $ (4) bekezdésben foglalt
kozjegyzoi okirat a|áirásátváIla\a a bérlő.

Felelos: Polgáľmesteľ, Kisfalu Kft ügyvezetó igazgatőja
Hatáľido: 2013. június 10.

A dontés végrehajtásźtvégző szewezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles köľét éľintő döntések esetén javaslata a kozzététe| módjáľa
nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Budapest, 2013. május 22.
Tisztelettel:

Kovács Ottó
ügyvezeto igazgatő
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