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A képviselo-testiileti iilés id6pontja: 2013, jGnius 5. | ... sz. napirend

Targy: ngaslat a 17/2005. (IV. 20.) szimi 6nkormdnyzati rendelet hatdlyon kiviil helyezésére és
Uj rendelet alkotdsara, valamint a 224/2012. (VIL 05.) szdmi képviselé-testiileti hatdrozat
visszavondsdra és Uj hatdrozat elfogadédsira

A napirendet nyflt iilésen kell trgyalni, a rendelet elfogaddsihoz mindsitett, a hatdrozat
elfogaddsahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

ELOKESZITO SZERVEZETI EGYSEG: KISFALUKFT.  LZ—~_
KESZITETTE: NOVACZKI ELEONORA DIVIZIOVEZETO S MARKO TiMEA IRODAVEZETO e —

)

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS: T Ao~

JOGIKONTROLL: & 8@

BETERJ ESRE AEKALMAS

RIMAN EDINA
JEGYZO
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi B
Humanszolgaltatasi Bizottsag véleményezi i

Hatdrozati javaslat a bizottsidg szdmadra:

A Virosgazddlkoddsi €s Pénziigyi Bizottsdg javasolja a Képvisel6-testiiletnek az eloterjesztés
megtirgyaldsat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Kisfalu Kft a 2013. februdr 6-i Feliigyel Bizottsdgi iilésre elkészitette a Helyiség Bérbead4si Stratégidrol
sz616 tdjékoztaté anyagit, amelyet a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg a 204/2013. (IIL. 04.) szdmu
hatdrozatban elfogadott. A Bizottsdg felkérte a Kisfalu Kft-t, hogy a tdjékoztatéban foglaltak, valamint az
iilésen elhangzott inditvanyok alapjdn készitse el a vonatkoz6 helyi rendelkezések modositisdnak tervezetét.

Az elmiilt években a nemzetgazdasagi szinten tapasztalhaté negativ folyamatok a nem lakds céli helyiségek
bérlete kapcsdn is megmutatkoztak. A VIIL keriileti helyiségeket bérldk egy-két kivétellel egyéni
vallalkoz6k és kisvallalkozdsok, tevékenységi koriik tobbnyire kereskedelmi és szolgéltatdsi tevékenység,
igy hatvanyozottan érintették Oket a gazdasdgi vélsdg elhiz6d6 hatdsai és a kereslet besziikiilése. El6bbiek
miatt egyre tobben adjdk vissza a helyiségeket a bérleti dijak kitermelhetetlenségére val6 hivatkozéssal, ezzel
parhuzamosan pedig kevesebb bérbevételi kérelem érkezik be, és még kevesebb bérleti szerzodést kotnek
meg a kérelmezok.

Ezeknek negativ folyamatoknak visszaszoritisa és a bérleti dij bevételek tovdbbi csokkenésének
megakaddlyozdsa érdekében indokolt a nem lakds céli helyiségek jelenlegi bérleti dfjainak optimalizilasa,
azaz a bérleti dij cs6kkentési kérelmek rugalmasabb elbirdldsa, a régen szerz6d6 bérlok bérleti dijainak
lecsokkentése, valamint az djonnan szerzddok bérleti dijainak a mai koriilményekhez jobban alkalmazkodé
megéllapitdsa.
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A VIII. keriileti iires helyiség 4llomdny tdlnyomo része feldjitand6, vagy jelentdsen leromlott miiszaki
all-apotban van, igy a bérbeaddra tartozé feldjitisok bérleti dijba torténd beszamitdsdnak lehetdsége a bérleti
dij 6sszege mellett kulcsfontossigi az tj kérelmezok szamdra.

A fentiekben 6sszefoglalt célokat megvaldsité rendelkezésekkel javasolt kiegésziteni mind az Onkorményzat
tulajdondban 4116 nem lakés céljdra szolgilé helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl sz616 17/2005. (IV. 20.)
szamu nkormédnyzati rendeletet (a tovdbbiakban: Rendelet), mind a 224/2012. (VIL 05.) szdmi képviselo-
testiileti hatdrozatot (a tovabbiakban: Képvisel6-testiileti hatdrozat).

Jogtechnikai okokbdl ij rendelet megalkotdsa, a képviselé-testiileti hatdrozat visszavondsa és Uij hatdrozat
elfogadasa indokolt és sziikséges, az egységes szerkezet kialakitdsa érdekében.

1} nem lakés céljdra szolgdlé helyiségek bérbeaddsardl sz616 6nkorményzati rendelet a 2005. évi elfogadasa
6ta 104 mddositdson esett 4t, igy jelentds szdmu kiiiresedett bekezdéssel és ponttal rendelkezik, szerkesztési
hibak is fellelhetdk benne.

Az 4j rendeletben ezek szerkezeti dtszervezése, a moédositdsok sordn tortént hibdk, utaldsok kijavitdsa
megtortént.

A rendelet fébb médositasai a jelenleg hatdlyos, hatdlyon kiviil helyezésre keriilé 17/2005. (IV. 20.) szami
rendelethez képest:
- megsziint a /betiijel paragrafus szdmozas,
- abizottsdgok megnevezése egységes: a hatdskorrel rendelkezd bizottsig,
- aszerzOdés megsziintetésére és a birtokbaadéasra vonatkozo rendelkezések értelemszeriien rendezésre
keriiltek,
- kijavitasra keriiltek a mondatszerkesztési hibék,
- torlésre, javitdsra keriiltek a téves hivatkoz4sok,
- Uj intézményként bevezetésre keriilt a tarsbérlet intézménye,
- modositésra, illetve pontositasra keriilt a bérleti szerz6dés kozjegyz6i okiratba foglaldsa
- bevezetésre keriiltek olyan rendelkezések, amely alapjén az Onkorményzat altal inditott, bérki
szdmadra elérhetd véllalkoz6i programban résztvevok utégondozasa megoldhatd.

A képviseld-testiileti hatdrozat f6bb mddositdsai, kiegészitései

- 0j bérleti dij kategéria keriilt bevezetésre azokra a tevékenységekre, amelyek nem keriiltek
nevesitésre,

- rogzitésre keriilt a bérleti dij megdllapitdsdnak szabalya, ha olyan bérlé nyijt be kérelmet, aki részére
az Onkormdnyzat koribban hozzjirult a bérleti szerzodés megkotéséhez, de a bérld a bérleti
szerz6dést nem kototte meg,

- Uj bérleti dij kategdria keriilt bevezetésre a hosszabb ideje bérbe nem adott helyiségekre, miiszaki
allapotuk alapjin,

- atvezetésre keriilt a Képvisel6-testiilet 66/2013. (IL. 27.) szami hatdrozatdban elfogadott médosits,

- modositasra keriilt a bérleti dij csokkentés mdédja.

Az anorményzat barki szdméra elérhetd véllalkoz6i programot inditott. EbbSl a programbdl kikeriil6
vallalkoz4sok szdmdra az Onkormdnyzat biztositani kivdnja azt a lehet6séget, hogy tevékenységiiket
J6zsefvarosban folytathassiak tovdbb, és hosszd tdvon a helyi gazdasigot élénkitsék, ezért javasoljuk
beépiteni a Rendeletbe a tdrsbérlet intézményét, valamint a képviseld-testiileti hatdrozatba egy progressziv
médon meghatdrozhaté bérleti dij fizetési konstrukci6t, melyek vonz6va tehetik az onkormdanyzati nem lakas
céld helyiségek bérlését ezen véllalkozasok szdmara.

A hatdlyos Rendelet 38. §-a tartalmazza a részletfizetés engedélyezésére vonatkozé szabdlyokat, azonban
mivel nem Kkiil6niilt el egyértelmilen a bérbeadé szervezet és a Virosgazdilkoddsi és Pénziigyi Bizottsag
hatdskére, valamint a bérl6re, a volt bérlére és a helyiséget jogeim nélkiil hasznéléra vonatkozé szabélyok,
javasoljuk az érintett paragrafus médositasat is.

Javasoljuk a képviseld-testiileti hatdrozat 8. pontjdban a bérleményben végzett tevékenységek kiegészitését
miihely és sport tevékenységgel, tovabb4 a raktdrozds és gardzs tevékenységek 6%-os bérleti difj szorzo
kategéridba torténd 4thelyezését. A tevékenységek 4tsoroldsdt azért javasoljuk, mert a raktdrozds és a
gépjarmiitarol4s nem kereskedelmi tevékenység, és a magasabb kategéridkban azok a tevékenységek vannak,
amelyek végzése sordn bevétele keletkezik a bérlének. A gardzs céljara torténdé bérbeadds foként
magéanszemélyek részére torténik, ahol bevétel egyaltalin nem keletkezik.




Fentieken kiviil a Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsdg iilésein elhangzott javaslatokkal is médosul a
Képvisel6-testiileti hatdrozat szovege, javasoljuk kiegésziteni az ugyanannak kérelmezdnek ugyanarra a
helyiségre vonatkozé t5bb, eltérd iddpontban benytijtott kérelme esetén szamitand6 bérleti dijra vonatkozé
szabélyokkal.

A 2012. évben keriilt kidolgozasra a civil tevékenységet végzd szervezetek kedvezményes bérleti dijara
vonatkozé szabdlyrendszer, amelynek gyakorlati alkalmazdsa sordn adddott az a probléma, hogy azon
szervezeteknek, akik mdr hosszd ideje rendelkeztek bérleti jogviszonnyal a keriiletben, azonban a bérleti
szerz0désiik kordbban a bérbead6 részérdl dijtartozds miatt felmondésra keriilt, az 6j szabalyozds értelmében
csak magasabb bérleti dfjon kothettek dj szerzédést, mint a régi kedvezményes, akdr kozds koltségen
megallapftott bérleti dfjuk. Ennek kikiiszbolése érdekében javasoljuk egy dj rendelkezés beépitését, amely
bizonyos esetben nagyobb mozgdsteret biztosit a Varosgazdilkoddsi és Pénziigyi Bizottsig részére a bérleti
dij megdllapitisanal.

A rendelet megalkotdsa az Onkormédnyzat szdmdra koltségvetési hatdssal nem rendelkezik, mivel olyan
rendelkezéseket nem tartalmaz, amelyek sordn bevétel kieséssel lehet szdmolni. A rendelet lehet6séget nyiiijt
arra, hogy a roml6 gazdasigi helyzetben az Onkormdnyzat kedvezd, bériébarat bérbeaddst folytasson, és
csokkentse az iires helyiségek szamit.

A fentiekben 6sszefoglalt médositdsokkal parhuzamosan javaslom a 224/2012. (VIL 05.) szdmi képviseld-
testiileti hatdrozat visszavondsét és az iij rendelkezések a helyiségek, telkek, dologbérletek bérbeaddsdnak
bérleti dijat meghatdrozé Wj hatdrozatba torténd belefoglalsit is.

Az elbterjesztés 2. szamu mellékletében a képviseld-testiileti hatdrozat szovegének a médositasai két hasabos
formdban keriiltek becsatoldsra.

A Képviselo-testiilet dontése a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 9. pontjan, a 25. §-4n, valamint a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 36. § (2) és 86. § (2)
bekezdésén alapul.

A hatérozat €s a rendelet elfogaddsa fedezetet nem igényel.

A leirtak megval6suldsa érdekében kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztés 1. szamu
mellékletében szereplé 6nkormdnyzati rendeletet, valamint a hatdrozatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

...... /....(...) sz&mu Képviselo-testiileti hatdrozat

A Képviseld-testiilet tigy dont, hogy a 224/2012. (VIL 05.) szdmi képviseld-testiileti hatdrozatot visszavonja.

Hatarozati javaslat

...... /....(...) szami Képviselo-testiileti hatdrozat

A Képvisel6-testillet dgy dont, hogy a Budapest Jozsefvaros Onkormédnyzaténak (tovébbiakban:
Onkormanyzat) Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Kt.) az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds
céljara szolgilé helyiségek (tovabbiakban: helyiség), telkek, gépkocsi-bedllk, egyéb dologbérletek bérleti
dijarol a kovetkez hatdrozatot (tovdbbiakban: hatdrozat) hozza:

I. FEJEZET )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A hatdrozat rendelkezései a bérbeadéra kotelez6ek. A bérleti dfj mértékét a bérbeadd €s a bérld
megéllapodésa hatdrozza meg. A hatdrozatot az elfogaddsdnak napjétél, a folyamatban 1€v8, még el nem
birilt kérelmek esetében kell alkalmazni.




2. A hatdrozat hatdlya az Onkorményzat tulajdondban 4116 minden, bérbeadds itjan hasznositott helyiségre,
te}ekre, gépkocsi-bedlléra, egyéb dolog bérletre kiterjed, kivéve a HVT teriileten 16v6 és az Onkormanyzat
koltségvetési szervei altal bérbe adott bérleményeket.

3. A hatdrozatot — az abban meghatdrozott kivételekkel — a meghozatala eldtt és azt koveten kotott vagy
modositott bérleti szerz8dések esetén egyarant alkalmazni kell, ideértve a hatdrozat meghozatala utdn elbirdlt
bérbeaddi hozzdjarulds irdnti kérelmeket is. Ennek megfeleléen a hatdrozat alapjan kell megiéllapitani a
helyiségbért:

a) 1j bérleti szerz6dés esetén,

b) ha a hclyiségek bérbeaddsanak feltételeit szabdlyoz6 rendelet szerint a bérbeaddi hozzdjaruldsanak vagy
mds Onkorményzati dontésnek az a feltétele, hogy a bérl6 a bérbeads 4ltal meghatdrozott bérleti dijat
elfogadja,

¢) hatdrozatlan idejli bérleti szerzddés hatdrozott idére sz616 szerzédésre valé médositdsara irdnyuld bérloi
kezdeményezés esetén.

4. A jelen hatdrozatban szabélyozott esetekben a hatdrozat alapjan kell kezdeményezni a bérleti szerzdédésben
rogzitett bérleti dij megallapitdsat és médositdsit.

Fogalom meghatdrozdsok -

5. A hatdrozat alkalmazdsdban:
a) a helyiség bérleti dij alapja: a helyiség bekoltozhetd forgalmi értéke alapjan meghatdrozott teljes, egy
évre vonatkozé bérleti dfj AFA nélkiil szamitott (nettd) dsszege,
b) atelek bérleti dij alapja: a negyed besoroldsa alapjan meghatarozott 6sszeg,
c) gépkocsi-bedll6 bérleti dfj alapja: a negyed besoroldsa alapjan meghatérozott dsszeg,
d) az egyéb dologbérlet bérleti dij alapja: a dologbérlet funkci6ja alapjin meghatarozott Ssszeg,
e) forgalmi érték megéllapitasdnak iddpontja:
ea.) 1j bérleti szerz6dés esetén a bérbeadasrdl valé dontés idpontjaban érvényes aktudlis bekéltozhetd
forgalmi érték,

eb.) ha a helyiségek bérbe addsanak feltételeit szabdlyozé rendelet szerint a bérbead6i hozz4jdruldsdnak
vagy a bérleti jogviszony keretében mds bérbeadéi dontésnek az a feltétele, hogy a bérld a
bérbead6 4ltal meghatirozott bérleti dijat elfogadja, az ezzel kapcsolatos Onkormanyzati
jognyilatkozat kiaddsir6l valé dontés iranti kérelem elSterjesztésekor érvényes aktudlis
bekoltozhets forgalmi érték,

ec.) hatdrozatlan idejii bérleti szerz6dés hatarozott id6re sz6l6 szerz6désre valé médositdsdra irdnyulé
bérldi kezdeményezés esetén, az ezzel kapcsolatos Gnkormdnyzati jognyilatkozat kiaddsirdl valé
dontés irdnti kérelem elSterjesztésekor érvényes bekoltozhetd forgalmi érték.

f) aktudlis bekoltozhetd forgalmi érték: a helyiség tulajdonjogdnak bérleti vagy mds a hasznélati joggal
nem terhelt — illetve az ilyen jogokat figyelmen kiviil hagyva — és helyiség iires (kiiiritett) allapotdban —
illetve iires (kitiritett) allapotat feltételezve — megéallapitott forgalmi értéke.

A forgalmi érték az Onkormanyzat 4ltal megéllapitott, évente aktualizilt, becsiilt érték, amely értéken a
helyiségek az Onkormédnyzat vagyonkataszterében szerepelnek. Kétség esetén — amennyiben a bérbeadé
a nyilvantartott forgalmi értéket a valdst6l eltéronek itéli meg — soron kiviili ért€kbecslés elvégzése
sziikséges.

A forgalmi értéket az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljira szolgdlé helyiségek eladdsdnak
feltételeirdl sz6lé rendeletben foglaltak szerint kell meghatirozni. Az értékbecslés koltségeit az
Onkormanyzat, illetve az 4ltala a bérbeadissal megbizott vagyonkezel® szervezet viseli.

g) rendeltetés: az a haszndlati cél, amelyre a bérbeadds tortént, vagy amelyre kérik azt,

h) kereskedelmi alapellitds: az élelmiszerdrusitis és az élelmiszer jellegli vegyes iizlet, ha a bérlemény
hetvendt sz4dzalékat meghaladé hianyadat ilyen tevékenység céljara hasznaljik,

i) egészségiigyi tevékenység: a gybégyszer, gyogynovény drusitds, illetve a gydgydszati segédeszkoz
kiskereskedelem is,

j) alakossagi kisipari szolgéltatis: a kizdr6lag lakossdgi fogyasztk szdmdra torténd szolgaltatis,

k) raktdr: az a helyiség, amely a hatdrozat 8. pontjdban felsorolt tevékenység céljara szolgél6 helyiségen
(helyiségcsoporton) kiviil taldlhat6 és kizirdlag raktdrozds céljara alkalmas,

) telek: felépitménnyel nem rendelkez6, az ingatlan-nyilvintartisba 6nédllé helyrajzi szimmal bejegyzett,
koriilhatarolt ingatlan,
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m) ﬁépkocsi-beéllé: telken vagy lak6hdz udvaran kialakitott, kizdrélag gépjarmii taroldsira alkalmas bedlld

ely,

n) egyéb dologbérlet: dridsplakat, falraszerelt kirakat, neontdbla, rekldmtébla,

0) a helyiségben végzett tevékenységet annak alapjan kell megallapitani, hogy a helyiséget milyen célra
adtdk bérbe, illetve a helyiségben az elhelyez6 hatdsdg, illetve a bérbeadd milyen tevékenységet
engedélyezett,

P) ha a helyiségben (helyiségcsoportban) tobbféle tevékenységet végeznek, a bérleti dij megallapitasanal
azt a tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek alapjdn a 8. pont szerinti magasabb bérleti dfj
igényelhetd,

Y HVT teriile: az Onkorminyzat helyi véros-rehabiliticios teriilet kijelolésérol és a teriileten a
rehabilitdci6 megval6sitdsarl sz6lé 32/2001. (X. 26.) szdmi rendeletében meghatdrozott véros-
rehabilitdcios teriilet.

r) Onkorményzati feladatokhoz és célokhoz kapcsol6dé tevékenységet végzd szervezetet: az egyesiilési
jogrol, a kozhaszni jogallasrdl, valamint a civil szervezetek miikodésérél és tdmogatdsardl sz616 2011.
évi CLXXV. torvény hatélya ald tartozd civil szervezet vagy a lelkiismereti és valldsszabadsig jogarél,
valamint az egyhdzak, vallasfelekezetek és valldsi kdzosségek jogdlldsarél 2011. évi CCVL térvény
hatdlya ald tartoz6 egyhdz vagy Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzattal
kozszolgéltatasi szerz6déses kapesolatban 4ll6 szervezet.

s) helyiség miiszaki llapotdnak kategéridi: kivalé (5), j6 (4), kozepes (3), rossz (2), nagyon rossz (1),
amelynek részletes feltételeit a jelen hatdrozat melléklete tartalmazza.

t) szocidlis felzdrkoztatdst, oktatdst, foglalkoztatdst végzd szervezet: j6zsefvdrosi bejelentett lakcimmel
rendelkezd személyeket foglalkoztatd, J6zsefvaros teriiletén legalabb telephellyel rendelkezé gazdasagi
véllalkozas

6. A bérlemény fizikai, épitészeti jellemzdivel és funkcidival kapcsolatos fogalmakra egyebekben az OTEK
meghatdrozisait kell figyelembe venni.

o ILFEIBZET .
A BERLETI DI MEGALLAPITASARA VONATKOZO SZABALYOK

7. A helyiségbér alapjdul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozheté forgalmi értéke szolgil. Abban az esetben, ha a helyiség bérbeaddsira, versenyeztetés vagy
pélyézat ttjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének
80 %-at alapul véve kell meghatdrozni. Nyilvdnos palydztatds esetén onkormdnyzati érdekbdl a minimélis
bérleti dij a bekoltozhetd forgalmi érték 80 %-nél kisebb értékben is meghatirozhaté azzal, hogy ez az érték
nem lehet kevesebb a bekoltozheté forgalmi érték 50 %-ndl. Amennyiben a palydzatban a bérbeadéds sordn
végezhetd tevékenység nem keriil meghatdrozasra, igy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség Afa nélkiili
bekoltozhetd forgalmi értékének a 8 %-a.

8. a) A helyiségben végzett aldbbi tevékenységeket figyelembe véve az alap bérleti dij a kdvetkezOk szerint
véltoztathat6:

Bérleti dij a nett6

Bérleményben végzett tevékenység forgalmi ért€k
ardnyaban:

Italbolt, jatékterem, szex-shop 25 %
Vendéglatis, ipari tevékenység 12 %
Elelmiszer kiskereskedelem szeszdrusitdssal 10 %
Kereskedelem (lizlet, internetes kereskedelem) 8 %
Egészségiigyi maganpraxis, egyéb egészségiigyi tevékenység, masszizs és 8 %
fogyasztészalon

Ko6lcsonzd, nyilvanos internet-szolgiltats 8 %
Iroda, bemutatdterem 8%
Szeszmentes vendéglatds 6 %
Kereskedelmi alapelldtds (€lelmiszer, élelmiszer jellegli vegyes iizlet) 6 %

szeszarusitis nélkiil
Népi iparmiivészeti-, képzomiivészeti-, kultircikk kiskereskedelem,




konyvarusitds 6 %
Raktédrozis, garazs, miihely

6%
Ko6zmiivelddési, oktatdsi, szocidlis és sport tevékenység, miiterem, kill{t6 6%
terem, mizeum, szinhdz, préba-, torna- és tdncterem, klubhelyiség,
Lakosségi kisipari szolgaltatds (pl.: fodrdszat, kozmetika, mikoromépités, 6 %
varroda)
Ruhdzati és egyéb konfekciondlt termékek; bér, konfekciondlt termékek és 6%
labbeli, villamos és hiraddstechnikai, szdmitdstechnikai, kdzsziikségleti
cikkek javitdsa; latszerészeti és optikai eszk6zok javitdsa; fogtechnika; 6ra- és
€kszerjavitds; mosds, vegytisztitds, textilfestés;
Traféhaz, vizéra-és gazfogadd, valamint WC helyiség 2%
Jelen pontban nem nevesitett, szeszdrusitdst nem tartalmazé tevékenységi 8 %

korok esetén

Ures, legaldbb 6 hénapja, de legfeljebb 12 hénapja nem hasznositott netté
25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok érvényesithetdk, de a bérleti
dijat, a helyiség AFA nélkiili bekéltozhetd forgalmi értékének 80 %-4t alapul
véve kell meghatdrozni.

Ures, legaldbb 12 hénapja nem hasznositott nett6 25M Ft alatti helyiség
esetén a fenti szorzok érvényesithetdk, de a bérleti dijat, a helyiség AFA
nélkiili  bekoltozhetd forgalmi értékének 70 %-dt alapul véve kell
meghatdrozni.

Ures, legaldbb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség
esetén a fenti szorzék érvényesitheték, de a bérleti dfjat, a helyiség AFA
nélkiili bekoltdzhetd forgalmi értékének 50 %-at alapul véve kell
meghatarozni.

b) Telek bérleti dija:

- Palota-negyed, Népszinhaz-negyed, Csarnok-negyed és Jozsefvdros kozpont-negyed: netté 200,-
Ft/m*/hé

- Magdolna-negyed, Orczy-negyed, Szigony-negyed: nett6 150,- Ft/m*/hé

- Tisztviseld telep, Ganz-negyed, Kerepesi-negyed, Szizados tti negyed: nett6 125,- Ft/m®/hé

c) Gépkocsi-bedll6 bérleti dija: 2013. évben nett6é 6.368,- Ft/h6, majd ezt kovetden 2014. évtdl évente az
inflacié mértékével novelni kell.

d) Egyéb dologbérlet bérleti dfja:

- Orids plakdt 2013. évben 17.328,- Ft/hS, majd ezt kdveten 2014. évtdl évente az inflicié mértékével
ndvelni kell.

- falraszerelt kirakat, rekldmtibla, neon rekldm: nett6 2.000,- FYm*hé (min. 1 m?)

9. Uj bérbeadss esetén a fentiek szerint meghatarozott alap bérleti dij mértékét kell felajanlani, illetve
versenyeztetés esetén amennyiben a plydzat kifrdsakor a versenyeztetett helyiségben végezheto tevékenység
meghatdrozdsra keriil, alap bérleti dijként meghatdrozni. A jelzett ért€kek irdnyadéként funkciondlnak, a
bérleti dij mindig az a mérték, amelyrdl a bérlével megdllapodis kothetd. A bérlo éltal fizetendd bérleti dij
legkisebb mértékét jelen hatdrozat V. Fejezete szabilyozza.

10. Ugyanannak a kérelmez6nek ugyanannak a helyiségre vonatkozé tobb eltéré idopontban benyujtott
kérelme esetén a legkordbban benyijtott kérelem idGpontjdban irdnyad6 szimitott bérleti dijat kell részére a
késGbbiekben is felajanlani.

11. Uj bérbeadssnal, amennyiben a bérlé a keriiletfejlesztési célok kozott meghatarozott tevékenységet kivin
a helyiségben folytatni, és hatarozott idejii, minimum 48 hoénapra sz6l6 bérleti szerz6dést kot, a fizetendo
bérleti dij mértéke a hatdskorrel rendelkezd bizottsdg dontése alapjan évente novekvé mértékben is
meghatirozhat6. A bérleti dij mértéke az els6 12 hénapban a 7. és 8. pont alapjin szdmitott bérleti dij 50 %-
a, a masodik 12 hénapban 75%-a, majd a 24. hénapot kovetben a szdmitott bérleti dij dsszegére emelkedik.
Errél a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbead6i
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Jogokat gyakorlé bizottsdga hoz dontést. Az erre vonatkozé megillapodist a bérleti szerz6désnek
tartalmaznia kell.

12. Uj bérbeaddsnal, ha olyan utcai bejdrati pinceszinti, vagy udvarrél megkozelithetd helyiség keriil
bérbeaddsra, amelyre legaldbb egy éve nem érkezett bérbevételi ajanlat, vagy érkezett, de hasznositdsa a 8.
pont alapjén szdmitott bérleti dfjon nem lehetséges, tovabb4 az 5. s) pontban megéllapitott 4-es vagy annal
alacsonyabb kategéridba besorolt dllapotd, a bérleti dij mértékét a mindenkori k6zos koltség Osszegén kell
megdllapitani.

13. Uj bérbeaddsndl, ha olyan utcai bejdrati f6ldszinti helyiség keriil bérbeadésra, amelyre legaldbb egy éve
nem érkezett bérbevételi ajanlat, vagy érkezett, de hasznositésa a 8. pont alapjan szdmitott bérleti dijon nem
lehetséges, tovabbd 3-as vagy annal alacsonyabb kategéridba besorolt dllapotd, a bérleti dij mértékét a
mindenkori kozos koltség dsszegén kell megéallapitani.

14 A 12. és 13. pontok alapjén t6rténé bérbeaddskor a bérlének villalnia kell a helyiség feldjitdsat sajat
kolt§egen, tovdbba a bérleti jogviszony idétartama alatt és azt kévetden sem élhet bérbeszdmitissal, és a
feldjitas koltségét semmilyen jogcimen nem kovetelheti az Onkormanyzattdl.

15. Uj bérbeadds esetén, a 12. és 13. pont szerinti bérbeadést kivéve, amennyiben a kérelmez6 nyilvanos,
barki szdméra elérheté Onkormdnyzat 4ltal inditott vallalkozéi programban vett részt, székhelye a
Jé6zsefvarosban taldlhaté és hatdrozott idejli, minimum 60 hénapra sz616 bérleti szerzédést kot, a fizetendd
bérleti dij mértékét az elsé 24 hénapban a mindenkori kozos koltség 10 %-kal novelt értékének megfeleld
Osszegben kell meghatdrozni, majd ezt kévetden a bérleti dij mértéke a 7. és 8. pont alapjan szamitott bérleti
dijra emelkedik.

16. a) Amennyiben olyan gazdasigi tirsasdg vagy egyéni vallalkozé részére torténik a bérbeadis, amely
jozsefvédrosi lakosok oktatdsat, foglalkoztatdsat, szocidlis felzarkéztatdsat elésegité oktatasi
tevékenységet végez minimum 12-19 f6 részére, a bérleti dijit a 7. és 8. pont alapjdn szdmitott bérleti
dij 75 %-4n, 20 £0 felett pedig a 7. és 8. pont alapjén szamitott bérleti dij 65 %-n kell megallapitani.

b) A bérleti szerzodésben rogziteni kell, hogy a bérld negyedévente kiteles a bérbead6 felé megkiildeni az
oktatottak, foglalkoztatottak nevét és lakcimét, amelyet bérbeadsé a lakcim-nyilvantartén keresztiil a
Humadnszolgaltatdsi Ugyosztaly ellenbriz.

¢) Amennyiben a bérl6 jogosultsiga a foglalkoztatottak, oktatottak szdménak novekedése, csokkenése
miatt véltozik, Ggy a kedvezmény mértéke az a) pontban foglaltaknak megfelelden véltozik a bérleti
jogviszony fenndlldsa alatt.

d) Amennyiben a bérld a b) pont szerinti beszdmol4si kotelezettségének egymist kovetd két alkalommal
felszolitdsra sem tesz eleget, tigy a kedvezményt elveszti.

o . L FEJEZET . ) )
A HELYISEG BERLETI DfJ MODOSITASARA VONATKOZO MEGALLAPODAS

17. Ha helyiségek bérbeaddsinak feltételeit szabdlyozé onkormdnyzati rendelet szerint a bérbead6i
hozzéjéruldsnak vagy més — a bérl6 4ltal kezdeményezett — Snkorményzati dontésnek az a feltétele, hogy a
bérld a bérbeado altal igényelt bérleti dijat elfogadja, a bérbead6 akkor kezdeményezi a bérleti szerz6désben
(moédositasiban) rogzitett bérleti dij modositdsat, ha a bérldi kérelem eldterjesztésekor fizetett bérleti dij nem
ériel a 7. illetve a 8. pont alapjdn szdmitott bérleti dijat.

18. Ha a jelen pont alkalmazisdval megéllapitott bérleti dij a bérbead6i hozzdjdrulds vagy mds — bérld 4ltal
kezdeményezett — onkormdnyzati dontésre tekintettel mar kordbban elérte a 7. illetve a 8. pont alapjén
szdmitott bérleti dfjat, az djabb bérbead6i hozzdjarulds vagy — mds bérld dltal kezdeményezett —
Onkorményzati dontés esetén, a bérbeadd a bérleti dij médositdsit nem kezdeményezi. Az ilyen mértéket
elér6 bérleti dij csak valorizdcié ttjan keriil emelésre.

19. A bérbeadédssal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira az Onkorméanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi
jogokat gyakorl$ bizottsiga dontése alapjan a bérbead6i hozzdjaruldsra vagy a szerz6dés modositdsdra —
beleértve a bérleti dij feliilvizsgalatat is — irAnyul6 bérl6i kérelem esetén, kiiléndsen, ha a kérelem a kérelem
indokaként el6adjék, hogy a bérleti dij Osszege nagy terhet r6 a vallalkozdsra, a 7-17. pontban foglalt
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.s.2abél3:okt,61 e} lehet témi, és az egyébként igénylendd bérleti dijnal legfeljebb 50 %-kal alacsonyabb

Osszegii bérleti dijrdl is meg lehet 4llapodni — vagy a bérleti dfj emeléséts] el lehet tekinteni — az alabbi

koriilmények fennalldsa esetén:

a) a bérleti szerz6dés szerint fizetendd bérleti dij dsszege legalabb 15 %-kal meghaladja a 7. és 8. alapjin
szamitott bérleti dij mértékét, és

b) a.bérleti jogviszony t6bb mint 36 hénapja fennéll, ideértve azt is, ha a bérls jogutédldssal szerzett bérleti
jogot, és

¢) a bérld fizetési fegyelme megfeleld a bérbead6 irdnyaba.

o IV. FEJEZET
A HELYISEGBER ATMENETI IDOSZAKRA VALO CSOKKENTESE

20. A helyiségbér dtmeneti idoszakra, amig az akadély fenndll, a bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld
szervezet javaslatdra az Onkormdnyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorlé bizottsdga dontése alapjan
kiilondsen az aldbbi jogcimeken legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd, amennyiben azok nem az Onkorményzat
felelésségi korében meriilnek fel:

a) az é€piileten vagy a kozteriileten végzett épitési, szerelési munka miatt,

b) ahelyiség atalakitdsa vagy feldjitdsa miatt,

¢) ahelyiség (helyiségcsoport) egy részének haszndlhatatlan 4llapota miatt.

21.

a) A gazdilkod6 szervezet vagy egyéni vallalkozé gazddlkoddsiban bedllt negativ valtozds miatt —
kiillonosen: igazolhat6 drbevétel csokkenés, veszteség, kdresemény, betegség — a helyiségbér mértéke
hatarozatlan id6tartamra sz616 bérleti szerzodés esetében legfeljebb 36, hatdrozott idejii bérleti szerzédés
esetében legfeljebb 24 hénapra, vagy a bérleti jogviszony végéig a bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld
szervezet javaslatdra az Onkormdnyzat Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorlé bizottsdga dontése
alapjan legfeljebb 50 %-kal csokkenthets. A kérelem megalapozottsdgat az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlé bizottsdga vizsgiélja.

b) A bérleti jogviszony az a) pontban meghatirozott esetben nem hosszabbithaté meg a lejart bérleti
szerzodésben meghatdrozott feltételekkel a bérbeaddsi rendelet 29.§-a alapjan, hanem a bérleti dij
mértékérdl a Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsdga dont.

22. Ha vendéglatis, kereskedelmi, lakossagi kisipari szolgéltatds, raktdrozas, garazs, gépkocsi-tarolas céljara
szolgdlé bérlemény, telek bejdrata eldtt az épiileten, vagy a kozteriileten nem az Onkorményzat
megbizdsibdl végzett Epitési, szerelési munka vagy az épiileten végzett munka a bérlemény megkozelitését
gétolja, a bérleti dij a bérl6 kérelmére legfeljebb a bérleti dij 50 %-ig mérsékelhet6 arra az idGtartamra,
ameddig az emlitett akadaly fenndll. Ha a munkdlatok a helyiség megkozelitését gy gatoljak, hogy a
helyiségben végzett iizleti tevékenység bizonyithatéan hatrinyt szenved, a megdllapitott bérleti dij 6tven
szdzalékndl nagyobb mértékben is mérsékelhet6. Ebben az esetben a kies6 bérleti dij bevételt a
kivitelez6t6l/a kivitelezd megbizdjatél kell kérni. E rendelkezést lehet alkalmazni akkor is, ha a bérld a
helyiséget a bérbeadd hozzdjdrulasival atalakitja, vagy feldjitja.

23. Ha 1j bérbeadds esetén a helyiségbérleményben a kordbbi haszndlattél eltéré tevékenységet kivannak
folytatni, a bérld altal fizetendd bérleti dij Osszege atmeneti idészakra legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd,
ennek mértékérél bérbeaddssal megbizott vagyonkezelé szervezet javaslatdra az Onkormdanyzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlé bizottsaga dont.

_ V.FEIEZET o
A FIZETENDO BERLETI DfJ LEGKISEBB MERTEKE

24. A fizetendé nett6 bérleti dij egy hénapra juté Ssszege nem lehet kevesebb, mint az Onkorményzat 4ltal
tirsashazi kozos és egyéb koltségként kifizetett Osszeg, ideértve a IV. és VI. FEJEZET alkalmazédsdnak
esetét, tovabbd barmilyen, a bérleti dijat érintd kedvezmény esetét.

25. Ha a helyiség nem tdrsashdzban van, a fizetendd neit6 bérleti dij egy h6napra jut6 Gsszege nem lehet
kevesebb, mint az Onkormdényzat 4ltal a bérbeaddi feladatok keretében a helyiségre forditott koltségek két
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éves 4tlaga, ideértve az épiiletre forditott koltségeknek a helyiségre jut6 részét és a IV. és V1. FEJEZET
alkalmazdsinak esetét is, tovabb4 barmilyen, a bérleti dijat érint6 kedvezmény esetét.

) ) _ VLFEJEZET
ONKORMANYZATI FELADATOKHOZ ES CELOKHOZ KAPCSOLODO TEVEKENYSEGET VEGZO
SZERVEZETEK KEDVEZMENYES BERLETI DiJA

26. Onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsol6dé tevékenységet végzd szervezet részére torténd

bérbeaddsndl az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorlé bizottsiga az illetékes szakmai

bizottsdg javaslata alapjén kedvezményes bérleti dijat hatdrozhat meg, az al4bbi kategoridk szerint.

a) a bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének a 4 %-a, amennyiben
a szervezet havonta legaldbb 2 alkalommal folytat a bérelt helyiségben tevékenységet,

b) a bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltdzhetd forgalmi értékének a 2 %-a, amennyiben
a szervezet havonta legaldbb 4 alkalommal folytat a bérelt helyiségben tevékenységet,

¢) a bérleti dij mértéke a mindenkori k6z6s koltséggel vagy iizemeltetési koltséggel megegyezd Osszeg,
amennyiben a szervezet havonta legalabb 8 alkalommal folytat a bérelt helyiségben tevékenységet.

27. a) A kedvezményes bérleti dij megaddsénak eldzetes feltétele, hogy az Onkormanyzat illetékes bizottsiga
igazolja, hogy a legalibb 1 éve bejegyzett és miikodd Snkormdnyzati feladatokhoz és célokhoz
kapcsolédé tevékenységet végz8 szervezet Jozsefviros lakossdga érdekében latja el a tevékenységét,
amelyhez a civil tevékenységet végzd szervezetnek be kell csatolnia a b.) pontban koriilirt szakmai
beszdmol6t, valamint szakmai tervet.
b) A kedvezményes bérleti dij engedélyezésének a feltétele tovabbd, hogy az onkormdnyzati feladatokhoz és
célokhoz kapcsol6dé tevékenységet végzd szervezet a kivetkezé feltételeknek eleget tegyen:
ba) honlapjén, sajtémegjelenésein szerepeltesse tdimogatéként az Onkormanyzatot,
bb) a legaldbb havi rendszerességli helyiséghasznilatot igénylé eseményekrdl (fogadé 6ra, gyiilés,
rendezvény, tanicskozds, stb.) kiildjon értesitést, meghivét az Onkormanyzatnak. Az események
népszertisitésére az Onkormdnyzat a honlapjén, kozosségi portil profiljan ,civil eseménynaptart”
hoz Iétre és miikodtet.

bc) minden év mdércius 15. napjdig nyijtsa be az adott évre vonatkozé szakmai tervét, amelybol
megéllapithatd, hogy milyen eseményeket tervez az év sordn megrendezni, illetve a bérleményben
milyen allandé tevékenységet végez, az mennyiben szolgilja J6zsefvéros és a jézsefvarosi lakosok
érdekeit.

bd) az el6z6 évi tevékenységérol nydjtson be beszdmolGt tirgyév majus 31. napjdig.

be) a helyiségben az alapszabilyidban megjelolt céloknak megfeleléen a bérbeaddskor engedélyezett
tevékenységet folyamatosan folytassa.
c.) A kedvezményes bérleti dij megallapitdsandl az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorl6
bizottsdga az aldbbi kritériumoknak megfeleld, Jozsefvaros és a j6zsefvarosi polgarok érdekében kifejtett
tevékenységeket veszi figyelembe:
ca) kozérdek mentén, a Joézsefvdrosban miikod6 Onszervezodd kozosségek, tovdbbd miivészek és
sportolék palydzati tdmogatdsar6l sz6l6 22/2011 (IV.12.)) oOnkormdinyzati rendelet 2. § (1)
bekezdésében meghatdrozott kozcélok elérése érdekében torténik,

cb) onmagéaban is életképes, valds teljesitményt produkal,

cc) kozszolgaltatdsi kapacitast valt ki, vagy er6sit meg.

28. Uj bérbeadds esetén az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi
értékének a 6 %-a. Amennyiben a szervezet a 27. pont szerinti elsé éves beszamolGjat a szakmai bizottsig
részére benyljtotta, és azt a bizottsig elfogadta, az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorl6
bizottsdga kérelemre a bérleti dijat a helyiség J6zsefviros, valamint a jézsefvdrosi lakosok érdekében
folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsiga fiiggvényében a 27. pont a.), b.) vagy c.) pontja szerinti
mértékre moédosithatja, a bérleti szerz6dés egyéb feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett.

29. A szakmai terv és a szakmai beszdmol6 értékelésére és elfogaddsdra az Onkormédnyzat hatdskorrel
rendelkez6 szakmai bizottsiga jogosult. Amennyiben a szakmai bizottsdg a szakmai tervet és beszdmoldt
elfogadta, gy az Onkormdnyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorlé bizottsdga az Onkormdinyzati
feladatokhoz és célokhoz kapcsol6dé tevékenységhez kapcsolodd bérleti dijat az adott évre is engedélyezi.
Amennyiben a szervezet a kotelezettségeinek nem tesz eleget, tigy a bérleti dij az érintett év januir 1.

9




n?lgjétél visszamendlegesen az aktudlis forgalmi értéket alapul véve a 7. és 8. pont szerint kiszdmitott a nem
civil szervezetekre meghatarozott bérleti dijnak megfeleld 6sszegre emelkedik. Amennyiben a szakmai terve,
beszdmoléja alapjén bizonyitott, hogy tevékenységét csak részben végezte Jozsefvdros érdekében, ugy a
bérleti dij a 26. pontban szabélyozott magasabb kateg6ridba sorolt bérieti dijra emelkedik.

30. Az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorld bizottsdga donthet dgy Gj bérbeadds esetén,
hogy az Gnkormdnyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolédd tevékenységet végzd szervezet részére a
bérbeadist, illetve a kedvezményes bérleti dfjon torténé bérbeaddst nem engedélyezi, amennyiben a
szervezet célja, profilja az Onkormdnyzat 4ltal elldtandd feladatokhoz nem kapcsolhat6, vagy azt mar mds
civil szervezet kielégitben elldja.

) ) _ VIL FEJEZET
A BERLETI DiJ MEGALLAPITASARA JOGOSULT EGYSEG

31. Ha a bérleti dfj mértékérél és megfizetésének iitemez€sérdl, vagy barmilyen més bérleti dijat érintd
kérdésben bérbeaddi dontésre van sziikség a bérbeadissal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira az
Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlé bizottsiga jogosult donteni.

32. Ha a bérl6 és a bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld szervezet kozott a bérleti dij mértékérdl és
megfizetésének iitemezésérol, illetve barmilyen més bérleti dfjat érinté kérdésben vita alakulna ki, a
bérbeado érvényesitendd dllaspontjérél az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorl6 bizottsaga
dont.

33. A Képviselo-testiilet dont az elsé bérleti dij mértékérdl és megfizetésének litemezésérol, ha a bérld
személyét a Képviseld-testiilet jelSlte ki.

VIIIL. FEJEZET
VEGYES RENDELKEZESEK

A valorizacié

34. A bérleti dijrél (vagy médositasirél) valé megéallapodas sordn — fiiggetleniil att6l, hogy az milyen okbél
torténik — minden esetben ki kell kotni és a bérlének vallalnia kell, hogy az dj bérleti dijat — vagy ha a bérleti
dij nem médosul a jovOben a fizetett bérleti dijat — a kovetkezd €vtdl, évente janudr 1-jétol a KSH 4ltal az
elozd évre vonatkozon kozzétett fogyaszt6i drindex mértékével novelten fizeti. Amennyiben a bérld a
koziizemi- és kiilonszolgéltatisi dijak Osszegét a Bérbead6nak fizeti meg, évente janudr 1-t6l a Fovérosi
Kozgyiilés 4ltal a tirgyévre meghatdrozott dron szdmitott dijakat fizeti meg. A bérlének frasban nyilatkozatot
kell adni arrél, hogy ezen bérleti-, k6ziizemi- és kiilonszolgaltatasi dij emelést ellenvetés nélkiil elfogadja.

35. Az 1j bérleti szerz6désben és a szerz6dés médositisa sordn minden esetben ki kell kotni, hogy a
bérbeadé a helyiség bérleti dijat 10 %-kal megemeli, ha a helyiséget magéban foglalé épiilet elotti
kozteriileten diszburkolat létesiil vagy jelentés beruhdzas valésult meg, és a bérleti dfj sszege nem ériela 7. -
és 8. pont szerint szamitott bérleti dfj 20 %-kal emelt 6sszegét.

Egyéb szabilyok
36. Pdlyazat esetében azt a dijmértéket, amelynek az emelésére ajinlatot lehet tenni, a paly4zati Kiirdsrol val6
dontés sordn kell meghatdrozni. Pilydzat esetében a nyertes dltal ajanlott bérleti dfjat kell a bérleti
szerz6désben rogziteni.
37. Ha a bérleti szerz6dés idotartamhoz koti a bérleti dij médositdsit, a jelen hatdrozat szerinti bérleti dij
moédositdsa eldzetes értesités nélkiil végrehajthato.
Melléklet

A nem lakas céljara szolgilé helyiségek miiszaki értékelésének szempontjai:
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(8) kivalé miiszaki allapoti legfeljebb 5 éven beliil felijitott.

Kisebb javitdst igényel a koltség nem haladja meg az 1m’® es6 brutté: 10 000,- Ft fajlagos

koltséget illetve a helyiség értékének 10 %-it.

4) jé

Javitdst igényel a koltség nem haladja meg az 1m? esd bruttd: 20 000,- Ft fajlagos koltséget

felszereltsége; gépészeti berendezési tdrgyak és szerelvényei, elektronos halézat és
szerelvényei viz-gdz, csatorna, fiités, miiszaki 4llapota megfeleld illetve 5 éven beliil
felajitdsa megtortént dtvizsgalds, belizemelés.

koézmil mér66rdk szabvanyosak (vizora, gdzoéra villanyora)

aljzatbeton, 1épcs6, vakolat javitdst nem igényel

nyilaszardk felgjitva,

burkolatok javitas

fiités jo

tisztasagi festést igényel

illetve a helyiség értékének 20 %-4t.

felszereltsége; gépészeti berendezési targyak és szerelvényei, elektronos hdl6zat és
szerelvényei viz-gdz, csatorna, fiités halézat feliilvizsgdlata javitisa beiizemelése sziikséges.
kozmii méroorak szabvanyosak (vizéra, gdzéra villanyéra)

vakolat javitds, aljzatbeton vagy Iépcso javitds

nyildszarok javitdsa

burkolatok javitasa

festés, mazolds

fiités atvizsgalds beiizemelés

kisebb felijitast igénvel

(3) kézepes

Felijitast igényel a_koltség nem haladja meg az 1m? esd brutté: 40 000,- Ft fajlagos koltséget

illetve a helyiség értékének 40 %-at.

felszereltsége; gépészeti berendezési tirgyak és szerelvényei, elektronos halézat €s
szerelvényei cseréje, viz-gaz, csatorna, flités hildzat feldjitasa sziikséges.
kozmii mér66rak szabvéanyositdsa mérohely kialakitdsa (vizora, gdzéra villanyora)
vakolat javitds, aljzatbeton vagy 1épcso javitds
szigetelés javitas
nyildszar6k javitdsa
burkolatok javitdsa vagy részleges cseréje
festés-mézolas
flités javitds lizembe helyezés

’ oz

nagyobb feldjitist igényel

(2) rossz miiszaki allapotii

Jelentds feldjitast igénvel a koltség nem haladja meg az 1m’ esd brutté: 60 000.- Ft fajlagos

koltséget illetve a helyiség értékének 60 %-at.

felszereltsége; gépészeti berendezési tdrgyak és szerelvényei, elektronos hilézat és
szerelvényei cseréje, viz-gdz, csatorna, fiités hilézat cseréje sziikséges.

Ko6zmit méré6rak szabvanyositdsa mérohely kialakitdsa (vizéra, gdzéra villanyéra)

vakolat csere, aljzatbeton vagy 1épcso javitds

nyilaszar6k cseréje

burkolatok cseréje

festés, mazolds

szigetelés
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o fiités feldjitand6
jelentds feldjitast igényel
(1) nagyon rossz miiszaki dllapoti

teljes feldjitdst igényel a koltség meg haladja az 1m? esd brutté: 60 000,- Ft fajlagos koltséget
illetve a helyiség értékének 60 %-4t.

o felszereltsége; gépészeti berendezési tdrgyak és szerelvényei, elektronos hilézat és
szerelvényei cseréje, viz-gdz, csatorna, fiités hil6zat cseréje sziikséges.

Ko6zmii mér66rdk szabvanyositisa mérdhely kialakitdsa (vizéra, gdzora villanyora)

vakolat csere, aljzatbeton vagy 1épcs csere

nyilaszardk cseréje

burkolatok cseréje

festés, mazolas

szigetelés

nincs fiités

teljes felijitast igényel

Felelos: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatdja
Hatéaridd: 2013. junius 12.
A dontés végrehajtasat végzi szervezeti egység: Kisfalu Kft.

Budapest, 2013. mdjus 23.
Tisztelettel:

L
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Torvényességi ellenorzés:
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1. szami melléklet

Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
ee+e/2013. (....) onkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl

Budapest Fovaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat KépviselS-testiilete az
Alaptdrvény 32. cikk (2) bekezdésében foglalt feladatkdrében eljarva, a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6lé 1993. évi
Ll)leVHL torvény 36. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a kovetkezo rendeletet
alkotja.

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatalya

1. § (1) E rendelet hatilya az Onkorméanyzat tulajdondban 4116 bérbeadds ttjan hasznositott és
hasznositani kivant helyiségekre (a tovabbiakban: helyiség) terjed ki.

(2) A bérbeadé6 a bérbeadéi jogok gyakorldsa és kitelezettségek teljesitése sordn a Ltv., a Ptk.
és e rendelet alapjan kothet megéllapodast és tehet jognyilatkozatot.

(3) A bérld versenyeztetés utjan torténd kivalasztdsdra a 7. §-t és az Onkorményzat
versenyeztetési szabélyzatardl sz6l6 képviseld-testileti hatdrozatot kell alkalmazni. A
helyiségek bérbeaddsa kapcsén a jelen rendeletben nem szabélyozott kérdésekben a Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyondrél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarol
sz616 rendelet eldirdsait is alkalmazni kell.

(4) A helyiség bekoltozhet6 forgalmi értékének meghatérozasira az Onkorméanyzat ingatlan-
vagyonkatasztere szolgil. Amennyiben a vagyonkataszterben szerepld ért¢k a hasonl6
helyiségek értékétdl eltér ingatlanforgalmi értékbecslést kell késziteni, amely elkészitésére €s
az értékbecslés feliilvizsgdlatara az Onkormdnyzat tulajdondban 1évd nem lakds céljara
szolgal6 helyiségek elidegenitésérevonatkozé onkormanyzati rendeletet kell alkalmazni.

A bérbeadéi jogok gyakorlasa és a bérbeadéi kotelezettségek teljesitése
2. § (1) A Kt. — a rendeletben meghatdrozott feladat- és hatdskor megosztas szerint —
onkormanyzati bérbead6i dontésre a Vérosgazdilkoddsi és Pénziigyi Bizottsagit (a

tovabbiakban: a hataskérrel rendelkezé bizottsag) jogositja fel.

(2) A rendeletben szabalyozott hat4skori rendtél és bérbeaddsi feltételektdl nem lehet eltérni.
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(3) A Kt. a Rév8 Zrt-vel kétott megallapoddsban rogzitheti a HVT teriiletén a Corvin Szigony
Program Keretszerz6désének hatdlya ald tartozé ingatlan esetében az Onkorméanyzat
megbizottjaként eljaré Rév8 Zrt. feladatait az elbontdsra keriil$ épiiletekben 16v6 helyiségek
eseten, ideértve a bérleti szerzddések megsziintetésének, valamint a helyiségek birtokba valé
visszavételével kapcsolatos feladatokat is. A megallapoddsban rogzithetdk a HVT teriiletén
1év6 helyiséghasznélSk elhelyezésével és e helyiségek kiiirftésével kapcsolatos feladatok is.

4 A KépviselS-testiilet €s a hatdskorrel rendelkezd bizottsdg feladatukat a Polgdrmesteri
Hivatal, valamint az Onkorményzat és a vagyonkezeld szervezet kozotti megbizdsi szerzbdés
keretei kozott, a bérbeadé szervezet kbzremiikodésével latjak el.

(5) A bérbead6 szervezet akkor jogosult a rendeletben meghatdrozott jognyilatkozat
megtételére, ha erre a jelen rendelet, az Onkormdnyzattal kotott megbizasi szerzédés, vagy a
bérbeaddi dontés felhatalmazza.

(6) Viltozas estén a bérbead6i kotelezettségek teljesitésével kapcsolatos megbizastdl, a
megbizott szervezetrdl, elérhetdségérol és helyiségekkel kapcsolatos kotelezettségei lényeges
elemeirdl a bérléket az Onkormanyzat honlapja és a J6zsefvéros c. lap titjan, illetve egyéb, a
tajékoztatds céljanak megfeleld médon tdjékoztatni kell.

(7) A bérbead6i dontéssel kapcsolatos eldterjesztést és javaslatot a bérbead6 szervezet késziti
el és terjeszti a bérbeadéi jogkor gyakorlGja elé.

(8) Ha a javaslat ellentétes a kordbbi dontéssel, a bérleti jogviszony tigyében akkor lehet
donteni, ha a kordbbi dontés elébb vagy egyidejiilleg megvéltoztatdsra vagy visszavondsra
kertil.

(9) Az (1)-(8) bekezdés nem érinti a Kt.-nek azt a jogat, hogy barmelyik helyiség tekintetében
kozvetleniil gyakorolja a bérbeaddi jogokat.

(10) A bérbeadé szervezet a bérleti szerz6dés tartalmit a jelen rendelet és hatdskorrel
rendelkez6 bizottsag, illetbleg Képvisel6-testiilet, mint a bérbeaddi jogkor gyakorl6ja dltal
meghatarozottak keretén beliil allapitja meg.

Ertelmezé rendelkezések

3. § (1) A rendelet alkalmazasaban:

a) Bekoltozhetd forgalmi érték: az Onkormanyzat ingatlan-vagyonkataszterében
nyilvantartott érték, vagy a helyiség tulajdonjogénak bérleti vagy més hasznélati joggal
nem terhelt — illetve az ilyen jogokat figyelmen kiviil hagyva — és helyiség iires (kiiiritett)
allapotdban — illetve iires (kiiiritett) 4llapotdt feltételezve — megéllapitott forgalmi értéke,
amit az Onkormdnyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgdlé helyiségek
elidegenitésénekk feltételeir6l sz616 rendeletben foglaltak szerint kell megéllapitani — s a
bérl6 javdra az értékndveld beruhdzasokat figyelembe venni — valamint az értékbecslést
feliilvizsgaltatni azzal, hogy az értékbecslést az Onkorményzat késziiteti el.

b) A HVT terillet: az Onkorményzat helyi varos-rehabilitdciGs teriilet kijelolésérol és a
teriileten a rehabiliticié megvalGsitdsdrél szolé 32/2001. (X. 26.) sz. rendeletében
meghatarozott varos-rehabiliticids teriilet.
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c) Uzletkdzpont: az a helyiség(csoport), amelyet a bérlé vagy jogelddje a bérbeadd
hozzdjaruldsa alapjén épitési engedéllyel azzal a céllal létesitett, hogy ott 4rusitds céljara
alkalmas egységeket alakitson ki, és azokat harmadik személyeknek albérletbe adja vagy
oda harmadik személyeket befogadjon.

d) Vagyonkezel: az Onkorméanyzat helyiségeinek kezelését, iizemeltetését, fenntartdsat
végz( megbizott(ai).

e) A bérbead6 szervezet: az Onkorményzat helyiségeinek bérbeaddsit végzd, az
Onkorményzat tulajdondban 1év6 gazdalkod6 szervezet.

f) Atlathaté szervezet: a nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) 1.
pontjdban meghatirozott szervezet.

II. FEJEZET
A HELYISEGEK BERBEADASA
A bérbe adhato helyiségek

4. § (1) Bérleti szerz6dést (a tovéabbiakban: szerz6dés) iires és a bérlének valé 4tadést
meggitld joggal nem terhelt, rendeltetésszerii hasznilatra alkalmas, vagy azza tehetd
helyiségre lehet koétni, valamint olyan helyiségre, amelyre a gitlé koriilmény a szerzédés
hatélyba 1épéséig elharithato.

(2) Bérbe adhat6 a helyiségben folytatni kivant tevékenység céljara allapotdnal fogva
haszndlhatatlan helyiség is, ha a rendeltetésszer(i hasznélatra valé alkalmassa tételét a bérld
véllalja.

(3) A HVT teriiletén 1év6 helyiségeket, valamint azokat a helyiségeket, amelyek bontasarl
dontstt a Kt. csak hatérozott id6tartamra lehet bérbeadni dgy, hogy az a dontésben szerepld
munkdlatok hat4ridében valé megkezdését ne befolydsolja, és a leend6 bérlé villalja, hogy a
helyiséget a bérleti jogviszony leteltével elhagyja, 4ltala a helyiségben elvégzett munkaélatok
megtéritésére nem tart igényt.

(4) Azokat a helyiségeket, amelyek feldjitdsarl, 4talakitdsarél, korszerlsitésérdl a Kt.
dontott, csak abban az esetben lehet bérbeadni, ha a bérbeadés az emlitett munkék hatdrid6ben
valé megkezdését nem veszélyezteti, vagy, ha a jovébeni bérlé az 6nkorményzati dontésnek
megfelelé felijitdsi, 4talakitdsi, korszerlisitési munkdk elvégzését a bérbead6val kotott
megallapodasban vallalta.

5. § (1) A HVT teriiletén 1év6 bontésra keriils vagy funkciovaltisra (rendeltetésének
megviéltoztatasara) kijelolt épilletben 1évd helyiséget 4ltaldban dtmenetileg, a helyiséget
magéban foglalé épiilet lebontdsdig, vagy a funkciévaltas feltételeihez sziikséges munkalatok
megkezdéséig lehet bérbe adni dgy, hogy a leendé bérlé villalja a helyiség azonnali
elhagydsat, és tudomdsul veszi, hogy a helyiségre forditott koltségeinek megtéritését a
bérbead6n nem kovetelheti.

(2) Az (1) bekezdésben megjelolt épiiletben 1évd helyiséget altaldban olyan személynek lehet
a bérbe adni, akinek HVT teriiletén bontésra keriilld vagy funkci6valtsra kijel6lt épiiletben
16v6 helyiségét kell kiiiritenie és csak dtmeneti elhelyezésére van sziikség. Ebben az esetben a
rendeletben meghatérozott bérbeadési feltételeket nem kell figyelembe venni.
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(3) A HVT teriiletén 1év6 helyiség a Rév8 Zrt-vel egyeztetett, hatdrozott iddtartamra vagy
feltétel bekovetkezéséig adhaté bérbe, ideértve bérleti szerzédés feltételeinek a IV. FEJEZET
szerinti médositisat is.

(4) Ha a bérbeadasrdl sz6l6 dontés masként nem rendelkezik, az (1) bekezdésben megjelolt
¢piiletben 1évd helyiség bérbeaddsa esetén bérleti szerzédésben ki kell kotni, hogy ezen
helyiség utdn, a bérleti jogviszony megsziinése esetén a bérld masik helyiség bérbeaddsara
vagy pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

6. § A rendelet hatalyba Iépésekor tartGsan, legaldbb 6 hénapja iiresen 4116 helyiségek esetén a
bérbead6 szervezet javaslatdra a hatéskorrel rendelkezd bizottsdg dont a hasznosités
érdekében sziikséges intézkedésekrdl (4talakitds, csatolds, feldjitas, stb.), a helyiség
hasznositdsa sordn a vonatkoz6 jogszabédlyok szerint kell eljarni. A bérbead6 szervezet akkor
tehet javaslatot a helyiséghasznositds egyéb médjara, ha a helyiség bérbeadésa a rendeletben
foglaltak alapjdn eredménytelen.

A bérbeadas modja

7. § (1) A helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha:

a) abekoltozhetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 millié forintot,

b) a bérbeadé szervezet elOterjesztése alapjdn a hatdskdrrel rendelkezd bizottsdg a
versenyeztetés alapjan torténd bérbeadasrél dont,

¢) adott helyiségre 1 hénapon beliil tobb bérbevételi szdndék keriilt benydjtisra, és a
bérbevételi szandéknyilatkozatok koziil nem valaszthat6 ki egyértelmtien a legelénydsebb
ajanlat. Ez esetben alkalmazhat6 a meghivésos versenyeztetés.

(2) Ha az (1) bekezdést nem kell alkalmazni, a helyiséget versenyeztetés nélkiil lehet bérbe
adni.

A bérlé személye

8. § (1) Bérloként természetes személlyel, egyéni villalkozéval, jogi személlyel, jogi
személyiséggel nem rendelkezd gazdasigi tarsasdggal egyarant kothetd bérleti szerz6dés. A
jogi személynek és a jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasdgi tdrsasdgnak atlathat6
szervezetnek kell lennie.

(2) Szerzédés megkotésére nem vilaszthaté ki, akinek az Onkorményzattal vagy a bérbeadé
szervezettel szemben barmilyen helyiségbérlettel és ehhez kapcsol6dd dijakkal Osszefiiggd
lejart tartozdsa van. Amennyiben az ad6s kérelmezi és megfelel6 biztositékot ad (pl. a tartozés
Osszegének megfeleld bankgarancidt) gy a jogszabdly kizaré rendelkezésének hidnydban az
Onkormanyzat az ad6ssal a tartozds megfizetésének tiitemezésérél megallapodast kothet.

Bérbeadas bérldtarsak részére

9. § (1) A helyiséget akkor lehet bérlétarsak részére bérbe adni, ha ebben a leend6 bérlotarsak
frasban megéllapodtak és kozosen vdllaljdk a bérbeadds sordn meghatdrozott feltételek
teljesitését.
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(2) Mér fennallé szerz6dés esetén a bérl6tarsi jogviszony létesitésnek és a bérlbtarsi kor
bévitésének feltétele, hogy err6l a leendd béridtarsak megallapodjanak és a hatdskorrel
rendelkez6 bizottsag engedélyt adjon a szerz6dés médositasara. Mar fennallé szerzddés esetén
a bérlotarsi jogviszony létesitésének és a bérl6tarsi kor bovitésének feltételeire a bérleti
szerz6dés modositasra vonatkozé szabdlyokat kell alkalmazni.

3) H_a bérlotarsi jogviszony megsziintetését gy kérik, hogy bérleti jogviszony ezzel nem
sziinik meg, a bérleti szerz6dés mddositisra vonatkoz6 szabdlyokat kell alkalmazni.

Bérbeadas tarsbérlék részére

10. § (1) A bérbead6 a helyiséget tobb bérlé részére tigy is bérbe adhatja, hogy a bérlék
mindegyike a helyiség egy elkiilonitheté részét (pl. szobdjit) kizarélagosan, a helyiség
meghatérozott, elkiilonitett részeit pedig a tobbi bérldvel kozosen hasznilja (tarsbérldk).
Tarsbérletként bérbe adhaté az a helyisé€g is, amely az ingatlan-nyilvantartds szerint egy kiilon
tulajdoni illetdséget alkot, de két vagy tobb, onalléan megkozelithetd, 6nalldé kozmiivekkel és
mérddrakkal rendelkezd helyiségrészekbol 4ll.

(2) A tarsbérlk ©ndllé bérlonek mindsiilnek, jogaikat Ondlléan gyakoroljék, és
kotelezettségeiket onélldan teljesitik.

(3) Az egyes bérldk 4ltal fizetendd bérleti dijat a kizarélagosan hasznélt helyiségrészre esé
bérleti dij és a kozosen hasznélt helyiségrész bérleti dijnak a kizdr6lagosan hasznalt
helyiségrészre juté hanyada 6sszegében kell meghatarozni.

(4) A bérldk barmelyike bérleti szerz6désének megsziinése a tobbi bérl bérleti szerzodését
nem érinti.

A helyiségben végezheté tevékenység

11. § (1) Uj bérbeadss esetén a helyiségben végezhetd tevékenység meghatdrozdsardl a bérlé
kivélasztdsa sordn kell donteni. A szerzédés megkotésre kivalasztott bérlot figyelmeztetni
kell, hogy a helyiségben folytatni kivéant tevékenységgel kapcsolatban az engedélyezd
hat6sdgok, szakhatésigok és koziizemi szolgéltaték (a tovdbbiakban egyiitt: hatdsagok)
nyilatkozatst, illetve a jogszabdly szerinti tulajdonosi hozzdjéruldst a bérlének kell
beszereznie. A bérbeadds sordn ezért az Onkorményzat nem szavatolja, hogy bérlé a
helyiségben az 4ltala kivant tevékenységet folytathatja.

A bérbeadas idétartama

12. § (1) Uj bérbeadés esetén a bérleti jogviszony idétartamérdl a bérld kivalasztésa sordn kell
donteni. A bérleti szerzodés:

a) hatdrozott idore,

b) hatdrozatlan id6re kothet meg.

(2) A bérbeadds idétartaménak meghatdrozdsdndl a bérlé igényét is mérlegelni kell.
Bérl6kijelslési jog esetén a szerzddést a jogosult altal meghatdrozott id6tartamra kell
megkotni.
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13: § (1.) A szerzddés éltaldban hatdrozott idére hozhat6 1étre, amely legfeljebb tizenot évig
Eerjedo id6tartamra sz6lhat. Az 6t évnél hosszabb hatdrozott id6re kotott szerzddés idétartama
Ot €v elteltével a bérld kérelmére médosithaté.

(2) Ertékesitésre kijelolt épiiletben 1€vd helyiség kizdrdlag egy éves, hatdrozott id6tartamra
adhaFé bérbe azzal, hogy a leend6 bérlé villalja a helyiség azonnali elhagy4sat, és tudomasul
veszi, hogy a helyiségre forditott koltségeinek megtéritését a bérbeadén nem kovetelheti.

(3) A szerz6désben ki kell kotni, hogy ha a hatdrozott idére szélé vagy a feltétel
bekovetkezéséig tarté szerzddés barmilyen okbél hatdrozatlan idétartamiva alakul 4t, a bérleti
jogviszonyra a Ltv-nek és a rendeletnek a hatdrozatlan idére sz6lé bérletre vonatkozd
szabalyait kell alkalmazni, amelynek kezdd iddpontjaként az eredeti szerzédés megkotését
kell tekinteni.

(4) A szerz6dést hatdrozatlan idére lehet kotni, kiilondsen:

a) csere jovahagyédsa alapjdn, ha a korabbi bérlé is hatdrozatlan idére sz6l6 szerzédéssel
rendelkezett,

b) felmondas esetén biztositott cserehelyiségre, ha a megsziint bérlet is hatdrozatlan idére
szolt,

c) ha bérlo kéri és nem ellentétes az Onkorményzat érdekével, vagy ha bérl6 ugyan ezt nem
kéri, de az Onkorményzatnak ez 4ll érdekében.

A bérleti dij mértéke

14. § (1) Uj bérbeadss esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivalasztdsa sordn
kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség
bérleti dijdnak mértékét a Képviseld-testiilet hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjén
kell meghatarozni. Versenyeztetési eljards sordn bérbe adandé helyiség esetében a minimalis
bérleti dij Osszegét a palyazati felhivasban kell megjeldlni.

A hatéskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselo-testiileti
hatdrozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

(2) a) A bérl6 a bérleti szerz6dés megkotését megelzden koteles a bérbeadénak 3 havi brutté
’ bérleti dijnak megfelel6 Osszeget 6vadékként megfizetni, amely bankgarancidval, vagy
az Onkorminyzatra engedményezett értékpapirral kivalthat, amennyiben ehhez a
hatdskorrel rendelkez6 bizottsdg hozzdjarul. A befizetett 6vadék nem kamatozik, és a
bérleti szerz6dés lejartakor visszajar, ha a bérlének nincs semmiféle hatraléka és a
helyiséget megfelelé allapotban adja vissza bérbeadénak. A bérleti jogviszony ideje
alatt a bérbead6 jogosult az 6vadékot a bérleti dij és az ezzel Osszefiiggd koziizemi
tartozdsra, valamint a rendeltetésellenes haszndlatb6l eredd meghibdsoddsok
kijavitdsdra felhaszndlni. Ebben az esetben a bérlének az dvadékot az eredeti Osszegre
fel kell toltenie.
b) A hatdskérrel rendelkez6 bizottsag az 6vadék osszegét mérsékelheti és elengedheti.

(3) Amennyiben a felek a bérl6 kezdeményezésére a bérleti szerzodést barmilyen okbdl
médositjdk, a bérld a mdr befizetett 6vadék Gsszegét koteles feltdlteni a bérleti szerz6dés
médositdsanak idépontjdban érvényes brutt6 bérleti dij szerint szamitott 6sszegére. A bérlo a
bérleti szerz6dés moédositdsanak idépontjadban érvényes brutté bérleti dij szerinti 6vadék
megfizetésére kotelezett, ha 6vadék megfizetésére kordbban nem keriilt sor.
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15. § (1) A bérbeadé6 szervezet az alabbi esetekben a bérleti dij fizetési kotelezettséget a bérld
kérelmére felfiiggesztheti arra az idétartamra — de legfeljebb 12 hénapra —, amig az emlitett
akadaly fennall:

a) a vendéglitis, kereskedelmi, lakossédgi kisipari szolgéltatds, raktdrozés, gardzs, gépkocsi-
tarolas céljdra szolgdld bérlemény, telek bejérata elott az épiileten, vagy a kozteriileten az
Onkormanyzat megbizdsdbol végzett épitési, szerelési munka vagy az épiileten végzett
munka a bérlemény megkozelitését gatolja,

b) ha az Onkorményzat megbizdsibGl a helyiségben végzett stalakitdsi vagy felijitasi
munka miatt a helyiség vagy annak egy része nem hasznalhato,

c) ha a helyiség (helyiségcsoport) egy része a bérbead6 érdekkorében felmeriilt okbdl
hasznélhatatlan.

(2) Egy évet meghaladd iddtartam felfiiggesztésrol a hatdskorrel rendelkezd bizottsdg dont.

(3) A felfiiggesztés idotartamat, feltételeit, a bérlére héarulé kotelezettségeket
megéallapodasban kell rogziteni.

A Kkiilon szolgaltatasok dija

16. § (1) A bérbeado altal nyijtott kiilon szolgaltatasok korébe tartozik kiilondsen:

a) vizellatas és csatornahasznélat (szennyvizelszallitds) biztositasa,

b) afelvoné hasznalatidnak biztositésa,

¢) kapunyités,

d) akozponti fités és melegviz-ellatas,

e) akozos haszndlatra szolgil6 helyiségekben 1év6 olyan berendezések hasznélata, amelyek
egyedi fogyasztdsa mérhetd,

f) aradi6- és televizidaddk vételének biztositasa,

g) ahazi szemét elszillittatésa.

(2) Kiilon szolgiltatdsnak mindsiil az is, ha a bérld 4ltal a helyiségben igénybe vett
szolgaltatds dijat a szolgaltat6 felé kozvetleniil a bérbeadd fizeti meg (vagy a szolgéltato
bérbeadotdl is behajthatja) és a bérls ennek alapjan fizet téritést az Onkorményzatnak vagy a
bérbeadé szervezetnek.

(3) A szerzédésben rogziteni kell, hogy a kiilon szolgaltatdsok utdn a bérbead6nak fizetend
térités (dij) megfizetésének késedelmét vagy fizetésének elmulasztdsit gy kell elbiralni,
mintha a bérld a bérleti dfjjal esne késedelembe.

A bérleti szerzodés megkotése

17. § (1) A bérleti jogviszony a bérbead6 és a bérl6 irdsbeli szerzddése alapjan jon létre. A
bérleti szerzédést a bérbeadd szervezet késziti eld. A bérleti szerzodés értelemszertien
alkalmazand6, lényegesebb tartalmi kovetelményeit az 1. szdmid melléklet tartalmazza. A
bérleti szerz6dést a bérbeadé nevében a polgdrmester felhatalmazdsa alapjan a bérbeadd
szervezet irja ala.

(2) A szerzédést a bérbeadsi jogkdr gyakorldjanak dontése alapjdn lehet megkdtni. A
szerz6dést azzal kell megkotni, akit a bérbead6i jogkor gyakorléja bérloként megjeldl.
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(3) A szerz6dést akkor lehet megkétni, ha a bérld a rendeletben, illetve a bérbeadé dontésében
foglalt fizetési kotelezettségét az Onkormdnyzattal, vagyonkezel6vel, vagy a bérbead6
szervezettel szemben teljesitette, és az Onkorményzattal, vagyonkezelével, vagy a bérbead6
szervezettel szemben semmilyen helyiségbérlettel és ehhez kapcsol6ds dijakkal 6sszefiiggd
lejart tartozésa nincs, annak teljesitését hitelt érdemléen igazolta.

(4) A bérleti szerz6dés megkotését kovetben a bérldnek kozjegyzd elbtt egyoldald

kotelezettségvillald nyilatkozatot kell aldfrnia. Ebben tudomésul veszi, illetve kotelezi magt

arra, hogy amennyiben a bérleti jogviszonya a bérbeado altal felmonddsra keriil, vagy az lejar,

el kell hagynia a bérleményt. Ezen til kotelezi magit arra, hogy a bérleti jogviszonybél

mindenkor fenn4ll6 tartozds mértékére elfogadja a bérbeadd nyilvéantartdsai alapjan késziilt,

kozjegyz6i okiratba foglalt ténytandsitvanyt. A bérleti szerz6dés hatilybalépésének feltétele a

kozjegyz6i okirat elkészitése, amelyre a bérleti szerz6désben utalni kell.

A kozjegyz6i okiratot az aldbbi esetekben nem sziikséges elkészittetni:

a) ingyenes vagy kedvezményes bérbeadss esetén, ha a bérleti dij AFA nélkiili havi sszege
nem ¢éri el a 20.000,-Ft-ot,

b) a fizetendd bérleti dij nem haladja meg a helyiség utdn tulajdonosként fizetett kdzds és
egyéb koltségek havi osszegét,

¢) ahataskorrel rendelkezd bizottsag egyedi dontése alapjéan.

A 4. 8§ (3), (5) és 5. §-ban meghatarozott helyiség esetén a kozjegyz6i okirat elkészitése a
bérleti szerz8dés hatdlybalépésének feltétele, ez aldl a hatdskorrel rendelkezd bizottsdg sem
adhat felmentést. A kozjegyzoi okirat koltségeit a bérlének kell megfizetnie, ez aldl a
hatdskorrel rendelkez6 bizottsdg adhat felmentést.

(5) A bérleti jogviszony folytatdsa esetén a hataskorrel rendelkezd bizottsag dontése alapjan a
bérbeadé szervezet a bérl6 kérelmére nyilatkozatot ad, amely alapjdn a kordbbi bérlé helyébe
az dj bérlo 1ép. Az érintett bérleti szerz6dés feltételei azonosak a kordbbi bérldvel fennallt
bérleti szerz6dés feltételeivel, ide nem értve azt az esetet, ha jogszabély alapjan az tj bérlot
egyes kedvezmények nem illetnek meg. Nem elegendd a nyilatkozat kiaddsa, az Uj bérl6vel a
bérleti jogviszony az 1j bérleti szerz8dés megkOtését kovetden az egyoldali
kotelezettségvillaldsi nyilatkozat aldirdsdval jon létre, amennyiben a bérlének a hatdskorrel
rendelkez6 bizottsdg dontése alapjdn a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyz6i okiratba
foglalt egyoldali kotelezettségvallalé nyilatkozatot kell tennie.

18. § (1) A bérld szdmdra a szerz6dés megkotésére a bérbeaddi dontésrdl szl értesités
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapot, kozjegyz6i okiratba foglalt egyoldald
kotelezettségvallald nyilatkozat megtételére tovabbi 5 munkanapot magéban foglalé hatdridot
kell szabni, amelyet a kijelolt bérldvel kozolni kell. A bérbeadénak a bérld kijeldlésérdl sz616
— bérlével kozolt — jognyilatkozatdhoz valé kotottsége a szerzodés megkotésére
meghatdrozott hat4rido lejartaig tart. A hatdrid6 a kézhezvételt koveté munkanapon kezdddik
és az azt kovetd tizendtddik munkanapon 12 érakor jir le. A szerzodéskotési hatéridot a
bérbeadé szervezet a bérld kérelmére egy alkalommal 20 nappal meghosszabbithatja, amely
id6tartam, mind a szerz6dés aldfrdsdra, mind a kozjegyz6i okirat aldfrdsira vonatkozo
id6tartamot magaban foglalja. Tovabbi hosszabbitdsr6l a hatdskorrel rendelkezé bizottsag
jogosult donteni.
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(2) A bérl6 kijelolésérol torténd értesitésnek figyelmeztetést kell tartalmaznia, hogy ha a
kijel6lt személy a bérleti szerzédést hatdridében nem koti meg, vagy a bérleti jogviszony
IétrejSttének feltételeként eldirt a kozjegyz6i okiratot hataridSben nem frja ald és adja 4t a
bérbead6 szervezet részére, a bérbeaddnak a bérlé kijelolésérdl sz616 jognyilatkozatahoz valé
kotottsége megsziinik, ezt kdvetben a bérbeadé mir nem koteles a bérleti szerzddés
megkotésére.

IIL. FEJEZET
A BERBEADOI HOZZAJARULAS SZABALYAI
A bérbeadéi hozzajarulas kozos szabalyai

19. § (1) A befogadishoz, az albérletbe addshoz, a helyiség cseréjéhez és a bérleti jog
atruhdzdshoz valé bérbead6i hozzdjarulds szabdlyait a rendelet hatdlybalépésekor mar
fenndll6 €s a rendelet alapjan kotott szerzodésekre egyaréant alkalmazni kell, ha a hozzajarulés
irénti kérelmet a rendelet hatélybalépése utén terjesztik el a hatdskorrel rendelkez6 bizottsdg
részére.

(2) A bérbead6i hozzdjaruldsr6l vagy annak megtagaddsdrol a hatdskorrel rendelkezd
bizottsag dont.

(3) A bérbeaddi hozzéjarulas feltételeként kikothets, hogy a bérlének viéllalnia kell:

a) aszerz6dés moédositasatdl kezdve megfizeti az djonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérl6 a bérleti dijat a j6vben —
évente janudr 1-jét6l a KSH altal az el6z6 évre vonatkozén kozzétett fogyaszt6i arindex
mértékével — novelve fizeti meg.

c) a bérld villalja a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyzdi okirat aldfrdsat amennyiben
arra a bérleti szerz6dés megkotésekor nem keriilt sor.

d) a mar befizetett 6vadék feltoltését az Gjonnan megéllapitott bérleti dij Osszegének
megfeleld mértékéig, vagy ha évadék befizetésére kordbban nem keriilt sor, a 14. § (3)
bekezdés szerint 6vadékot megfizeti.

20. § (1) A bérbead6i hozzdjaruldsrél valé nyilatkozat — a bérl6 éltal harmadik személlyel
kotott megéllapodds alapjan — a bérld kérelmére adhaté ki. A bérbeaddi hozzdjaruldsrol
elozetes nyilatkozat is adhat6.

(2) A bérbeadéi nyilatkozat kiaddsa el6tt a bérlotél és a bérbead6i hozzajarulassal érintett
harmadik személyt6l nyilatkozatot kell kérni, hogy vallaljak-e a bérbeadé 4ltal — a felhivassal
egyidejiileg — kozolt feltételek teljesitését.

(3) Ha a bérl6 vagy a hozzdjaruldssal érintett harmadik személy a rendeletben eloirt
nyilatkozatokat az erre vonatkozé felszélitas atvételét kovetd 5 munkanapon beliil nem teszi
meg, a bérbead6i hozzijaruldst meg kell tagadni.
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(4) Ha a bérbead6i hozzdjarulds alapjan a bérleti szerzédést ki kell egésziteni vagy médositani
kell, illetve mds, a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos megallapodast kell kotni, a bérbead6i
jognyilatkozat akkor 1ép hatilyba, ha e szerzddés, médositds vagy megallapodés a felek 4ltal
alafrdsra keriilt. Erre a bérld figyelmét a bérbead6i jognyilatkozatban fel kell hivni. A
bérbeaddi nyilatkozat kozlése sordn meg lehet hatdrozni azt az idétartamot, ameddig a
bérbeadénak a jognyilatkozatdhoz vald kotdttsége fenndll. A bérbeads jognyilatkozatdhoz
valo kotottségének a hatdridejét a bérld kérelmére a bérbeadé szervezet 30 nappal
meghosszabbithatja, amely tovabbi 30 nappal meghusszabbflhaté, ennek elbfrldssra a
hatéskorrel rendelkezd bizottsag jogosult.

(5) Ha a bérl6 felhivas ellenére sem frja ald a szerzédés-modositast (kiegészitést), azt a
bérbead6i hozzdjarulds kiaddsa irdnti jognyilatkozata visszvondsdnak kell tekinteni. Erre a
figyelmet frasban fel kell hivni. A bérbead6i hozzsjarulds kiaddsdra vonatkozé jognyilatkozat

visszavondsa esetén a bérbead6i hozzajdrulast vissza kell vonni, és errél a bérlst értesiteni
kell.

A bérleti jog atruhazashoz és cseréjéhez valé bérbeaddi hozzajarulas

21. § (1) Bérleti jog 4atruhdzdsa és cseréje esetén, valamint bérlStarsi jogviszonynak a
jogviszony létrejottétd] szamitott 12 hénapon belil torténd megsziintetése esetén a bérbeadsd
szerz6déskotési dfjat jogosult felszdmitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony
fennalldsdnak véarhaté idGtartama alapjan keriil meghatdrozdsra. A dij mértéke hatdrozatlan
idejli szerz6dés esetén 6 havi bérleti dijnak megfeleld Osszeg, hatdrozott idejli szerzédés
esetén pedig a bérleti jogviszonyb6l még hatralévs, minden megkezdett év utdn egy havi
bérleti dijnak megfelel6 Gsszeg. A szerzOdéskotési dij a bérldnek nem jar vissza, azt a bérleti
jogviszony megsziinésekor sem kell visszafizetni. A szerzédéskotési dij mérséklésérol és
elengedésérdl a hataskorrel rendelkez6 bizottsag jogosult donteni.

(2) Csereszerzddés alapjan az Gj bérldvel — a bérbead6i hozzajarulas kiadasa érdekében villalt
feltételeket nem szdmitva — ugyanolyan tartalmi szerz6dés kothetd, mint amilyen az
Onkorményzat tulajdonaban 4116 helyiségre a korabbi bérlovel fennallt. A bérlének a 17. § (4)
bekezdésében foglalt kozjegyz6i okiratot ald kell frnia, amennyiben az a bérleti jogviszony
létrejottének feltételeként elofrt.

(3) Bérleti jog 4truhdzésa, cseréje, bérldtarsi jogviszony létesitése esetén a bérleti szerz8dés

megkotéséig az eredeti bérl6 felel a helyiségbérlettel felmeriild kotelezettségek teljesitéséért,
a bérbeado6 nyilatozata nem eredményezi a bérleti jogviszony médositasat.

A befogadashoz és az albérletbe adashoz vald bérbeaddéi hozzajarulas

22. § (1) A befogadashoz és az albérletbe adashoz (a tovabbiakban: albérlet) valé bérbeaddi
hozzéjaruldsban ki kell kitni, hogy a szerz6dés megsziinése esetén a befogadott személy vagy
az albérl6 a helyiséget csereelhelyezés és pénzbeli térités igénye nélkiil koteles kiiiriteni. A
helyiség bérleti dijara vonatkoz6an az albérld részére készfizet$ kezességet kell kikdtni. Elo
kell ini 17. § (4) bekezdésében meghatdrozott kozjegyz6i okirat alafrdsat, amennyiben az a
bérleti jogviszony létrejottének feltétele.

(2) A hozzédjéruldsban ki kell kotni, hogy ha a bérleti szerz6dés cserehelyiség biztositdsi
kotelezettség mellett sziinik meg, a cserehelyiség megfelel6ségénél kizdrdlag a bérlé vehetd
figyelembe.
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(3) A hozzijarulds feltételeként ki kell koti, hogy ha a bérleti szerzédés a bérls haléla miatt
szlinik meg, az albérld és a befogadott személy a bérleti jogviszony folytatdsira nem jogosult,
kivéve, ha olyan személy befogaddsa torténik, aki a Ltv. alapjdn a bérleti jogviszony
folytatasara jogosult.

(4) A helyiség albérletbe addséhoz akkor lehet hozzajarulni, ha a bérl az albérletbe adés
idejére emelt bérleti dijként megfizeti az albérlctbe adott helyiségrészre esé emelt bérleti dijat,
amelynek Osszegét — a bérleti dij masfélszerese és haromszorosa kozott — a hataskorrel
rendelkezd bizottsdg hatdrozza meg.

(5) Az iizletkdzpont céljira hasznilt bérlemények esetében az albérletbe addshoz vals
bérbeadéi hozzdjaruldsnak nem feltétele, hogy a bérls a (4) bekezdés szerinti emelt bérleti dij
megfizetésére kotelezettséget vallaljon.

IV.FEJEZET
A BERLETI SZERZODES MODOSITASA
A bérbeadé jogkor gyakorlasa

23. § (1) A jelen fejezetet a szerz6dés moédositasanak azokra az eseteire kell alkalmazni,
amikor nem bérbeaddi hozzéjarulds (III. FEJEZET) miatt torténik a szerz6dés modositésa,
fiiggetleniil att6l, hogy a moédositdst melyik fél kezdeményezi. Ezen esetekben a bérleti
szerz0dés modositasa a szerz6dd felek jogait és kotelezettségeit nem érinti, csupdn a
szerz8désben szerepld adatok véltoznak.

(2) Ha a szerz6dés a bérbead6i hozzdjarulds megaddsdval egyidejlileg, de a bérbeaddi
hozzéjéaruldstdl fiiggetleniil is médositdsra keriil, a bérbeaddi hozzajarulasrél valé dontésre €s
a szerz6dés médositasdra vonatkozd szabalyokat egyiitt kell alkalmazni.

(3) A jelen fejezetet a rendelet hatdlyba lépésekor fennallé, és a rendelet alapjdn kotott
szerzOdések mddositasira egyarant alkalmazni kell.

(4) A szerzédés jelen fejezet szerinti moédositdsardl, javitisarél a bérbead6 oldaldr6l a

bérbeadé szervezet jogosult eljarni, az alabbi esetekben:

a) a bérbevevs szervezet dtalakuldsa (jogutéddal valé megsziinése, tdrsasdgi forma
valtozas), név-, székhely-, telephely-, iigyvezet6 személyének valtozdsa, magénszemély
adataiban bekovetkezett valtozdsok, és egyéb adatvaltozasok esetén,

b) abérleti szerzdédésben 16v6 hibak, elirdsok kijavitdsa esetén.

24. § (1) A bérld bérleti szerz6dés moédositdsara iranyulé kezdeményezése esetén barmelyik
kovetkezd kizard feltétel megsziinésének hitelt érdemlé igazoldsdig bérbeadéi oldalrél a
szerz6dés jelen fejezet szerinti médositésar6l nem lehet megéllapodni. Kizar6 feltétel, ha:

a) a bérlének az Onkorminyzattal, a vagyonkezelGvel, vagy a bérbeadé szervezettel
szemben birmilyen helyiségbériettel és ehhez kapcsol6dé dfjakkal Osszefiiggd lejart
tartozdsa van, amig a bérl6 a tartozdsit jarulékaival egyiitt nem fizeti meg, vagy nem
allapodik meg a tartozdsa megfizetésének étiitemezésérol,

b) a bérleti szerz6dés médositdsara irdnyulé kezdeményezés bérbeado dltali kézhezvételekor
a szerzddés a bérbeadd részérdl barmilyen okbol mar felmondésra keriilt,
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¢) ahelyiséggel kapcsolatban peres eljaras van folyamatban,

d) a szerz6dés médositdsdra irdnyulé kezdeményezéséig az Onkorméanyzat nevében eljar6
bérbead6 és/vagy a vagyonkezeld a helyiséggel, vagy a helyiségben végzett
tevékenységgel kapcsolatban a bérleti jogviszonnyal Osszefiiggd kotelezettségének
teljesitésére felszolitotta, amig ennek a bérld nem tesz eleget.

(2) A bérleti szerzddés médositasarél valé bérbeadsi megéllapodas feltételekhez kothetd.

Kiilondsen — de nem kizér6lag — a bérlének véllalnia kell, hogy:

a) aszerz6dés médositdsitl kezdve megfizeti az Gjonnan megéllapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés nem tartalmaz ilyen kikdtést, a bérleti dijat a jovOben, évente januir 1-
jétdl a KSH éltal az el6zé évre vonatkozon kozzétett fogyasztéi arindex mértékével
novelve fizeti meg,

¢) abérlf véllalja a 17. § (4) bekezdésben foglalt kdzjegyz6i okirat aldfrdsat amennyiben az
a bérleti jogviszony létrejsttének feltételeként elbirt,

d) kiegésziti az Gvadék Osszegét a 14. § (3) bekezdés szerint.

A helyiségben végezhet6 tevékenység modositisa

25. § Az Onkormianyzat a tevékenység megvéltoztatasanal (médositasanal, kiegészitésénél)
sem viéllalhat szavatossigot, hogy bérlé a helyiségben az 4ltala kivant tevékenységet
folytathatja.

A bérbeadas idétartamanak médositasa

26. § (1) A rendelet hatalyba 1épésekor mar fenndlls, hatdrozatlan id6re szolo szerzédés a
bérl6 irasbeli kezdeményezésére a 12-13. §-ban foglaltak, illetve a rendelet 2. szdmu
melléklete alapjan médosithaté.

(2) Nem lehet a IV. FEJEZET szerint a bérbeadds id6tartamat moédositani, ha a févarosi
épitési keretszabdlyzat, fovérosi telepiilésszerkezeti terv, fovarosi szabélyozési keretterv,
keriileti épitési szabalyzat, keriileti szabdlyozasi terv (részletes rendezési terv), vagy mér
kiadott épitésiigyi hatdsdgi hatdrozat értelmében a helyiség (a helyiséget érint6 épiiletrész)
atalakitasara, lebontasara vagy rendeltetésének megvaltoztatisara keriil sor.

27. § (1) A szerz6dés médositasardl valé megéllapodis feltétele az is, hogy a bérl6 elfogadja

a moédositott bérleti szerzddésben is rogzitendd azon kikotést, hogy:

a) a hatdrozott id6tartamira médositott szerz6dés az abban hatdrozott id6 lejarta eldtt is
megsziinik, ha az Onkormanyzat a helyiséget nem 6nkormédnyzati tulajdon esetén az
Onkorményzatokra érvényes jogszabdlyban meghatdrozott mindenkori kisajatitdsi
jogcimek alapjan kisajatittathatnd, feltéve, hogy a Kt. azon cél megvaldsitdsar6l mér
dontést hozott, amelyhez a helyiségre sziikség van,

b) a hatarozott id6tartamira médositott bérleti szerz6dés megsziinik akkor is, ha a helyiség
(a helyiséget érint6 épiiletrész) Aatalakitdsara, lebontdsara vagy rendeltetésének a
megviltoztatdsdra az Onkorményzat jogerés és végrehajthaté hat6sdgi engedélyt kapott,
vagy az Onkorményzat jogszabdly vagy a jogszabdlyon alapulé hat6ésdgi hatdrozat
alapjan koteles a helyiséget harmadik személynek dtadni,

c) a bérbeadd a szerzédést a bérlének felréhaté okbdl, az Ltv. 24. § (1) bekezdés a)-d)
pontjaiban, valamint a bérleti szerz6désben rogzitett esetekben felmondhatja,

d) a bérbeadé a szerzodést felmondhatja, ha a bérld a szerz6dés modositasdrdl szolo
megallapodas megkotése érdekében vallalt kotelezettségét nem teljesiti,
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) a helyiség feldjitdsa esetén — a bérleti jogviszony sziinetelése idejére — a bérlé részére
cserchelyiséget biztosit,

f) bérlének ald kell frnia a 17. § (4) bekezdése szerinti kozjegyzéi okiratot, amennyiben az a
bérleti jogviszony létrejottének feltételeként eldirt.

(2) Ha a szerz6dés a (1) bekezdés a) vagy b) pontjdban megjeldlt okbdl sziinik meg, az
Onkormanyzat ugyanolyan id6tartamra, mint amennyi még a megsz{ind bérleti szerzddés
hatdrozott idejéb6l hdtra van, a bérelt helyiséghez hasonlé adottsagi helyiséget ad bérbe a
bérlének, a megsziing szerzddésben foglaltakkal értelemszertien azonos feltételekkel.

(3) Ha a szerz6dés a (1) bekezdés a) vagy b) pontjdban megjeldlt okbél sziinik meg és a bérelt
helyiséghez hasonl6 adottségu helyiség nem 4llna rendelkezésre és a bérld elfogadja — vagy a
bérld kéri —, az Onkormanyzat a bérelt helyiség ingatlanforgalmi értékbecsld 4ltal
meghatérozott bekoltozhetd forgalmi értéke alapjan megallapitott ellenértékének id6ardnyos
(a még hatralévo bérleti idére szdmitott) részét fizeti meg a bérlének.

(4) Ha a 26. § (1) bekezdése alapjdn médositott szerzodéssel érintett helyiségre vagy a (2)

bekezdés alapjan bérbe adott helyiségre fennall6 szerz6dés a szerzédésben rogzitett hatdrozott

1dd lejarta miatt sz{inik meg, a bérl kezdeményezésére a bérbeadé legfeljebb 15 djabb évre a

bérlének adja bérbe a helyiséget, ha:

a) abérbeadd helyiséget ismét bérbeadas \itjan kivanja hasznositani,

b) a bérlének szerz6dés megsziinésekor nem volt lejart bérleti dij vagy koziizemi dij
tartozdsa.

(5) Ha a bérbeadd a szerz6dés megsziinését kovetden dont a helyiség bérbeadés utjan vald
hasznositdsardl, a bérlének a szerz6dés megsziinése el6tt bejelentett igényére a harmadik
személyt6l kapott ajanlatot a bérls részére meg kell kiildeni, s ha a harmadik személy éltal
adott vagy elfogadott feltételek teljesitését vallalja, a volt bérlével kell a bérleti szerzodést
megkdtni.

(6) A bérbeadénak és a bérlonek a fenndllé szerz6déssel kapcsolatos megdllapodését, a
bérbeadé engedélyét és a bérbead6i hozzdjarulast, valamint annak feltételeit a szerzédésben
modositassal, illetve kiegészitéssel rogziteni kell.

A szerzédés modositasanak irasba foglalasa

28. § (1) A szerz6dés médositds akkor frhat6 ald, ha a bérl6 a rendeletben, illetve a bérbeadd
dontésében foglalt fizetési kotelezettségét az Onkorményzattal, a vagyonkezelvel, a
bérbeadé szervezettel szemben teljesitette és azt hitelt érdemlden igazolta.

(2) Ha a bérleti szerzddést ki kell egésziteni vagy mddositani kell, illetve mds, a bérleti
jogviszonnyal kapcsolatos megallapoddst kell kétni, a bérleti szerzédés kiegészitésére,
médositdsira, a megillapodds megkotésére a 18. § (1) bekezdése szerinti hatdridoket kell
alkalmazni, amelyet a bérl6vel k6z6lni kell.

(3) Ha a bérl6 felhivés ellenére sem frja al a bérleti szerz0dés médositast (kiegészitést), azt a
a szerz6dés mddositdsdra vonatkozé jognyilatkozata visszavondsanak kell tekinteni. Erre a
figyelmét frasban fel kell hivni. A szerz6dés mddositdsira vonatkozé jognyilatkozata
visszavondsa esetén szerz6dés médositdsaval kapcsolatos bérbeaddi nyilatkozatot — ideértve a
bérbeadd szervezet nyilatkozatat is — vissza kell vonni, és err6] a bérldt értesiteni kell.
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Hatarozott ideji bérleti szerzédés meghosszabbitisa

29. § Hatdrozott idore kotott bérleti szerz6dés meghosszabbitdsara jelen rendeletben foglalt
feltételek alapjan a bérbeadd szervezet jogosult abban az esetben, ha a bérlének nincs az
Onkorményzattal, vagyonkezelovel, bérbeadd szervezettel szemben fenn4llé tartozésa. Ebben
az esetben a bérl6 a lejaré bérleti szerz6désben foglalt azonos feltételek (bérlS, bérleti
jogviszony idStartama, bérleti dij mértéke, tevékenységi kor) mellett jogosult a bérleti
szerz0dés meghosszabbitdsdra. Az Onkorményzattal, bérbead6 szervezettel szemben fennall6
tartozasnak mindsiil a bérleti dij hétralék rendezésére kotott részletfizetési megéllapodas is.
Ett6] eltérd esetben a bérbeaddi jogokat gyakorl6 hataskorrel rendelkezd bizottsag dont.

V.FEJEZET
A SZERZODES MEGSZUNESERE VONATKOZO EGYES SZABALYOK

Masik helyiség bérbeadasara és a pénzbeli téritésre vonatkozé szabalyok a szerzdés
ko6zos megegyezéssel torténé megsziintetése esetén

30. § (1) A szerzddés kozos megegyezéssel torténd megsziintetésérol, és emiatt masik
helyiség bérbeaddsarél vagy pénzbeli térités fizetésérdl a hatdskorrel rendelkezd bizottsag
dont.

(2) A HVT teriiletén 1év6 helyiséget kivéve, az (1) bekezdés szerinti megallapodast akkor
lehet megkotni, ha a helyiségre harmadik személy ajanlati kotottségét is tartalmazé
tulajdonszerzési vagy bérbevételi szandékot jelentett be, tovdbba ha a helyiségre az
Onkormanyzat altal kotott szerzédés teljesitése miatt, vagy az Onkorményzat koltségvetési
szerve, a tobbségi tulajdonaban 4ll6 gazdasagi tarsasaga altal ellatott kdzszolgéltatdsok céljara
van sziikség.

(3) Nem kell alkalmazni a (2) bekezdést, ha a bérl6 a szerz6dés kozos megegyezéssel torténod
megsziintetése miatt csak mésik helyiséget kér, vagy ha a bérleti jogviszony megsziintetéséért
a bérlé részére téritést azért nem kell fizetni, mert a bérld az Onkormanyzat felé fennallé — e
rendelet hatdlyba 1épése el6tt felhalmozott — tartozdsa a bérlének egyébként jaré ellenértékbe
beszdmitdsra keriilhet. Mds beszdmitést a hatdskorrel rendelkez bizottsdg engedélyezhet.

(4) Ha a (2)-(3) bekezdés szerint szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése
esetén ellenérték fizethetd, az Onkorményzat a helyiség értékének legfeljebb100 szdzalékaig
terjed Osszeget fizethet a bérlének.

(5) Ha a (2)-(3) bekezdés szerint szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése
esetén ellenérték fizethetd és a szerzodés megsziintetésével érintett valamint az ezzel
egyidejlileg  bérbe adandé masik helyiség értéke kozott kiilonbség van, az (1) bekezdés
szerinti megéllapodas kiterjedhet arra is, hogy az Onkorményzat a kiilsnbdzetet megfizeti.

(6) Ha a szerz6dés megsziintetésével érintett, valamint az ezzel egyidejiileg a bérbe adand6

mdsik helyiség értéke kozotti kiilonbség a bérlé javara 4ll fenn, az értékkiilonbozetet koteles
az Onkorményzatnak megfizetni.
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Masik helyiség bérbeadasara és a pénzbeli téritésre vonatkozé szabalyok a bérbeadé
rendes felmondasa esetén

31. § (1) A hatdskorrel rendelkezd bizottsdg a bérlé (jogszerli hasznil) elhelyezésére
vonatkozé Onkormdényzati kotelezettség esetén, cserehelyiség biztositdsa helyett pénzbeli
térité€s megfizetésére is ajanlatot tehet a bérldnek.

(2) A pénzbeli térités mértéke a helyiség értékénck legfeljcbb100 szdzalékdig terjedhet.

(3) Ha a cserehelyiségre jogosult a pénzbeli téritésre nem tart igényt, részére cserehelyiséget
kell bérbe adni.

(4) Ha a szerzddés megsziintetésével érintett, valamint az ezzel egyidejiileg bérbe adandé
masik helyiség ért€ke kozott kiilonbség van, az Onkormdnyzat a bérlének a kiilonbozetet
megfizeti.

(5) Ha a szerzodés megsziintetésével érintett, valamint az ezzel egyidejilileg bérbe adandé
masik helyiség ért€ke kozotti kiilonbség a bérld a javédra all fenn, az értékkiilonbozet
Onkormaényzat javara torténd megfizetését igényelni kell.

32. § A 30.-31. § szerinti Osszeget a birtokbaadas napjan kell megfizetni.
A bérleti jogviszony megsziintetése rendkiviili felmondassal

33. § (1) A bérlének felr6haté okbdl a bérbeadd az Ltv. 24. § alapjan felmondja a bérleti
szerz6dést.

(2) A bérlének felréhaté okbél fel lehet mondani a bérleti szerzédést akkor is, ha a bérlo a
helyiséget a bérbeadé felhivdsa ellenére sem hasznélja és a helyiségben tgy sziinteti meg a
tevékenységét, hogy elézetesen a bérbeadéval nem éllapodik meg a bérleti jogviszony
sziinetelésérdl.

(3) Felmondis el6tt a bérlét az Liv. 25. §-dnak értelemszer(i alkalmazdsival — hatarid6
kitiizésével — fel kell hivni a helyiség rendeltetésszerii hasznélatdra.

(4) Az (1) bekezdésben foglaltak alél a hatdskorrel rendelkezé bizottsag adhat felmentést.

34. § (1) A bérleti jogviszony folytatdsdra vonatkozé szabdlyok a bérbead6 felmondasa

esetén:

a) Amennyiben a felmondist kovetden, de még a bérleti jogviszony fennélldsa alatt a bérl6
megsziinteti a felmondési okot, illetve a felmondéssal kapcsolatban felmeriilt valamennyi
koltséget rendezi a bérbeadénak, a bérld kérésére a bérbead6 szervezet a bérleti
jogviszony felmondésat visszavonhatja.

b) Amennyiben a felmondést kovetéen, a bérleti jogviszony megsziinése utdn a bérlo
megsziinteti a felmond4si okot, illetve a felmonddssal kapcsolatban felmeriilt valamennyi
koltséget rendezi a bérbeadénak, a bérlé kérésére az tj bérleti jogviszony létrehozdsérdl a
bérbead6 szervezet javaslata alapjén a hatdskorrel rendelkezd bizottsdg jogosult donteni.
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¢) A bérleti jogviszony felmondésat kivetéen tj bérleti szerz6dés nem létesithetd azzal,
akinek bérleti jogviszonya, bérleti dfj tartozds rendezését kovetden egy alkalommal mar
helyreallitdsra keriilt. A hatéskorrel rendelkezé bizottsig kérelemre, egyedi mérlegelés
alapjdn donthet Gj bérleti jogviszony létesitésérol.

VL. FEJEZET
A HELYISEG ATADASA A BERLONEK ES VISSZAVETELE

35. § A helyiség bérlének val6 4taddsdval és bérl6tél valé visszavételével kapcsolatos
teenddket a bérbeado szervezet végzi.

36. § A helyiség bérlé részére torténd 4taddsakor jegyzOkonyvet kell felvenni, amelyben
rogziteni kell, a helyiség miiszaki allapotdra és rendeltetésszeri hasznélatra, alkalmassigara
vonatkoz6 megallapitisokat. A helyiség berendezéseirdl és egyéb felszerelési targyairdl leltart
kell felvenni. A jegyzokonyv és a leltdr a bérleti szerz8dés mellékletét képezi. A jegyzékonyv
€s a leltar felvételére vonatkozé rendelkezéseket megfeleléen alkalmazni kell a helyiség
bérbeaddnak vald visszaaddsa esetében is.

37. § (1) A bérlével a helyiség bérbeadénak valé visszaaddsakor a kozszolgaltatdk legutolséd
havi szdml4janak (fizetési értesitésének) vagy igazoldsanak bemutatdsaval bizonyitatni, hogy
a kozszolgédltatok — és a tdrsashdz — felé nem 4ll fenn tartozdsa. Ha bérlének a
kozszolgéltatok/a tarsashdz felé vagy a bérbeadé felé tartozdsa 4ll fenn a helyiség vissza
adasardl késziilt jegyzOkonyvbe rogziteni kell.

(2) Ha bérl6 tartozasit a bérlének az Onkorményzattél jaré téritésbél nem lehet levonni, a
bérlével szemben a bérbeadé igényét a helyiség visszavételét kovetben jogi tton
érvényesiteni kell.

(3) Ha a a bérl6 (helyiség hasznilé) haldlat kovetben nem keriil sor a helyiségbérleti
jogviszony folytatdsara, az orokost fel kell szélitani a helyiségben taldlhat6 ingdsagok
elszdllitdsara, és a helyiség kiiiritett allapotban 1évé, 90 napon beliil torténd
visszaszolgiltatdsdra. Ha az 6rokos személye a halalesetet kovetd 90 napon beliil nem keriil
joger6sen megéllapitdsra, vagy az orokos a helyiséget nem adja 4t liresen, a bérbeado
szervezet az 6rokos koltségére az ingdésdgok erejének értékéig gondoskodik az ingdsagok
megfeleld raktarozasarol.

VIL. FEJEZET
AZ EPULET ES A HELYISEG FENNTARTASA

38. § (1) Az Onkormédnyzat kiilon szerzddés keretei kozott a vagyonkezel$ utjan
gondoskodik, hogy a bérldnek helyiség a megfelelé berendezésekkel egyiitt a bérleti
szerzOdésben meghatdrozott feltételekkel és id6pontban keriiljon dtaddsra, kivéve ha a
bérbeadais soran olyan megdllapodés sziiletik, hogy a helyiséget a bérlo teszi rendeltetésszer(i
hasznalatra alkalmass4 és ldtja el a megfeleld berendezésekkel.

(2) A bérlének kell gondoskodnia a helyiségnek a tevékenysége céljara torténd alkalmassa

tételérdl. Az ehhez sziikséges Osszes hatésagi engedélyt és a tirsashdz hozzdjaruldsat a bérl6
koteles beszerezni.
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(3) A Dbérlének kell gondoskodnia a helyiség homlokzatdnak karbantartdsar6l, a helyiség
burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartdsardl, feldjitdsarol,
potlasardl, illetdleg cseréjérol.

(4) Az Onkorményzat a vagyonkezel§ ttjan ellendrzi a bérldi kotelezettségek teljesitését.
A helyiség rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa tétele, dtalakitasa, korszerisitése

39. § (1) A hatdskorrel rendelkezd bizottsdg hozzdjaruldsdval a bérlével megdllapodds
kothetd, hogy a bérl teszi a helyiséget rendeltetésszerii hasznélatra alkalmassd, illetve
atalakitja, boviti, korszertisiti.

(2) A Dbérl6 kérelmére, a hataskorrel rendelkezd bizottsdg hozzdjarulasaval a helyiség
bovitésére szomszédos, azzal miszakilag egyesithet hasznalaton kiviili sziikséglakas, nem
lakés céljara szolgalé vagy a bérlék egyhangi lemonddsa — tarsashdzban a kozgyiilés ilyen
értelmi hatdrozata — esetén a k6z0s hasznalatii helyiség felhasznalhat6.

(3) A bérldnek vallalnia kell a megnoveked6 alapteriiletre vonatkozé helyiségbér, tovabbd a
miuszaki egyesitéssel, bovitéssel kapcsolatos hatdsagi eljardst és a munkalatok koltségeit.

(4) A munkélatok megkezdése el6tt a hatGsdgok és a tdrsashdz engedélyét be kell szerezni,
amelyhez bérbeadé nevében a tulajdonosi hozzéjarulast a Polgarmester adja ki.

(5) A bérlovel bérleti eldszerz6dést kell kotni a haszndlatbavételi (fennmaraddsi) engedély
megadasaig, de legfeljebb 1 év hatdrozott iddre.

(6) Ha a bérl6 a miiszaki egyesitésre — az el6szerz6dés megkotésétél szamitott 1 éven beliil —
onhib4jan kivilli okb6l nem kapott hasznélatbavételi (fennmaraddsi) engedélyt, a
meghosszabbitott épitési engedély alapjan — legfeljebb annak idGtartamdra — a bérleti
eloszerz6dést meg kell hosszabbitani.

(7) Amennyiben a bérld a miiszaki egyesitésre 4tadott helyiséget illetéen az atadéstol
szémitott 1 éven beliil a munkélatokat nem kezdte el, vagy 2 éven belil nem kapott
haszndlatbavételi (fennmaraddsi) engedélyt, az el§szerz6dés hatdlyét veszti. Ilyen esetekre az

/////

(8) Az Onkorméanyzat koltségére torténd 4talakitdsrol, korszertisitésrol a koltségvetésben e
célra tervezett el6irdnyzat terhére a hatdskorrel rendelkezd bizottsdg dontése alapjan lehet
megillapodni. A munkélatok bonyolitdsar6l a bérbeadé szervezet gondoskodik. A
koltségkeret felhaszndldsa sordn a kozbeszerzés szabilyait értelemszer(ien érvényesiteni kell.

40. § (1) A bérl6 4ltal elvégzett munk4latokra vonatkoz6 megéllapoddsnak tartalmaznia kell:

a) a munkalatok 4ltal érintett teriiletek falakkal koriilirt és négyzetméterben meghatarozott
pontos leirdsét,

b) az elvégzend6 munkak pontos meghatérozdsat, megnevezését, befejezésének hataridejét,

c) az elvégzend6 munkdk koltségeit és azok megfizetésének feltételeit, modjat,

d) azt, hogy a munkédlatok megkezdéséhez sziikséges engedélyeket a bérld koteles
beszerezni,
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e) a koltségek megosztdsdt a bérld és a bérbeadé kozott, amennyiben a Kkorszer(isités,
atalakitds keretében a bérl6 a bérbeadéra tartoz6 munkit is végez,

f) a munkavégzéssel osszefiiggden a bérlé karfelelésségét, a bérbeadéval és az épiilet tobbi
bérldjével, tulajdonosaval és hasznal6javal szemben,

g) szabdlytalan, illetve az engedélyektdl eltérd kialakitds esetén a bérlének az eredeti allapot
szerinti, vagy az engedélyeknek megfelel helyreallitdsi kotelezettségét.

(2) A koltségek bérbeszamitds utjan torténd megtéritése esetén a VIIL fejezet szerint kell
eljarni.

(3) Az Onkorméanyzat nevében a hatdskorrel rendelkezd bizottsdg dontése alapjan a bérbeadd
szervezet kot megallapodast a bérlovel.

VIIL FEJEZET
A BERBESZAMITAS

41. § (1) Ha bérl6 elfogadja a jelen fejezetben foglalt feltételeket és a hatdskorrel rendelkezd
bizottsdg hozz4jarul, a rendelet hatalyba 1épése utén elvégzett munkélatok esetén a bérbeaddt
tethel6 munkalatok koltségét a bérlé beszamittathatja a helyiség bérleti dijiba a bérbeadé
szervezettel kotdtt megéllapodds alapjan.

2) A bérbeszamitas feltétele, hogy:

a) a hatdskorrel rendelkez6 bizottsdg jévdhagydsdval a bérbeadd szervezet és a bérld a
munkélatok miiszaki tartalméar6l, a véarhaté koltségeir6l, a beszdmithaté koltségek
legmagasabb mértékérél és idStartaméardl, valamint munkdlatok elvégzésének
hatdridejérdl frasban megallapodjanak (a tovdbbiakban: megdllapodas)

b) az épiileten végzendd munkalatokhoz a k6z6s képvisel6 vagy a tarsashdzi alapité okirat
ilyen értelmii kik6tése esetén a tarsashazi kozgytilés is jaruljon hozza,

c) a hatdsigi engedélyhez kotott munkalatokra jogerds és végrehajthatd épitési(létesitési)
engedély alapjan keriiljon sor, s a hasznalatbavételi engedélyt is megszerezzék, ha
engedélykoteles munkarél van szd,

d) a bérbeadé és a bérld megallapoddsaban rogzitett munkalatok a megallapoddsban
meghatarozott hatdridoben teljes egészében és szakszeriien elkésziiljenek,

e) a bérld a bérbeszamitisnal figyelembe vehetd koltségeinek indokolt felmeriilését hitelt
érdemlden igazolja,

f) a bérlének a munkilatokrdl valé megéllapodédskor az Onkorményzattal, vagyonkezeld,
bérbeadd szervezettel szemben semmilyen jogcimen nem 4ll fenn lejart bérleti dij vagy
koziizemi dij hatraléka,

g) a bérlo koltségére sor keriilt a munkalatok elvégzése utdn fizetendd bérleti dijat is
tartalmazé bérleti szerz6dés végrehajtisi zaradékkal ellathatd kozjegyzOi okiratba
foglaldsara, ha a bérleti szerz6dés egyébként nem keriilt a 17. § (4) bekezdés szerinti
kozjegyzo6i okirattal kiegészitésre,

h) a bérlé a bérleményben elvégzett munkalatokat tovabbszdmlazza a bérbead6 részére. A
bérlo altal kiallitott ltaldnos forgalmi adé mentes szadmla esetén a bérbeszdmitas a bérleti
dij nett6 6sszegével szemben lehetséges.

i) amennyiben a bérl6 jogszabaly erejénél fogva nem allithat ki szamlat, dgy a teljesitést az
dltala készitett, és a vagyonkezel$ &ltal leigazolt teljesitési igazoladssal kell a szdmlat
helyettesiteni.
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(3) A bérbeszamitasrol sz6l6 megéllapodasban ki kell kotni, hogy:

a) a megdllapoddsban rogzitett feltételek megszegése esetén a bérldé a bérbeszamitasi
igényét nem érvényesitheti,

b) a bérlének a munkélatok befejezésére megillapitott hataridé lejartat kovetd 30 napon
belil igazolnia kell a munkélatokra forditott igazolt koltségeinek és a beszamithatd
Osszegnek a mértékét, be kell szereznie a sziikséges hat6sagi engedélyeket (vagy legalabb
igazolnia kell az engedély irdnti kérelem benyujtdsat),

¢) ha a munkdlatok miszaki tartalma és koltsége elére nem ldthaté miiszaki-épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megallapoddsban rogzitetteket, a
tobbletkoltségek csak akkor érvényesithet6k, ha err6l a bérldé és — a hatdskorrel
rendelkez6 bizottsdg elézetes jovahagydsdval — a bérbeads szervezet elbzetesen
megallapodtak,

d) ha a bérbeszdmitds tjan érvényesithetd bérléi raforditdsok mértékének megéllapitasat
kovetden a helyiség utdni bérleti dij tartozds mértéke eléri a hdrom havi — ténylegesen (a
bérbeszamitas hidnydban) fizetendd — bérleti dfjat, a még fennmaradt beszamitand6
Osszegre a bérbeszamitds lehetdsége megsziintethetd, s a bérld 4ltal a még fennmaradt
Osszegre igényelhetd beszamitdst vagy a barmilyen jogcimen valé megtéritést a
hatdskorrel rendelkezé bizottsdg jogosult elbiralni.

(4) Bérbeszamitasi megéllapodds nem kothetd a bérleti jogviszonyt meghaladé idétartamra.
A bérbeszamitis itjan érvényesithetd tényleges (igazolt) koltségek megéllapitasat, illetve a
megallapoddsban szereplé munkdk elkésziiltének ardnydt, a munkdk készre jelentését
kovetden tartandé miszaki dtadéds-dtvételen felvett jegyzOkényvben a bérbeadd szervezet
hatdrozza meg. Bérbeszamitisra csak a megdllapoddsban rogzitett tételek esetében van
lehet6ség — amennyiben azok megfelelé mindségben, hatiridére elkésziiltek — legfeljebb a
megéllapodéasban rogzitett keretosszeg erejéig. Amennyiben valamelyik munka nem késziil el,
vagy hibds, késedelmes teljesitést rogzitenek az atvételi jegyz6konyvben, a bérbeszamitds
Osszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csokkenteni kell.

42. § (1) A bérleti dijba beszamithat6 koltségeket tgy kell meghatdrozni és havonta levonni a
bérleti dijbdl, hogy a munkdlatok elvégzése utin fizetendé bérleti dijba beszamithat6
koltségek a munkalatok befejezését6l szamitva — ha a hatdskorrel rendelkezd bizottsag
masként nem dont — az aldbbiak szerint tériiljenek meg a bérlok szdmadra, figyelembe véve,
hogy a megallapodas id6tartama nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejaratanal:

a) gazdasagi tarsasig és egyéni vallalkozo6 bérl6 esetében legfeljebb 4 év alatt

b) maganszemély bérlok esetében legfeljebb 3 év alatt.

(2) Bérbeszamitdsi megéllapodas gy is megkothetd, hogy a bérlo 4ltal végzett munkalatok
ellenértéke nem a bérleti dijban, hanem a helyiség megvisarldsa sordn a vételarbdl keriil
levondsra Ggy, hogy a beruhdzdsok értékét az avuldssal csokkenteni kell. Az ilyen médon
kotott megallapodédssal az Onkormanyzat nem véllal kotelezettséget a helyiség eladdsara.

(3) A bérbeszamitést a szamviteli és ad6jogszabélyok betartdsaval kell végrehajtani.

(4) Ha a bérl6 bérleti jogviszonya a beszdmithaté koltségének bérbeszamitds dtjan vald
megtériilése el6tt megsziinik, a helyiség bérébe még be nem szamitott Ssszegre a volt bérld
vagy jogutédja nem tarthat igényt, kivéve ha a bérleti jogviszonyt rendes felmondéssal a
bérbead6 sziinteti meg vagy a bérleti szerz6dés megsziintetésre k6zOs megegyezéssel a
bérbead6 kezdeményezésre keriilt sor.
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(5) Ha a bérleti jogviszony azért sziinik meg, mert a bérld a helyiséget megvdasérolja, az
ért€kndveld beruhdzisokkal kapcsolatban a nem lakds céljara szolgil6 helyiségek eladdsérol
sz016 onkormdnyzati rendelet szerint kell eljérni.

IX. FEJEZET
A BERLETTEL KAPCSOLATOS EGYEB SZABALYOK
Bérldkijelolési jog biztositasa

43. § (1) Bérlokijelolési jog biztositdsarél — pénzbeli térités ellenében — és az errdl sz6l6
megéllapodds feltételeir6l a hatdskorrel rendelkezd bizottsig dont. A megallapoddsban
részletesen kell szabalyozni a bérlékijelSlésre jogosult, a bérbeadé és a kijelolt bérls jogait és
kotelezettségeit, valamint a bérl6kijelslési jog gyakorolhatésdganak szamat. A jogosult magat
is jelolheti bérlonek.

2) A penzbeh térités nem lehet anndl kevesebb, mint a helyiség bekoltozhetd forgalmi
értékének AFA-val novelt ¢ Osszege.

A bérbeado képviselete

44. § (1) Azokban a kérdésekben, amelyekben a dontés a Képviseld-testiiletre, a hatdskorrel
rendelkezd bizottsdgra tartozik, a jogvitdban az Onkorményzat képviseletének ellatasardl a
Polgarmester gondoskodik.

(2) Az Onkorményzat és a bérbeadé szervezet kozotti megbizasi szerzédés keretei kozott a
bérbead6 szervezet jogosult a bérbeadéi jogok érvényesitése érdekében fellépni és
gondoskodni a jogvitds tigyek vitelérél. Az dltala megbizott jogi képviselok — amennyiben az
Onkormianyzat képviseletére a polgdrmester meghatalmazta oket — az Onkormanyzatot
képviselik.

(3) Azon helyiségek esetében, amelyeknél a bérbeadéi feladatokat az Onkorményzat
koltségvetési szerve ldtja el, értelemszeriien a koltségvetési szerv végzi azokat a feladatokat,
amelyeket mas helyiségek estében a bérbead6 szervezet 14t el.

Részletfizetés és kamat

45. § (1) A bérbead6 szervezet a bérld, a volt bérl6, a bérleményt jogeim nélkiil haszndl6
lejart esedékességli tartozdsa rendezésére kérelem alapjdn az 1959. évi IV. torvény (Ptk.)
szerinti pénztartozds esetére jaré kamattal terhelt részletfizetést engedélyez, amennyiben a
kérelmezoének 5 éven beliil nem volt nem teljesitett részletfizetési megéllapoddsa. A
kérelmezd a teljes tartozdsnak minimum 25 %-4t a megéllapodds megkotésekor egydsszegben
koteles megfizetni, a véllalt részletfizetés legalacsonyabb Osszege 10.000,- Ft/hé lehet. A
részletfizetés feltételeirdl, a tartozds megfizetésének 4tlitemezésérol, illetve a kamat
mérséklésérol szol6 megdallapodast a bérbead6 szervezet koti meg.
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(2) Fenndll6 bérleti jogviszony esetén a részletfizetés iddtartama a bérleti jogviszonybdl még
hatrglévﬁ id6re, de legfeljebb 24 hénapra szélhat. Ez esetben a bérl6 koteles vallalni, hogy a
havi t6rlesztd részletek befizetése mellett az esedékessé val6 havi bérleti dijat is megfizeti.

- (3) Ervényes bérleti szerz6déssel nem rendelkezd adés kérelmére engedélyezett részletfizetés
id6tartama legfeljebb 24 hénapra szélhat. A bérleményt jogcim nélkiil hasznilé koteles
vallalni, hogy a havi torleszt6 részletek befizetése mellett az esedékessé val6 havi hasznilati
dijat is megfizeti.

(4) Az adés édltal a végrehajtéval kotott részletfizetési megéllapodas legfeljebb 24 hénapos (a
megkotott megéllapoddsbdl eltelt id6szakot is magdba foglalé) idStartamra torténd
modositdsara vonatkozé nyilatkozatot a hatdskorrel rendelkez6 bizottsag kiilon dontése nélkiil
a bérbeadd szervezet adja ki, és kéri fel a végrehajtét a részletfizetési megallapodds
mddositisara.

(5) Az (1) bekezdésben foglaltaknal kisebb Osszegii vagy az (1)-(4) bekezdésben foglaltaknal
hosszabb id6tartami részletfizetés engedélyezésér6l, valamint a kamat mérséklésérol,
elengedésérdl a hataskorrel rendelkezd bizottsag jogosult donteni.

A helyiség hasznalati dija

46. § A helyiség jogcim nélkiili haszndldja a bérleti dijjal azonos mértékil hasznélati dijat
koteles fizetni.

A bérleti jogviszony sziinetelése

47. § (1) A bérld kezdeményezésre kothetd olyan megallapodds is, hogy bérld a helyiség
haszn4latat feldjitdson vagy 4talakitdson tilmenGen dtmeneti idére egyéb okbdl is sziinetelteti.
Egy évet meghalad6 idotartami sziineteltetésrol a hataskorrel rendelkez6 bizottsdg dont.

(2) A sziinetelés ideje alatt a bérlének legaldbb a tarsashdzi kozos koltséggel azonos
koltségtéritést kell fizetnie; nem tdrsashdzban 16v6 helyiség esetében, pedig a bérbead6
épiiletre forditott koltségeinek teriiletardnyosan megéllapitott ardnyos részét. Meg kell fizetnie
tovabba kiilonszolgaltatdsi dijakat, valamint a koziizemi szolgéltatdssal kapcsolatban
felmeriils koltségeket. Ettdl eltérni csak tartsan iires helyiség esetén, a hatdskorrel
rendelkezd bizottsdg jévahagyasa esetén lehet.

(3) A sziinetelés idétartamat, feltételeit, a bérlére harulé kotelezettségeket megéllapoddsban
kell rogziteni. Ebben ki kell kotni, hogy a bérld ugyantigy koteles a helyiség tisztan tartasara,
karbantartisara, hibdinak kijavitdsara, ideértve a kiilsé homlokzat, portdl, a helyiség elotti
jarda tisztdn tartds4t is mintha a bérleti jogviszony nem sziinetelne.

A bérlemények ellenérzése

48. § A bérleményellenérzés sordn rogzitett — intézkedést igénylé — megdllapitdsok esetén a
vagyonkezeld intézkedik a bérbeaddssal kapcsolatos problémdk rendezése érdekében.

Adatvédelmi szabalyok
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49. § (1) A Polgarmesteri Hivatal, a bérbead6é szervezet, a vagyonkezeld a bérlbre, a
helyiségre és a bérbeadéi hozzdjaruldssal érintett személyre, szervezetre vonatkozdan a
kovetkezbket tarthatja nyilvan:

a) ahelyiség adatait,

b) abérld, a bérbeadsi hozzsjaruldssal érintett szemé€ly neve, anyja neve, sziiletési helye, év,
h6, nap, lakcime, székhelye, telefonszdma, vallalkozéi igazolvany, cégjegyzék-,
bankszamla szdma, adészama, a szervezet képviseldjének neve, lakcime, telefonszama,

¢) jogi személy (jogi személyiség nélkiili szervezet) bérlé nevét székhelyét, nyilvantartiasba
vetelérdl szol6 igazolds alapjan megillapitott nyilvantartdsi adatokat (pl. a bejegyz6
szervezet nevét, nyilvantartdsi szamét), a képviseld nevét, sziiletési évét és anyja nevét, a
lakcimét,

d) abérbead6i hozzdjdrulas tartalmat, a bérbeadéi kiko6téseket,

e) ahelyiségbérre, a bérleti jog ellenértékére vonatkozé adatokat,

f) abérleti dij megfizetésére vonatkozé adatokat.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt adatokrél ~ a jogszabalyban megjeldlt szerveken kiviil -
harmadik személynek csak az adattal érintett személy hozzéjdruldsaval, vagy torvényi
felhatalmazés alapjén adhat6 t4jékoztats.

Hatalybalépés
50. § (1) A rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatilyba.

(2) A rendelet hatdlybalépésével egyidejileg hatdlyat veszti a 17/2005. (IV. 20.)
onkorményzati rendelet az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgald
helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl.

(3) A rendelet hatdlybalépése el6tt eléterjesztett bérbead6i hozzajarulds irdnti kérelmeket a
kérelem el6terjesztésekor hatalyos rendelkezések alapjan kell elbiralni.

(4) A rendelet hatdlybalépése utan kért bérbeaddi hozzdjaruldsra a rendelet hatalybalépése
elott kotott bérleti szerzodések esetében is a rendelet szabdlyait kell alkalmazni.

(5) A (2) bekezdésben megjelolt jogszabaly hatdlyon kiviil helyezése nem érinti a rendelet
hatalybalépése el6tt kotott bérleti szerzOdésekkel kapcsolatos nyilatkozatok, és a rendelet
hatdlybalépése elott kiadott bérbeadéi hozzdjaruldsok és mds bérbeadéi nyilatkozatok
hatélyat. Az ilyen bérbeaddi hozzajarulds és més frasba foglalt bérbead6i nyilatkozat az abban
foglalt tartalommal véltozatlanul érvényes, akkor is, ha a nyilatkozat a hatdlyon kiviil
helyezett jogszabdlyra hivatkozik.

(6) A rendelet hatélybalépése elbtt eloterjesztett, a bérleti szerz6dés kozos megegyezéssel
torténd megsziintetésére irdnyuld kérelmeket a rendelet alapjan kell elbiralni.

(7) A rendelet hatdlybalépése el6tti iddszakra vonatkozé bérbeadéi és bérldi igényekre, az
igény keletkezésekor hatdlyos rendelkezéseket kell alkalmazni akkor is, ha a rendelet

hatélybalépése el6tti idoszakra vonatkozé igény érvényesitése a rendelet hatalybalépése utan
torténik.

Budapest, 2013. ......
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Rimén Edina
jegyzo

1. szamd melléklet
I
|

dr. Kocsis Mété
polgarmester
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1. melléklet

az 6nkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz616 rendelethez

Rérleti szerz6désben régzitendd adatok, kikotések és megdllapodgsok

1. A bérleti szerz6désnek kiilondsen, de nem kizar6lag tartalmaznia kell:

a)

b)
c)
d)
e)

a szerz6dd felek — bérbeadé és az Onkorményzat bérbeadéi feladatainak ellatdsdval
megbizott szervezet, HVT teriileten 1évé helyiség esetében a véros-rehabilitaciés
rendeletében meghatarozott vagyonkezel6 szervezet nevét, székhelyét,

azt, hogy a bérleti szerz6dés az Onkorményzat nevében és javara keriil megkotésre,

a bérbeaddsrdl dontést hozo nevét és a dontés szamdt, valamint keltét,

a maganszemély bérld nevét, sziiletési évét és anyja nevét, a lakcimét,

jogi személy (jogi személyiség nélkiili szervezet) bérlé nevét székhelyét, nyilvantartdsba
vételérdl sz6l6 igazoldst alapjan megallapitott nyilvantartdsi adatokat (pl. a bejegyzéd
szervezet nevét, nyilvéntartasi szamat), a képviseld nevét, sziiletési évét és anyja nevét, a
lakcimét,

a helyiség (csoport) cimét, helyrajzi szamat, alapteriiletét és a helyiség egyéb lényeges
adatait,

a bérleti jogviszony iddtartamdt (a bérleti jogviszonyt megsziinteté feltételt),

a helyiségben folytathaté tevékenységet,

a bérbead6 és a bérlo épiilettel, helyiséggel, valamint a koz6s hasznalatra szolgilé
helyiségekkel és teriiletekkel kapcsolatos kotelezettségeit

a helyiségbért és a kiilon szolgéltatasok dijénak mértékét, megallapitdsuk, megfizetésiik
és elszdmoldsuk mdédjat, a megvaltoztatdsukra vonatkozé szabélyokat, a kiilon
szolgaltatasok korét,

a bérlének a helyiség haszndlatival kapcsolatos, rendeletben illetve a felek
megéallapodasdban meghatdrozott jogait és kotelezettségeit,

a sziikséges bérbeadoi hozzajaruldsok kérésének kotelezettségét,

a rendeletben meghatérozott tilalmakat,

a bérbeado és a bérlo felelosségét, a bérlo kotelezettségszegésének jogkovetkezményeit, a
bérbeadoéi felmondas egyes lényeges szabdlyait,

a helyiség dtaddsanak, visszaaddsanak idejét és modjat,

mindazokat a kik&téseket, amelyek a bérbead6 oldalan sziiletek,

a felek egyéb megallapodasait,

a bérld hozzédjaruldsat ahhoz, hogy a bérbead6 rendeletben meghatdrozott adatait
nyilvéntartsa,

a bérleti szerz6dés 1étrejittének helyét és idejét.

ha a bérbead6 vgy dontétt, az egyoldali kotelezettségvallaldé nyilatkozat megtételének
kotelezettségét, amelyben a bérl6 kotelezi magat arra, hogy amennyiben a bérleti
jogviszonya felmondasra keriil, vagy lejar, elhagyja a bérleményt, illetve kotelezi magat
arra is, hogy a bérleti jogviszonybdl eredd tartozds mértékére elfogadja a bérbead6
nyilvantartdsai alapjan késziilt ténytandsitvanyt, valamint azt is, hogy a tartozés elismerd
nyilatkozat nélkiil a bérleti szerz6dés nem 1ét érvénybe

Tarbérlet esetén az egyes bérlokkel megkotésre keriild bérleti szerz6désben az elézoekben
meghatarozottakon tiil meg kell hatdrozni:
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u) a helyiség bérl6 altal kizar6lagosan hasznélhat6 részét,
v) ahelyiség bérlok altal kozosen hasznalhaté részeit,
w) a helyiség bérl6k altal kozosen hasznalhat6 részei hasznalatéra vonatkozé szabélyokat.

2. A bérleti szerzbdésben rogziteni kell tovabb4, hogy:

a.) a Dbérleti jogviszony Ilétrejottekor, valamint az azt kovetden megadott bérbeadéi
hozzéjéruldsok és azok tartalma (feltételei), valamint a felek kozott létrejott — a bérleti
jogviszonnyal kapcsolatos — egyéb megallapoddsok a bérleti szerz6dés értelemszerit
mellékletét képezik,

b.) az Ltvnek és az Onkormdnyzat helyiségek bérbeaddsdnak feltételeit szabélyozé
rendeletének a bérbeaddsra, a bérbeadSi hozzdjruldsra és a bérleti jogviszony
megsziinésére vonatkozd szabélyai akkor is a bérleti szerz6dés tartalmat képezik, ha azok
a szerzOdésben nem szerepelnek,

c.) ha a bérlének az Onkorményzat vagy a vagyonkezeld felé a helyiséggel kapcsolatban
lejart tartozésa van, a tartozdst az Onkormanyzattél a bérlének jaré téritésbél le kell
vonni.

3. A bérleti szerzodés tartalméara vonatkozé rendelkezéseket megfelel6en alkalmazni kell a
bérleti szerzodések médositdsara és kiegészitésére is.
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2. melléklet

az Onkormaényzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgilé helyiségek
bérbeadéasanak feltételeirdl sz616 rendelethez

A belyiségek bérletével kapcsolatos dontést el6készitd eljards egyes szabdlyai hatdrozatlan
id6re sz616 szerz6dés hatdrozott iddtartamra sz616 médositisa esetén

1. Ha hatdrozatlan idére sz616 szerzddés hatdrozott idétartamra sz616 médositésara vonatkozé
kérelem nem tartalmazza az aldbbiakat, a bérbeadé szervezetnek a bérl6tdl  irasbeli
nyilatkozatot kell kérni arrél, hogy:

a.) milyen idStartamd hatdrozott idére sz6lé bérleti szerzddésre kivinja a fenndll6
szerzddését modositani,

b.) a bérl6 a helyiséggel kapcsolatban inditott-e pert, s ha igen milyen okbél és hov4 keriil
benytijtasra a kereset,

c.) ahelyiség alapteriiletének t5bb mint a felét ténylegesen a bérld hasznélja-e, ha a helyiség
albérletbe van adva.

d.) a helyiséget bérlével kotstt tizemeltetési szerzédés alapjdn mas személy(szervezet)
hasznélja-e,

e.) a helyiség barmelyik részét a bérbead6é hozzijaruldsa nélkiil adték-e albérletbem vagy a
helyiségbe barmilyen més cimen a bérbead6 hozzdjaruldsa nélkiil fogadtak-e be més
személy(szervezetet),

f.) helyiséget ténylegesen ki és milyen jogcimen, illetve milyen célra hasznilja; ha tébb
hasznél6é van, a haszndlk kozott hogyan van meghatdrozva a kizar6lagosan hasznalt
tertiletek nagység és helyiségek szerint, s melyek a k6zos hasznalatra szolgalé helyiségek,

g.) fiiggetleniil att6l, hogy ki hasznilja a helyiséget, a helyiségben hatésagi engedélyhez
vagy bejelentéshez (bejelentés tudomdsul vételéhez) kotott tevékenységet végeznek-e, s
ha igen, ezek rendelkezésre 4llnak-e,

h.) fiiggetleniil attél, hogy ki hasznélja a helyiséget, a helyiségben folytatott tevékenységet
hat6sag vagy szakhat6sig megtiltotta-e, s ha igen milyen okbdl,

i.) abérld ismeretei szerint a helyiséget magdban foglalé tarsashdz kdzgylilése a helyiséggel
vagy a helyiségben folytatott tevékenységgel kapcsolatban hozott-e hatdrozatot, ha igen
annak mi volt a tartalma.

2. A kérelemhez masolatban mellékelni kell:

a.) ha a bérl6 gazdasigi tirsasdg 30 napndl nem régebbi cégkivonatot és aldirdsi
cimpéldanyt, ha pedig a bérld tarsadalmi szervezet, a birésdgi nyilvantartasrél sz6l6
végzést vagy igazolast

b.) ha a helyiségben végzett tevékenységnek ez a feltétele, a miik6dési engedélyt, a
hatésdghoz vald bejelentés megtorténtének igazolasat,

c.) ha a helyiséget vagy egy részét a bérlé vagy jogelGdje létesitette, az ezzel kapcsolatos
bérbeadéval kotott megdllapodast és a haszndlatba vétel épitésiigyi- és szakhatGsdgi
engedélyeit.

(3) Ha a kérelem nem tartalmazza az (1) bekezdés szerinti nyilatkozatokat vagy a (2)
bekezdésben meghatdrozott mellékleteket és a bérlé bérbeadé szervezet felhivdsira — a
felhivas atvételétdl szamitott — 15 napon beliil azokat hidnytalanul nem csatolja, tgy kell
tekinteni, hogy a bérlé a kérelmét visszavonta. Ha a visszavont kérelmet ismételten
eloterjesztik, dj kérelemként kell kezelni. Amikor a kérelem és mellékletei hidnytalanok a
bérbead6 szervezet dontést elokészitd eljarast folytat le.
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A vagyonkezel® a helyszini szemle keretében ellenérzi, hogy:

a.) a bérbeadé felszdlitdsa esetén a bérl6t jogszabalyon alapul6 vagy a bérleti jogviszonnyal
Osszefliggd kotelezettségének eleget tett-e,

b.) ahelyiséget csak a bérld hasznilja-e,

c.) ha a helyiség albérletbe van adva vagy a helyiséget befogadott személy(szervezet) is
hasznélja, hogyan alakult a nem a bérlé 4ltal haszn4lt alapteriilet arnya,

d.) albérletbe adds vagy befogadds esetén a bérbeadd hozzdjéruldsa szerint torténik-e a
helyiség haszndlata.

Kétség esetén be kell szerezni a Polgarmesteri Hivatal épitéstigyi hatdsdgi feladatait ellatd
szervezeti egység nyilatkozatit arrél, hogy a févérosi épitési keretszabalyzat, fSvérosi
telepiilésszerkezeti terv, févarosi szabalyozasi keretterv, keriileti varosrendezési és épitési
szabalyzat, keriileti szabalyozési terv (részletes rendezési terv) vagy mér kiadott épitésiigyi
hat6sdgi hatdrozat értelmében a helyiség (a helyiséget érintd épiiletrész) A4talakitésra,
lebontdsra keriil-e vagy a rendeltetésének a megvaltoztatisit végre kell-e hajtani.

Amennyiben a csatolt engedélyek, igazoldsok nem tartalmazzak egyértelmiien a tényéllast, be
kell szerezni a tovabbi, sziikséges igazoldsokat, 4llasfoglaldsokat.

3. Amikor a kérelem és mellékletei hidnytalanok a Polgdrmesteri Hivatal a Vagyonkezels
kozremiikodésével dontést elokészits eljarast folytat le.

4. A jegyz6 hatdskorébe tartozé tevékenységek esetében kétség esetén be kell szerezni a
Polgarmesteri Hivatal miikodési engedélyek ligyében eljaré szervezeti egységének
allasfoglaldsat arr6l, hogy a helyiségben folyé tevékenység a sziikséges engedélyek
birtokdban torténik, illetve az el6irt bejelentéseket megtették-e.

5. A bérbead$ szervezet a szerz6dés médositdsdhoz sziikséges tovabbi eldkészitd eljards
keretében 4tadja (megkiildi) a bérlének a szerzédés hatdrozott id6re sz6lé moédositdsanak
feltételeit, valamint a szerz6désnek a modositdsokat tartalmazé, jovében hatdlyos szoveg-
tervezetét.

6. A bérlot tajékoztatni kell, hogy a kizaré feltétel megsziinése és ennek igazoldsa esetén az
eljards lefolytatdsra keriil. Arrdl, hogy az eljards folytatdsa esetén mely iratokat kell
ismételten csatolni és mely eljarasi cselekményeket kell megismételni, a Polgdrmesteri
Hivatal a tényéllds tisztdzdsdhoz fiiz6d6 Onkormanyzati érdekek figyelembe vétele mellett
dont.

7. Ha a bérbeadd szervezet azt allapitja meg, hogy a szerz6dés mddositdsa nem kizért,
javaslatot tesz a hatdskorrel rendelkezd, hogy engedélyezze a szerz6dés moédositasét.

8. A hataskorrel rendelkez6 dontésérdl a bérbead6 szervezet értesiti a bérlot.
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. Indokolas
a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 416 nem lakds céljara szolgalé
helyiségek bérbeadasardl sz616 rendelethez

Altalénos indokolss:

A Budapest Jézsefvdrosi Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljdra szolgdld
helyiségek bérbeaddsat a 17/2005. (IV. 20.) sz4mu Onkorményzati rendelet szabdlyozza. A
rendelet 2005. évi hatdlyba 1épését koveten 104 db médositéson esett 4t, ezért célszeri 4j
rendelet alkotdsa.

A rendelet a médositdsok kovetkeztében jelentés szami kiiiresedett bekezdéssel és ponttal
rendelkezik, szerkesztési hibak is fellelhet6k benne.

Az 1j rendeletben ezek szerkezeti atszervezése, a médositisok sordn tortént hibdk, utaldsok
kijavitasa megtortént.

A rendelet f6bb mddositisai a jelenleg hatdlyos, visszavondsra keriils 17/2005. (IV. 20.)
szdmdu rendelethez képest:
- megsziint a /betiijel paragrafusszamozas,
- &tvezetésre kertiltek a jogalkotdsrél sz616 térvény rendelkezései,
- abizottsigok megnevezése egységes: a hatdskorrel rendelkezd bizottsag,
- a szerz8dés megsziintetésére és a birtokbaaddsra vonatkozé rendelkezések
értelemszertien rendezésre keriiltek,
- kijavitasra keriiltek a mondatszerkesztési hibak,
- torlésre, javitasra keriiltek a téves hivatkozasok,
- 4j intézményként bevezetésre keriilt a tarsbérlet intézménye,
- moOdositdsra, illetve pontositdsra keriilt a bérleti szerz6dés kozjegyzdi okiratba
foglalasa.

A rendelet megalkotdsa az Onkormanyzat szdméra koltségvetési hatdssal nem rendelkezik,
mivel olyan rendelkezéseket nem tartalmaz, amelyek sorin bevétel kieséssel lehet szédmolni.
A rendelet lehetGséget nydjt arra, hogy a romlé gazdasigi helyzetben az Onkorményzat
kedvezd, bérl6barat bérbeadast folytasson, és csokkentse az iires helyiségek szamat.

A rendelet megalkotasdval a feladatelldtéra tébbletmunka nem hdrul.

Részletes indokolas:

1. § Meghatérozza azon helyiségek és esetek korét, amelyre a helyiséget alkalmazni kell.
2. § Meghatdrozza a rendelet alkalmazdsa sordn dontéshoz6 szinteket.

3. § A rendelet tekintetében szilkséges meghatirozni a fogalmakat, amelyet a jelen szakasz
tartalmaz.

4.-6. § A rendelet alkalmazisa szempontjab6l meg kell hatdrozni azon helyiségek korét,
amely az Ltv. alapjan bérbeadis targyat képezi.
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7.8 A rendelet alkalmazdsa szempontjab6l meg kell hatdrozni azt a médot és esetet, amely
alapjan a helyiség kizr6lag versenyeztetés dtjan, illetve versenyeztetési eljaras melldzésével
lehet bérbeadni.

§. § A rendelet szempontjib6l meg kell hatdrozni azokat a személyeket, akik magasabb szintii
jogszabélyok figyelembe vételével bérldk lehetnek.

9. § A rendelet alkalmazdsa sordn meg hatdrozni a bérlétarsak feleldsségeit és kotelezettségeit
egymas viszonyaban.

10. § A rendelet alkalmazdsa sordn meg hatdrozni a tarsbérlék feleldsségeit és kotelezettségeit
egymds viszonyaban.

1. § A bérbeadés sordn meg kell hatdrozni azokat a tevékenységet, amelyet a bérlé a bérleti
jogviszony keretében végezhet.

12.-13. § A bérleti jogviszony id6tartamat hatdrozza meg.

14.-15. § Az Ltv. alapjén a bérleti dij rendeletben nem hatdrozhaté meg, ellenben rogziteni
sziikséges azokat az elveket és hatdrokat, amelyek alapjan a dontéshozé egységes elv szerint
jar el a bérleti jogviszony létesitése soran.

16. § Meghatdrozza azokat a szolgdltatdsokat, amelyeket a bérleti dij mellett — amennyiben a
szolgaltatds fenndll — a bérlonek a bérleti dij mellett a bérbeadé részére meg kell fizetnie.

17.-18. § Meghatdrozza a bérleti szerz6dés megkotésének feltételeit, a bérleti szerzédés
hatélybalésépének eseteit.

19.-20. § A bérleti szerz6dés megkotéséhez szikséges bérbeaddi hozzdjarulas korét, és a
bérbeaddi hozzdjarulas eléviilésének idejét hatdrozza meg.

21. § A Dbérleti jog &truhdzdsanak, cseréjének feltételeit, a bérbead6i hozzdjarulds
hatalybalépésének feltételeit idopontjat hatdrozza meg.

22. § Meghatédrozza azoknak az eseteknek a korét, amelyben a helyiségbérlemény albérletbe
adhat6, azok feltételeit, és a bérleti jogviszony megsziinése esetén, az albérlé jogait és
kotelezettségeit.

23.-24. § Meghatdrozza azokat az eseteket, amelyben a bérbead6 hozzédjdruldsa kérhetd.
25. § A bérleti szerz6dés modositisat szabalyozza.

26.-27. § Meghatdrozza azokat az eseteket, amelyekben a bérleti szerzodés id6tartama
modositasra keriil, valamint azokat a feltételeket, amelyeket a bérleti szerz6dés idétartaméanak
modositasira vonatkozé kérelem elbiraldsa esetén vizsgalni kell.

28. § Meghatédrozza a bérleti szerz6dés modositdsara vonatkozé megéllapodds tartalmét, a

hatdlyba 1épés eseteit, valamint a kordbbi rendelkezések szerint kotott bérleti szerzodések
tartalménak jelen rendelet szerinti feltétekhez igazitdsanak feltételeit.
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29. § A hatdrozott idejii bérleti jogviszony lejartat kovetGen tj bérleti szerzddés
megkotésének feltételeit hatdrozza meg.

30. § Ezen § a mdsik helyiség bérbeadéséra és a pénzbeli téritésre a szerzddés kozos
megegyezéssel torténd megsziintetésének esetére vonatkozé szabdlyokat tartalmazza,
amelyben rendelkezik a dontésre jogosult szervrél, a megallapodss feltételirél, a fizethetd
ellenértékérdl.

31.-32. § Ezen §-ok a masik helyiség bérbeadéséra és a pénzbeli téritésre vonatkozé azon
szabdalyokat tartalmazzék, amelyek a bérbeadéi rendes felmondésa esetén alkalmazandéak.

33.-34.§ Ezen rész a bérleti jogviszony rendkiviili felmondéssal torténd megsziintetésének
esetét szabdlyozza, amikor arra a bérlének felr6haté okbdl keriil sor, és amelyre
hattérszabalyként a Lakastorvényt rendeli alkalmazni.

35.-37.§ A bérelt helyiség atadds-atvételével kapcsolatos eljarast szabalyozza.

38. § Az épiilet és a helyiség fenntartdsdval kapcsolatos szabdlyokat tartalmazza.

39.-40.§ A helyiség rendeltetésszeri hasznilatra alkalmassi tételére, 4talakitdsira &s
korszersitésére vonatkoz6 szablyokat tartalmazza, amelyben rendelkezik a bérlével kitendd
megallapodés tartalmi elemeir6l

41.-42.§ A hatékonyabb bérbeaddsi stratégia érdekében sziikséges a bérbeszamités
intézményének feltételeit valamint a bérbeszdmitdsrél sz6l6 megéllapodés tartalmi elemit

részletesen meghatdrozni.

43. § A térités ellenében biztositott bérldkijelolési jog gyakorlasdnak feltételeit hatdrozza
meg.

44. § Azokat a szervezeteket, személyeket hatdrozza meg, amelyek/akik az Onkorményzatot
eljaras tipusonként képviselhetik.

45. § A bérleti dij nem fizetéséb6l ered6 tartozdsok rendezésére vonatkozd részletfizetési
megéllapoddsok megkdotésének eseteit és feltételeit, a kamat mértékét hatdrozza meg.

46. § A bérleti jogviszonnyal nem rendelkez6 helyiség haszndlé 4ltal fizetendd
kotelezettséget hatdrozza meg.

47. § Amennyiben a bérlé barmely okbdl a helyiség hasznilatat felfiiggeszti gy, hogy az nem
eredményezi a bérleti jogviszony megsziintetését, a felfiiggesztés id6tartamdra vonatkozé
kotelezettségeket hatdrozza meg.

48. § A bérlemény-ellen6rzés eseteit hatdrozza meg.

49. § A bérleti jogviszonyra vonatkozé adatok kezelésének szabdlyait hatdrozza meg.
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224/2012. (VIL.05.)
Képviselé-testiileti hatarozat

Fogalom meghatarozasok

5. A hatdrozat alkalmazasaban:

a)

b)

d)

e)

a helyiség bérleti dij alapja: a helyiség
bekoltozhetd forgalmi értéke alapjan
meghatérozott teljes, egy évre vonatkozd
bérleti dfj AFA nélkiil szdmitott (nettd)
Osszege,

a telek bérleti dij alapja: a negyed
besoroldsa alapjan meghatdrozott dsszeg,
gépkocsi-bedllé bérleti dij alapja: a
negyed besoroldsa alapjan meghatarozott
Osszeg,

az egyéb dologbérlet bérleti dij alapja: a

dologbérlet funkcidja alapjan

meghatarozott 6sszeg,

forgalmi érték megallapitasdnak

id6épontja:

ea.) uj bérleti szerzddés esetén a
bérbeadasrol valé dontés

idépontjdban  érvényes  aktualis
bekoltdzhetd forgalmi érték,

eb.) ha a helyiségek bérbe adédsdnak
feltételeit  szabalyozé  rendelet

szerint a bérbeaddi
hozzijaruldsdnak vagy a Dbérleti
jogviszony keretében més

bérbead6i dontésnek az a feltétele,
hogy a bérl6 a bérbead6 Aaltal

meghatérozott bérleti dijat
elfogadja, az ezzel kapcsolatos
Onkorményzati jognyilatkozat

kiad4sar6l val6 dontés irdnti
kérelem eloterjesztésekor érvényes
aktudlis  bekoltozheté  forgalmi
érték,

ec.) hatdrozatlan idejii bérleti szerz6dés
hatérozott idére szol6 szerzédésre
val6 moédositdsra irdnyulé bérl6i
kezdeményezés esetén, az ezzel
kapcsolatos Onkorményzati
jognyilatkozat  kiaddsdrél  vald
dontés irdnti kérelem
el6terjesztésekor érvényes
bekoltozhetd forgalmi érték.

/2013. (.....)
Képvisel§-testiileti hatirozat
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f)

g)
h)

3)

k)

D

aktudlis bekoltézhetd forgalmi érték: a
helyiség tulajdonjogénak bérleti vagy
més a hasznilati joggal nem terhelt —
illetve az ilyen jogokat figyelmen kiviil
hagyva — és helyiség iires (kiiiritett)

dllapotdban - illetve iires (kiiiritett)
allapotdt feltételezve - megéllapitott

forgalmi értéke.

A forgalmi érték az Onkorményzat altal
megallapitott, évente aktualizalt, becsiilt
ért€k, amely értéken a helyiségek az
Onkormanyzat vagyonkataszterében
szerepelnek. Kétség esetén — amennyiben
a bérbeadé a nyilvantartott forgalmi
ért€ket a val6stdl eltérének itéli meg —
soron kiviili értékbecslés elvégzése
sziikséges.

A forgalmi értéket az Onkormanyzat
tulajdondban 4&ll6 nem lakds céljara
szolgalo helyiségek eladdsanak
feltételeirdl sz6l6 rendeletben foglaltak
szerint kell meghatédrozni. Az
értékbecslés koltségeit az Onkormanyzat,
illetve az 4ltala a bérbead4ssal megbizott
vagyonkezeld szervezet viseli.
rendeltetés: az a hasznalati cél, amelyre a
bérbeadas tortént, vagy amelyre kérik azt,
kereskedelmi alapellatas: az
élelmiszerarusitds és az élelmiszer jellegli
vegyes iizlet, ha a bérlemény hetvenot
sz4zalékat meghaladé hanyaddt ilyen
tevékenység céljara hasznaljak,
egészségiigyi tevékenység: a gydgyszer,
gyogynovény  A4rusitds, illetve a
gybégyaszati segédeszkoz
kiskereskedelem is,

a lakossdgi kisipari szolgéaltatds: a
kizar6lag lakossigi fogyaszték szdmara
torténd szolgaltatas,

raktér: az a helyiség, amely a hatdrozat 8.
pontjdban felsorolt tevékenység céljara
szolgdlé helyiségen (helyiségcsoporton)
kiviil taldlhaté és kizdr6lag raktirozis
céljara alkalmas,

telek: felépitménnyel nem rendelkezd, az
ingatlan-nyilvéntartdsba 6nall6 helyrajzi
szammal  bejegyzett,  koriilhatarolt
ingatlan,

m) gépkocsi-bedll: telken vagy lakéhdz

udvardn kialakitott, kizdr6lag gépjarmii
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p)

q)

taroldsdra alkalmas be4ll6 hely,

egyéb dologbérlet: Oridsplakat,
falraszerelt kirakat, neontéabla,
reklamtébla,

a helyiségben végzett tevékenységet
annak alapjan kell megdllapitani, hogy a
helyiséget milyen célra adtdk bérbe,
illetve a helyiségben az elhelyezd
hat6sdg, illetve a bérbead6 milyen
tevékenységet engedélyezett,

ha a helyiségben (helyiségcsoportban)
tobbféle tevékenységet végeznek, a
bérleti dij megallapitdsdndl azt a
tevékenységet kell figyelembe venni,
amelynek alapjdn a 8. pont szerinti
magasabb bérleti dij igényelhetd,

HVT teriilet: az Onkorményzat helyi
varos-rehabilitaciés teriilet kijelolésérol
€s a terileten a  rehabiliticié
megvalositasardl sz6l6 32/2001. (X. 26.)
szamu rendeletében meghatarozott varos-
rehabilitici6s teriilet.

civil tevékenységet végzd szervezetet: az
egyesiilési  jogrél, a  koOzhasznu
jogallasrol, valamint a civil szervezetek
muikodésérél és tamogatdsarél sz6lo
2011. évi CLXXYV. torvény hatdlya ald
tartozé  civil szervezet vagy a
lelkiismereti és vallasszabadsig jogérdl,
valamint az egyhazak, vallasfelekezetek
és valldsi kozosségek jogallasardl 2011.
évi CCVL t6rvény hatdlya ald tartozd
egyhdz vagy Budapest Fovaros VIIL
keriilet J6zsefvdrosi Onkormdnyzattal
kozszolgaltatasi szerzOdéses
kapcsolatban 4116 szervezet.

I) Onkormdnyzati  feladatokhoz  és
célokhoz kapcsolédé tevékenységet végzd
szervezetet: az  egyesiilési jogrdl, a

kozhaszni jogéllasrél, valamint a civil
szervezetek mikodésérél és tdmogatdsardl
sz616 2011. évi CLXXV. torvény hatélya ald
tartozé civil szervezet vagy a lelkiismereti €s
valldsszabadsdg  jogdr6l, valamint az
egyhdzak, vallasfelekezetek és  valldsi
kozosségek jogéllasarél 2011. évi CCVL
torvény hatdlya ald tartozd egyhdz vagy
Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvérosi
Onkorményzattal kozszolgéltatasi
szerzOdéses kapcsolatban 4116 szervezet

Az 5. pont két 4j alponttal egésziil ki:
s) helyiség miszaki éallapotdnak kategéridi:
kivalé (5), j6 (4), kozepes (3), rossz (2),

nagyon rossz (1), amelynek részletes
feltételeit a jelen hatdrozat melléklete
tartalmazza.

t) szocidlis felzarkoztatdst, oktatast,
foglalkoztatast végzd szervezet: jézsefvarosi
bejelentett lakcimmel rendelkezd
személyeket  foglalkoztatd,  Jdzsefvaros

teriiletén legaldbb telephellyel rendelkezé
gazdasdgi vallalkozés
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j IL FEJEZET
A BERLETI DIy MEGALLAPITASARA
VONATKOZO SZABALYOK

7. A helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a
Jelen hatérozat és a Kt. mas hatdrozata szerint
aktualizalt bekoltozheté forgalmi értéke
szolgdl. Abban az esetben, ha a helyiség
bérbeaddsara, versenyeztetés vagy pélyazat
Utjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a
helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi
ért€ékének  80%-dt alapul véve kell
meghatérozni. Amennyiben a pélydzatban a
bérbeadds sordn végezhetd tevékenység nem
keriil meghatdrozasra, Ggy az alap bérleti dij
éves mértéke a helyiség Afa nélkiili
bekoltézhetd forgalmi értékének a 10 %-a

A Dbérl6 a bérleti szerz6dés megkotését
megelozéen koteles a bérbeadénak 3 havi
bérleti dijnak megfeleld 6sszeget 6vadékként
megfizetni, amely bankgarancidval, vagy az
Onkorményzatra engedményezett
¢rtékpapirral kivalthatd, amennyiben ehhez
az Onkorminyzat Tulajdonosi/Bérbead6i
jogokat gyakorl bizottsaga hozzéjarul.

{ 8. a) pont:

Iroda, raktarozds és gardzs, bemutatéterem
8%

Kozmivelddési, oktatasi és
tevékenység, miterem, kidllit6
muzeum, szinhdz, préba-, torna-
tancterem, klubhelyiség 6%

szocialis
terem,
és

Ures, legaldbb 6 hénapja, de legfeljebb 12
hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti
helyiség esetén a  fenti  szorzok
érvényesithetOk, de a bérleti dijat, a helyiség
AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének
80%-at alapul véve kell meghatdrozni.

7. A helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a
jelen hatdrozat és a Kt. més hatdrozata szerint
aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke
szolgdl. Abban az csctben, ha a helyiség
bérbeaddsdra, versenyeztetés vagy pélyézat
Gtjan keriil sor, a minimélis bérleti dijat a
helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi
értékének  80%-it  alapul véve kell
meghatdrozni. Nyilvdnos pélydztatds esetén
Onkormanyzati érdekbdl a minimélis bérleti
dij a bekoltozhetd forgalmi érték 80%-ndl
kisebb értékben is meghatdrozhaté azzal,
hogy ez az érték nem lehet kevesebb a
bekoltozhetd  forgalmi  érték  50%-nal.
Amennyiben a pdlyazatban a bérbeadés sordn
végezhetd tevékenység nem kertil
meghatdrozésra, gy az alap bérleti dij éves
mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd
forgalmi értékének a 8 %-a

8.a) pont:

Iroda, bemutatéterem 8%

Raktdrozas, gardzs, mithely 6%
Ko6zmiivelodési, oktatdsi, szocidlis és sport

tevékenység, miterem, kidllité terem,
muizeum, szinhdz, préba-, torna- és

téncterem, klubhelyiség 6%

Jelen pontban nem nevesitett szeszarusitdst
nem tartalmazé tevékenységi korok esetén
8 %

Ures, legaldbb 6 hénapja, de legfeljebb 12
hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti
helyiség esetén a  fenti  szorzék
érvényesithetOk, de a bérleti dijat, a helyiség
AFA nélkiili bekoltozheté forgalmi értékének
80%-at alapul véve kell meghatérozni.
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Ures, legaldbb 12 hénapja nem hasznositott
nett6 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti
szorzok érvényesithetdk, de a bérleti dfjat, a
helyiség AFA nélkiili bekltozhetd forgalmi
ért€kének  70%-4t alapul véve kell
meghatirozni.

c.) Gépkocsi-bedlld bérleti dija: 2011. évben
nettd 5.799,- Ft/h6, amelyet 2012. évtdl
évente az inflaci6 mértékével novelten kell
alkalmazni.

d. ) Egyéb dologbérlet bérleti dija:
Orids plakat 2011. évben 15.735,- Ft/ho,
amelyet 2012. évt6l évente az infl4cié
mértékével novelten kell alkalmazni.

- falraszerelt kirakat, rekldmtdbla, neon
reklam: netté 2.000,- Ft/m*hé (min. 1
m2)

10. Uj bérbeaddsnal — amennyiben a bérlé a
keriiletfejlesztési célok kozott meghatdrozott
tevékenységet kivan a helyiségben folytatni
és hatdrozott idejli, minimum 48 hoénapra
SzO6l6 bérleti szerzddést kot, a fizetendd
bérleti dij mértéke progressziv mddon is
meghatdrozhat6. FErr6l a  bérbeaddssal
megbizott vagyonkezeld szervezet
javaslatdra az Onkorményzat
Tulajdonosi/Bérbead6i  jogokat gyakorld
bizottsdga hoz dontést.

Ures, legaldbb 12 hénapja nem hasznositott
nettd 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti
szorzok érvényesithetSk, de a bérleti dfjat, a
helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi
értékének  70%-at  alapul véve kell
meghatdrozni.

Ures, legaldbb 24 hénapja nem hasznositott
netté 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti
szorzok érvényesithetdk, de a bérleti dijat, a
helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi
ért€ékének  50%-at  alapul véve kell
meghatarozni.

c.) Gépkocsi-bedlls bérleti dija: 2013. évben
nettd 6.368,- Ft/hd, majd ezt kovetéen 2014.
évtél évente az inflacié mértékével novelni
kell.

d. ) Egyéb dologbérlet bérleti dija:

Orids plakat 2013. évben 17.328,- Ft/ho,
majd ezt kdvetden 2014. évtdl évente az
infldcié mértékével novelni kell.

- falraszerelt kirakat, rekldmtdbla, neon
rekldm: nett§ 2.000,- Ft/m’hé (min. 1
mz)

Uj pont (innentdl kezdve a pontozis

moédosul):

10. Ugyanannak a kérelmez6nek ugyanannak

a helyiségre vonatkoz6 tobb  eltérd

idopontban benyijtott kérelme esetén a

legkordbban benyujtott kérelem idépontjaban

irinyadé szamitott bérleti dijat kell 1észére a

késobbiekben is felajnlani.

11. Uj bérbeaddsnal, amennyiben a bérls a
keriiletfejlesztési célok kozott meghatdrozott
tevékenységet kivan a helyiségben folytatni,
és hatdrozott idejli, minimum 48 hoénapra
sz6l6 bérleti szerz6dést kot, a fizetendd
bérleti dij mértéke a hataskorrel rendelkezd
bizottsdg dontése alapjan évente novekvd
mértékben is meghatdrozhaté. A bérleti dfij
mértéke az elsé 12 hénapban a 7. és 8. pont
alapjan szamitott bérleti dfj 50%-a, a
mdsodik 12 hénapban 75%-a, majd a 24.
hénapot koOvetben a szdmitott bérleti dij
Osszegére emelkedik. Err6l a bérbeaddssal
megbizott vagyonkezeld szervezet
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11. Uj bérbeadssnil, ha olyan utcai bejératd
pinceszinti, vagy udvarrél megkozelithetd
helyiség keriil bérbeaddsra, amelyre legalabb
egy €ve nem érkezett bérbevételi ajanlat,
vagy érkezett, de hasznositdsa a 8. pont
alapjan  szamitott bérleti difjon nem
lehetséges, a bérleti dij a jelen hatdrozat V.
Fejezete alapjén is megéllapithat6.

javaslatara az Onkorményzat
Tulajdonosi/Bérbead6i  jogokat  gyakorld
bizottsdga hoz dontést. Az erre vonatkozé
megallapoddst a  bérleti  szerzddésnek
tartalmaznia kell.

12. Uj bérbeaddsnl, ha olyan utcai bejratd
pinceszinti, vagy udvarrél megkozelithetd
helyiség keriil bérbeaddsra, amelyre legaldbb
egy €éve nmem érkezett bérbevételi ajdnlat,
vagy érkezett, de hasznositdsa a 8. pont
alapjdn  szdmitott bérleti dijon nem
lehetséges, tovdbbd az 5. s) pontban
megéllapitott 4-es vagy anndl alacsonyabb
kategdridba besorolt 4llapotd, a bérleti dij
mért€két a mindenkori ko6z8s  koltség
Osszegén kell megallapitani.

A hatérozat j pontokkal egésziil ki:

13. Uj bérbeadasnal, ha olyan utcai bejaratd
foldszinti  helyiség keriil  bérbeaddsra,
amelyre legaldbb egy éve nem érkezett
bérbevételi ajanlat, vagy érkezett, de
hasznositdsa a 8. pont alapjan szdmitott
bérleti dfjon nem lehetséges, tovdabba 3-as
vagy annal alacsonyabb kategdridba besorolt
allapotu, a bérleti dij mértékét a mindenkori
kozos koltség 6sszegén kell megallapitani.

14. A 12. és 13. pontok alapjdn torténd
bérbeadaskor a bérlének vallalnia kell a
helyiség feldjitdsat sajat koltségen, tovabba a
bérleti jogviszony id6tartama alatt és azt
kovetben sem élhet bérbeszamitassal, és a
feldjitas koltségét semmilyen jogcimen nem
kovetelheti az Onkormanyzattél.

15. Uj bérbeadss esetén, a 12. és 13. pont
szerinti bérbeadédst kivéve, amennyiben a
kérelmez6 nyilvanos, barki szdmara elérhetd
Onkorméanyzat 4ltal indftott  véllalkozéi
programban  vett részt, székhelye a
Joézsefvarosban taldlhaté és hatdrozott ideji,
minimum 60 hdénapra sz616 bérleti szerzodést
kot, a fizetendd bérleti dij mértékét az elsd
24 hénapban a mindenkori k6z6s koltség 10
%-kal novelt értékének megfeleld Osszegben
kell meghatirozni, majd ezt kovetben a
bérleti dij mértéke a 7. és 8. pont alapjan
szamitott bérleti dijra emelkedik.
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I1L. FEJEZET

AZ UJ HELYISEGBER MEGALLAPODAS

BERBEADOI HOZZAJARULAS, ES MAS
BERBEADOI DONTES ESETEN

14. A bérbeadassal megbizott vagyonkezel6
szervezet javaslatdra az Onkorményzat
Tulajdonosi/Bérbead6i  jogokat gyakorld
bizottsdga dontése alapjan a bérbead6i
hozzéjéarulasra vagy a szerzOdés
modositasira irdnyuld bérldi kérelem esetén
a 7-13. pontban foglalt szabalyoktdl el lehet
térmi és az egyébként igényelendé bérleti
dijnal alacsonyabb Gsszegli bérleti dijrdl is
meg lehet allapodni — vagy a bérleti dij
emelését6l el lehet tekinteni — az aldbbi
koériilmények mérlegelése alapjan:

a) a hatdrozatlan id6re sz616 bérleti szerz6dés

16. a) Amennyiben olyan gazdasigi tarsasig
vagy egyéni villalkoz6 részére torténik a
bérbeadds, amely j6zsefvdrosi lakosok
oktatdsat, foglalkoztatdsat, szocidlis
felzarkéztatdsat  elésegitdé  oktatdsi
tevékenységet végez minimum 12-19 6
részére, a bérleti dijat a 7. és 8. pont
alapjan szamitott bérleti dij 75 %-4n, 20
f6 felett pedig a 7. és 8. pont alapjin
szamitott bérleti dij 65 %-dn kell
megéllapitani.

b) A Dbérleti szerz6désben rogziteni kell,
hogy a bérlé negyedévente koteles a
bérbeadé felé megkiildeni az oktatottak,
foglalkoztatottak nevét és lakcimét,
amelyet bérbeadé a lakcim-nyilvantartén
keresztiil a Huménszolgaltatasi
Ugyosztily ellendriz.

c¢) Amennyiben a bérld jogosultsdga a
foglalkoztatottak, oktatottak szdménak
novekedése, csokkenése miatt viltozik,
ugy a kedvezmény mértéke az a)
pontban  foglaltaknak  megfeleléen
véltozik a bérleti jogviszony fenndllasa
alatt.

d) Amennyiben a bérl6 a b) pont szerinti
beszdmolasi kotelezettségének egymdst
kovetd két alkalommal felszdlitdsra sem
tesz eleget, igy a kedvezményt elveszti.

I11. FEJEZET
A HELYISEG BERLETI DiJ
MODOSITASARA VONATKOZO
MEGALLAPODAS

19. A bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld
szervezet javaslatdra az Onkorméinyzat
Tulajdonosi/Bérbead6i  jogokat gyakorl6
bizottsdga dontése alapjdn a bérbeaddi

hozzijaruldsra vagy a szerzodés
moédositdsara — beleértve a bérleti dij

feliilvizsgdlatat is — irdnyulé bérldi kérelem
esetén, kiilondsen, ha a kérelem a kérelem
indokaként eldadjdk, hogy a bérleti dij
Osszege nagy terhet 16 a véllalkozasra, a 7-
17. pontban foglalt szabdlyokt6l el lehet
térni, és az egyébként igénylendd bérleti
dijndl legfeljebb 50%-kal alacsonyabb
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hatérozott id6tartamra val6 médositdsa
utan milyen id6tartamra sz6l,

b) a mdédositott bérleti szerz6dés szerint
fizetendd  bérleti  Osszege  mi6ta
valtozatlan Gsszegi,

¢) a bérleti jogviszony id6tartamat, ideértve
azt is, ha a bérld jogutédldssal szerzett
bérleti jogot,

d) a bérlé fizetési fegyelmét a bérbeads

irdnyéba.

IV. FEJEZET
A HELYISEGBER ATMENETI
IDOSZAKRA VALO CSOKKENTESE

15. A helyiségbér é4tmeneti id6szakra a

bérbeaddssal  megbizott ‘vagyonkezeld
szervezet javaslatdra az Onkormdnyzat
Tulajdonosi/Bérbead6i  jogokat  gyakorlé

bizottsdga dontése alapjan kiilondsen az

alébbi jogcimeken csokkenthetd:

a.) az épiileten vagy a kozteriileten végzett
épitési, szerelési munka miatt,

b.) a helyiség atalakitdsa vagy feldjitdsa
miatt,

c.) a helyiség (helyiségcsoport) egy részének
hasznélhatatlan 4llapota miatt,

d.) az Onkormdnyzat érdekeit szolgal6
egyéb, vagy kozérdekii okbdl (pl. ha a
helyiséget tarsadalmi szervezet,
kozalapitvany bérli)

e) a gazdasdgi életben beallt negativ
véltozas miatt.

A gazdasigi életében bedllt negativ

véltozdsra hivatkozott kérelem esetében
vizsgalni kell, hogy a kérelmez6 arbevételei
a kérelmet megel6z6 két évben (amennyiben
a félév mar eltelt, az el6z6 félévet is
figyelembe véve) valéban tortént-e negativ
véltozas.

Osszegll bérleti dfjrél is meg lehet dllapodni -

vagy a bérleti dij emelését6l el lehet tekinteni

- az alabbi koriilmények fennilldsa esetén:

a) a bérleti szerz6dés szerint fizetendd bérleti
dij Osszege legaldbb 15%-kal meghaladja
a 7. és 8. alapjan szdmitott bérleti dij
mértékét, és

b) a bérleti jogviszony t6bb mint 36 hénapja
fennall, ideértve azt is, ha a bérld
Jjogutddlassal szerzett bérleti jogot, és

c) a bérld fizetési fegyelme megfeleld a

bérbead? irdnyaba.

20. A helyiségbér atmeneti id6szakra, amig
az akadaly fenndll, a bérbeaddssal megbizott
vagyonkezeld szervezet javaslatdra az
Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbead6i
jogokat gyakorl6 bizottsdga dontése alapjan
kiilonosen az aldbbi jogcimeken legfeljebb
50%-kal csokkenthetd, amennyiben azok
nem az Onkorminyzat felelésségi korében
meriilnek fel:

a.) az épileten vagy a kozteriileten
végzett épitési, szerelési munka miatt,

b.) a helyiség atalakitdsa vagy felijitasa
miatt,
c.) a helyiség (helyiségcsoport) egy

részének hasznilhatatlan dllapota miatt.

pd e
(pl—ha—a—helyiséget—tirsadalmi—szervezet;

A hatdrozat () 21. ponttal egésziil ki:

21.

a) A gazddlkodé szervezet vagy egyéni
vallalkozé gazdadlkoddsaban bedllt negativ
véltozds miatt — kiilondsen: igazolhatd
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16. a) Ha vendéglatds, kereskedelmi,
lakossagi kisipari szolgiltatds, raktdrozés,
garazs, gépkocsi-tirolds céljara szolgald
bérlemény, telek bejarata el6tt az épiileten,
vagy a kozteriileten az Onkormanyzat
megbizdsdbol végzett épitési, szerelési
munka vagy az épiileten végzett munka a
bérlemény megkozelitését harminc napnal
hosszabb ideig gitolja, a bérleti dij fizetési
kotelezettség  felfiiggeszthetd arra  az
idGtartamra, amig az emlitett akadaly fennall.
b) Amennyiben a munkéilatok nem az
Onkormanyzat megbiz4sdb6l torténnek, a
bérleti dij a bérl6 kérelmére legfeljebb a
bérleti dij 50 %-ig mérsékelhetd arra az
id6tartamra, ameddig az emlitett akadély
fenndll. Ha a munkdalatok a helyiség
megkozelitését gy gatoljadk, hogy a
helyiségben végzett iizleti tevékenység
bizonyithatéan  hitranyt  szenved, a
megallapitott bérleti dij Otven szizaléknal
nagyobb mértékben is mérsékelhetdé. Ebben
az esetben a kies§ bérleti dij bevételt a
kivitelez6tol/a kivitelez6 megbiz6jatol kell
kérni. E rendelkezést lehet alkalmazni akkor
is, ha a bérl6 a helyiséget a bérbeadd

arbevétel csOkkenés, veszteség,
karesemény, betegség — a helyiségbér
mértéke hatdrozatlan id6tartamra szol6
bérleti szerz6dés esetében legfeljebb 36,
hatérozott idejli bérleti szerz6dés esetében
legfeljebb 24 hénapra, vagy a bérleti

jogviszony  végéig a  bérbeadédssal
megbizott vagyonkezel6 szervezet
javaslatara az Onkorményzat

Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorld

bizottsdga dontése alapjan legfeljebb
50%-kal  csokkenthet6. A  kérelem
megalapozottsdgdt az  Onkorményzat

Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorld
bizottsiga vizsgilja.

b) A Dbérleti jogviszony az a) pontban
meghatarozott esetben nem
hosszabbithaté meg a lejart bérleti
szerz6désben meghatdrozott feltételekkel
a bérbeadasi rendelet 29. §-a alapjdn,
hanem a bérleti dij mértékérdl a
Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorlé
bizottsdga dont.

22.  a>—Ha—vendéglatas;—kereskedelmt;
1al soiKisipari Lodltats Ktdrozd
3 E}

22. Ha vendéglatas, kereskedelmi, lakossagi
kisipari szolgaltatds, raktdrozds, gardzs,
gépkocsi-tdrolas céljara szolgalo
bérlemény, telek bejarata el6tt az
épiileten, vagy a kozteriileten nem az
Onkorményzat megbizdsabdl végzeit
épitési, szerelési munka vagy az épiileten
végzett munka a bérlemény
megkozelitését gitolja, a bérleti dij a
bérl6 kérelmére legfeljebb a bérleti dij
50 %-ig mérsékelhetd arra az
id6tartamra, ameddig az emlitett akadaly
fennall. Ha a munkélatok a helyiség
megkozelitését tvgy gatoljdk, hogy a
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hozzdjaruliséval talakitja, vagy feldj itja.

17. Ha 4j Dbérbeadds esetén a
helyiségbérleményben a korabbi hasznélattél
eltérd tevékenységet kivdnnak folytatni, a
bérlé 4ltal fizetendd bérleti dij Osszege
atmeneti id6szakra csokkenthetd, ennek
mértékérol bérbeadassal megbizott
vagyonkezeld szervezet javaslatira a az
Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi
jogokat gyakorl6 bizottsaga dont.

I8. A jelen hatdrozat meghozatalakor
fizetendd bérleti dij a jelen hatdrozatra
hivatkozva nem csokkenthetd, kivéve, ha a
csokkentés 16.-17.) pontban meghatérozott
okbdl, atmeneti id6szakra torténik.

VL FEJEZET
CIVIL TEVEKENYSEGET VEGZO
SZERVEZETEK BERLETI DITA

21. Civil tevékenységet végzl szervezet
részére torténd bérbeadasnal az
Onkormaényzat Tulajdonosi/Bérbeadoéi

jogokat gyakorlé bizottsdga az illetékes

szakmai  bizottsdg  javaslata  alapjan

kedvezményes bérleti dijat hatdrozhat meg,

az alabbi kategoéridk szerint.

a.) a bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA
nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének a
4 %-a, amennyiben a szervezet havonta
legaldbb 2 alkalommal folytat a bérelt
helyiségben tevékenységet, )

b.) a bérleti dij éves mértéke a helyis€g AFA

helyiségben végzett iizleti tevékenység
bizonyfthatéan hétrdnyt szenved, a
megallapitott bérleti dij 6tven szazaléknal
nagyobb mértékben is mérsékelhetd.
Ebben az esetben a kies6 bérleti dfj
bevételt a Kkivitelez6tol/a  kivitelezd
megbiz6jatdl kell kérni. E rendelkezést
Ichet alkalmazni akkor is, ha a bérlo a
helyiséget a bérbeadé hozz4jruldsaval
atalakitja, vagy feldjitja.

23. Ha ) Dbérbeadds esetén a
helyiségbérleményben a kordbbi hasznalatt6l
eltérd tevékenységet kivdnnak folytatni, a
bérl6 4ltal fizetendd bérleti difj 6sszege
atmeneti  id6szakra legfeljebb  50%-kal
csokkenthet6, ennek mértékérdl bérbeadassal
megbizott vagyonkezeld szervezet
javaslatara az Onkorményzat
Tulajdonosi/Bérbead6i  jogokat  gyakorlé
bizottsdga dont.

V1. FEJEZET
ONKORMANYZATI FELADATOKHOZ
ES CELOKHOZ KAPCSOLODO €FViE

. TEVEKENYSEGET VEGZ0
SZERVEZETEK KEDVEZMENYES
BERLETI DIJA

26. Onkorményzati feladatokhoz és célokhoz
kapcsol6d6 tevékenységet végzd szervezet
részére  tortén6  bérbeaddsndl  az
Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi
jogokat gyakorlé bizottsdga az illetékes
szakmai  bizottsdg  javaslata  alapjan
kedvezményes bérleti dfjat hatdrozhat meg,
az alabbi kategoéridk szerint. )
a) a bérleti dfj éves mértéke a helyiség AFA
nélkiili bekoltdzhetd forgalmi értékének a
4 %-a, amennyiben a szervezet havonta
legaldbb 2 alkalommal folytat a bérelt
helyiségben tevékenységet,

10
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nélkiili bekoltozhets forgalmi értékének a
2 %-a, amennyiben a szervezet havonta
legaldbb 4 alkalommal folytat a bérelt
helyiségben tevékenységet,

c.) a bérleti dij mértéke a mindenkori k6zos

koltséggel vagy lizemeltetési koltséggel
megegyezd Osszeg, amennyiben a
szervezet havonta legaldbb 8 alkalommal
folytat a bérelt helyiségben
tevékenységet.

a.) A kedvezményes bérleti dij
megadasdnak elozetes feltétele, hogy az
Onkorményzat  illetékes  bizottsdga
igazolja, hogy a legalébb 1 éve bejegyzett
€s mikodd civil tevékenységet végzd
szervezet Jozsefvaros lakossédga
érdekében ldtja el a tevékenységét,
amelyhez a civil tevékenységet végzd
szervezetnek be kell csatolnia a b.)
pontban koriilirt szakmai beszdmolét,
valamint szakmai tervet.

A kedvezményes  bérleti  dij
engedélyezésének a feltétele tovéabbai,
hogy a civil tevékenységet végzd
szervezet a kovetkezd feltételeknek
eleget tegyen:
ba) honlapjan,

szerepeltesse

Onkorményzatot,
bb) a legaldbb havi rendszerességi

helyiséghasznélatot igénylo

eseményekrol (fogad6 ora, gytlés,
rendezvény, tanacskozas, stbh.)
kiildjon értesitést, meghivét az

Onkormanyzatnak. Az események

népszerlisitésére az Onkorményzat a

honlapjén, facebook profiljan ,.civil

eseménynaptart” hoz létre és
miikodtet.

bc) minden év mércius 15. napjdig
nyijtsa be az adott évre vonatkozé
szakmai tervét, amelybdl kideriil,
hogy milyen eseményeket tervez az

év sordn megrendezni, illetve a

bérleményben milyen llandé

tevékenységet végez, az mennyiben

szolgalja J6zsefvéros és a

JOzsefvarosi lakosok érdekeit.
bd) az el6z06 évi tevékenységérol nyidjtson

sajtomegjelenésein
tdmogatdként az

b) a bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA

c) a bérleti dij mértéke a mindenkori k6zds

27.

b)

nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének a
2 %-a, amennyiben a szervezet havonta
legaldbb 4 alkalommal folytat a bérelt
helyiségben tevékenységet,

koltséggel vagy iizemeltetési koltséggel
megegyez6 Osszeg, amcnnyibcn a
szervezet havonta legaldbb 8 alkalommal
folytat a bérelt helyiségben
tevékenységet.

a) A kedvezményes bérleti dij
megaddsanak elozetes feltétele, hogy az
Onkorményzat  illetékes  bizottsdga
igazolja, hogy a legalabb 1 éve bejegyzett
és miikodd onkorméanyzati feladatokhoz
és célokhoz kapcsolédd tevékenységet
végzO szervezet Jézsefvaros lakossdga
érdekében litja el a tevékenységét,
amelyhez a civil tevékenységet végzé
szervezetnek be kell csatolnia a b.)
pontban koriilirt szakmai beszdmolét,
valamint szakmai tervet.

A kedvezményes  bérleti  dij
engedélyezésének a feltétele tovabbi,
hogy az Onkorményzati feladatokhoz és
célokhoz  kapcsolédé  tevékenységet
végz0 szervezet a kovetkezd
feltételeknek eleget tegyen:
ba) honlapjén, sajtomegjelenésein

szerepeltesse  tdmogatoként  az

Onkormanyzatot,
bb) a legaldbb havi rendszerességl

helyiséghasznélatot igényld

eseményekrol (fogadé Ora, gyilés,
rendezvény, tandcskozas, stb.)
kiildjon  értesitést, meghivét az

Onkorményzatnak. Az események

népszerisitésére az Onkorményzat a

honlapjan, kozosségi portal profiljan

»Civil eseménynaptart” hoz létre és

miikodtet.
bc) minden év mdrcius 15. napjiig

nytjtsa be az adott évre vonatkozé
szakmai tervét, amelybol
megallapithato, hogy milyen
eseményeket tervez az €év sordn
megrendezni, illetve a bérleményben

milyen 4lland6 tevékenységet végez,

11




2. szamu melléklet

be beszdmol6t tirgyév mdjus 31.
napjaig.

be) a helyiségben az alapszabdlydban
megjelolt céloknak megfelelden a

bérbeadaskor engedélyezett
tevékenységet folyamatosan
folytassa.
¢) A kedvezményes  bérleti  dij
megillapitisdndl az  Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld
bizottsdga az aldbbi kritériumoknak
megfeleld, Jozsefvaros és a jozsefvarosi
polgéarok érdekében kifejtett

tevékenységeket veszi figyelembe:

ca.) kozérdek mentén, a JGzsefvarosban
mikodd Onszervez6dé kozosségek,
tovdbbd miivészek és sportolok
palyazati tdmogatasarol $2016
22/2011  (IV.12.)) onkormdnyzati
rendelet 2. § (1) bekezdésében
meghatirozott  kézcélok  elérése
érdekében torténik,

cb.) Onmagdban is életképes,
teljesitményt produkal,

cc.) kozszolgéltatdsi kapacitast valt ki,
vagy erdsit meg.

valds

24. A szakmai terv és a szakmai beszamol6
értékelésére és elfogadéséara az
Onkormdnyzat  hatdskorrel  rendelkezd
szakmai bizottsdga jogosult. Amennyiben a
szakmai bizottsdg a szakmai tervet ¢&s
beszamolét elfogadta, gy az Onkorményzat
Tulajdonosi/Bérbead6i  jogokat  gyakorld
bizottsaga a civil tevékenységhez kapcsoldédd
bérleti difjat az adott évre is engedélyezi.
Amennyiben a szervezet a kotelezettségeinek
nem tesz eleget, Ggy a bérleti dij az érintett
év janudr 1. napjatdl visszamendlegesen az
aktudlis forgalmi értéket alapul véve a 7. és
8. pont szerint kiszamitott a nem civil
szervezetekre meghatirozott bérleti dijnak
megfelel6 Osszegre emelkedik. Amennyiben
a szakmai terve, beszdmoldja alapjén
bizonyitott, hogy tevékenységét csak részben
végezte Jézsefvaros érdekében, dgy a bérleti
dij a 21. pontban szabdlyozott magasabb

az mennyiben szolgilja J6zsefvaros
€s a j6zsefvarosi lakosok érdekeit.

bd) az el6z6 évi tevékenységérdl nydjtson
be beszdmol6t targyév mdéjus 31.
napjéig.

be) a helyiségben az alapszabdlydban
megjelolt céloknak megfeleléen a

bérbeadaskor engedélyezett
tevékenységet folyamatosan
folytassa.

c) A  kedvezményes  Dbérleti  dij
megéllapitdssndl az  Onkorményzat
Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorl
bizottsdga az aldbbi kritériumoknak
megfeleld, Jozsefvaros és a jézsefvirosi
polgérok érdekében kifejtett

tevékenységeket veszi figyelembe:

ca) kozérdek mentén, a Jozsefvirosban
mikodé Onszervez6dd kozosségek,
tovdbbd miivészek és  sportoldk
palyazati tdmogatasarol sz616
22/2011  (IV.12))  Onkorményzati
rendelet 2. § (1) bekezdésében
meghatdrozott  kozcélok  elérése
érdekében torténik,

cb) Onmagidban is életképes,
teljesitményt produkél,

cc) kozszolgiltatdsi kapacitdst valt ki,
vagy er0sit meg.

valds

29. A szakmai terv és a szakmai beszdmol6
értékelésére és elfogaddséara az
Onkormdnyzat  hatdskérrel  rendelkezd
szakmai bizottsdga jogosult. Amennyiben a
szakmai bizottsdig a szakmai tervet ¢&s
beszdmol6t elfogadta, igy az Onkorményzat
Tulajdonosi/Bérbead6i  jogokat gyakorl
bizottsdga az onkormdnyzati feladatokhoz és
célokhoz kapcsol6dé tevékenységhez
kapcsol6dé bérleti dijat az adott évre is
engedélyezi. Amennyiben a szervezet a
kotelezettségeinek nem tesz eleget, ugy a
bérleti dij az érintett év januar 1. napjatdl
visszamenOlegesen az aktudlis forgalmi
értéket alapul véve a 7. és 8. pont szerint

kiszamitott a nem civil szervezetekre
meghatdrozott bérleti dijnak megfeleld

Osszegre emelkedik. Amennyiben a szakmai
terve, beszamolGja alapjan bizonyitott, hogy
tevékenységét  csak  részben  végezte
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kategéridba sorolt bérleti dijra emelkedik.

25. Az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbead6i
jogokat gyakorlé bizottsdga dénthet dgy uj
bérbeadds esetén, hogy a civil tevékenységet
végz szervezet részére a hérheadist, illetve
a kedvezményes bérleti dijon torténd
bérbeadédst nem engedélyezi, amennyiben a
szervezet célja, profilja az Onkormanyzat
altal ellatand6 feladatokhoz nem
kapcsolhaté, vagy azt mar mds civil
szervezet kielégitGen elldtja.

VIIL FEJEZET
VEGYES RENDELKEZESEK

Bérbeszamitas

29. Bérbeszamitis esetén, ha annak egyéb
feltételei fennallnak, a bérleti dij tekintetében
a 7. illetve a 8. pontot kell alkalmazni, az
ezen pontok alapjdn megéllapitott bérleti
dijba lehet a beszamitast végrehajtani,
figyelembe véve jelen rendelet V.
Fejezetében foglaltakat.

31. Az \j bérleti szerzddésben és a szerz6dés
moédositdsa sordn minden esetben ki kell
k6tni, hogy a bérbeadd a helyiség dj bérleti
dijanak mértékét meghatarozhatja, ha a
helyiséget magédban foglald épiilet eldtti
kozteriileten  diszburkolat 1étesiil  vagy
jelentds beruhdzés valdsult meg. A bérleti dij
novelésének  Osszegében  kiilon  kell
megdllapodni.

Jézsefvaros érdekében, tgy a bérleti dij a 27.
pontban szabéalyozott magasabb kategériaba
sorolt bérleti dijra emelkedik.

30. Az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbead6i
jogokat gyakorlé bizottsdga donthet Ggy dj
bérbeadds esetén, hogy az Onkormdinyzati
feladatokhoz és célokhoz  kapcsolodéd
tevékenységet végzd szervezet részére a
bérbeadist, illetve a kedvezményes bérleti
dijon torténé bérbeadast nem engedélyezi,
amennyiben a szervezet célja, profilja az
Onkorményzat 4ltal elltandé feladatokhoz
nem kapcsolhatd, vagy azt mir més civil
szervezet kielégitoen ellatja.

38. Az 1ij bérleti szerz6désben és a szerzodés
médositdsa sordn minden esetben ki kell
kotni, hogy a bérbeadé a helyiség bérleti dijat
10%-kal megemeli, ha a helyiséget magéban
foglal6 épiilet el6tti kozteriileten diszburkolat
létesiil vagy jelent6s beruhdzds valésult meg,
és a bérleti dij 6sszege nem éri el a 7. és 8.
pont szerint szdmitott bérleti dij 20%-kal
emelt osszegét.
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