
Budapest Főváľos VIII. keľület Jőzsefvátos onkormányzaÍ. Képviselő-testületének
Yźroigazd'álkodási és Pénzügyi Bizottsága f r^
Előterjesztő: Kisfalu Kft napiľend

ŤóTELOTERJESZTES
A Városgazdálkodási és Pénztigý Bizottság 2013.június 3-i ülésére

Táľgy: A Socotex Kft béľleti díj leszállítására és béľleti szeľződés meghosszabbítására
és módosítására vonatkozó kéľelme a Budapest VIII. keľiilet, Scheiber S. u. 3.
szám a|atti helyiség vonatkozásában

Előteľjesztő: Kisfalu Kft, Kovács ottó igyvezetó igazgatő
Készítette: Markó Tímeaiľodavezető
A napirendet nyílt ülésen lehet tárgyalni
A dĺjnté s e l fo gadásához e gy szeru szav azattöbbsé g szĹiksé ge s
Melléklet: 2 db

Tisztelt Bizottsás!

A Socotex Kereskedelmi és Szolgáltató Kft (székhely: 1084 Budapest, Bérkocsis u. 3.,
képviselo: Honti Lász|ő, cégtregyzékszám: 0I-09-724480) a béľlője az onkormányzat
tulajdonát képező Budapest vlu. kerület, Scheibeľ s. ľ. 3. szám a|att ta|á|hatő,
3647610lAl19 hrsz-ű,349 m, alapteľületű (205 m' fszt. .| I44 m, udvari pince) helyiségnek a
2005. július 18-án kötött és 2010. augusztus 31-én meghosszabbított határozott idejű,2012.
december 31-ig szóló béľleti szerződés alapjćtn. A bérlő 604.879,- Ft óvadékotťlzetętt.

A Socotex Kft a helyiséget keręskędelmi üzlet és raktár cé|jára vette bérbę, a füldszinti
helyiséget jelenleg is a birtokában tartja' A táľsaság ťodtászat, kozmetika, szépségszalon
tevékenységet végez a helýségben. A béľleti szerződés megkcitésekoľ a tevékenységi
kategóľiák nem voltak még ilyen mértékben elkülonítve, ezért a társaság a helyiséget a béľleti
j o gvi szony fennállása alatt rende lteté s szerűe n haszná|ta.

A Socotex Kft ügyvezetóje, Honti Lász|ő kéľelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez annak
érdekében, hogy a bérleti szeruődése módosításra kertiljön, mivel az iz|ethe|yiséghez furtoző
pincét nem fudja bitokba venni és hasznosítani, ugyanis nem fér hozzá a társasház
tulajdonközösségének beleegyezése hiányában. Tekintetbe véve, hogy a társaság bérleti
jogviszonya december 31-én \ejárt, kétę|mezte új bérleti jogviszony létesítését a bérlemény
pincerész nélküli területére. A pincehelyiséget atźlrsaság nem tudta birtokba venni, mivel az
önkormányzati fu|ajdonú albetét pinceszintű helyiségének megközelíthetősége egy osztatlan
közos tulajdonban álló kapu, udvaron és pincén keresztül történne, de a társasház nem
biztositja a bérlőnek az átjutást, igy akadá|yoztatja a bérlot annak használatában. Raktározási
tevékenységet igy a pincében nem tudott végezni.

Az e|őzményekhez tartozlk, hogy a Socotex Kft már több alkalommal is jelezte a bérleti
jogviszony fennállása a|att, hogy nem tudja használni a pincét. A Tisztelt Bizottság 20|2.
május 9-én targyalta is a társaság hasonló tartalmú kéľelmét, aho| az 533120|2. (V. 09.)
számű határozatában a fenná||ő tartozásra tekintettel nem járult hozzá a béľleti szerzodés
módosításához, és a pinceszinti helyiségrész kivételéhęz a béľleti szerződésből. A kéľelęm
tárgyalása őta azonban a társasháztő| a biľtokunkba keľült tobb olyan dokumentum,
közgyűlési jegyzőkonyv, amelyből megállapíthatő, hogy a társasház máľ 2002-ben megtiltotta
a pincehelyiségbe töfténő lejutást és használatot.



2012.június 28-źn az onkormányzatiHtzkeze|o lroda munkatársai helyszíni szemle során
megállapították, hogy a béľlő a pincerészt nem tudja haszná|atba venni, ahhoz kulccsal sem
rendelkezik, tekintetbe véve, hogy az osztat|aĺ köz<js tulajdonban álló pince kulcsát Németh
András ttrsasházi gondnok tatja birtokában, továbbá a társasház nem engedi a béflót a
bérleménybe 2005 augusztusa óta.

A2012. július 26-án készült ismételt bérleményellenőrzési jegyzőkonyv bizonyossága szeľint
Németh András gondnok az onkormányzati Házkezę|ő Iroda számára sem biztosította a
bejutást a pincébe, ęzért 2012. augusztus 9-én a kozos képviseletet e||átő Realteam
Táľsasházkeze|ő lrođa a pince ajtaját|ezárő lakatot |evágatta, és azt ęgy új lakattal lezáratta,
amelynek kulcsa a közös képviseleti irodán ta|á|hatő. A lakókon kívül a magántulajdonosok
kozössége senkit nem enged le a helyiségbe, még az onkorm ányzatot, mint tulajdonost sem.

A Realteam Társasházkeze|ó Irodźln keresztĹil a Kisfalu Kft fizetési felszőIitást küldött a
Scheiber S. u. 3. szám a|atti társasháznak, amelyben cit évľe visszamenőleg követelte a
pincehelyiségre eső használati díjat, mivel a bérlőt akađźiyoztatta a helyiség bifiokba
vételében és annak haszná|atában. ezze| bevétel kiesést okozva és meskárosítva az
onkormányzatot.

A társasház tulajdonkozössége jogtalannak tartotta az onkorm tnyzat követelését , ezétt a 2OI2
októberében megtartott kcizgyűlésen határozatot hozott arról, hogy nem jtlru| hozzá a
pincerész megközelítéséhez és a Scheiber S. u. 3. szám a|atti kozos terület hasznźůatához,
továbbá haszntiati díjat sem hajlandó ťlzetni.

A 20|2. október 1-jén kelt közgyűlési jegyzőkönyv határozatainak érvénytelenítése éľdekében
a megbízott ügyvédi iroda keręsetet nýjtott be a Pesti Kozponti Kerületi Bíróság elé. A
kifogásolt hattrozat 2. pontja szeľint ',a 

pincerész megkozelítésére nem jáľulnak hozzá a
Béľkocsis u. 3. sz. köz<js teľtiletének haszná|atźthoz.,, A Társasházi Tulajdonosi Képviseleti
Iroda véleménye szerint a fenti határozat a Jőzsefvárosi onkorm źnyzat, mint kisebbség jogos
érdekének lényeges séľelmévęl is jár.

A rnegbízott ügyvédi iroda tájékoztatása szerint erľe tekintettel kérte a bíróságtó| ahatźrozat
érvénýelenségének megállapítását. A bíróság az onkormányzat, mint kisebbség jogos éľdeke
lényeges séľelmének bővebb íľásos kifejtését kérte, amelyet az e|járő tigyvédi iroda a 2013.
május 13-i elokészító iratában kifejtett. A következó tfugya|ásraf0I3.június 26-án kerül sor.

A közgyűlésihatározat érvénýelenségének bírósági kimondása önmagában nem oldja meg a
helyzetet. onálló polgári perben kellene k<jvetelni a társasháztő| a helyiség
megközelíthetőségénekbiztosítását, és az eđdig kiesett bevétel megtéľĺtését. Erĺe a jelen peľ
befejezését kcivetően kerülhet soľ. Váľhatő azonban, hogy a társasház lakói pernyertességünk
esetén is minden eszkozze| akadá|yozni fogják a helyiségbe torténő bejutást.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésĺikľe vonatkozó egyes szabályokról
sző|ő 1993. évi LXXVIII. törvény 8. $ (1) és (2) bekezdése valamint a 36. $ (1) bekezdése
ételmében a bérbeadó szavato| azért, hogy a nem lakás célú helyiség az átadásakor
rendeltetésszeľtĺ haszná|atra alkalmas, tovźhbá a bérbeadó a bérlet fennállása alatt a nem lakás
célú helyiséggel összefliggő, töľvényben meghatározott, illetőleg a szeľzodésben vállalt
kötel ezetts égééft szav ato|,

A Lakástörvény 8. $ (3) bekezdése alapján és a Polgári Törvénykönyv 306. $ (1)
bekezdésének rendelkezése szetint a béľlő a béľbeadótól, ha a helyiség nem haszná|hatő,
kérheti a béľleti díj leszállítását.

Az á|ta|ános foľgalmi adóról szőIő 2007. évi CXXVII. törvény 77.š (l) bekezdésének b)
pontja értelmében termék értékesítésę, szo|gćitatás nýjtása, valamint termék Közĺisségen



belüli beszęrzése esetében az adó alapja a jogosultnak visszatérített vagy visszatérítęndő
ellenéftékkel utólag csökken, ha a teljesítést követően az ügylet hibás teljesítése jogcímén a
jogosult ár- vagy díj leszállítást kap.

A Socotex Kft-nek a2OIO. augusztus 31-én tortént bérleti szerződéskcjtéskor nem állt fenn
hátra|éka, ezt követően még jó ideig megfizette a mindkét helyiségľe eso bérleti díjakat, majd
ismét je|ezte a pincével kapcsolatos problémát, és folyamatos hátralékba esett. Amennyiben a
2010. szeptember 01-től f0I3. máľcius 3l-ig esedékes előírásokhoz viszonyítjuk a Socotex
Kft osszes befizetését, akkor f}II. augusztus hónapig mindkét helyiség tekintetében
kiegyenlítette a bérlęti díjakat. Azza|, hogy mindeddig ťlzęttę a bérleti dijakat, álláspontunk
szeľint a cég elĺsmeľte fizetésĺ ktitelezettségét mind a földszinti, mind pedig a pinceszinti
részľe.

Az ezt kcjvető időszakra,}OIL. szeptember hónaptól keľült lebontásľa a 2O5 m2 fijldszinti
helyiség tekintetében a Socotex Kft-ľe, valamint a I44m2 pincehelyiségľe eső fizetési
kotelezettség.

A Socotex Kft aktuális használati díj előírása 185.825,- Ft + Afa, amelybol a floldszinti részre
eső osszeg arányosítva 109.151,-Ft ł Afa, míg a pinceľészľe eső osszeg pedig 76.672,-Ft +

Afa összeg havonta.

Így nyilvántartásunk szeńnt a Socotex Kft fennállő lrerrtozása a 2O5 m2 fiildszinti helyiség
vonatkozás ábaĺl2013. április 30. napján 2.037 .l36,- Ft + łfa (összesen bruttó 2.587 .163,- Ft),
amelyre eső kamat 281.905,- Ft. A I44 m'pincehelyiségre eső hátralék osszege 1.452.006,-
Ft + Afa (osszesen bruttó 7.844.048,- Ft), amelynek kamata 98.229,- Ft,

Avízőtás helyiségre eső közös ktiltség: 95.758,- Ft/hó.

Tekintettel ana, hogy a helyiség forgalmi értéke megha|adja a 25 MFt-ot, új bérleti
jogviszony létesítésére - a|ejárt bérleti jogviszony miatt - csak pályázat itján kerülhet sor' A
bérleti jogviszony meghosszabbitására, még annak |ejárta e|őtt, a pincehelyiségre fennálló
hátľalék miatt nem volt lehetoség. A két földszinti és a pinceszinti helyiségrész külön-kül<jn
történ éľtékénęk megállapítására, értékbecslés elkészítése vált szükségessé, ami a döntés
e l őké s z íté s ét hźLtr titatta.

A 3647610lĘ119 hrsz-u, 2O5 m2 alapteľületrĺ, ftjldszinti nem lakás célú helyiség a Gńfton
Property Kft. 2013. fębruár 15-én készített értékbecslést, amely szerint a helyiség forgalmi
éľtéke: 41.000.000,- Ft. A Képviselő-testület 22412012. (VII. 05.) szttmu hatźrozatának II.

fejezeÍ' 7. ponÍja éľtelmében a pá|yázatra kerĹilő helyiség minimális bérleti diját a helyiség
AFA nélküli beköltözhető foľgalmi éľtékének 80 o/o-áIt, azaz 32.800.000,- Ft-ot alapul véve
kell meghatározni. A Képviselő-testület határozatänak 9. pontja értelmében, amennyiben a
pá|yázat kiíľásakoľ a tevékenység meghatározásra kęrül, alap bérleti díjként kell meghatćtrozni
a bérlęti díjat. A ťodtászat, kozmetika, szépségszalon. tevékenységet végzo ajánlattevo
esetében az a|ap bérleti díj éves mértéke a helyiség AFA nélküli beköltözheto forgalmi
értékének a 6 %o-a azaz t64.000'- Ft/hó összeg.

A 428120|2. (XII. 06.) számú Versenyeztetési Szabá|yzatIII. Fejezet 29. pontja a|apján a nęm
lakás céljára szo|gá|ő helyiség bérbeadására meghirdetett pá|yázat esetében a minimális
béľleti díjat első esetben a Képviselő-testület nem lakás cé|jára szo|gá|ő helyiségek bérleti
díjáról sző|őhatározatában az adott kategóriára meghatćtrozott béľleti dij l})%-aképezi.

A 3647610lAlI9 hrsz-ú, |44m2 alapterĹiletĹi, pince szinti nem lakás célú hetyiség a Gľifton
Propefty Kft. 2013. február 15-én készített értékbecslést, amely szerint a helyiség forgalmi
értéke: 9.200.000'- Ft. A helyiségľész raktár céljára tĺjrténő béľbeadása ęsetén a béľleti díj



éves mértéke a helyiseg Ár,ł. nélküli beköltozhető foľgalmi értékének a 8 Yo-a azaz: 6I.333,-
Ft + Afa.

A 2013. február 15-i értékbecslés időpontjában a ťoldszinti iz|ęthelyiségľől az a|ábbi
megállapításokat tette az értékbecslő.

Az értékelt ingatlan a társasház foldszindén helyezkedik el, a Schęibeľ S. utca felől
közelíthető meg. Az üzlethelyiség egy nagyobb utcafronti üzlettéľből, közlekedőből, kisebb
keze|ő helyiségekbol, irodából és vizesblokkból áll. A bejźltati portálajto ťa szerkezeÍu,
uvegezett, jó állapotú. A belső ajtók fa szerkęzętuek, jó állapotúak. A falak vakoltak,
festettek, diszíto tapétázottak, csempézettek, jó állapotúak. A tttrsasház falainak a nem
megfelelő szigetelés miatti vizęsedése a felújított uz|et néhány helýségének a falán már
nyomokban mutatkozik. Az iz|ettér jfuő|apozott felülętén keresztirányú hajszálrepedések
láthatók. A meleg vizet villanybojler szo|gá|tatja. A fiĺtést ciľkó és ľadiátorok adják. A
belmagasság 2,8 és 3,7 m között vá|toz1k. A keskeny utcai fľontja és a társasház belső ľésze
felé elnýló iz|ęttér benapozottsága rossz. osszességéb en az ingatlan jó állapotban van.

A 2013. február 15-i értékbecslés időpontjában a pince szinti helyiségről az alábbi
megállapításokat tette az értékbecSlő.

Avizsgált ingatlan atátsasház közcjs pincelejáľóján keľesztül érhető el, tĺibb pincehelyiségből
áll. A belmagassága2,6 m. Nincs benne nyí|ászttő. Apadozat betonozott, közepes állapotú.
A falak vakoltak, festettek, a vakolat több helyen hiányzLk, közepes állapotúak. A pince falain
vizęsedés nyomai |źLthatőak. Csak villany közmű található benne. osszességében az ingatlan
közepes állapotban van.

Az onkonn ányzat tulajdonában álló nem lakás cé|jára szo|gá|ő helyiségek béľbeadásának
feltételeiről szóló 1712005. (IV.20.) számí rendelet 2. $ (1) bekezdése értelmében a Kt. - a
ręndeletben meghatározott feladat- és hatáskor megosztás szęrint _ onkormányzati bérbeadoi
döntésľe a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel, továbbá a bérbeadás
módját a 7. $ a) pontja határozza meg, amelynek értelmében a helyiséget csak veľsenyeztetés
a|apján lehet béľbe adni, ha a beköltozhető forgalmi ér1éke eléri vagy meghaladja a25 miI|iő
forintot. A versenyeztętési eljárások típusokĺól a 6612012. (XII. 13.) számú a Budapest
Jőzsefvárosi onkormányzat vagyonáľól és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról
szóló önkormányzati rendelet 7. $ bekezdésę rendelkezik. A Rendelet 7. $ (2) bekezdése
a|apján, ha onkormányzat rendelete vagy aKépviselő-testtilet hatáĺozatamást nęm tarta|maz,
a tulajdonosi jog gyakorlója határozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljárást kell
alkalmazni.

A Budapest Jőzsefvárosi onkoľmányzat Képviselő-testületének 428/2012. (XII. 06.) számtl
Versenyeztetési Szabá|yzata a Budapest Józsefuáľosi onkormányzat tulajdonában á1ló
vagyonelemek hasznosítása és tulajdonjogának átruházźsa esetén a hasznosító és a
tulajdonjogot szerző kiválasztására kell a|ka|mazni, ha a versenytáľgyalás tartása jogszabá|y
a|apján kotęIęző, vagy a tulajdonosi jogköľgyakoľló előírta, hogy a vagyont versenyeztetési
eljáľással kell hasznosítani vagy a tulajdonjogát átruházni.

A páIyázat megjelentetésével kapcsolatban kb' 160.000,- Ft hiľdetéSi költség felmerülése
lenne várhato abban az esetben, ha az onkormányzat a fęlhívást napilap, hiľdetési újság útján
is kĺjzzétenné, ezérÍ. nem javasoljuk a hiľdetés napilapban történő megjelentetéSét. A pćiyázati
felhívást kozzé tesszük a Versenyeztetési szabáIyzat 1 1. pondában foglaltaknak megfelelően a
Budapest Főváľos Koľmányhivatala VIII. kerületi Hivatala okmányírcdäján, valamint a
Budapest Fováros VIII. keľtilet Józsefuárosi onkorm ányzat Polgármesteri Hivatala hirdeto
táb|áján, a vagyonügyleti megbízott ügyfélfogadásra szolgáló helýségében (Kisfalu Kft



telephelyein), a lőzseťváros című helyi lapban, az onkormányzat és a vagyonügyleti
megbizotthonlapján, és egyéb rendelkezésre álló internetes hirdetési portálon.

A Tisztelt Bizottság hatásköre és illetékessége a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuáľosi
onkormányzat Képviselő-testület és Szervei Szervęzeti és Műkĺ'dési SzabéúyzatárőI sző|ő
25lf0l3. (v.f7.) önkormányzatirenđę7ętének 4. száműmelléklet 1.3.6. pontján alapul.

A pá|yázatot fodräszat, kozmetika, szépségs zalon tevékenysé g céljärajavasoljuk kiírni, amely
tevékenysé ghez tartoző szorző 6 %o.

Szakmai iavaslat

Javasoliuk a Socotex Kft fenti helyiség pinceszinti tészérę eső bérleti és használati díj
előíľásának töľlését 2011. szeptember 01-től 2013' április 30. napjáig, amelynek összege
I.452.006,- Ft + Áfa, azza| a feltétellel, hogy a hatźrozatkézhezvétę|étő| számitott 8 napón
beltil a társaság ügyvéd által ellenjegyzett teljes bizonyító erejű magánokiratban (melléklet)
nyilatkozik arról, hogy az onkormányzattal, illetőleg a Bérbeadóval szemben semmilyen
jogcímen - iey külonösen káľtérítés vagy jogalap nélküli gazđagodás címén - igéný nem
érvényesít, illetőleg arró| a mellékelt megállapodás a|áirásć.ľa|kifejezetÍen lemond.

A különbözetbő| eredő 2.037.136,- Ft + Afa és 281.905,- Ft kamat ĺisszeget a Socotex Kft
köteles a Kisfalu Kft részére 30 napon beltil megfizetni, tekintettel ana,hogy pá|yázatot csak
nullás igazo|ás biľtokában tud benyrijtani az új bérleti jogviszonyľa.
A bérleti/haszná|ati díj e|őfuásának töľlése az onkormányzat éľdeke. Tekintve, hogy a
Lakástörvény ér1elmében a bérbeadónak szavatolnia kell a helyiség ľendeltetésszeľű
haszná|atát a bérlet fennállása alatt, ezért az ĺjnkormányzat a bérlőtől béľleti dijat a pince
részte a Lakástĺjrvény és Ptk. éľtelmében nem k<ivetelhet, mivel a Socotex Kft a pinceľészt
onhibáján kívül nem tudta hasznttlatba venni.

Amennyiben nem járuIhozzá a Tisztelt Bizottság ab&letilhasználati díj töľléséhez, és abér|ő
a bíľósághoz foľdul, más ügyben már megszületett bírói dcintés a|apján feltételezhető, hogy a
bíróság - a helyiséghaszná|hatat|ansága miatt - a teljes béľleti díj kovetelés törlése mellett
dönthęt. Ezét az onkormányzat érdeke, hogy a pincére eső bérleti đíj tciľlése mellett
elfogadja a béľlő aján|atát, és hozzájáruIjon az új bérleti szerzodés megkcitéséhez a fijldszinti
részľe. Továbbá azért is éľdeke az onkorm ányzatnak a bérlő aján|atának az e|fogad,ása, mivel
ha a helýséget leadná, akkor a további hasznosítás eľősen kétséges, mivel a pincehelyiség
hasznźiatát a társasház kot|átozza, valamint az újbóli bérbeadás csak pá|yázat tĺtján
lehetséges.

A dontés pénzugyi fed,ęzetet nem igényel, tekintve, hogy az Áfa torvény 77.$ (1)
bekezdésének b) pontja értelmében az ađő alapja utólag csökken, ha a teljesítést kĺjvetőęn az
ügylet hibás teljesítése jogcímén a jogosu|t ár- vagy díj leszállítást kap.

Amennyiben a Tisztelt Bizottság hozzájźtru| a bérleti/haszná|ati + kozĺjzemi díj tör|éséhez az
Afa tĺjľvény fent hivatkozott rendelkezése értelmében helyesbíto szám|a kiállításáva| a már
ki ál lított bérl eti dij szám|ák érvénýeleníthetők.

Javasoliuk a Budapest VIII. kerület, Scheiber S. u. 3. szám a|att ta|tńhatő, 3647610lA119
htsz-u ingatlanon belül elhelyezkedo, 2O5 m2 alapterületű, fijldszinti üzlethelýség
bérbeađására nyi|t pá|yázat kiíľását fodrászat, kozmetika, szépségszalon cé|jźra, 164.000,-
Ft/hó + Afa bérleti ł kozúzemi- és külön szo|gá|tatási díjak összegen.

A pá|yázati kiírásnak a részét kell képeznie, hogy a Socotex Kft a helyiséget a birtokában
tarť1a, azonban a helyiség megtekintését biztosítja az éľdeklődok számára. A bérleti



jogviszony, amennyiben a pźl|yázat nyeľtese nem a Socotex Kft lesz, a helyiség kiürítését
kĺjvető birtokbaadás időpontjával kezdődik.

A Socotex Kft-nek vállalnia kell egyoldalú kötelezettség vállaló nyl|atkozatban, hogy
amennyiben nem nýjt be pá|yázatot,. érvénýelen pá|yázatot nyújt be' vagy a benyújtott
pályázatok értékelése a|apján az onkormányzat más szewęzet pá|yázatát nýlvánít
nyeľtesnek, a helyiséget kiürítve, az értesítés kézhęzvételétol számított 30 napon belül, a
kozťlzemi díjak megfizetéséĺő| sző|ő igazolásokkal együtt az onkormányzat birtokába
visszaadja. A Socotex Kft természetesen a helyiség megtekintésen jelen lehet, mivel a
helyiség továbbra is az o biĺtokában maľad. Amennyiben a nyefies pá|yázat esetén a Socotęx
Kft nem adja vissza a helyiséget a megadott hatáľidőn belÍil, az onkoľmtnyzat minden ebből
eľedő kćlrát tovább háritja a szervezeÍÍe, és peres eljáľást kezdeményez a helyiség
kiürítésének ügyében.

Javą|oliuk tovźlbbá, hogy a Scheiber S. u. 3. szźtm a|attltársasház tulajdonközössége tészérę
az Onkormányzat järu|jon hozzá a pinceszinti rész bérbeadásához raktározźs cé|jźra
hatźrozat|an időtartamľa 30 napos felmondási idővel61.300,- Ft/hó + Áfa bérleti díj mellett'

A felhívás kozzététe|ére a Versenyeztetési szabá|yzat 11. pontjában foglaltaknak megfelelően
a Budapest Főváros Kormányhivatala VIII. kerületi Hivatala okmányirodáján, valamint a
Budapest Főváľos VIII. kerület Jőzsefvźĺrosi onkoľmányzat Polgáľmesteri Hivatala hirdető
tźlb|áján, a vagyonügyleti megbízott ügyfelfogadásra szolgáló helýségében (Kisfalu Kft
telephelyein), a Jőzsefvćtľos címrĺ helyi lapban, az onkoľmányzat és a vagyonügyleti
megbizott honlapján, és egyéb rendelkezésre álló internetes hirdetési poľtálon kerül sor.

Fentiek alapjćn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a kérelemben foglaltakról döntését
meghozni szíveskedj en.

Határozati javaslat

..év. (...hó....nap). számu Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságihatározat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy:

1) hozzájárul aSocotexKft által béreltlhaszná|t Budapest VIII. kerület, Scheiber S. u.3.
szám alatt ta|á|hatő,364]6l0lNI9 hrsz-il,349m" alapterülettĺ (f05 m" fszt. + I44 m"
udvaľi pince) önkormányzati tu|ajdonú nem lakás célú helyiség.tekintetében a pincerészre
eso 1.452.006,- Ft + Afa bérleti díj téves előírásként történo töľléséhez 2011' szeptember
0l-től 2013. április 30. napjáie. azzal a fęltétellel. hogy a Socotex Kft a határozat
kézhezvéte|étő| szźlmított 8 napon belül a mellékelt megállapodást megkoti. A fennmaradó
2.037.136,- Ft + Afa és 281.905,- Ft kamat tartozás összegét a Socotex Kft kötelęs a
Kisfalu Kft részéľe ahatátozatról szóló ér1esítést követő 30 napon belül megfizetni.

2) felkéri a Kisfalu Kft-t a mellékelt megállapodás a|áirására.

3) felkéri a Kisfalu Kft-t a Budapest VIII. kerület, Scheiber S. u. 3. szám a|att ta|á|hatő,
3647610/A119 hrsz-u, utcai bejáratú, ftildszinti, fO5 m2 alapteľületű ĺinkormányzati
tulajdonú üzlethelyiség béľbeadźsźta vonatkozo nyílt egyfoľdulós pá|yázat kiíľására
164.000,- Ft/hó + Afa + kozijzemi- és külon szo|gá'|tatási díjak összegen, fodrźszat,
kozm etika, szép ségszal on tevékenys é g célj ára.

4) felkéri a Kisfalu Kft-t a pá|yázat a Versenyeztetési szabáIyzatról szóló 42812012. (Xl.J..

06.) számú a Budapest Józsefuáľosi onkormźnyzat Képviselő-testületénekhattrozatában
foslaltak szerinti lebonvolítására.



5) a pá|yźnati felhívást a Versenyeztetési Szabtiyzat 1 1. pontjában foglaltaknak megfelelően
a Budapest Fováros Koľmányhivata|a VIII. keľĹileti Hivatala okmányirodć!án, valamint a
Budapest Főváros VIII. kerĹilet Józsefuárosi onkormányzat Polgármesteri Hivatala
hirdető tábIájźn, a vagyonügyleti megbízott ügyfélfogadásra szo|gá|ő helyiségében
(Kisfalu Kft telephelyein), a Jőzsefváros című helyi lapban, aZ onkormányzat és a
vagyonügyleti megbizott honlapján, továbbá a Polgáľmesteľi I'Iivatal számára
koltségmentes hiľdetési felületeken tĺjrténő megjelentetés szélesebb körű biztosítása
érdekében az egyéb ľendelkezésre álló internetes hirdetési portálokon kell közzétenni.

6) hozzájárul a Budapest VIII., Scheiber S. u. 3. ?zám alatt ta|á|hatő,36476l0lNI9 hrsz-ú,
349 m2 alapterületű ^(205 m. fsz. + I44 m' udvari pince) önkormányzati tulajdonú
helyiségbo|, a 144 m' alapteľületű udvari pinceszinti, önálló megközelítéssel rende|kező
helyiségrész, Budapest VIII.' Scheiber S' u. 3. szttmu társasház tészérę történő
béľbeadásáhozhatározatlan időtartamra,30 napos felmondási idővel, 6I.333,- Ft/hó + Áfa
bérleti díj fizetési kötelezettség mellett.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatőja
Hatáľidő: 2013.június 10.

A döntés végrehajtásźńvégzo szewezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érinto döntések esetén javaslata a kozzététel módjára (megfelelo
a|áhűzandő|.):
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2013. május 23.
Tisztelettel:

Kovács Ottó
igyvezeto igazgatő

KÉszÍĺErrE: Kĺsrnlu Kpĺ.
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MEGÁLLAPoDÁs

Amely létreJött

egyľészľo|: a Budapest Főváľos VIII. keľĺilet, Józsefváľosi Onkoľmínyzat (1082 Budapest, Baross
u.63-67.) (a továbbiakban: onkormányzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadó nevében eljáró
Kisfalu Józsefuárosí Vagyongazdálkodó Kft (1083 Budapest, Losonci u' 2. cégszźlma:0|-09-265463,
képv; Kovács ottó Íigyvezető igaz.gatő) (a továhbiakhan: Réľheaĺ|ĺí);
másľészľől:
Cégnév:
Cégegyzékszám:
Adószám:
Székhely:
Képv. eljár:

mint volt Béľlő (a továbbiakban: volt Bér|o, együtt: szerzódő felek) között a|u|íľott helyen és napon az
alábbi feltételekkel.

|.l A szerződo felek rogzítik, hogy a Socotex Kft volt a béľlóje az onkormányzat^tu|ajdonát képező
Budapest VIII. kerület, Scheiber S. u. 3. szám a|atti 3647610lN|9 Ytsz-u,349 m' alapterületű (205
m' fszt' + I44 m, udvari pince) alapterületLĺ helyiségnek a 2005. július 18-án kötött és 2010.
augusztus 31-én meghosszabbított határozottidejll,f0|2. decembeľ 31-ig szóló béľleti szeľződés
a|apján' A he|yiséget jelenleg is a volt Béľlo tartja biľtokában.

f.l A volt Bérlő előadja, hogy bérleti- és használati díjhátraléka annak okán halmoződott fel, hogy a

bérleményheztal1oző, atársashtlz osztat|an közos tu|ajdonán keľesztĹil nregközelíthető pinceľészt
önhibáján kívül sosem tudta használatba venĺi, mivel a Scheiber S' u. 3. szám a|attí társasház
tulajdonközössége nem járult hozzá, hogy a helyiséget megközelítse és használja.

3.l Az onkoľmáIryzat abér|o szavatossági igényének joga|apját eIismeľi és annak ellentételezéseként
aPtk.4f4. $ (1) bek. a|apjána|ka|mazanđó Ptk 306. $ (1) bek. b.) ponda szerint hibás teljesítés
miatti árleszállítás címén a volt bét|ő 20Il. szeptember I. napjáÍ'ő| 2013. április 30. napjáig
felhalmozódott I.452.006,- Ft + Áfa 1összesen: 1.844.048,-Ft) összegű bérleti- és használati díj
tartozást tor|i, azzaI a feltétellel' hogy a volt bér|ő az 1./ pontban meghatáľozott bérleti
jogviszonyból, iIletőleg az azza| osszefilggésbe hoz|rató más ténybe|i és jogi a|apból ercdően az
onkoľmányzatta|, illetőleg a Béľbeadóval szemben semmi|yen jogcímen - igy külcinösen
káftérítés vagy joga|ap nélkĹili gazđagodás címén - igéný nem éľvényesít, illeto|eg aľľól a jelen
okirat a|áírásáva| kifejezetten lemond, tekintettel aÍTa) hogy ezen esetleges igényeinek
értékarányos és méltányos ellenértékeként tekint ajelen pontban rész\etezett áľ|eszáI|itásra.

4.l A je|en megállapodás a|áirői kijelentik, hogy annak megkötéséľe jogosultak.
5./ A jelen megállapodásban nem szabáLyozott kérdésekben a vonatkoző jogszabályok rendelkezései

azirányadoak.

Budapest,2013.

Socotex Kft.
0r-09-724480
13f24f02-f-4f
1084 Budapest, Bérkocsis u. 3.
Honti Lászlő uz\eÍvezetésľe jogosult tag

Bérbeadó képviseIője
Kisfalu Kft

Ellenjegyezte:

volt Béľlő
Socotex Kft.

lképv.: HontíLászlol

Ugyvéd



Megállapodás

amely

-a Budapest Főváľos VIII. keľĺilet Józsefváľosi onkoľmányzat (a továbbiakban: onkormányzat)
képvisęlętében e|jári Kisfa|u.Tĺizsęfváľosi Vagyongazĺĺá|koĺlĺi Kft (]083 BllĺĺapesÍ' T,osonci ll' 2',
cégjegyzék szám: 0l 09 265463, adőszám: 108571|9-2-4f, képviseli: Kovács ottó ügyvezető
igazgaÍ.ő) (a továbbiakban: Kisfalu Kft) és

Socotex Kft (székhely: 1084 Budapest' Bérkocsis u. 3.' cégjegyzékszám:0|-09-724480, képviseli:
Honti László )

(együtt: szerződó felek) kozöttjött létľe alulíl.ott he|yen és napon aza|ábbi fe|tételekkel:

l.) A szeľzodő felek ľogzítik, és akként nyilatkoznak, hogy a Budapest Fováros VIII. keľÍilet
Józsefvárosi onkormányzat tu|ajdonában van a Budapęst VIII. kerület' Scheibeľ S. u' 3' szám
alatti 36476lOlN|9 hlrsz-í f15m2 alapteľületű foldszinti üz|ethelyiség, valamint a I44m2
alapteľĹi|etű tál.sashźz osztat|an közös tulajdonálr keresztü| megkĺizelítheto pinceľész. A Socotex
Kft bérlete a helyíséget a f005. július 18-án kötött és 2010. augusztus 31-én meghosszabbított
határozottideju,2012. decembeľ 31-ig szóló béľleti szeľződés a|apján. A Socotex Kft a helyiséget
jelenleg bérleti jogcím nélkül hasznáIja, azonban a bérleti jogviszonyát meg kívánja hosszabbítani.

f.) A szerződő felek ľögzítik továbbá,hogy az tnkoľmányzat a helyiséget nyilvános veľsenyeztetés
útján kívánja bérbe adni. A nyilvános versenyeztetésre pźůyázat kerĹil kiírásra.

3.)A Socotex Kft vá|la|ja, hogy apá|yázat kiírását követoen apá|yázőknakbiztositja a helyiségekbe
töfténo bejutást és a rnegtekintést, továbbává||a|ja,lrogy amennyiben a pá|yázaton nem vesz ľészt,
pá|ytzata érvénýelen, vagy a pá|yázaÍ' nyeľtese más lesz' a helyiségekeÍ. a ptůyázat eľedményének
nyilvános kihiľdetését követő 30 napon belĺi| elhagyja, azokat az tnkoľmányzat képvise|etében
eljáľó Kisfalu Kft-nek kiĹiľítve, tisztátl, a közrnĺĺdíjak megfizetéséről szóló igazolásokka| egyĹitt
źLtadja. Vál|alja továbbá a kiĹirítésig terjedo idoľe a korábbi béľleti díjnak megfelelo használati díj
és a közművek díjának megfizetését.

4.)Amennyibęn a Socotex Kft a 3.) pontban felsorolt vállalásainak nęm tesz eleget, és az
onkoľmányzatnakebből kára származik, a kár összegééft a Socotex Kft felel'

5.) A Socotex Kft vá||alja, a jelen megállapodásban fog|alt tata|omma| kozjegyző előtt egyoldalú
kötelezettségvállaló nyilatkozatot ir aLá. Ennek költségei a Socotex Kft-t teľhęlik. Vállalja' hogy a
nyi|aÍkozat egy példányát a Kisfalu Kft-nek e megállapodás aláirástltól számított 8 munkanapon
beltil átadja.

6') A szerzodo fe|ek kijelentik, hogy a je|en megállapodásban fog|a|t tényá||ításokat és nyilatkozatokat
visszavonhatatlanul teszik, azoktőL csak közös megegyezéssel állhatnak el.

7.) A jelen megállapodás aláírói kijelentik, hogy a megállapodás a|áírásárajogosultak.

8.)A jelen megállapodásban nem szabá|yozott kérdésekben a vonatkoző jogszabályok rendelkezései
az irányadőak.



Alulíľott szerződő felek a jelen megállapodást elolvasták, érte|mezték, és mint akaľatukkal mindenben
me ge gyezot, j őv áhagy őIag a|áírták'

Budapest, 2013. .

Kisfalu Kft

Elottünk, mint tanúk e|őtt:

Socotex Kft

Név: Név:

Lakcíln: Lakcíln:
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