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Tisztelt Bizottsag!

A Socotex Kereskedelmi és Szolgaltatdé Kft (székhely: 1084 Budapest, Bérkocsis u. 3.,
képviselé: Honti Laszlo, cégjegyzékszam: 01-09-724480) a bérléje az Onkorményzat
tulajdonat képez6 Budapest VIII. keriilet, Scheiber S. u. 3. szdm alatt talalhato,
36476/0/A/19 hrsz-t, 349 m? alapteriilet (205 m? fszt. + 144 m? udvari pince) helyiségnek a
2005. julius 18-4n kotott és 2010. augusztus 31-én meghosszabbitott hatarozott idejt, 2012.
december 31-ig sz0616 bérleti szerz6dés alapjan. A bérl6 604.879,- Ft dvadékot fizetett.

A Socotex Kft a helyiséget kereskedelmi iizlet és raktar céljara vette bérbe, a foldszinti
helyiséget jelenleg is a birtokaban tartja. A tarsasag fodraszat, kozmetika, szépségszalon
tevékenységet végez a helyiségben. A bérleti szerz6dés megkotésekor a tevékenységi
kategoridk nem voltak még ilyen mértékben elkiilonitve, ezért a tarsasag a helyiséget a bérleti
jogviszony fenndlldsa alatt rendeltetésszeriien hasznalta.

A Socotex Kft tigyvezetdje, Honti Laszlo kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez annak
érdekében, hogy a bérleti szerz6dése modositasra keriiljon, mivel az iizlethelyiséghez tartozo
pincét nem tudja birtokba venni és hasznositani, ugyanis nem fér hozza a tarsashiz
tulajdonk6zosségének beleegyezése hianyaban. Tekintetbe véve, hogy a tarsasig bérleti
jogviszonya december 31-én lejart, kérelmezte 0 bérleti jogviszony létesitését a bérlemény
pincerész nélkiili teriiletére. A pincehelyiséget a tarsasag nem tudta birtokba venni, mivel az
Onkormanyzati tulajdonu albetét pinceszinti helyiségének megkozelithetésége egy osztatlan
ko6zos tulajdonban 4ll6 kapu, udvaron és pincén keresztil toérténne, de a tdrsashaz nem
biztositja a bérlonek az atjutast, igy akadalyoztatja a bérl6t annak hasznalatiban. Raktarozasi
tevékenységet igy a pincében nem tudott végezni.

Az el6zményekhez tartozik, hogy a Socotex Kft mar t6bb alkalommal is jelezte a bérleti
Jjogviszony fennallasa alatt, hogy nem tudja hasznélni a pincét. A Tisztelt Bizottsag 2012.
majus 9-én targyalta is a tarsasdg hasonlo tartalmi kérelmét, ahol az 533/2012. (V. 09.)
szamu hatarozatdban a fennallo tartozasra tekintettel nem jarult hozza a bérleti szerz6dés
modositasdhoz, €s a pinceszinti helyiségrész kivételéhez a bérleti szerz6désbol. A kérelem
targyaldsa ota azonban a tarsashaztél a birtokunkba keriilt t6bb olyan dokumentum,
kozgytlési jegyzOkonyv, amelybodl megallapithatd, hogy a tarsashaz mar 2002-ben megtiltotta
a pincehelyiségbe torténé lejutast és hasznalatot.




2012. junius 28-an az Onkormanyzati Hazkezelé Iroda munkatérsai helyszini szemle soran
megallapitottdk, hogy a bérld a pincerészt nem tudja hasznélatba venni, ahhoz kulccsal sem
rendelkezik, tekintetbe véve, hogy az osztatlan k6zos tulajdonban 4ll6 pince kulcsat Németh
Andrés tarsashazi gondnok tartja birtokdban, tovabba a tarsashaz nem engedi a bérlét a
bérleménybe 2005 augusztusa Ota.

A 2012. jalius 26-an késziilt ismételt bérleményellendrzési jegyzOkonyv bizonyossaga szerint
Németh Andras gondnok az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda szdmara sem biztositotta a
bejutast a pincébe, ezért 2012. augusztus 9-én a kozOs képviseletet ellatdo Realteam
Tarsashazkezeld Iroda a pince ajtajat lezard lakatot levagatta, és azt egy 0j lakattal lezaratta,
amelynek kulcsa a k6zos képviseleti irodan taldlhatd. A lakokon kiviil a magantulajdonosok
koz0ssége senkit nem enged le a helyiségbe, még az Onkormanyzatot, mint tulajdonost sem.

A Realteam Tarsashdzkezeld Irodan keresztiil a Kisfalu Kft fizetési felszolitast kiildott a
Scheiber S. u. 3. szdm alatti tarsashdznak, amelyben 6t évre visszamenodleg kovetelte a
pincehelyiségre esé hasznalati dijat, mivel a bérlét akadalyoztatta a helyiség birtokba
vételében ¢és annak hasznalatdban, ezzel bevétel kiesést okozva és megkarositva az
Onkormanyzatot.

A tarsashaz tulajdonk6z6ssége jogtalannak tartotta az Onkormanyzat kovetelését, ezért a 2012
oktoberében megtartott kozgylilésen hatarozatot hozott arrdl, hogy nem jarul hozzd a
pincerész megkozelitéséhez €s a Scheiber S. u. 3. szam alatti k6z0s teriilet hasznalatidhoz,
tovabba hasznalati dijat sem hajland6 fizetni.

A 2012. oktdber 1-jén kelt kozgytilési jegyzokonyv hatarozatainak érvénytelenitése érdekében
a megbizott ligyvédi iroda keresetet nytjtott be a Pesti Kozponti Keriileti Birosag elé. A
kifogasolt hatdrozat 2. pontja szerint ,,a pincerész megkozelitésére nem jarulnak hozza a
Bérkocsis u. 3. sz. k6zos teriiletének hasznalatdhoz.” A Tdarsashazi Tulajdonosi Képviseleti
Iroda véleménye szerint a fenti hatérozat a Jozsefvéarosi Onkormanyzat, mint kisebbség jogos
érdekének lényeges sérelmével is jar.

A megbizott iigyvédi iroda tajékoztatasa szerint erre tekintettel kérte a birésagtdl a hatarozat
érvénytelenségének megallapitasat. A birdsag az Onkorményzat, mint kisebbség jogos érdeke
lényeges sérelmének bévebb irasos kifejtését kérte, amelyet az eljard tigyvédi iroda a 2013.
majus 13-i el6készito irataban kifejtett. A kdvetkez6 targyalasra 2013. jinius 26-an keriil sor.

A kozgylilési hatarozat érvénytelenségének birdsagi kimondasa dnmagaban nem oldja meg a
helyzetet. Onalldo polgari perben kellene kovetelni a tarsashéztél a helyiség
- megkozelithetéségének biztositasat, €s az eddig kiesett bevétel megtéritését. Erre a jelen per
befejezését kovetden keriilhet sor. Varhaté azonban, hogy a tarsashaz lakoéi pernyertességiink
esetén is minden eszkozzel akadalyozni fogjak a helyiségbe torténd bejutast.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz0l6 1993, évi LXXVIIIL. térvény 8. § (1) és (2) bekezdése valamint a 36. § (1) bekezdése
értelmében a bérbeadd szavatol azért, hogy a nem lakas célu helyiség az atadasakor
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas, tovabba a bérbeado a bérlet fennallasa alatt a nem lakas
célu helyiséggel Osszefliggd, torvényben meghatdrozott, illetéleg a szerzddésben vallalt
kotelezettségéért szavatol.

A Lakastérvény 8. § (3) bekezdése alapjan és a Polgari Torvénykonyv 306. § (1)
bekezdésének rendelkezése szerint a bérld a bérbeadotdl, ha a helyiség nem hasznalhatd,
kérheti a bérleti dij leszallitasat.

Az altalanos forgalmi adoérdl szo6ld 2007. évi CXXVIL toérvény 77. § (1) bekezdésének b)
pontja értelmében termék értékesitése, szolgaltatds nyujtasa, valamint termék Ko6zosségen




beliili beszerzése esetében az add alapja a jogosultnak visszatéritett vagy visszatéritendd
_ ellenértékkel utdlag csokken, ha a teljesitést kovetden az ligylet hibés teljesitése jogeimén a
jogosult ar- vagy dij leszallitast kap.

A Socotex Kft-nek a 2010. augusztus 31-én tortént bérleti szerz6déskotéskor nem allt fenn
hatraléka, ezt kovetden még jo ideig megfizette a mindkét helyiségre esé bérleti dijakat, majd
ismét jelezte a pincével kapcsolatos problémat, és folyamatos hatralékba esett. Amennyiben a
2010. szeptember 01-t61 2013. marcius 31-ig esedékes eldirasokhoz viszonyitjuk a Socotex
Kft Osszes befizetését, akkor 2011. augusztus honapig mindkét helyiség tekintetében
kiegyenlitette a bérleti dijakat. Azzal, hogy mindeddig fizette a bérleti dijakat, allisspontunk
szerint a cég elismerte fizetési kotelezettségét mind a foldszinti, mind pedig a pinceszinti
részre.

Az ezt kovets iddszakra, 2011. szeptember honaptol keriilt lebontisra a 205 m?® foldszinti
helyiség tekintetében a Socotex Kft-re, valamint a 144 m” pincehelyiségre esd fizetési
kotelezettség.

A Socotex Kft aktudlis hasznalati dij eldirdsa 185.825,- Ft + Afa, amelybél a f5ldszinti részre
esd Osszeg aranyositva 109.151,-Ft + Afa, mig a pincerészre esd Osszeg pedig 76.672,-Ft +
Afa 6sszeg havonta.

fgy nyilvéantartisunk szerint a Socotex Kft fennallé tartozasa a 205 m® foldszinti helyiség
vonatkozdsaban 2013. 4prilis 30. napjan 2.037.136,- Ft + Afa (6sszesen bruttd 2.587.163,- Ft),
amelyre es6 kamat 281.905,- Ft. A 144 m’ pincehelyiségre esd hatralék osszege 1.452.000,-
Ft+ Afa (6sszesen bruttd 1.844.048,- Ft), amelynek kamata 98.229,- Ft.

A vizoras helyiségre es6 kozos koltség: 95.758,- Ft/ho.

Tekintettel arra, hogy a helyiség forgalmi értéke meghaladja a 25 MFt-ot, ) bérleti
jogviszony létesitésére — a lejart bérleti jogviszony miatt — csak palyazat tjan kertilhet sor. A
bérleti jogviszony meghosszabbitasdra, még annak lejarta elott, a pincehelyiségre fennalld
hatralék miatt nem volt lehetoség. A két foldszinti és a pinceszinti helyiségrész kiilon-kiilon
tortén értékének megallapitdsara, értékbecslés elkészitése valt sziikségessé, ami a dontés
elokészitését hatraltatta. :

A 36476/0/A/19 hrsz-G, 205 m” alapteriiletli, foldszinti nem lakas célu helyiség a Grifton
Property Kft. 2013. februar 15-én készitett értékbecslést, amely szerint a helyiség forgalmi
értéke: 41.000.000,- Ft. A Képviselo-testiilet 224/2012. (VIL. 05.) szamu hatdrozatanak II.
fejezet 7. pontja értelmében a palyazatra kerlild helyiség minimalis bérleti dijat a helyiség
AFA nélkiili bekosltozheté forgalmi értékének 80 %-at, azaz 32.800.000,- Ft-ot alapul véve
kell meghatérozni. A KépviselO-testiilet hatdrozatdnak 9. pontja értelmében, amennyiben a
palyézat kiirasakor a tevékenység meghatarozasra kertil, alap bérleti dijként kell meghatdrozni
a bérleti dijat. A fodraszat, kozmetika, szépségszalon tevékenységet végzd ajanlattevod
esetében az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltozheté forgalmi
értékének a 6 %-a azaz 164.000,- Ft/ho 6sszeg.

A 428/2012. (XII. 06.) szamu Versenyeztetési Szabalyzat III. Fejezet 29. pontja alapjan a nem
lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasara meghirdetett palydzat esetében a minimalis
bérleti dijat elsé esetben a Képviseld-testiilet nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérleti
dijardl szolo hatarozataban az adott kategdriara meghatarozott bérleti dij 100%-a képezi.

A 36476/0/A/19 hrsz-u, 144 m? alapteriilet(i, pince szinti nem lakas céli helyiség a Grifton
Property Kft. 2013. februdr 15-én készitett értékbecslést, amely szerint a helyiség forgalmi
érteke: 9.200.000,- Ft. A helyiségrész raktar céljara torténd bérbeaddsa esetén a bérleti dij




¢ves mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének a 8 %-a azaz: 61.333,-
Ft + Afa.

A 2013. februar 15-1 értékbecslés idGpontjaban a foldszinti tzlethelyiségr6l az alabbi
megallapitadsokat tette az értékbecslo.

Az értékelt ingatlan a tarsashaz foldszintjén helyezkedik el, a Scheiber S. utca feldl
kozelithetd meg. Az tizlethelyiség egy nagyobb utcafronti lizlettérbol, kézleked6bol, kisebb
kezel6 helyiségekbdl, irodabol és vizesblokkbodl all. A bejarati portalajto fa szerkezeti,
ivegezett, jO allapotd. A belsé ajtok fa szerkezetliek, j6 allapotuak. A falak vakoltak,
festettek, diszité tapétazottak, csempézettek, jo allapotiak. A tarsashaz falainak a nem
megfeleld szigetelés miatti vizesedése a felgjitott iizlet néhany helyiségének a falan mar
nyomokban mutatkozik. Az iizlettér jarolapozott feliiletén keresztiranyG hajszalrepedések
lathatok. A meleg vizet villanybojler szolgaltatja. A flitést cirkd és radiatorok adjak. A
belmagassag 2,8 és 3,7 m kozott valtozik. A keskeny utcai frontja és a tarsashaz belsé része
felé elnyulé iizlettér benapozottsaga rossz. Osszességében az ingatlan j6 allapotban van.

A 2013. februar 15-1 értékbecslés iddpontjdban a pince szinti helyiségrél az alabbi
megallapitdsokat tette az értékbecslo.

-----

all. A belmagassdga 2,6 m. Nincs benne nyilaszaro. A padozat betonozott, kdzepes allapoti.
A falak vakoltak, festettek, a vakolat tobb helyen hidnyzik, k6zepes allapotiak. A pince falain
vizesedés nyomai lathatéak. Csak villany kézm{ taldlhaté benne. Osszességében az ingatlan
kozepes allapotban van. :

Az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 17/2005. (IV. 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a
rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint — 6nkormanyzati bérbeadoi
dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel, tovabba a bérbeadas
moédjat a 7. § a) pontja hatarozza meg, amelynek értelmében a helyiséget csak versenyeztetés
alapjan lehet bérbe adni, ha a beko6ltdzhetd forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a 25 millid
forintot. A versenyeztetési eljarasok tipusokrol a 66/2012. (XII. 13.) szamd a Budapest
Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz6l6 Onkormanyzati rendelet 7. § bekezdése rendelkezik. A Rendelet 7. § (2) bekezdése
alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a KépviselS-testiilet hatarozata mast nem tartalmaz,
a tulajdonosi jog gyakorloja hatdrozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell
alkalmazni.

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 428/2012. (XII. 06.) szamt
Versenyeztetési Szabélyzata a Budapest Jézsefvirosi Onkormanyzat tulajdondban 4116
vagyonelemek hasznositdsa ¢és tulajdonjogénak atruhazasa esetén a hasznosité és a
tulajdonjogot szerzé kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalas tartasa jogszabaly
alapjan kotelezd, vagy a tulajdonosi jogkorgyakorld eldirta, hogy a vagyont versenyeztetési
eljarassal kell hasznositani vagy a tulajdonjogat atruhazni.

A palyazat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési koltség felmeriilése
lenne varhat6 abban az esetben, ha az Onkormanyzat a felhivést napilap, hirdetési Gjsag utjan
is kozzétenné, ezért nem javasoljuk a hirdetés napilapban torténd megjelentetését. A palyazati
felhivast k6zz¢€ tessziik a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest F6évaros Kormdanyhivatala VIII. keriileti Hivatala Okmanyirod4jan, valamint a
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala hirdetd
tablajan, a vagyoniigyleti megbizott tigyfélfogadasra szolgalo helyiségében (Kisfalu Kift




telephelyein), a Jozsefvaros cimd helyi lapban, az Onkormanyzat és a vagyoniigyleti
megbizott honlapjan, és egyéb rendelkezésre allo internetes hirdetési portalon.

A Tisztelt Bizottsag hataskore és illetékessége a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat Képviselé-testiilet és Szervei Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szo6ld
25/2013. (V.27.) 6nkormanyzati rendeletének 4. szamu melléklet 1.3.6. pontjan alapul.

A palyazatot fodraszat, kozmetika, szépségszalon tevékenység céljara javésoljuk kiirni, amely
tevékenységhez tartozd szorzd 6 %.

Szakmai javaslat

Javasoljuk a Socotex Kft fenti helyiség pinceszinti részére esé bérleti és hasznalati dij

elbirasanak torlését 2011. szeptember 01-t8] 2013. aprilis 30. napjdig, amelynek Osszege
1.452.006,- Ft + Afa, azzal a feltétellel, hogy a hatarozat kézhezvételétdl szamitott 8 napon
belill a tarsasag tigyvéd altal ellenjegyzett teljes bizonyitd erejii maganokiratban (melléklet)
nyilatkozik arr6l, hogy az Onkormaényzattal, illetéleg a Bérbeaddval szemben semmilyen
jogcimen — igy kiilondsen kartérités vagy jogalap nélkili gazdagodas cimén — igényt nem
€rvényesit, illetdleg arrdl a mellékelt megallapodas aldirasival kifejezetten lemond.

A kiilénbozetbdl eredd 2.037.136,- Ft + Afa és 281.905,- Ft kamat sszeget a Socotex Kft
koteles a Kisfalu Kft részére 30 napon beliil megfizetni, tekintettel arra, hogy palyazatot csak
nullas igazolas birtokaban tud benyujtani az {ij bérleti jogviszonyra.

A bérleti/hasznalati dij elSirdsdnak torlése az Onkormdanyzat érdeke. Tekintve, hogy a
Lakastorvény értelmében a bérbeaddnak szavatolnia kell a helyiség rendeltetésszerti
hasznalatit a bérlet fennallasa alatt, ezért az onkormanyzat a bérlétél bérleti dijat a pince
reészre a Lakastorvény és Ptk. értelmében nem kovetelhet, mivel a Socotex Kft a pincerészt
onhibéjan kiviil nem tudta hasznélatba venni.

Amennyiben nem jarul hozza a Tisztelt Bizottsag a bérleti/hasznalati dij torléséhez, és a bérld
a bir6saghoz fordul, mas {igyben mar megsziiletett birdi dontés alapjan feltételezhetd, hogy a
birdsdg — a helyiség hasznalhatatlansiga miatt — a teljes bérleti dij kovetelés torlése mellett
donthet. Ezért az Onkormanyzat érdeke, hogy a pincére esé bérleti dij torlése mellett
elfogadja a bérld ajanlatat, és hozzajaruljon az Gj bérleti szerz6dés megkdtéséhez a foldszinti
részre. Tovabba azért is érdeke az Onkormanyzatnak a bérlé ajanlatanak az elfogadasa, mivel
ha a helyiséget leadnd, akkor a tovabbi hasznositas er6sen kétséges, mivel a pincehelyiség
haszndlatit a tarsashdz korlatozza, valamint az ujboli bérbeadds csak pélyadzat Utjan
lehetséges.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel, tekintve, hogy az Afa torvény 77. § (1)
bekezdésének b) pontja értelmében az ado alapja utolag csdkken, ha a teljesitést kovetden az
tigylet hibas teljesitése jogcimén a jogosult ar- vagy dij leszallitast kap.

Amennyiben a Tisztelt Bizottsig hozzajarul a bérleti/hasznélati + koziizemi dij trléséhez az
Afa t6rvény fent hivatkozott rendelkezése értelmében helyesbitd szamla kiallitasaval a mar
kiallitott bérleti dij szamlak érvénytelenithetdk.

Javasoljuk a Budapest VIII. keriilet, Scheiber S. u. 3. szdm alatt talalhatd, 36476/0/A/19
hrsz-t  ingatlanon belill elhelyezkedd, 205 m” alapteriiletii, foldszinti iizlethelyiség
bérbeadasara nyilt palyazat kiirdsat fodraszat, kozmetika, szépségszalon céljara, 164.000,-
Ft/h6 + Afa bérleti + kdziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak Gsszegen.

A palyazati kiirdsnak a részét kell képeznie, hogy a Socotex Kft a helyiséget a birtokaban
tartja, azonban a helyiség megtekintését biztositja az érdeklddok szadméra. A bérleti




jogviszony, amennyiben a palyazat nyertese nem a Socotex Kft lesz, a helyiség kiliritését
kovetd birtokbaadas idépontjaval kezdddik.

A Socotex Kft-nek vallalnia kell egyoldalii koételezettség vallalé nyilatkozatban, hogy
amennyiben nem nyujt be palyazatot, érvénytelen palyazatot nyujt be, vagy a benyujtott
palyazatok értékelése alapjan az Onkorményzat mas szervezet palyazatat nyilvanit
nyertesnek, a helyiséget kiliritve, az értesités kézhezvételétdl szdmitott 30 napon beliil, a
koziizemi dijak megfizetésérdl sz6l6 igazolasokkal egyiitt az Onkormdanyzat birtokdba
visszaadja. A Socotex Kft természetesen a helyiség megtekintésen jelen lehet, mivel a
helyiség tovabbra is az 6 birtokdban marad. Amennyiben a nyertes palyazat esetén a Socotex
Kft nem adja vissza a helyiséget a megadott hatéridén beliil, az Onkormanyzat minden ebbdl
ered6 karat tovabb haritja a szervezetre, €s peres eljarast kezdeményez a helyiség
kiliritésének tigyében.

Javasoljuk tovabba, hogy a Scheiber S. u. 3. szam alatti tdrsashaz tulajdonkdzdssége részére
az Onkormanyzat jaruljon hozzad a pinceszinti rész bérbeadasahoz raktirozas céljara
hatrozatlan id6tartamra 30 napos felmondasi id6vel 61.300,- Ft/hé + Afa bérleti dij mellett.

A felhivas kozzétételére a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjadban foglaltaknak megfeleléen
a Budapest Févaros Kormanyhivatala VIII. keriileti Hivatala Okményirodajan, valamint a
Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala hirdetd
- tablajan, a vagyoniigyleti megbizott lgyfélfogadasra szolgalé helyiségében (Kisfalu Kift
telephelyein), a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorményzat és a vagyoniigyleti
megbizott honlapjéan, és egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési portalon keriil sor.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a kérelemben foglaltakrol dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hd....nap). szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgi hatdrozat:
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg ugy dont, hogy:

1) hozzdjdrul a Socotex Kft altal bérelt/hasznalt Budapest VIII. keriilet, Scheiber S. u. 3.
szam alatt talalhatd, 36476/0/A/19 hrsz-t, 349 m” alapteriiletti (205 m” fszt. + 144 m’
udvari pince) 6nkormanyzati tulajdonu nem lakas célu helyiség. tekintetében a pincerészre
esd 1.452.006,- Ft + Afa bérleti dij téves eléirasként t6rténd torléséhez 2011. szeptember
01-t61 2013. aprilis 30. napjdig, azzal a feltétellel, hogy a Socotex Kft a hatarozat
kézhezvételétol szamitott 8 napon beliil a mellékelt megallapodast megkoti. A fennmaradd
2.037.136,- Ft + Afa és 281.905,- Ft kamat tartozds Gsszegét a Socotex Kft kételes a
Kisfalu Kft részére a hatarozatrol szo6l6 értesitést kovetd 30 napon beliil megfizetni.

2) felkéri a Kisfalu Kft-t a mellékelt megallapodas aléirasara.

3) felkéri a Kisfalu Kft-t a Budapest VIIL keriilet, Scheiber S. u. 3. szam alatt talalhato,
36476/0/A/19 hrsz-u, utcai bejarati, foldszinti, 205 m® alapteriiletii onkorményzati
tulajdontt iizlethelyiség bérbeadasara vonatkozo nyilt egyfordulos palyazat  kiirdsara
164.000,- Ft/ho6 + Afa + koziizemi- és kiilon szolgiltatasi dijak Osszegen, fodrészat,
kozmetika, szépségszalon tevékenység céljara.

4) felkéri a Kisfalu Kft-t a palyazat a Versenyeztetési szabalyzatrol szolo 428/2012. (XIL.
06.) szamu a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének hatdrozatdban
foglaltak szerinti lebonyolitasara.




)

6)

a palyézati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen
a Budapest Févaros Kormanyhivatala VIII. keriileti Hivatala Okmanyirodajan, valamint a
Budapest Foévéaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala
hirdetd tabldjan, a vagyoniigyleti megbizott lgyfélfogadisra szolgalé helyiségében
(Kisfalu Kft telephelyein), a Jézsefvaros cimi helyi lapban, az Onkormanyzat és a
vagyoniigyleti megbizott honlapjan, tovadbbad a Polgarmesteri Hivatal szdméra
koltségmentes hirdetési feliileteken torténé megjelentetés szélesebb korli biztositasa
érdekében az egyéb rendelkezésre allo internetes hirdetési portalokon kell kézzétenni.

hozzajarul a Budapest VIII., Scheiber S. u. 3. szam alatt taladlhat6, 36476/0/A/19 hrsz-1,
349 m2 alapteriiletdi (205 m® fsz. + 144 m® udvari pince) Snkormanyzati tulajdont
helyiségb6l, a 144 m” alapteriiletti udvari pinceszinti, 5nallé megkozelitéssel rendelkezd
helyiségrész, Budapest VIII., Scheiber S. u. 3. szdmu tdrsashaz részére torténd
bérbeadasahoz hatarozatlan idétartamra, 30 napos felmondasi idovel, 61.333,- Ft/hé + Afa
bérleti dij fizetési kotelezettség mellett. '

Felelds: Kisfalu Kft ligyvezet6 igazgatdja

Hataridé: 2013. junius 10.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara (megfeleld
aldhuzando!):

nem indokolt hirdetotablan honlapon

Budapest, 2013. méajus 23.

Tisztelettel:
L

Koviacs Otté
ligyvezetd igazgatd

KESZITETTE: KISFALU KFT.
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MEGALLAPODAS

Amely létrejott

egyrészrol: a Budapest Févaros VIIL keriilet, Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross
u. 63-67.) (a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadé nevében eljaré
Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodd Kft (1083 Budapest, Losonci u. 2. cégszama: 01-09-265463,
képv: Kovaes Otto ligyvezetd igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeada);

masrészrol:

Cégnév: Socotex Kft.

Cégjegyzékszam: 01-09-724480

Adészam: 13224202-2-42

Székhely: 1084 Budapest, Bérkocsis u. 3.

Képv. eljar: Honti Laszl6 tizletvezetésre jogosult tag

mint volt Bérlé (a tovabbiakban: volt Bérlo, egyiitt: szerz6dé felek) kozott alulirott helyen és napon az
alabbi feltételekkel. :

1./

2./

3./

4./
5./

A szerzddd felek rogzitik, hogy a Socotex Kft volt a bérlsje az Onkormanyzat tulajdonat képezd
Budapest VIII. keriilet, Scheiber S. u. 3. szam alatti 36476/0/A/19 hrsz-i, 349 m” alapteriilet(i (205
m’ fszt. + 144 m” udvari pince) alapteriiletii helyiségnek a 2005. julius 18-an kotétt és 2010.
augusztus 31-én meghosszabbitott hatarozott idejii, 2012. december 31-ig sz6ld bérleti szerzodés
alapjan. A helyiséget jelenleg is a volt Bérlo tartja birtokaban.
A volt Bérl6 elbadja, hogy bérleti- és hasznalati dijhatraléka annak okan halmozddott fel, hogy a
bérleményhez tartozd, a tarsashaz osztatlan k6z6s tulajdonan keresztiil megkozelithetd pincerészt
Onhib4jan kiviil sosem tudta hasznalatba venni, mivel a Scheiber S. u. 3. szam alatti tarsashaz
tulajdonk&zossége nem jarult hozza, hogy a helyiséget megkdzelitse és hasznalja.
Az Onkorményzat a bérld szavatossagi igényének jogalapjat elismeri és annak ellentételezéseként
a Ptk. 424. § (1) bek. alapjan alkalmazando Ptk 306. § (1) bek. b.) pontja szerint hibds teljesités
miatti drleszallitas cimén a volt bérld 2011. szeptember 1. napjatol 2013. aprilis 30. napjaig
felhalmozddott 1.452.006,- Ft + Afa (Gsszesen: 1.844.048 -Ft) 6sszegii bérleti- és hasznalati dij
tartozast torli, azzal a feltétellel, hogy a volt bérld az 1./ pontban meghatérozott bérleti
jogviszonybdl, illetdleg az azzal Gsszefliggésbe hozhatd mas ténybeli és jogi alapbdl eredben az
Onkormanyzattal, illetleg a Bérbeadéval szemben semmilyen jogcimen — igy kiilondsen
kartérités vagy jogalap nélkiili gazdagodas cimén — igényt nem érvényesit, illetoleg arrdl a jelen
okirat alafrasival kifejezetten lemond, tekintettel arra, hogy ezen esetleges igényeinek
értékaranyos és méltanyos ellenértékeként tekint a jelen pontban részletezett arleszallitasra.
A jelen megallapodas alairdi kijelentik, hogy annak megkétésére jogosultak.
A jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a vonatkozo jogszabalyok rendelkezései
az irdnyadodak.

Budapest, 2013.

Bérbeadé képviseldje volt Bérlo
Kisfalu Kft Socotex Kft.
/képv.: Honti Laszld/
Ellenjegyezte:
Ugyvéd




Megillapodas

amely

-a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
képviseletében eljard Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodd Kft (1083 Rudapest, Tosoncin. 2.,
cégjegyzék szam: 01 09 265463, addszam: 10857119-2-42, képviseli: Kovacs Otto iigyvezetd
igazgato) (a tovabbiakban: Kisfalu Kft) és

-a Socotex Kft (székhely: 1084 Budapest, Bérkocsis u. 3., cégjegyzékszam: 01-09-724480, képviseli:
Honti Laszl6 )

(egyiitt: szerz6do felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1.) A szerz6d6 felek rogzitik, és akként nyilatkoznak, hogy a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban van a Budapest VIII. keriilet, Scheiber S. u. 3. szam
alatti 36476/0/A/19 hrsz-a 205 m’ alapteriiletii foldszinti iizlethelyiség, valamint a 144 m?
alapteriilet(i tarsashaz osztatlan kdzos tulajdonan keresztiil megkdzelithetd pincerész. A Socotex
Kft bérlete a helyiséget a 2005. jilius 18-4n kotott és 2010. augusztus 31-én meghosszabbitott
hatarozott idejti, 2012. december 31-ig sz6l6 bérleti szerzédés alapjan. A Socotex Kft a helyiséget
jelenleg bérleti jogcim nélkiil hasznélja, azonban a bérleti jogviszonyat meg kivanja hosszabbitani.

2.) A szerz8do felek rogzitik tovabbd, hogy az Onkormanyzat a helyiséget nyilvanos versenyeztetés
utjan kivanja bérbe adni. A nyilvanos versenyeztetésre palyazat keril kifrasra.

3.) A Socotex Kft vallalja, hogy a palyazat kiirasat kévetben a palyazoknak biztositja a helyiségekbe
torténd bejutast €s a megtekintést, tovabba vallalja, hogy amennyiben a palydzaton nem vesz részt,
palyazata érvénytelen, vagy a palyazat nyertese mas lesz, a helyiségeket a palyazat eredményének
nyilvénos kihirdetését kévetd 30 napon beliil elhagyja, azokat az Onkormanyzat képviseletében
eljar6 Kisfalu Kft-nek kiiiritve, tisztan, a kdzmidijak megfizetésérol sz6l6 igazolasokkal egyiitt
atadja. Vallalja tovabba a kiiiritésig terjedd id6re a korabbi bérleti dijnak megfelelé hasznalati dij
¢és a kozmiivek dijanak megfizetését.

4.) Amennyiben a Socotex Kft a 3.) pontban felsorolt vallalasainak nem tesz eleget, és az
Onkormanyzatnak ebbdl kara szarmazik, a kar sszegéért a Socotex Kft felel.

5.) A Socotex Kft vallalja, a jelen megéllapodasban foglalt tartalommal kozjegyzé el6tt egyoldala
kotelezettségvallalé nyilatkozatot ir ala. Ennek koltségei a Socotex Kft-t terhelik. Vallalja, hogy a
nyilatkozat egy példanyat a Kisfalu Kft-nek e megallapodas alairasatdl szamitott 8 munkanapon
beliil 4tadja.

6.) A szerz6dé felek kijelentik, hogy a jelen megallapodasban foglalt tényallitasokat és nyilatkozatokat
visszavonhatatlanul teszik, azokt6l csak k6z6s megegyezéssel allhatnak el.

7.) A jelen megallapodés alairoi kijelentik, hogy a megallapodas alairasara jogosultak.

8.) A jelen megallapodéasban nem szabalyozott kérdésekben a vonatkozo jogszabélyok rendelkezései
az irdnyadoak.




Alulirott szerz6d6 felek a jelen megallapodast elolvastak, értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyezot, jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2013. ................

Kisfalu Kft Socotex Kft

El6ttiink, mint tantk elott:

NV i Név:

Lakeim: ..o Lakeim: ..o
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