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Tisztelt Bĺzottság!

Lowack Tamás Jőzseť egyéni vállalkoző ahasznźt|őja a Budapest VIII. keľület, Rákóczi tlt25,
szám alatti (hrsz.: 3650610lN40), 55 m, alapteriĺletű, utcai, foldszinti helyiségnek a 20II.
június 24-én kelt határozott idotaftamra, f016. december 31. napjáig érvényes bérleti
szerzođés tanűsága szeľint. A helýséget számítástechnika és weboldal készítés cé|jźra vette
bérbe. Az adásvételi szeruődés megkotésével egyidejtĺleg 309.679,- Ft nem kamatoző
óvadékot ťlzętett.

A helyi ség az ingat|an-nyilvántartásb an üz1 ethel yi ségként szerepel.

A béľlő 201I. július 3-án vette birtokba a helyiséget, és az e|őterjesztés készítésének
idopontjában még a biľtokában taftja.

A bérleti díjakat a béľlő idő közben nem fizette meg, ezért201|. október 25-éĺ felrnondás
elotti felszólítást kĹildtĹink ľészére, majd 20II. novembeľ 29-én bérleti jogviszoný
felmondtuk 201 I. december 3 1. napjára.

Lowack Tamás Jőzsef a felmondás elotti felszólító levélre reagá|va 2011. decembęr 12-én
írásban jeIezte, hogy a helyiséget nem tudja haszná|ni, mert az elektľomos fogyasztásmérő
felszerelésével kapcsolatban probléma van. Az Elmű az,6j szabvány a|ap1án csak a helyiségen
kívül tudja az őrát felszerelni, a méroőra helyiségen kívtili felszereléséhęz azonban a
Társashźn kozĺjs képviselője nem járult hozzá. A helyiség ľendeltetésszeru használatra igy
nem alkalmas.

A levelet továbbítottuk az onkormányzatiHázkeze|o Iľodáľa intézkedés céljából, ami kapcsán
tájékoztato levelet íftak a bérlonek 2012. máľcius 6-tn. Az onkományzati Házkeze|ó koda
tájékoztatása szerińt a helyiség birtokba adása 20I|.július 3-án megtortént. Az tLtadás-ćLtvéte|i
jegyzőkönyvben szerepel, hogy a villanyóľa le van szerelve. A bérlő 20l l dęcembeľében
írásban jelezte feléjük, hogy az elektromos fogyasztásméľő felszeľelésévęl kapcsolatban
pľoblérna van, mivel az E|mu csak a helyiségen kívül hajlandő az óľát felszeľelni. Irásban
kénék az igyfé|tol' hogy mutassa be a közműszolgáltató jegyzőkönyvét' amely szennt a
mérőóľa csak a béľleményen kívül helyezhető el.

Az ugy rendezése érdekében 2012. április 24-én helyszíni szemlét tartottak, amelyen jelen
volt Lowack Tamás József béľlő' az onkolmányzatiHázkęzę|ő Iroda munkatársa, aTársasház
közös képviselője, és az Elektľomos Művek munkatársa' A bejáráson tészt vevő
villanyszerelő nyilatkozata szerint új villanyóľa szeľeléséhez (udvaľi homlokzatľa szektény
felszeľeléséhez, fővezeték kialakításćthoz) tulajdonosi hozzájáľu|ás kell, helyi védettség esetén
azonban a villanyóra felszerelése bérlęményen belül megoldható. Tekintette| arra, hogy az



épület helyi védetté nyilvánítása megindult' de még nem zárl|t le, a mérőóľa helyiségen belĹili
elhelyezésére nincs mód.

Lowack Tamás József 2012. június 15-én ismételten kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hęz.
Kérelmében leírta, hogy a béľleti szeruődés megkötése után elkezdte intézni a szoIgáItatási
szěrzodések měgkötését. Elsőként a villanyóra visszaheIyezését szerette volna e|intézni,
amelynek az e|helyezése az új elektromos szabvány szerint már nem volt lehetséges a
helyiségen belül, csak a helyiségen kívül pl. a ház kapualjában. A Budapest VIII. kerület,
Rákóczi út 25. szám a|atti ház kcizös képviselője,Ba|ázs Istvánné, arról tájekoztatta,hogy
sem ő, sem a hźn nem jźlru| hozzá, helýségen kívüli óra elhelyezéshez. A fenti problémát
je|ezte telefonon és személyesen a Kisfalu Kft onkormányzati Házkeze|ő Iroda
munkatársainak. Mível az ĺjgy rendezése nem sikerü|t, ezért f011. december IZ-én írásban is
jelezte, hogy a helýséget nem tudja használni. Kéri, hogy a helyiség bérbeadásától felmerĹilt
bérleti díjakat az onkormányzat engedje el, és a bérleti jogviszoný állítsa helyre.

Az onkormányzati Htzkeze|ó Iroda \OIf. július I3-tn kelt levele a|apján a helyiségbęn az
elektromos fogyasztásméró még nincs felszerelve, ezért javasolják a helýség birtokba adása
óta eltelt időszakra a bérleti díj elengedését, mivel a rendeltetésszeľű basznźůattthoz szükséges
az elektľomos fogyasztásmérő felszeľelése, és ez nem róható fel a béľlőnek.

Az onkorm ányzatiHázkeze|ő IrodaZOI3. február 5-én ismételt béľleményellenőľzést tartott a
helyiségben, melynek során megállapításra került, hogy az épület helý védetté nyilvánítási
e|játása még nem zfuu|t|e, ezért a villanyóra még nincs felszerelve.

A béľlővel tobbszor egyeztettink az e|teIt idoszakban a villanyóra felszerelési engedély
ügyében, de az engedélyt még azőta sem kapta meg. 2013. május I3-án személyesen
megjelent irodánkban és úgy nyilatkozott, hogy a helyiséget visszaadja a tulajdonos
birtokába. 2013. május ZI-én kelt levelében 27.615,- Ft gźlzdij, és az iz|ethelyiség felújítása,
az ebbő| szátmaző és számlákkal igazolt koltségek, 3 havi bérleti díj (óvadék)' ügyvédi díj
(kb. 800 ezer Ft) megtérítését kéri.

Nýlvántartásunk szęrint 2011. július 01. - 2013. május 31-ig bruttó 2.821.652,- Ft
bér|etilhaszná|ati ł közizemi - és különszolgá|tatási díjat szám|áztlnk Lowack Tamás József
részére.

A Tisztelt Bizottság hatásköre és illetékessége a Budapest Főváros VIII. keľület, Józsefuáľosi
onkoľmányzat Képviselő-testĹilet és Szervei Szęrvęzeti és Működési Szabá|yzatárő| szőIo
25l20T3 (v.27) onkormányzatirendeletének 4. számű melléklet I.3.6pontján alapul.

A béľbeadóijogok gyakorlását az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljáraszo|gá|ő
h.elyiségek bérbeadásźtnak feltételeiľől szóló 17/2005' (IV. 20.) számu Budapest Józsefuáros
onkormányzati rende|et 2, $ (1) bekezdése a|apjáĺ a Kt. - a rendeletben meghatározott
feladat- és hatáskör megosztás szerint onkormányzati bérbeadói döntésľe a
Y ár o s gazďálko dási és P énzügyi B i zottságát j o go sítj a fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükľe vonatkozó egyes szabályokról
sző|ő |993. évi LXXVIII. torvény 8. $ (1) és (2) bekezdése valamint a 36. $ (1) bekezdése
értelmében a bérbeadó szavatol azért, hogy a nem lakás célú helyiség az átađásakor
rendeltetésszeruhaszná|atra alkalmas, továbbá a bérbeadó a bérlet fennállása alatt a nem lakás
célú helyiséggel cisszefüggő' törvényben meghatározott, illetőleg a szerződésben vállalt
kötel ez etts égéért szav ato|.

A Lakástörvény 8. $ (3) bekezdése a|apján és a Polgáľi Torvénykönyv 306. $ (1)
bekezdésének rendelkezése szeľint a bérlő a bérbeadótól, ha a helyiség nem haszná|hatő,
kérheti a bérleti dij |eszá||itását.

Az titaltnos foľgalmi adóról sző|ő f007. évi CXXVII' torvény ]7.s (1) bekezdésének b)
pontja értelmében termék értékesítése, szo|gá|tatás nyújtása, valamint termék Kozösségen



belüli bęszerzése esetében az adő alapja a jogosultnak visszatérített vagy visszatérítendő
ellenértékkel utólag csökken, ha a teljesítést követőęn az ügylet hibás teljesítése jogcímén a
jogosult ár- vagy ďíj|eszá|Iitást kap.

Az épület helyi védetté nyilvánítási eljáľása|ezárult, a Képviselo-testület I9l2013. (Iv,24.)
számű rendeletével az onkormányzat az épületet védetté nýlvánította, igy az elektromos
mérőóľa fe l szeľelé sre v onatkoz ő akadźiy me gszűnt.

Szakmai iavaslat:

Javasoljuk Lowack Tamás József bérletilhasznáIati díj + kozuzemi - és különszo|gtl|tatási ďij
előíľásának (bruttó 2.82I.652,- Ft) törlését,20|1. július 0I. - 2013. május 3I-ig azza| a
feltétellel, hogy Lowack Tamás József ügyvéd által ellenj egyzett teljes bizonyító erejű
magánokiľatban (melléklet) nyi|atkozik arľől, hogy aZ onkoľmányzatta|, illetőleg a
Bérbeadóval szemben semmilyen jogcímen _ íey ktilönosęn kártérítés vagy jogalap nélkiili
gazdagodás címén - igényt nem érvényesít, illetőleg arľól a mellékelt megállapodás
aláir ásáv aI ki fej ezetten lęmond.

Nem javasoljuk a bér|i5 á|ta| megjelölt kĺiltségek (gázđíj, ügyvédi munkadíj, felújítások
költsége) megtéľítését, tekintette| arra, hogy a helyiséget mindeddig bitokában lartotta annak
ellenére, hogy a villanyóra felszeľelése feloldhatatlan akadályba titközött a k<jzös képviselő
közľeműkĺjdése miatt, továbbá az onkormányzatta| a helyiség felújítására bérbeszámítási
megállapodást nem kötött. Az ővađék a béľlő tészére visszajár.

A bérleti/ľrasznáIati díj + kozuzemi- és külonszolgáltatási díj előírásának törlése aZ
onkoľmányzat érdeke.

Javasoljuk továbbá, hogy a közös képviselő elutasító magaĺ.artása miatt kiesett bruttó
2.82I.652,- Ft bérleti díj bevételt, kártéľítés jogcímen atársasházon kísérelje meg behajtani.

Más tigyben máľ megszületett bírói dcjntés a|apján feltételezhető, hogy a bíľóság a helyiség
hasznáIhatatlansága esetén a teljes bérleti díj követelés töľlése mellett donthet.

Tekintve, hogy a Lakástörvény értelmében a bérbeadónak szavatolnia kęll a helyiség
ľendeltetésszeruhaszná|atźń a bérlet fennállása a|att, ezért az cinkoľmányzat a bérlőtől béľleti
đíjat a Lakástörvény és Ptk. értelmében nem kovetelhet. Más tigyben már megszületett bíľói
döntés a|apján feltételezhető, hogy a bíľóság - a helyiség használhatatlansága miatt _ a teljes
b ér|eti lhasznźiati díj követel és törl ése m eI lett dĺjnthet.

Amennyiben nem járu| hozzá a Tisztelt Bizottság a bérletilhasznźiati + közizemi- és
ktilönszolgá,|tatási díj tĺirléséhez, és a bérlő kátéľítési igényével a bírósághoz fordul, abbanaz
esętben a bíróság a béľlő javáľa ítélhet' amely nem csak a köztük fennálló jogviszony idejére
esetlegesen jogtalanul kovetelt bér|etilhasznćůati díj összegét, hanem az ezen az iđoszak alatt
kiesett bevételét és annak kamatait is érintheti, valamint pervesztés esetén a perkoltséget is az
Onkormányzatnak kell állnia.

A dontés pénzugyi fedezetet nem igényel, tekintve, hogy az Afa torvény 77.$ (1)
bekezdésének b) pontja értelmében az adő a|apja utólag csökken' ha a teljesítést kcjvetően aZ
ügylet hibás teljesítése jogcímén a jogosult át- vagy díj leszállítást kap.

Amennyiben a Tisztelt Bizottság . hozzájáru| a bér|eti/haszná|ati + kozuzemi- és
különszolgá|tatási díj törléSéhez aZ Afa törvény fent hivatkozott rendęlkezése értelmében
helyesbítő számlakiti|ításáva| amár kiállított bérleti đíj szám|ák érvénýeleníthetők.

Fentiek a|apján kérem a Tisztęlt Bizottságot, hogy a bérleti díj törlésével kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedjen.



Határozatĺ javaslat

..év. (...hó....nap). számuVárosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottságihatátozat:

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságúgy dĺĺnt, hogy:

1) hozzíiárul a Lowack Tamás József á|ta| bérelt/haszná|t Budapest VIII. kerület, Rákóczi
tŃ 25. szám a|atti (hrsz.: 3650610lAl4o), 55 m2 alapteľületű, utcai, pinceszinti helyiség
béľleti/lraszrrálati * ktjz[izerlli- Ús kültjllszulgáltatási díj cloír.ásálrak töľléséhez-20l1. július
01. - 2013. május 3|-íg azzal a feltétellel, hogy a T,owack Tamás József ahatćrozat
kézhezvéte|éto| számított 8 napon belül a mellékelt megállapodást megkĺiti.

2) felkéri az Kisfalu Kft-t 1) pont bérleti jogviszony megszüntetésére vonatkoző, aZ
előterj esztés melléklet ét képező megállapod ás aláirásáta,

3) az 1) pont szerinti bérleti jogviszony megszüntetéséből eredő elmaradt bľuttó 2.821.652,-
Ft bérleti díj bevételt,ktrténtésjogcímen atársasházon követeli. Felkéri a Kisfalu Kft-t,
hogy a k<jvetelés érdękében tegye meg a szükséges intézkedéseket.

Felelos: Polgármester,KisfaluKftiigyvezetóigazgatőja
Hatáľidő: 201$ június 10.
A dĺjntés végrehajtásćúvégző szęrvezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét éľintő döntések esetén javaslata a kozzététeI módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2013. május 23.

Tisztelettel:

Kovács ottó
igyvezető igazgatő
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MEGÁLLAPoDÁS

Amely létrejött

egyrészľől: a Budapest Főváľos VIII. keľület, Józsefváľosi onkoľmányzat (1082
Bucĺapest, Baross ll.63-67.) (a továbbiakban: onkormányzat), mint a bérlemény hrlajdonosa
és bérbeadó nevében e|járő Kisfalu Jőzsefrĺźrosi Vagyongazdá|kođő Kft (1083 Budapest,
Losonci u. 2. cégszáma: 01-09_265463, képv: Nováczki Eleonóra divíziővezető és Markó
Tímea irodavezető) (a továbbiakban: Bérbeadó);

másľészľől:

Születési helye és ideje: Budapest, 1963. február 03.

Lowack Tamás József
Lakcíme:
Anyja neve:

Telefonszáma:
Személý ig. száma:
Lakcímkáľtya száma,'

1098 Budapest, Dési Huber v 2.YIII166
Kovács Irén

06-30-3 r7 -3406
16731611'
3796r8HL

mint volt Béľ|ő (a továbbiakban: volt Béľ1o, együtt: szerződo felek) közĺjtt alulírott helyen és
napon az a|étbbi feltételekkel.

I.l A szeruődő felek rogzitkk,hogy a Lowack Tamás József volt a béľlője az onkorm źnyzaÍ.
tulajdonát képező Budapest VIII. kerület, Rákóczi út 25. szám a|attj (hrsz.:
3650610lAl40), 55 m, alapterületrĺ' utcai, fÓldszinti helyiségnek a20|I. június 24-éĺke|t
hatátozott időtaľtamľa, 2076, december 31' napjáig éľvényes bérleti szerzođés a|apján. A
bérleti szęrzodést béľ|eti díjhátralék miatt a Bérebadó 20|I. december 3I. napjára
felmondta. A helyiséget jelenleg is a volt Béľlő tartja birtokában.

2.l A volt Bérlő előadja, hogy béľleti- és használati díj+ kozuzemi - és különszo|gáItatási díj
hátraléka annak okán halmoződott fel' hogy a béľleményt a bérleti jogviszony kezdetétő| a
helyiséget használni nem tudta, mivęl a helýségben nincsen átaĺrl', melynek biztosítása a
b érb eadó szavato s sági kĺitel ezetts égéb e tartozott volna.

3./ Az onkormányzat a béľlő szavatossági igényének jogalapját elismeri és annak
ellentételezéseként a Ptk. 424. s (1) bek. a|apján a|ka|mazaĺdó Ptk 306. $ (1) bek. b.)
pontja szerint hibás teljesítés miatti ćlrleszáttítás címén a volt bérlő 2011. július 01
napjától -2013. május 31. ĺapjáíg felhalmozódott bruttó 2.82I,652,- Ft összegű béľleti-'
haszná|ati- + közizemi - és ktilönszo|gá|tatási díj tartozást törli, az a|ábbi feltételekkel:
a.) A volt béflő az 1./ pontban koľĹilírt bérleményt a jelen megállapodás a|áirását kĺjvető 8

napon belül ingóságaitól kiürítve, a jelenlegi műszaki taftalommal a Béľbeadó
képviselője részérę átadja, és

b.)A volt bér|ő az 1./ pontban meghatározott bérleti jogviszonyból' illetőleg az azza|
összeÍiiggésbe hozható más ténybeli és jogi alapból eredően az onkoľmányzatta|,
illetőleg a Béľbeadóval szemben semmilyen jogcímen - így különosen kárténÉs vagy
jogalap nélküli gazđagodćts címén - igényt nem érvényesít, illetőleg aľľól a jelen okirat
a|áirásáva| kifejezetten lemonđ, tekintettel ana, hogy ęzen esetleges igényeinek
éľtékaľányos és méltányos ellenértékeként tekint a jelen pontban rész|etezett
árlęszáI|itásra.

4.l A je|en megállapodás a|áftői kijelentik, hogy annak megkötésére jogosultak.

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza



5.l A jelen megállapodásban nem szabźiyozott kérdésekben a vonatkoző jogszabályok
rendelkezé sei az iránvadóak.

Budapest,2013.

Béľbeadó képviselője
Kisfalu Kft

volt Béľlő
Lowack Tamás József

Ellenjegyezte:

Dr. Béhm Lajos
UgyVéd


