Budapest Févéros VIIL. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Kepv1selo testiiletének-
Virosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsaga

Eléterjesztd: Kisfalu Kft T P szdmu napirend

ELOTERJESZTES /P d _f/

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. junius 3-1 iilésére

Targy: Lowack Tamas Jozsef bérleti dij elengedési kérelme a Budapest VIII. Keriilet,
Rakdczi ut 25. szam alatti helyiség vonatkozisiaban

El6terjesztd: Kisfalu Kft, Kovacs Otto6 ligyvezetd igazgatd
Készitette:  Dér Laszl6né referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Bizottsag!

Lowack Tamas Jézsef egyéni vallalkozé a hasznéldja a Budapest VIII. keriilet, Rdkdczi at 25.
szam alatti (hrsz.: 36506/0/A/40), 55 m? alapteriilet(i, utcai, foldszinti helyiségnek a 2011.
junius 24-én kelt hatdrozott idétartamra, 2016. december 31. napjaig érvényes bérleti
szerz6dés tantisdga szerint. A helyiséget szamitastechnika és weboldal készités céljara vette
bérbe. Az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejileg 309.679,- Ft nem kamatozo
6vadékot fizetett.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban tizlethelyiségként szerepel.

A bérlo 2011. julius 3-an vette birtokba a helyiséget, és az eldterjesztés készitésének
idépontjaban még a birtokaban tartja.

A bérleti dijakat a bérlo id6 kdzben nem fizette meg, ezért 2011. oktdber 25-én felmondas
elotti  felszolitast kiildtlink részére, majd 2011. november 29-én bérleti jogviszonyt
felmondtuk 2011. december 31. napjara.

Lowack Tamas Jozsef a felmondas eldtti felszolito levélre reagalva 2011. december 12-én
irdsban jelezte, hogy a helyiséget nem tudja hasznalni, mert az elektromos fogyasztismérd
felszerelésével kapcsolatban probléma van. Az Elmi az #j szabvany alapjan csak a helyiségen
kiviil tudja az orat felszerelni, a mérGdra helyiségen kiviili felszereléséhez azonban a
Tarsashaz k6zos képviseldje nem jarult hozza. A helyiség rendeltetésszeri hasznalatra igy
nem alkalmas.

A levelet tovabbitottuk az Onkormanyzati Hazkezel® Irodara intézkedés céljabol, ami kapcsan
tajékoztatd levelet irtak a bérlének 2012. marcius 6-an. Az Onkormdanyzati Hazkezelé Iroda
tajékoztatasa szerint a helyiség birtokba adasa 2011. julius 3-an megtortént. Az dtadas-atvételi
jegyzbkonyvben szerepel, hogy a villanydra le van szerelve. A bérl6 2011 decemberében
irasban jelezte feléjiik, hogy az elektromos fogyasztasmérd felszerelésével kapcsolatban
probléma van, mivel az Elmii csak a helyiségen kiviil hajlando az érat felszerelni. [rasban
kérték az tgyféltdl, hogy mutassa be a kézmiszolgaltatdé jegyz6konyvét, amely szerint a
mérdora csak a bérleményen kiviil helyezheto el.

Az iigy rendezése érdekében 2012. aprilis 24-én helyszini szemlét tartottak, amelyen jelen
volt Lowack Tamas Jézsef bérl8, az Onkormanyzati Hazkezel6 Iroda munkatarsa, a Tarsashaz
kozos képviseldje, és az Elektromos Miivek munkatarsa. A bejardson részt vevd
villanyszerelé nyilatkozata szerint Uj villanyora szereléséhez (udvari homlokzatra szekrény
felszereléséhez, fovezeték kialakitdsahoz) tulajdonosi hozzéjarulas kell, helyi védettség esetén
azonban a villanyora felszerelése bérleményen beliill megoldhaté. Tekintettel arra, hogy az




épiilet helyi védetté nyilvénitésa megindult, de még nem zarult le, a méréora helyiségen beliili
elhelyezésére nincs mod.

Lowack Tamas Jozsef 2012. junius 15-én ismételten kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez.
Kérelmében leirta, hogy a bérleti szerz6dés megkotése utan elkezdte intézni a szolgaltatsi
szerzbdések megkotését. Elsoként a villanyodra visszahelyezését szerette volna elintézni,
amelynek az elhelyezése az uj elektromos szabvany szerint mar nem volt lehetséges a
helyiségen beliil, csak a helyiségen kiviil pl. a haz kapualjdban. A Budapest VIII. keriilet,
Réakoczi at 25. szam alatti hdz koz0s képviseldje, Balazs Istvanné, arrol tajékoztatta, hogy
sem O, sem a haz nem jarul hozzd helyiségen kiviili 6ra elhelyezéshez. A fenti problémat
jelezte telefonon és személyesen a Kisfalu Kft Onkormanyzati Hazkezel Iroda
munkatarsainak. Mivel az ligy rendezése nem sikeriilt, ezért 2011. december 12-én irasban is
jelezte, hogy a helyiséget nem tudja hasznalni. Kéri, hogy a helyiség bérbeadasatdl felmeriilt
bérleti dijakat az Onkormanyzat engedje el, és a bérleti jogviszonyt llitsa helyre.

Az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda 2012. julius 13-4n kelt levele alapjan a helyiségben az
elektromos fogyasztasméré még nincs felszerelve, ezért javasoljak a helyiség birtokba adédsa
6Ota eltelt idészakra a bérleti dij elengedését, mivel a rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges
az elektromos fogyasztasméro felszerelése, és ez nem réhatd fel a bérlonek.

Az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda 2013. februar 5-én ismételt bérleményellenérzést tartott a
helyiségben, melynek soran megéllapitasra keriilt, hogy az épiilet helyi védetté nyilvanitasi
eljarasa még nem zarult le, ezért a villanyora még nincs felszerelve.

A bérlovel tobbszor egyeztettiink az eltelt idoszakban a villanyoéra felszerelési engedély
iigyében, de az engedélyt még azdéta sem kapta meg. 2013. majus 13-d4n személyesen
megjelent iroddnkban és {igy nyilatkozott, hogy a helyiséget visszaadja a tulajdonos
birtokédba. 2013. majus 21-én kelt levelében 27.615,- Ft gazdij, és az tizlethelyiség feltjitasa,
az ebbdl szdrmazé és szamlakkal igazolt koltségek, 3 hav1 bérleti dij (ovadek), igyvedi dij
(kb. 800 ezer Ft) megtéritését kéri.

Nyilvantartdsunk szerint 2011. jalius 01. - 2013. majus 31-ig brutté 2.821.652,- Ft
bérleti/hasznalati + koziizemi - és kiilonszolgéltatasi dijat szdmlaztunk Lowack Tamés Jozsef
részére.

A Tisztelt Bizottsag hataskore és illetékessége a Budapest Févaros VIIIL. keriilet, Jozsefvarosi
Onkorményzat Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol sz6lo
25/2013 (V. 27) Onkormanyzati rendeletének 4. szamu melléklet 1.3.6 pontjan alapul.

A bérbeadoi jogok gyakorlasat az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l sz6lo 17/2005. (IV. 20.) szamu Budapest Jozsefvaros
Onkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan a Kt. — a rendeletben meghatarozott
feladat- ¢és hataskér megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél
sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 8. § (1) és (2) bekezdése valamint a 36. § (1) bekezdése
értelmében a bérbeadd szavatol azért, hogy a nem lakas céld helyiség az atadédsakor
rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas, tovabba a bérbeado a bérlet fennallasa alatt a nem lakas
célu helyiséggel Osszefliggd, torvényben meghatarozott, illetbleg a szerzodésben vallalt
kotelezettségéért szavatol.

A Lakastorvény 8. § (3) bekezdése alapjan és a Polgari Torvénykonyv 306. § (1)
bekezdésének rendelkezése szerint a bérld a bérbeadotdl, ha a helyiség nem hasznélhatd,
kérheti a bérleti dij leszallitasat.

Az éaltalanos forgalmi adorol sz6lé 2007. évi CXXVIIL. térvény 77. § (1) bekezdésének b)
pontja értelmében termék értékesitése, szolgdltatds nydhjtasa, valamint termék KozOsségen
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beliili beszerzése esetében az adod alapja a jogosultnak: visszatéritett vagy visszatéritendd
ellenértékkel utdlag csdkken, ha a teljesitést kévetéen az ligylet hibas teljesitése jogcimén a
Jjogosult ar- vagy dij leszallitast kap.

Az épiilet helyi védetté nyilvanitasi eljarasa lezéarult, a Képvisel6-testiilet 19/2013. (IV. 24.)
szdmu rendeletével az Onkormanyzat az épiiletet védetté nyilvanitotta, igy az elektromos
mérdora felszerelésre vonatkozo6 akadaly megsziint.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk Lowack Tamas Jozsef bérleti/hasznalati dij + koziizemi - és kiilonszolgaltatasi dij
eléirasanak (bruttdé 2.821.652,- Ft) torlését, 2011. jalius 01. - 2013. majus 31-ig azzal a
feltétellel, hogy Lowack Tamas Jozsef ligyvéd altal ellenjegyzett teljes bizonyitd erejil
magénokiratban (melléklet) nyilatkozik arrél, hogy az Onkorményzattal, illetéleg a
Bérbeaddval szemben semmilyen jogcimen — igy kiilondsen kartérités vagy jogalap nélkiili
gazdagodds cimén — igényt nem érvényesit, illetdleg arr6l a mellékelt megallapodas
alairaséval kifejezetten lemond.

Nem javasoljuk a bérlé altal megjelolt koltségek (gazdij, ligyvédi munkadij, feldjitasok
koltsége) megtéritését, tekintettel arra, hogy a helyiséget mindeddig birtokaban tartotta annak
ellenére, hogy a villanyodra felszerelése feloldhatatlan akadalyba titk6zott a kozos képviseld
kozremlkddése miatt, tovabbd az Onkormanyzattal a helyiség feldjitdsara bérbeszamitasi
megallapodast nem kotott. Az 6vadek a bérld részére visszajar.

A bérleti/hasznalati dfj + koziizemi- és kiilonszolgaltatisi dij eldirasanak torlése az
Onkormanyzat érdeke.

Javasoljuk tovabba, hogy a kozos képviseld elutasité magatartdsa miatt kiesett bruttd
2.821.652,- Ft bérleti dij bevételt, kartérités jogcimen a tarsashazon kisérelje meg behajtani.

Mas ligyben mar megsziiletett birdi dontés alapjan feltételezhetd, hogy a birésag a helyiség
hasznalhatatlansaga esetén a teljes bérleti dij kovetelés torlése mellett donthet.

Tekintve, hogy a Lakastorvény értelmében a bérbeadénak szavatolnia kell a helyiség
rendeltetésszerd hasznélatat a bérlet fennallasa alatt, ezért az 6nkormanyzat a bérlétdl bérleti

dfjat a Lakéstorvény és Ptk. értelmében nem kdvetelhet. Mas tigyben mar megsziiletett bir6i

dontés alapjan feltételezhetd, hogy a birésag — a helyiség hasznalhatatlansaga miatt — a teljes
bérleti/hasznalati dij kovetelés térlése mellett donthet.

Amennyiben nem jarul hozza a Tisztelt Bizottsag a bérleti/haszndlati + koziizemi- és
esetben a birdsag a bérld javara itélhet, amely nem csak a koztiik fennallé jogviszony idejére
esetlegesen jogtalanul kovetelt bérleti/hasznalati dij 6sszegét, hanem az ezen az idGszak alatt
kiesett bevételét és annak kamatait is érintheti, valamint pervesztés esetén a perkoltséget is az
Onkormanyzatnak kell allnia.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel, tekintve, hogy az Afa térvény 77. § (1)
bekezdesenek b) pontja értelmében az ado alapja utélag csdkken, ha a teljesitést kovetoen az
tigylet hib4s teljesitése jogcimén a jogosult ar- vagy dij leszallitast kap.

Amennyiben a Tisztelt Bizottsdg hozzajarul a bérleti/haszndlati + koziizemi- és
kiilonszolgaltatasi dij torléséhez az Afa térvény fent hivatkozott rendelkezése értelmében
helyesbitd szamla kiallitdsaval a mar kiallitott bérleti dij szamlak érvénytelenithetok.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a bérleti dij toérlésével kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat

......... év. (...h6....nap). szamu Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1) hozzdjdrul a Lowack Tamas Jozsef altal bérelt/hasznalt Budapest VIII. keriilet, Rakéczi
it 25. szam alatti (hrsz.: 36506/0/A/40), 55 m?® alapteriiletii, utcai, pinceszinti helyiség
bérleti/hasznalati + koziizemi- &s kiilldnszolgdltalasi dij eldirasanak (orléséhez 2011, jalius
01. - 2013. méjus 31-ig azzal a feltétellel, hogy a Lowack Tamas Jozsef a hatdrozat
kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil a mellékelt megallapodast megkoti.

2) felkéri az Kisfalu Kft-t 1) pont bérleti jogviszony megsziintetésére vonatkozo, az
eldterjesztés mellékletét képezd megallapodas alairasara.

3) az 1) pont szerinti bérleti jogviszony megsziintetéséb6l eredd elmaradt bruttd 2.821.652,-
Ft bérleti dij bevételt, kartérités jogcimen a tarsashdzon koveteli. Felkéri a Kisfalu Kft-t,
hogy a kdvetelés érdekében tegye meg a sziikséges intézkedéseket.

Felelds: Polgarmester, Kisfalu Kft tigyvezet6 igazgatdja

Hatéridé6: 2013, janius 10.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan bonlapon

Budapest, 2013. majus 23.

Tisztelettel:
Z, ~
Kovacs Otto
ligyvezetd igazgato
KESZITETTE: KISFALU KFT
LEIRTA: DER LASZLONE REFERENS S

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: R oL
JoGI KONTROLL: Kg—

ELLENORIZTE:
DR. MESZAR ERIKA / ﬁ%

ALJEGYZO 013 MAJ 28
BETERJESZTESRE ALKRLMAS:

RIMAN EDINA (
JEGYZO A VAROSGAZDALKODASIES PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE




MEGALLAPODAS

Amely létrejott

egyrészrél: a Budapest Fovaros VIII. keriilet, Jozsefvirosi Onkormanyzat (1082
Budapest, Baross u. 63-67.) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa
és bérbeadé nevében eljard Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodé Kft (1083 Budapest,
Losonci u. 2. cégszama: 01-09-265463, képv: Novéaczki Eleondra divizidvezetd és Marko
Timea irodavezetd) (a tovabbiakban: Bérbeadd);

masrészrol:

Lowack Tamas Jo6zsef

Lakcime: 1098 Budapest, -

Anyja neve: ' )

Sziiletési helye és ideje:

Telefonszdma:

Személyi ig. szama:

Lakcimkartya szama:

mint volt Bérlé (a tovabbiakban: volt Berlo, egyiitt: szerzddé felek) kozott alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel.

1./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Lowack Tamas Jozsef volt a bérldje az Onkorményzat
tulajdondt képez6 Budapest VIII. keriilet, Rakoczi Gt 25. szam alatti  (hrsz.:
36506/0/A/40), 55 m” alapteriilett, utcai, foldszinti helyiségnek a 2011. jinius 24-én kelt
hatarozott idStartamra, 2016. december 31. napjaig érvényes bérleti szerz6dés alapjan. A
bérleti szerzOdést bérleti dijhatralék miatt a Bérebad6é 2011. december 31. napjara
felmondta. A helyiséget jelenleg is a volt Bérl6 tartja birtokaban.

2./ A volt Bérlo eléadja, hogy bérleti- és hasznalati dij+ koziizemi - és kiilonszolgaltatasi dij
hatraléka annak okan halmozddott fel, hogy a bérleményt a bérleti jogviszony kezdetétdl a
helyiséget hasznalni nem tudta, mivel a helyiségben nincsen aram melynek biztositasa a
bérbeadd szavatossagi kotelezettségébe tartozott volna. :

3./ Az Onkorméanyzat a bérlé szavatossigi igényének jogalapjat elismeri és annak
ellentételezéseként a Ptk. 424. § (1) bek. alapjan alkalmazandé Ptk 306. § (1) bek. b.)
pontja szerint hibds teljesités miatti drleszdllitds cimén a volt bérld 2011. jalius 01
napjatél -2013. majus 31. napjaig felhalmozddott brutté 2.821.652,- Ft 6sszegili bérleti-,
haszndlati- + kozlizemi - és kiilonszolgaltatasi dij tartozast torli, az alabbi feltételekkel:
a.) A volt bérlé az 1./ pontban koriilirt bérleményt a jelen megallapodés aldirasat kovetd 8
napon beliill ingdsagaitdl kiliritve, a jelenlegi miiszaki tartalommal a Bérbeadd
képviseldje részére atadja, €s

b.)A volt bérld az 1./ pontban meghatdrozott bérleti jogviszonybdl, illetbleg az azzal
osszefiiggésbe hozhaté mas ténybeli és jogi alapbol eredden az Onkormanyzattal,
illetéleg a Bérbeaddval szemben semmilyen jogcimen — igy kiilondsen kartérités vagy
jogalap nélkiili gazdagodas cimén — igényt nem érvényesit, illetdleg arrdl a jelen okirat
alairdsaval kifejezetten lemond, tekintettel arra, hogy ezen esetleges igényeinek
értékaranyos és meéltanyos ellenértékeként tekint a jelen pontban részletezett
arleszallitasra.

4./ A jelen megallapodas alairdi kijelentik, hogy annak megkdotésére jogosultak.



deakne
Ceruza

deakne
Ceruza


5./ A jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a vonatkoz6 jogszabalyok
rendelkezései az irdnyaddak.

Budapest, 2013.
Bérbeado képviseldje volt Bérlé
Kisfalu Kft Lowack Tamas Jozsef
Ellenjegyezte:

Dr. Béhm Lajos
Ugyvéd




