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ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. junius 10-i {ilésére -

Targy: id. Varnyd Csaba egyéni vallalkozé és ifj. Varnya Csaba egyéni vallalkoz6é kozos
kérelme bérlétarsi jogviszony létesitésére a Budapest VIIL., Magdolna u. 34. szim
alatti onkormanyzati tulajdont helyiség vonatkozasiban

El6terjeszto:  Kisfalu Kft, Kovacs Otté iigyvezetd igazgato
Készitette: Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvéanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasihoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkormaényzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6l6 17/2005. (IV. 20.) szam{ dnkormanyzati rendelet 2. § (1) a Képviseld-testiilet — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeadoi dontésre a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

Az Onkormanyzat tulajdonat képezé Budapest VIIL., 35353/0/A/3 helyrajzi szdmon ny1lvantartott
természetben a Budapest VIIL., Magdolna u. 34. szam alatti utcai bejaratd, foldszinti 28 m’ nem
lakas célu helyiség bérldje id. Varnyh Csaba.

A 35353/0/A/3 hrsz-G 28 m2 alapteriilet(i helyiségre 1993. julius 05-én kotott hatarozatlan idejii bérleti
szerz6dést (mddositva 1995. marcius 16.), melyet jelenleg élelmiszer,- vegyesboltként ilizemeltet
szeszarusitassal egyiitt. A bérbevételkor 49.920,- Ft dvadékot fizetett. A bérleti szerzédése a bérleti dij
évenkénti inflacids emelésér6l rendelkezést nem tartalmaz.

Az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint tizlet besorolasu.

Id. Varnya Csaba egyéni vallalkozé (véallalkoz6i ig. szama: ES-482850; nyilvantart. szama:
5112947) valamint ifj. Varnya Csaba egyéni vallalkozé (nyilvantartasi szama: 32943526; adészdma:
66237150-2-42) kozOs kérelmet nyujtottak be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiségben bérlotarsi
jogviszony létesitésének és tevékenységi kor valtozas engedélyezése kapcsan.

A 35353/0/A/3 hrsz-i 28 m2 alapteriiletli iizlethelyiségben ifj. Varnya Csaba egyéni vallalkozd
dohéanyaru-kiskereskedelemmel (szeszérusitassal) kivan foglalkozni a Nemzeti Fejlesztési
Minisztérium 4ltal kiirt koncessziés palyazat nyerteseként. A helyiségben a tovabbiakban ezt a
tevékenységet kivanjak folytatni a bérl6tarsi jogviszonyban.

A kérelemhez becsatolasra keriilt ifj. Varnyd Csaba egyéni véllalkozdi igazolvanya, valamint a
Nemzeti Fejlesztési Minisztérium értesitése a palyazat megnyerésérol.

A kérelemben nem jel6lt meg Gj bérleti dij ajanlatot.

A bérlé altal jelenleg fizetett bérleti dij: 9.570,- Ft/hé + Afa.

A vizéra nélkiili helyiségre az Onkorményzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 13.213,- Ft/hé.

A Kisfalu Kft Dijbeszedd Csoportjatol kapott informacié szerint id. Varnyd Csaba bérlonek 2013.
méjus 31. napjaig lejart esedékességil tartozéasa nincs.

A 35353/0/A/3 hrsz-a 28 m” alapteriiletii nem lakas céla helyiségnek az Ingatlanvagyon-kataszterben
nyilvantartott becsiilt forgalmi értéke: 4.231.000,- Ft. A bérleti dij megéllapitasa az aktudlis forgalmi
érték  100%-nak figyelembevételével keriil megallapitasra. A helyiségben folytatni kivant




tevékenységhez tartozé bérleti dij a nyilvantartasi érték 10 %-a, azaz a szdmitott bérleti dij 35.258,-
Ft/hé + Afa.

A Rendelet 9.§ (2) bekezdése értelmében mar fennallo szerzédés esetén a bérlétarsi jogviszony
létesitésnek feltétele, hogy errdl a leendd bérldtarsak megallapodjanak és a Varosgazdalkodasi €s
Pénziigyi Bizottsag engedélyt adjon a szerz6dés modositasara.

Mar fennalld szerz6dés esetén a bérldtarsi jogviszony létesitésének feltételeire a bérleti
szerzbdésmodositasra vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

A Rendelet 22.§ (2) bekezdése értelmében a szerzddés mddositasarol vald bérbeaddi megallapodas
feltételekhez kothetd. Kiilonssen - de nem kizarolag - a bérldnek vallalnia kell, hogy:

a) a szerzddés modositasatol kezdve megfizeti az ijonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés nem tartalmaz ilyen kiko6tést, a bérleti dijat a jovOben, évente januar 1-jét6l a KSH
altal az el6z6 évre vonatkozon kdzzétett fogyasztdi drindex mértékével ndvelve fizeti meg,

c) a bérld vallalja a 15. § (4) bekezdésben foglalt kdzjegyz6i okirat alairasat amennyiben az a bérleti
jogviszony létrejottének feltételeként eldirt,

d) a bérld a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden koteles megfizetni a 13.§ (2) bekezdés szerinti
ovadékfeltoltést.

A kérelem elbirdlasakor a bérleti dij megallapitasa a rendelet 13. § (1) bekezdése és a Képviseld-
testiilet 224/2012. (VIL 05.) szamt hatérozata szerint torténik. A Képviselo-testiilet hatdrozatanak II.
fejezet 7. pontja értelmében ,,A helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Kt. mas
hatarozata szerint aktualizalt forgalmi érték szolgal.” A helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembe vételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, amely alapjan a dohanytermékek arusitasa
szeszérusitassal tevékenységhez tartozé szorzd 10 %.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk id. Varnya Csaba bérld altal bérelt Budapest VIIL., Magdolna u. 34. szam alatti lévo
utcai bejaratl, foldszinti 28 m” alapteriiletii helyiség tekintetében a bérlétarsi jogviszony, valamint a
* funkcid valtas engedélyezését ifj. Varnyu Csaba egyéni vallalkozoval 35.258,- Ft/hé + Afa bérleti,
+ koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak megéllapitasdval dohdnytermékek arusitdsa (szeszesital
arusitassal) céljara, hatarozatlan idére.

Javasoljuk a béridtarsi jogviszony létesitésének engedélyezését, mert a bérleti dij fizetése folyamatos
marad, a szerzOdésbe belekeriil az inflacios emelésrol vald rendelkezés, és az igy befolyo bérleti dij
dsszege fedezi az 6nkormanyzatot terheld kozos koltség fizetési terhét, tovabba megmarad egy jo
fizetési morallal rendelkez6 bérlo.

A bérlbtarsi jogviszony létesitése pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy a fenti helyiség vonatkozisidban a bérldtarsi
jogviszony létesitésével kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap) szdmu Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1. engedélyezi id. Varnya Csaba bérl altal bérelt Budapest VIII., 35353/0/A/3 helyrajzi
szdmon nyilvantartott Budapest VIIL, Magdolna u. 34. szam alatti 1év6 utcai bejaratu,
foldszinti 28 m* alapteriiletii helyiség tekintetében a bérlStarsi jogviszony, valamint a funkcid
valtas engedélyezését ifj. Varnyi Csaba egyéni villalkozéval 35.258,- Ft/hé + Afa bérleti,
+ koziizemi és kiilon szolgaltatisi dijak megallapitdsaval dohdnytermékek Aarusitisa
(szeszesital arusitdssal) céljara, hatarozatlan iddre.




2. a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem
lakds céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolé 17/2005. (IV. 20.) szamu
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 22. § (2) d) pontja értelmében a leendd
bérldtarsak a bérleti szerzddés megkotését megeldzéen kotelesek megfizetni a 13.§ (2)
bekezdés szerinti dvadékfeltdltést, valamint a 22. § (2) c¢) pontja alapjan kozjegyz6 el6tt
egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirasat vallaljak a leendd bérlétarsak, vallaljak
tovabba a Rendelet 22.§ (2) b) pontja alapjan, ha a bérleti szerzédés nem tartalmaz ilyen
kikotést, a bérleti dijat a jov6ben, évente januar 1-jétol a KSH altal az el6z6 évre vonatkozban
kozzétett fogyasztdi arindex mértékével névelve megfizeti.

Felelos:Polgarmester, Kisfalu Kft iigyvezetd igazgatoja

Hataridé: 2013. junius 17.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. majus 31.
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