Budapest Févéros VIIL. keriilet J6zsefvaros Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének

Viérosgazdilkodési és Pénziigyi Bizottsiga S 3
Eléterjesztd: Kisfalu Kft LS ~...8Z. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig 2013. jinius 10-i iilésére

Targy: THALASA Bt. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL. keriilet, Prater u. 37. szam alatti
iires onkormanyzati tulajdoni helyiség vonatkozasiban

El6terjeszté:  Kisfalu Kft, Kovics Ott6 tigyvezeté igazgaté

Készitette: Kubét Sandorné referens

A napirendet nyilvéanos iilésen lehet tdrgyalni

A dontés elfogaddsdhoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
sz616 17/2005. (IV.20.) szdmi Budapest J6zsefvdros Onkorm{myzati rendelet 2. § (1) a Kt. — a
rendeletben meghatarozott feladat- és hatiskor megosztds szerint — Snkorményzati bérbead6i dontésre
a Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., 36291/0/A/3 helyrajzi szdimon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL, Prater u. 37. szdm alatti, 40 m alapteriiletii, utcai bejératd, foldszinti
nem lakds céld helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartdsban miihely besorolasy.

A Jézsefvéarosi Vagyonkezeld Kft a helyiséget 2008. december 4-én vette birtokba. A birtokbavételi
jegyzOkonyv tandsiga szerint a helyiség dllapota erOsen leromlott. A helyiség rendeltetésszerii
haszn4latra csak feldjitds utdn alkalmas.

A THALASA Bt (székhely: 1083 Budapest, Fiivészkert u. 4. Cg: 01-06-776345, képvisel6je: Hegediis
Andrea) bérbevételi kérelmet nytjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség fizikai kdzérzetet javitd
szolgéltatds (szauna, masszazs, életvezetési tandcsadas stb.) céljara torténd bérbevétele kapcsan. A

kérelemhez becsatolta a Bt. cégkivonatdt, a képviseletre jogosult aldirdsi cimpélddnyat, személyi
igazolvanydt €s lakcimkarty4jat.

A Bt. képviseldje kérelmében nyilatkozta, hogy a helyiség feldjitasat, tevékenységének végzésére
megfeleld kialakitasat sajit koltségén vallalja, amelyhez a tulajdonos hozzijaruldsét kéri, kivéve az

elektromos mérdhely kialakitasit. Az elektromos mérShely kialakitdsit a Kisfalu Kft. Onkorményzati
Hazkezeld Iroda megrendelte. A kérelem bérleti dij ajdnlatot nem tartalmazott.

A benyidjtott iratok alapjan, valamint a kérelmezd nyilatkozata alapjan megallapithat6, hogy a Bt. a
nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tldthatd
szervezetnek mindsiil.

A vizérds helyiség utdn az Onkormdnyzat kozds  koltségfizetési  kotelezettsége:
8.800.- Ft/hé + Afa.

A GRIFTON Property Kft. 4ltal 2012. oktéber 12-én készitett, Gédor Ldszl6 Ingatlanforgalmi
Szakértd altal 2013. mdjus 27-én aktualizalt értékbecslés szerint a 36291/0/A/3 hrsz-4, 40 m’
alapteriilet(i, utcai bejdratd, foldszinti nem lakds céli helyiség forgalmi értéke: 4.600.000,- Ft. A
bérleti dij megallapitdsa a nyilvéntartdsi érték 70 %-énak figyelembe vételével keriilt megéllapitasra.
A helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzé 8 %, azaz a szdmitott bérleti
dij osszege: 21.467,- Ft/hé + Afa.

A Rendelet 4. § (2) bekezdése szerint bérbe adhaté a helyiségben folytatni kivant tevékenység céljara
allapotanal fogva haszndlhatatlan helyiség is, ha a rendeltetésszerii haszndlatra valé alkalmassa tételét
a bérlé vallalja.




A lakdsok €és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616

1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

A kérelem elbirdldsakor a bérleti dij megéllapitdsa a Rendelet 13. § (1) bekezdése, és a Képvisels-
testiilet 224/2012. (VII. 05.) szdmy hatérozata szerint torténik. A Rendelet 13. § (1) bekezdése alapjan
Uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dfjanak mértékérsl a bérl6 kivélasztasa sordn kell megéllapodni.
A Képviselé-testillet hatdrozatinak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjdul a
helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltézhetd forgalmi érték
szolgal. A Képviseld-testiilet hatdrozatdnak II. fejezet 8. a.) pontja értelmében a netté 25M Ft érték
alatti iires, legaldbb 12 hénapja nem hasznositott helyiség esetén a bérleti dijat a helyiség Afa nélkiili
bekoltdzhetd forgalmi értékének 70 %-4t alapul véve kell meghatdrozni.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dfj meghatdrozésa,
amely alapjan a fizikai kozérzetet javité szolgaltatds tevékenységhez tartozé szorzé 8 %.

Képviselé-testﬁleti hatdrozat 9. pontja dgy rendelkezik, hogy a szdmitott bérleti dij csupdn
iranyadoként funkciondl, a bérleti dij az a mérték, amelyrél a bérlével megallapodas kothetd.

A 15. pont b) alpontja értelmében a helyiségbér dtmeneti iddszakra csokkenthetd a helyiség 4talakitisa
vagy feldjitdsa miatt.

A Rendelet 13. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerz6dés megkotését megeldzben
koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6sszeget Gvadékként megfizetni, valamint
a 15. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzd eldtt egyoldald kotelezettségvallaldsi nyilatkozat aldirni.

A helyiség rendeltetésszerii haszndlhatdsdganak biztositdsa a bérbeadé feladata.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség bérbeaddsit a THALASA Bt részére fizikai kozérzetet javité
szolgéltatds céljara, hatdrozott idére 2018. december 31-ig, 21.467.- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi-
és kiilén szolgaltatdsi dijak Osszegen, azzal, hogy a leend6 bérld sajat koltségén villalja a helyiség
rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmassa tételét, és a bérleti szerzdédésben rogziteni kell, hogy a leendd
bérl6 bérbeszamitasi igénnyel nem 16p fel a tulajdonos Snkorméanyzattal szemben.

Javasoljuk a helyiség felijitisahoz, 4talakitdsahoz valé hozzijérulds megadésat.

Azért javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részére a bérbeaddsit, mert az igy befoly6 bérleti dij fedezi
az Onkorményzat kozos koltség fizetési terhét, tovabba azon feliil plusz bevételt is jelent. Amennyiben
nem adja bérbe a helyiséget az Onkormédnyzat, kiaddsként havonta kozés koltség fizetési
kotelezettsége keletkezik, tovabba a 2008. dta iiresen 4ll6 helyiség dllapota tovabb fog romlani.

A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjin kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeaddsival kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...h6....nap). szdmd Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsagi hatérozat:
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig gy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL, helyrajzi 36291/0/A/3 szdmon nyilvéantartott, természetben a
Budapest VIIL., Prater u. 37. szdm alatt taldlhat6, 40 m? alapteriiletii, iires, onkormdnyzati
tulajdond, utcai, f6ldszinti nem lakds céli helyiség bérbeaddsihoz hatdrozott idére 2018. december
31-ig a THALASA Bt részére, fizikai kozérzetet javit szolgaltatds céljira, 21.467,- Ft/hé + Afa
bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatdsi dijak Osszegen, azzal, hogy a leendd bérlé sajat
koltségén véllalja a helyiség rendeltetésszerli hasznélatra alkalmassd tételét. A bérleti




szerzddésben rogziteni kell, hogy a leendd bérls a bérlet idStartama alatt bérbeszamitdsi igénnyel
nem Iép fel a tulajdonos Onkorményzattal szemben.

2.) hozzdjdrul a helyiség bérld koltségén torténd feldjitasahoz, 4talakitdsahoz.

3.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés
céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsinak feltételeirdl sz616 17/2005. (IV. 20.) szdmd Budapest
Jozsefvérosi Onkormanyzati rendelet 13. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
Ovadék megfizetését, valamint a 15. § (4) bekezdése alapjin kozjegyzd elétt egyoldald
kotelezettségvallaldsi nyilatkozat aldfrdsat vallalja a leendd bérlé.

Felel6s: Kisfalu Kft, iigyvezetd igazgatéja

Hatarid6: 2013. janius17.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossdg széles korét érintd dontések esetén javaslata a kézzététel médjdra

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2013. mdjus 28.
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