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A napirendet nyilvénos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogaddsahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

A Tisztelt Bizottsig dontése azért fontos az eldterjesztés trgyaban, mivel az iires helyiség bérbeaddsa
az Onkormdanyzat szdmdara bevételi forrast jelent. Erre tekintettel az aldbbiakat terjesztjiik el6.

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lak4s céljara szolgald helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirsl
szO016 17/2005. (IV. 20.) szdmi Budapest J6zsefvdros Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatérozott feladat- és hatdskor megosztis szerint —
Onkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., 36437/8/A/3 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL, Rakéczi it 27/B. szim alatti, 96 m? alapteriiletii, utcai, foldszinti
bejarati nem lakas céld helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartdsban iizlet besoroldsa.

A Kisfalu Kft. Onkorm4nyzati Hizkezeld Irod4ja a helyiséget 2012. mdjus 25-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkonyv tantisiga szerint a helyiség 4allapota megfeleld, rendeltetésszerii
hasznélatra alkalmas.

A fenti cimen 1év6 helyiségre két bérbevételi kérelem érkezett be a Kisfalu Kft-hez, ezért irdsban
felhivtuk a kérelmezdket, hogy tegyenek bérleti dij ajanlatot.

1. Prodromidisz Nikosz egyéni villalkozé (villalkoz6i igazolvany szdma: ES-482350; székhely: 1106
Budapest, Harslevelil u. 21.) bérbevételi kérelmet nydjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség
vendéglatas (szeszesital drusitdsa nélkiil) céljara torténd bérbevétele kapcsan. Bérleti dij ajénlata:
150.000,- Ft/h6 + Afa.

2. Németh Bernadett egyéni véllalkozé (nyilvantartdsi szdma: 31796498; székhely: 1192 Budapest,
Dob6 Katica u. 65. 1. 10.) bérbevételi kérelmet nydjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség
cukriszda (fagylalt, siitemény) (szeszesital arusitdsa nélkiil) céljara torténd bérbevétele kapcsan.
Bérleti dij ajanlata: 100.000,- Ft/h6 + Afa.

A vizéra nélkiili helyiség utdn az Onkormdnyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége:
18.396.- Ft/ho + Afa.

A Grifton Property Kft. 2013. dprilis 19-én készitett értékbecslése szerint 36437/8/A/3 hrsz-u, 96 m’
alapteriiletii, utcai bejdratd, foldszinti nem lakas céld helyiség forgalmi értéke: 24.200.000,- Ft. A
224/2012. (VIL 05.) szami Képvisels-testiilet hatdrozatdnak II. fejezet 8. a.) pontja értelmében a nettd
25M Ft érték alatti helyiség esetén a bérleti dijat az iires, legaldbb 12 hénapja nem hasznositott
helyiség AFA nélkiili forgalmi értékének 70 %-4t alapul véve kell meghatdrozni.

A szeszmentes vendéglétas tevékenységhez tartoz6 bérleti dij szorzé 6 %, azaz a szdmitott bérleti dij
osszege 84.700.- Ft/hé + Afa.




Amennylben a helyiség megiiresedésétél szamitott egy év nem telt volna el, a szdmitott bérleti dij a fél
éven til iires helyiségek esetében a forgalmi érték 80 %-it figyelembe véve, a bérleti dij 6sszege 6 %-
kal szdmolva 96.800,- Ft/h6 + Afa.

A lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6l6

1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon 4llapodnak meg.

A kérelem elbirdlasakor a hérleti dfj megallapitdsa a Rendelet 13. § (1) bekezdése, és a Képviseld-
testiilet (tovabbiakban: Képvisel6-testiileti hatdrozat) 224/2012. (VIL 05.) szdmd hatdrozata szerint
torténik. A Rendelet 7. § (1) c.) bekezdése szerint a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe
adni, ha az adott helyiségre 3 hénapon beliil t6bb bérbevételi szandék keriilt benyijtisra, és a
bérbevételi szdndéknyilatkozatok koziil nem valaszthaté ki egyértelmiien a legelénySsebb ajanlat. A
Rendelet 13. § (1) bekezdése alapjdn Gj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérls
kivdlasztdsa sordn kell megdllapodni. A Képvisel-testiilet hatdrozatinak II. fejezet 7. pontja
értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. m4s hatdrozata szerint
aktualizalt bekoltézhetd forgalmi érték szolgal.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatérozasa,
amely alapjan a tevékenységhez tartozé szorzé 6 %

Képviselé-testﬁleti hatdrozat 9. pontja dgy rendelkezik, hogy a szdmitott bérleti dij csupdn
iranyad6ként funkciondl, a bérleti dij az a mérték, amelyrdl a bérlével megéllapodas kothetd.

A Rendelet 13. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerzddés megkotését megeldzden
koteles a bérbead6nak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6sszeget Gvadékként megfizetni, valamint
a 15. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6 eldtt egyoldali kitelezettségvallaldsi nyilatkozat aldirni.

Szakmai javaslat:

Nem_javasoljuk a nyilvanos palydzat kifrdsdt, mivel a beadott bérleti dij ajanlatok alapjin
egyértelmiien kivalaszthaté az Onkorményzat szamdra eldnydsebb bérleti dij bevételt ajanlé személye.

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség bérbeaddsat Prodromidisz Nikosz egyéni véllalkoz6 részére
szeszmentes vendéglatds céljdra, hatdrozott idére 2018. december 31- -ig, a kérelmében szerepld
150.000.- Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatdsi dijak 6sszegen.

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmez6 részére a bérbeaddsat, mivel a helyiség mdr 1 éve iiresen all, a
minél el3bb bérbe adott helyiségre befolyé bérleti dij fedezi az Onkorményzat kozos koltség fizetési
terhét, tovabbad azon feliil plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az
Onkorményzat, kiaddsként havonta tovébbra is kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik.

Nem javasoljuk a fenti cimen 1€v6 helyiség bérbeaddsit Németh Bernadett egyéni vallalkozo részére,
tekintettel arra, hogy a mdsik kérelmez6 magasabb bérleti dij ajanlatot tett, amely az Onkorményzat
szdmdra elényosebb és a szdmitott bérleti dij Osszeget is joval meghaladja.

A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeaddsdval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...h6....nap). szami Vérosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsagi hatdrozat:
A Virosgazddlkodasi és Pénziigyi Bizottsdg gy dont, hogy:

1.) nem jdrul hozzd a Budapest VIIL., 36437/8/A/3 helyrajzi szamon nyilvéntartott, természetben a
Budapest VIII., Rakoczi it 27/B. szam alatt taldlhato, 96 m” alapteriiletii, iires, onkormédnyzati
tulajdond, utcai, foldszinti bejiratd nem lakds céli iizlethelyiség bérbeaddsidhoz, Németh
Bernadett egyéni véllalkozo6 részére.




2.) hozzdjdrul a Budapest VIIL, 36437/8/A/3 helyrajzi szdmon nyilvéntartott, természetben a
Budapest VIIL., Rakéczi Gt 27/B. szam alatt taldlhaté, 96 m? alapteriiletii, iires, 6nkorményzati
tulajdond, utcai, foldszinti bejarati nem lakés célq iizlethelyiség bérbeaddsshoz hatdrozott id6re
2018. december 31-ig, Prodromidisz Nikosz egyéni véllalkozé részére, szeszmentes vendéglatds
céljira, 150.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatdsi dijak 6sszegen.

3.) a bérleti szerzodés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds
céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirsl sz616 17/2005. (IV. 20.) szdmd Budapest
J6zsefvarosi Onkormanyzati rendelet 13. § (2) bekezdése alapjdn 3 havi bérleti dijnak megfteleld
6vadék megfizetését, valamint a 15. § (4) bekezdése alapjin kozjegyzé elbtt egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirdsat vallalja a leendd bérlé.

Felel6s: Kisfalu Kft, igyvezet6 igazgatdja

Hatérid6: 2013. jinius 17.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. majus 30.
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