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Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdga é )\
El6terjesztd: Kisfalu Kft . S ....... sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2013. juinius 10-i iilésére

Targy: DIWA-Plusz Kft. bérlé és a Regina Tabak Bt. albérletbe adasra vonatkozé kozos
kérelme a Budapest VIIL. Kkeriilet, Népszinhaz u. 21. szam alatti onkormanyzati
tulajdoni helyiség vonatkozasaban

ElSterjeszt6:  Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 iigyvezetd igazgat6

Készitette: Balogh Erika Kisfalu Kft referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet tdrgyalni

A dontés elfogaddsahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lak4s céljéra szolgalé helyiségek bérbeadasinak feltételeirsl
sz0l6 17/2005. (IV. 20.) szdmd Budapest Jézsefviros Onkormianyzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatirozott feladat- és hataskor megosztas szerint —
onkorményzati bérbeadéi dontésre a Vérosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.

Az Onkormanyzat tulajdondt képez6 Budapest VIII., 34799/0/A/2 és a 34799/0/A/6 helyrajm szamon
nyilvéntartott, termeszetben a Budapest VIIL., Nepszmhaz u. 21. szdm alatti, 208 m* alapteriileti,
pinceszinti és 258 m* alapteruletu utcai bejaratu foldszinti nem lakds céld helyiségek bérldje a DIWA-
Plusz Kft. 2 2003. december 16-dn kelt hatdrozatlan idejii bérleti szerz6dés alapjan. A pinceszinti rész
kizdrdlag a foldszintr6l kozelithetd meg. A DIWA Plusz Kft. a bérleti szerz6dés megkotésekor
6vadékot nem fizetett. A szerz6déskotés iddpontjaban a bérleti szerzédésbe csak iizlet keriilt befrdsra,
a bérld a helyiséget élelmiszer jellegii vegyes kiskereskedelmi iizlet céljdra hasznélja, szeszesital
arusitdssal. Az ingatlan-nyilvantartdsban a pince iroda, a f6ldszint iizlet besorol4su.

A DIWA-Plusz Kft. bérl6 (cégjegyzékszam: 01-09-721235; székhely: 1061 Budapest, Gyomroi ut 99.;
képviseli: Oldh Attila) és a Regina Tabak Bt. (cégjegyzékszam: 01-06-786691; képviseli: Dienes Eva
Irén és Oldh Attlla onélléan) kérelmet nydtjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség foldszinti egy
részének (14 m®) nemzeti dohdnybolt és Ujsagérusitds kiskereskedelmi lizlet (szeszesital arusitds
nélkil) céljara torténd albérletbe adisinak engedélyezése kapcsdn. A nemzetidohany.hu honlapon
Dienes Eva Irén neve a nyertes palydz6k kozott szerepel. A kérelemben nem tettek a bérleti dijra
ajanlatot, nem kérték a jelenlegi bérleti dijtdl eltér6 bérleti dij megallapitdsat.

A benyujtott iratok alapjdn megéllapithat6, hogy a DIWA-Plusz Kft. és a Regina Tabak Bt. is a
nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlithaté
szervezetnek mindsiil.

A Kisfalu Kft. Dijbeszedési Csoportjinak nyilvantartdsa szerint 2013. mdjus 31. napjdig a DIWA-
Plusz Kft-nek nincs lejart hatdrideji bérleti dij tartozésa.

A pinceszinti vizérds helyiség utdn az Onkormédnyzat kozos koltség és célbefizetési fizetési
kotelezettsége: 39.732,- Ft/hé + 7.740,- Ft/hé osszesen: 47.472.- Ft/hé.

A foldszinti vizérds helyiség utdn az Onkorményzat kozos koltség és célbefizetési fizetési
kotelezettsége: 32.032,- Ft/ho + 6.240,- Ft/ho sszesen: 38.272.- Ft/hé.

A bérleti szerz6dés megkotésének idépontjdban a foldszintre €s a pincére egyiitt keriilt megéllapitdsra
a bérleti dfj, ezért a DIWA Plusz Kft. jelenlegi bérleti dij eléirasa: 523.478.- Ft/hé + Afa.

A 14 m? alapteriilet(i részre es6 bérleti dij 6sszege: 15.727,- Ft/h6+Afa.




A Rendelet 20. § (4) bekezdés szerint a helyiség albérletbe addsdhoz akkor lehet hozzéjarulni, ha a
bérld az albérletbe adés idejére emelt bérleti dijként megfizeti az albérletbe adott helyiségrészre es6é

emelt bérleti dfjat, amelynek Osszegét — a bérleti dij mésfélszerese és hdromszorosa kozott a Bizottsig
hatarozza meg.

A foldszinti 14 m*-es részre es6 bérleti dfj mésfélszeres Osszege: 23.591,- Ft/h6 + Afa
a kétszeres Osszege:  31.454,- Ft/h6 + Afa
a hdromszoros dsszege: 47.181,- Ft/h6 + Afa

A bérleti dij alakuldsa masfélszeres sszeg emelésénél: 531.342,- Ft/n6 +Afa
kétszeres Osszeg emelésénél: 539.205,- Ft/h6 + Afa
haromszoros Gsszeg emelésénél: 554.932,- Ft/h6 + Afa

A 34799/0/A/2 hrsz-d, 208 m* alapteriiletii nem lakds céld helyiség Ingatlanvagyon-kataszterben
nyilvéntartott becsiilt értéke: 9.628.000,- Ft. A 224/2012. (VIL 05.) szdmd Képviselo-testiilet
hatdrozatdnak I1. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjdul a helyiségeknek a jelen hatdrozat
€s a Kt. Mds hatdrozata szerint aktualizdlt bekoltozhet forgalmi értéke szolgdl. Az élelmiszer
kiskereskedelem szeszérusitdssal tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzé 10 %, azaz a szdmitott
bérleti dij 6sszege 80.233,- Ft/hé + Afa.

A 34799/0/A/6 hrsz-G, 258 m* alapteriiletii nem lakds céld helyiség Ingatlanvagyon-kataszterben
nyilvantartott becsiilt értéke: 51.548.000,- Ft. A 224/2012. (VIL 05.) szami Képvisels-testiilet
hatérozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat
€s a Kt. Mds hatdrozata szerint aktualizdlt bekoltozheté forgalmi értéke szolgdl. Az élelmiszer
kiskereskedelem szeszdrusitdssal tevékenységhez tizlet tartozé bérleti dij szorzé 10 %, azaz a szdmitott
bérleti dij osszege 429.567,- Ft/hé + Afa.

Szamitott bérleti dijak Gsszesen; 509.800.- Ft/hé6 + Afa.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése értelmében a befogaddshoz, az albérletbe addshoz, a helyiség
cseréjéhez €s a bérleti jog &truhdzdshoz valé bérbeadéi hozzdjdrulds szabdlyait a rendelet
hatédlybalépésekor mar fennall6 és a rendelet alapjdn kotott szerzodésekre egyarant alkalmazni kell, ha
a hozzajarulds irdnti kérelmet a rendelet hatdlybalépése utdn terjesztik el6. A (3) bekezdés értelmében
a bérbead6i hozzdjaruldsrdl vagy annak megtagaddsardl a bizottsdg dont.

A (4) bekezdés szerint a bérbeaddi hozzajarulas feltételeként kikGthetd, hogy a bérlének vallalnia kell:
a.) a szerz6dés médositasatdl kezdve megfizeti az Gjonnan megallapitott bérleti dijat,

b.) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérld a bérleti dfjat a jovoben évente
janudr 1-jét6l a KSH 4ltal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztdi drindex mértékével - novelve
fizeti meg.
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c.) a bérlo véllalja a 15. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyzbi okirat aldirdsit, amennyiben az a bérleti
jogviszony létrejottének feltételeként elbirt.

d) a mér befizetett 6vadék feltoltését az djonnan megdllapitott bérleti dij Osszegének megfeleld
mértékéig, vagy ha 6vadék befizetésére kordbban nem keriilt sor, a 13. § (2) bekezdés szerint 6vadékot
megfizeti.

A Rendelet 20. § (1) bekezdés szerint az albérletbe addshoz valé bérbead6i hozzijarulasban ki kell
kotni, hogy a szerz6dés megsziinése esetén a befogadott személy, illetve az albérld a helyiséget
csereelhelyezés és pénzbeli térités igénye nélkiil koteles kiiiriteni. A helyiség bérleti dijara
vonatkozdan az albérl részére készfizet6 kezességet kell kikotni. E16 kell frni a 15. § (4) bekezdésben
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meghatdrozott kdzjegyz0i okirat aldirdsat amennyiben az a bérleti jogviszony létrejottének feltétele.

A (2) bekezdés szerint a hozzdjaruldsban ki kell kotni, hogy ha a szerzddés cserchelyiség biztositasi
kotelezettség mellett sziinik meg, a cserehelyiség megfeleloségénél kizarélag a bérlé vehetd
figyelembe.




A (3) bekezdés szerint a hozzdjdrulasban ki kell k6tni, hogy ha a szerz6dés a bérls haldla miatt sziinik
meg, az albérld €s a befogadott személy a bérleti jogviszony folytatdsira nem jogosult, kivéve, ha
olyan szemé€ly befogaddsa torténik, aki a Ltv. alapjan a bérleti jogot folytatja.

A (4)_bekezdés szerint a helyiség albérletbe addsdhoz akkor lehet hozz4jarulni, ha a bérlé az albérletbe
adas idejére emelt bérleti dijként megfizeti az albérletbe adott helyiségrészre esé emelt bérleti dijat,
amelynek Osszegét — a bérleti dij médsfélszerese és haromszorosa kozott a Bizottsdg hatirozza meg.

A Képviseld-testillet hatdrozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjdul a

helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték
szolgal.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozasa,
amely alapjan a tevékenységhez tartozé szorz6 10 %.

A Rendelet 17. § (4) d) pontja alapjén a bérld a bérleti szerz6dés megkotését megelézben koteles a
bérbead6nak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Ssszeget 6vadékként megfizetni, valamint a 17. §
(4) ¢) pontja alapjin kozjegyzé el6tt egyoldali kitelezettségvallaldsi nyilatkozat aldfrni.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a fenti cfmen 1€v6 helyiség bérlé DIWA Plusz Kft. és a Regina Tabak Bt. kozott az
albérletbe addshoz torténd tulajdonosi hozzjarulds megaddsat a foldszinti 14 m? alapteriiletii részre
nemzeti dohdnybolt és tjsdg kiskereskedelmi iizlet (szeszesital arusitdsa nélkiil) céljdra, hatdrozatlan
id6re. Javasoljuk a bérleti dfj_531.342.- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgsltatasi dijak
Osszegen torténd megéllapitasat.

Javasoljuk a fenti helyiség albérletbe addsdnak engedélyezését. Javasoljuk a helyiség bérleti dijara
vonatkozéan az albérl6 részére készfizets kezesség kikotését is.

A helyiség albérletbe addsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség albérletbe addsdval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatéarozati javaslat
......... év. (...h6....nap). szdmu Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsagi hatdrozat:
A Virosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a DIWA Plusz Kft. bérl6 4ltal bérelt Budapest VIIL, 34799/0/A/2 és a 34799/0/A/6
helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Népszinhaz u. 21. szim alatt
taldlhat6, 208 m® alapteriiletii, onkormédnyzati tulajdond, pince és 258 m’ foldszinti
helyiségcsoport foldszinti 14 m? alapteriiletének albérletbe addsahoz a Regina Tabak Bt. részére,
nemzeti dohdnybolt és Wjsdg kiskereskedelmi iizlet (szeszesital 4rusitdsa nélkiil) céljara. A
hozzijarulds megadédsdval a bérleti dij Osszege 531.342,- Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi- €s
kiilén szolgaltatdsi dijak Gsszegre médosul.

2.) a szerz6dés megsziinése esetén az albérld a helyiséget csereelhelyezés és pénzbeli térités igénye
nélkiil koteles kiiiriteni.

3.) a Regina Tabak Bt-nek vdllalnia kell a bérleti dij fizetésére vonatkozd készfizetd kezesség
megkotését, melyet kdzjegyzd elbtt tett egyoldald kotelezettségvallalé nyilatkozatba kell foglalnia.

4.) ha a szerz6dés a bérl6 jogutdd nélkiili megsziinése miatt sziinik meg, az albérl6 €s a befogadott
személy a bérleti jogviszony folytatdsdra nem jogosult, kivéve, ha olyan személy befogaddsa
torténik, aki a Ltv. alapjan a bérleti jogot folytatja.

5.) ha a szerz6dés cserchelyiség biztositdsi kotelezettség mellett sziinik meg, a cserehelyiség
megfeleloségénél kizardlag a bérld vehetd figyelembe.

6.) a bérleti szerzédés megkotésének tovabbi feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem
lakds céljara szolgilé helyiségek bérbeaddsdnak feltételeir6l sz6l6 17/2005. (IV. 20.) szdmu




Budapest J6zsefvdrosi Onkormédnyzati rendelet 13. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak
megfelel6 6vadék megfizetését, valamint a 15. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldald
kotelezettségvallaldsi nyilatkozat alairdsat véllalja a bérlé.

Felel6s: Kisfalu Kft, ligyvezetd igazgatdja

Hataridd: 2013. jinius 17.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossdg sz€les korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. junius 03.
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