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A dontés elfogaddsihoz egyszerl szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Bizottsag!

A Budapest Fo6vdros VIIL keriilet Jézsefvdarosi Onkormdnyzat Képvisel-testiiletének
Viérosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdga a 498/2013. (V. 06.) szdmd hatdrozatdban hozzijirult a
Budapest VIIIL., 35696/0/A/49 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL.,
Prater u. 30-32. szdm alatt taldlhat6, 42 m® alapteriiletli, iires, onkormanyzati tulajdond, utcai,
foldszinti nem lakds céld iizlethelyiség bérbeaddsidhoz hatirozott idére 2018. december 31. napjdig a
PRT START Kft. részére, trafik, dohdnydru kiskereskedelem (szeszesital drusitdsa nélkiil) céljdra,
39.648,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatdsi dijak Osszegen. A bérleti szerz6dés
2013. méjus 10-én aldirdsra és majus 14-én kozjegyzodi okiratba foglaldsra keriilt.

A bérleti szerz6dés megkotésekor a PRT START Kift 151.059,- Ft 6vadékot fizetett.
Az ingatlan-nyilvantartis adatai szerint iizlet besorolasu.

A PRT START Kft (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 83.; Cg: 01-09- 962006; képviseli: Dedk
Zsolt ligyvezet és Sari Eva iigyvezet) és a PRATER PRO Bt. (székhely: 2000 Koméarom, Mértirok
ttja 64.; Cg: 11-06-010822; képviseli: Sari Eva tigyvezetd) kozos kérelmet nydjtottak be a Kisfalu
Kft-hez a fenti helyiségben bérl6tarsi jogviszony létesitésének engedélyezése kapcsdn, tovdbba
kérelmezik a tevékenységi kor kibdvitését raktdrozds céllal. A Nemzeti Fejlesztem Minisztérium 4ltal
kiirt koncessziés palyazat nyertese és a koncesszids jog tulajdonosa Séri Eva. A Tisztelt Bizottsdg 4ltal
2013. mijus 6-4n targyalt és 498/2013. (V. 06.) szdmi hatdrozatiban elfogadott kérelemben trafik,
dohdnydru nyitdsra eredetileg a PRT START Kft jelezte bérbevételi szdndékit, de mivel ezen
tevékenységet csak egyéni véllalkoz6, vagy betéti tdrsasdg végezheti, betéti tarsasdg alapitdsa valt
sziikségessé a kérelmezd részére. A trafikdrusitdsi tevékenységet a PRATER PRO Bt végzi.

Kérelmiikben leirtdk, tudoméssal birnak arrél, hogy a tulajdonos Onkormanyzat hozzéjaruldsa esetén a
jogaik és kotelezettségeik egyenlok. Kérik a bérldtdrsi jogviszony engedélyezéset, mert igy a bérleti
dij fizetése konnyebbé vilik. A kérelemhez becsatoldsra keriilt a PRATER PRO Bt cégkivonata,
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valamint a képvisel6 alafrdsi cimpéldanya.
A kérelemben nem jel6ltek meg Uj bérleti dij ajanlatot.

A Cégnyilvantartisban szerepld adatok alapjan megéllapithat6, hogy a PRT START Kift és a
PRATER PRO Bt a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja
szerint 4tlathat6 szervezetnek mindsiil.

A bérl6 PRT START Kft 4ltal jelenleg fizetett bérleti dfj: 39.648,- Ft/ho + Afa, amely a 2013. méjus
10-én kotott bérleti szerz6dés alapjan 2013. janius 01-t61 valik esedékesse.

A fenti vizéra nélkiili helyiségre az Onkormanyzat iizemeltetési koltségfizetési kotelezettsége: 8.988,-
Ft/hé.

A 35696/0/A/49 hrsz-d, 42 m* alapteriiletii, utcai bejdratd, foldszinti nem lakds céld helyiség Ingatlan-
vagyonkataszterben nyilvéntartott becsiilt értéke: 8.496.000,- Ft. A bérleti di] megdllapitisa az




aktualis forgalmi érték 100%-nak figyelembevételével keriil megallapitasra. A helyiségben végezni
kivént tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzo 8 %, azaz a szamitott bérleti dij 6sszege 56.640,-
Ft/hé + Afa.

A szamitott bérleti dij 5sszege azért magasabb, mint a méjus 6-i eldterjesztésben, mert a bérbeadaskor
a helyiség mar tobb, mint egy éve iires volt, és a képviselo-testiileti hatérozat rendelkezése értelmében
a bérleti dijat 70 %-os cskkent6 szorzoval kellett szamolni.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 17/2005. (IV. 20.) szamua dnkormanyzati rendelet 2. § (1) a Képviselo-testiilet — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hatiskdr megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeaddéi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsigot jogositja fel. A Rendelet 9.§ (2) bekezdése értelmében
mar fennélld szerzdodés esetén a bérldtarsi jogviszony létesitésnek feltétele, hogy errdl a leendd
bérlstarsak megallapodjanak és a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg engedélyt adjon a
szerz6dés modositasara. Mar fennallé szerzodés esetén a  bérlbtarsi jogviszony létesitése a bérleti
szerz6dés modositasra vonatkozo szabélyokat kell alkalmazni.

A Rendelet 22.§ (2) bekezdése értelmében a szerz6dés moédositasardl valé bérbeadéi megallapodas
feltételekhez kothetd. Kiilondsen — de nem kizarélag — a bérlének vallalnia kell, hogy:

a) a szerz6dés modositasatdl kezdve megfizeti az Gjonnan megéllapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés nem tartalmaz ilyen kik6tést, a bérleti dijat a jovOben, évente januar 1-jétdl a KSH
altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztoi arindex mértékével novelve fizeti meg,

¢) a bérld vallalja a 15. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyzoi okirat alairasat amennyiben az a bérleti
jogviszony létrejottének feltételeként elobirt,

d) a bérld a bérleti szerz6dés megkotését megelozoen koételes megfizetni a 13.§ (2) bekezdés szerinti
ovadékfeltoltést.

A kérelem elbiralasakor a bérleti dij megallapitisa a rendelet 17. § (1) bekezdése és a Képviseld-
testiilet 224/2012. (VIL 05.) szamu hatérozata szerint torténik. A Képvisel6-testiilet hatarozatanak II.
fejezet 7. pontja értelmében ,,A helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas
hatdrozata szerint aktualizalt forgalmi érték szolgdl.” A helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembe vételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, amely alapjan trafik, dohanyéru
kiskereskedelem (szeszesital arusitisa nélkiil) és raktarozas tevékenységhez tartozo dijszorzo: 8%

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a PRT START Kift bérld altal bérelt fenti cimen 1év6 utcai bejaratn, foldszinti 42 m’
alapteriileti helyiség tekintetében a bérlStarsi jogviszony engedélyezését PRATER PRO Bt-vel, a
jelenlegi, 39.648,- Ft/hé + Afa bérleti-, koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak megallapitasaval,
tovabba javasoljuk a tevékenységi kor kibovitésének engedélyezését raktarozas céllal.

Javasoljuk a 498/2013. (V. 06.) szamu hatarozatban megallapitott bérleti dij megtartasat, mert egy
havi bérleti jogviszony utan a jelenlegi szamitott bérleti dij megéllapitdsa aranytalan novekedést
jelentene. , ‘

A bérldtarsi jogviszony létesitésének engedélyezésével a bérleti dij fizetése folyamatos marad, és az
igy befoly6 bérleti dij sszege fedezi az 6nkormanyzatot terheld kozos koltség fizetési terhét.

A bérlétarsi jogviszony létesitése pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a fenti helyiség vonatkozisaban a bérlotarsi
jogviszony létesitésével kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap) szamu Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1. engedélyezi a Budapest VIIL, Prater u. 30-32. szam alatti, 35696/0/A/49 hrsz-1, utcai bejéaratu,
foldszinti, 42 m” alapteriiletii nem lakas céla helyiségre bérlStarsi jogviszony létesitését a PRT
START Kft bérld és a PRATER PRO Bt kozott, 39.648,- Ft/hé + Afa bérleti-, koziizemi és




kiilon szolgiltatdsi dfjak Osszegen raktdrozds, valamint trafik, dohdnydru kiskereskedelem
(szeszesital arusitdsa nélkiil) céljira.

2. a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakés
céljara szolgdlé helyiségek bérbeaddsinak feltételeirdl sz6lé 17/2005. (IV. 20.) szami Budapest
J6zsefvarosi Onkorményzati rendelet 22. § (2) d) pontja értelmében a leendd bérl6tarsak a bérleti
szerzodés megkotését megeldzéen kotelesek megfizetni a 13.§ (2) bekezdés szerinti
Ovadékfeltoltést, valamint a 22. § (2) c¢) pontja alapjan kozjegyzd eldtt egyoldald
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kotelezettségvallaldsi nyilatkozat aldfrdsat véllaljak a leendd bérldtarsak.

Felel6s:Polgdrmester, Kisfalu Kft tigyvezet igazgatdja

Hat4rid6: 2013. jdnius 17.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossig széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. janius 3.
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