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Térgy: Eurépai SORS-TARSAK Kozhasznii Egyesiiletének uj bérleti jogviszony létesitésére vo-
natkozo kérelme a Budapest VIIL, Dobozi u. 7-9. szim alatti helyiség vonatkozasdban

Elbterjesztd:  Kovacs Ott6 iigyvezetd igazgato

Készitette: Kubét Sandorné referens Kisfalu Kft.

A napirendet nyilvanos lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

A bérbeaddi jogok gyakorlasat az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgal6 helyisé-
gek bérbeadasanak feltételeirdl szol6 17/2005. (IV. 20.) szama Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati
rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan a Kt. — a rendeletben meghatérozott feladat- és hataskér megosztas
szerint — Snkorményzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

Az Onkorményzat tulajdonét képez6 a Budapest VIII. 35381/0/A/3 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL. Dobozi u. 7-9. szam alatt talalhaté 159 m? alapteriilet(i, udvari fold-
szinti, nem lakas célu irodahelyiség volt bérlsje az Eurépai SORS-TARSAK Kozhaszni Egyesiilete
(székhely: 1086 Budapest, Dobozi u. 7-9. fszt.3. elnsk: Torok Szaboé Erzsébet, Adoszam: 18175921-1-
42;) a 2008. szeptember 24-én kelt 2013. december 31. napjaig érvényes hatdrozott idejii bérleti szer-
z8dés alapjan. A helyiséget iroda céljara hasznalja.

Az Egyesiilet a 2008. szeptember 24-1 szerz6dés modositaskor 114.602,- Ft dvadékot fizetett.

A 2008. junius 06-an kelt bérleti szerz6dés 6. pontjaban foglaltak szerint az Egyesiilet részére ked-
vezményes bérleti (k6zos koltség 6sszegének megfelels) dij keriilt megéllapitasra, azzal, hogy évente
szakmai beszdmol6t kell késziteni, amelyet az illetékes bizottsdghoz kell benyujtani, és elfogadtatnia.

A szakmai beszamolokat az Egyesiilet minden évben rendszeresen benytjtotta. A Huménszolgaltatasi
Bizottsag 232/2012. (VII. 18.) szama hatérozatédban javasolta a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizott-
sagnak a bérleti szerz6dés modositasat a kozos koltség Osszegével egyezd bérleti dijon, melyet a Va-
rosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 927/2012. (VIL 18.) szdm{ hatérozataban elfogadott, de a bér-
leti szerz8dés médositasdra mar nem keriilhetett sor, mert az Egyesiilet bérleti szerzédése bérleti dij
hatralék miatt 2012. julius 31. napjara felmondasra keriilt.

Az Eurépai SORS-TARSAK Kézhaszna Egyesiilete a bérleti dij hatralékot kamataival egyiitt 2012.
augusztus 16-an €s 22-én teljes mértékben kiegyenlitette. Ezt kivetden az Egyesiilet elnoke kérte a
bérleti jogviszony helyreallitasat a korabbi kedvezményes, k6zds koltség 5sszegének megallapitasaval.

A Humanszolgaltatasi Bizottsag 328/2012. (XI. 21.) szdmii hatarozatéban javasolta a Varosgazdalko-
dasi és Pénzﬁgyi Bizottsagnak a fenti helyiség tekintetében az Eurépai SORS-TARSAK Ko6zhaszna
Egyesuletevel 0ij bérleti szerz6dés megkdtését a Budapest VIIL Dobozi u. 7-9. szam alatt talalhat6 159
m” alapteriiletii, udvari foldszinti ingatlan tekintetében a forgalmi érték 6%-anak, azaz 99.500,- Ft/hé +
Afa 5sszegével egyez bérleti dijon.

A Tisztelt Bizottsag 1499/2012. (XII. 12.) szamii hatérozataban hozzajarult a fenti helyiségre Gj bérleti
jogviszony létesitéséhez az Eurépai SORS-TARSAK Kozhasznu Egyesiiletével kedvezményes
99.500,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak Osszegen t6rténd megallapitasaval.

Az Egyesiilet elndke azonban a bérleti szerzGdést nem kotdtte meg 2013. marciusban ismét kérelmet
nyujtott be, melyben az Gjonnan megallapitott bérleti dij csokkentését kérte. Kérelmében eladja, hogy
a bérleti jogviszony megsziintetésére nem a szervezetet tevékenysége, hanem a bérleti dij fizetési kote-
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lezettség teljesitésének elmaradasa miatt keriilt sor. A szervezet fizetési kitelezettségeinek teljesitését
nagymértékben neheziti, hogy tevékenységét palyazati és egyéb tamogatasokbol tartja fenn, azok be-
érkezésére rahatassal nem rendelkezik. A Kozhaszni Egyesiilet 6nallé pénzbevétellel nem rendelke-
zik, eddig semmiféle anyagi timogatast nem kaptak az Onkormanyzattol. Bérleti dij ajanlata: 50.000,-
Ft/ho + Afa.

A Kisfalu Kft Dijbeszedési Csoportjanak nyilvantartisa szerint az Egyesiiletnek 2013.4prilis 30. nap-
Jjaig hasznalati és egyéb dijtartozasa nincs

A vizéras helyiségre az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 21.516,- Ft/hé.
A jelenlegi hasznalati dij el8irasa: 33.173,- Ft/hé + Afa,

A 35381/0/A/3 hrsz-t, 159 m? alapteriiletii nem lakas célu helyiségnek GRIFTON Property Kft. altal
2012. oktober 3. napjan készitett Gédor Laszl6 ingatlanforgalmi Szakértd altal 2013. majus 15-én
aktualizalt Ingatlanforgalmi Szakvélemény szerinti forgalmi értéke: 19.900.000,- Ft. A bérleti dij
megallapitisa az aktualis forgalmi érték 100 %-nak figyelembevételével keriil megéllapitasra. A helyi-
ségben folytatni kivant tevékenységhez tartoz6 bérleti dij a nyilvantartasi érték 8 %-a, azaz 132.667,-
Ft/hé + Afa.

A 224/2012. (VIL 15.) szaml Képviselo-testiileti hatarozat 23. pontja szerint a civil tevékenységet
végzd szervezetek Gj bérleti jogviszony létesitése esetén 6 %-al szamolva: 99.500,- Ft/hé + Afa.

A 224/2012. (VIL 15.) szami Képviseld-testiileti hatdrozat 21. a) pontja szerint a civil tevékenységet
végzd szervezetek esetén 4 %-al szamolva: 66.333,- Ft/ho + Afa.

A 224/2012. (VIL 15.) szamG KépviselS-testiileti hatdrozat 21. b) pontja szerint a civil tevékenyseget
végzd szervezetek esetén 2 %-al szamolva: 33.166,- Ft/ho + Afa.

A Bizottsag az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 17/2005. (IV. 20.) szam( 6nkormanyzati rendelet 29. § (1) b.) pontja értelmében a
felmondast kévetden, a bérleti jogviszony megszlinése utan a bérlé megsziinteti a felmondasi okot,
illetve a felmondassal kapcsolatban felmeriilt valamennyi koltséget rendezi a bérbeadonak, a bérl6
kérésére az \j bérleti jogviszony létrehozasardl a bérbeadd szervezet javaslata alapjan a Varosgazdal-
kodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult donteni.

A bérleti jogviszony felmondasat kdvetben 1j bérleti szerz6dés nem létesithetd azzal, akinek bérleti
jogviszonya, bérleti dij tartozas rendezését kvetden egy alkalommal mar helyreallitdsra keriilt.

A bérleti dij megallapitisa a Rendelet 13. § (1) bekezdése, és a 224/2012. (VIL 15.) szam{ Képviselo-
testiileti hatarozat II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hata-
rozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A lakasok és he-
lyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi
LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon allapod-
nak meg. A Rendelet 13.§ (1) bekezdése értelmében a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a
bérbeadoi dontés meghozatalakor a Képvisel6-testiileti hatarozatban foglaltaktol eltérhet, amennyiben
a kérelmez0 bérleti dij ajanlatot tett.

Képviselb-testiileti hatdrozat 9. pontja ugy rendelkezik, hogy a szamitott bérleti dij csupan iranyadé-
ként funkcional, a bérleti dij az a mérték, amelyrdl a bérldvel megallapodas kothetd.

A bérleti dij megallapitasa a nyilvantartasi érték 100%-anak figyelembevételével keriil megéllapitasra,
az irodai tevékenységhez tartozo bérleti dijszorzo 8 %.

A 224/2012. (VIL. 05.) szami Képvisel6-testiileti hatarozat 23. pontja szerint civil szervezetek részére
1j bérbeadas esetén a bérleti dijszorzé 6 %.

A Rendelet 13. § (2) bekezdés alapjan a leend6 bérld a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden kote-
les a bérbeaddnak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld Ssszeget dvadékként megfizetni, valamint a
15. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6 elbtt egyoldali kotelezettségvallalsi nyilatkozat alairni.
Szakmai javasiat:

Javasoljuk a fenti helyiségre 1j bérleti jogviszony létesitésének engedclyezését az Europai SORS-
TARSAK Kozhaszna Egyesiilettel hatdrozott idére 2018. december 31-ig, az altaluk felajanlott
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50.000,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak dsszegen, mivel az nkormanyzati
célokhoz és feladatokhoz kapcsol6dé tevékenységet végzd szervezet éves beszamoldi kordbbam elfo-
gadasra keriiltek. A bérleti jogviszony megsziintetésére nem a szervezetet tevékenysége, hanem a bér-
leti dij fizetési kotelezettség teljesitésének elmaradésa miatt keriilt sor. A szervezet fizetési kotelezett-
ségeinek teljesitését nagymértékben neheziti, hogy tevékenységét palyazati és egyéb tdmogatasokbol
tartja fenn, azok beérkezésére rahatassal nem rendelkezik.

A bérleti jogviszony létesitésénél javasoljuk, hogy az onkormanyzati célokhoz és feladatokhoz kap-
csolédd tevékenységet végzb szervezetekre érvényes szabalyok keriiljenek alkalmazasra azzal, hogy a
kovetkezd éves beszamold elfogadasa esetén, a kivetkezd id6szakra fizetendd bérleti dfj mértéke, mar
a vonatkozo, hatalyos képviseld-testiileti hatarozatban foglalt kovetkez6 bérleti dij kategéridnak meg-
feleléen keriiljén megallapitasra.

A helyiségre a bérleti szerz6dés a Bizottsag 1499/2012. (XII. 12.) szamu hatarozata alapjan mar nem
kothetd meg, mert az Onkormanyzat ajanlati kotottsége, szerzodéskotési kotelezettség megszint. A
helyiség elhelyezkedése miatt a kés6bbi bérbeadas lehetsége korlatozott.

Az 0j bérleti jogviszony engedélyezése pénziigyi fedezetet nem igényel.

Tisztelt Bizottsag hataskore az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szol6 17/2005. (IV. 20.) szama Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati ren-
delet 13. § (1) bekezdésén alapul.

Kérjiik a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot az 0j bérleti jogviszony létesitéséhez
torténd hozzajarulasrol szolé dontést meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
IO/ GUON - A hé .....nap) szdma Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig Gigy dont, hogy a Humanszolgltatasi Bizottsag javaslata

alapjan

1) hozzijarul Gj bérleti jogviszony létesitéséhez az Europai SORS-TARSAK Kozhaszni Egyesiile-
tével az ingatlan-nyilvantartasban a 35381/0/A/3 helyrajzx szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL Keriilet, Dobozi u. 7-9. szdm alatti, 159 m” alapteriiletii dnkormanyzati tulajdond,
udvari, foldszinti nem lakas céla helyiség vonatkozasaban 50.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koz-
tizemi és kiilon szolgaltatasi dijak Ssszegen torténd megallapitdsaval a hatérozathozatalt kovetd
hénap 1. napjatél, hatarozott idére 2018. december 31-ig, a hatdrozat tovabbi pontjainak valtozat-
lanul hagyasa mellett.

2) az 1) pontban megallapitott bérleti dij feltétele, hogy a bérlo koteles

a) a honlapjan, sajté megjelenésein a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzatot tAmogatoként sze-
repeltetni.

b) a legalabb havi helyiséghasznalatot igényl6 eseményekrdl (fogadoora, gyiilés, rendezvény, ta-
nacskozas, tanicsadas) a Bérbeadot tajékoztatni, meghivot kiildeni.

¢) minden év marcius 15. napjaig beny(jtani az adott évre vonatkozé szakmai tervét, amelybol
kideriil, hogy milyen eseményeket tervez az év soran megrendezni, illetve a bérleményben mi-
lyen 4lland6 tevékenységet végez, az mennyiben szolgalja Jozsefvaros és a jozsefvarosi lako-
sok érdekeit.

d) minden év majus 31. napjaig az elézd éves tevékenységérdl szolo, az Onkorméanyzat altal
meghatarozott tartalmi szakmai beszamolojat.

¢) a helyiségben az alapszabalyiban megjeldlt céloknak megfelelden a bérbeadaskor engedélye-
zett tevékenységet folyamatosan folytatni.

3) A szakmai terv és a szakmai beszamol6 értékelésére és elfogadasara a hataskdrrel rendelkezd bi-
zottsdg (Humanszolgaltatasi Bizottsig) jogosult. Amennyiben a hatdskorrel rendelkez6 bizottsag
az elsd éves szakmai tervet és beszamol6t elfogadta gy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dijara vonatkozo képviseld-testiileti hatarozatban foglalt a
civil tevékenységhez kapcsolddd bérleti dij keriil megallapitasra.




4) amennyiben a bérl6 a fenti kitelezettségeinek nem tesz eleget, illetve a szakmai terve, szakmai
beszamolodja alapjan nem bizonyitott, hogy tevékenységét legalabb részben Jozsefvaros érdekében
végezi, ugy a bérleti dij az érintett év januar 1. napjatol, az akkor érvényes szabalyok szerint ki-
szamitott bérleti dijnak megfelel6 6sszeg + inflacié értékre emelkedik. Amennyiben a bérlé szak-
mai terve vagy beszdmoldja alapjan bizonyitott, hogy tevékenységét csak részben végezte Jozsef-
varos érdekében, gy a bérleti dija a nem lakas céli helyiségek bérleti dijanak megallapitasardl
sz616 224/2012. (VIL05.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat 21. pontjadban meghatarozott eggyel
magasabb kategodriaba sorolt bérleti dijra emelkedik.

5) a bérleti szerzédés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 17/2005. (IV. 20.) szamu Budapest
Jézsefvéarosi Onkorményzati rendelet 13. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 15. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 eldtt egyoldalu kotelezett-
ségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend bérld.

Felel6s: Kisfalu Kft
Hataridd: 2013. junius 10.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a k6zzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2013. majus 28.
Tisztelettel:
b
Kovacs Otto

Ugyvezetd igazgatd

KESZITETTE: KISFALU KFT.
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