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L Elézmény

Az Onkormanyzat tula]donat képezi a Budapest VIIL, 34648/0/A/1 helyrajm szamon
nyilvéantartott, természetben a Budapest VIIL., Kiss J. u. 7. szdm alatti, 75 m> alapteriilet(,
utcai, foldszinti bejarati és kizardlag abbll megkozelithetd pinceszinti nem lakds céld
helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartdsban iizlet besorolésu.

A Budapest Févaros VIII. Kkeriilet Jézsefvaros Onkorményzath Képvisel6-testiiletének
. Varosgazdédlkoddsi és Pénziigyi Bizettsaga 124/2013. (I 11.) szdmd hatdrozatiban
hozzéjarult a Budapest VIIL, 34648/0/A/1 hel 2yraJ21 szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Kiss J. u. 7. szdm alatti 75 m” alapteriiletii, utcai bejaratd, foldszinti és az
abbol megkozelithetd pinceszinti nem lakds céli iizlethelyiség bérbeadasdhoz hatdrozott
id6re, 2018. december 31. napjdig a GISZHDF Kft. részére melegkonyhds vendéglatas
(szeszesital &rusitdssal) céljara, 106.310,- Ft/né + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon
szolgaltatasi dijak Osszegen.

A Kisfalu Kft. a kérelmezét frasban értesitette a bizottsagi hatdrozatrdl, a levelet a posta ,,nem
kereste” jelzéssel hozta vissza és a kérelmezd sem érdeklddott a beadott bérbevételi
kérelmének sorsardl.

A P.T.I Investments Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-947110; székhely: 1173 Budapest, Ujlak u.
29. fszt. 2.; képviseld: Puskds Andras Tibor iigyvezetd) bérbevételi kérelmet nyjtott be a

Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség iroda céljara torténd bérbevétele kapcsan. Az aldirasi-minta
€s a cégkivonat becsatoldsra kertiltek, bérleti dij ajénlatot a kérelem nem tartalmaz.

A benyijtott iratok alapjén megéllapithaté, hogy a kérelmezé a nemzeti vagyonrdl 57616
2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tldthat6 szervezetnek mindsiil.

1I. Indokolas

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hizkezel Irod4ja a helyiséget 2012. szeptember 20-4n vette
birtokba. A birtokbavételi jegyzOkonyv tandsdga szerint a helyiség rendeltetésszert
haszndlatra alkalmas, 4llapota megfeleld. A helyiség jelenleg is lires, ezért a bérbeaddsa az
Onkorméanyzat szdméra elsddleges.




IIL. Tényéllas

A P.T.I. Investments Kft. a Varosgazdilkodési és Pénziigyi Bizottsdg 211/2013. (IIL 11.)
szdmd hatdrozata alapjdn, 2013. éprilis 24-én bérleti szerzédést kotott az Onkormdnyzat
tulajdondt képezé Budapest VIIL keriilet 35202/0/A/8 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL J6ézsef u. 31. szdm alatt talalhaté 84 m? alapteriiletli utcai
bejérati foldszinti nem lakés céljdra szolgalé helyiségre.

A Kisfalu Kft. Dijbeszedési Csoportjanak nyilvéntartdsa szerint a P.T.I. Investments Kft—hek
a Budapest VIIL, Jézsef u. 31. szdm alatti helyiségre 2013. méjus 31. napjéig 1 havi bérleti-,
koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijhatraléka van, amely a konyvelés 4llapotabél adédik.

A vizéra nélkiili helyiség utdn az Onkorményzat kozos koltsegflzetes1 kotelezettsége:
16.500.- Ft/hé + Afa.

A Grifton Property Kft. ltal 2013. méjus 27-én készitett értékbecslés szerint a 34648/0/A/1
hrsz-d, 75 m® alapteriileti, nem lakds céld helyiség forgalmi értéke: 10.100.000,- Ft. A
Képvisel6-testiilet hatdrozatdnak II. fejezet 8. a.) pontja értelmében a netté 25M Ft érték alatti
helyiség esetén a bérleti dijat az iires, legaldbb 6 hoénapja, de legfeljebb 12 hénapja nem
hasznositott helyiség AFA nélkiili forgalmi értékének 80 %-4t alapul véve kell meghatérozni.
A helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzé 8 %, azaz a szdmitott
bérleti dfj 6sszege 53.867,- Ft/hé + Afa.

A jelenlegi szamitott bérleti dij azért alacsonyabb, mert

- az értékbecslésben. megallapitott forgalmi érték kis mértékben alacsonyabb, mint a
februdri eldterjesztés idopontjdban alkalmazott 2011. évi ingatlan-vagyonkataszter szerinti
nyilvantartasi érték,

- a februdri hatdrozatban 12 %-os bérleti dij kategéridban tartozé tevékenységre kérte a

. bérleti jogviszony 1étesitését a kérelmezd,

- ahelyiség t6bb mint 6 hénapja keriilt utoljéra bérbeadas utjan hasznositasra. ,
Ertékbecslés megrendelésére azért keriilt sor, mert az ingatlan-vagyonkataszterben a 2011. évi
értékhez képest alacsonyabb érték kertilt a 2012. évi megallapitasra.

IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeir6l sz6l6 17/2005. (IV. 20.) szdmi Budapest Jézsefvaros Onkormdnyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatérozott feladat- és hatéskor
megosztds szerint — onkormdnyzati bérbead6i dontésre a Vérosgazddlkoddsi és Pénziigyi
Bizottsdgot jogositja fel.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeaddsdnak
feltételeirdl sz616 17/2005. (IV. 20.) szdmi Budapest Jozsefvdros Onkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatérozott. feladat- és hatdskor
megosztds szerint — onkormédnyzati bérbead6i dontésre a Vérosgazdédlkoddsi é€s Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon dllapodnak meg.

A kérelem elbirdldsakor a bérleti dij megéllapitdsa a Rendelet 13. § (1) bekezdése, és a
Képvisels-testiilet (tovabbiakban: Képviselo-testiileti hatdrozat) 224/2012. (VIL 05.) szami
hatdrozata szerint torténik. A Rendelet 13. § (1) bekezdése alapjén uj bérbeadds esetén a
helyiség bérleti dfjanak mértékérdl a bérld kivélasztdsa sordn kell megillapodni. A Képviseld-
testiilet hatdrozatdnak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjdul a helyiségeknek a




jelen hatdrozat és a Kt. mds hatérozata szerint aktualizalt bekoltozhet6 forgalmi érték szolgal.
A Képvisel6-testiilet hatdrozatdnak II. fejezet 8. a.) pontja értelmében a netté 25M Ft érték
alatti helyiség esetén a bérleti dijat az iires, legalabb 6 hénapja, de legfeljebb 12 hénapja nem
hasznositott helyiség AFA nélkiili forgalmi ertekenek 80 %-4t alapul véve kell meghatdrozni.

A helyiségben végezni klvant tevekenyseg figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatdrozésa, amely alapjan az iroda tevékenységhez tartozé szorzé 8 %.

Képviseld-testiileti hatdrozat 9. pontja tgy rendelkezik, hogy a szdmitott bérleti dij csupén
iranyadoként funkciondl, a bérleti dij az a mérték, amelyrél a bérldvel megéllapodas kotheto.

A Rendelet 13. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerzédés megkotését
megel6zben koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6sszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 15. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzé elott egyoldald
kotelezettségvallaldsi nyilatkozat aldfrni.

V. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti cimen 1év helyiség bérbeaddsat a P.T.I. Investments Kit. Kft. részére
iroda céljara, hatdrozott idére 2018. december 31-ig, 53.867,- Ft/hé + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilon szolgaltatdsi dijak 6sszegen, amennyiben a fenn4ll6 dijhétralékat a bérleti
szerz6dés megkotése elbtt kiegyenliti.

VI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmez6 részére torténd bérbeaddsait, mert a tobb mint fél éve

tiresen 4l16 helyiségre befoly6 bérleti dfj fedezi az Onkorméanyzat k6z6s koltség fizetési terhét,

tovdbbd azon feliil plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az

Onkorményzat, kiaddsként havonta tovabbra is kozos koltség fizetési kotelezettsége
keletkezik.

A helyiség bérbeadédsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadédsdval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...hd....nap). szdmi Véarosgazdilkodasi €s Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:
A Viros gazdélkodési és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL, 34648/0/A/1 helyrajzi szdmon nyilvéntartott, természetben a

Budapest VIIL, Kiss J. u. 7. szam alatt taldlhato, 75 m? alaptertleti, iires,
onkormdnyzati tulajdond, utcai, f6ldszinti bejarati nem lakds céld helyiség bérbeaddsihoz
hatdrozott iddre 2018. december 31-ig, a P.T.L. Investments Kft. részére, iroda céljara,
53.867,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatdsi dijak Osszegen,

amennyiben a fennall6 dijhatralékat a bérleti szerz6dés megkotése eltt kiegyenliti.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem
lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasdnak feltételeir6l sz6lé 17/2005. (IV. 20.)
szamu Budapest J6zsefvarosi Onkorményzati rendelet 13. § (2) bekezdése alapjén 3 havi
bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 15. § (4) bekezdése alapjén

kozjegyz6 elbtt egyoldald kotelezettségvillalasi nyilatkozat aldfrdsat véllalja a leendd
bérlo.




Felelos: Kisfalu Kft, tigyvezett igazgatdja

Hatarid6: 2013. jinius 24.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft -

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel modjdra
nem indokolt hirdet6tablan - honlapon

Budapest, 2013. jinius 04.
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