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Előterj esĺó : Kisfalu Kft napiľend

ELOTERJESZTES
A Városgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság 2013. június 24-iiJlrésérę

Tárgy: Inteľgľaf Kft és Inteľgľaf Digiflex Kft közłis kéľelme bérlőtársi jogviszony létesítésére
a Budapest VIII., Déľi Miksa u. 3. szám alatti önkormínyzlti tulajdonrĺ helyĺség
vonatkozásában

Előterjesao: Kísfalu Kft, Kovács ottó Ĺigyvezetó igazgatő
Készítette: Kubát Sándorné referens
A napirendet nyilvános ülésen lehet tárgyalni
A dĺjnté s e lfo gadá s áh o z e gy sze r u szav azattobbsé g s zü k sé ge s

Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Előzmények

Az Önkoľmźnyzat tulajdonát képező Budapest VIII.,3492410ĺNf3he|yrajzi számon nyilvántartott,
természetben a Budapest VIII., Déľi Miksa u. 3. szám a|atti, 46m2 alapterĺiletrĺ, utcai bejáľatú,

ťo|dszinti nem lakás célú helyiség béľlője azIntergraf Kft. a200I. május 30-án kelt határozat|an

idejű béľ|eti szerzodés a|apján, amelyet iľoda és ľaktáľ céljáľahaszná|' A bérleti szerződéskötéskor a
bér|ő 83.f65,- Ft összegű óvadékot ťlzetett.

A helyiség a tulajdoni lapon ĺizlet besorolású.

A Tisztelt Bizottság f87lf0l3. (III. 25.) szźĺmu hattrozatában engedélyezte az Inteľgľaf Kft. béľlő

bérleti jogának átadását az Inteľgľaf Digiflex Kft. részére, dę ahatározatrő| torÍéĺt értesítés lúán az
Inteľgľaf Kft. írásban elállt a szerzódés megkötésétol.

AzIntergrtf Kft. béľlő (székhely: 1084 Budapest, Víg u. 31.33; Cg:0I-09-260333; képviseli: Dezső
Arpád és Körrczöl Attila ügyvezetők), és az Inteľgľaf Dĺgĺflex Kft. (székhely: 1084 Budapest, Víg u.

31-33.; Cg.: 01-09-901387 képviseli: Huszáľ Zsolt ĺigyvezető és Horváthné Péteľ Agnes gazdasági

vezeto) kozös kérelmet nyújtottak be a fenti helyiségben bérlőtársi jogviszony létesítésének
engedélyezése céljából.

il. Indokolás

A béľlotársi jogviszony.létesítésének engedé|yezése esetén a bérleti dij fizetése folyamatos maľad,

amely bevételt jelent az onkormáĺyzatnak'

III. Tényállás

A bérlő általjelenleg fizetettbérletí díj: 52.838,- Ft/hó + Áfa.

A fenti vizőra nélkiili helyiség ltáĺ az onkormányzatközos koltség fizetési kötelezettsége: 10.602,-

Ft/hó.

A34924lolNf3 hrsz-u,46m2 a|apteľtiletű, utcai bejáľatú, floldszinti he|yiségnek azIngaÍ|anvagyon
katasztęrbęn nyilvántartott becsült forgalmi éĺékę: 5.904.000'- Ft. A béľlęti díj megállapitása az

aktuális forgalmi érték I00 %o-ának ťlgyelembe vételévęl keľül megállapításra. A helyiségben
folytatott tevékenységheztartoző bérleti díj a nyilvárrtartási érték 8 o/o.il, azaz 39.360'- Ft/hó+Afa.

A két társaság a cégnyilvántartási adatok a|apjtn a Nemzeti vagyorľól szóIő 2011. évi CXCVI.
töľvény 3. $ szerint át|tlrhaó szervezetnek minősül.



IV. Jogszabályi köľnyezet ismertetése

Az onkormányzat tulajdonában ál1ó nęm lakás céljára szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételeiről
sző|ő 17ĺ2005. (IV. f0.) szźmű onkormányzati rendelet 2. $ (1) a Képviselő-testiilet _ a rendeletben
meghatározott feladat- és hatásk<jr megosztás szęrint - önkormányzati bérbeadói döntésre a
Y ár os gazdálkodásí és Pénzügyi Bizottságot j ogosítj a fel.

Az onkorm ányzaÍ. tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiľől
szőLo 1'7lf005. ([V. 20.) szám,l onkormányzati rendelet 9.$ (2) bekęzdése éÍtelmében már fennálló
sz,erz,oĺlés esetén a héľ|őtáľsi jogviszony |étesítésnek fe|tétę|e, hogy errő| a leęndő bér|őtársak
megállapodjanak és a Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság engedélyt adjon a szerződés
módosítására. Máľ fennálló szeľzodés esetén a bérlotársijogviszony |étesítésének fe|téte|eiľe a béľleti
szerzodés módosításra vonatkozó szab áIy okat kell alkalmazni.

A Rendelet 22. s Q) bekezdése éltelmében a szerzodés módosításáról való béľbeadói megállapodás
feltételekhez kĺjthető. Különosen _ de nem k'lzárő|ag- a béľ|onek vállalnia kell, hogy:
a) a szerződés módosításától kezdve megfizeti azujonnan megállapított bérleti díjat,
b) ha a szerződés nem taľtalmaz||yen kikötést, a béľleti díjatajovoben, évente januáľ l-jétol a KSH
á|ta| az e|óző évre vonatkozón kozzétett fogyasztói áľindex mértékével novelve fizeti meg,
c) a béľlő vźila|ja a 15. $ (4) bekezdésben fogla|t kozjegyzói okiľat a|áírását amennyiben azabér|eti
jogviszony létrejöttének feltételeként előíft,
d) a béľlő a béľleti szeľződés megkotését megelozően köteles megťlzeÍni a l3'$ (f)bekezđés szerinti
óvadékfeltöltést.

A kérelem elbíľálásakor a bérleti díj megállapitása a ręndelet 17. $ (1) bekezdése és a Képviselo-
testület 2f4lf0l2. (VII. 05.) számuhatározata szerint töľténik. A Képvise|ő-testület haÍározatánakII.
fejezet 7 . pontja értelmében ,'A helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más
határozata szerint aktualizált forgalmi érték szoIgál''' A helyiségben végezĺi kívánt tevékenység
figyelembe vételével történik a bérleti díj meghatározása, amely alapján az iroda és raktározási
tevékenységł,rczhrtoző szorző 8 oÁ.

A Tisztelt Bizottság 2013. június 24-i ü|ésén vélhetőleg a 17lf005. (IV. 20') számú ľendelet és

224l20l2' (VII. 05') számú Kt. határozat szalna vá|tozik, azonban ez az e|ótetjesztést éľdemben nem
befolyásolja.

A fenti rendelkezések az előteľjesztés elkészítésének idopontj ában hatát|yosak. Az Önkoľmányzat
tulajdonában álló nem lakás cé|jára szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételiľő| szóló |712005, (N.
20.) számu önkormányzati ręndelet, valamint a f24lf01f. (V[. 05.) számú képviselő-testiileti
határozat hatályon kívül helyezésével kapcsolatos e|őteľjesztést a Képviselőtestület 2013. június 19-i
ülésén tárgya|ja, elfogadás esetén az új rendelkezések 2013. június 20. napjával lépnek hatályba. A
tervezet szeľint, az eloterjesnés árgyát képező kéľelmet a módosuló rendelkezések nem éľintik,
ellenben a hivatkozott rendeIkezések száma módosul.

v. Diintés tartalmának részletes ismeľtetése

Javasoljuk az Intergraf Kft béľlő által bérelt fenti címęn lévő utcai bejáratu, ftjldszinti 46 m2

alapteľületű helyiség tekintetében a bér|őtáľsi jogviszony engedé|yezését az lntergraf Digiflex Kft-vel
a jelenlegi, 52.838,- Ft/hó + Afa bérleti-, końszemí és külön szolgáltatási díjak megállapitásáva|
határozat|an időre, 30 napos felmondási idő kikĺitésével, iroda és raktározás cé|jára.

A hatályos béľleti szeľződés szerint a rendes felmondás idejét a Lakástoľvény határozza meg. A
Lakástöľvény szeľint a felmondási idő 360 nap' ami az onkormányzat éľdekeivel e|lentétes' A béľ|eti
szerzódés módosítása során a felmondás időtatamát 30 napban javasolt meghatározni.

vI. A dłintés célja, pénzügyi hatása

Javasoljuk a béľlotáľsijogviszony létesítésénęk engeđé|yezését, meft a bérleti díj fizetése folyamatos
marad, és az igy befolyó bérleti díj összege fedezi az ĺjnkormányzatot teľhelő közös költség fizetési
teľhét, továbbá megmarad egy jó fizetési moľállal ľendelkező béľlő.

A bérlőtársi jogviszony létesítése pénnlgyi feđezetet nem igényel.

Fentiek a|ap1án kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a fenti helyiség vonatkozásában a béľlotársi
j ogviszony létesítésével kapc solatos döntését meghozĺi szíveskedj en.



Hĺtáłrozati javaslat

.év. (...hó....nap) számú Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági hatátozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1. engedélyezi a Budapest VIII., Déľi Miksa u.3. szám aIatti,34924l0lV23 hĺsz-ú, utcaibejáratű,
fijldszinti, 46 m. a|apterĹiletű nem lakás célú helyiségre bérlőtársi jogviszony Iétesitését az
Inteľgľaf Kft és az Intergraf Digiflex Kft közott' határozat|an időre, 30 napos felmondási
iovel, 52.838'- Ft/hó + Afa béľ|eti-, közĹizęmi és ktilön szolgáltatási díjak összegen iroda és
raktározás céIjára.

f. a béľleti szerződés megkötésének feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában á|Iő nem |akás

cé|jára szo|gá.|ó heIyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló |7lf005. (IV. 20.) számú Budapest
Józsefvárosi onkormányzati rende\et f2. $ (2) d) pontja éftelmében a leendő bérlőtáľsak a bérleti
szerzodés megktitését megelőzően kötelesek megfizetni a óvadék fęltöltését, valamint a22. $ (2)

c) bekezdése alapján közjegyző e|őtt egyoldalú kcitelezettségvá||alási nyilatkozat aláirź.sát
vállalják a |eendo bér|ótáľsak.

Fe le lős : Polgármester, Kisfalu Kft ügyveze tő igazgatőja
Határidő: 2013. július 1.

A döntés végrehajtását végzo szeľvezeti egység: Kísfalu Kft
A lakosság széles körét éľinto döntések esetén javas|ataakozzététel módjára

nem indokolt

Budapest, 2013. június 12.
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