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A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. junius 24-i iilésére

Targy: A Szent Benedek Gimnazium, Szakképzé Iskola és Kollégium bérbeszamitasi
kérelme a Budapest VIIL., Prater u. 11. szam alatti bérleményre vonatkozéan o

El6terjeszt6: Kisfalu Kft, Kovacs Otto iigyvezetd igazgatd
Készitette:  Dravetz Réka referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Eléozmények:

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., Priter u. 11. szdm alatti, 36381
helyrajzi szamon -nyilvéantartott, 3094 m? alapteriileti kivett altalanos iskola megnevezést
épiilet.

A Képviseld-testiilet 67/2013. (II. 27.) szdmu hatarozatdban a Budapest Jézsefvarosi
Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 Budapest VIII., Prater u. 11. szdm alatti, 36381 hrsz-u
iskolaépiilet, valamint a Corvin Towers Kft tulajdondban all6, de a Budapest Jozsefvarosi
Onkormdnyzat haszonélvezeti jogaval terhelt Budapest VIII., Kisfaludy u. 32-38. 2. emeleti,
36374/0/A/23 hrsz-4, egyéb helyiség palyazat utjan torténd bérbeadésarol dontott.

A pélyézatot a Magyar Bencés Kongregicié Pannonhalmi Fdapéatsdg és a Szent Benedek
Gimnazium, Szakképz6é Iskola és Kollégium nyerte meg a 136/2013. (IV. 17.) szému
Képviselo-testiileti hatarozat szerint, valamint egyidejlileg dont6tt a bérlemények — tires
ingatlanként — a Bérl6 részére t6rténd bérbeadasarol.

A bérleti szerz6dés 2013. aprilis 30. napjan keriilt aldirasra, amely hatarozott idejti, 2028.
aprilis 30. napjaig érvényes.

Bérl6 a bérleti szerz6dés 21. pontja alapjan az atalakitasi munkdk koltségeinek bérleti dijba
torténd beszamitasat kérte.

II. Indokolas:

Bérlé bérbeszamitasi igénye a Lakastérvény €s a bérleti szerz6dés alapjén indokolt. Az
Onkorményzat szdmira a feltjitdsi munkak elvégzése elényds, mert a bérld elvégzi a
bérbeadora vonatkozo feljitdsi munkakat is, amely bevételt jelent a tulajdonos
Onkormanyzat szdmara.

II1. Tényallas:

Kérelméhez benytjtasra keriilt a tervezett karbantartasi €s feldjitdsi munkéinak ismertetése.
Az ismertetd, az alabbi nett6 6sszegeket és feldjitasi, javitadsi munkdalatokat tartalmazza:

1.40 szdmu helyiségben ajto, ablak csere: 197.953,- Ft




1.40 szam1 helyiségben aljzat csere: 55.500,- Ft

1.04 szamu ko6zleked6 1égudvar felé nézé ablak cseréje: 87.800,- Ft
1.41 szamn raktar légudvar felé néz6 ablak cseréje: 87.800,- Ft
2.37. szamu helyiség kiils6 homlokzati nyilésainak cseréje: 197.953,- Ft
2.37 szam1 helyiség ajtajanak cseréje: 50.000,- Ft
2.04 szamu kozleked6 légudvar felé nézd ablakanak cseréje: 87.800,- Ft
2.35 szamu el6tér 1égudvar felé néz6 ablakanak cseréje: 62.835,- Ft
Eresz csatornarendszer cseréje, ablakok hianyzo6 badogparkanyok potlasa: 17.148.310,- Ft
Nyugati 1épcséhaz fémlemez fedésének cseréje: 2.793.406,- Ft
Vas pinceajtok cseréje (2 db): 360.000,- Ft
Uj elektromos hélézat tervezésének munkaélatai: 1.500.000,- Ft

A villamos kivitelezés teljes 6sszege akkor ismerheté meg, amikor a tervezés utén teljes,
drazott koltségvetés késziil. A kivitelezési munkdk igen nagy részét sajat alkalmazasi
villanyszereld szakemberiikkel meg tudjdk oldani, ellenben a véarhaté anyagkdltség és a
tervezési dij bérbeaddval valé megosztas targyalas részét képezi.

A benyujtott ismertetd alapjan a Kisfalu Kft Onkormanyzati Hazkezeld Irodaja az ismertetd
4tvizsgalasa soran a felsorolt nyilaszaré szerkezetek cseréjét, valamint az I. emelet 1.40
helyiség parketta burkolatinak cseréjét, valamint a nyugati 1épcsdhaz fémlemez fedésének
cseréjét, illetve azok koltségeinek megtéritést indokoltnak tartja, arra a 2013. aprilis 30-4n
kotott bérleti szerzédés 18. pontja alapjan javasolja a bérbeszamitdsi megéllapodas
megkOtését.

1.40 szam1 helyiségben ajto, ablak csere: 197.953,- Ft + Afa
1.40 szam1 helyiségben aljzat csere: 55.500,- Ft + Afa
1.04 szamu kozleked 1égudvar felé nézo ablak cseréje: 87.800,- Ft + Afa
1.41 szamt raktar légudvar felé néz6 ablak cseréje: 87.800,- Ft + Afa
2.37. szam helyiség kiilsé6 homlokzati nyilasainak cseréje: 197.953,- Ft + Afa
2.37 szam1 helyiség ajtajanak potlésa: 50.000,- Ft + Afa
2.04 szamu kozlekedd légudvar felé nézo ablakédnak cseréje: 87.800,- Ft + Afa
2.35 szamu el6tér 1égudvar felé nézd ablakanak cseréje: 62.835,- Ft + Afa
K ét utcai pinceajtd csere: 360.000,- Ft + Afa
Bérbeszamitasra javasolt tételek osszesen: 1.187.641,- Ft + Afa

A koltségvetés jelenleg csak az 1.187.641,- Ft+afa dsszegl feldjitasra tartalmaz fedezetet, a
nyugati 1épcséhéz fémlemez fedésének cseréjére vonatkozo bérbeszamitési megéllapodast a
koltségvetés modositasat kdvetden javasoljuk megkétni.

Az épiilet ereszcsatornai, parkany badogozésa karbantarthaté allapotban vannak, azok cseréjét
nem tartjadk indokoltnak.

Az épiilet elektromos halézatat szakértGvel feliilvizsgaltatjak, mivel az tizemeltetd korabban
folyamatosan karban tartotta, részlegesen felujitotta, igy az épiilet teljes hélézatinak cseréje
véleményiik szerint nem sziikséges.

2013. junius 20-4n a bérlével egyeztetés tortént az elvégzendé munkalatokkal kapcsolatban,
ahol megallapodas sziiletett arra vonatkozoan, hogy az elsé tanévet kovetben az épiilet
ereszcsatornait, parkany badogozasit, valamint az elektromos halézat cseréjének
sziikségességérdl, a megszerzett tapasztalatok birtokdban a felek Gjra megvizsgaljak, és
amennyiben a csere sziikséges, mert az iskola maradéktalan miikodését ezek a berendezések
akadalyozzak, kiilon megallapodasban rogzitik azok koltségeinek megtéritését.

Jelenlegi bérleti dij eliras: 1.500.000,- Ft/hé +Afa.




IV. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése:

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 iires telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi-beallok
és dologbérlet bérbeadasinak feltételeir6l szolo 59/2011. (XI. 07.) szamu rendelet 2. § (1)
bekezdése értelmében: ,, A Képviselo-testilet oOnkorméanyzati bérbeaddi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziligyi Bizottsagot jogositja fel.”

A bérbeszamitas a Lakastorvény, és az Onkormanyzat tulajdonaban 4&ll6 iires telkek,
felépitményes ingatlanok, gépkocsi-bedllok és dologbérlet bérbeaddsanak feltételeirdl szolo
59/2011. (X1. 07.) szamu rendelet VII. fejezet rendelkezései alapjan torténik.

A bérbeszamitds soran figyelembe vehetd beruhdzasok meghatirozasara a Lakastorvény 13-
17. §-ainak alkalmazasat javasoljuk, valamint a bérleti szerz6dés 18. pontjdban
meghatarozottakat, mely szerint a karbantartissal és felyjitassal kapcsolatos koltségek a
bérl6t, a potlassal és cserével kapcsolatos koltségek a bérbead6t terhelik. A bérl6 koteles az
allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmerilé karbantartdsi, javitasi, felujitasi
munkdékat sajat koltségén elvégezni.

Az 59/2011. (XI. 07.) szamu Onkormanyzati rendelet 31. § (1) alapjan a lehetéség van a
bérbeszamitasi megallapodas megkotésére. A Rendelet 32. § (1) a) pontja alapjan, a bérleti
dijba beszamithatod koltségeket gy kell meghatarozni és havonta levonni a bérleti dijbél,
hogy a munkalatok elvégzése utdn fizetendd bérleti dijba beszdmithaté koltségek a
munkalatok befejezésétdl szamitva — ha a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg masként
nem dont — nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejaratanal, de legfeljebb — gazdasagi
tarsasag és egyéni vallalkozo bérld esetében — 4 évig.

A Képviseld-testiilet 136/2013. (IV. 17.) szamu hatdrozatanak 4. pontjaban felhatalmazta a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot a bérbeszamitdssal kapcsolatos dontés
meghozatalara, amennyiben a bérbeszdmitas 6sszege nem éri el a brutté 100 MFt-ot.

V. Dontés tartalmanak részletes ismertetése:

Javasoljuk a Kisfalu Kft Onkorményzati Hazkezeld Irod4ja altal jovéhagyott brutto
1.508.304,- Ft (1.187.641,- Ft + 320.663,- Ft Afa) 6sszeg 100 %-anak bérleti dijba torténd
beszamitasat. A bérleti dij 50,0%-dnak beszamitasat és a bérbeszamitasi megéllapodas
megkotését a Bérlovel, amennyiben a feltjitdsi munkakat elvégzi, és a benyujtott szamlak
alapjan a teljesitést az Onkormanyzati Hazkezel Iroda leigazolja.

VI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Azért javasoljuk a bérbeszamitishoz torténd hozzajarulst, mivel a bérld a felujitds sordn
elvégzi a bérbeaddra vonatkozé feltjitasi munkékat is, noveli az ingatlan értékét, amely
bevételt jelent a tulajdonos Onkormanyzat szdmara.

A dontés pénziigyi fedezetet igényel, amely a 11602 cim — kételezd feladat — dologi
kiadasokon beliil a Bérbeszamitas el6iranyzaton rendelkezésre all.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy a kérelemben foglaltakrdl doéntését
meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

....... /2013.(......) szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tgy dont, hogy hozzdjarul a Szent Benedek
Gimnizium, Szakképzé Iskola és Kollégium bérls altal bérelt Budapest VIIL., 36381




helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL, Prater u. 11. szam alatt
talalhat6, 5586 m> alapteriiletti, onkormanyzati tulajdond, utcai bejératu iskola céljara
szolgald épiilet felujitdsihoz, tovabba hozzéjarul a Szent Benedek Gimnazium, Szakképzo
Iskola és Kollégiummal t6rténd bérbeszamitasi megallapodas megkotéséhez, és a bérbeadora
tartozd felGjitdsi munkdk koltségének bérleti dijba torténd bérbeszamitashoz bruttd
1.508.304,- Ft (1.187.641,- Ft + 320.663,- Ft Afa) osszegben, a bérleti dij 50,0%-4ig,
amennyiben a Bérld a felujitdsi munkédkat elvégzi és a benyujtott szamldk alapjan az
Onkormanyzati Hazkezeld Iroda leigazolja a teljesitést.

Felelds: Kisfalu Kft. tigyvezeto igazgatdja
Hatarid6: 2013. jalius 1.
A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6établan honlapon

Budapest, 2013. jinius 12.
Tisztelettel: l_// -~
Kovécs Otto

ligyvezetd igazgatd
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