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Tisĺelt Y tr o s gazďálkodási és Pénzügyi B izottság !

I. Előzmények:

Az onkormźnyzat tulajdonát képezi a Budapest vI[., Práter u. 11. szám alaťti, 36381
helyrajzi számon nyilvántartott, 3094 m2 alapteľtilehĺ kivett általános iskola megnevezésű
épület.

A Képviselő-testtilet 6712013. (II. 27.) számű hattxozatában a Budapest Józsefuarosi
onkormĺányzat tu|ajdonában ál1ó Budapest VIII., Práter u. 11. szfurl a|alti,36381 hĺsz-ú
iskolaépület, valamint a Corvin Towers Kft tulajdoĺtlbarl á11ó, de a Budapest Józsefuáľosi
onkormrĺnyzathaszoné|vezetijogával terhelt Budapest VIII., Kisfaludy u.32-38.2. eme|eti,
3637410lNf3 |tsz-ís', egyéb helyiség pá|ytnat útjan történő bérbeadásaľól döntött.

A pá|yázatot a Magyar Bencés Kongregáció Paĺľronhalmi Főapátság és a Szent Benedek
Gimnazium, Sza|d<épző Iskola és Kollégium nyerte meg a 136120|3. (Iv, 17.) szźmtł
Képviselő-testiileti hatźtrozat szerint, valamint egyidejűleg döntött a bérlemények _ üľes
ingatlanként _ a Béľlő tészére tĺiľténő bérbęadásáról.

A béľleti szerződés 2013. április 30. napján került aIáításra, amely határozott idejű, 2028.
április 30. napjáig érvényes.

Béľ1ő a bérleti szerződés 2|. pontja a|apjźn az áta|akítási munkĺík költségeinek bérleti díjba
tĺjrténő b eszźmítását kérte.

II. Indokolás:

Bérlő bérbeszámítási igénye a Lakást<irvény és a bérleti szerződés alapjrín indokolt. Az
onkormanyzat szźtmáta a felújítási munkfü elvégzése előnyös, mert a bérlő elvégzi a
bérbeadóra vonatkozó felújítási munkfüat is, amely bevételt jelent a tulajdonos
ol*orrnárr y zat számár a.

III. Tényállás:

Kéľelméhez beny(Ątásľa keľült a tervezett katbarÍartási és felújítási munkáinak ismeľtetése.
Az ismeľtető, az a|ábbi nettó összegeket és felújítási, javítási munkálatokattartalmazza..

I.40 számu helyiségben ajtő, ablak csere: r97.953,-Ft



t'4O számtłhelyiségben aIjzatcsere: 55'500,- Ft
I.O4 szamuközlekedő légudvar fe|é néző ablak cseľéje: 87.800,- Ft
1,.4I számíraktfu légudvar feIénéző ablak cseréje: 87.800,- Ft
2.37. szttmllhetyiség kiilső homlokzati nyílásainak cseľéje: 19].953,-Ft
f.37 szárnhetyiség ajtajźnakcseréje: 50.000,- Ft
2.04 szźmíközlekedő légudvar fe\énézó ablakanak cseľéje: 87.800,- Ft
2.35 szttmuelőtér légudvaĺ fe\énéző ablakanak cseréje: 6f.835,-Ft
Eresz csatoľnarendszeľ cseréje, ablakok hiźĺĺyzo bádogparkanyok pótlása: 17 .148.310,- Ft
Nyugati lépcsohaz fémlemez fedésének cseľéje: 2.793.406,-Ft
Vas pinceajtók cseréje (2 db): 360.000'- Ft
Úi elektľomoshá|őzattervezésének munkálatai: 1.500.000,- Ft

A villamos kivitelezés teljes ĺisszege akkoľ ismerhető meg' amikor a tervęzés után teljes,
źrazott költségvetés készĹil. A kivitelezési munkák igen nagy részét saját alkalmazásit
villanyszerelő szakembeľĹikkel meg tudjfü oldani, ellenben a vźlrhatő anyagköltség és a
tervezé s i díj bérb eadóval val ó me go s ztás tár gy a|ás ńszét kép ezi.

A benýjtott ismertető a|apjźn a Kisfalu Kft onkormźnyzatíHźľ:keze\ó Irodája az ismertető
átvizsgáIása során a felsoľolt nyíIászźrő szerkezetek cseľéjét, valamint az I. eme|et 1.40

helyiség parketta burkolatának cseréjét, valamint a nyugati lépcsóhaz femlemez fedésének
cseréjét, illetve azok költségeinek megtéľítést indokoltnak tartja, arÍa a 20|3. ápľilis 30-an

kötött bérleti szerzódés 18. pontja a|apjtn javasolja a bérbeszámítási megállapodás
megkotését.

I.40 sztlmthelyiségben ajtó, ablak csere: I97.g53,- Ft + Afa
|.4O száműnelýĺsogueniljzatcsere: 55.500,- Ft + Áfa
I.04 számukozleke-dő légudvaľ fe|é ĺézó ablak cseréje: 87.800,- Ft + Áfa
I.4I számiĺraktĺĺľ légudň fe\énéző ablak cseréje: 87.800,- Ft + Áfa
2.37. száműhelyiség ktilső homlokzati nyílásainak cseréje: I97.953,- Ft + Áfa
2.37 számis,hetyiség ajtajĺínak pótlása: 50.000,- Ft + Afa
2.04 szźmískĺizlekedđ légudvaľ feilé ĺézó ablakanak cseľéje: 87.800,- Ft + Afa
2.35 számtĺelőtér légudvaľ fe|énéző ablakanak cseréje: 62.835,- Ft + Áfa
Két utcai pinceajtó csere: 360.000,- Ft + 4fa
Béľbeszámításľa javasolt tételek tisszesen: I.Í87.64l,- Ft + Afa

A költségvetés jelenleg csak az 1.187.641,- Ft+áfa összegú felújításra tartaImaz fedezetet, a

nyugati |épcsőház fémIemez fedésének cseréjére vonatkozó bérbeszámítási megállapodást a
költségvetés módosítását követően javasoljuk megkcitni.

Az épület ereszcsatornti, párktny bádogozásakaĺbantartható állapotban vannak, azok cseréjét

nem taľtják indokoltnak.

Az épület elektromos háIőzatźĺt, szakértővel felülvizsgáItaýźk, mivel azizeme|tető koľábban
folyamatosan kaľban tartotta, részlegesen felújította, igy az épület teljes hálózatźnak cseréje

véleménytik szerint nem sztikséges.

z}I3.június }O-án a bérlővel egyeńetés történt az e|végzenđő munkálatokkal kapcsolatban,
ahol megállapodás sziiletett a:ľa vonatkozőan, hogy az első tanévet kövętően az épi|et
eľeszcsatornáit, parkany bádogozźsźń. valamint az elektromos háIozat cseréjének
sztikségességérőI, a megszeÍzett tapasńalatok birtokában a felek újra megvizsgtijźk, és

amennyiben a csere szfüséges, mert az iskola maradéktalan mfüĺjdését ezek a berendezések
akadźiyozzfü, külön megállapodásban rogzítlkazok költségeinek megtérítését.

Jelenlegi béľleti díj előírás: 1.500.000,- Ft/ho +Áfa'



IV. Jogszabályi kiirny ezet ismertetése:

Az onkormźnyzat tulajdonában źi|ő tires telkek, felépítményes ingatlanok, gépkocsi-beállók
és dologbérlet bérbeadásának feltételeiľőI szóló 59l20I1. (XI. 07.) számű rendelet 2. $ (1)

bekezdése értelmében] ,,A Képviselő-testület önkormányzati béľbeadói dĺjntésrę a
Vaľosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottságot j ogosítj a fel.''

A bérbęszźlmítás a Lakástörvény, és az Önkormanyzat tulajdonában á1ló tires telkek,
felépítményes ingatlanok' gépkocsi-beállók és dologbérlet bérbeadásának feltételeiről szóló
5912011. (x. 07.) számÍĺrendelet VII. fejezet rendelkezései alapján tĺjrténik.

A bérbeszámítás során figyelembe vehető beruházások meghatározására a Lakást<jrvény 13-
|7. $-ainak aIkalmazását javasoljuk, valamint a béľleti szerzódés 18. pontjában
meghatźlrozottakat, mely szeľint a karbantaľtással és felújítással kapcsolatos ktjltségek a
bérlőt, a pótlással és cseľével kapcsolatos költségek a bérbeađót terhelik. A bérlő kĺiteles az
állagmegóvás érdekében a béľleményen belül felmeľĹilő kaĺbantartási, javítási, felújítási
munkfüat saj át költségén elvégezni.

Az 59l20I1. (XI. 07.) sztmű ĺinkoľmányzati rendelet 31. $ (1) alapján a lehetőség van a
bérbeszámítási megállapodás megkötésére. A Rende|et 32. $ (1) a) pontja alapjźn, a béľleti
dijba beszámithatő k<lltségeket úgy kell meghattlrozni és havonta levonni a bérleti díjból,
hogy a munkálatok elvégzése után ťĺzetendó bérleti díjba beszźtrnithatő költségek a
munkálatok befejezésétő| számíBĺa _ha a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság másként
nem dĺjnt - nem tarthat tovább a bérleti jogviszony |ejźtratźnźĺI, de legfeljebb _ gazdasági
tĺĺľsaság és egyéni vá||alkoző bérlő esetében - 4 évig.

A Képviselő-testtilet 13612013. (IV. 17.) számiĺhatźrozatának 4. pontjában felhatalmańa a
Yźtrosgazđálkodási és Pénzügyi Bizottságot a bérbeszźlmítással kapcsolatos đöntés
meghozataIźlra, amenrlyiben a bérbeszámítás cĺsszege nem éľi el a bruttó 100 MFt-ot.

V. Dtintés taľtalmának részletes ismeľtetése:

Javasoljuk a Kisfalu Kft onkoľmanyzati Házkeze\o Irodája á|ta| jővelhagyott bruttó
1.508.304,. Ft (1.187.6 41,- Ft + 320.663,- ľt Áfa) ĺisszeg |0O %-anak bérleti díjba töľténő

beszźlmításźLt. A bérleti díj 50,0%o-ának beszámítását és a bérbeszámítási megállapodás
megkĺitését a Bérlővel, amennyiben a felújítási munkákat e|végzi, és a benffitott szźĺr/rźl<

a\apj źn a telj e s íté st az onkorm źny zatí Házkeze\o Iľo da l ei ga zo|j a'

vI. A diintés célja' pénzügyi hatása

Azért javasoljuk a bérbeszźlmitáshoz tĺjrténő hozzźtjttruIást, mivel a bérlő a felújítás soľán
elvégzi a bérbeadóra vonatkoző fe\tjítási munkákat is, növeli az iĺgatlan éľtékét, amely
bevételt jelent a tulajdonos onkormányzat szźtmźlra,

A döntés pénzngyi fędęzętęt igényel, amely a 11602 cím - kötelező feladat _ dologi
kiadásokon belül a Bérbeszámítás előiranyzaton rendelkęzésre áll.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a kérelemben foglaltakĺól döntését
meghozni szíveskedj en.

HATÁROZATIJAVASLAT

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy
Gimnázium, Szakképző Iskola és Kollégium

dönt, hogy hozzájáĺuI a Szent Benedek
bér|ő á|tal bérelt Budapest VIII., 36381



heIyrajzi számon nyilvántartott, természetben a Budapest VIII.' Práteľ u. l.1. szám a|att

ta|áIhatő, 5586 m2 alapterületű, önkormányzatí tu|ajdonú, utcai bejáratú iskola céIjára
szolgáló épület felújításaho z, továbbá hozzájáruI a Szent Benedek Gimnázium , Sza|<képző
Iskola és Koltégiummal töľténő bérbeszámítási megállapodás megkötéséhez, és a bérbeadóra
tartoző felújítási munkĺĺk kĺiltségének bérleti ,díjba toľténő bérbeszámítźshoz bruttó

1.508.304,. Ft (1.187.64|',- Ft + 320.663,- Ft Afa) összegben, a bérleti dij 50,0oÁ-tig,

amennyiben a Bérlő a felújítási munkákat eIvégzi és a benyújtott számlźl< alapjźn az
onkormán y zati Hźzkezelő Iľo da lei gazoLj a a telj e sité st.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezetó igazgatőja
Hataridő: 2013.július 1.

A döntés végrehajtásátvégző szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A Iakosság széles körét éľinto dontések esetén javaslata a kozzététe|mőďjára
nem indokolt hirdetőtáblan

Budapest, 2013.június 1 2.

honlapon

Tisztelettel:
Kovács ottó

igyvezeto igazgatő
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