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Tĺsztelt Városgazdálkodásĺ és Pénzügyi Bizottság!

I. Előzmény

A Budapest Fováľos VIII. keľület Józsefuárosi Önkormányzat Képviselo-testületének
Yźlrosgazdálkodási és Pénzügý Bizottsága az 516/2013' (V. 13.) szttmű határozatában
hozztýáruIt a Budapest VIII., Ülloĺ ĺt 54-56. szám a|att ta|tihatő, 3633910lŁ15 hrsz-il,9I m2
alaptertiletű, üres, önkoľmányzati tulajdonú, utcai, ft)ldszinti nem lakás célú tizlethelýség
béľbeadásáhozhatározott időre 2018. december 3|. napjáig a Jónás Andrea egyéni válla|kozo
részére, trafik, dohányáru kiskereskedelem céljára, 88.200,- Ft/hó + Afa bérleti + közüzemi-
és külön szolgźitatási díjak összegen. A kérelem beadásakoľ a kérelmező úgy nyilatkozott,
hogy szeszesitalt nem kíván árusítani, a bérleti díj ennek megfelelően keľtilt megállapításľa.
Az ingat|an-nyilvántartás adatai szęľi nt üzl et b esorolású.

A bérleti szetzodés megkötésekor a Jónás Andręa egyéni vá||alkoző 336.045,- Ft óvadékot
fizetett.

A Nemzeti Fejlesztési Minisztérium által kiíľt koncessziós pá|yánat nyertese és a koncessziós
jog tulajdonosa Jónás Andrea, mint egyéni vállalkozó bérleti szeru,ođést kötött 2013. május
I7.éĺ. Jónás Andrea a koncessziős pá|yázat beadásakor úgy nýlatkozott, hogy amennyiben
megnyeri azt, a koncessziós szerződés a|ćirásig betéti társaságot alapít. A Nemzeti Dohány
Zrt-ve| kötött szerződés rövid hatáľideje, valamint a helýség kiválasztása és a bérleti
szerződés megkötése miatt Jónás Andrea egyéni váIlalkozői igazolváný váltott ki és a bérleti
jogviszony létesítését e szerint kérte az onkormányzattő|, az onkormányzat a bérleti
szerzodés megkotéséhez ez a|apján járult hozzá. Jónás Andľea kérelmet nffitott be a Kisfalu
Kft-hez, amelyben úgy nyilatkozik' hogy az egyéĺi váIla|kozői igazo|ványát megszünteti és
kéri a béľleti szerzódés megkcitését vá|tozat|an feltételek mellett aZ á|ta|a alapított
Merlandrijon Bt. nevére engedélyęzze az onkoľmányzat.

A Melandľijon Bt. (székhely: t082 Budapest, Ülloi ilt 54-56.; Cg: 01-06-786747; képviseli:
Jónás Andľea ügyvezető) kéľelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hęz a fenti helyiség
béľbevételének kapcsán.

II. Indokolás

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az e|id'egenítésükre vonatkozó egyes szabályokľól
szóló 1993. évi LXXVIII. Törvény 41' $ (2) bekezdése ételmében a fent leírtak
jogutódlásnak minősülnek ezért szükséges a béľleti szerződés módosítása, amely



III. Tényállás

Jónás Andľea egyéni vállalkozĺó bérleti díj eloíľása: 88.200,- Ft/hó + Áfa.

A fenti vízőrás helýségľe az onkormányzat kozös költségfizetési kotelezettsége: 23.660,-
Ft/hó.

A 3633910lA/5 htsz-il,9I mf alaptertiletű, utcai bejáratu, ftjldszinti nem lakás célú helyiség
forgalmi éľtéke: 18.900.000,. Ft. A bérleti díj megállapítása az aktuális forgalmi érték 100%-

nak figye|embęvétęlévęl kęľül megźi|apitásra. A helyiségbenvégezni kívánt tevékenységhez
tartoző bérleti dij szorző 8 Yo, azaz a számitott bérleti díj összege 126.000.- Ft/hó + Afa.

A számított béľleti díj összege azért magasabb, mint a május 13-i eloterjesztésben, mert a
bérbęadáskor a helýség már több mint öt éve üres volt' és ä képviselő-testĺileti határozat
rendelkezése értelmében a bérleti đijat70 oń-os csokkentó szotzőval kellett számo|ni.

A Cégnyilvántaľtásban szereplő adatok a|apjáĺ megállapítható, hogy a Melandľijon Bt. a

nemzeti vagyonľól sző|ő 20|1. évi CXCVI. törvény 3.$ (1) bekezdés 1. pontja szerint
átlźúbatő szęrv ęZetnek mi nő sül.

IV. Jogszabályĺ környezet ĺsmeľtetése

Az onkormányzat tulajdonában ál1ó nem lakás céljára szo|gá|ő helýségek bérbeadásának
feltételeiľol szóló 11l2OO5' (IV. 20.) számu Budapest Józsefuáros onkormányzatiręnde|et2.
$ (1) a Kt. _ a rendeletben meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szęrint _
önkormányzati bérbeadói döntésre aYfuosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottságot jogosítja fel.
A Rendelet 15. $ (5) bekezdése szerint bérleti jog folytatása esetén erről a

Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság döntése a|apján a bérbeadó szęrvęzęt a bérlő
kéręlmére nyl|atkozatot ad, amelynek a|apján a korábbi bérlő helyébe az új bérlő Iép. Az
érintett bérleti szeľződés feltételei azonosak a korábbi bérlovel fennállt bérleti szeľződés
feltételeivel, ide nem éftve azt az esetet' ha jogszabtiy a|apjźtn az i\ béľlőt egyes
kedvezmények nem illetnek meg. Az új bérlővel a béľleti szerződést meg kell kotni,
amennyiben a béľleti jogviszony feltételekét előírt, a béľlőnek a l5. $ (4)bekezdésben foglalt
kozjegyzói okiratot alá kell íľnia.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokľól
sző|ő 1993. évi LXXVIII. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
összegében szabadon állapodnak meg.

A kérelem elbíľálásakor a bérleti díj megállapítása a Rendelet 13. $ (1) bekezdése, és a
Képviselő-testület 22412012. (VII. 05.) szźtmű határozata szerint történik. A kérelem
elbíľálásakoľ a bérleti díj megállapitása a ľendelet 17. $ (1) bekezdése és a Képviselő-testület
22412012. (VII. 05.) számuhatźttozata szerint történik. A Képviselő-testület határozatánakII.
fejezet 7 . pontja értelmében ,,A helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen hatátozat és a Kt.
m ás határo zata szeńnt aktua|izá|t fo r gal m i é ľték s z o l gá1.''

A helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével történik a bérleti díj
meghatározása, amely alapján a trafik tevékenységhezhrtoző szorző 8 o/o.

A Rendelet 13. $ (2) bekezdés a|apján a leendő bérlő a béľleti szeľződés megkötését
megelőzően koteles a bérbeadónak 3 havi bruttó béľleti díjnak megfelelő összeget óvadékként
megfizetni, valamint a 15. $ (4) bekezdés a|apján kozjegyző előtt egyoldalú
kötelezęttségvállalási nyilatkozat a|áimi.

A Rendelet 15. $ (2) bekezdése értelmében a
dontése a|apján lehet megkĺjtni. A szeruodést
gyakorlója bérlőként megjelöl.

szetzódést a bérbeadói jogköľ gyakorlójának
azza| kę|| megkötni, akit a bérbeadói jogkör

A gazdasági társaságokľól szóló 2006. évi IV. törvény 5. $ (1) bekezdése szerint természetes
személy egyidejűleg csak egy gazdasági társaságban lehet korlátlanul felelostag, Az egyéni



vźúIa\kozőkról szóló 2009. évi CXV. törvény 3. $ (2) bekezdése d) pontja szerint nem lehet

egyéni váI|a|koző, aki egyéni cégtagsavagy gazdasági társaság korlátlanul felelős taga.

A lakások és helyiségęk bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokľól
szóló 1993. évi LXXVil. Törvény 41. $ (2) bekezdése szerint, ha a bérlő külon
jogszabá|yokban meghatározottak szerint gazđasźryi társaságot, egyéni céget vagy
sz<ivętkezetet alapít, vagy áta|akulással létręhoz, a gazđasági társaság, az egyéni cég illetőleg
a szov etkezet a j ogutód.

A fenti ľendelkezések aZ eloteľjesztés elkészitésének időpontjában hatályosak. Az
onkormányzat tulajdonában álló nem lakás cé\jára szo|gá|ő helýségek bérbeadásáról szóló
17l2OO5. (IV. 20.) számí onkormányzati rendelet, valamint a 22412012. (VII. 05.) számú
képviselő-testületi hattrozat hatályon kívül helyezésével kapcsolatos eloterjesztést a
Képviselő-testtilet 2013. június 19-i ülésén tárgyalja, elfogadás esetén az űj rend'elkezések

fOI3.június 20. napjátől lépnek hatályba. Atewezet szeľint az előterjesztés tárgyćúképező
kéľelmęt a módosuló rendelkezések nem befolyásolják, mivel a jogutódlás miatt a

módosításra kerülő bérleti szetzođés feltételei azonosak a korábbi bérlővel fennállt béľleti

szeľzódés feltételeivel.

A bérlő Jónás Andrea jelenleg érvényes bérleti szeľződéssel ľendelkezik a Budapest VIII.,
Ütloĺ ĺt 54-56' szźtm alattí helyiségre, ám míg a Nemzeti Dohány Zrt fe|é Bt a|apittsćra
vállalt kötelezettséget, a bérleti jogviszony létęsítését egyéni vállalkozóként kérte aZ

onkormányzattő|. A béľleti szerzőďés módosítása sztikséges, amelyet a béľlőnek a Nemzeti
Dohány Zrt fe|é fOI3.június 30-igigazolnia kell. Tekintettel arca,hogy a2013.június 24-i
ü|és az utolsó ahatźrido|ejártae|őtt, a béľbeadó döntése sürgősséggel sztikséges'

V. Döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

Javasoljuk a fenti címen lévő utcai bejáratú, ťoldszinti 91m2 alapterületű helyiség
tekintetében a bérleti szęrzodés módosításának tudomásulvételét tekintettęl aĺĺa, hogy a

Melandľijon Bt. a Lakástörvény rendelkezése értelmében jogutódnak minosül. A bérleti

szerződés feltételei azonosak a korábbi szerzódéséve|, a jogviszony 2018. decembeľ 31.

ĺapjćńg tart, a helýséget trafikáru, dohányáru kiskereskedelem (szeszesital árusítása nélkül)
ceiiari haszntija a béilő' a jelenlegi 88.200,- Ft/hó + Áfa béľletĹ, kozüzęmi- és ktilön
szolgáItatási díj ak m egállapítás a mell ett.

vI. A dtintés célja, pénzügyĺ hatása

A helyiség jogutód által tĺiľténő további hasznáIatával a bérleti díj fizetése folyamatos marad,

és az igy befolyó bérleti díj ĺisszege .fedęzi az önkormányzatot teľhelő közĺjs kĺiltség fizetési
terhét és azon felül plusz bevételt az onkormányzatnak.

A bérbeadás pénzügyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség vonatkozásában ajogutódlással
kapcsolatos előteľjesztést támogatni szíveskedjék.

Hatźrozati javaslat

év. (...hó....nap) számú Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságihattrozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy
1. hozzájárul a Budapest V^III., Üuĺi ĺt 54-56. szám a|atti,3633910lA15 hrsz-ú, utcai

bejźratű, ťoldszinti, 9I mf alapteľületű nem lakás célú helyiségre a béľleti szerződés

módosításához Jőnás Andrea jogutódjával a Melandrĺjon Bt-vel, 2018. decembeľ 31.

napjźńg, trafikáru, dohányáru kiskereskedelem (szeszesital árusítása nélkĺil) cé|jára,



88.200,- Ft/hó + Afa béľleti., közüzemi és ktilön szo|gá|tatási díjak cisszegen, a Jónás
Andreával kötött bérleti szerződésben foglaltak szerint.

2. a bérleti szerződés megkötésének"feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában ál1ó nem

lakás céljára szo|gáIő helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló l7lf005. (IV. 20.)

számű Budapest Józsefuáľosi Ônkormányzati renđelęt 22. $ (2) c) pontja alapján
koz.iegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat a|áirźsátvá||alja a jogutód.

Felelos: Kisfalu Kft ügyvezetó igazgatőja
Hatáľido: 2013.július 01.
A döntés végrehajtásátvégzo szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles kĺjrét érintő döntések esetén javaslata a kozzététe|mődjára

nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2013.június 17.
Tisztelettel:

Kovács ottó
Ĺigyvezető igazgatő
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