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ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. jalius 03-i iilésére

Targy: Hemercy Kkt. bérlé bérleti szerzodés hosszabbitas és tevékenységi kor médositasra vonatkozo
kérelme a Budapest VIIIL. keriilet, Bérkocsis u. 21. szam alatti 6nkormanyzati tulajdontd helyiség
vonatkozasaban

El6terjeszto:  Kisfalu Kft, Kovacs Otté6 ligyvezett igazgatd
Készitette: Balogh Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
L. El6zmény

Az Onkormanyzat tulajdonat képez6 Budapest VIIL., 34873/0/A/4 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL., Bérkocsis u. 21. szam alatti, 28 m? alapteriiletli, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céla
irodahelyiség bérldje a Hemercy Kkt. a 2010. jinius 16-4n kelt 2012. december 31. sz616 hatérozott idejii bérleti
szerzddés alapjan, kereskedelmi tevékenység, iizlet és raktar céljara. A Hemercy Kkt. a bérleti jog atvételével lett a
helyiség bérldje. A bérleti szerzodés megkostésekor a bérld 331.343,- Ft szerz6déskotési dijat és 165.671,- Ft nem
kamatoz6 ovadékot fizetett.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban iroda besoroléssal szerepel.

Hemercy Kkt. (szé€khelye: 1082 Budapest Nap u. 23. L. 3; cégjegyzékszdma: 01 03 025579; képviseli: Angy
Joseph) kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség bérleti szerz6désének hatirozatlan idére torténd
meghosszabbitsa és a tevékenységi kor modositasa iigyében, egyebekben valtozatlan feltételekkel, a jelenlegi dij
elbiras valtozatlanul hagyasaval. A bérleti szerz6dés hatarozatlan idbre torténé meghosszabbitdsat azért kérik,
mivel a helyiségben nagy 6sszegii felujitast végeztek sajat koltségen, melynek megtériilése igényli a jogviszony
hosszabbitasi kérelmiiket, tovabba az elézd bérld altal engedély nélkiil épitett galéria utan jelentds Gsszegli birsagot
fizettek ki. Kéri tovabba a bérbevétel céljanak megvaltoztatasat melegkonyhdas biifé szeszesital arusitisaval célra. A
kérelemhez becsatolta a Cégkivonatot és az Alairas-minta masolatat. A kért tevékenységre vonatkoz6 miikodési
engedéllyel mar rendelkezik a Hemercy Kkt.

A Tisztelt Bizottsag 2013. marcius 18-i iilésének napirendjén szerepelt, de felkérte a Kisfalu Kft-t, hogy keresse
meg a Hemercy Kkt-t a varosképi eljarasra lefolytatasa érdekében.

A Hemercy Kkt. becsatolta a Budapest Févaros VIII. Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat 26-169/2013 iktatészamu
hatérozatat, amely szerint a kétszintes melegkonyhds vendéglatohely rendeltetés modositasa targyaban benytjtott
dokumentacio atvizsgalasa utan az épitési tevékenység végzése tudomasul vételre keriilt.

II. Indokolas

A Tisztelt Bizottsaga dontése azért fontos az elbterjesztés targyaban, mivel a bérleti jogviszony folytonossaga az
Onkormanyzat szamara fontos bevételi forrast jelent.

IIL Tényallas

A Kisfalu Kft. Dijbeszedési Csoportjanak nyilvantartasa szerint a Hemercy Kkt-nek 2013. mdjus 31-ig nincs
hasznalati,- kozlizemi- és kiilon szolgaltatasi dijhatraléka.

Hasznalati dij el6iras: 50.896,- Ft/hé + Afa (+ szemét- és viz- csatornadij).
A vizorés helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kitelezettsége: 4.080,- Ft/hé.

A 34873/0/A/4 hrsz-i, 28 m’ alapteriiletii, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas céla helyiség Ingatlan-
vagyonkataszterben 1évd becsiilt értéke: 4.914.000,- Ft. A bérleti dij megallapitdsa az aktualis forgalmi érték




100%-nak figyelembevételével keriil megallapitasra. A helyiségben végezni kivant (vendeglatas) tevékenységhez
tartozo bérleti dij a nyilvantartasi érték 12 %-a, azaz a szamitott bérleti dij 49.140,- Ft/hé + Afa.

A benyujtott iratok alapjan megallapithato, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrél szo16 2011. évi CXCVL térvény
3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathat6 szervezetnek mindsiil.

IV. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6ld
35/2013. (VL. 20.) szamu Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet 2. § (1) a Kt. — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hatdskér megosztas szerint — Snkorményzati bérbeadoi dontésre a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel. A Rendelet 12. § (2) bekezdése értemében a bérbeadas idétartamanak
meghatarozasanal a bérld igényét is mérlegelni kell. A 13. § (4) ¢.) pontja alapjan a szerz6dést hatarozatlan idére
lehet kotni, ha a bérlé kéri és nem ellentétes az Onkorményzat érdekeivel.

A kérelem elbirdlasakor a bérleti dij megallapitdsa a Rendelet 14. § (1) bekezdése, és a Képviseld-testiilet
248/2013. (V1. 19.) szdmii hatdrozata szerint térténik. A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan Uj bérbeadas esetén a
helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivélasztisa sordn kell megallapodni. A Képvisel6-testiilet
hatérozaténak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas
hatérozata szerint aktualizalt bekoltozheté forgalmi érték szolgal. A helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatirozasa, amely alapjan a vendéglatas tevékenységhez tartozo
szorz6 12 %.

Keépviseld-testiileti hatdrozat 9. pontja gy rendelkezik, hogy a szamitott bérleti dij csupan iranyadéként funkcional,
a bérleti dij az a mérték, amelyrdl a bérlével megallapodas kithetd.

A Rendelet 14. § (7) bekezdés szerint amennyiben a felek a bérl$ kezdeményezésére a bérleti szerz6dést barmilyen
okbdl médositjak, a bérlé a mar befizetett 6vadék dsszegét koteles feltdlteni a bérleti szerz6dés médositasanak
idépontjaban érvényes brutté bérleti dij szerint szamitott dsszegére. A bérlé a bérleti szerzédés modositasanak
idépontjaban érvényes brutté bérleti dij szerinti 6vadék megfizetésére kotelezett, ha 6vadék megfizetésére
kordbban nem keriilt sor. A Rendelet 19. § (3) alapjan a bérld kotelese kozjegyzé elétt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairni.

V. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti cimen 1év0 helyiségre a bérleti szerzddés megkotését Hemercy Kkt-vel melegkonyhas
vendéglatas (szeszesital forgalmazéasaval) céljara, hatdrozatlan idére 30 napos felmondasi hatarid$ kikétésével, az
altala ajanlott 50.896,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dij 6sszegen. Tovabba javasoljuk,
hogy bérl6 kotelezettségeként irja eld az Onkorményzat, hogy véllalnia kell a helyiség sajat koltségen torténd
felujitasanak koltségeit, azokat semmilyen formaban, jogalap nélkiili gazdagod4s cimén sem nem hérithatja 4t az
Onkormanyzatra, és nem kérhet bérbeszamitast a bérleti jogviszonyanak ideje alatt.

VI. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

Javasoljuk a fenti helyiség hatarozatlan idére torténd tovabbi bérbeadésat a bérld részére, mivel ebben az esetben az
Onkorményzat tovabbra is bérleti dij bevételhez jut, amelybdl fedezhetd az Onkormanyzat kozés kéltség fizetési
kotelezettsége. A helyiség tovabbra is a bérl6 hasznélatdban marad, aki a helyiséget sajat koltségen feltjitotta,
annak allagat megovta, és fizetési kbtelezettségének mindig hatariddben eleget tesz.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
......... év. (...hd....nap). szamu Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag agy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL., 34873/0/A/4 helyrajzi szdmon nyilvéantartott, természetben a Budapest VIIL,
Bérkocsis u. 21. szam alatt talalhat6, 28 m” alapteriiletii, dnkorményzati tulajdond, utcai, foldszinti nem lakas
céli helyiség tekintetében bérleti jogviszony Iétesitéséhez, a HEMERCY Kkt-vel melegkonyhas vendéglatas
(szeszérusitassal) céljara, hatdrozatlan idére 30 napos felmondasi hataridé kikstésével, 50.896,- Ft/hé + Afa
bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegben.




2) a berlonek vallalnia kell, hogy a helyiség sajét koltségen torténé valamennyi feldjitdsanak koltségét semmilyen
formdban nem hérithatja 4t az Onkorményzatra, jogalap nélkiili gazdagodds cimén sem és nem kérhet
bérbeszdmitast a bérleti jogviszonyéanak ideje alatt.

3.) abérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalé
helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) szami Budapest J6zsefvarosi Onkorményzati
rendelet 14. § (7) bekezdése alapjdn a madr befizetett 6vadék feltsltését, és a 17. § (4) bekezdése alapjan a
kozjegyzdi eldtt egyoldali kotelezettségvallald nyilatkozat aldfrdsat vallalja a bérld.

Telelés: Kisfalu Kft tigyvezel) igazgalodja

Hatdrid6: 2013. jilius 08.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakosség sz€les korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan - honlapon

Budapest, 2013. jinius 20.

Tisztelettel:
)/ﬁ ~
. Kovacs Otté
ligyvezetd igazgatd
KESZITETTE: KISFALU KFT
LEIRTA: BALOGH ERIKA REFERENS S

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: R A— O’\J—L
JOGI KONTROLL: e~

ELLENGRIZ /
T Hlra £

DR. MESZAR ERIKA
ALIEGYZO

2013 JON 25

BE SZTESRE ALKAA(MAS: g

-\

RIMAN EDINA , 7 )
" JBGYZO A VAROSGAZDAIKOBASH:S PENZE 1ZOTTSAG ELNOKE




