Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 3) :Z)
Eléterjeszts: Kisfale Xt~ =L sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. julius 03-i iilésére

Targy: a Cica-Mica Bt bérleti dij feliilvizsgalati és szerz6dés modositasi kérelme a Budapest
VIIL keriilet, Jozsef krt. 33. szam alatti helyiség vonatkozasaban

Eléterjeszts:  Kisfalu Kft, Kovacs Otté ligyvezetd igazgatd
Készitette: Dér Laszloné Kisfalu Kft referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasihoz egyszerl szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
I. Elézmény

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet, Jozsef krt. 33. szam alatti 36687/0/A/2
hrsz-0, 347 m* alapteriiletd, utcai, foldszinti, nem lakas célu helyiség. Az Ingatlan-nyilvantartasban a
helyiség tizletként szerepel.

A Budapest Févéaros VIIL. keriilet Jézsefvaros Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala nevében eljard
Jozsefvérosi Vagyonkezelé Kft a tovabbiakban, mint bérbead6, 2002. februdr 6-an bérleti szerzodést
kotstt a Cica-Mica Bt-vel, a Budapest VIII. keriilet, 36687/0/A/2 helyrajm szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 33. szam alatti 347 m” alapteriiletii, utcai bejaratu,
foldszinti nem lakas céli izlethelyiségre, hatdrozatlan id6ére. A bérleti szerzddés megkotésekor
725.000,-Ft kamatozé 6vadékot fizetett. A bérleti szerz6dés modositds 2009. oktdber 15-én a
Jozsefvarosi Onkormanyzat Gazdasagi és Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsaga 906/2009.
(VL 03.) szami hatarozata alapjan keriilt megkdtésre. A bérld a helyiséget iizlet, raktar céljara
hasznalja.

A Cica-Mica Bt képvisel6je, Nagyné Szvoboda Agnes kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a bérleti
dijanak csokkentése céljabol. Kérelmében eldadja, hogy a jelenlegi gazdasagi helyzetben komoly
erdfeszitésekbe keriil az iizlet bérleti dijanak kifizetése. A bérleti dfjuk folyamatosan ndvekszik,
mikozben a bolt forgalma 50 %-al visszaesett. Tovabba leirta, hogy a helyiséghez tartoz6 pince ruhdk
tarolasara alkalmatlan, mivel a szell6zése nem megfeleld

A fentiek alapjan kéri a bérleti dijat 260.000,- Ft 6sszegben megallapitani.

|18 Indokolas

A bérleti dij csokkentésének engedélyezése esetén a helyiség tovabbra is bérlés marad, tehat az
Onkormanyzatot terheld kozos koltségen feliil bevételt eredményez a tulajdonos Onkorményzat
részére.

III.  Tényallas

Az Onkormanyzati Hazkezel Iroda munkatérsai 2013. méjus 30-an tartott bérlemény-ellendrzés sordn
megallapitottak, hogy a pincei szakasz széraz, jOl szell6ztetett, de a természetes porlevalasztodasa
miatt élelmiszer, ruhdzat, elektronikai termékek tarolasara nem javasolt.

A Budapest VI, Jozsef krt. 33. szam alatti (36687/0/A/2 hrsz), 347 m® alapteriiletéi helyiség a
Grifton Property Kft altal 2013. majus 31-én készitett Ingatlanforgalmi Szakvélemény szerinti
forgalmi értéke: 42.800.000,- Ft Az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI 20.) szamu Budapest Jozsefvaros
Onkormanyzati rendeletet, illetve a 248/2013. (V1. 19.) szami1 J6zsefvarosi Onkormanyzat képviselo-
testiileti hatarozat alapjan a helyiség 8 %-kal szamitott bérleti dija: 285.334,- Ft/hé + Afa,

Jelenlegi bérleti dij eloiras: 433.283,- Ft/ho + Afa + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak.
Vizoras kozos koltség dsszege: 45.110,- Ft/ho.




Nyilvantartisunk szerint a bérlének 2013. méjus 31-ig brutté 433.283,- Ft (kevesebb mint egy havi)
bérleti- és egyéb dij hatraléka van.

Iv. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL. 20.) szama Budapest Jozsefvaros Onkorméanyzati rendelet (tovibbiakban
Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a Képvisel6-testiilet — a Rendeletben meghatérozott feladat-
és hataskor megosztas szerint — Snkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A 248/2013. (VL. 19.) szamt képviselé-testiileti hatarozat VI. fejezet 26. pontja értelmében bérleti dij
mértékérdl, a bérleti dijat érintd kérdésben az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld
szervezete dont.

A hatarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képvisel6-
testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bek6ltozhetd forgalmi értéke szolgl. A képviseld-testiileti
hatdrozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa. A bérleti dij megallapitasanal a kereskedelmi
tevékenységhez, ruha iizlet tevékenységhez tartozo 8 %-os szorzét kell figyelembe venni.

A képviselo-testiileti hatdrozat 19. pontja értelmében a bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld

szervezet javaslatara az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorlo bizottsdga dontése

alapjan a bérbead6i hozzajarulasra vagy a szerzdédés modositdsara — beleértve a bérleti dij

feliilvizsgalatat is — iranyuld bérli kérelem esetén, kiiléndsen, ha a kérelem a kérelem indokaként

eldadjék, hogy a bérleti dij dsszege nagy terhet r6 a vallalkozésra, a 7-17. pontban foglalt szabalyoktol

el lehet térni, és az egyébként igénylendd bérleti dijnal legfeljebb 50 %-kal alacsonyabb Osszegii

bérleti dijrél is meg lehet allapodni — vagy a bérleti dij emelésétél el lehet tekinteni — az alabbi

koriilmények fennallasa esetén:

a) a bérleti szerz8dés szerint fizetendd bérleti dij dsszege legalabb 15 %-kal meghaladja a 7. és 8.
alapjan szamitott bérleti dij mértékét, és

b) a bérleti jogviszony t&bb mint 36 honapja fenndll, ideértve azt is, ha a bérld jogutddlassal szerzett
bérleti jogot, és

¢) abérld fizetési fegyelme megfeleld a bérbeadd irdnyéaba.

A Rendelet 24. § (2) bekezdés d.) pontja alapjan a bérld dvadékot koteles feltSlteni a bérleti szerz8dés

médositas idépontjaban érvényes bérleti dij mértékére, 24. § (2) bekezdés c¢) pontja alapjan a bérleti

szerzG6dés kdzjegyzbi okiratba foglalasara kotelezett.

V. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk fenti helyiséget bérld Cica-Mica Bt bérleti dijanak a szamitott bérleti dij és a jelenleg
fizetendd bérleti dij kozott 359.309,- Ft + Afa + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegén
torténd megallapitasat és a bérleti szerz6dés médositasat.

A bérleti szerzédés modositasanak feltétele, hogy a fennallé (a hatdrozathozatal idépontjdban
433.283,- Ft) bérleti dij hatralékat a hatérozatrdl szold értesités kézhezvételétol szamitott 8 napon
 beliil egydsszegben kiegyenlitse, bérleti dijtartozassal ne rendelkezzen.

VI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség bérleti dijanak csoketését kérelmezd részére. Amennyiben a dijesokkentést
nem adja meg a Tisztelt Bizottsdg, abban az esetben a bérld visszaadja a helyiséget, akkor az
Onkormanyzat elesik a bevételtdl, viszont a tulajdonaban 4ll6 helyiség utani kozos koltségfizetési
kételezettsége tovabbra is fennall. A bérld 2013 februarjaban benyijtott kérelmében az akkor fennallo,
663.243,- Ft osszegii hatralékdnak elengedését kérte. Tekintettel arra, hogy a kérelem elbirdlaséra
jogszabalyi lehetéség nem volt, a kérelmet el kellett utasitanunk. Jelenlegi kérelmében a bérleti
szerzddés modositasaval bérleti a dij csokkentését kéri Gigy, hogy hatralékat mar lecsdkkentette.

Fentiek alapjan javasoljuk a bérleti szerz6dés modositasat a bérleti dij tekintetében, mivel a bérl6 11
éve folyamatosan iizemelteti az iizletet, és a nehéz gazdasagi helyzet ellenére fizeti a bérleti dijakat. A
bérleti szerzédés felmondésara a bérleti dij tartozds mértéke miatt még nem keriilt sor, felmeriilt
hatralékat felszolitas nélkiil rendezi.




A bérleti dij csokkentése pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti dij feliilvizsgalataval és a bérleti
szerzodés modositasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:
A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy:

1) hozzdjdrul a Budapest VIIL keriilet, Jozsef kit. 33. szam alatti 36687/0/A/2 hrsz-u, 347 m?
alapteriiletli, utcai, fSldszinti, nem lakas céli helyiséget bérlé Cica-Mica Bt bérleti
szerzddésének moddositasahoz és a bérleti dijanak 359.309,- Ft + Afa + Kkoziizemi- és
kiildnszolgaltatasi dijak Osszegen torténd megallapitdsdhoz a hatarozathozatalt kovetd honap
01-t81.

2) a bérleti szerz6dés 1) pontja szerinti modositdsanak feltétele, hogy a fennalld (a
hatarozathozatal idépontjaban 433.283,- Ft) bérleti dij hatralékat a hatarozatrdl sz616 értesités
kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil egydsszegben kiegyenlitse, bérleti dijtartozassal ne
rendelkezzen.

3) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6lo 35/2013. (VI. 20.) szamu
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti
dijnak megfelelé évadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elott
egyoldala kételezettségvallalasi nyilatkozat aldirasat vallalja a leend6 bérld.

Felelds: Kisfalu Kft, igyvezet6 igazgatoja
Hataridé: 2013. julius 10.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet&tablan honlapon

Tisztelettel: Z

Kovacs (%
igyvezetd igazgatod

Budapest, 2013. junius 21.
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