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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elé6zmény

Az Onkorményzat tulajdonit képezi a Budapest VIIL. Kkeriilet, 34973/0/A/9 hrsz-on
nyilvantartott, termeszetben a Budapest VIIL., Jozsef u. 38. I emelet 7/A. szam alatt
talalhato, 19 m? alapteriilet(s, I. emeleti nem lakas céld helyiség.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban lakasként szerepel. A lakas leselejtezése megtdrtént,
de az ingatlan-nyilvantartason még nem keriilt dtvezetésre.

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala nevében
eljaré Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodé Kft 2010. december 1-én kelt hatdrozatlan
idétartamra sz6l6 bérleti szerzédést kotott, a Jozsefvarosi Onkorményzat Vérosgazdalkodasi
és Pénziigyi Bizottsag 246/2010. (X1.24.) a Boroxion Kft-vel (székhely:1084 Budapest, Jozsef
u. 38. I. emelet 7/A, cégjegyzékszam: 01-09-947249) A bérl6 a helyiséget az Oxidian Kft-t6l
vette at, aki 1993. 6ta volt a helyiség bérléje. 2012. junius 06-é4n bérlé a megvéltozott
gazdasagi viszonyokra tekintettel kezdeményezte a bérleti dij csokkentését. 2012. augusztus
31-én a Tisztelt Bizottsag 973/2012. (VIL. 25.) szdmid hatarozata alapjén a fenti bérleti
szerzd6dés maodositasra Keriilt, oly modon, hogy 2012. augusztus 01-t61 2013. julius 31-ig a
bérleti dij mértéke 10.365,- Ft, 2013. augusztus 1-t6l 13.233,- Ft + inflacié + koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak osszegre valtozik. :

I1I. Indokolas

A bérleti dij cs6kkentésének engedélyezése esetén a helyiség tovabbra is bérlés marad, tehat
az Onkorményzatot terheld kozos koltségen feliil bevételt eredményez a tulajdonos
Onkormanyzat részére.

III.  Tényallas

A Boroxion Kft képviseléje, Hodi Lajos 2013. majus 13-4n ismét kérelmet nyujtott be
Téarsasagunkhoz. A Térsasag ingatlantigynoki tevékenységet végez. Kérelmében elbadta, hogy
a helyiséget felujitottak, bérleti dij szdmlaikat eddig rendesen fizették. A gazdasagi valsag
miatt az ingatlanpiac stagnal, forgalmuk visszaesett, a bérleti dijakat egyre nehezebben tudjék
kitermelni. Az ingatlanpiacon a bérleti dijak Osszege is visszaesett, ezért kéri a bérleti dij
10.365,- Ft/h6 6sszegben torténd végleges megallapitasat.

A Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 38. L. emelet 7/A. alatti (hrsz.: 34973/0/A/9), 19 m®
alapteriileti helyiség Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvéantartott, beesiilt forgalmi értéke:
2.245.000,- Ft. Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek




bérbeadasdnak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI 20.) szdmu Budapest  Jozsefvéros
Onkorményzati rendeletet, illetve a 248/2013. (VL 19.) szamu J6zsefvarosi Onkorméanyzat
Képviselo-testiileti hatdrozat alapjan a helyiség 8 %-kal szamitott bérleti dija 14.967,- Ft/hé
+ Afa.

Jelenlegi bérleti dij elbiras: 10.956,- Ft/hé + Afa +koziizemi és kiilonszolgaltatési dijak.
Vizérés kozos koltség: 3.325.- Ft/ho.

Nyilvantartdsunk szerint a bérlének 2013. majus 31-ig bérleti dijhatraléka nincs.

IV.  Jogszabilyi kirnyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdondban all6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeir6l sz6lo 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest Jézsefvaros Onkorményzati rendelet
(tovébbiakban Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a Képvisels-testiilet — a Rendeletben
meghatérozott feladat- és hataskdr megosztas szerint — 6nkorményzati bérbead6i dontésre a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottségot jogositja fel.

A 248/2013. (VL. 19.) szamu képviseld-testiileti hatérozat V1. fejezet 26. pontja értelmében
bérleti  dfj mértékérél, a bérleti dijat érint6 kérdésben az  Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorld szervezete dont. '

A hatérozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a
Kepvisel6-testiilet mds hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. A
képvisel6-testiileti hatérozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozédsa. A bérleti dij
megallapitdsanal az irodai tevékenységhez tartozo 8 %-os szorzot kell figyelembe venni.

A képviseld-testiileti hatérozat 19. pontja értelmében a bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld

szervezet javaslatdra az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorl6 bizottsaga

dontése alapjan a bérbeaddi hozzéjaruldsra vagy a szerz6dés moédositasira — beleértve a

bérleti dij feliilvizsgalatat is — iranyuld bérldi kérelem esetén, kiiléndsen, ha a kérelem a

kérelem indokaként el6adjak, hogy a bérleti dij sszege nagy terhet 16 a vallalkozéasra, a 7-17.

pontban foglalt szabalyoktol el lehet térni, és az egyébként igénylendd bérleti dijnal legfeljebb

50 %-kal alacsonyabb 6sszegli bérleti dijrél is meg lehet allapodni — vagy a bérleti dij

emelésétd] el lehet tekinteni — az alabbi kériilmények fennéllasa esetén:

a) a bérleti szerzédés szerint fizetendd bérleti dij 6sszege legalébb 15 %-kal meghaladja a 7.
€s 8. alapjan szamitott bérleti dij mértékét, és

b) a bérleti jogviszony tobb mint 36 honapja fennall, ideértve azt is, ha a bérld jogutodlassal
szerzett bérleti jogot, és

c) abérld fizetési fegyelme megfelel a bérbead iranyaba.

V. Dontés tartalmanak részletes ismertetése
Nem javasoljuk a bérleti dij csokkentését, és a bérleti szerz6dés moddositasat.
VL. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A bérld a helyiség bérleti jogat rossz gazdasagi kdryezetben vette at, tudomdssal birt az
aktudlis ingatlanpiaci helyzetr6l. A Képviselo-testilet 248/2013. (VI. 19.) szamu
hatdrozatéanak 19. pontjaban foglaltaknak a bérl6 nem felel meg, mivel a feltételeket egyiitt
kell teljesitenie a bérldnek, és nem csak egy feltételnek kell megfelelnie. A bérleti szerz6dés
szerint fizetendd bérleti dij 13.233,- Ft/hé + Afa, amit a bérbeadé 4tmeneti csak idGszakra
csokkentett, igy az Osszehasonlitdskor a rendes bérleti dijat kell figyelembe venni, mivel az
keriilne véglegesen mddositasra. A fizetendd (és a csdkkentett) bérleti dij 6sszege elmarad a
szamitott bérleti dfj Osszegétdl, igy a bérleti szerzédés bérleti dij tekintetében torténd
modositdsara nincs lehetéség.




A bérleti dij csokkentése pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti dij feliilvizsgalataval és a
bérleti szerz6dés modositasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... €v. (...hod....nap). szdmu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont hogy nem jéarul hozzé a Budapest VIIIL,,
Jozsef u. 38. szam alatti, 34973/0/A/9 hrsz-u, 19 m? alaptertiletd helyiségre, a Boroxion Kft-
vel kotott bérleti szerz6dés médositasahoz, €s a bérleti dij végleges csokkentéséhez.

Felels: Kisfalu Kft, tigyvezet6 igazgatdja

Hatéaridé: 2013. jalius 10.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. junius 20.
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