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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezd, Budapest VIII. keriilet, 35435/0/A/31 hrsz-on
nyilvéntartott, termeszetben a Budapest VIII. keriilet, Kalvaria tér 16. szdm alatt talalhato,
utcai, foldszinti, 30 m> alapteriiletti, nem lakéas célu helyiség bérldje a Siici és Fia Kft.
(szekhely: 1086 Budapest Szerdahelyi u. 17, cégjegyzékszam: 01-09-967955 képviselé: Siillei
Gyorgy) a 2013. 4prilis 03-4n kelt, hatérozott idejti, 2018. december 31. napjaig sz616 bérleti
szerzOdés szerint. A bérld a helyiséget raktar céljara hasznalja. A bérleti szerzdés
megkotéskor 112.015,- Ft évadékot fizetett.

A helyiség a tulajdoni lapon raktar besorolast.

A cég képviselsje kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez, amelyben a 2013. 4prilisi bérleti dij
elengedését kéri, mivel a helyiséget csak 2013. aprilis 16-4n tudta birtokba venni.

A bérlét 2013. maércius 18-4n  tértivevényes levélben kiértesitettik a Joézsefvarosi
Onkorményzat Képvisel-testiiletének Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdaga 212/2013
(IIL.11.) szam® hatarozatardl, melyben hozzéjarultak a bérbeadashoz. A posta 2013. 4prilis
05-én ,,nem kereste” jelzéssel visszakiildte a levelet. A bérld helyiség bérleti szerzédését
2013. éprilis 03-4n irta al4, a bérleti szerz8dés kdzjegyz6i okiratba foglaldsa 2013. 4prilis 9-én
tortént meg, a bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete 2013. 4prilis 01. A helyiség birtokba
adasa az atadas-atvételi jegyz6konyv alapjan 2013. 4prilis 16-4n tortént meg.

Nyilvantartdsunk szerint 2013. méjus 31-ig lejart esedékességli tartozasa 48.424,- Ft (29.400,-

Ft + Afa bérleti + 2.081,- Ft szemétszéllitasi dij+ Afa + a szerz6dés megkdtésekor 6.648,- Ft
viz €s csatornadij + Afa)

Stillei Gybrgy ligyvezetd a bérleti dij eloiras torlési kérelmével egyidében a tevékenységi kor
kereskedelemi tevékenységgel torténd bévitésének engedélyezését is kérte. Tevékenységét
hasznaltcikk kereskedelemmel kivanja béviteni, azaz a helyiséget tizlet és raktirozas céljara
kivanja hasznélni.

II. Indokolas




A Polgari Torvénykonyvérol szol6 1959. évi 4. torvény 201 § (1) bekezdése értelmében a
szerzOdéssel kikotott szolgaltatasért — ha a szerzédésbél vagy a kértilményekbél mas nem
kovetkezik — ellenszolgaltatas jar.

Amennyiben a tevékenységi kor bdvitése engedélyezésre keriil, a bérlének havonta nagyobb
bevétele keletkezik, amely elény6s az Onkormanyzat szaméara, mivel a bérleti dij kitermelése
és fizetése kedvezben alakul.

III. Tényallas

A Budapest VIII. keriilet, Kalvaria tér 16. szém alatti dénkormanyzati tulajdonban 1év6
35435/0/A/31 hrsz-t, 30m’® alapterileti nem lakds céli helyiségnek az Ingatlan-
vagyonkataszterben nyilvantartott becsiilt értéke: 6.300.000,- Ft. A helyiségben végezett
kereskedelmi és utcai, foldszinti helyiségben végzett raktirozasi tevékenységhez tartozé
bérleti dij 8 %-kal szamitott bérleti dija: 42.000,- Ft/hé + Afa.

Az Onkorményzat altal fizetett kozos koltség (vizora nélkiili): 17.820,- Ft/ho.

Jelenlegi bérleti dij el6iras: 29.400,- Ft/h6 + Afa + 2.081,- Ft/h6 szemétszallitasi dij+ Afa +
6.648,- Ft/hé viz és csatornadij + Afa.

A bérbeadasrol sz6l6 212/2013. (1L 11.) szamt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi
hatdrozat meghozatalakor a helyiség bérleti dijanak megéllapitasara a forgalmi érték 70 %-a
kerilt figyelembevételre, mivel a helyiség 2011. november 28-4t61 nem volt hasznositva.

Nyilvantartdsunk szerint 2013. méjus 31-ig lejart esedékességii tartozasa 48.424,- Ft (29.400,-
Ft + Afa bérleti dij, 2.081,- Ft + Afa szemétszallitasi dij, 6.648,- Ft + Afa viz és csatornadij).

A kérelmez6 a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. t6rvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja
szerint 4tlathat6 szervezetnek mindsiil.

IV. Jogszabilyi kornyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadisanak
feltételeirél szold 35/2013. (V1. 20.) szamu Budapest Jozsefvéros Onkorményzati rendelet
(tovabbiakban Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a Képviselé-testiilet — a Rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskor megosztds szerint — 6nkorményzati bérbead6i dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A 248/2013. (VL 19.) szadmu képviseld-testiileti hatdrozat VII. fejezet 31. pontja értelmében
bérleti  dfj mértékérdl, a bérleti dfjat érintd kérdésben az Onkorményzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld szervezete dont.

A hatdrozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a
K¢épviseld-testillet mas hatérozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. A
képviseld-testiileti hatdrozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa.

A bérleti dfj megallapitdsanal a kereskedelmi és utcai, foldszinti helyiségben torténd
raktarozasi tevékenységhez tartozo szorzo: 8 %.

A Polgari Térvénykonyvérdl szol6 1959. évi IV. torvény 201. § (1) bekezdése értelmében a
szerzOdessel kikotott szolgaltatdsért — ha a szerzédésbdl vagy a koriilményekbdl més nem
kovetkezik — ellenszolgaltatas jar.

A Rendelet 24. § (1) bekezdése alapjan a bérleti szerz8dés médositésardl a Varosgazdalkodasi
¢s Pénziigyi Bizottsdg jogosult donteni, amennyiben a bérlével szemben nem 4llnak fenn




kizar6 okok. A Rendelet 24. § (2) bekezdése alapjan a bérleti szerzédés modositisa

feltételekhez kothets. ,,A bérleti szerz6dés médositasardl szolé bérbeaddi megallapodas

feltételekhez kothet6. Kiilondsen — de nem kizarélag — a bérlének vallalnia kell

a) aszerzbdés modositasato] kezdve megfizeti az Gjonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerzédés nem tartalmaz ilyen kikotést, a bérleti dijat a jovoben, évente janudr 1-
jétdl a KSH éltal az el6z6 évre vonatkozén kozzétett fogyaszt6i arindex mértékével
novelve fizeti meg,

¢) abérld véllalja a 17. § (4) bekezdésben foglalt kbzjegyz6i okirat alairdsat, amennyiben az
a bérleti jogviszony létrejsttének feltételeként el6irt,

d) kiegésziti az 6vadék Gsszegét a 14. § (3) bekezdés szerint.”

V. Dontés tartalmanak indoklasa

Nem javasoljuk a fenti bérlének a 2013. aprilis 01 - 15. kozotti id6szakra aranyosan a bérleti
dij torlését, 14.700,- Ft bérleti dij + Afa + 1.040,- Ft szemétszallitasi dij + Afa + 3.324,- Ft viz
¢s csatornadij + Afa sszegben.

Javasoljuk tovabba a tevékenységi kor kereskedelemmel torténd bévitéséhez a hozzajéarulas
megadasat, mert igy a bérlé nagyobb bevételre tehet szert, amely hosszi tavi biztonsagos
bérleti dijfizetést jelent az Onkormanyzat szamdra.

VI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Azert nem javasoljuk a 15 napra az eldirds torlését, mert a bérlét mar 2013. maércius 18-4n
tértivevényes levélben ki lett értesitve a Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsaga 212/2013 (III.11.) szamu hatrozatarél, melyben
hozzéjarultak a bérbeaddshoz, de a posta 2013. 4prilis 05-én ,,nem kereste” jelzéssel
visszakiildte. Ett6] fiiggetleniil a bérlé 2013. prilis 03-4n kototte meg a bérleti szerz6dést és
2013. 4prilis 09-én kozjegyzdi okiratba foglaltatta, de a birtokba vétel ligyében csak 2013.
aprilis 16-4n jart el.

Amennyiben nem jarul hozza a Tisztelt Bizottsag a bérleti + koziizemi dij torléséhez, ugy a
bérlének rendeznie kell a kérdéses 2013. éprilisi bérleti dijat + koziizemi dijat, és az igy
befolyd bérleti dij bevételt jelent Onkormanyzat részére.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a bérleti dij torlésével, valamint a
tevékenységi kor bovitésével kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... ev. (...ho....nap). szdmu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatdrozat:
A Viérosgazddlkodasi és Pénziigyi Bizottsdg Gigy dont, hogy:

1. nem jdrul hozzd a fenti bérlének 2013. aprilis 01-15. kozotti idészakanak aranyos bérleti
dij + koziizemi dij torléséhez, 19.064,- Ft + Afa 6sszegben.

2. hozzdjarul tovdbbd a Budapest VIII. keriilet, 35435/0/A/31 hrsz-on nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL, Kalvaria tér 16. szdm alatt talalhato, utcai, foldszinti,
30 m* alapteriileti, nem lakds céla helyiség bérléje a Siici és Fia Kft. részére a
tevékenységi kor bovitéséhez hasznalicikk kereskedelem és raktdrozas célra, a 2013.
aprilis 03-an kotott bérleti szerzodés tobbi pontjanak véltozatlanul hagyasa mellett.




Felelos: Kisfalu Kft, tigyvezetd igazgat6ja

Hatarid6: 2013. julius 10.

A dontés végrehajtasat végzb szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. junius 7.
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