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A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszerl szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Bizottsag!

L. El6zmény

Az Onkorményzat tulajdonat képezd Budapest VIIL, 35352 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL, Karacsony S. u. 10. szam alatti, 157 m’ alapteriilet(i, utcai bejaratu,
pinceszinti nem lakas céli helyiség. A helyiség ingatlan-nyilvantartas adatai szerint raktar besorolasi.

A Virosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsdg 1792/2011. (XI. 30.) szdm0 hatdrozata alapjan
hatdrozatlan idejl bérleti szerz6dés keriilt megkotésre 2011. februar 01-én az Invazié Francaise Kft-
vel a fenti helyiségre.

A fenti nem lakas céli helyiség bérldje volt az Invazio Francise Kft. (székhely: 1107 Budapest, Fertd
u. 14., cégjegyzék szam: Cg: 01-09-960970, képviseli: Aradi Ferenc ligyvezetd) a 2012. februar 01.
napjan kelt, hatarozatlan idejii bérleti szerz6dés alapjan. A helyiséget raktarozas céljara hasznalta a
volt bérlé. Az Invazio Francise Kft a helyiség bérbevételekor 274.320,- Ft dvadékot fizetett.

Az Invazié Francise Kft. altal bérelt helyiségre kotott bérleti szerz6dés bérleti dij hatralék miatt 2012.
szeptember 30. napjara felmondasra keriilt.

A Téarsasag iigyvezetdje kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiségre Gj bérleti jogviszony
létesitése tigyében. A bérleti dij modositasat nem kérte.

A benytjtott iratok alapjan megallapithato, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

II. Indokolas

Az 10j bérleti jogviszony létesitésének engedélyezése esetén a bérleti dij fizetés a tovabbiakban is
biztositva van, amely hosszi tdvil folyamatos bevételt jelent az Onkormanyzat szdmara.

IIL. Tényallas
A bérlé altal jelenleg fizetett hasznalati dij: 76.104,- Ft/ho+Afa.

A vizéra nélkilli helyiségre az Onkorményzat iizemeltetési koltségfizetési kotelezettsége:
40.820,- Ft/ho.

A Kisfalu Kft Dijbeszedd Csoportjatol kapott informécio szerint a bérlének 2013. méjus 31. napjaig
lejart esedékességli tartozasa nincs.

Az AvantImmo Kft. altal 2011. november 04-én készitett, Gédor Laszl6 ingatlanforgalmi szakértd
alta] 2013. majus  15-én aktualizalt értékbecslés szerint a 35352 hrsz-t, 157 m’ alapteriiletii, utcai
bejaratd, pinceszinti nem lakds céli helyiség forgalmi értéke: 9.810.000,- Ft. A bérleti dij
megallapitasa a nyilvantartasi érték 100 %-anak figyelembe vételével keriilt megallapitisra. A
helyiségben végezni kivant tevékenységhez (raktarozas) tartozd bérleti dij szorzd 6 %, azaz a szamitott
bérleti dij dsszege: 49.050,- Ft/hé + Afa.




IV. Jogszabalyi kdrnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l
sz616 35/2013. (VL 20.) szamu Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 2. § (1) a Kt. — a
rendeletben meghatarozott feladat- és hatdskdr megosztas szerint — 6nkormdanyzati bérbeado6i dontésre
a Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 34. b) pontja értelmében, amennyiben a felmondast kovetden, a bérleti jogviszony
megsziinése utan a bérld megsziinteti a felmondasi okot, illetve a felmondéssal kapcsolatban felmeriilt
valamennyi koltséget rendezi a bérbeadonak, a bérld kérésére az 1ij bérleti jogviszony létrehozasarol a
bérbeadd szervezet javaslata alapjan a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult dénteni. A
bérleti jogviszony felmondasat kévetden 01j bérleti jogviszony nem létesithetd azzal, akinek bérleti
jogviszonya, bérleti dij tartozas rendezését kvetben egy alkalommal mér helyredllitasra keriilt.

A kérelem elbiralasakor a bérleti dij megallapitisa a Rendelet 14. § (1) bekezdése, és a Képviseld-
testiilet 248/2013. (V1. 19.) szama hatérozata szerint tortént. A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan,
1ij bérbeadés esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivalasztasa sordn kell megallapodni.
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig a bérbeadoi déntés meghozatalakor a Képviseld-testiilet
hatérozataban foglaltaktol eltérhet, amennyiben a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett. A Képviseld-
testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamid hatdrozatinak 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a
helyiségeknek a jelen hatrozat és a Kt. mas hatérozata szerint aktualizalt beké1tozhet6 forgalmi érték
100 %-a szolgal. A Képviseld-testiilet hatarozatanak II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben
végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, az utcai,
pinceszinti helyiségben végzett raktarozasi tevékenységhez tartozé szorzé 6 %.

A rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan dvadékfizetési kotelezettsége van, amely soran a bérlé a mar
befizetett ovadékot koteles feltdlteni a bérleti szerz6dés alairas idopontjaban érvényes 3 havi bruttd
bérleti dijnak megfeleld mértékre.

A rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan a bérls koteles kozjegyzd el6tt egyoldaln kotelezettségvallalo
nyilatkozatot tenni.

V. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiséget hasznalé Invazié Francise Kft-vel G bérleti jogviszony létesitesét
hatérozatlan idére, 30 napos felmondasi idével, raktarozas céljra, 76.104,- Ft/ho + Afa bérleti +
kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegen.

VI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a helyiség jboli bérbeadasat a korabbi bérld részére, mert igy a helyiség folyamatosan
bérlés marad, tovabba a bérleti dij 6sszege magasabb az Snkormanyzatot terheld lizemeltetési koltség,
valamint a szamitott bérleti dij 6sszegénél, tehat az Onkormanyzatnak plusz bevétele keletkezik.

Az 4j bérleti jogviszony engedélyezése pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az uj bérleti jogviszony Iétesitésével kapesolatos
déntését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...hé....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy

1. hozzdjdrul a Budapest VIII., 35352 helyrajm szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest
VIIL, Karacsony S. u. 10. szam alatti, 157 m® alapteriiletii, nkormanyzati tulajdont nem lakés
céla helyiségre Gj bérleti jogviszony létesitéséhez hatarozatlan idére, 30 napos felmondési iddvel
az Invazio6 Francise Kft-vel raktirozis céljira, a bérleti dij 76.104,- Ft/ho + Afa + kiilon
szolgaltatasi dijak Osszegen.

2. a bérleti szerzddés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonban 4116 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldala
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kotelezettségvallal6 nyilatkozat alirasat, valamint a 13. § (2) bekezdése alapjan a méar megfizetett
Ovadek 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszegre valo feltdltését vallalja a bérls.

Felelos:  Kisfalu Kft iigyvezetd igazgatdja

Hatéridé: 2013. jalius 10.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdetotablan honlapon

Tisztelettel: %
—

Kovacs Otto
Ugyvezet6 igazgatd

Budapest, 2013. jinius 21.
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