Budapest F3varos VIIL keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 3 @

El6terjeszto: Kisfalu Kft 2L sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. jalius 03-i iilésére

Targy: SATOME PLUSZ Kft. @j bérleti jogviszony létesitésére vonatkozo kérelme a Budapest
VIIL. Kkeriilet, Leonardo da Vinci u. 15/B. szam alatti helyiség vonatkozasaban

Elbterjeszto:  Kisfalu Kft, Kovacs Otto ligyvezetd igazgatd

Készitette: Balogh Erika Kisfalu Kft referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerili szavazattbbség szitkséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Elézmények

A Magyar Allam tulajdonaban 4116, és a Honvédelmi Minisztérium vagyonkezelésébe adott Budapest
VIIL keriilet, Leonardo da Vinci u. 15/B., szam alatti, 35707/0/A/111 hrsz-4, 34 m? alapteriileti, utcai
bejarati, foldszinti, nem lakas céla helyiség hasznaldja, a Satome Plusz Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-
981269; székhely : 1082, Budapest, Leonardo da Vinci u. 15/B.; képvisel6 Biré Eva Maria). A
helyiség a Honvédelmi Minisztérium és a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat koézott létrejott
megallapodas alapjan az épiiletben talalhaté helyiségeket az Onkormanyzat sajathataskorben
bérbeadja. A Satome Plusz Kft a 2011. december 05-én kelt hatarozott id6tartamra, 2016. december
31. napjaig érvényes bérleti szerzédéssel vette bérbe kereskedelmi tevékenység, virdg és ajandéktargy
arusitdas céljara. Az ingatlan-nyilvantartisban a helyiség iizlet besorolasi. A bérleti szerzodés
megkotésekor a Satome Plusz Kft 156.750,- Ft dvadékot fizetett.

A Satome Plusz Kft. a bérleti dijakat nem fizette meg, ezért 2013. februdr 06-4n felmondas el6tti
felszolitast kiildtiink részére, majd a bérleti jogviszonya felmondasra keriilt 2013. marcius 31. napjéra.
A felmondas idépontjaban a bérlének 306.667,- Ft bérleti, 18.501,- Ft szemétszallitasi dij, valamint
18.460,- Ft késedelmi kamat, Osszesen 343.628,- Ft tartozasa volt.

A Satome Plusz Kft. a teljes tartozasat rendezte, és a bérleti jogviszony helyreéllitdsara kérelmet
nyGjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség virag és ajandéktargy iizlet céljra torténd bérbevétele
érdekében.

A benytjtott iratok alapjan megallapithato, hogy a Satome Plusz Kft. a nemzeti vagyonr6l sz616 2011.
évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathat6 szervezetnek mindsiil.

II. Indokolas

- A Tisztelt Bizottsaga dontése azért fontos az elbterjesztés targyaban, mivel a folyamatos hasznositas
az Onkormanyzat szamara bevételi forrast jelent.

IIX. Tényallas

A Kisfalu Kft. Dijbeszedési Csoportjanak nyilvantartasa szerint a Kft-nek 2013. majus 31. napjaig
hasznélati €s egyéb dijtartozasa nincs.

Jelenlegi havi hasznélati dij el6iras: 41.800,- Ft + Afa (+ szemétszallitasi dij).
Az Onkormanyzatnak kozos koltség, vagy lizemeltetési kdltség fizetési kitelezettsége nincs.

A 35707/0/A/111 hrsz-4, 34 m® alapteriiletdi, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céli helyiségnek a
Grifton Property Kft. 4altal 2013. méjus 16-an készitett és aktualizalt Ingatlanforgalmi
Szakvéleményben megéllapitott forgalmi értéke: 5.200.000,- Ft. A bérleti dij a nyilvantartasi érték




100 %-4nak figyelembe vételével keriilt megéllapitasra. A helyiségben végezni kivant tevékenységhez
tartozo bérleti dij a nyilvantartasi érték 8 %-a, azaz 34.667,- Ft/h6+Afa.

IV. Jogszabalyi kirnyezet ismertetése

A bérbeaddi jogok gyakorlasat az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l sz6l6 35/2013. (VI 20.) szamG Budapest Jozsefvéaros
Onkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben meghatérozott feladat- és
hataskér megosztas szerint — dnkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel. A Bizottsig az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) szam 6nkorményzati rendelet 34. § b)
pontja értelmében a felmondast kivetOen, a bérleti jogviszony megsziinése utan a bérld megsziinteti a
felmondasi okot, illetve a felmondassal kapcsolatban felmeriilt valamennyi koltséget rendezi a
bérbeaddnak, a bérld kérésére az 0j bérleti jogviszony létrehozasabdl a bérbeadd szervezet javaslata
alapjan a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig jogosult donteni. A bérleti dij megéallapitasa a
Rendelet 14. § (1) bekezdése, és a 248/2013. (VL. 19.) szami Képviseld-testiileti hatarozat II. fejezet 7.
pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatirozata
szerint aktualizalt bekoltdzhetd forgalmi érték szolgal. A bérleti dij a nyilvantartasi érték 100%-4nak
figyelembevételével keriil megallapitasra kereskedelmi tevékenységhez tartozé szorzé 8 %.

A rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan a bérld a bérleti szerzGdés megkdtését megeldzden koteles a
bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként megfizetni.

A rendelet 17 § (4) bekezdése alapjan a bérld a bérleti szerz6dés megkotését kovetben kozjegyzo elott
egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot kell alairnia.

V. Ddntés tartalmanak indoklasa

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség 0j bérleti jogviszony létesitését a Satome Plusz Kft-vel virag és
ajandéktargy tizlet céljara hatarozott idére, 2018. december 31. napjaig 41.800,- Ft/h6 + Afa bérleti +
kéziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak Osszegen.

VI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a bérleti jogviszony helyreéllitdsat a kérelmezé részére, mert az igy a befolyd bérleti dij
bevételt jelent Onkormanyzat részére.

A bérleti jogviszony helyreéllitasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy a bérbeadassal kapcsolatos déntését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatérozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1.) hozzajarul 1j bérleti jogviszony létesitéséhez a Satome Plusz Kft.-vel, az ingatlan-nyilvéantartisban
a 35707/0/A/111 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIII., Leonardo da
Vinci u. 15/b. szam alatt talalhatd, 34 m’ alapteriiletli, utcai, fSldszinti nem lakas céli
iizlethelyiségre hatarozott id6re, 2018. december 31. napjaig, virag és ajandéktargy iizlet céljara
41.800,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak dsszegen.

2.) a bérleti szerzddés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 116 nem lakés
céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szold 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat véllalja a leendd bérld.




Felel6s: Kisfalu Kft iigyvezetd igazgatoja

Hatéridé: 2013. jalius 10.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. janius 18.
Tisztelettel: l/

Koviacs Otto
ligyvezeto igazgatd
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