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ELOTERJESZTES
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. jalius 03-i ilésére

Targy: Torok Istvan egyéni vallalkozé j bérleti jogviszony létesitésére, valamint uj bérleti dij megal-
lapitiasara vonatkozé kérelme a Budapest VIIL., Német u. 4. szim alatti helyiség vonatkozasa-

ban
Elbterjesztd:  Kovacs Otto iigyvezetd igazgatd
Készitette: Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.
A dontés elfogadasihoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4l16 Budapest VIIL., Német u. 4. szam alatti 34910/0/A/1 hrsz-i 38 m’
alapteriileti, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas céli helyiség vonatkozasaban a Gyros Biifé Kkt. (iigyveze-
t6: Torsk Istvan) 2001. marcius 14-én kotott hatarozatlan idejli bérleti szerz6dést, amely 2002. méajus 07-én a
Kis Basa Kft-vel térténd bérlétarsi jogviszony létesitése miatt médositasra keriilt, majd 2003. januar 13-4n
ismételten mddositasra keriilt a Kis Basa 2001. Kft. és Torok Istvan egyéni vallalkoz6 kozotti j bérlotarsi
jogviszony létesitése miatt.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban vendégliaté egység besorolast.

A Kis Basa 2001. Kft (Cg: 01-09-700453) iigyvezet6je 2011. évben elhunyt, és mivel 0 iigyvezet6t nem
valasztott a tarsasig, ezért a Cégbirdsag 2011. majus 10-i hatallyal a Kft-t térolte a cégnyilvantartasbol, igy
az egyediili bérld Torok Istvan maradt, akinek a bérleti jogviszonya bérleti dfj tartozas miatt 2012. oktober
31. napjara felmondasra keriilt. Torok Istvan a helyiséget jelenleg is a birtokaban tartja.

Torok Istvan egyéni vallalkozo (székhely: 1212 Budapest, Erddalja u. 4/b.; nyilvantartasi szama:
12747074; ad6szam: 65023349-1-43) a fennall6 hatralékot kamataival egyiitt 2013. februar 26-an kiegyenli-
tette, és 0j bérleti jogviszony létesitésére kérelmet nyujtott be. A helyiséget a kordbbival megegyezd vendég-
latas (s6rozd) céljara kivanja hasznalni.

A Tisztelt Bizottsag 333/2013. (IV. 08.) szami hatarozataban hozzjarult j bérleti jogviszony létesitéséhez
Torsk Istvan egyéni vallalkozéval 78.000,- Ft/h6 + Afa bérleti dij megéallapitésa mellett.

Torok Istvan a hatdrozatrdl sz6ld értesités utdn a bérleti szerz6dés megkotésére nem jelentkezett, szoban
elmondta, hogy méltanytalanul soknak tartja a bérleti dijat.

Ezt kévetden masolatban megkiildte résziinkre az altala a XXI. Keriileti Birdsagnak birtokon beliili haszna-
16ként benyjtott keresetét a megallapitott 0j bérleti dij miatt. A volt bérld 20 %-os bérleti dijemelést tud
elfogadni, amely 25.997.- Ft/hé + Afa lenne.

A Birésag felé benyujtott keresetében kéri

e arégi bérleti szerz6dés mddositasat (Nincs érvényes bérleti szerzddése, tehat 0j bérleti szerzédés ko-
tése johet széba)

e abérleti dijnak csak 20 %-kal torténs emelését

e hogy a per id6tartama alatt a jelenlegi allapot szerint hasznalhassa a helyiséget, mint birtokon beliili
,,Dérl6”

I1. Indokolas

Az 0 bérleti jogviszony engedélyezése, valamint 0j kedvezObb bérleti dij megéllapitisa esetén a helyiség
bérlése és a bérleti dij fizetése folyamatos marad, amely bevételt jelent az Onkormanyzat szamara.




ITL Tényallas

A Kisfalu Kft Dijbeszedési Csoportjanak nyilvantartasa szerint Torok Istvannak 2013.jinius 30. napjaig
82.539,- Ft (kb. 4 havi) hasznalati dij tartozasa van.

A vizéras helyiségre az Onkormanyzat k6zos koltség fizetési kotelezettsége: 8.322,- Ft/hé.
A fenti helyiségre jelenleg fizetett hasznalati dij: 21.664,- Ft/ho6 + Afa.

A 34910/0/A/1 hrsz-0 38 m” alapteriiletii utcai f5ldszinti nem lakds célu helyiségnek a Grifton Property Kft.
altal 2013. marcius 21-én készitett ingatlanforgalmi szakvélemény szerint a forgalmi érték: 7.800.000,- Ft. A
bérleti dij megallapitasa a nyilvantartasi érték 100%-anak figyelembevételével keriil megallapitasra, a ven-
déglatas szeszarusitassal tevékenységhez tartozd bérleti dijszorzo 12 %, azaz a szamitott bérleti dij dsszege:
78.000,- Ft/h6 + Afa.

IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

A bérbeadéi jogok gyakorlasat az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljéra szolgalo helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szo16 35/2013. (VL. 20.) szamu Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 2.
§ (1) bekezdése alapjan a Kt. — a rendeletben meghatéarozott feladat- és hataskdr megosztas szerint — &nkor-
manyzati bérbeaddi déntésre a Varosgazdéalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel. A Bizottsag az On-
kormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgld helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6ld
35/2013. (VL. 20.) szami dnkormanyzati rendelet 34.§ b) pontja értelmében a felmondast kdvetben, a bérleti
jogviszony megsziinése utan a bérld megsziinteti a felmondasi okot, illetve a felmondassal kapcsolatban fel-
meriilt valamennyi kéltséget rendezi a bérbeadonak, a bérld kérésére az j bérleti jogviszony létrehozasarol a
bérbeadd szervezet javaslata alapjan a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult donteni. A bérleti
jogviszony felmondasat kdvetden (ij bérleti szerz6dés nem létesithetd azzal, akinek bérleti jogviszonya, bér-
leti dij tartozas rendezését kvetden egy alkalommal mar helyreallitasra keriilt.

A bérleti dij megallapitasa a Rendelet 14. § (1) bekezdése, és a 248/2013. (VI. 19.) szami Képviseld-testiileti
hatérozat II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatrozat és a Kt. mas
hatérozata szerint aktualizalt bekdltdzhetd forgalmi érték szolgal. A bérleti dij a nyilvantartasi érték 100%-
anak figyelembevételével keriil megallapitasra, a vendéglatas szeszarusitassal tevékenységhez tartozo bérleti
dijszorzé 12 %.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a bérl6 a bérleti szerz8dés megkotése elott koteles a bérbeadonak 3
havi brutté bérleti dijnak megfeleld Ssszeget dvadékként megfizetni. A Rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan
a kozjegyzd elott egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat alafrdsara kotelezett.

V. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

A bérl6 a korabbi 21.664,- Ft/h6 + Afa bérleti dij 20 %-os emelését, azaz 25.997,- Ft/h6 +Afa dsszegli bérle-
ti dij megallapitasat kéri.
Nem javasoljuk a bérleti dij, kérelmezd altal javasolt 6sszegen torténd megéllapitasat. Amennyiben a helyi-

ség mas kérelmezd részére kereskedelmi tevékenység céljara, bérbeadasra keriilne, igy 8 %-os szorzé alap-
jan is 52.000,- Ft bérleti dij elérése varhatd, ehhez képest az ajanlat jelentdsen elmarad.

Javasoljuk a fenti helyiségre 1j bérleti j jogviszony létesitését Torok Istvan egyéni vallalkozéval hatarozat-
lan idére, 50.000,- Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi és kiilon szolgltatasi dij dsszegen, vendéglatas szesz-
arusitassal céljara, amely Osszeg a jelenlegi (21.664,- Ft/h6+Afa) és a szamitott (78.000,- Ft/h6+Afa) bérleti
dij osszege kozotti érték.

VI. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Amennyiben az 0j bérleti jogviszony engedélyezésre keriil a bérld altal is elfogadhatd bérleti dijon, a helyi-
ség tovabbra is bérlés marad, amely a folyamatos bérleti dij bevétel miatt kedvezd az Onkorméanyzat szdma-
ra, tovabba a bérld ez esetben megkéti a bérleti szerz8dést €s a birdsagi keresetet visszavonja.

Az 0] bérleti jogviszony engedélyezése pénziigyi fedezetet nem igényel.
Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni

sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

2




O/ GO VA h6 .....nap) szami Vdrosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tgy dont, hogy

1.

hozzdjarul 1ij bérleti jogviszony létesitéséhez a Torok Istvan egyéni vallalkozéval az ingatlan-
nyilvantartasban a 34910/0/A/1 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL Keriilet,
Német u. 4. szam alatti, 38 m® alapteriiletii 5Snkorményzati tulajdonu utcai, foldszinti nem lakéas céli he-
lyiség vonatkozasaban 50.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak Osszegen,
hatarozatlan idére, vendéglatas szeszarusitassal céljara.

a bérleti szerz6dés megkétésének feltétele, hogy a bérls a fennalld brutté 82.539,- Ft hasznalati dij tarto-
zasat egy Osszegben kiegyenlitse, és azt hitelt érdemlben igazolja a bérbeado felé.

a bérleti szerz8dés megkodtésének tovabbi feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) szama Budapest Jézsef-
vérosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) d) pontja értelmében a bérlé a bérleti szerzédés megkstését
megeldzéen koételes a mar megfizetett 6vadékot feltdlteni, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan koz-
Jjegyzd eldtt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a bérlo.

Felelés: Kisfalu Kft. iigyvezet§ igazgatdja
Hatérid6: 2013. jilius 10.
A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel mddjara

nem indokolt hirdetbtablan honlapon

Budapest, 2013. junius 21.
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