Budapest Févéaros VIIL keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga q/ 2
Eléterjeszto: Kisfalu Kft ' b "..sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. julius 08-i {ilésére

Targy: Csizmadia Livia Gabriella egyéni vallalkozé és a G-Online Kft. bérbevételi
kérelme a Budapest VIIL keriilet, Prater u. 9. szim alatti iires 6nkormanyzati
tulajdontd nem lakds célu helyiség vonatkozasiaban

Elbterjeszté: Kisfalu Kft, Kovéacs Ottd tigyvezetd igazgatd

Készitette:  Balogh Erika Kisfalu Kft referens

A napirendet nyilt tilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerl szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elé6zmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., 36394/0/A/6 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL, Prater u. 9. szam alatti, 37 m? alapteriiletd,
utcai bejarata, foldszinti bejarati nem lakés célu helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban
iizlet besorolasi.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezel$ Iroddja a helyiséget 2013. februar 22-én vette
birtokba. A birtokbavételi jegyz6konyv tantisiga szerint a helyiség jo allapotd,
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

A fenti cimen 1év9 helyiségre két bérbevételi kérelem érkezett be a Kisfalu Kft-hez.

1. Csizmadia Livia Gabriella egyéni vallalkozé (nyilvantartasi szama: 3613882; addszama:
42768771143; székhelye: 1202 Budapest, Bessenyei u. 64.) bérbevételi kérelmet nyujtott
be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség szépségszalon céljéra t6rténd bérbevétele kapcsan. A
kérelemhez a sziikséges iratok becsatolasra keriiltek.

Bérleti dij ajanlata: 25.000,-Ft/hé + Afa

2. A G-ONLINE Kft. (székhely: 1193 Budapest, Szigligeti u. 52.; cégjegyzékszama: 01-09-
726724; képviseli: Kelemen Margareta Dana) szintén bérbevételi kérelmet nytjtott be a
Kisfalu Kft-hez a fenti nem lakas célu helyiség referencia kozmetikai (szépség) szalon
céljara torténd bérbevétele kapcsan. A kérelemhez a sziikséges iratok becsatolasra
kertiltek.

Bérleti dij ajanlata: 50.000,- Ft/h6 + Afa.

A benytjtott iratok alapjan megallapithat6, hogy a kérelmez6k a nemzeti vagyonrdl sz6ld
2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek
mindstilnek.

II. Indokolis
A helyiség jelenleg iires, ezért a bérbeadasa az Onkormanyzat szamara elsédleges.

HI. Tényallas




A vizéra nélkilli helyiség utdn az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége:
10.271,- Ft/hé.

A Grifton Property Kft. altal 2013. junius 20-an készitett értékbecslés szerint a 36394/0/A/6
hrsz-ti, 37 m? alapteriiletii, nem lakas céla helyiség forgalmi értéke: 9.700.000,- Ft. A bérleti
dij megallapitdsa az aktudlis forgalmi érték 100%-nak figyelembevételével keriil
megallapitasra. A helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzé 6 %,
azaz a szamitott bérleti dij 6sszege: 48.500 ,- Ft/hé + Afa.

IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadésanak
feltételeir6l sz616 35/2013. (VL. 20.) szému Budapest Jozsefviaros Onkorményzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatéarozott feladat- és hataskor
megosztds szerint — onkormdnyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodési és Pénziigyi
Bizottsdgot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl
sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

A kérelem elbiralasakor a bérleti dij megéllapitasa a Rendelet 14. § (1) bekezdése, és a
248/2013. (VL. 19.) szamu Képviselo-testiilet (tovabbiakban: Képvisel6-testiileti hatarozat)
hatdrozata szerint torténik. A Rendelet 7. § (1) c.) bekezdése szerint a helyiséget csak
versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha az adott helyiségre 3 hénapon beliil tobb
bérbevételi szandeék keriilt benyujtasra, és a bérbevételi szandéknyilatkozatok kéziil nem
valaszthaté ki egyértelmiien a legelénydsebb ajanlat. A Rendelet 7. § (2) bekezdése
értelmében, ha az (1) bekezdést nem kell alkalmazni, a helyiséget versenyeztetés nélkiil lehet
bérbe adni. A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan (ij bérbeadds esetén a helyiség bérleti
dfjanak mértékérdl a bérl6 kivalasztasa soran kell megéllapodni. A hataskérrel rendelkez6
bizottsdg a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatdrozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett. A KépviselS-testiilet
hatdrozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen
hatérozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltézhetd forgalmi érték szolgal.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatérozésa, amely alapjan a tevékenységhez tartozé szorzd 6 %

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerz6dés megkotését
megelézbéen koteles a bérbeaddnak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzd el6tt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alirni.

V. Déontés tartalmanak részletes ismertetése

Nem _javasoljuk a nyilvadnos palyazat kiirdsat, mivel a beadott bérleti dij ajanlatok alapjan
egyértelmilen kivalaszthaté az Onkorményzat szamara elénySsebb bérleti dij bevételt ajanlo.

Javasoljuk a fenti cimen 1évd helyiség bérbeaddsat a G-Online Kft. részére referencia
kozmetikai (szépség) szalon céljara, hatarozott idére 2018. december 31. napjéig, a
kérelmében szerepld 50.000,- Ft/ho + Afa bérleti + koztizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak
Osszegen.

Nem javasoljuk a fenti cimen 1€v6 helyiség bérbeadasat Csizmadia Livia Gabriella egyéni
véllalkozo6 részére, tekintettel arra, hogy a masik kérelmez6é magasabb bérleti dij ajanlatot tett,
amely az Onkorményzat szdmadra elény6sebb és a szamitott bérleti dij 6sszeget is meghaladja.




VI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség a G-ONLINE Kft. részére torténd bérbeadasat, mivel a helyiség
minél el6bbi bérbeadasabél befolyd bérleti dij fedezi az Onkorményzat kozos koltség fizetési
terhét, tovabba azon feliil plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az
Onkorményzat, kiaddsként havonta kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik. A
helyiség bérbeadésa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...hd....nap) szamu Varosgazdalkoddsi €s Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1.) nem jdrul hozzd a Budapest VIII., 36394/0/A/6 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL., Prater u. 9. szam alatt talalhato, 37 m? alapteriilet, iires,
Onkormdnyzati tulajdond, utcai bejaratd, f6ldszinti bejaratti nem lakéas céld lizlethelyiség
helyiség bérbeadasahoz Csizmadia Livia Gabriella egyéni vallalkozé részére.

Felelds: Kisfalu Kft, igyvezetd igazgatdja

Hatérid6: 2013. jalius 15.

A dontés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tédblan honlapon

2.) hozzdjdrul a Budapest VIIL., 36394/0/A/6 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL., Prater u. 9. szam alatt talalhat6, 37 m? alapteriilet(i, tires, Onkormanyzati
tulajdonu, utcai, foldszinti bejarati nem lakas céli tizlethelyiség bérbeadasahoz hatarozott
idére, 2018. december 31. napjaig a G-ONLINE Kft. részére referencia kozmetikai
(szépség) szalon céljara 50.000,- Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi
dijak 0sszegen.

3.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban all6 nem
lakds céljara szolgdld helyiségek bérbeadasinak feltételeirdl sz6lé 35/2013. (VI. 20.)
szami Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyzd elott egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirdsat vallalja a leendd
bérlo.




Felel6s: Kisfalu Kft, igyvezet§ igazgatdja

Hatarid6: 2013. jalius 15.

A dontés végrehajtasat végzl szervezeti egység: Kisfalu Kift

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. janius 24.
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