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Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénziigyi BizotÍság!
I. Előzmény

A Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi tnkorm ányzat Képviselő-testületének
Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága a79lfOI3. (I. 28) számúhatáÉozata-a|apján a Budapest
VIII.' Baross u. 11 1', szám alatt találhatő, 35728 hrsz-ú, 9I m2 + 377 m2 alapteľülettí, tinkorm ányzati
tulajdonú, utcai, földszinti nem lakás célú üzlethelyiségek béľlője a Jégcsillag Kft, afOI3. február 08-
án kelt hatátrozottidejíi,2019. decembeľ 31. napjáig szóló béileti széľződéiek alapján. A Jégcsillag
Kft' a helyiségeket bérleti jog átruházással (előző bérlő: Csemege-Match Zrt.) veite áĺ és a bérleti
szerződések megkötésekoľ összesen 2.389.317,-Ft szerződéskötési díjat és 3.788.26o,-Ft óvadékot
fizetett.

A Jégcsillag Kft. bérlő (székhely:1038 Budapest, Tündérliget u.2.; cégtregyzékszám:01-09-568138;
képviseli: Viszokay. Aľpád) és a Snüssz Trďik Bt. (székhely: 1038 Éuaapest, Tündérliget, u' f.:
cégjegyzékszá'm: OL,-O6-786748; képviseli: Viszokay ĺ,paa> közös kérelmeinyrijtottak be a Kisfalu
Kft-hez a fenti helyiség egy részének albérletbe adásának engedélyezése kapcsán.. A Jégcsillag Kft.
á|ta| bére|t 9I mz alapterülettĺ helyiségből leválasztott 9 m2 _ 

"i 
hĺlon ál|ő részében folytatná a snüssz

Tľďik Bt. a nemzeti dohánybolt tevékenységet ezen belül (soľsolásos játék és fogadás bonyolítása,
szeszesital foľgalmazása, csomagolt káVé, és azonnal oldódó kávékivonat és helyben fogyasztható
kávéital, áłsványvíz és tidítő ital árusítása, újság, napi|ap folyóiľat értékesítése, fagylalt és jégkľém
forga|mazása). A SnĺisszTrafikBt. belfagia Viszokay Arpád a Nemzeti Fejlesztési Minisztérium által
kiílt konces sziós pá|y ázat nyertese és a koncessziós j og tulaj donosa.

A kérelemhez a szükséges iľatok becsatolásra keľültek.

II. Indoko|ás

A fenti helyiség albérletbe adásáůloz történő tulajdonosi hozzájálru|ás előnycis az onkormányzatnak,
mivel a Jégcsillag Kft. mindig határidőben eleget tesz fizetési kötelezettségének. Az ugyanitt
elhelyezkedő szintén a Jégcsillag Kft. által béľelt éIelmiszeľüzletben fOI3.július 01-ét követően nem
árusítható dohánytermék, mely a többi terméke esetében is vélhetőleg forgalom visszaesést
eredményezhet. Azonban az ugyanitt megnyí|ó nemzeti dohánybolt miatt a vásárlók továbbľa is
felkeresik majd az élelmiszeľ üzletet is.

III. Tényállás

A Jégcsillag Kft. jelenlegi bérleti díj előírása (91' m2):288.009,. Ft/hó + Áľa 1+ szęmétszá||ítási díj).

A két helyiségre azonkormányzatuzemelteľési kÓltségfizetési köte|ezettsége:121.705'. Ft/hó.

A Cégnyilvántartiásban szereplő adatok a|apján megállapítható, hogy a Jégcsillag Kft. és a Sniissz
Trafik Bt. a nemzeti vagyonľó| szó|ó 20II. évi CXCVL törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szeľint
át|átható szeľvezetnek minősülnek.



A 357f8 hrsz-ú, 9! mf alapterületű, utcai bejáłratú,, foldszinti helyiségnek a 2OO9. március 06-án
készült és fUIf. december IZ-én és fOI3. 07.01-én aktua|izá|t forga|*i é'tet"' 20.680.000,. Ft. A
béľleti díj megái|apítźtsa az aktuális forgalmi érték 10o vo-ának figyelembe vételével kerül
megállapításra. A helyiségben folytatott tevékenységheztartozó bérleti díj a nyilvántartási érték10 qo.
a)azaz|72.333,. Ft/hó + Afa.

A 9 m 2 alapterületű tészre eső bérleti díj összege: Í7 .O44,-Ftlhó+Áfa.

A Rendelet ff. g (4) bekezdés szerint a helyiség albérletbe adásá,hoz akkor lehet hozzájáru|ni,ha a
bér|o az albérletbe adás ideiére emelt bérleti díjként megfizeti az albérletbe adott helyiségrészrę ęső
emelt bérleti díjat, amelynek összegét _ a béľleti díj másfélszerese és háromszoľosa köz<itt a Bizottság
hatźrozzameg'

A fcildszinti 9 m2-es részreeső bérleti díj másfélszeres összege: 25.566,-Ftlhó + Áfa
a kétszeres összege: 34.088,- Ft/hó + Áfa

a két és félszeľes ősszegz42.610,.Ft/hó + Áfa
a háromszoros összege: 5I.t3f,- Ft/hó + Áfa

A béľleti díj alakulása másfélszeres összeg emelésénél:
kétszeres cisszeg emelésénél:

két és félszeľes łisszeg emelésénél:
háromszoros össze g emelésénél :

296.53I.-Ft/hó +Áfa
305.053,- Ft/hó + Áfa

313.575,.Ft/hó + Áfa
3ff'O97'- Ft/hó + Áfa

IV. Jogszabályĺ kłiľnyezet ismeľtetése

Az onkormányzat tu|ajdonában álló nem lakás céljáľa szo|gáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről
sző|ó 35lf013. (vI. 20.) számil Budapest Józsefváros onkormányzati rendelet 2. $ (1) a Kt. - a
ľendeletben meghatározott feladat- és hatáskcjr megosztás szerint - önkormányzatibérbeadói döntésre
a Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.
A Rendelet 19. $ (1) bekezdése éľtelmében a befogadáshoz, az albéľletbe adáshoz, a helyiség
cseréjéhez és a bérleti jog átruházáshoz va|ó bérbeadói hozzájáru|ás szabályait a rendelet
hatálybalépésekoľ már fennálló és a rendelet alapján kötött szerződésekre egyaránt alkalmazni kell, ha
a hozzá,jálrulás iĺánti kérelmet e rendelet hatá,Iyba|épése után terjesztik elő a hatáskörrel rendelkező
bizottság részére.
A (f) bekezdés alapján a bérbeadói hozzájátruIásról vagy annak megtagadásáró| a hatáskönel
rendelkező bizottság dönt. A (3) bekezdés szerint a bérbeadói hozzájálru|ás feltételeként kiköthető,
hogy a bérlőnek vállalnia kell:
a) a szerződés módosításától kezdve megfizeti az újonnan megállapított bérleti díjat,
b) ha a szerzódés még nem tartalmaz 1|yen kikötést, hogy a bérl'ó a bérleti díjat a jövőben _ évente

janufu'1-jét(5l a KSH á|ta| az előző évľe vollatkozón kozzétętt fogyasztói áľindex nréftékével _
növelve fizetimeg,

c) a a 17 , $ (4) bekezdésben foglalt kozjegyzői okirat a|áírásátt, amennyiben arĺa a bér|eti szerzodés
megkötésekor nem kerü|t sor,

d) a már befizetett óvadék feltöltését az újonnan megállapított béľleti díj osszegének megfelelő
mértékéig, vagy ha óvadék befizetésére korábban nem került sor a 14. $ (7) bekezdés szerint
óvadékot megfizeti.

A Rendelet ff. š G) bekezdése a|apján a befogadáshoz és az a|bér|etbe adáshoz (a továbbiakban:
albérlet) való bérbeadói hozzájátulásban ki kell kötni, hogy a szeruődés megszűnése ęsetén a
befogadott személy vagy aZ a|bér|ő a helyiséget csereelhelyezés és pénzbe|i téľítés igénye nélkül
kĺĺteles kiĹiríteni. A helyiség bérleti díjára vonatkozóan az albérlő részére készfizető kezességet kell
kikÓtni, és elő kell írni 17. $ (4) bekezdésében meghaLározottkozjegyzői okirat a|áírásált, amennyiben
az a bér|eti jogviszony létĘöttének feltétele.
(2) Ahozzájárulásban ki kell kötni, hogy ha a bérleti szerzódés cserehelyiség biztosítási kotelezettség
mellett szűnik meg, a cserehelyiség megfelelősségénél kizáró|ag abér|ő vehető figyelembe.

A Rendelet 14. $ (7) bekęzdés szeľint amennyiben a felek a bérlő kezdeményezésérę a bérleti
szerződé,st brármilyen okból módosítják, abér|ó a mźr befizetett óvadék összegét köteles feltolteni a



bérleti szeľződés módosításának időpontjában érvényes bruttó bérleti díj szerint számítottĺlsszegére. A
bérlő a bérleti szerzódés módosításának időpontjában érvényes bruttó bérleti díj szerinti óvadék
megfizetésére kötelezett, ha óvadék megfizetésére korábban nem került sor. A Rendelet 19. s (3)
alapján abér|ő köteles kozjegyző előtt egyoldalrí kötelezettségvállalási nyilatkozat a|áírni.

V. Döntés taľtalmának ľészletes ĺsmeľtetése

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség bérlő Jégcsillag Kft. és a Snüssz Bt. között az albérletbe
adáshoz történő tulajdonosi hozzájám|źts megadását a földszinti 9 m2 alapteľületű részre nemzeti
dohánybo|t nemzeti dohánybolt, sorsolásos játék és fogadás bonyo|ítása, szeszesital forga|mazása,
csomagolt kávé, és azonnal oldódó kávékivonat és helyben fogyasztható kávéital, ásványvíz és üdítő
ital árusítása, újság, napilap folyóirat értékesítése, fagylalt és jégkrém forgalmazás a cé|jára. Javasoljuk
a bérleti díj 313.575.. Ft/hó + Afa béľleti + kĺizüzemi- és ktilön szolgáltatási díjak osszegen történo
megállapítását.

Javasoljuk a fenti helyiség albérletbe adásának engedé|yezését. Javasoljuk a helyiség bér|eti díjára
vonatkozóan az a|bér|ő részétekészfizető kezesség kikötését is.

A Jégcsillag Kft. bérleti szerződésének megszűnése esetén a befogadott személy a helyiséget
csereelhelyezés és pénzbeli térítés igénye nélktil köteles kiüríteni.

Amennyiben a Jégcsillag Kft. bérleti szerződése cserehelyiség biztosítási kötelezettség mellett szűnik
meg, a cserehelyiség megfelelősségénél kizáró|ag abér|ó vehető figyelembe.

YI. A döntés célja, pénztigyi haĹása

Az a|bér|etbe adással a Jégcsillag Kft. bérleti díja megemelésre kerül, amely az onkormányzat
számára előnyösebb, mivel magasabb bérleti díj bevételhez jut, amelyből fedezhet az onkormányzatot
terhelő üzemeltetési költség fizetési teher, és azon felül plusz jövedelmet is termel A. két és félszeres
összegen torténő megái|apítást azért javasoljuk, mert akkor annyival fizet magasabb bérleti díjat a
Jégcsillag Kft mintha a Snüssz Trafik Bt. kötne külön bérleti szęrződést a fívo-os szorzőva| számított
béľleti díjon.

Az albérletbe adás pénzügyi fedezetet nem igényel.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség vonatkozásában az albérletbe adással
kapc solatos előterj esztést ĺámo gatni szíveskedj ék.

HatÁrozatíjavaslat

.év. (...hó....nap) szźtmúYátosgazdá,lkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:

AYáłrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1. hozz,ĺijĺiruĺ a Jégcsillag Kft. bérlő áita| b&e|t Budapest V[I., 35728 he|yrajzi számon
nyilvántartott, természetben a Budapest YIil., Baľoss u. l.1.1. szátm a|att található, 9l m"

alapterületű, önkoľmányzati tulajdonú földszinti helyiségből 9 m2 alapterületének albéľletbe
adásáůloz a Snüssz Tľafik Bt. részéte, nemzeti dohánybolt nemzeti dohánybolt, sorsolásos játék és

fogadás bonyolítása, szeszesital, csomagolt kávé, és azonnal oldódó kávékivonat és helyben
fogyasztható kávéital, ásványvíz és üdítő ital árusítása, újság, napilap folyóiľat értékesítése,
fagylalt és jégkrém forgalmazása cé|jára. A hozzájárulás megadásával a bérleti díj összege
313.575,. Ft/hó + Afa béľleti + köziz'emi- és kĺilön szolgáltatási díjak összegre módosul.

f' a hozzájáĺrulás akkor lép hatályba, amennyiben a JÉGCSILLAG Kft a|áírja a bérleti szęrzodés
módosítását.

3. a Jégcsillag Kft. bérleti szerzodésének megszűnése esetén a Snüssz Trafik Bt' a helyiséget
csereelhelyezés és pénzbeli térítés igénye nélkiil koteles kiüríteni.



4. a Snüssz Trafik Bt. tudomásul veszi, hogy amennyiben a Jégcsillag Kft. bérleti szerzodése
cserehelyiség biztosítiási kötelezettség mellett szűnik meg, a cserehelyiség megfelelősségénél
kizárő|ag a Jégcsillag Kft. vehető figyelembe.

5. a Snüssz Trafik Bt-nek vállalnia kell a bérleti díj fizetésére vonatkozó készfizető kezesség
megkötését.

6. a béľleti szerződés megkötésének további feltétele, hogy az Önkormányzat tulajdonában álló nem
lakás céljáľa szo|gáůő helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35/fOÍ3. (vI. 2o.) számil
Budapest Józsefvárosi Önkormányzati rendelęt 14. $ (7) bekezdése alapján vállalja az óvadék
feltoltését, valamint a 19. $ (3) bekezdése alapján kozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási
nyi latkozat a|á'ít ását vállalj a a bér|ő.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatója
Határidő: 2013. július 15.
A döntés végrehajtásátvégzo szęrvezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság szélęs korét érintő d<intések esetén javaslata akozzetéte|módjára

nem indokolt

Budapest, 2013. július 05.

hirdetőtáblán honlapon

Tisztelettel:

',.łs'cx

.t 
.{uo,,Í/q'"z ..-Yď"

Kovács Ottó %*o -
ügyvezető igazgató {ł

KÉszÍľBľľp: KlsraruKr"r
LpÍnľł: Błl-ocEnIrAREFERENsP\ ł--
PÉľzÜcyI FEDEZETET lcÉNyBl- / lĺBirĺ lcÉN-vpl-, IGAzoLÁS: 

^,L-.;

JóvÁHn,cyľa:BpľeRreszľÉSRE ALKALMAb :ín.(r t(oŁuu}-j
RIvĺÁľEDINA

IEGYZI A vÁRoscAzpal-ĹooÁsíEs pÉNzÜcylÉ{žorrsÁcELNoKE


