Budapest F6varos VIIL keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Eléterjeszt6: Kisfalu Kft. \5 [} 2/ sz. napirend
ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. jilius 15-i iilésére

Targy: Catellus Hungary Kft. bérlé és Zsarnéczky Martin Baldzs maginszemély
maganszemély bérleti jog atruhazasra vonatkozdé kozos kérelme a Budapest VIIL Vas
u. 14. és VIII. Vas u. 18. szim alatti onkormanyzati tulajdonu helyiségek
vonatkozasaban

Eléterjesztd:  Kisfalu Kft, Kovacs Otto ligyvezetd igazgatod
Készitette: Kubét Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerti szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezd Budapest VIIL., 36489/0/A/2 helyrajzi szamon nyilvéantartott,
természetben a Budapest VIIL, Vas u. 14. szam alatti, 96 m® alapteriiletli, udvari bejarati,
pinceszinti, a Budapest VIIL., 36494/0/A/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, Budapest VIIL., Vas u.
18. szam alatti, 27 m* alapteriileti udvari bejérat foldszinti nem lakas célia helyiségek bérléje a
Catellus Hungary Kft. a — mindkét helyiségre — 2006. julius 21-én kelt hatarozatlan idejii bérleti
szerzOdés alapjan. A helyiségeket a bérld raktarozas céljara hasznalja. A helyiségeknek nincs kiilon
utcai bejarata, csak a VIII. Vas u. 16. szam alatti magantulajdonbdl kozelithetdé meg. A bérleti
szerzOdéskotéskor a bérld 54.000 + 24.000,- Ft 6sszegii 6vadékot fizetett.

A helyiségek a tulajdoni lapon raktar besorolasaak.

A Catellus Hungary Kft. bérl6 (székhely: 1086 Budapest, Vas u. 16; Cg: 01-09-860522; képviseli:
Zsarndczky Martin Balazs), és Zsarnoczky Martin Balazs maganszemély k6zos kérelmet nyajtottak
be a fenti helyiség bérleti jog atadasanak a tulajdonos részér6l torténd engedélyezése céljabol,
amelyben a bérleti jog atvevdje nyilatkozik, hogy a bérleti jog atruhazdsanak feltételeit ismeri és
elfogadia.

Zsarnéczky Martin Balazs maganszemély a bérleti jog ataddjaval azonos, raktarozas céljara kivanja
hasznalni a helyiséget, a hatarozatlan idejii bérleti jogviszony megtartasa mellett.

Dijbeszedési Csoportunk altal kiadott igazolas szerint a Catellus Hungary Kft bérlének 2013. aprilis
30. napjaig lejart bérleti és egyéb dijtartozadsa nincs. A bérld a bérleti dijat mindig pontosan
hataridében egyenlitette ki.

II. Indokolas

Az elbterjesztéssel kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult, a bérbeadas az
Onkorméanyzat részére elsédleges, mivel az esetben az Onkorményzat tovabbra is, folyamatosan
bérleti dij bevételhez jut, amelybdl fedezhetd a helyiség kozos koltsége, tovabba a szerz6déskotési dij
plusz bevételt jelent.

HI. Tényallas

Jelenlegi bérleti dij elbiras: )
a Budapest VIIL, Vas u 14. szam alatti, 96 m’ alapteriiletii helyiségre: 25.725.- Ft/h6 + Afa.
a Budapest VIIL., Vas u. 18. szam alatti, 27 m” alapteriiletii helyiségre: 11.434.- Ft/h6 +Afa.




Az Onkormanyzatot terheld jelenlegi kozos koltség fizetési kitelezettség:
a Budapest VIIL. Vas u. 14. szam alatti vizoras helyiség utan: 22.080,- Ft/ho.
a Budapest VIIL Vas u. 18. szam alatti vizéra nélkiili helyiség utan: 4.860,- Ft/ho.

A 36489/0/A/2 hrsz-G, 96 m’ alapteriiletli, udvari bejérat, pinceszinti helyiségre a GRIFTON
Property Kft altal 2013. 4prilis 29-én készitett Ingatlanforgalmi Szakvéleményben megallapitott
forgalmi értéke: 7.100.000,- Ft. A bérleti dij megallapitisa az aktuélis forgalmi érték 100 %-dnak
figyelembe vételével keriil megallapitasra. A helyiségben folytatott tevékenységhez tartozd bérleti dij
a nyilvantartasi érték 6 %-a, azaz 35.500,- Ft/ho+Afa.

A 36494/0/A/2 hrsz-0, 27 m* alapteriiletii, udvari bejarati, foldszinti helyiségre a GRIFTON Property
Kft altal 2013. aprilis 29-én készitett Ingatlanforgalmi Szakvéleményben megéllapitott forgalmi
értéke: 3.975.000,- Ft. A bérleti dij megallapitisa az aktualis forgalmi érték 100 %-anak figyelembe
vételével keriil megéllapitisra. A helyiségben folytatott tevékenységhez tartozo bérleti dij a
nyilvantartasi érték 6 %-a, azaz, 19.875,- Ft/ho+Afa.

IV. Jogszabalyi krnyezet ismertetése

Az 1993. évi LXXVIIL tv. 42. § (1) bekezdése alapjan ,,A bérld a helyiség bérleti jogat a bérbeadd
hozzjaruldsaval masra atruhazhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe adhatja. Az erre
vonatkozé szerzédést irasba kell foglalni.” A (2) bekezdés szerint ,,Onkorményzati helyiség esetén a
hozzajéarulas feltételeit dnkorméanyzati rendeletben kell meghatarozni. A hozzjarulés nem tagadhat6
meg, ha a cseréld fél az Snkorményzat rendeletében meghatérozott feltételeket vallalja.” A bérleti jog
atadasa soran az 1ij bérld az eredeti bérld helyébe 1ép, igy a bérleti szerz6dés tartalma (bérleti
jogviszony idétartama, a bérbeadas célja, a bérleti dij) egyoldalian nem médosithatok.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirSl
sz616 35/2013. (VL. 20.) szamt Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 2. § (1) a Kt. — a
rendeletben meghatarozott feladat- és hatask6r megosztas szerint — onkorményzati bérbead6i dontésre
a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositia fel. A Budapest Févaros VIIL. keriilet
Jézsefvarosi Onkormanyzat 35/2013. (VL 20.) szami rendelete 19. § (2) bekezdése értelmében a
bérbeaddi hozzajarulasrél vagy annak megtagadasarél a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag
dont. A Rendelet 19. § (3) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzajarulas feltételeként kikothetd,
hogy a bérlének vallalnia kell, hogy a szerz6désmodositastdl kezdve megfizeti az ujonnan
megéllapitott bérleti dijat. A kérelem elbirdlasakor a bérleti dfj megéllapitdsa a rendelet 14. § (1)
bekezdése, és a 248/2013. (VL. 19.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat szerint torténik. A 248/2013.
(VL. 19.) szaml Képvisel-testiilet hatdrozatanak 7. pontja alapjdn a helyiségbér alapjaul a
helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. més hatdrozata szerint aktualizalt bekoltdzhetd forgalmi
értékének 100 %-a szolgal. A KépviselS-testiileti hatarozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a
helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, az
udvari helyiségben torténd raktarozasi tevékenységhez tartozo szorzd 6 %.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog atruhazasa esetén a bérbeadd szerzodéskotési dijat
jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony fennallasanak varhat6 idétartama alapjén
keriil meghatarozasra. A dij mértéke hatérozatlan idejii szerz8dés esetén hat (6) havi brutt6 bérleti
dijnak megfelel6 6sszeg.

A Rendelet 19. § (3) d) pontja alapjan a bérlé a bérleti szerz6dés megkotését megelézben kdteles a
bérbeaddénak 3 havi brutté bérleti dij 6sszeget 6vadékként megfizetni, tovabba kdteles a 19. § (3) ¢)
pontja alapjan kdzjegyz6 elbtt egyoldali kotelezettségvallalo nyilatkozat megtételére.

V. Déontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a tula_]don031 hozzajarulas megadasat a Budapest VIII, Vas u 14. szdm alatt 1év6
36489/0/A/2 hrsz- 96 m® alapteriiletii udvar1 bejaratii, pinceszinti, valamint a Budapest VIIL, Vas u
18. szam alatt 16v6 36494/0/A/2 hrsz-a 27 m” alapteriiletii udvari foldszinti helyiségek bérleti joganak
atruhazasihoz Zsarnéczky Martin Balazs magénszemély részére, az érvényben 1évé bérleti
szerzbdésben foglaltakkal megegyezd feltételek mellett. A bérleti jogviszony a helyiségre érvényes
bérleti szerzodés szerlnt hatarozatlan id6tartamra jon létre, raktarozas céljara, a Budapest VIIL., Vas u
14. szém alatti, 96 m” alapteriiletii nem lakas céljara szolgalé helyiség esetében 30.000,- Ft/h6 + Afa,




a Budapest VIIL, Vas u. 18. szam alatti 27 m’ alapteriiletii nem lakés céljara szolgald helyiség
esetében 15.000,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi és kiilon szolgaltatési dfjak dsszegen.

A bérleti jogviszony 4tvétele soran Zsarnéczky Martin Balazs maginszemély 6 havi brutté bérleti
dijnak megfeleld, azaz 342.900,- Ft 5sszegii szerzédéskotési dij megfizetésére kotelezett.

Jogi képviseldnk tajékoztatdsa szerint a birdsag més esetben itéletében elismerte a bérleti jog
atruh4zasat annak ellenére, hogy a bérleti jogot atvevd kérelmezd, a bérleti szerz6dést nem kotdtte
meg az Onkorményzattal. Ezért javasoljuk a hozzajarulas kiegészitését arra vonatkozoan, hogy a
hozzajarulas abban az esetben 1ép életbe, ha a bérleti jogot 4tvevd kérelmezd a bérleti szerzddést
megkoti, és azt egyoldali kotelezettségvallalo nyilatkozattal kiegésziti. Ennek meg nem tSrténtéig a
hatdrozat meghozatala idépontjdban érvényben 16v6 bérleti szerz6dés szerinti bérlét ismeri el
bérldként a bérleti szerz6désben foglalt feltételek szerint.

Javasoljuk a fenti helyiség tovabbi bérbeadasat a bérleti jogot atvenni szindékozo Zsarnoczky
Martin Baldzs maginszemély részére, mert ebben az esetben az Onkormanyzat tovabbra is,
folyamatosan bérleti dij bevételhez jut, amelyb6l fedezheté a helyiség kozos koltsége, tovabba a
szerz6déskotési dij plusz bevételt jelent.

Javasoljuk tovabba a bérleti jog atruhazdsanak engedélyezését, mivel a helyiségeknek nincs kiilon
bejérata, csak a Budapest VIIL. Vas u. 16. szam alatti magantulajdonbdl (tulajdonos: Catellus Hungary
Kft) kozelithetd meg, és a bérleti jog megsziinése esetén a helyiségek tovabbi bérbeaddsa mas
kérelmezd részére kétséges.

VI. A déntés célja, pénziigyi hatiasa
A helyiség bérleti joganak atruhazasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a bérleti jog atruhdzasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamii Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1. hozzdidrul a Catellus Hungary Kft bérld altal bérelt Budapest VIIL., 36489/0/A/2 helyrajm
szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL, Vas u. 14. szam alatt talalhat6, 96 m’
alapteriilet(i, 5nkorményzati tulajdond, udvari, pinceszinti helyiség bérleti joganak atrubdzasihoz
Zsarnoczky Balazs maganszemély részére. A bérleti jogviszony a helyiségre érvényben 1évo
bérleti szerz6désben foglaltak szerint hatarozatlan id6re jon Iétre raktarozas céljara, 30.000,- Ft/ho
+ Afa bérleti + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen.

2. hozzdjgrul a Catellus Hungary Kft bérl6 altal bérelt Budapest VIIL., 36494/0/A/2 helyrajn
szamon nyilvéntartott, természetben a Budapest VIIL, Vas u. 18. szam alatt talalhato, 27 m’
alapteriiletd udvari, f6ldszinti nem lakas célu helyiség berlet1 joganak atruhazasadhoz Zsarnoéczky
Martin Baldzs maginszemély részére. A bérleti jogviszony a helyiségre érvényben 1év bérleti
szerzbdésben foglaltak szerint hatdrozatlan idSre jon 1étre raktarozas céljara, 15.000,- Ft/ho + Afa
bérleti + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

3. A Dbérleti szerz6dés megkotése el6tt Zsarnéczky Martin  Balizs maganszemély
6 havi brutt6 bérleti dijnak megfelelé 6sszegii, azaz 342.900,- Ft szerzédéskotési dijat koteles
megfizetni az Onkormanyzat tulajdondban 4&ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szol6 35/2013. (VL. 20.) szami Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzati
rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan.

4. bérleti szerz8dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas
céljara szolgal helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) szamu Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 19. § (3) d) pontja alapjan a bérld a bérleti szerzodés
megkotését megel6zben koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dij Osszeget dvadékként




megfizetni, tovabba koteles a 19. § (3) c) pontja alapjan kozjegyzé eltt egyoldala
kotelezettségvallalo nyilatkozat megtételére.

5. a bérbeaddi hozzijarulas abban az esetben 1ép hatalyba, ha a bérleti jogot atvevd Zsarnéczky
Martin Baliazs maganszemély a jelen hatdrozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az dvadékot és a
szerzGdéskotési dijat megfizeti, a bérleti szerzbdést alairja és azt egyoldali kotelezettségvallalo
nyilatkozattal kiegésziti. Az Onkormanyzat ezek megtorténtéig a Catellus Hungary Kft bérldt
ismeri el bérloként az érvényben 1év6 bérleti szerzGdésben foglalt feltételek szerint.

Felelds: Kisfalu Kft iigyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2013. jalius 22.

A dontés végrehajtasat végz0 szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. jalius 04.
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