Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvaros Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Eldterjeszt6: Kisfalu Kft 5 o \2) .sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. julius 15-i iilésére

Targy: Szép Haz 2002. Bt. 1j bérleti jogviszony létesitésére iranyulé kérelme a Budapest VIIL,
Jozsef krt. 18. (bejarat: Bacsé B. u. 15.) szam alatti 6nkormanyzati tulajdond helyiség

vonatkozasaban
Elbterjeszt:  Kisfalu Kft, Kovacs Otté tigyvezetd igazgato
Készitette: Kubat Sandormné referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Bizottsag!
L El6zmény

Az Onkormanyzat tulajdonat képezd Budapest VIIL., 34852/0/A/12 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL., Jozsef krt. 18. (bejarat: Bacsé B. u. 15.) szam alatti, utcai bejaraty,
foldszinti 46 m” + 25 m® galéria alapteriiletii, nem lakas céli helyiség.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint iizlet besorolasi.

2002. februar 18-i id6ponttal hatdrozatlan idejii bérleti szerzodés keriilt megkdtésre a Szép Haz 2002
Bt-vel (székhely: 1081 Budapest, Bacs6 B. u. 15. cégjegyzékszam: 01-06-779903; képviseld: Viziné
Barna Brigitta). A Szép Haz 2002 Bt a helyiség bérbevételekor 66.999,- Ft 6vadékot fizetett.

Szép Haz 2002 Bt. altal bérelt helyiségre kotott bérleti szerzddés bérleti dij hatralék miatt 2012.
december 31. napjara felmondasra keriilt. A helyiséget a volt bérld birtokdban tartja.

A helyiséget melegkonyhas vendéglatas (szeszarusitassal) céljara hasznalta a volt bérld.

A Tarsasag képvisel6je Viziné Barna Brigitta kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiségre
1ij bérleti jogviszony létesitése ligyében. A bérleti és egyéb dijtartozasat 2013. méjus hoban rendezte.
A bérleti dij ajanlata a jelenlegi hasznalati dijjal megegyez Osszeg: 26.158.- Ft/hé + Afa.

A benytjtott iratok alapjan megallapithat6, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrodl szol6 2011. évi
CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathat6 szervezetnek mindsiil.

II. Indokolas

Az Gj bérleti jogviszony létesitésének engedélyezése esetén a bérleti dij fizetés a tovabbiakban is
biztositva van, amely hosszu tavi folyamatos bevételt jelent az Onkormanyzat szamara.

HI. Tényallas
A bérld altal jelenleg fizetett hasznalati dij: 26.158,- Ft/h6 + Afa.

A 34852/0/A/12 hrsz-G vizéra nélkiili helyiségre az Onkormanyzat kozos koltségfizetési
kotelezettsége: 17.538,- Ft/ho.

A Kisfalu Kft Dijbeszed6 Csoportjatol kapott informaci6 szerint a bérlének 2013. jinius 30. napjaig
lejart esedékességii tartozasa nincs.

A 34852/0/A/12 hrsz-G 46 m® alapteriiletii utcai foldszinti iizlethelyiségre a GRIFTON Property Kft
altal 2013. jinius 24-én készitett Ingatlanforgalmi Szakvéleményben megéllapitott forgalmi értéke:
9.700.000,- Ft. A bérleti dij megallapitasa a nyilvantartasi érték 100 %-anak figyelembe vételével
keriilt megallapitisra. A helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozd bérleti dij szorzé 12 %,
azaz a szamitott bérleti dij 5sszege: 97.000,- Ft/h6 + Afa.




IV. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

A bérbeaddi jogok gyakorldsat az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgalé
helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szol6 35/2013. (VI 20.) szdmi Budapest Jozsefvaros
Onkorményzati rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan a Kt. — a rendeletben meghatédrozott feladat- és
hat4skér megosztas szerint — dnkorményzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A Bizottsag az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgal6 helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) szamu dnkormanyzati rendelet 34. § (1) b) pontja értelmében a
felmondast kdvetden, a bérleti jogviszony megsziinése utan a bérld megsziinteti a felmondasi okot,
illetve a felmondassal kapcsolatban felmeriilt valamennyi koltséget rendezi a bérbeadénak, a bérld
kérésére az 0j Dbérleti jogviszony Ilétrehozasar6l a bérbeado szervezet javaslata alapjan a
Vaérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult donteni.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (V1. 20.) szaml Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 14. § (1) bekezdése
alapjan {ij bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivalasztisa sordn kell
megallapodni. A 248/2013. (VL 19.) szama Képvisel6-testiilet hatdrozatinak II. fejezet 7. pontja
értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatarozata szerint
aktualizalt bekoltozhet6 forgalmi érték szolgal.

A bérleti dij a nyilvantartasi érték 100%-anak figyelembevételével keriil megallapitisra, a
melegkonyhdas vendéglatas (szeszarusitassal) tevékenységhez tartozo bérleti dijszorzé 12 %.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megeldzoen
koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé osszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6 elott egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairni.

V. Dintés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiséget bérl6 Szép Haz 2002 Bt-vel 0ij bérleti jogviszony 1étesitését hatarozatlan
idére, melegkonyhas vendéglatas (szeszarusitassal) céljara, 97.000,- Ft/ho + Afa bérleti +
kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen.

VL A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a helyiség Gjboli bérbeadasit a kordbbi bérld részére, mert igy a helyiség folyamatosan
bérlés marad, tovabba a bérleti dij dsszege magasabb az Onkormanyzatot terheld kozds koltség
Osszegénél, tehat az Onkormanyzatnak plusz jovedelme keletkezik.

Az 1j bérleti jogviszony engedélyezése pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az 0j bérleti jogviszony létesitésével kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:
A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag igy dont, hogy

1. hozzdjdrul Budapest VIIL, 34852/0/A/12 helyrajzi szémon nyilvantartott, természetben a
Buda?est VIIL, Jozsef krt. 18. (bejarat: Bacsé B. u. 15.) szam alatti, utcai bejarati, foldszinti
46 m” + 25 m’ galéria alapteriiletli, nem lakas céla helyiségre 1ij bérleti jogviszony létesitéséhez
hatérozatlan idére a Szép Haz 2002 Bt-vel melegkonyhés vendéglatas (szeszarusitassal) céljara,
97.000,- Ft/hé + Afa + kiilonszolgaltatési dijak Ssszegen.

2. a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormdnyzat tulajdonaban 4116 nem lakas
céljara szolgdlo helyiségek bérbeaddsanak feltételeirSl sz6l6 35/2013. (VI. 20.) szamii Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfelels




6vadék megfizetését (feltdltését), valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elStt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlé.

Felelés: Kisfalu Kft tigyvezetd igazgatdja

Hatéaridé: 2013. jalius 22.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Tisztelettel: l
N\

Kovacs Otté
igyvezetd igazgato

Budapest, 2013. jalius 04.
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