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A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszeri szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. El6zmény

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., 35810/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL., Baross u. 105. szam alatti, 32 m* alapteriiletti, utcai, foldszinti
bejarati nem lakas céli helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlet besorolasu.

A fenti cimen 1év6 helyiség el6z6 bérlbje a Rousso Fruit Kft. volt a 2011. november 4-én kelt és 2012.
december 31. napjaig sz6l6 hatdrozott idejii bérleti szerz6dés alapjan, zOldség-gylimoles lizlet
tevékenység céljara. A Rousso Fruit Kft. irasos kérelme alapjan a Tisztelt Bizottsag 204/2012. (II. 22.)
szami hatarozataban hozzajarult tevékenységi korének szeszesital arusitassal torténé kiegészitéséhez a
bérleti dij 46.667,-Ft/hé + Afa osszegre torténd megemelése mellett. A bérld a bérleti szerzédés
modositast nem irta ald, ezért az eredeti bérleti szerz6dése maradt érvényben.

A Rousso Fruit Kft. ellen bejelentést tett a haz lakdinak képviseletében a kozos képviseld, mert a
romlott erjedd gyiimélesoket, zoldségeket, és ladakat, dobozokat helyez el a tarsashaz kukdiban. A
Kisfalu Kft. felszdlitotta a bérl6t, hogy kossén szerz6dést a szolgaltatoval a kiilén szeméttarold edény
hasznalatanak érdekében.

Tovabba bejelentés érkezett az ugyanebben a hazban 1év6 magantulajdonostol (Ruszka Ferenctdl) is,
akinek szintén z6ldség-gyiimdlcs iizlete van kézvetleniil az 6nkormanyzati bérlemény mellett, hogy
mig 6 érvényes teriilethasznalati engedéllyel pakol ki, addig a Rousso Fruit Kft. mindenféle engedély
nélkiil elfoglalja a jarda nagy részét, és az aruikat gyakran felcserélik a vasarlok, amelybdl konfliktus
helyzetek alakultak ki kozottiik. Jelezte, hogy a Rousso Fruit Kft szeszes italt is arul az tizletben.

Az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda bérlemény-ellendrzése alkalmaval a bérleti szerzddésben foglalt
tevékenységtol eltérd tevékenységet nem allapitott meg, egyben ismét felszolitottak a bérl6t a kiilon
szeméttarold edény beszerzésére.

A Budapest Févaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal Hatosagi
Ugyosztilyanak Altalanos Igazgatasi Irodaja 05-1547/11/2012 iktatészam@i 2012. november 08.
napjan kelt hatarozataval 3 napra ideiglenesen bezaratta a Rousso Fruit Kft. z6ldség-gyiimolcs lizletét
a F6varosi Onkorményzat kozteriilet-hasznilati engedélyének megszerzéséig. A Hatdsagi Iroda
tobbszori ellenérzése és felszblitasa ellenére a Rousso Fruit Kft. nem szerezte be a sziikséges
kozteriilet-hasznalati engedélyt. Az lizlethelyiség a bezarasi kotelezettségének nem tett eleget, a
kozteriilet hasznélatat megsziintette.

A Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag az 1491/2012. (XII. 12.) szdm1 hatarozatiban
nem jarult hozza a Rousso Fruit Kft. részére az 0ij bérleti jogviszony létesitéséhez.

Az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda a helyiséget 2013. 4prilis 17-én vette birtokba a Rousso Fruit Kft-
t6l. A birtokbavételi jegyzOkdnyv tanlsaga szerint a helyiség allapota megfeleld, rendeltetésszerti
hasznalatra alkalmas.




Ruszka Ferenc egyéni vallalkozé (véllalkozéi igazolvany szdma: ES-072588; székhelye: 1082
Budapest, Baross u. 111.) bérbevételi kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség z6ldség-
gyiiméles kiskereskedelem (szeszesital arusitasa nélkiil) céljara torténé bérbevétele kapcsan. A
kérelméhez becsatolta a vallalkozoi igazolvanyat. Bérleti dij ajanlatot a kérelem nem tartalmaz.

II. Indokolas

A helyiség jelenleg iires, az Onkormanyzatot kozds koltség fizetési kotelezettség terheli, ezért a
bérbeadasa elsédleges fontossagi.

III. Tényallas

A vizords helyiség utain az Onkormanyzat kozds  koltségfizetési  kotelezettsége:
5.100.- Ft/hé + Afa.

A Grifton Property Kft. altal 2013. janius 14-én készitett értékbecslés szerint a 35810/0/A/3 hrsz-u,
32 m? alapteriiletli, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas céli helyiség forgalmi értéke: 5.500.000,- Ft.
A bérleti dij megallapitdsa az aktualis forgalmi érték 100%-nak figyelembevételével keriil
megallapitasra. A helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozd bérleti dij szorzd 6 %, azaz a
szamitott bérleti dij dsszege 27.500,- Ft/hé + Afa.

IV. Jogszabalyi krnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6l6 35/2013. (VI. 20.) szama Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatiskér megosztas szerint — -
dnkormdnyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616
1993. évi LXXVIIL toérvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon allapodnak meg.

A kérelem elbiralasakor a bérleti dij megallapitasa a Rendelet 14. § (1) bekezdése, és a Képvisels-
testiilet (tovabbiakban: Képviselo-testiileti hatarozat) 248/2013. (VI. 19.) szdmt hatérozata szerint
torténik. A Rendelet 13. § (1) bekezdése alapjan j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztisa soran kell megallapodni. A Képvisel-testiilet hatarozatanak II. fejezet
7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mdas hatarozata
szerint aktualizalt beksltézhetd forgalmi érték szolgal.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatérozasa,
amely alapjan a tevékenységhez tartozé szorzé 6 %.

Képviseld-testiileti hatarozat 9. pontja ugy rendelkezik, hogy a szamitott bérleti dij csupéan
irAnyadoként funkcional, a bérleti dij az a mérték, amelyrdl a bérlével megallapodas kdthetd.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerzodés megkotését megel6zden
koteles a bérbeaddnak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld 6sszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzo el6it egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozat alairni.

V. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

. Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség bérbeadasat Ruszka Ferenc egyéni véllalkozo részére zoldség-
gyimoles iizlet (szeszesital arusitasa nclkiil) céljara, hatarozott idére 2018. december 31-ig, 27.500,-
Ft/hé + Afa bérleti + kéziizemi- és kiilén szolgaltatasi dfjak sszegen.

VL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részére torténd bérbeadédsat, mivel a helyiség mielébbi bérbe
adasbol befolyé bérleti dij fedezi az Onkormanyzat kozos koltség fizetési terhét, tovabba azon feliil
plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként
havonta k6zos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadéasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatirozat:
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIII., 35810/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Baross u. 105 szam alatt talalhaté, 32 m* alapteriiletii, iires, dnkorméanyzati
tulajdoni, utcai, foldszinti bejarati nem lakas céla uzlethelylseg bérbeadasahoz hatarozott idore
2018. december 31. napjaig, Ruszka Ferenc egyéni véllalkozd részére, zoldség-gylimoles iizlet
(szeszesital arusitisa nélkiil) céljara, 27.500,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon
szolgaltatasi dijak Osszegen.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szolé 35/2013. (VL. 20.) szaml Budapest
Jézsefvarosi Onkorméanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz0 el6tt egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérld.

Felelds: Kisfalu Kft, iigyvezetd igazgatdja

Hataridd: 2013. julius 22.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kdzzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. julius 8.
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