Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsaga CF
Eldterjesztd neve: Kisfalu Kft. Garanl e sz. napirend

ELOTERJESZTES
Varosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsag 2013. julius }/1-1 iilésére

Targy: BBB-Projekt Kft. 1ij bérleti jogviszony létesitésére vonatkozé kérelme a Budapest VIIL.,
Baross u. 105. szam alatti helyiség vonatkozdsdban

Eloterjesztd:  Kovacs Otto ligyvezetd igazgatd

Készitette: Kubét Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Elé6zmények

A BBB-Projekt Kft 2009. januar 07-én kotott hatdrozatlan idejii bérleti szerzddést az Onkormanyzat
tulajdonaban 4116 Budapest VIIL, Baross u. 105. szam alatti 35810/0/A/7 hrsz-4 29 m” alapteriileti,
utcai bejaratd, foldszinti, valamint a 35810/0/A/2 hrsz-i 12 m* alapteriiletii pinceszinti egybenyitott,
sszesen: 41 m” alapteriiletli nem lakéas célu helyiségekre. A bérleti jogviszony 2010. jinius 30. napjé-
ra felmondasra keriilt bérleti dijtartozds miatt, amely 2010. december 13-an helyreéllitasra keriilt. A
helyiség jelenleg élelmiszeriizlet (szeszarusitassal) és raktarként miikodik. Szerzddéskotéskor
275.205,- Ft 6vadékot fizetett. ‘

A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban {izlet besorolasi. A BBB-Projekt Kft a helyiséget jelenleg
birtokaban tartja.

A BBB-Projekt Kft (székhely: 1182 Budapest, Vedres Mark u. 22. Cg: 01-09-905524; Ugyvezet6:
Bitté Laszlo) bérleti szerzOdése bérleti dijtartozas miatt 2012. december 3 1. napjara felmondasra ke-
rilt. Bitté Laszld a céget 2012. decemberben eladta, de az 0j tulajdonost a helyiségre kotott bérleti
jogviszony felmondasardl nem tajékoztatta.

A BBB-Projekt Kft §j iigyvezetdje, Felgyinszky Sandor Bélané (székhely: 1083 Budapest, Losonci tér
5.; Cg: 01-09-905524) a cégvezetésben tortént valtozas atvezetése céljabol adott be kérelmet, amely-
nek soran deriilt ki szamara a tajékoztatasunk alapjan, hogy a helyiségre kotott bérleti szerzodés fel-
mondasa miatt az atvezetés nem lehetséges.

Felgyinszky Sandor Bélané a fentiek figyelembevételével kérte a bérleti jogviszony helyreallitasat. A
helyiséget a tovabbiakban is élelmiszeriizlet (szeszarusitassal) és raktar céljara kivanja hasznalni. Bér-
leti dij ajanlata a jelenleg eloirt sszeg. Kérelméhez becsatolasra keriilt az Gj, cégvezetésben tortént
valtozésokat tartalmazé cégkivonat és az aldirasi cimpéldany.

II. Indokolas

A bérleti jogviszony ismételt helyreallitdsanak, azaz 0j bérleti jogviszony létesitésének engedélyezése
kedvezd az Onkormanyzat szamara, mert igy az \j cégvezetés miatt a bérleti dij fizetése folyamatos
marad.

III. Tényallas

A Kisfalu Kft Dijbeszedési Csoportjanak nyilvantartasa szerint a Kft-nek 2013. junius 30. napjaig
bérleti €s egyéb dijtartozasa nincs

A vizoras, miiszakilag 6sszefliged helyiségekre az Onkormanyzat kézos koltség fizetési kitelezettsé-
ge:

35810/0/A/7 hrsz-G 29 m®  4.680,- Ft/h6

35810/0/A/2 hrsz-G 12m*  1.950,- Ft/hd




Osszesen: 6.630,~- Ft/ho
A jelenlegi hasznalati dij el6iras: 84.545,- Ft/hé + Afa.

A 35810/0/A/7 hrsz-ti 29 m” alapteriiletdi, utcai, foldszinti nem lakas céli helyiségnek az Ingatlanva-
gyon-kataszterben nyilvantartott forgalmi értéke: 4.206.000,- Ft. A bérleti dij megallapitdsa a nyilvan-
tartasi érték 100 %-anak figyelembevételével keriil megallapitisra, az élelmiszeriizlet (szeszarusitds-
sal) és raktar tevékenységhez tartozd bérleti dijszorzd 10 %, azaz a szamitott bérleti dij dsszege
35.050,- Ft/h6 + Afa.

A 35810/0/A/2 hrsz-G 12 m” alapteriileti, utcai, pinceszinti nem lakés célu helyiségnek az Ingatlanva-
gyon-kataszterben nyilvantartott forgalmi értéke: 142.000,- Ft. A bérleti dij megallapitisa a nyilvan-
tartasi érték 100 %-anak figyelembevételével keriil megallapitasra, az élelmiszeriizlet (szeszarusitas-
sal) és raktar tevékenységhez tartozo bérleti dijszorz6 10 %, azaz a szamitott bérleti dij 6sszege 1.183,-
Ft/hé + Afa.

Osszesen: 36.233,- Ft/h6 + Afa
IV. Jogszabalyi kirnyezet ismertetése

A bérbeadéi jogok gyakorlasat az Onkorméanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald helyisé-
gek bérbeadasanak feltételeirdl szol6 35/2013. (VL 20.) szama Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati
rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskdr megosztas
szerint — 8nkorményzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.
A Rendelet 34. § (1) b) pontja értelmében a felmondast kdvetden, a bérleti jogviszony megsziinése
utan a bérld megsziinteti a felmondasi okot, illetve a felmondéssal kapcsolatban felmeriilt valamennyi
koltséget rendezi a bérbeadonak, a bérld kérésére az 1ij bérleti jogviszony létrehozasardl a bérbeadd
szervezet javaslata alapjan a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult donteni.

A ¢) pontja értelmében a bérleti jogviszony felmondasat kovetben 1j bérleti szerz6dés nem létesithetd
azzal, akinek bérleti jogviszonya, bérleti dij tartozas rendezését kdvetden egy alkalommal mér helyre-
allitasra keriilt. A hataskorrel rendelkezé bizottsag kérelemre, egyedi mérlegelés alapjan donthet 1j
bérleti jogviszony létesitésérol.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan (ij bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérsl a
bérlé kivélasztasa soran kell megallapodni. A 248/2013. (VL 19.) szami Képviseld-testiilet hataroza-
tanak I fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt.
maés hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhet forgalmi érték szolgal.

A bérleti dij a nyilvantartasi érték 100%-anak figyelembevételével keriil megallapitasra, az élelmi-
szerlizlet (szeszarusitassal) tevékenységhez tartozo bérleti dijszorzé 10 %.

A Rendelet 14. § (3) bekezdése alapjan a bérlé a bérleti szerz6dés megkétése elbtt kiteles a bérbe-
adénak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld sszeget dvadékként megfizetni.

A Rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan a kozjegyz6 eldtt egyoldala kételezettségvallalasi nyilatkozat
alairasara kotelezett.

V. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiségekre j bérleti jogviszony létesitését a BBB-Projekt Kft-vel, hatirozott
idOre 2018. december 31-ig, 84.545,- Ft/h6 + Afa bérleti + kdziizemi és kiilon szolgaltatasi dij 6ssze-
gen, élelmiszeriizlet (szeszarusitissal) céljara.

VL A dontés célja, pénziigyi hatisa

Amennyiben az 4j bérleti jogviszony engedélyezésre keriil a helyiség tovabbra is hasznositott marad,
amely kedvez6 az Onkorményzat szamara, mert a bérleti dij magasabb, mint az Onkorményzatot ter-
held 6.630,- Ft/ho koz6s koltség Osszege.

Az 0j bérleti jogviszony létesitésének engedélyezése pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiségre 0j bérleti jogviszony létesitésével kap-
csolatos dontését meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat

A év hé .....nap) szaml Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatrozat

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1.

hozzdjdrul 0j bérleti jogviszony létesitéséhez a BBB-Projekt Kft-vel az ingatlan-nyilvantartasban
a 35810/0/A/7 hrsz-t és 35810/0/A/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest
VIIL Keriilet, Baross u. 105. szam alatti, 29 + 12 m* alapteriiletii 6nkormanyzati tulajdonu, utcai,
foldszint + pinceszinti, miiszakilag sszefiiggd nem lakéas cél helyiség vonatkozasaban 84.545,-
Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak 8sszegen 2018. december 31-ig, élel-
miszeriizlet (szeszarusitassal) céljara.

a 35/2013. (VI. 20.) szam# 6nkormanyzati rendelet 14. § (3) bekezdés alapjan a bérld 3 havi brutt6
bérleti dijnak megfelels 6vadék feltdltés megfizetésére, és a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzo
elott egyoldalu koételezettségvallalasi nyilatkozat alairasara kotelezett.

Felelos:Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatdja

Hatarido: 2013. jalius 29.

A doéntés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kzzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. jalius 9.
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