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A Ytlrosgaz,ĺĺálkoĺĺási és Pénzjigyi Rizottság 201 3. jú|ius 
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Táľgy: LUMEN Laboľ Kft. bérbevételi kéľelme a Budapest VIII. keľület, Brĺódy S. u. 9. szám
alatti iiľes tinkoľmányzatĺ tulajdonú helyiség vonatkozásában

Előterjesĺo: Kisfalu Kft, Kovács ottó ügyvezető igazgatő
Készítętte: Kubát Sándorné Kisfalu Kft refeľens
A napirendet nyilvános ülésen lehet tárgyalni
A dönté s elfo gadás áh oz egy szer u szav azaÍtöbbsé g s zĺi ksé ge s

Tisztęlt Y źlr osgazdálkodási és Pénzügyi B izottság !

I. Előzmények

Az onkormányzattulajdonát képezia Budapest VIII., 365gfl0lNf9^he|yrajzi számon nyilvánĺaftott,
természetben a Budapest VIII., Bľódy S. u. 9. szám a|atti, 25| m, alapterületű, utcai, pinceszinti
bejáratu nem lakás célú helyíség, amely az ingatlan-nyllvántartásban egyéb bęsorolású.

A LIJMEN Labor Kft. (cégjegyzékszám:0I-09-996872; székhely: 1088 Budapest, Mikszáth Kálmán
tér 2'; képviselik: Lász|ő Péter ügyvezető) bérbevételi kérelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti
helyiség nagykereskedelmi raktarozás céIjára tofténő bérbevétele kapcsán. A szĺ'ikséges iratok
becsatolásra kerültęk, bérleti díj ajánlata: 60.000,- Ft/hó + Afa.

A benyújtott iratok alapján megállapítható, hogy a kére|mező a nemzeti vagyonľól szőIő 2011. évi
CXCU. töľvény 3. $ (1) bekezdés 1 . pontja szeľint át|áthatő szervezetnek minosül.

A Kisfalu Kft. onkományzatiHázkeze|ő Iľoda a helyiséget 2011. október I7-én vette birtokba. A
bitokbavételi jegyzőkonyv tanúsága szerint a helyiség műszaki állapota ľossz (2), jelentős felújítást
igéĺy e|, de rendeltetésszeľű haszná|atra (raktár) alkalmas.

n. Indokolás

Az onkormáĺyzatĺak éľdeke a pincehelyiség mielőbbi béľbeadáSa, melt így az cinkoľmányzatot
teľhelő közös költség összege megtérül, illetve többlet bevétele keletkezik'

III. Tényállás

Avizórás helyiség utáĺ azonkormányzatkozos kciltségfizetési kötelezettsége: 30.120,- Ft/hó + Áfa.

A3659210lN29 hrsz-il,251 m2 a|aptertiletÍĺ, utcai bejáratű, pinceszinti nem |akás cé|ri helyiségnek az
Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvántartott becsült foľgalmi étéke: |f.341.000..- Ft. A helyiség bérleti
dija a forgalmi érték 700 oÁ-ának ťrgyelembevételével, a helyiségben végezĺí kívánt tevékenységhez
tartoző (rakttlrozás utcai pincében) 6 %-os szorző alapjźn: 6|.705,- Ft + Afa.

A forgalmi éľték ĺjnkormányzati éľdekből 30%-ka| csökkentheto, tekintette| arra, hogy a helyiség
legalább 12 hőnapja, de legfeljebb 24 honap1a nem volt bérbeadás útján hasznosítva. Ez a|apján
megállapítható bérlęti díj: 43.|94,- Ft/hó + Afa

IV. Jogszabályi köľnyezet ismertetése

Az onkoľmányzat tulajdonában álló nem |akás céljáľa szo|gźúó helyiségek béľbeadásának feltételeiről
sző|ő 3512013. (VI. 20.) számű Budapest Józsefuáros onkormányzati ľendelet (továbbiakban:



Rendelet) 2' $ (1) a Kt' - a rendeletben meghatározott fęIadat- és hatáskĺir megosztás szerint _
önkormányzatí bérbeadói dĺjntésre aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az eIidegeĺítésükre vonatkozó egyes szabályokľól szóló
1993. évi LXXVIII. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér összegében
szabadon állapodnak meg.
Az onkormáĺyzat tulajdonában álló nem lakás céljára sz.olgáló helyiségek béľbeadásának feltételeiľol
sző|ő 3512013. (VI. f0.) számű Budapest Józsefuáros onkormányzati rendelet 14. $ (1) bekezdése
a|apján új béľbeadás esetén a helyiség bérleti díjának métékéről a bérlo kiválasztása soľán kell
megállapodni. Amennyiben az onkormányzat részérő| toľténik az ajźn|attétel, a helyiség béľleti
díjának ménékét a Képviselo-testület határozatában megállapított bérleti díjak a|apján kell
meghatározni. A hatáskörľel ľendelkező bizottság a bérbeadói döntés meghozatalakor a képviselő-
testületi hatźrozatban foglaltaktól csak akkoľ téľhet el, ha a kére|mezo bér|eti díj ajánlatot tett. A
f48lf0|3. (vI. |9.) számű Képviselőtestület határozat'ának II. fejezet 7. pontja éľtelmében a
helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más hatátozata szerint aktua|izá|t
beköltözheto forgalmi éfték szo|gál. A Kt. határozat 8' a, ponda értelmében helyiségben végezni
kívánt tevékenység ťrgyelembevételével történik a bérleti díj meghatározása, amely a|apján a
tevékenységhęz tartoző szorző 6 o/o. Ures, legalább 12 hónapja' de legfeljebb f4 hőnapja nem
hasznosított nettó 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzők éľvényesíten dők azzaI, hogy a béľleti
díj önkoľmá ny zati éľdekből l e gfe lj ebb 3 0 o/o-ka| csökkenthető.

A 248/20|3. (VI. 19.) szttmű Kt. határozat 14. pontja éftelmében a lf . és 13. pontok a|apjźn töfténő
béľbeadáskor a béľlonek vállalnia kell a helyiség felújítáSát saját költségén, továbbá a bér|eti
jogviszony időtartama alatt és azt követően Sem élhet bérbeszámítással, és a felújítás koltségét
semmilyen j ogcímen nęm kcivete|hęti az onkormány zattő|.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés alapján a leendő béľlő a bérleti szerződés megkötéSét megelőzoen
kciteles a béľbeadónak 3 havi bľuttó béľleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megťlzetni, valamint
a 17. $ (4)bekezdés alapján kozjegyző előtt egyo|dalú kötelezettségvá||alásinyilatkozat a|áírni.

v. Dtintés tartalmának részletes ismeľtetése

Javasoljuk a fenti címen lévő píncehelyiség béľbeadását a LUMEN Laboľ Kft részére raktározás
cé|jára,határozott időre,2018. december 3I. ĺapjáig 60.000,- Ft/hó + Áfa béľleti + közüzemi- és
ktilön szoIgéitatási díjak összegen, a leendő béľlő ajánlatát figyelembe véve.

Azéĺ javasoljuk a bérbeadást a béľlo á|ta| aján|ott bérleti díjon, mivel az magasabb a Képviselő-
tęstülęti határozatbanfoglaltak aIapján számitott csökkentett bérleti díjnál, és az onkormányzatnakigy
magasabb jövedelme kęlętkęzik.

vI. A diintés célja, pénzügyi hatása

A fenti helyiség kérelmezo részére töľténo bérbeadása esetén az á|ta|a ajánlott bérletí dij jőváhagyása
mellett' a bérbeadásából befolyó bérleti díj fedezi az onkormányzat kozös költség fizetési teľhét,
továbbá többletbevételt jelent. Amennyiben nem ađja bérbe a helyiséget az Önkormányzatnak,
kiadásként továbbra is havonta közös költségťlzetési kotęlezęttsége keletkezik, és a helyiség
kihasználatlanságának időtańama a|att a helyiség általános źi|apota tovább ľomlik. Az esetleges
illegális bęhatolással' rongálássa| az áItalános állagromláson túl, további kára kę|etkęzhęt az
onkormányzatĺak. A helyiség kihaszná|atlanságának idotaltama a|att a helyiség általános á||apota
tovább romlik.

A helyiség bérbeadása pénnigyĺ fedezetet nem igényel.

Fęntiek alapjtn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedjen'

Határozatijavaslat

év. (...hó.'..nap). számuYárosgazdálkodási és Pénaigyi Bizottsági határozat:



A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy:

I.) hozzájárul a Badapest VIII., 36592/0lN29 he|yrajzi szám^on nyilvántartott, természetben a
Budapest üil., Bródy S. u. 9. szálm a|att talá|hatő, 25I m" alaptertiletii, üres, önkoľmányzati
tulajdonú, utcai, pinceszintibejźlratú nem lakás célú helyiség béľbeadásáhozhatározott idoľe 2018.

đecember 3I-ig, a LI]MEN Laboľ Kft. részére, ra|ďározás cé|jźra 60.000,- Ft/hó +Áfa béľleti +
konizemí és ktilön szolgáltatási díjak összegen.

2) abérĺeti szerződés megkötésének feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában á||ő nem lakás
cé|jtra szo|gáL.ő helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35lf013. (VI. 20.) számll Budapest
Józsefuárosi onkormányzati rende|et 14.$ (2) bekezdése alapján 3 havi béľleti díjnak megfelelő
óvadék megťlzetését, valamint a 17.$ (4) bekezdése alapján kőzjegyzo előtt eryoldalú
kötelezettségvállalási nyilatkozat a|áirását v á||a|ja a leendo béľlő.

Fele|os: Kisfalu Kft, üg;rvezető igazgatőja
Határidő: 2013. jtiius 29.
A döntés végľehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles kĺjľét érintő döntések esetén javaslata aközzététel módjára

nem indokolt

Budapest' 2013. július 8.

hirdetőtáblán honlapon

TisztęlettęI: 
{z-
Kovács offó

ügyvezető ígazgatő
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