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A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasadhoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., 36592/0/A/29 helyrajzi sz&mon nyilvénfartott,
természetben a Budapest VIIL, Brédy S. u. 9. szim alatti, 251 m* alapteriilet(i, utcai, pinceszinti
bejarata nem lakés céld helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartisban egyéb besorolast.

A LUMEN Labor Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-996872; székhely: 1088 Budapest, Mikszath Kalman
tér 2.; képviselik: Laszld Péter tigyvezetd) bérbevételi kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti
helyiség nagykereskedelmi raktarozds céljara torténd bérbevétele kapcsan. A sziikséges iratok
becsatoldsra keriiltek, bérleti dij ajanlata: 60.000,- Ft/h6 + Afa.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi
CXCVIL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil.

A Kisfalu Kft. Onkorméanyzati Hazkezelé Iroda a helyiséget 2011. oktéber 17-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyz6konyv tanfisaga szerint a helyiség miiszaki allapota rossz (2), jelentds feldjitast
igényel, de rendeltetésszerii hasznalatra (raktar) alkalmas.

I1. Indokolas

Az Onkorményzatnak érdeke a pincehelyiség mielébbi bérbeaddsa, mert igy az Snkorméanyzatot
terheld kozos koltség dsszege megtériil, illetve tobblet bevétele keletkezik.

II. Tényallas
A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat kézds koltségfizetési kotelezettsége: 30.120,- Ft/ho + Afa.

A 36592/0/A/29 hrsz-u, 251 m?® alapteriiletii, utcai bejarati, pinceszinti nem lakas célu helyiségnek az
Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvantartott becsiilt forgalmi értéke: 12.341.000,- Ft. A helyiség bérleti
dija a forgalmi érték 100 %-4nak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant tevékenységhez
tartozd (raktarozas utcai pincében) 6 %-o0s szorz6 alapjan: 61.705,- Ft + Afa.

A forgalmi érték Snkormdnyzati érdekbdl 30 %-kal csokkenthetd, tekintettel arra, hogy a helyiség
legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 honapja nem volt bérbeadés Gtjan hasznositva. Ez alapjan
megéallapithat bérleti dij: 43.194,- Ft/hé + Afa

IV. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgdlo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL 20.) szémi Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:




Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatérozott feladat- €s hataskér megosztés szerint —
onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szdld
1993. évi LXXVIIL t6rvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL 20.) szama Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 14. § (1) bekezdése
alapjan 0 bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivalasztdsa soran kell
megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti
dijanak mértékét a Képviseld-testillet hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-
testiileti hatarozatban foglaltakt6l csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett. A
248/2013. (VL 19.) szami KépviselO-testiilet hatdrozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Kt. mds hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltézhetd forgalmi érték szolgal. A Kt. hatdrozat 8. a, pontja értelmében helyiségben végezni
kivant tevékenység figyelembevételével tOrténik a bérleti dij meghatarozdsa, amely alapjan a
tevékenységhez tartozé szorzé 6 %. Ures, legalabb 12 honapja, de legfeljebb 24 hénapja nem
hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti
dij dnkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csékkenthets.

A 248/2013. (VL 19.) szamu Kt. hatdrozat 14. pontja értelmében a 12. és 13. pontok alapjan t6rténd
bérbeadaskor a bérlonek vallalnia kell a helyiség felfjitasat sajat koltségén, tovabba a bérleti
jogviszony idGtartama alatt €s azt kdvetden sem élhet bérbeszamitassal, és a feldjitds koltségét
semmilyen jogcimen nem kévetelheti az Onkorméanyzattol.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megeldzéen
koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6sszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzd elott egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairni.

V. Daontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti cimen Iév6 pincehelyiség bérbeadasat a LUMEN Labor Kft részere raktérozas
cé€ljara, hatarozott idére, 2018. december 31. napjaig 60.000,- Ft/hé + Afa bérleti + kézlizemi- és
kiilén szolgaltatasi dijak Osszegen, a leend6 bérl6 ajanlatat figyelembe véve.

Azért javasoljuk a bérbeadast a bérld éltal ajanlott bérleti dijon, mivel az magasabb a Képviselo-
testiileti hatarozatban foglaltak alapjan szamitott cs6kkentett bérleti dijnal, és az Onkormanyzatnak igy
magasabb jovedelme keletkezik.

VI A dontés célja, pénziigyi hatasa

A fenti helyiség kérelmezo részére torténd bérbeadasa esetén az altala ajanlott bérleti dij jévahagyésa
mellett, a bérbeadasabél befolyé bérleti dij fedezi az Onkorményzat koz6s koltség fizetési terhét,
tovabba tobbletbevételt jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzatnak,
kiadasként tovabbra is havonta ko6z0s koltségfizetési kotelezettsége keletkezik, és a helyiség
kihasznalatlansaganak idGtartama alatt a helyiség 4ltalanos allapota tovabb romlik. Az esetleges
illegalis behatolassal, rongaldssal az 4ltalanos allagromldson tul, tovabbi kara keletkezhet az
Onkormanyzatnak. A helyiség kihasznalatlansigénak idétartama alatt a helyiség altalanos allapota
tovabb romlik. :

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szadmui Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:




A Varosgazdalkodasi es Pénzﬁgyi Bizottsag tigy dont, hogy:

1.) hozzdjarul a Budapest VIIL, 36592/0/A/29 helyrajzi szédmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL., Brody S. u. 9. szam alatt taldlhaté, 251 m® alapteriiletii, iires, 5nkorményzati
tulajdonu, utcai, pinceszinti bejarati nem lakas célu helyiség bérbeadasahoz hatarozott idére 2018.
december 31-ig, a LUMEN Labor Kft. részére, raktarozas céljara 60.000,- Ft/h6 +Afa bérleti +

koziizemi €s kiilon szolgaltatasi dijak Gsszegen.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 416 nem lakas
céljdra szolgald helyiségek bérbeadésanak feltételeirdl sz016 35/2013. (VI 20.) szami Budapest
Jézsefvarosi Onkorményzati rendelet 14.§ (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
ovadék megfizetését, valamint a 17.§ (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elbtt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérld.

Felel6s: Kisfalu Kft, igyvezeto igazgatdja

Hatarido: 2013. jalius 29,

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. julius 8.
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